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For fastighetsforrattningar och andra atgarder enligt fastighetsbildningslagen (554/1995) eller
fastighetsregisterlagen (392/1985), vilka utférs av kommunens fastighetsingenjér och
fastighetsregisterforare, uppbars avgift enligt bestammelserna i lagen om
fastighetsforrattningsavgift (558/1995) och férordningen om fastighetsférrattningsavgift
(1560/2001).

Enligt lagen faststalls kommunens fastighetsférrattningstaxa av kommunfullmaktige. Avgifterna
enligt taxan har senast justerats genom stadsfullmaktiges beslut 18.11.2013 § 12 och de har tratti
kraft 1.1.2014.

Enligt lagen bor fastighetsforrattningsavgiften tacka alla de kostnader som utférandet av en
fastighetsforrattning medfor kommunen (sjalvkostnadsvarde). For likadana forrattningar kan lika
avgift dlaggas aven da helhetskostnaderna foér de enskilda forrattningarna skiljer sig fran varandra.

Kommunala fastighetsférrattningar pa detaljplaneomrade ar enligt fastighetsbildningslagen bl.a.
styckning av en tomt, styckning av ett allmant omrade och servitutsforrattning. Styckningen av en
tomt pa markagarens begaran foregas av tomtindelning som &r en plan for att dela in ett i
detaljplanen anvisat byggnadskvarter i tomter. Férslaget ar att det separat beslutas i tekniska
namnden om en andring av avgiften for utarbetande av tomtindelning.

Vid styckning av en tomt ombildas de vid tomtindelningen planerade tomterna till byggbara och
inteckningsbara fastigheter, vilka infors i fastighetsregistret som nya enheter. Vid
styckningsforrattningen eller i en separat servitutsforrattning kan pa en annan registerenhets
omrade som ett bestdende servitut till forman for fastigheten grundas ratt till t.ex. vagférbindelse
eller till sddant omrade som behdvs for placering av ledningar och kablar.

| enlighet med fastighetsbildningslagen betalar agaren till den styckade tomten
forrattningskostnaderna for styckningen. Forrattningskostnaderna for styckning av allmant omrade
betalas av kommunen. Forrattningskostnaderna for servitutsforrattning betalas av sdkanden eller
annan fastighetsagare som har nytta av férrattningen.

Antalet fastighetsbildningsatgarder som markagare ansokt om ligger fortfarande pa en 1ag niva i
Vanda jamfért med exempelvis aren 2001-2006. Den laga nivan beror pa att det byggs mindre
egnahemshus an tidigare. Under 2001-2006 registrerades i medeltal 550 nya tomter varje ar, och
inkomsterna fran forrattningar och atgarder i enlighet med fastighetsférrattningstaxan uppgick i
medeltal till 462 000 euro per ar. Ar 2014 antecknades 292 nya tomter i fastighetsregistret, och
taxainkomsterna utgjorde 435 000 euro. Antalet styckade tomter bérjade stiga ar 2011 efter att ha
gatt ner i fem ars tid fore det, men efter det har antalet styckade tomter varierat fran ar till ar och
vaxelvis stigit eller sjunkit jamfort med aret innan. | ar har antalet tomtstyckningar varit det samma
som i fjol, men antalet ansdékningar har varit 20 fler an vid samma tidpunkt i fjol. Medianen for hur
lang tid styckningen tog fran det att markagaren lamnat in sin ans6kan tills tomten registrerades har
varit 63 dygn for de 160 nya tomter som registrerades under januari-augusti 2015.

Vid matningsavdelningen évergick man 1.9.2014 till att registrera hur den dagliga arbetstiden
anvants i datasystemet. Registreringen gors separat i 54 uppgiftskategorier och indelas vidare i 234
olika uppgifter. Ett av malen med att kontinuerligt registrera hur den personliga arbetstiden anvands
ar att mer noggrant an tidigare utreda sjalvkostnadspriset for olika produkter och tjanster. Dessutom
uppfdljs féorandringar i sjalvkostnadspriserna, produktiviteten analyseras och produktivitetskrav stalls
upp. Tidigare kostnadskalkyler, med vilka man gjort en uppskattning av produkternas
sjalvkostnadspris och motiverat taxaandringar, har utférts som en mindre exakt efterutvardering
aren 1995, 2006 och 2010.

Under perioden 1.9.2014-31.8.2015 som omfattar ett ar styckades 271 tomter. Enligt
arbetstidsregistreringen var sjalvkostnadspriset for styckning av en tomt i snitt 870 euro, da avgiften
i gallande taxa ar 1 450 euro som lagst. Antalet beslut om kvalitetsandring av fastigheter uppgick till
18 stycken. Sjalvkostnaden var i snitt 207 euro, da den enligt gallande taxa uppgick till 461 euro.



Sammanlagt 9 beslut om sammanslagning av fastigheter och upphavande av servitut gjordes.
Sjalvkostnaden var 248 euro/st, medan avgifterna i den gallande taxan uppgick till 461 euro resp.
228 euro. Ytterligare gjordes 17 servitutsforrattningar och vid dessa inrattades sammanlagt 50
servitut. Sjalvkostnadspriset for en servitutsforrattning var 2 563 euro och sjalvkostnaden per
inrattat servitut 871 euro. Enligt gallande taxa ar avgiften for servitutsforrattning som galler hégst
tva servitut 536 euro och for varje darpa foljande servitut 112 euro. | snitt har en servitutsforrattning
inbringat 648 euro i taxa.

P& basis av ovan namnda kan det konstateras att den fastighetsférrattningstaxa som nu ar i kraft
Overskrider sjalvkostnadspriset for styckning av tomt, beslut om kvalitetsandring av fastigheter samt
sammanslagning av fastigheter. Daremot ar avgifterna enligt den faststallda taxan for
servitutsforrattningar samt upphavande av servitut lagre an det verkliga sjalvkostnadspriset for
dessa atgarder.

Fastighetsforrattningstaxan som laggs fram har utarbetats enligt de anvisningar som
Kommunférbundet publicerade 2.12.2011. Kunden kanner till priset vid ansdkning av férrattning.
Forrattningsersattningen utgor medeltalet per forrattning for de arliga arbetstids- och 6vriga
kostnader som olika slags forrattningar orsakar.

| taxan bestams utdver férrattningsersattningen ocksa grunderna for faststallandet av
debiteringspriserna for arbetsersattning. Arbetsersattning tillampas fér debitering av avgift vid
ovanliga eller sarskilt arbetsdryga forrattningar och atgarder. Debiteringspriserna for
arbetsersattning baserar sig pa priserna for personinsatser i matningsavdelningens
debiteringsprislista som tekniska nhamnden faststaller separat.

Fortjanstnivaindexet for I6ntagare med manadslon inom den kommunala sektorn har stigit med ca
1,7 procent ar 2013 och ca 0,7 procent ar 2014 (kalla: Statistikcentralen). Levnadskostnadsindexet
har under perioden 6/2013-6/2015 stigit med ca 0,85 procent fran poangtalet 1891 till podngtalet
1907 (kalla: Statistikcentralen). Matningsavdelningens personalkostnader ar ca 80 procent och
ovriga kostnader ca 20 procent av samtliga verksamhetskostnader. Den 6kning av
matningsavdelningens enhetskostnader som harletts ur indexen for inkomstutvecklingen och
driftsekonomins andra inkomster an I6neutgifterna har i medeltal varit 2,09 procent under perioden
2013-2015. Samtidigt sjénk matningsavdelningens totala verksamhetsutgifter med 5,28 procent pa
grund av minskade personinsatser.

Aven om fastighetsférrattningarnas produktivitet effektiverats med aren, har markagarkunderna
blivit allt mer krédvande. Detta har bidragit till att dampa produktiviteten. P4 samma satt har lagen
om forsék med forenklade bygg- och planbestammelser (1257/2010) paverkat produktiviteten. Enligt
lagen kan bygglov beviljas innan tomtindelningen utarbetats och tomten styckats. Detta har
forkortat hela husbyggprocessen en aning, men i vissa fall pa motsvarande satt fororsakat
merarbete vid tomtbildningen.

Fastighetsforrattningstaxans avgifter foreslas sankas med 5 % pa basis av sjalvkostnadspriset.
Taxapriset for servitutsforrattning (3 §) foreslas dock hojas med 30 procent medan taxapriset for
upphavande av servitut (11 §) féreslas hdjas med 9 procent pa basis av sjalvkostnadspris.
Sankningen av taxapriserna inverkar minskande pa inflodet av avgiftsintakter om antalet
prestationer ar oférandrat. De totala inkomsterna fran avgifter for fastighetsbildningsuppgifter
bibehalls dock pa samma niva om ett forslag om att hoja avgiften for uppgérande av tomtindelning
med i snitt 20 procent som tekniska namnden beslutar om separat godkanns.

| Vandas nuvarande taxa ar avgiften for styckning av egnahemstomt 1 450 euro och darmed en
aning lagre an taxan i Helsingfors, men klart hdégre an motsvarande avgift i Esbo. Avgiften for
styckning av eghahemstomt enligt taxaférslaget ar 1 380 euro.

Eftersom fastighetsforrattningarna ar en form av myndighetsverksamhet ar de avgifter som tas ut
befriade fran skatt.

Tekniska namnden 13.10.2015 § 7

Bitradande stadsdirektorens forslag:



Namnden beslutar féresla for stadsstyrelsen och vidare for stadsfullmaktige att Vanda stads
fastighetsférrattningstaxa godkanns att trada i kraft 1.1.2016.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 26.10.2015 § 20

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for
markanvandning, byggnad och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar foresla for stadsfullmaktige att Vanda stads fastighetsforrattningstaxa
godkanns enligt bilagan sa att den trader i kraft 1.1.2016.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 16.11.2015§ 6

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna Vanda stads fastighetsforrattningstaxa enligt bilagan sa att den
trader i kraft 1.1.2016.

Behandling:

Ledamoten Vaula Norrena foreslog att Vanda stads fastighetsférrattningstaxa aterremitteras for
ny beredning. Ledamoten Sirpa Kauppinen understédde Norrenas forslag.

Ordforanden konstaterade att man maste halla omréstning om saken och féreslog féljande
omrostningsforfarande: De som understoder en fortsatt behandling rostar ja, medan de som
understdder aterremittering for ny beredning réstar nej. Omrdstningsforslaget godkandes.

Vid omrdéstningen avgavs 38 ja-roster, 25 nej-roster, tre ledamoter rostade blankt och en ledamot var
franvarande, varfor férslaget om aterremittering férkastades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:
- Gallande fastighetsforrattningstaxa 1.1.2014
- Vanda stads fastighetsférrattningstaxa 1.1.2016

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Pekka Tervonen, stadsgeodet, tfn 09 8392 2266, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



