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Detaljplanedndring 002245 och andring av tomtindelningen, 17 Martensdal /
Bredangsgranden 5

VvD/4212/10.02.04.01/2014
HP/TLA/TKA/SRU/JB/ALS

Pa tomten Bredangsgranden 5 finns det sex trevaningshus av vilka ett ska rivas. Tre nya
flervaningshus i atta vaningar (7 350 m2-vy, ca 105 bostader) byggs pa tomten.

Detaljplaneandringen galler kvarteret 17558 samt gatuomraden i stadsdel 17, Martensdal.
Andringen av tomtindelningen giller kvarteret 17558.
Omradet ar beldget pa adressen Bredangsgranden 5.

Den som ansoker om detaljplanen
Kiinteistd Oy Y-asunnot / Y-saatio

Markagare
Tomten &gs av Kiinteistd Oy Y-asunnot. Staden dger gatuomradena.

Planberedning
Utdver stadens sakkunniga har Arkkitehtitoimisto Maki-Marttunen Oy (2013, 2014) och Arkkitehdit
Q4 Oy (2014) i egenskap av konsult deltagit i beredningen av planférslaget.

Generalplan
Planomradet har markerats effektivt bostadsomrade (Al) i den av stadsfullmaktige 17.12.2007
godkanda generalplanen med rattsverkningar.

I gallande detaljplan har tomten beteckningen kvartersomrade for flervaningshus (AK). Tomtens
byggratt ar 9 540 m2-vy, tomteffektivitetstalet e = 0,56 och stoérsta tilldtna vaningstal tre (lll). Pa
tomten far en parkeringsanlaggning i tva vaningaruppfoéras.

Kiinteistdo Oy Y-asunnot / Y-saatio ansoker om detaljplaneandring sa att det pa tomten, dar det
nu finns sex trevaningshus utan hiss, rivs ett vaningshus och att det pa tomten uppférs tre nya
flervaningshus i atta vaningar.

De nuvarande vaningshusen &r fran ar 1974 och i behov av ombyggnad. Dessutom &r den
genomsnittliga bostadsytan pa 62 m? for stor med beaktande av efterfrdgan pa hyresbostader.

Daghemmet Martintupa och Folkhalsans klubblokal &r belagna pa tomten.

| detaljplaneandringen bevaras tomten som kvartersomrade for flervaningshus (AK). Byggratten blir
15 285 m?-vy och tomteffektiviteten e = 0,90. Hogsta tilldtna vaningstal for tre byggnadsytor ar atta
(VIIN). Antalet nya bostader ar 105 stycken med en genomsnittlig bostadsyta pa 50 m>.

P& tomten finns ett daghem och en klubblokal som tilldts utéver den byggratt som anges i planen.
Som parkeringsnorm tillampas 1 bilplats per 130 m2-vy enligt ett fors6k som godkants av
stadsplaneringsnamnden 9.12.2013. Parkeringsanlaggningens lagsta niva byggs till halften under
markniva.

P& fotgangargatorna ar det dven tilldtet att aka cykel enligt nuvarande praxis.

En liten del av tomten andras till fotgangargata pa det avsnitt dar friluftsvagen passerar 6ver
tomten. Detta markomrade 6verlats till staden genom ett avtal.

Byggnationens hojd och omfattning motiveras av laget nara en station I1angs med Ringbanan.

Deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 1.10.2014.



Planmétet hélls 14.10.2014 vid Bredangsvagens vandplats med 12 intressenter narvarande.
| Vantaan Sanomat meddelades 4-5.10.2014 om planens anhangiggdrande.

Vid deltagandet framférdes begaran om att flytta det hus som byggs narmast Bredangsgranden 3
langre bort, vilket ocksa gjorts.

Grannbolaget Asunto Oy Eeronsalpa (Bredangsgranden 3) motsatte sig planandringen med
hanvisning till byggnadernas hojd, effektivitet samt trafik- och parkeringsproblem.

Planandringen &r befogad eftersom platsen ar beldgen inom ett omrédde som enligt landskapsplan
ska fortatas, i generalplanen angetts som effektivt bostadsomrade, i narheten av en ringbanestation
och medger nya bostader som motsvarar efterfrdgan.

Samtliga dsikter med genmalen presenteras i planbeskrivningen.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Planlaggningsprocessen galler kollektivtrafikzon och medfér ny vaningsyta for bostader (5 745 m2-
vy, ca 105 bostader). (FGE 22.9.2014).

Avtal
Till detaljplanen hanfér sig ett verkstallighetsavtal. Avtalet undertecknades 26.8.2015

Kostnaderna for detaljplaneandringen betalas av sbkanden Y-asunnot och fér stadsstyrelsen
foreslas att avgiftsklass 3 (8 000 €) faststalls.

Kostnaderna for tomténdringen betalas av staden eftersom den nya tomtidelningen beror pa
utvidgande av gatuomrade.

Stadsplaneringsnamnden 16.3.2015 § 12

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002245 och férslaget till andring av
tomtindelningen, 17 Martensdal/Bredangsstigen 5, daterade 16.3.2015, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden,

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att andringskostnaderna pa 8 000 € betalas
av sokanden Kiinteistd Oy Y-asunnot.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 23.3.2015 § 27

Stadsdirektorens forslag:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ldgga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002245 och férslaget till andring av
tomtindelningen, 17 Martensdal/Bredangsstigen 5, daterade 16.3.2015, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och att

C) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att &ndringskostnaderna pa 8 000 € betalas
av sbkanden Kiinteistd Oy Y-asunnot.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring samt forslaget till andring av tomtindelningen holls framlagt 15.4-
15.5.2015 med stdéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden



Stadsstyrelsen beslutade 23.3.2015 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Det férekom inget behov av att begéra utlatanden.

Utforda justeringar
Det svenska gatunamnet har korrigerats till korrekt form pa detaljplanekartan. Justeringen ar inte
vasentlig och orsakar inte nagon ny framlaggning av planen.

Stadsplaneringsdirektoren féreslar 9.10.2015 for stadsstyrelsen att forslaget till
detaljplaneandring nr 002245 och forslaget till andring av tomtindelningen, 17
Martensdal/Bredangsgranden 5, som daterats 19.10.2015 fors till stadsfullméaktige fér godkannande.

Stadsstyrelsen 26.10.2015 § 25

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och miljo6:

Stadsstyrelsen beslutar att fora forslaget till detaljplaneandring nr 002245 och férslaget till andring
av tomtindelningen, 17 Martensdal/Bredéangsgranden 5, som daterats 19.10.2015 till
stadsfullmaktige for godkannande.

Behandling:

Det antecknades att i beslutsforslaget inférs en rattelse av datum i "Stadsstyrelsen beslutar att féra
forslaget till detaljplaneandring nr 002245 och ... som daterats 19.10.2015 till stadsfullmaktige for
godkannande" till "Stadsstyrelsen beslutar att fora forslaget till detaljplaneandring nr 002245 och ...
som daterats 26.10.2015 till stadsfullmaktige fér godkannande".

| beskrivningen av detaljplaneandringen som medféljer som bilaga rattas datumet pa motsvarande
satt i protokollet.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutar att fora forslaget till detaljplaneandring nr 002245 och forslaget till andring
av tomtindelningen, 17 Martensdal/Bredangsgranden 5, som daterats 26.10.2015 till
stadsfullmaktige for godkannande.

Stadsfullmaktige 16.11.2015 § 9

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna férslaget till detaljplaneandring nr 002245 och férslaget till
andring av tomtindelningen, 17 Martensdal/Bredangsgranden 5, som daterats 26.10.2015.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Beskrivning av detaljplaneandringen 26.10.2015

- A. Avtal om byggande av kommunalteknik och B. Féravtal om upplatelse av outbrutet
omrade / Kiinteisto Oy Y-Asunnot / Detaljplaneandring nr 002245, 26.8.2015

Anvisningar for sokande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 8392 2675, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



