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Detaljplaneandring 002269 samt tomtindelning och andring av
tomtindelningen, 12 Tavastby / Saningsmansgranden 12

VvD/2581/10.02.04.01/2015
HP/LV/TLA/TKA/SRU/JB/ALS

Pa tomten Saningsmansgranden 12 planeras ett vardhem med behov av en byggratt pa 2 500
mZ2-vy. Byggratten okar med 635 m2-vy. Pa tomten finns det hasselbuskar som invanarna énskar
skydda. Byggprojektet har flyttats sa att s& manga hasselbuskar som majligt kan skyddas. Dessutom
ska nya hasselbuskar planteras.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 12058 samt gatuomrade i stadsdel 12 Tavastby /
Saningsmansgranden 12.

Tomtindelningen och andringen av tomtindelningen galler en del av kvarteret 12058

Omradets lage
Saningsmansgranden 12

Den som ansoker om detaljplanen
Vanda stads féretagsservice

Markagare
Vanda stad

Planberedning
Planen har gjorts som stadens interna arbete. Arkitektbyran arkkitehtuuri oy lehtinen miettunen har
medverkat som konsult for stiftelsen Yrjé ja Hanna -saatio.

Omradet utgodrs av en obebyggd tomt med hasselbuskar i den norra delen och en obebyggd
fotgangargata.

Stadsplaneringsnamnden beslutade 14.4.2014 § 28 att reservera tomten Saningsmansgranden
12 (92-12-58-8) for en enhet inom den effektiverade boendeservicen for aldre samt berattiga
foretagsservicen att anordna férhandlat forfarande och att tillsammans med aldreservicen inom
verksamhetsomradet for social- och halsovard utse investerare for en enhet inom den effektiverade
boendeservicen for aldre.

Stadsplaneringsnamnden beslutade 18.8.2014 § 25 att i kvarteret 12058 reservera tomt nr 8
med beteckningen YKT for stiftelsen Yrjd ja Hanna -saati6 for att utnyttjas for effektiverad
boendeservice for aldre.

Stiftelsen Yrjé ja Hanna -saatié har forhandlat med staden och planerat ett vardhem pa YKT-
tomten.

| tomtens huvudritningar utgar forslaget fran byggnation omfattande 2 465 m?2-vy i tva vaningar,
med en vardenehet om 48 rum. For projektet har reserverats ARA-finansiering for ar 2015.

Invanarnas krav pa andring av plan samt skyddsbeslut

Invanarna i naromradet / Timo Vepsalainen och Hanne Forsman inkom 2.3, 4.3 och 7.3.2015
med ett krav till staden om andring av detaljplan och skyddande av omradet (Dnr VD/2368).
Adressen har 101 underskrifter. Innehallet star att finna i planbeskrivningen.

Generalplan

| den generalplan med rattsverkningar som godkéants av stadsfullméktige 17.12.2007 ar omradet ett
smahusomrade A3.

Planbeteckningen omfattar behdvliga tjanster.

Den gallande detaljplanen
Kvartersomrade YKT som betjanar byggnader for stadens behov, tomteffektivitet e = 0,3, storsta
tillatna vaningstal tva. Byggratten ar 1 865 m2-vy.



Detaljplaneandringen

Vanda stads féretagsservice séker detaljplaneédndring sa att byggratten pa tomten
Saningsmansgranden 12, hojs fran e = 0,30 (1 865 m2-vy) till 2 500 m2-vy och att det intilliggande
icke behdvliga gatuomradet vid Saningsmansgranden fogas till tomten. P4 tomten placeras stiftelsen
Yrjo ja Hanna -saatiés vardhem.

Genom detaljplaneédndringen &ndras tomten till kvartersomrade for servicebyggnader (P) som ocksa
medger privata tjanster. P4 omradet tillats ett vardhem samt special- och serviceboende. Den
onddiga fotgdngargatan vid Saningsmansgranden, som inte anlagts, fogas till tomten. Byggratten
blir 2 500 m?-vy och tomteffektiviteten ddrmed e = 0,40. Nu géallande storsta tillatna vaningstal
bibehalls. Detta mojliggor ett férverkligande av vardhemsprojektet.

Mest hasselbuskar finns det i tomtens norra del. Placeringen av byggnaden anges sa att byggytans
tyngdpunkt 1dggs sa langt sdderut och dsterut som majligt. Kring byggnaden anslas 3 meter
utrymme for byggarbetena.

Ett sa stort antal hasselbuskar som mojligt ska bevaras. Dessutom ska nya hasselbuskar planteras.
Den s6dra delen av Saningsmansgranden fogas till tomten och pa den norra delen tillats
cykeldkning. Nadgon fotgangargata har &nnu inte anlagts.

Deltagande och vaxelverkan

Ett program foér deltagande och bedémning gjordes upp 12.3.2015.

| Vantaan Sanomat meddelades 22.3.2015 om planens anhangiggérande.

Mo6te om planen hélls pa platsen 24.3.2015.

| asikterna framfordes krav pa att tomten boér planeras som park eller naturvardsomrade och Idmnas
obebyggd. Krav om att Nylands narings-, trafik- och miljécentral boér faststalla naturtypen framlades.
Projektet borde genomféras ndgon annanstans. Asikterna med genmaélen presenteras i
planbeskrivningen.

Ett utldtande begardes av Nylands NTM-central 25.3.2015 per e-post men utlatandet inlamnades
inte. Vid sitt sammantrade 23.4.2015 konstaterade Nylands NTM-central att utlatandet ges under
den tid planférslaget halls framlagt.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Planen foljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 22.9.2014).
Planen hanfor sig till stadens mark samt kollektivtrafikzon och producerar 635 m?-vy ny vaningsyta.

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig inget verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 18.5.2015 § 19

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002269 samt forslaget till tomtindelning
och andring av tomtindelningen, 12 Tavastby/Saningsmansgranden 12, som daterats
18.5.2015, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Behandling:

Ledamoten Minna Kuusela foreslog bordlaggning av arendet.

Beslut:

Stadsplaneringsnamnden beslutade enhalligt att bordlagga arendet till namndens nasta

sammantrade.

Stadsplaneringsnamnden 1.6.2015 § 17

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att

a) ldgga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002269 samt forslaget till tomtindelning
och andring av tomtindelningen, 12 Tavastby/Saningsmansgranden 12, som daterats
18.5.2015, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden.

Behandling:



D3 arendet 1&g pa bordet upptackte man att numret for bindande tomtindelning (19) redan var i
anvandning. Det nya bindande tomtindelningsnumret ar 29.

Med anledning av ovanstaende foreslog stadsplaneringsdirektéren att kartan och beskrivningen
justeras vid sammantradet och dateras 1.6.2015.

Antecknades ett e-postmeddelande som ordféranden for foreningen Hameenkylan Omakotiyhdistys
Ville Hurmalainen skickat till namndens ledamoter.

Beslut:

Stadsplaneringsnamnden godkande forslaget med stadsplaneringsdirektdrens justering avseende
kartan och planbeskrivningen.

Framlaggning och anmarkningar

Forslaget till detaljplaneandring samt férslaget till tomtindelning och andring av tomtindelning hoélls
framlagt 12.8-10.9.2015 med st6d av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades tvd anmarkningar. Fére
den offentliga framlaggningen inlamnades dessutom fyra anmarkningar som behandlas som
anmarkningar i enlighet med MBF 27 §.

| anmarkningarna papekades sarskilt att hassellunden p& tomten &r en naturtyp som ska skyddas
enligt naturvardslagen och att tomten inte borde bebyggas utan andras till naturskyddsomrade. Det
vaxer 98 hasselbuskar pa tomten. Dessutom anmarktes pa den 6kade byggratten i férhallande till de
dvriga tomterna och den trafik som uppstar. - Dessa anmarkningar besvaras i svaren pa
anmarkningarna.

Planutlatanden

Ett utldtande begérdes av Nylands NTM-central enligt vilket "NTM-centralen anser att ifrdgavarande
hassellund inte utgér ett hinder féor godkdnnande av den l6sning som féreslas i planforslaget
eftersom omradet redan i den tidigare godkénda planen reserverats fér byggnation. Planforslaget
har dessutom uppgjorts sa att hasselbuskarna kan bevaras trots byggnationen.” NTM-centralen
papekade dessutom om toppbullret fran flygplanen.

- Enligt 2 § i naturvardslagen ska man vid naturskyddsplanering och landskapsvard beakta
ekonomiska, sociala och kulturella synpunkter samt regionala och lokala sardrag.

Anvandningen av omradet som tomtmark foljer naturvardslagens 2 § med avseende pa féljande
grunder:

e ekonomiska (anvandningen av planlagd tomtmark fér byggnation),

e sociala (den aldre befolkningens behov av vardhem),

e regionala (omradets befolkningsstruktur och den kommande befolkningsutvecklingen) och

e |okala (en lamplig tomt for projektet med anslutning till existerande kommunalteknik).

En sa stor del av hasselbuskarna pa tomten som majligt bevaras. | vastra Vanda finns det ett
omfattande natverk av naturvardsomraden, varvid detta omrade inte ar vasentligt ur naturvards-
perspektiv. | Tavastby och Askis finns det ocksa stérre fredade hassellundar.

Byggnaderna ljudisoleras i enlighet med Vanda stads byggordning.

Justeringar

Gransen mellan kvarteren har lagts till pa plankartan.

Skrivfelen i planbestammelserna har korrigerats.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 12.10.2015 § 12

Tf. stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla fér stadsstyrelsen att

a) anmarkningarna och utladtandet ges svar i enlighet med bilagan,

b) fora forslaget till detaljplaneandring 002269 samt forslaget till tomtindelning och
andring av tomtindelningen, 12 Tavastby / Sdningsmansgranden 12, som daterats
12.10.2015, till stadsfullmaktige fér godkannande.

Behandling:

Tf. stadsplaneringsdirektéren fogade beskrivningen till plankartan, med kvartersgransen markerad.



Beslut:
Stadsplaneringsnamnden godkande forslaget med tf. stadsplaneringsdirektérens justering avseende
planbeskrivningen.

Stadsstyrelsen 26.10.2015 § 30

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for
markanvandning, byggnad och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) anmarkningarna och utldtandet ges svar i enlighet med bilagan,

b) fora forslaget till detaljplaneandring 002269 samt forslaget till tomtindelning och
andring av tomtindelningen, 12 Tavastby / Sdningsmansgranden 12, som daterats
12.10.2015, till stadsfullmaktige fér godkannande.

Behandling:

Stadsstyrelseledamoten Hannu Kokko féreslog att planandringen enligt bitradande

stadsdirektérens foreslag férkastas. Stadsstyrelseledamot Riikka Astrand understddde Kokkos

forslag.

Ordforanden konstaterade att man maste halla omréstning om saken och gav féljande férslag till

omrdstning: De som understdder bitradande stadsdirektérens forslag rostar ja medan de som

understdder ledamoten Kokkos férslag rostar nej. Omrostningsforslaget godkandes.

| omrostningen gavs 14 ja-roster (Jaaskelainen, Kaira, Karlsson, Kotila, Kuokkanen, Karki,

Lehmuskallio, Letto, Makinen, Mantynen, Niemela, Naatsaari, Orpana, Suvensalmi) och 2 nej-roster

(Kokko, Astrand), en stadsstyrelseledamot var franvarande. Ordférande konstaterade att férslaget

om foérkastande avslagits.

Beslut:

Bitradande stadsdirektérens férslag godkandes.

Stadsfullmaktige 16.11.2015 § 10

Stadsstyrelsens foérslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna férslaget till detaljplaneandring 002269 samt férslaget till
tomtindelning och andring av tomtindelningen, 12 Tavastby / Saningsmansgranden 12, som daterats
12.10.2015.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogoérelse for detaljplanen 12.10.2015/II

- Anmarkningar och svar 12.10.2015 / detaljplaneandring 002269
- Utldtande och svar 12.10.2015 / detaljplanedndring 002269

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information: Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 09 8392 2675
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



