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I Kivisto centrum, séder om den nya Ringbanan, i Kivistd stations omedelbara narhet, planlaggs en
kvartershelhet for centrumboende, avsett for boende (totalt 45 450 m2-vy), varav 6 500 m?-vy kan
anvisas for specialboende, samt parkomrade (0,66 ha) och gatuomrade 1,3 ha.

Detaljplanen géller kvarteren 23150-23153, samt torg-, gatu- och rekreationsomraden i stadsdel
23, Kivistd. Planlaggningsarbetet gransar i sin helhet till Kdinbyvagen i vaster, Safirplatsen och
Ringbanan i norr. Till 6vriga delar gransar planlaggningsomradet till omradena i detaljplaneutkastet
nr 230 600 och utkastet till detaljplanedndring fér centrumkarnan i Marja-Vanda.

Detaljplaneandringen galler torgomrade i den gallande detaljplanen for Centrumboende i Kivisto 2
nr 231300 samt jarnvagsomrade (LR) i detaljplanen for Ringbanan nr 700170. De omraden inom
jarnvagsomradet som inte behdvs fér banhalliningen ansluts till parkomradet. Jarnvagsomradets nya
grans gar vid jarnvagsomradets skyddsstangsel.

Tomtindelningen galler kvarteren 23150, 23151, 23152 och 23153.

Den som ansoker om detaljplanen

Markagarna Vanda stad och de privata dédsbona har pabérjat planlaggningen. Ett samarbetsavtal
har undertecknats med de privata dédsbona (31.5.2007) och ett avtal som kompletterar
samarbetsavtalet 31.8.2012 som ocksa galler planlaggning av markern i fraga.

Markagare

Markomradena ags av Vanda stad, privata dédsbon, finska staten, och Kiinteisté Oy Vantaan Erikas
som till 100 % ar i Vanda stads ago. Staden koper av staten den mark inom jarnvdgsomradet som
inte behdvs for bantrafiken, inlésningen pagar for tillfallet.

Planeringsreserveringar

Planeringsreserveringen for planldggningsomradet har tilldelats Lujatalo Oy (18.11.2013).
Planeringsreserveringen ar i kraft till och med 31.12.2020, dock med férbehallet att om ifall Lujatalo
Oy inte paborjat bostadsbyggnationen senast 31.12.2015 medan detaljplanen ar i kraft, upphor
reserveringen 31.12.2015.

Deltagare i beredningen av planen

Utover stadens egna sakkunniga har aven féljande personer deltagit i beredningen av planférslaget:
arkitektplaneringskonsult for samarbetspartnern som genomfoér projektet Jari Lonka, Anu Pahkala,
Sari Samuli, Robert Trapp / L Arkkitehdit Oy, landskapsplaneringskonsult Kirsi Laatunen / Vireo Oy,
konstplaneringskonsult Eeva-Kaisa Berry / Both Oy och trafikplaneringskonsult Jouni Ikaheimo / Trafix
Oy.

Landskapsplanen

Planlaggningsomradet har i landskapsplanen (MM 8.11.2006) angetts som ett omrade for
tatortsfunktioner, med en generell omradesreservering for centrumfunktioner. Planeringen motsvarar
innehallet i landskapsplanen. Kurvutsvangningen for flygbuller (m1) infaller séder om
planeringsomradet, varfor boende enligt landskapsplanen har anvisats endast pa sddana omraden
dar det ar mojligt med tanke pa flygbullret. Miljdministeriet har 20.3.2013 faststallt Nylands andra
etapplandskapsplan. | etapplandskapsplanen har omradet anvisats som omrade for tatortsfunktioner
som ska fortatas.

Detaljplanearbetet stoder ocksa forverkligandet av de riksomfattande malen fér omradesanvandning
genom att bosattning férlaggs inom verkningsomradet for spartrafik i enlighet med principerna for
hallbar utveckling.

Generalplan
Planomradet 6verensstammer med delgeneralplanen fér Marja-Vanda (Fge 19.6.2006, i kraft
9.7.2008) och i delgeneralplanen har omradet markerats som omrade for effektivt boende (A1) som i



norr gransar till Ringbanan. Planeringsomradet ligger i flygbullerzon m3, dvs. i omradet Lden 50—55
dB, som inte satter nagra begransningar fér boendet. De nya kvartersomradena for boende ligger
inom denna m3-zon.

Detaljplanen

Planldggningsomradet ingar i utkastet till detaljplan nr 230600 och detaljplaneandring for
centrumkarnan i Marja-Vanda, som godkandes av stadsstyrelsen 11.4.2011 till underlag fér den
fortsatta planeringen. Detaljplaneférslaget motsvarar utkastet till detaljplan. Med detaljplanen blir
det mojligt att forverkliga moderna bostadskvarter (ca 45 450 m2-vy). | planeringen efterféljs
principerna for centrumplaneringen i Kivistd. Den latta trafiken och cykeltrafiken som stéder sig pa
sparbunden trafik innehar en viktig roll. Boendeparkeringen utgar fran koncentrerade |6sningar. |
Kivisté centrum har man genom en hallbar stadsplanering sokt olika mojligheter for att framja
bekdmpningen av klimatférandringen samt anpassa sig till den. Teman som anvants redan forut
fortsatter, exempelvis sporrar man till anvandning av fornybara energiformer, hallbara material
forutsatts, planeringen av dagvattenhanteringen etc. Genom konstplanering har man bland annat
gjort upp en fargsattningsplan for planomradet som ger omradet en stark sarpragel.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 3.4.2014. | och med
att planomradet preciserats uppdaterades programmet for deltagande och bedémning 29.9.2014.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggorande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken.

Under den tid programmet fér deltagande och bedémning hdlls framlagt kunde man aven inlamna
asikter vid ett mote for allmanheten (23.4.2014) i vilket cirka 80 personer deltog. Diskussionen var
konstruktiv. Stadens representanter och den som genomfor projektet samt planerarna deltog i motet
och det var mojligt att stalla ratt detaljerade fraégor om projektet och planeringen. | samband med
olika moéten for allménheten har man under ar 2014 berattat om planeringens fortskridande.

Ett ssmmandrag av de inlamnade asikterna har redovisats i planbeskrivningen.

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig ett verkstallighetsavtal. Avtalet undertecknades 22.10.2015.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet féljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 17.12.2012) som justerats (borjan av
hosten 2014). Planlaggningsarbetet riktas till viss del pd mark som &gs av Vanda stad och som
medfér ny bostadsvaningsyta (45 450 m2-vy, cirka 800 bostader).

Detaljplaneforslaget fullfljer MBT-malet om att bygga 2 000 bostader i Vanda per ar.

Bullerutredningen 2011 medfdljde som bilaga vid stadsplaneringsnamnden 19.1.2015 § 11 och
stadsstyrelsen 26.1.2015 § 43.

Stadsplaneringsnamnden 19.1.2015 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) det 19.1.2015 daterade forslaget till detaljplan och detaljplaneandring nr 231800, samt
forslaget till tomtindelning, 23 Kivisté / Centrumboende i Kivistd 5, Iaggs fram for 30
dagar i enlighet med MBF 27 §.

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 26.1.2015 § 43

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och miljo:



Stadsstyrelsen beslutar att

a) det 19.1.2015 daterade forslaget till detaljplan och detaljplaneandring nr 231800, samt
forslaget till tomtindelning, 23 Kivisté / Centrumboende i Kivistd 5, Iaggs fram for 30
dagar i enlighet med MBF 27 §.

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplan samt detaljplaneandring och férslaget till tomtindelning hélls framlagt 25.2-
26.3.2015 med stéd av MBF 27 §&. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsplaneringsnamnden beslutade 19.1.2015 berattiga stadsplaneringen till att begara ndédvandiga
utldtanden. Nio utldtanden begardes och sex stycken inldmnades.

Utforda justeringar

Utgdende fran Finavias utlatande har i planbestdmmelserna lagts till bestammelser om hur flygbuller
bor beaktas i bostadskvarteren: bullrets ekoeffekt far inte forstarkas genom valet av takmaterial och
takformer och en del av gardsplanerna ska tackas.

Texten i planbeskrivningen har justerats bland annat med avseende pa kostnaderna for att
forverkliga vattenforsérjning och kommunalteknik: i foérslagsskedet fanns det inte tillrackligt med
kostnadskalkyler for dessa.

| plankartan och planbestammelserna gjordes tekniska och ritningstekniska justeringar,
planbestdmmelsetexten har justerats och uppdaterats for att motsvara planeringsprocessen.
Byggratten har i ndgon man justerats i kvarteren 23150 och 23151.

Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framlaggning.
Stadsplaneringsnamnden 12.10.2015 § 9

Tf. stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) svar ges pa utldtandena i enlighet med bilagan,

b) det 19.1.2015 daterade forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring
231800 samt forslaget till tomtindelning, 23 Kivisté / Centrumboende i Kivistd 5 fors till
stadsfullmaktige fér godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Efter behandlingen i stadsplaneringsnamnden har det gjorts justeringar i
detaljplanebeskrivningen och -kartan. De justerade versionerna medfdljer som bilaga till
stadsstyrelsens féredragningslista.

Stadsstyrelsen 26.10.2015 § 31

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren féor verksamhetsomradet fér

markanvandning, byggnad och miljo6:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pa utldtandena i enlighet med bilagan, och att

b) det 26.10.2015/Il daterade forslaget till detaljplan samt detaljplaneandring 231800 och
forslaget till tomtindelning, 23 Kivisté / Centrumboende i Kivistd 5 fors till
stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.



Stadsfullmaktige 16.11.2015 § 11

Stadsstyrelsens foérslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna det 26.10.2015/Il daterade forslaget till detaljplan samt
detaljplaneandring 231800 och forslaget till tomtindelning, 23 Kivistd / Centrumboende i Kivistd 5.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogorelse for detaljplanen 26.10.2015/II

- Utldtanden och svar 12.10.2015 / detaljplanedndring 231800

- Foravtal om upplatelse av outbrutet omrade / Detaljplan nr 231800 / Axel Sandells och
Greta Sandells dédsbon, 22.10.2015

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information: planlaggningschef Lea Varpanen, tfn 8392 2247
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