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MAANVUOKRASOPIMUS

Tama maanvuokrasopimus perustuu Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan lainvoimaiseen
paatokseen xx.xx.2015 § xx.

Vuokranantaja: Vantaan kaupunki, Asematie 7, 01300 Vantaa

(jaljempana Kaupunki)

Vuokramies: NCC Roads Oy (Y: 1765515-0)
PL 13, 00281 Helsinki
(jaljempana Vuokramies)
Yhteyshenkild: Johanna Rusanen, p. 043 825 9017
Vuokrauksen kohde: Vantaan kaupungin Kiilan kaupunginosan korttelin 34002 tontti 5.

(jaljempana Vuokra-alue)

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Tontti vuokrataan rakennus- ja purkujatteen vastaanotto- ja kasittelytoimintaa
varten.

1. Vuokra-aika

1.111111111 Vuokra-aika on 10 vuotta 1.1.2016 alkaen.

2. Vuokra

2.1 Vuokra on 63200,00 euroa vuodessa.

2.2 Edelld mainittu vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100)
siten, etta perusindeksina pidetaan vuokrasuhteen alkamiskuukauden indeksin piste-
lukua. Kunkin vuoden vuokra tarkistetaan vuosittain 2017 lahtien pitaen tar-
kistusindeksina edellisen vuoden joulukuun indeksilukua. Jos jonkin vuoden joulukuun
indeksiluku on pienempi kuin perusindeksi, vuokraa ei alenneta.

2.3 Kohdista 2.1-2.2 poiketen, vuokraa peritdan ensimmaisilta neljaltd kuukaudelta
puolet edelld maaritellysta.

3. Vuokran maksu

3.1 Vuokra maksetaan kultakin vuodelta kahdessa yhta suuressa erassa puolivuosittain
etukateen kesakuun ja joulukuun aikana Kaupungin erikseen lahettamia laskuja
vastaan. Vuokramies on velvollinen ilmoittamaan kaupungille valittdmasti, mikali
hanen osoitteensa muuttuu. Ensimmainen vuokramaksu suoritetaan kaupungin
toimittamalla laskulla.

3.2 Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauk-

sia, maksuja ja kustannuksia suoriteta maardaikana, Vuokramies on velvollinen
maksamaan niille eraantymispadivastda maksupaivaan asti korkolain (633/1982)
mukaisen viivastyskoron.

4. Rakentaminen

4.1

Vuokra-aluetta ei saa ilman Kaupungin Ilupaa kayttada muuhun kuin tédman
vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen.



4.2

4.3
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Vuokramies saa rakentaa alueelle voimassaolevan asemakaavan ja muiden
maankayttéa seka rakentamista koskevien saannosten mukaisesti. Vuokramies
hankkii itse kaikki Vuokra-alueen rakentamiseen ja Vuokra-alueella tapahtuvassa
toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa lupien edellyttamat toimenpiteet.

Maataytét ja muu pohjarakentaminen on toteutettava Kaupungin ja
ymparistéviranomaisten valvonnassa, ilmoitusten ja lupien seka erikseen
hyvaksytettavien suunnitelmien mukaisesti ja niistd tehtava dokumentaatio on
luovutettava Kaupungille.

5. Kunnallistekniikka

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

Vuokramies sitoutuu liittamaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset
yleiseen vesijohtoon ja jatevesiviemariin seka, mikali se alueella on mahdollista,
myos sadevesiviemariin. Lisaksi on huomioitava, mita asemakaavassa maarataan
hulevesien kasittelysta alueella.

Vuokramies  sitoutuu suorittamaan  Vuokra-alueen osalta liittymismaksut
viemariverkostoon liittymisesta vesihuoltolain ja sen nojalla annettujen saanndsten ja
maaraysten mukaisesti.

Vuokramies sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana
kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kaytéssa noudatetaan muutoin
kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin
rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet sekd ulottaa Vuokra-alueelle
kadun katuluiskat. Vuokramiehelle korvataan edelld mainituista toimenpiteista
mahdollisesti aiheutuva suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja
katuluiskien sijoittamisesta ja pitdmisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle
rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan korvaus vain siina tapauksessa, etta ne
olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kayttéa.

6. Vuokrasopimuksen muut ehdot

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

Tahan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 5. luvun
saannoksia.

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden
poistamisesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella
kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika luvatta kaataa. Rakennustydn ajaksi on
puusto tarpeellisin osin suojattava. Puista ja niiden hoidosta seka mahdollisesti ai-
heuttamista vahingoista vastaa vuokra-aikana Vuokramies. Mikali puita joudutaan
lahoamisen vuoksi tai muusta syysta kaatamaan, voi Vuokramies korvausta vastaan
saada apua kaupungin asianomaiselta viranomaiselta.

Vuokramies on velvollinen pitamaan Vuokra-alueella olevat rakennukset,
rakennelmat, laitteet ja laitokset seka Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja
noudattamaan siind kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka silla olevia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa
Kaupungin suostumuksetta kayttda muuhun kuin asemakaavan mukaiseen
tarkoitukseen, eika silla saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla,
melulla tai muulla tavoin teollisen toiminnan laatuun nahden kohtuuttomasti
hairitsee ymparistoa.

Vuokramies vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai
ymparistélle mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.



6.6

6.7
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Vuokramiehen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva
katu- ja yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten
alueiden kunnossa - ja puhtaanapidosta saadetaan seka asianomaisessa
kunnallisessa sdanndssa maarataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalld henkildlld on oikeus toimittaa Vuokra-alueella
katselmuksia, joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on
Vuokramiehelle hyvissa ajoin ilmoitettava ja joissa Vuokramiehen tai hanen edusta-
jansa, mikali mahdollista, on oltava lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko
Vuokra-alue ja silla olevat rakennukset hyvassa kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen
maarayksid muutoin noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut muistutuksia, on
puutteellisuudet korjattava kaupungin maaraamassa ajassa.

7. Vuokraoikeuden siirtaminen

7.1

7.2

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

Vuokraoikeuden siirtdminen on kielletty.

8. Vuokrasuhteen paattyminen

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

Vuokramies on, ellei sopijapuolten valilla muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen
paattyessa viemaan kustannuksellaan pois omistamansa rakennukset, rakennelmat,
laitteet ja laitokset perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston.
Vuokramies ei ole velvollinen poistamaan tontilta sen maanrakennuksessa kaytettyja
tayttdmateriaaleja eikd pinnoitteita, mikali ne on toteutettu, kuten kohdassa 4.3 on
edellytetty. Kaupunki ei ole velvollinen korvaamaan Vuokramiehelle mitaan
Kaupungin omaisuudeksi tontille jaavasta tayttdmateriaalista, pinnoitteista tai
esirakentamiseen kaytetysta tyosta.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta
kolmessa (3) kuukaudessa vuokrasuhteen paattymisesta lukien, on Kaupungilla
oikeus Vuokramiehen lukuun viedd pois Vuokra-alueella oleva irtaimisto ja saattaa
Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupungilla on
talldéin oikeus myyda omaisuus julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu
ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokramies vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperan tai pohjaveden
pilaantumisesta sekd muusta ymparistdvahingosta. Mikali Vuokra-alueella on
harjoitettu sellaista toimintaa tai sdilytetty jatteitd tai aineita, jotka ovat voineet
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettava riittava
selvitys siita, ettei nain ole tapahtunut. Vuokramiehen on tarvittaessa tutkittava
alueen maapera. Mikali pilaantumista talléin todetaan, on Vuokramies velvollinen
puhdistamaan alueen viranomaisten edellyttamaan kuntoon ja esittamaan
Kaupungille puhdistuksen loppuraportin.

Vuokramies on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta Vuokra-alueen
kdytosta myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes
Vuokra-alue on puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 8.1 on
edellytetty ja Vuokra-alue jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokramies asettaa 100000,00 euron suuruisen vakuuden (kotimaisen pankin
omavelkainen pankkitakaus tai tilipanttaus pankin kuittaamattomuustodistuksin)
Vuokra-alueen siistimisen, kuntoonpanon, puhdistamisen ja kohdassa 8.4 tarkoitetun
korvauksen vakuudeksi. Kaupunki vapauttaa vakuuden, kun Vuokra-alue on jatetty
Kaupungin vapaaseen hallintaan sellaisena kuin edellda kohdissa 8.1-8.3 on
edellytetty ja mahdollinen vuokra-ajan jalkeiseltda ajalta edellytetty korvaus on
suoritettu.

Vuokramiehelld ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistaan
parannuksista.
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9. Sopimussakko

9.1 Mikali vuokramies rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maa-
rayksia, on han velvollinen Kaupungille maksamaan, paitsi vahingonkorvausta,
sopimussakkoa kulloinkin enintaan vuotuisen vuokran kymmenkertaisen maaran.

9.2 Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta.

10. Erimielisyyksien ratkaiseminen

10.1 Tastd sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten

valisin neuvotteluin ratkaista, annetaan Vantaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.



