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Poytakirja Nro  20/2015  sju1
Vantaa Kaupunginhallitus
30.11.2015
Kaupunginhallituksen kokous
Aika 30.11.2015 klo 17.00-17.25
Paikka Kaupungintalo, Tikkurila
Osallistujat
Jasenet Lasna Varajasenet Lasna

Makinen Tapani, puheenjohtaja
Letto Pirkko, | varapuheenjohtaja
Jaaskelainen Pietari, Il
varapuheenjohtaja

Bruun Susanna

Kaira Lauri

Karlsson Patrik

Kokko Hannu

Kotila Pirkko

Karki Niilo

Lehmuskallio Paula

Mantynen Taisto

Niemela Arja

Naatsaari Sinikka

Orpana Anitta

Ryhanen Riitta

Suvensalmi Jouko

Astrand Riikka

Muut osallistujat

Lindtman Antti, valtuuston puheenjohtaja
Heinimaki Heikki, valtuuston |
varapuheenjohtaja

Kostilainen Anniina, valtuuston I
varapuheenjohtaja

Nenonen Kari, kaupunginjohtaja
Lipponen Martti, apulaiskaupunginjohtaja
Ylostalo-Kuronen Paula,
apulaiskaupunginjohtaja vs.

Westlin Henry, apulaiskaupunginjohtaja vs.

Pesonen Maritta, apulaiskaupunginjohtaja vs.

Niinistod Jaakko, apulaiskaupunginjohtaja
Rainio Paivi, viestintapaallikko
Marjamaa Patrik, talousjohtaja

Kolju Niina, lakimies

Larkio Annukka, kulttuurijohtaja

Isotalus Birgit, hallintosihteeri

Bjorksten Jenni, poytakirjanpitaja

X X X

X X X X X X X X X X X X X

Rokkanen Sakari
Marjanen Viola
Nieminen Johannes

Salminen Helvi
Weckman Markku
Stormbom Lars
Juurikkala Timo
Holopainen Matti
Sajaniemi Ulla
Multala Sari
Loppukaarre Jukka-Pekka
Kakko Teijo
Hamalainen Anu
Puha Seija
Kuokkanen Jasi
Oksa Petteri
Pajunen Sirpa

Lasna
17.15-17.30
X

X

X X

X X X X X X

17.00-17.05
X
X



Poytakirja Nro  20/2015  sju2
Vantaa Kaupunginhallitus

30.11.2015

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Todettiin

Allekirjoitukset

Puheenjohtaja Tapani Makinen

Poytakirjanpitaja Jenni Bjorksten

Poytakirjan tarkastus

Aika ja paikka 14.12.2015, Kaupungintalo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)

Pykalat 12, 15, 16, 17, 19, 22 ja 23 tarkastettiin ja hyvaksyttiin heti
kokouksessa.

Poytakirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 16.12.2015 klo 8.15-16.00, Kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)



Poytakirja Sivu 3
Vantaa Kaupunginhallitus
30.11.2015
18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus

Kaupunginhallitus 30.11.2015§ 1

Kaupunginjohtajan esitys:

Todetaan kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.



@ Vantaa oy 2

30.11.2015

28 Poytakirjan tarkastaminen

Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 2

Kaupunginjohtajan esitys:

Paadtetdan tarkastaa ja hyvaksya kaupunginhallituksen 16.11.2015 pitaman kokouksen poytakirja nro
19/2015.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.



@ Vantaa oy 3

30.11.2015

38 Kokouksessa saadut selostukset

Kaupunginhallitus 30.11.2015§ 3

Kasittely:
Kulttuurijohtaja Annukka Larkio selosti esityslistan asiaa 19 "Vuoden 2015 Vantaan kulttuuripalkinto”.

Talousjohtaja Patrik Marjamaa selosti talouskatsausta tammi-lokakuulta 2015.
Paatos:
Merkittiin tiedoksi saadut selostukset ja kaydyt keskustelut.



@ Vantaa oy

30.11.2015

48 Kuntalain 51 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet
kaupunginjohtajan paatokset

KN/BI

Kaupunginhallitukselle on kuntalain 51 §:n mukaista ottomenettelya varten lahetetty seuraavat
kaupunginjohtajan paatokset:

§70 Lainan ottaminen Kuntarahoitus Oyj:lta

§71 20 miljoonan euron lainaeran (2.era) nosto Euroopan Neuvoston Kehityspankista
(Council of Europe Development Bank CEB)

§73 Vantaan kaupungin ja Helsingin Markkinointi Oy:n valisen palvelusopimuksen
hyvaksyminen

§76 "Vantaa Education Infrastructure" -rahoituksen puitesopimuksen allekirjoittaminen

Euroopan Investointipankin kanssa
Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 4

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan olla ottamatta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi esittelyosassa mainittuja
kaupunginjohtajan paatdksia.

Paatés:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantédonpano: kaupunginkanslia



@ Vantaa oy s

30.11.2015

58§ Kuntalain 51 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet poytakirja ja
paatokset

KN/BI

Kaupunginhallitukselle on kuntalain 51 §:n mukaista ottomenettelya varten lahetetty seuraavat
poytakirja ja paatokset:

Yleisjaoston pdytakirja nro 9/9.11.2015

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtajan paatokset

§ 59 Vantaanjoen ja Helsingin seudun vesiensuojeluyhdistys ry:n syyskokous 24.11.2015,
taydentava menettelyohje

§ 60 Svenska Framtidsskolan i Helsingforsregionen Ab:n yhtiékokous 24.11.2015

§ 61 Green Net Finland ry:n syyskokous 26.11.2015

Henkilostojohtajan paatos
§14 Palveluntuottajan valinta ty6aikamuotojen koulutukseen

Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 5

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan olla ottamatta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi esittelyosassa mainitussa poytakirjassa
olevia ottamiskelpoisia paatoksia ja esittelyosassa mainittuja paatdksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: kaupunginkanslia



@ Vantaa oy s

30.11.2015

68 Vantaan nuorisovaltuuston poytakirja/tiedoksi

KN/KM/BI

Kaupunginhallitukselle on saapunut Vantaan nuorisovaltuuston poytakirja nro 8/11.11.2015
Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 6

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan merkita tiedoksi.

Paatés:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: kaupunginkanslia



@ Vantaa oy

30.11.2015

78 Kaupunginvaltuuston 16.11.2015 pitaman kokouksen taytantéoonpanot
KN/HY-L/JB

Kuntalain mukaan kunnanhallitus vastaa valtuuston paatoésten tadytantdédnpanosta ja laillisuuden
valvonnasta (23 §). Paatokset voidaan pannan taytantéén ennen kuin ne ovat saaneet lainvoiman,
kuitenkin niin, etta taytantéonpanoon ei saa ryhty3, jos valitus kay taytantéonpanon johdosta
hyddyttdmaksi tai jos valitusviranomainen kieltaa taytantéonpanon (98 §). Jos kunnanhallitus katsoo,
etta valtuuston paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa, valtuusto on ylittanyt toimivaltansa
tai paatdés on muuten lainvastainen, kunnanhallituksen on jatettava paatos taytantéén panematta.
Asia on talloin viipymatta saatettava valtuuston uudelleen kasiteltavaksi (56 §).

Kaupunginvaltuusto teki 16.11.2015 paatokset seuraavissa asioissa:

38 Vastaus valtuutettu Carita Orlandon ja usean muun (39) valtuutetun aloitteeseen
miesten ja naisten ansiotuloerojen erittelemiseksi Vantaan henkiléstokertomuksessa

48 Vuoden 2014 arviointikertomuksesta aiheutuneet toimenpiteet

5§ Kaupunginhallituksen kokousaikataulu 2016 ja ehdotus kaupunginvaltuuston 2016
kokousaikatauluksi

68 Kiinteistotoimitusmaksutaksan muuttaminen

78 Rakennuskiellon maaraaminen

8§ Kahden maaraalan myyminen Vaaralassa / Fingrid Oyj

9§ Asemakaavamuutos 002245 ja tonttijaon muutos, 17 Martinlaakso / Laajaniitynkuja 5

10§ Asemakaavanmuutos 002269 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 12 Hameenkyla /
Kylvajankuja 12

11§ Asemakaava ja asemakaavamuutos 231800 seka tonttijako, 23 Kivistd / Kiviston
keskusta-asuminen 5

12§ Eteva kuntayhtyman perussopimuksen muuttaminen

14 § Talousarvio 2016 ja taloussuunnitelma 2016 - 2019

15§ Vantaan kaupungin tulovero- ja kiinteistéveroprosentit vuonna 2016

16 § Kaupunginvaltuutettu Ulla Sajaniemen ja kaupunginvaltuutettu Vaula Norrenan ja usean

muun (27) valtuutetun valtuustoaloite Vaasan mallin kokeilusta vanhustenhoidossa ja
omaishoidossa

17 § Kaupunginvaltuutettu Mika Niikon ja usean muun (19) valtuutetun valtuustoaloite
Vantaa orpokodin kummiksi

Kaupunginvaltuuston poytakirja 10/16.11.2015 on kokonaisuudessaan nahtavana
kaupunginvaltuuston extranet-sivuilla ja kaupungin internet-sivuilla.

Kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan johtosaannén 10 §:n (Paatéksenteko ja
esittely kaupunginhallituksessa ja yleisjaostossa) mukaan kaupunginjohtaja esittelee
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi tulevat toimialaansa koskevat asiat, koko kaupunkia koskevat
asiat, sekd useampaa kuin yhta toimialaa koskevat asiat. Apulaiskaupunginjohtajat esittelevat
kaupunginhallituksen kasiteltavaksi tulevat toimialaansa koskevat asiat. Kaupunginjohtajalla on
oikeus ottaa esiteltavakseen myos apulaiskaupunginjohtajan esittelyvelvollisuuteen kuuluva asia.

Kaupunginhallitus 30.11.2015§ 7

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) todeta, etta kaupunginvaltuuston 16.11.2015 tekemat paatdkset voidaan panna
taytantoon, ja

b) ldhettda paatokset ao. toimialoille toimenpiteita varten.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantédnpano: kaupunginkanslia / ao. toimialat



@ Vantaa oy e s 1

30.11.2015

88§ Eron myontaminen Tarja Pesoselle sosiaali- ja terveyslautakunnan jasenen
tehtavasta ja taydennysvaalin toimittaminen

D/158/00.00.01.00/2013
KN/)B

Tarja Pesonen on 25.11.2015 paivatylla kirjeelld pyytanyt eroa sosiaali- ja terveyslautakunnan
jasenen seka sosiaali- ja terveyslautakunnan jaoston jasenen tehtavista henkilékohtaisen syyn
vuoksi.

Sosiaali- ja terveyslautakunta nimeaa sosiaali- ja terveyslautakunnan jaoston jasenet ja
varajasenet. Taman osalta eropyyntd on toimitettu edelleen lautakunnalle.

Kaupunginvaltuusto on 28.1.2013 § 14 nimennyt sosiaali- ja terveyslautakuntaan toimikaudeksi
2013-2016 seuraavat henkilot:

Jasenet: Henkilokohtaiset varajasenet:
Mari Niemi-Saari, puheenjohtaja Irja Nieminen

Sakari Rokkanen, varapuheenjohtaja Helen Josefsson

Christina Kassila Terhi Pokkinen

Eero Salo Miikku Nieminen

Tarja Pesonen Raija Heikkonen (kv 22.9.2014 § 4)
Juha Kahara Matti Laine

Sanna Karhunen Jenni Chen

Harun Osmani Jussi Lempiainen

Sirpa Peura Raimo Huvila

Stefan Astrand Pia Mikkonen

Pirjo Vilenius (kv 15.6.2015 § 5) Sari Kuula

Teijo Kakko Mika Niikko

Juha Malmi Timo Oksanen

Heidi Rosback (kv 26.1.2015 § 5) Minttu Raty

Joel Linnainmaki Juhani Joutsenlahti

Antero Eerola Ville Karinen (kv 2.3.2015 § 9)
Martti Kiviranta Markus Ylimaa

Tasa-arvolain mukaan toimielimessa tulee olla seka naisia ettd miehia kumpiakin vahintdan 40 %:a.
Kaupunginhallitus 30.11.2015§ 8

Kaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginvaltuustolle

a) myoOnnettavaksi Tarja Pesoselle ero sosiaali- ja terveyslautakunnan jasenen tehtavasta,
ja
b) toimitettavaksi sosiaali- ja terveyslautakunnan jasenen taydennysvaali jaljelld olevaksi

ajaksi toimikaudesta 2013-2016.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
Taytantéonpano: kaupunginkanslia, esitys valtuustolle

Muutoksenhakuohje: 7.4 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
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98§ Vantaan kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan johtosaannén
muuttaminen

VD/10040/00.01.01.00/2015
KN/HO/MJ/HY-L

Vantaan kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan johtosaannon mukaan
kaupunginjohtajan erityisena tehtavana on vastata viestinnasta ja kansainvalisestd yhteistyosta.
Nama tehtavat on johtosaanndssa kirjattu osaksi elinkeinopalvelujen toimintaa. Lisaksi kaytanndn
viestintaa, markkinointia ja kansainvalista yhteisty6ta tehdaan kaikilla toimialoilla.

Viestinnan ja markkinoinnin tehtavakokonaisuutta on tarpeen jarjestella uudelleen. Markkinoinnin
kokonaisvastuuta ei Vantaalla ole riittavan selkeasti maaritelty. Viestinnan ja markkinoinnin
integraatiolla haetaan tehokkuutta resurssien kayttéon ja vahvistetaan toiminnan strategista
ohjausta konsernitasolla. Samassa yhteydessa siirretaan kaupunginjohtajan viestintaan liittyva tuki
perustettavan viestinnan tulosalueen tehtavaksi. Muutoksen seurauksena johtosaanndn Il lukuun
lisdtdan uusi viestinnan tulosaluetta koskeva 21 pykala ja johtosdanndn Il luvun pykalien numerointi
suurenee yhdella.

Kansainvalista yhteisty6ta tehdaan monella tasolla ja erilaisissa projekteissa. Kaupunkitason tehtavat
on jaettu kaupunginkanslian ja elinkeinopalveluiden tulosalueiden kesken. Kansainvaliseen
yhteisty6hon liittyvien asioiden kaupunkitason suunnittelun ja koordinoinnin keskittamisella
varmistetaan, etta toiminta on kaupunkitasolla koordinoitua ja kaupunginjohtajan ohjauksessa.

Toimialoilla sailyvat viestinnan, markkinoinnin ja kansainvalisen yhteistydn kaytannon tehtavat.
Keskitetylla koordinoinnilla varmistetaan riittava yhteisty6 toimialojen valilla ja resurssien tehokas
kaytto.

Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 9

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi liitteen mukainen Vantaan
kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan johtosaanto.

Kasittely:

Merkittiin, etta viestintapaallikkd Paivi Rainio poistui intressijaaviyden vuoksi kokoushuoneesta asian
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatés:

Hyvaksyttiin esitys.

[_”tteet' Vantqan kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan johtosaantdé (muutokset
- \rge;\rtlggtz)kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan johtosaantd (paivitetty)
Taytantéonpano: Kaupunginkanslia; esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 7.4 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
hallintojohtaja Hanna Ormio, puh. 09 839 22484, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNGINHALLITUKSEN JA KAUPUNGINJOHTAJAN
TOIMIALANJOHTOSAANTO

Kaupunginvaltuuston xx. pdivana kuuta 201x hyvaksyma.
Voimassa 1.1.2016

I LUKU
KAUPUNGINHALLITUS

1 § Tehtavaalue

Kaupunginhallitus huolehtii kaupungin johtamisesta ja kehittamisestd
kaupunginvaltuuston asettamien tavoitteiden, suunnitelmien ja padtdsten mukaisesti.

2 § Kokoonpano

Kaupunginvaltuusto valitsee kaupunginhallitukseen kahden vuoden toimikaudeksi
kerrallaan vdhintdan 9 jasentd, yhtd monta henkil6kohtaista varajdsentd,
puheenjohtajan ja kaksi varapuheenjohtajaa.

3 § Yleisjaosto

Kaupunginhallituksessa on yleisjaosto. Kaupunginvaltuusto valitsee yleisjaostoon
kaupunginhallituksen jdsenista tai varajdsenistd kaupunginhallituksen toimikautta
vastaavaksi toimikaudeksi vdhintddn seitsemén jdsentd, yhtd monta henkildkohtaista
varajdsentd, puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan.

Yleisjaosto avustaa kaupunginhallitusta konsernihallinnon jéarjestaimisessa
kaupunginvaltuuston hyviaksymassad konsernistrategiassa sekd muissa
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen antamissa ohjeissa ja maardayksissa
tarkoitetulla tavalla, ja valmistelee sellaisen yhteisén perustamisen ja purkamisen,
jossa kaupunki on omistajana tai jdsenenad.

Yleisjaosto huolehtii kaupungin toiminnallisen tasa-arvo- ja
yhdenvertaisuussuunnittelun kehittdmisestd, monikulttuurisuusasioiden
koordinoinnista, kaupungin alueellisesta toiminnasta, kuntalaisten osallisuudesta ja
yhteispalvelusta, yhteiso- ja vapaaehtoistoiminnan tukemisesta, kehittdmisestd ja
koordinoinnista. Yleisjaosto huolehtii my®s sosiaali- ja potilasasiamiehen toiminnasta
ja talous- ja velkaneuvonnasta.

Yleisjaoston tehtdvdna on ratkaista tdiméan johtosad@nnén 5 §:n mukaiset ja
kaupunginhallituksen sille erikseen ratkaistavaksi padattamaét asiat.

4 § Kaupunginhallituksen ratkaisuvalta

Sen lisdksi, mitd muutoin on sdddetty tai maardtty kaupunginhallituksen tehtavaksi,
kaupunginhallituksen tehtdvédna on, ellei kaupunginhallitus ole toisin paattanyt:

1. paattdd kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukaisesti
kaupungin hallinnon kehittamisestd,
2. paattdd kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukaisesti

kaupungin henkil6stopolitiikan toteuttamisesta,
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

25.
26.

27.

28.

29.

paattad kaupunginvaltuuston hyvidksymaén strategian mukaisesti
kaupungin talouspolitiikan toteuttamisesta,

paattad kaupunginvaltuuston hyviaksymaén strategian mukaisesti
kaupungin tyéllisyyspolitiikan toteuttamisesta ja tyollisyysasioiden
hoitamisesta,

paattdd kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukaisesti
kaupungin edunvalvonnasta,

paattdd kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukaisesti
kaupungin kaavoitus- ja maapolitiikan toteuttamisesta,

paattdd kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukaisesti
kaupungin elinkeino- ja markkinointipolitiikan toteuttamisesta,

paattdd kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukaisesti
kaupungin asuntopolitiikan toteuttamisesta,

paattdd kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukaisesti
kaupungin joukkoliikennepolitiikan toteuttamisesta,

paattdd kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukaisesti
kaupungin hankintapolitiikan toteuttamisesta,

padttdd hyvaan johtamis- ja hallintotapaan liittyvistd periaatteista ja
menettelytavoista sekd pdattda riskienhallintaan ja sisdiseen valvontaan
liittyvistd menettelytavoista kaupunginvaltuuston péattdmien perusteiden
mukaisesti,

padttdd selityksen antamisesta valtuuston paatdksestd tehtyyn
valitukseen, jos kaupunginhallitus yhtyy valtuuston paatdkseen,

esittdd kaupunginvaltuustolle kunkin vuoden maaliskuun loppuun
mennessd luettelo kuntalaisten edellisend vuonna tekemistd aloitteista,
paattdd luottamushenkildiden koulutuksesta,

paattad kaupunginhallituksen tarverahojen kdytostd ja nimetd
tarverahojen kdytostd padttamaan oikeutetut,

hyvéksya valmiussuunnitelma,

padttdd paikallisista virka- ja tydehtosopimuksista,

paattad kaupungille tulevista maksuista, ellei toisin ole sdddetty tai
madrdtty,

hyvéksya poistosuunnitelma,

pddttdd sovinnon tai akordin tekemisestd,

paattad vakuutena olevien kiinnitysten etuoikeusjarjestyksen
muuttamisesta,

paattad suunnittelu- ja tutkimussopimusten tekemisestd, ellei toisin ole
madrdtty,

hakea muutosta valtionosuuksia ja -avustuksia koskeviin padatoksiin, ellei
toisin ole madrtty,

paattad kaupungille testamentattujen tai lahjoitettujen varojen hallinnasta
ja hoitamisohjeista,

paattad yhdistysten jasenyyksistd,

hyvéksyé kaupungin ja kaupunkikonsernin vahintddn 3 M€:n suuruisten
toimitilainvestointihankkeiden tarveselvitykset kustannusarvioineen,
hyviksyd useampaa kuin yhta toimialaa koskevien hankkeiden tai
kaupunkitasoista linjausta vaativien investointihankkeiden
hankesuunnitelma kustannusarvioineen,

paattad toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja
antamisesta, ellei toisin ole maaratty,

paattad osakkeiden ja osuuksien ostamisesta, myymisestd, vaihtamisesta
ja merkitsemisestd, ja sellaisen yksityisoikeudellisen yhteison
perustamisesta ja purkamisesta, jossa kaupunki on omistajana tai
jdsenend,
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.
39.
40.
41.
4.
43.
44.
45.
46.

47.
48.

paattad kiintedn omaisuuden ostamisesta, jollei kauppahinta ylitd yhta
miljoonaa seitsemddsataatuhatta euroa, ellei toisin ole maaratty,

paattad kaupungin etuosto-oikeuden kdyttamisestd seka kiinteiston
ostamisesta pakkohuutokaupassa 30. kohdassa olevan rajoituksen
estamattd,

pddttdd asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tonttien myymisestd,
vaihtamisesta ja vuokralle antamisesta, ellei toisin ole méaaritty,

padttdd muun kuin 32. kohdassa tarkoitetun kiinteiston vuokralle
antamisesta enintddn 30 vuodeksi, ellei toisin ole maaratty,

padttdd kaupungin palvelukéytostd vapautuvan kiinteistbomaisuuden
jatkokehittdmisestd,

paattdd suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteiston
edelleen luovutukseen ja vuokraoikeuden siirtdmiseen seka kiinteiston tai
muun alueen luovutuskirjassa tai vuokrasopimuksessa madratyn
sopimussakon suuruudesta ja perimisestd,

padttdd maankayttd- ja kaavoitussopimuksista sekd maankaytto- ja
rakennuslain mukaisista kehittdmiskorvauksista,

hyviksyd asemakaavan muutokset, joilla ei

a) muuteta rakennuskorttelin pddasiallista kdyttdtarkoitusta,

b) muuteta torin, katuaukion, virkistys-, erityis- tai vesialueen
kayttotarkoitusta vdhdista kaavan toteuttamista helpottavaa tarkistusta
lukuun ottamatta,

c¢) nosteta rakennuksen suurinta sallittua kerroslukua enemman kuin
yhdellé kerroksella tai rakennuskorkeutta vastaavalla tavalla, taikka lisédta
rakennusoikeutta asuinpientalojen korttelialueella siten, etta
tehokkuusluku nousee tehokkuuslukuun e= 0,30 tai sen yli tai muilla
alueilla siten, ettd rakennusoikeus nousee yli 10 %:lla tai yli 1000
km?2:114,

d) muuteta maankdyton yleistd luonnetta, alueen yhtendista
rakennustapaa tai vaaranneta ymparistolliseltd kannalta merkittdvien
arvojen sdilymista,

padttdd muiden kuin maankdytto- ja rakennuslain 99 §:ssa tarkoitettujen
lunastustoimitusten vireillepanosta ja lunastuslupien hakemisesta,

antaa rakennuskielto alueelle, jolla asemakaavan laatiminen taikka
asemakaavan tai tonttijaon muuttaminen on vireillg,

paattdd ystavyyskaupunkitoiminnan toteuttamisesta,

paattad avustusten myontdmisestd, ellei toisin ole madratty,

paattdd kaupungin omaisuuden lahjoittamisesta, ellei toisin ole maaratty,
paattad merkittdvien edustustilaisuuksien jarjestamisestd,

paattdd kaupungin materiaalien ja palveluiden hankinnasta ellei toisin ole
maddrétty,

paattdd koko kaupunkia koskevasta palvelutuotannon kilpailuttamisesta,
ellei toisin ole madrdtty, ja

padttdd hankintatoimivaltaansa kuuluvan hankinnan osalta kuntien
yhteishankintayksikon jarjestimddn tarjouskilpailuun tai kilpailuttamaan
hankintasopimukseen liittymisestd.

paattad asuntolaina-, kiinteist6- ja rakentamisrahaston lainoista

pddttdd valtuustoryhmien toiminnan tukemisesta

5 § Yleisjaoston ratkaisuvalta

Yleisjaoston tehtdvdnd on tehtdvdalueellaan, ellei jaosto ole toisin paéttanyt tai ellei
toisin ole sdddetty tai madratty
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

paattad kaupunginvaltuuston hyvidksymaén strategian mukaisesti
kaupungin omistajapolitiikan seké sijoitus- ja rahoitustoimintapolitiikan
toteuttamisesta,

padttdd kaupungin omistaja- ja konserniohjauksesta sekd vastata
edunvalvonnan valmistelusta,

pddttda tilapdisluoton antamisesta sellaisille yhteiséille, joissa kaupunki
on omistajana tai jasenenad tai jotka muutoin suorittavat sellaisia tehtdvid,
jotka kuuluvat kaupungin toimialaan,

paattad pddomalainoista ja niihin rinnastettavasta rahoituksesta,

padttdd kaupungin omaisuuden ja vastuiden vakuuttamisesta tai
vakuuttamatta jattdmisestd sekd paattdd mistd vakuutusyhtiosta
kaupungin vakuutukset ja kaupungin paatettdavissd olevat vakuutukset
otetaan, sekd vakuutusten hoitosopimuksista,

hyvidksyd suunnitelma konserniyhteisdjen ja -sdatididen tilintarkastuksen
jarjestamisesta

nimetd jasenet ja tilintarkastajat yksityisoikeudellisiin yhteisoihin, jos
kaupungilla on siihen oikeus,

nimetd edustajat ja antaa menettelyohjeet toimituksiin, tilaisuuksiin ja
kokouksiin, joissa kaupungin etua on valvottava,

antaa menettelyohjeet yhtididen ja muiden yhteis6jen yhtiokokouksissa
sekd kuntayhtymien ylimmissa paattavissa toimielimissd paatettdavista
asioista,

tehdd esityksid ja antaa toimintaohjeita liikelaitoksille,
kaupunkikonsernin yhtigille ja muille yhteisdille asetettavista
toiminnallisista ja taloudellisista tavoitteista,

valmistella konsernistrategia joka koostuu omistajapolitiikasta, sijoitus-
toiminnan periaatteista ja konserniohjeista, ja ohjata sekd valvoa sen
noudattamista,

antaa kaupunginvaltuuston hyviaksyman konsernistrategian mukaisesti
yhteisdille sijoitus- ja rahoitustoimintaa sekd vakuusjéarjestelyja koskevat
luvat sekd kaupungin ennakkosuostumukset,

antaa kaupunginvaltuuston hyvidksymaén konsernistrategian mukaisesti
liikelaitoksille, kaupunkikonsernin yhtidille ja muille yhteisoille
toiminta-ohjeita konsernihallintoon ja sen jéarjestamiseen liittyvissa
asioissa,

tehda esitys investointiohjelmaan sisdltyvien kohteiden
konsernihallinnollisesta toteuttamistavasta ja rahoituksesta,

padttdd kaupungin aluetoimikuntien aluerahan ja Svenska kommitténin
rahojen myontdmisen ja kdyton perusteista,

pddttdd avustusten ja apurahojen myontdmisperiaatteista ja myontda
avustukset ja apurahat sekd tehdd kaupunginhallitukselle esitykset
myonnettavistd huomattavista stipendeistd ja huomionosoituksista,
hyvéksya periaatteet kaupungin ulkopuolelle tarjottavista tdistd ja
tuotteista,

paattad palvelutuotannon kilpailuttamisesta ja palveluhankinnoista
kaupunginhallituksen antamien ohjeiden mukaisesti,

paattad hankintatoimivaltaansa kuuluvan hankinnan osalta kuntien
yhteishankintayksikon jarjestimddn tarjouskilpailuun tai kilpailuttamaan
hankintasopimukseen liittymisestd, ja

paattdd muistakin tehtdvaalueeseensa kuuluvista asioista, ellei tehtdvaa
ole sdddetty tai mddradtty muun toimielimen tai viranhaltijan
ratkaistavaksi.

6 § Kokoukset
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Kaupunginhallituksen ja yleisjaoston kokouksista on médratty hallintosadnnossa.

7 § Kaupunginhallituksen iltakoulu

Kaupunginhallituksen iltakoulussa esitellddn ja kasitellddn kaupungin hallinnon ja
toimintojen kannalta ajankohtaisia asioita. [ltakoulu voi antaa késiteltdviin asioihin
jatkovalmistelulinjauksia ja -ohjeita.

Iltakoulussa ldsnédolo- ja puheoikeus on kaupunginhallituksen lisdksi
kaupunginvaltuuston puheenjohtajistolla, valtuustoryhmien puheenjohtajilla seka
puheenjohtajan kutsusta kunkin késiteltdvén asian osalta asianomaisen lautakunnan
puheenjohtajalla.

8 § Selonteko

Kaupunginhallituksen puheenjohtaja voi pyytdd kaupunginhallitukselle selonteon
kaupungin toimialaan kuuluvassa asiassa. Puheenjohtajan tulee ilmoittaa pyytdmadstdan
selonteosta kaupunginhallitukselle.

Selonteon antaa kaupunginjohtaja tai hdnen mddraamaénsa apulaiskaupunginjohtaja.
Selonteko tulee antaa seuraavassa aikaisintaan viikon kuluttua sen pyytamisesta
pidettdvassd kaupunginhallituksen kokouksessa tai kaupunginhallituksen iltakoulussa.

Kaupunginhallitus merkitsee selonteon tiedoksi ja voi tdssd yhteydessd antaa asiaa
koskevia valmisteluohjeita.

9 § Toimikunnan asettaminen

Toimikuntaa asettaessaan kaupunginhallitus madrittelee toimikunnan tavoitteet ja
tehtdvat.

10 § Paatdksenteko ja esittely kaupunginhallituksessa ja yleisjaostossa

Paatokset kaupunginhallituksessa ja yleisjaostossa tehddédn viranhaltijan esittelysta.
Kasittelyn pohjana on esittelijdn esitys.

Kaupunginjohtaja esittelee kaupunginhallituksen késiteltdvaksi tulevat toimialaansa
koskevat asiat, koko kaupunkia koskevat asiat, sekd useampaa kuin yhtd toimialaa
koskevat asiat. Apulaiskaupunginjohtajat esittelevit kaupunginhallituksen
kasiteltavaksi tulevat toimialaansa koskevat asiat. Kaupunginjohtajalla on oikeus ottaa
esiteltdvikseen myos apulaiskaupunginjohtajan esittelyvelvollisuuteen kuuluva asia.

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtaja esittelee kaupunginhallituksen
yleisjaoston kasiteltavaksi tulevat koko kaupunkia ja konsernia koskevat seka
toimialaansa kuuluvat asiat. Apulaiskaupunginjohtajat esittelevat kaupunginhallituksen
yleisjaoston kasiteltdavaksi tulevat toimialaansa kuuluvat asiat. Kaupunginjohtajalla on
oikeus ottaa esiteltdvidkseen apulaiskaupunginjohtajan esittelyvelvollisuuteen kuuluva
asia.

11 § Asiakirjojen allekirjoittaminen
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Kaupunginhallituksen ja yleisjaoston poytdkirjan allekirjoittamisesta on madratty
hallintosddnndssa. Poytdkirjan otteen todistaa oikeaksi hallintosadnndssd madréttyjen
lisdksi hallintojohtaja, kaupunginlakimies, kaupunginkanslian hallintoasiantuntija,
kaupunginkanslian hallintosihteeri, kirjaaja tai kaupunginhallituksen maaraamait.

Kaupunginhallituksen pééatosten perusteella tehtdvét sopimukset ja sitoumukset
allekirjoittaa kaupunginjohtaja tai konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtaja ja
varmentaa apulaiskaupunginjohtaja, hallintojohtaja, rahoitusjohtaja,
kaupunginlakimies tai kaupunginhallituksen siihen valtuuttamat viranhaltijat.

Kaupunginhallituksen pédattsten perusteella tehtdvdt muut asiakirjat allekirjoittaa
kaupunginjohtaja, apulaiskaupunginjohtaja, hallintojohtaja, rahoitusjohtaja,
kaupunginlakimies, kaupunginkanslian hallintoasiantuntija, kaupunginkanslian
hallintosihteeri tai kaupunginhallituksen siihen valtuuttamat.

Yleisjaoston paatosten perusteella tehtdvat sopimukset, sitoumukset ja muut asiakirjat
allekirjoittaa joko konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtaja tai hdnen
maddraamansd, asukaspalveluiden apulaiskaupunginjohtaja tai hdnen maaraamansa,
kaupunginjohtaja, muun toimialan apulaiskaupunginjohtaja tai yleisjaoston siihen
valtuuttamat.

Kaupunginhallituksen valtakirjan allekirjoittaa kaupunginjohtaja tai
konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtaja tai heiddn estyneind ollessa
hallintojohtaja ja varmentaa hallintojohtaja, kaupunginlakimies, kaupunginkanslian
hallintoasiantuntija tai kaupunginhallituksen siihen valtuuttamat viranhaltijat.

12 § Tiedoksiantojen vastaanotto

Kaupungille annettavat haaste- ja muut tiedoksiannot vastaanottaa hallintojohtaja,
kaupunginlakimies sekd kaupunginhallituksen mddradamaét viranhaltijat.

13 § Kaupungin johtaminen

Kaupungin johtamista varten on kaupunginjohtajan virka, konserni- ja
asukaspalveluiden toimialalla konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtajan ja
asukaspalveluiden apulaiskaupunginjohtajan virat, ja muilla toimialoilla maankaytto-,
rakentamis- ja ympdristotoimen apulaiskaupunginjohtajan, sivistystoimen
apulaiskaupunginjohtajan sekd sosiaali- ja terveystoimen apulaiskaupunginjohtajan
virat.

Apulaiskaupunginjohtajien viroista on madrétty erikseen.

II LUKU
KAUPUNGINJOHTAJAN TOIMIALA

14 § Kaupunginjohtaja

Kaupunginjohtajan tehtdvana on johtaa kaupunkikonsernin hallintoa, henkil6stoa ja
taloudenhoitoa ja vastata kaupunkikonsernin toiminnan tuloksellisuudesta.

Kaupunginjohtajan erityisena tehtdvédnd on
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1) johtaa taloussuunnittelua ja muuta resurssiohjausta ja -ohjelmointia
siten, ettd kaupunginvaltuuston ja -hallituksen asettamat toiminnalliset
ja taloudelliset tavoitteet saavutetaan,

2) vastata kaupungin yleisestd edunvalvonnasta,

3) johtaa kaupungin ja kaupunkirakenteen kehittdmistd yleiskaavoituksen
ja muun yleispiirteisen suunnittelun, sekd kaupungin maa-, sopimus-,
elinkeino- ja asuntopolitiikan ohjauksen avulla,

4) vastata kaupungin kansainvélisestd yhteistyosta,

5) vastata yhteistydstd muiden kuntien ja valtiovallan kanssa,

6) vastata kaupunkikonsernin viestinndstd ja markkinoinnista,

7) vastata kaupunkikonsernin sisdisestd yhteistyostd, ja

8) vastata hyvan johtamis- ja hallintotavan, riskienhallinnan ja sisdisen

valvonnan jdrjestdmisestd, toteuttamisesta ja toimivuuden
varmistamisesta kaupunginhallituksen paattamien periaatteiden ja
menettelytapojen mukaisesti.

15 § Kaupunginjohtajan toimialan tulosalueet

Kaupunginjohtajan toimialalla on seuraavat tulosalueet:
Elinkeinopalvelut

Henkilstokeskus

Kaupunginkanslia

Sisdinen tarkastus

Taloussuunnittelu

Viestinta

ok wh =

Tulosalueet ovat kaupunginhallituksen alaisia.

Tulosalueen johtajan yleisend tehtdvdnd on johtaa ja kehittdd tulosalueensa toimintaa,
vastata sen tuloksellisuudesta sekd huolehtia tulosalueensa tiedotustoiminnasta.
Tulosalueen johtaja voi antaa tehtdvdaluettaan koskevia kaupunkitasoisia ohjeita.
Tulosalueen johtajan erityisend tehtdvand on vastata tulosalueensa kilpailukyvyn ja
tuloksellisen toiminnan kehittamisesta ja ylldpidosta siten, ettd kaupungin
kokonaistavoitteet toteutuvat, ja strategisesta ohjauksesta tulosalueellaan.

Kaupunginjohtaja paattda alaisensa tulosalueen jakamisesta tulosyksikoihin.

16 § Elinkeinopalvelut

Elinkeinopalveluiden tulosalue vastaa elinkeinojohtajan johdolla kaupungin

elinvoimaisuuden ja elinkeino—jakansatnvahstymispolitiikan strategisesta
suunmttelusta ja toteutuksesta ehnkemopohlttlsen seutuyhtelstyon kehlttamlsesta

i, sekd huolehtii
metropolialueen kilpailukykystrategian toteutuksen edellyttamaéstd yhteistyosta.
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17 § Henkilostokeskus

Henkil6stokeskuksen tulosalue vastaa henkildstdjohtajan johdolla koko kaupungin
henkilstopolitiikasta ja sen kehittamisestd ja keskitetyistd henkildstopalveluista, seka
ohjaa ja avustaa kaupungin eri toimialoja niiden henkildstdasioissa.

18 § Kaupunginkanslia

Kaupunginkanslian tulosalue vastaa hallintojohtajan johdolla kaupunginvaltuuston ja
kaupunginhallituksen esityslistojen valmistelusta ja pdytdkirjojen laatimisesta,
pddtdsten tdytdntdonpanosta, kaupungin yhteisistd ja kaupunginjohtajan toimialan
lakiasioista, kansainvélisen toiminnan ja hankkeiden sekd EU-rahoituksen
koordinoinnista, ystdvyyskaupunkitoiminnan jdrjestamisestd, ja huolehtii
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen tarvitsemista hallintopalveluista, yleisten
vaalien jarjestelyistd, PKS- ja seutuyhteistyon valmistelusta, sekd kaupunkitason
turvallisuus- ja valmiusasioista.

19 § Sisdinen tarkastus

Sisdisen tarkastuksen tulosalue avustaa tarkastusjohtajan johdolla kaupunginhallitusta
ja kaupunginjohtajaa hyvén johtamis- ja hallintotavan, riskienhallinnan ja sisdisen
valvonnan toimivuuden arvioinnissa ja kehittdmisessd suorittamalla kaupungin
organisaation ja konserniyhteisojen hallinnon, talouden ja toimintojen tarkastusta seka
tarjoamalla konsultointipalveluja.

20 § Taloussuunnittelu

Taloussuunnittelun tulosalue vastaa talousjohtajan johdolla kaupungin talousarvion ja
-suunnitelman laatimisesta ja raportoinnista, kaupungin palveluverkon kehittdmisesta
ja yhteensovittamisesta osana kaupungin talousarviovalmistelua , seka niihin liittyvien
tehtdavien valmistelusta, neuvonnasta ja tdytantdonpanosta, tilasto- ja tutkimus-
toiminnasta sekd kaupungin strategian kehittdmisesta.

21 § Viestinta
Viestinnan tulosalue vastaa viestintdjohtajan johdolla kaupungin keskitetystd viestinta-

ja markkinointitehtavistd sekd koko kaupunkikonsernin viestinnédn ja markkinoinnin
strategisesta ja laadullisesta suunnittelusta, ohjauksesta ja valvonnasta.

11T luku
VIRANHALTIJOIDEN RATKAISUVALTA

24 22 § Kaupunginjohtaja

Kaupunginjohtaja tai hdnen madrddmansa

1) paattdd talousarviolainan ottamisen kaupunginvaltuuston talousarviossa
tai erikseen tekemadlld paatokselld asettamissa rajoissa,
2) padttda kiireellisissd tapauksissa kaupungin edustajan madradmisesta

toimituksiin, tilaisuuksiin ja kokouksiin, joissa kaupungin etua on
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valvottava ja sen mielipidettda kuultava, seka tarvittaessa
menettelyohjeiden antamisen,

3) hyviaksyy tehtavdalueensa urakka-, suunnittelu-, tutkimus- ja muut
sopimukset kaupunginhallituksen méa&drddmissa rajoissa,

4) paattaa koko kaupunkia koskevien seka tehtdvdalueensa projektien
perustamisesta sekd projektien hallinnon, talouden ja hankintojen
jarjestamisestd,

5) paattdd alaisensa tulosalueen jakamisesta tulosyksikoéihin,

6) hyvéksyy padkaupunkiseudun kaupunkien yhteishankintojen
kilpailutusohjelman, ja

7) pddttdd tyytymisestd valtionosuuksia ja -avustuksia koskeviin pdatoksiin.

22 23 § Tulosalueen johtajan yleinen ratkaisuvalta

Tulosalueen johtaja tai hdnen maaraamansa tulosalueellaan

1) paattdad vahinkoilmoituksen tekemisestd,

2) paattdd sopimusperusteisen vahingonkorvauksen maksamisesta silloin,
kun kysymys on maardltddn ja perusteiltaan riidattomasta
korvausvastuusta,

3) allekirjoittaa tarjouspyynnot siltd osin kuin toimivalta hankinnasta ei
kuulu toiselle viranhaltijalle,

4) paattaa tilausoikeuksien myontamisestd,

5) padttdd kansallisen kynnysarvon alittavista materiaalihankinnoista siind
tapauksessa, ettei tilausta voida tehda kilpailutetulta sopimustoimittajalta,

6) paattdd materiaalien myymisestd ja lahjoittamisesta,

7) pddttdd irtaimen omaisuuden kdytettdvaksi luovuttamisesta
ulkopuoliselle, ja

8) padttdd muistakin tulosalueelle kuuluvista asioista, ellei toisin ole

sdadetty tai madratty.
23 24 § Henkilostdjohtaja

Henkilostojohtaja edustaa kaupunkia tydmarkkina-asioissa ja henkildstéjohtaja tai
hdnen madrddamansa

1) paattdd kaupungin neuvottelujdrjestelmaan kuuluvat kaupungin
neuvottelijat,

2) paattad liikaa maksetun palkan takaisinperinnéstd,

3) hyviksyy tyoterveyshuollon toimintasuunnitelman ja tydsuojelun
toimintaohjelman,

4) paattdd muutoksen hakemisesta tydnantajan jdrjestdamadn tyoterveyden-
huollon korvauspaatoksiin,

5) paattdd muutoksen hakemisesta sairaus- ja tapaturmavakuutuslakien
mukaisiin korvauspaatoksiin, ja

6) antaa kaupungin palveluksessa olevasta henkildstostd pidettdavia

henkil6storekistereitd koskevat maardykset.

24 25 § Hallintojohtaja

Hallintojohtaja tai hdnen madrdamansa
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1) antaa suostumuksen rikosasiain kdsittelyyn
rangaistusmddrdysmenettelystd annetussa laissa sdddetylld tavalla
kaupungin ollessa asianomistajana,

2) hyviksyy kaupunginhallituksen puolesta ja sen mddradmissa rajoissa
keskusverolautakunnan ja hallinto-oikeuden verotusta koskeviin
pddtoksiin tyytymisen,

3) paattdd kunnallis- ja kiinteistoverosta vapauttamisesta,
4) paattdd kunnan ilmoitusten julkaisemisesta,

5) valvoo kaupungin vaakunan kaytt64, ja

6) huolehtii kaupungintalon tilojen kéytdstad ja ylldpidosta.

25 26 § Asiakirjojen allekirjoittaminen
Toimialan asiakirjat allekirjoittaa kaupunginjohtaja.

Tulosalueen asiakirjat allekirjoittaa asianomainen tulosalueen johtaja, ja tulosyksikén
asiakirjat asianomainen tulosyksikon paallikko.

26 27 § Voimaantulo
Tdmaén johtosddnto tulee voimaan 1.1.2016. Télléd johtosddnnolld on kumottu

kaupunginvaltuuston 15.6.2015 hyvdksyma Vantaan kaupunginhallituksen ja
kaupunginjohtajan toimialan johtosdanto.
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VANTAAN KAUPUNGINHALLITUKSEN JA KAUPUNGINJOHTAJAN
TOIMIALANJOHTOSAANTO

Kaupunginvaltuuston xx. pdivana kuuta 201x hyvaksyma.
Voimassa 1.1.2016

I LUKU
KAUPUNGINHALLITUS

1 § Tehtavaalue

Kaupunginhallitus huolehtii kaupungin johtamisesta ja kehittamisestd
kaupunginvaltuuston asettamien tavoitteiden, suunnitelmien ja padtdsten mukaisesti.

2 § Kokoonpano

Kaupunginvaltuusto valitsee kaupunginhallitukseen kahden vuoden toimikaudeksi
kerrallaan vdhintdan 9 jasentd, yhtd monta henkil6kohtaista varajdsentd,
puheenjohtajan ja kaksi varapuheenjohtajaa.

3 § Yleisjaosto

Kaupunginhallituksessa on yleisjaosto. Kaupunginvaltuusto valitsee yleisjaostoon
kaupunginhallituksen jdsenista tai varajdsenistd kaupunginhallituksen toimikautta
vastaavaksi toimikaudeksi vdhintddn seitsemén jdsentd, yhtd monta henkildkohtaista
varajdsentd, puheenjohtajan ja varapuheenjohtajan.

Yleisjaosto avustaa kaupunginhallitusta konsernihallinnon jéarjestaimisessa
kaupunginvaltuuston hyviaksymassad konsernistrategiassa sekd muissa
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen antamissa ohjeissa ja maardayksissa
tarkoitetulla tavalla, ja valmistelee sellaisen yhteisén perustamisen ja purkamisen,
jossa kaupunki on omistajana tai jdsenenad.

Yleisjaosto huolehtii kaupungin toiminnallisen tasa-arvo- ja
yhdenvertaisuussuunnittelun kehittdmisestd, monikulttuurisuusasioiden
koordinoinnista, kaupungin alueellisesta toiminnasta, kuntalaisten osallisuudesta ja
yhteispalvelusta, yhteiso- ja vapaaehtoistoiminnan tukemisesta, kehittdmisestd ja
koordinoinnista. Yleisjaosto huolehtii my®s sosiaali- ja potilasasiamiehen toiminnasta
ja talous- ja velkaneuvonnasta.

Yleisjaoston tehtdvdna on ratkaista tdiméan johtosad@nnén 5 §:n mukaiset ja
kaupunginhallituksen sille erikseen ratkaistavaksi padattamaét asiat.

4 § Kaupunginhallituksen ratkaisuvalta

Sen lisdksi, mitd muutoin on sdddetty tai maardtty kaupunginhallituksen tehtavaksi,
kaupunginhallituksen tehtdvédna on, ellei kaupunginhallitus ole toisin paattanyt:

1. paattdd kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukaisesti
kaupungin hallinnon kehittamisestd,
2. paattdd kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukaisesti

kaupungin henkil6stopolitiikan toteuttamisesta,
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10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

25.
26.

27.

28.

29.

paattad kaupunginvaltuuston hyvidksymaén strategian mukaisesti
kaupungin talouspolitiikan toteuttamisesta,

paattad kaupunginvaltuuston hyviaksymaén strategian mukaisesti
kaupungin tyéllisyyspolitiikan toteuttamisesta ja tyollisyysasioiden
hoitamisesta,

paattdd kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukaisesti
kaupungin edunvalvonnasta,

paattdd kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukaisesti
kaupungin kaavoitus- ja maapolitiikan toteuttamisesta,

paattdd kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukaisesti
kaupungin elinkeino- ja markkinointipolitiikan toteuttamisesta,

paattdd kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukaisesti
kaupungin asuntopolitiikan toteuttamisesta,

paattdd kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukaisesti
kaupungin joukkoliikennepolitiikan toteuttamisesta,

paattdd kaupunginvaltuuston hyvaksyman strategian mukaisesti
kaupungin hankintapolitiikan toteuttamisesta,

padttdd hyvaan johtamis- ja hallintotapaan liittyvistd periaatteista ja
menettelytavoista sekd pdattda riskienhallintaan ja sisdiseen valvontaan
liittyvistd menettelytavoista kaupunginvaltuuston péattdmien perusteiden
mukaisesti,

padttdd selityksen antamisesta valtuuston paatdksestd tehtyyn
valitukseen, jos kaupunginhallitus yhtyy valtuuston paatdkseen,

esittdd kaupunginvaltuustolle kunkin vuoden maaliskuun loppuun
mennessd luettelo kuntalaisten edellisend vuonna tekemistd aloitteista,
paattdd luottamushenkildiden koulutuksesta,

paattad kaupunginhallituksen tarverahojen kdytostd ja nimetd
tarverahojen kdytostd padttamaan oikeutetut,

hyvéksya valmiussuunnitelma,

padttdd paikallisista virka- ja tydehtosopimuksista,

paattad kaupungille tulevista maksuista, ellei toisin ole sdddetty tai
madrdtty,

hyvéksya poistosuunnitelma,

pddttdd sovinnon tai akordin tekemisestd,

paattad vakuutena olevien kiinnitysten etuoikeusjarjestyksen
muuttamisesta,

paattad suunnittelu- ja tutkimussopimusten tekemisestd, ellei toisin ole
madrdtty,

hakea muutosta valtionosuuksia ja -avustuksia koskeviin padatoksiin, ellei
toisin ole madrtty,

paattad kaupungille testamentattujen tai lahjoitettujen varojen hallinnasta
ja hoitamisohjeista,

paattad yhdistysten jasenyyksistd,

hyvéksyé kaupungin ja kaupunkikonsernin vahintddn 3 M€:n suuruisten
toimitilainvestointihankkeiden tarveselvitykset kustannusarvioineen,
hyviksyd useampaa kuin yhta toimialaa koskevien hankkeiden tai
kaupunkitasoista linjausta vaativien investointihankkeiden
hankesuunnitelma kustannusarvioineen,

paattad toimi-, varasto- ja huonetilojen vuokralle ottamisesta ja
antamisesta, ellei toisin ole maaratty,

paattad osakkeiden ja osuuksien ostamisesta, myymisestd, vaihtamisesta
ja merkitsemisestd, ja sellaisen yksityisoikeudellisen yhteison
perustamisesta ja purkamisesta, jossa kaupunki on omistajana tai
jdsenend,
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.
39.
40.
41.
4.
43.
44.
45.
46.

47.
48.

paattad kiintedn omaisuuden ostamisesta, jollei kauppahinta ylitd yhta
miljoonaa seitsemddsataatuhatta euroa, ellei toisin ole maaratty,

paattad kaupungin etuosto-oikeuden kdyttamisestd seka kiinteiston
ostamisesta pakkohuutokaupassa 30. kohdassa olevan rajoituksen
estamattd,

pddttdd asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tonttien myymisestd,
vaihtamisesta ja vuokralle antamisesta, ellei toisin ole méaaritty,

padttdd muun kuin 32. kohdassa tarkoitetun kiinteiston vuokralle
antamisesta enintddn 30 vuodeksi, ellei toisin ole maaratty,

padttdd kaupungin palvelukéytostd vapautuvan kiinteistbomaisuuden
jatkokehittdmisestd,

paattdd suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteiston
edelleen luovutukseen ja vuokraoikeuden siirtdmiseen seka kiinteiston tai
muun alueen luovutuskirjassa tai vuokrasopimuksessa madratyn
sopimussakon suuruudesta ja perimisestd,

padttdd maankayttd- ja kaavoitussopimuksista sekd maankaytto- ja
rakennuslain mukaisista kehittdmiskorvauksista,

hyviksyd asemakaavan muutokset, joilla ei

a) muuteta rakennuskorttelin pddasiallista kdyttdtarkoitusta,

b) muuteta torin, katuaukion, virkistys-, erityis- tai vesialueen
kayttotarkoitusta vdhdista kaavan toteuttamista helpottavaa tarkistusta
lukuun ottamatta,

c¢) nosteta rakennuksen suurinta sallittua kerroslukua enemman kuin
yhdellé kerroksella tai rakennuskorkeutta vastaavalla tavalla, taikka lisédta
rakennusoikeutta asuinpientalojen korttelialueella siten, etta
tehokkuusluku nousee tehokkuuslukuun e= 0,30 tai sen yli tai muilla
alueilla siten, ettd rakennusoikeus nousee yli 10 %:lla tai yli 1000
km?2:114,

d) muuteta maankdyton yleistd luonnetta, alueen yhtendista
rakennustapaa tai vaaranneta ymparistolliseltd kannalta merkittdvien
arvojen sdilymista,

padttdd muiden kuin maankdytto- ja rakennuslain 99 §:ssa tarkoitettujen
lunastustoimitusten vireillepanosta ja lunastuslupien hakemisesta,

antaa rakennuskielto alueelle, jolla asemakaavan laatiminen taikka
asemakaavan tai tonttijaon muuttaminen on vireillg,

paattdd ystavyyskaupunkitoiminnan toteuttamisesta,

paattad avustusten myontdmisestd, ellei toisin ole madratty,

paattdd kaupungin omaisuuden lahjoittamisesta, ellei toisin ole maaratty,
paattad merkittdvien edustustilaisuuksien jarjestamisestd,

paattdd kaupungin materiaalien ja palveluiden hankinnasta ellei toisin ole
maddrétty,

paattdd koko kaupunkia koskevasta palvelutuotannon kilpailuttamisesta,
ellei toisin ole madrdtty, ja

padttdd hankintatoimivaltaansa kuuluvan hankinnan osalta kuntien
yhteishankintayksikon jarjestimddn tarjouskilpailuun tai kilpailuttamaan
hankintasopimukseen liittymisestd.

paattad asuntolaina-, kiinteist6- ja rakentamisrahaston lainoista

pddttdd valtuustoryhmien toiminnan tukemisesta

5 § Yleisjaoston ratkaisuvalta

Yleisjaoston tehtdvdnd on tehtdvdalueellaan, ellei jaosto ole toisin paéttanyt tai ellei
toisin ole sdddetty tai madratty
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

paattad kaupunginvaltuuston hyvidksymaén strategian mukaisesti
kaupungin omistajapolitiikan seké sijoitus- ja rahoitustoimintapolitiikan
toteuttamisesta,

padttdd kaupungin omistaja- ja konserniohjauksesta sekd vastata
edunvalvonnan valmistelusta,

pddttda tilapdisluoton antamisesta sellaisille yhteiséille, joissa kaupunki
on omistajana tai jasenenad tai jotka muutoin suorittavat sellaisia tehtdvid,
jotka kuuluvat kaupungin toimialaan,

paattad pddomalainoista ja niihin rinnastettavasta rahoituksesta,

padttdd kaupungin omaisuuden ja vastuiden vakuuttamisesta tai
vakuuttamatta jattdmisestd sekd paattdd mistd vakuutusyhtiosta
kaupungin vakuutukset ja kaupungin paatettdavissd olevat vakuutukset
otetaan, sekd vakuutusten hoitosopimuksista,

hyvidksyd suunnitelma konserniyhteisdjen ja -sdatididen tilintarkastuksen
jarjestamisesta

nimetd jasenet ja tilintarkastajat yksityisoikeudellisiin yhteisoihin, jos
kaupungilla on siihen oikeus,

nimetd edustajat ja antaa menettelyohjeet toimituksiin, tilaisuuksiin ja
kokouksiin, joissa kaupungin etua on valvottava,

antaa menettelyohjeet yhtididen ja muiden yhteis6jen yhtiokokouksissa
sekd kuntayhtymien ylimmissa paattavissa toimielimissd paatettdavista
asioista,

tehdd esityksid ja antaa toimintaohjeita liikelaitoksille,
kaupunkikonsernin yhtigille ja muille yhteisdille asetettavista
toiminnallisista ja taloudellisista tavoitteista,

valmistella konsernistrategia joka koostuu omistajapolitiikasta, sijoitus-
toiminnan periaatteista ja konserniohjeista, ja ohjata sekd valvoa sen
noudattamista,

antaa kaupunginvaltuuston hyviaksyman konsernistrategian mukaisesti
yhteisdille sijoitus- ja rahoitustoimintaa sekd vakuusjéarjestelyja koskevat
luvat sekd kaupungin ennakkosuostumukset,

antaa kaupunginvaltuuston hyvidksymaén konsernistrategian mukaisesti
liikelaitoksille, kaupunkikonsernin yhtidille ja muille yhteisoille
toiminta-ohjeita konsernihallintoon ja sen jéarjestamiseen liittyvissa
asioissa,

tehda esitys investointiohjelmaan sisdltyvien kohteiden
konsernihallinnollisesta toteuttamistavasta ja rahoituksesta,

padttdd kaupungin aluetoimikuntien aluerahan ja Svenska kommitténin
rahojen myontdmisen ja kdyton perusteista,

pddttdd avustusten ja apurahojen myontdmisperiaatteista ja myontda
avustukset ja apurahat sekd tehdd kaupunginhallitukselle esitykset
myonnettavistd huomattavista stipendeistd ja huomionosoituksista,
hyvéksya periaatteet kaupungin ulkopuolelle tarjottavista tdistd ja
tuotteista,

paattad palvelutuotannon kilpailuttamisesta ja palveluhankinnoista
kaupunginhallituksen antamien ohjeiden mukaisesti,

paattad hankintatoimivaltaansa kuuluvan hankinnan osalta kuntien
yhteishankintayksikon jarjestimddn tarjouskilpailuun tai kilpailuttamaan
hankintasopimukseen liittymisestd, ja

paattdd muistakin tehtdvaalueeseensa kuuluvista asioista, ellei tehtdvaa
ole sdddetty tai mddradtty muun toimielimen tai viranhaltijan
ratkaistavaksi.

6 § Kokoukset
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Kaupunginhallituksen ja yleisjaoston kokouksista on médratty hallintosadnnossa.

7 § Kaupunginhallituksen iltakoulu

Kaupunginhallituksen iltakoulussa esitellddn ja kasitellddn kaupungin hallinnon ja
toimintojen kannalta ajankohtaisia asioita. [ltakoulu voi antaa késiteltdviin asioihin
jatkovalmistelulinjauksia ja -ohjeita.

Iltakoulussa ldsnédolo- ja puheoikeus on kaupunginhallituksen lisdksi
kaupunginvaltuuston puheenjohtajistolla, valtuustoryhmien puheenjohtajilla seka
puheenjohtajan kutsusta kunkin késiteltdvén asian osalta asianomaisen lautakunnan
puheenjohtajalla.

8 § Selonteko

Kaupunginhallituksen puheenjohtaja voi pyytdd kaupunginhallitukselle selonteon
kaupungin toimialaan kuuluvassa asiassa. Puheenjohtajan tulee ilmoittaa pyytdmadstdan
selonteosta kaupunginhallitukselle.

Selonteon antaa kaupunginjohtaja tai hdnen mddraamaénsa apulaiskaupunginjohtaja.
Selonteko tulee antaa seuraavassa aikaisintaan viikon kuluttua sen pyytamisesta
pidettdvassd kaupunginhallituksen kokouksessa tai kaupunginhallituksen iltakoulussa.

Kaupunginhallitus merkitsee selonteon tiedoksi ja voi tdssd yhteydessd antaa asiaa
koskevia valmisteluohjeita.

9 § Toimikunnan asettaminen

Toimikuntaa asettaessaan kaupunginhallitus madrittelee toimikunnan tavoitteet ja
tehtdvat.

10 § Paatdksenteko ja esittely kaupunginhallituksessa ja yleisjaostossa

Paatokset kaupunginhallituksessa ja yleisjaostossa tehddédn viranhaltijan esittelysta.
Kasittelyn pohjana on esittelijdn esitys.

Kaupunginjohtaja esittelee kaupunginhallituksen késiteltdvaksi tulevat toimialaansa
koskevat asiat, koko kaupunkia koskevat asiat, sekd useampaa kuin yhtd toimialaa
koskevat asiat. Apulaiskaupunginjohtajat esittelevit kaupunginhallituksen
kasiteltavaksi tulevat toimialaansa koskevat asiat. Kaupunginjohtajalla on oikeus ottaa
esiteltdvikseen myos apulaiskaupunginjohtajan esittelyvelvollisuuteen kuuluva asia.

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtaja esittelee kaupunginhallituksen
yleisjaoston kasiteltavaksi tulevat koko kaupunkia ja konsernia koskevat seka
toimialaansa kuuluvat asiat. Apulaiskaupunginjohtajat esittelevat kaupunginhallituksen
yleisjaoston kasiteltdavaksi tulevat toimialaansa kuuluvat asiat. Kaupunginjohtajalla on
oikeus ottaa esiteltdvidkseen apulaiskaupunginjohtajan esittelyvelvollisuuteen kuuluva
asia.

11 § Asiakirjojen allekirjoittaminen
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Kaupunginhallituksen ja yleisjaoston poytdkirjan allekirjoittamisesta on madratty
hallintosddnndssa. Poytdkirjan otteen todistaa oikeaksi hallintosadnndssd madréttyjen
lisdksi hallintojohtaja, kaupunginlakimies, kaupunginkanslian hallintoasiantuntija,
kaupunginkanslian hallintosihteeri, kirjaaja tai kaupunginhallituksen maaraamait.

Kaupunginhallituksen pééatosten perusteella tehtdvét sopimukset ja sitoumukset
allekirjoittaa kaupunginjohtaja tai konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtaja ja
varmentaa apulaiskaupunginjohtaja, hallintojohtaja, rahoitusjohtaja,
kaupunginlakimies tai kaupunginhallituksen siihen valtuuttamat viranhaltijat.

Kaupunginhallituksen pédattsten perusteella tehtdvdt muut asiakirjat allekirjoittaa
kaupunginjohtaja, apulaiskaupunginjohtaja, hallintojohtaja, rahoitusjohtaja,
kaupunginlakimies, kaupunginkanslian hallintoasiantuntija, kaupunginkanslian
hallintosihteeri tai kaupunginhallituksen siihen valtuuttamat.

Yleisjaoston paatosten perusteella tehtdvat sopimukset, sitoumukset ja muut asiakirjat
allekirjoittaa joko konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtaja tai hdnen
maddraamansd, asukaspalveluiden apulaiskaupunginjohtaja tai hdnen maaraamansa,
kaupunginjohtaja, muun toimialan apulaiskaupunginjohtaja tai yleisjaoston siihen
valtuuttamat.

Kaupunginhallituksen valtakirjan allekirjoittaa kaupunginjohtaja tai
konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtaja tai heiddn estyneind ollessa
hallintojohtaja ja varmentaa hallintojohtaja, kaupunginlakimies, kaupunginkanslian
hallintoasiantuntija tai kaupunginhallituksen siihen valtuuttamat viranhaltijat.

12 § Tiedoksiantojen vastaanotto

Kaupungille annettavat haaste- ja muut tiedoksiannot vastaanottaa hallintojohtaja,
kaupunginlakimies sekd kaupunginhallituksen mddradamaét viranhaltijat.

13 § Kaupungin johtaminen

Kaupungin johtamista varten on kaupunginjohtajan virka, konserni- ja
asukaspalveluiden toimialalla konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtajan ja
asukaspalveluiden apulaiskaupunginjohtajan virat, ja muilla toimialoilla maankaytto-,
rakentamis- ja ympdristotoimen apulaiskaupunginjohtajan, sivistystoimen
apulaiskaupunginjohtajan sekd sosiaali- ja terveystoimen apulaiskaupunginjohtajan
virat.

Apulaiskaupunginjohtajien viroista on madrétty erikseen.

II LUKU
KAUPUNGINJOHTAJAN TOIMIALA

14 § Kaupunginjohtaja

Kaupunginjohtajan tehtdvana on johtaa kaupunkikonsernin hallintoa, henkil6stoa ja
taloudenhoitoa ja vastata kaupunkikonsernin toiminnan tuloksellisuudesta.

Kaupunginjohtajan erityisena tehtdvédnd on
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1) johtaa taloussuunnittelua ja muuta resurssiohjausta ja -ohjelmointia
siten, ettd kaupunginvaltuuston ja -hallituksen asettamat toiminnalliset
ja taloudelliset tavoitteet saavutetaan,

2) vastata kaupungin yleisestd edunvalvonnasta,

3) johtaa kaupungin ja kaupunkirakenteen kehittdmistd yleiskaavoituksen
ja muun yleispiirteisen suunnittelun, sekd kaupungin maa-, sopimus-,
elinkeino- ja asuntopolitiikan ohjauksen avulla,

4) vastata kaupungin kansainvélisestd yhteistyosta,

5) vastata yhteistydstd muiden kuntien ja valtiovallan kanssa,

6) vastata kaupunkikonsernin viestinndstd ja markkinoinnista,

7) vastata kaupunkikonsernin sisdisestd yhteistyostd, ja

8) vastata hyvan johtamis- ja hallintotavan, riskienhallinnan ja sisdisen

valvonnan jdrjestdmisestd, toteuttamisesta ja toimivuuden
varmistamisesta kaupunginhallituksen paattamien periaatteiden ja
menettelytapojen mukaisesti.

15 § Kaupunginjohtajan toimialan tulosalueet

Kaupunginjohtajan toimialalla on seuraavat tulosalueet:
Elinkeinopalvelut

Henkilstokeskus

Kaupunginkanslia

Sisdinen tarkastus

Taloussuunnittelu

Viestinta

ek wh =

Tulosalueet ovat kaupunginhallituksen alaisia.

Tulosalueen johtajan yleisend tehtdvdnd on johtaa ja kehittdd tulosalueensa toimintaa,
vastata sen tuloksellisuudesta sekd huolehtia tulosalueensa tiedotustoiminnasta.
Tulosalueen johtaja voi antaa tehtdvdaluettaan koskevia kaupunkitasoisia ohjeita.
Tulosalueen johtajan erityisend tehtdvand on vastata tulosalueensa kilpailukyvyn ja
tuloksellisen toiminnan kehittamisesta ja ylldpidosta siten, ettd kaupungin
kokonaistavoitteet toteutuvat, ja strategisesta ohjauksesta tulosalueellaan.
Kaupunginjohtaja paattda alaisensa tulosalueen jakamisesta tulosyksikoihin.

16 § Elinkeinopalvelut

Elinkeinopalveluiden tulosalue vastaa elinkeinojohtajan johdolla kaupungin
elinvoimaisuuden ja elinkeinopolitiikan strategisesta suunnittelusta ja toteutuksesta,
elinkeinopoliittisen seutuyhteistyon kehittdmisestd, sekd huolehtii metropolialueen
kilpailukykystrategian toteutuksen edellyttdmastd yhteistyosta.

17 § Henkilostokeskus
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Henkilostokeskuksen tulosalue vastaa henkildstdjohtajan johdolla koko kaupungin
henkil6stopolitiikasta ja sen kehittamisestd ja keskitetyistd henkildstopalveluista, sekd
ohjaa ja avustaa kaupungin eri toimialoja niiden henkildstdasioissa.

18 § Kaupunginkanslia

Kaupunginkanslian tulosalue vastaa hallintojohtajan johdolla kaupunginvaltuuston ja
kaupunginhallituksen esityslistojen valmistelusta ja poytdkirjojen laatimisesta,
paatosten tdytantdonpanosta, kaupungin yhteisistd ja kaupunginjohtajan toimialan
lakiasioista, kansainvélisen toiminnan ja hankkeiden sekd EU-rahoituksen
koordinoinnista, ystavyyskaupunkitoiminnan jarjestdmisestd, ja huolehtii
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen tarvitsemista hallintopalveluista, yleisten
vaalien jarjestelyistd, PKS- ja seutuyhteistyon valmistelusta, sekd kaupunkitason
turvallisuus- ja valmiusasioista.

19 § Sisdinen tarkastus

Sisdisen tarkastuksen tulosalue avustaa tarkastusjohtajan johdolla kaupunginhallitusta
ja kaupunginjohtajaa hyvédn johtamis- ja hallintotavan, riskienhallinnan ja sisdisen
valvonnan toimivuuden arvioinnissa ja kehittdmisessa suorittamalla kaupungin
organisaation ja konserniyhteisdjen hallinnon, talouden ja toimintojen tarkastusta seka
tarjoamalla konsultointipalveluja.

20 § Taloussuunnittelu

Taloussuunnittelun tulosalue vastaa talousjohtajan johdolla kaupungin talousarvion ja
-suunnitelman laatimisesta ja raportoinnista, kaupungin palveluverkon kehittdmisesta
ja yhteensovittamisesta osana kaupungin talousarviovalmistelua , seka niihin liittyvien
tehtdvien valmistelusta, neuvonnasta ja tdytdntdonpanosta, tilasto- ja tutkimus-
toiminnasta sekd kaupungin strategian kehittamisesta.

21 § Viestintd
Viestinndn tulosalue vastaa viestintdjohtajan johdolla kaupungin keskitetystd viestinta-

ja markkinointitehtdvistd seka koko kaupunkikonsernin viestinndn ja markkinoinnin
strategisesta ja laadullisesta suunnittelusta, ohjauksesta ja valvonnasta.

IIT luku
VIRANHALTIJOIDEN RATKAISUVALTA

22 § Kaupunginjohtaja

Kaupunginjohtaja tai hdnen madrddmansa

1) paattdd talousarviolainan ottamisen kaupunginvaltuuston talousarviossa
tai erikseen tekemadlld paatokselld asettamissa rajoissa,
2) paattad kiireellisissd tapauksissa kaupungin edustajan mddrdadmisesta

toimituksiin, tilaisuuksiin ja kokouksiin, joissa kaupungin etua on
valvottava ja sen mielipidettda kuultava, seka tarvittaessa
menettelyohjeiden antamisen,
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3) hyviéksyy tehtdvdalueensa urakka-, suunnittelu-, tutkimus- ja muut
sopimukset kaupunginhallituksen maarddmissa rajoissa,

4) paattad koko kaupunkia koskevien seké tehtavdalueensa projektien
perustamisesta sekéd projektien hallinnon, talouden ja hankintojen
jarjestamisesta,

5) paattad alaisensa tulosalueen jakamisesta tulosyksikoihin,

6) hyviksyy padkaupunkiseudun kaupunkien yhteishankintojen
kilpailutusohjelman, ja

7) paattdd tyytymisestd valtionosuuksia ja -avustuksia koskeviin paatoksiin.

23 § Tulosalueen johtajan yleinen ratkaisuvalta

Tulosalueen johtaja tai hdnen madradamansa tulosalueellaan

1) paattdad vahinkoilmoituksen tekemisestd,

2) paattdd sopimusperusteisen vahingonkorvauksen maksamisesta silloin,
kun kysymys on madrdltddn ja perusteiltaan riidattomasta
korvausvastuusta,

3) allekirjoittaa tarjouspyynnot siltd osin kuin toimivalta hankinnasta ei
kuulu toiselle viranhaltijalle,

4) padttda tilausoikeuksien myontdmisestd,

5) padttdd kansallisen kynnysarvon alittavista materiaalihankinnoista siind
tapauksessa, ettei tilausta voida tehda kilpailutetulta sopimustoimittajalta,

6) padttdd materiaalien myymisestd ja lahjoittamisesta,

7) paattad irtaimen omaisuuden kdytettdvdksi luovuttamisesta
ulkopuoliselle, ja

8) paattad muistakin tulosalueelle kuuluvista asioista, ellei toisin ole

sdddetty tai madratty.
24 § Henkilost6johtaja

Henkil6stojohtaja edustaa kaupunkia tydmarkkina-asioissa ja henkildstdjohtaja tai
hdnen madrddmansa

1) paattdd kaupungin neuvottelujarjestelmddn kuuluvat kaupungin
neuvottelijat,

2) paattad liikaa maksetun palkan takaisinperinnastd,

3) hyviaksyy tyoterveyshuollon toimintasuunnitelman ja tydsuojelun
toimintaohjelman,

4) paattdd muutoksen hakemisesta tydnantajan jdrjestamén tyoterveyden-
huollon korvauspaatoksiin,

5) paattdd muutoksen hakemisesta sairaus- ja tapaturmavakuutuslakien
mukaisiin korvauspéaatoksiin, ja

6) antaa kaupungin palveluksessa olevasta henkildsttstd pidettdvia

henkil6storekistereitd koskevat maaraykset.
25 § Hallintojohtaja

Hallintojohtaja tai hdnen maardamaéansa

1) antaa suostumuksen rikosasiain késittelyyn
rangaistusmadrdysmenettelystd annetussa laissa sdddetylla tavalla
kaupungin ollessa asianomistajana,
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2) hyvéksyy kaupunginhallituksen puolesta ja sen mdarddmissa rajoissa
keskusverolautakunnan ja hallinto-oikeuden verotusta koskeviin
padtoksiin tyytymisen,

3) paattdd kunnallis- ja kiinteistoverosta vapauttamisesta,
4) pdattdd kunnan ilmoitusten julkaisemisesta,

5) valvoo kaupungin vaakunan kaytt64, ja

6) huolehtii kaupungintalon tilojen kdytosta ja ylldpidosta.

26 § Asiakirjojen allekirjoittaminen
Toimialan asiakirjat allekirjoittaa kaupunginjohtaja.

Tulosalueen asiakirjat allekirjoittaa asianomainen tulosalueen johtaja, ja tulosyksikén
asiakirjat asianomainen tulosyksikon paallikkeo.

27 § Voimaantulo
Taman johtosddntd tulee voimaan 1.1.2016. Télld johtosddnnollda on kumottu

kaupunginvaltuuston 15.6.2015 hyvdksyma Vantaan kaupunginhallituksen ja
kaupunginjohtajan toimialan johtosdanto.
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10 8 Tyosopimussuhteisen tehtavan (vakanssinumero 000549) muuttaminen
viraksi

VD/10039/01.01.00.00/2015
KN/KML/NK/HY-L

Vantaan kaupungin hallintosaannon 18 §:n 2 momentin mukaan kaupunginhallitus paattaa
kaupunginjohtajan toimialan virkojen perustamisesta kaupunginvaltuuston hyvaksyman
suunnitelman mukaisesti.

Viestintapaallikdn tydsopimussuhteisen tehtavan (vakanssinumero 000549) muuttaminen
viestintajohtajan viraksi liittyy kiinteasti johtosaantdéuusitukseen. Kaupunginhallitus paattaa
30.11.2015 kokouksessaan Vantaan kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan
johtosaannén muuttamisesta. Muutoksen yhtena tarkoituksena on toteuttaa uudelleen jarjestely
siten, ettd elinkeinopalveluiden tulosalueelle kuuluva viestinta- ja markkinointitoimintojen
tehtavakokonaisuus siirretdan perustettavan viestinnan tulosalueen tehtavaksi.

Valtuusto hyvaksyy kunnan hallinnon jarjestamiseksi tarpeelliset johtosaannot, joissa maarataan
kunnan eri viranomaisista seka niiden toiminnasta, toimivallan jaosta ja tehtavista. Johtosaannailla
maaritelldan tulosaluekohtaisesti johtajat ja esitetyn muutoksen myoéta viestinnan tulosaluetta johtaa
viestintajohtaja. Tulosalueen johtajalla on toimivalta tehda paatdksia kaupunginhallituksen ja
kaupunginjohtajan toimialan johtosaannén 22 §:ssa tarkoitetuissa tilanteissa. Paatdksentekijan tulee
olla viranhaltija ja taman vuoksi viestintapaallikdn tyésopimussuhteinen tehtava tulee muuttaa
viestintajohtajan viraksi. Viran taytto tuodaan erikseen kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 10

Kaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan

a) muuttaa viestintapaallikdon tydsopimussuhteinen tehtava (vakanssinumero 000549)
viestintajohtajan viraksi 1.1.2016 alkaen ehdolla, etta kaupunginvaltuusto hyvaksyy
Vantaan kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan johtosaanndn esitetyn
mukaisesti,

b) vahvistaa viestintdjohtajan viran kelpoisuusehdoksi virkaan soveltuva ylempi

korkeakoulututkinto, kaytanndssa saavutettu viestinnan ja markkinoinnin
johtamiskokemus seka hyva suomen kielen kirjallinen ja suullinen taito ja tyydyttava
ruotsin kielen suullinen taito ja

C) todeta, etta viranhaltija on johtavassa asemassa ja etta viran palkkaus maaraytyy
KVTESin mukaisesti (ei hinnoiteltu).

Kasittely:

Merkittiin, ettd viestintapaallikkd Paivi Rainio poistui intressijaaviyden vuoksi kokoushuoneesta asian

kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Henkil6stokeskus
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

henkildéstdjohtaja Kirsi-Marja Lievonen, puh. 040 570 5593, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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118 Kuntalain 51 &:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset
ML/BI

Kaupunginhallitukselle on kuntalain 51 §:n mukaista ottomenettelya varten lahetetty seuraavat
paatokset:

Hankintajohtajan paatos
§ 101 Ateriapalveluiden ja kuljetuksen hankinta Vantaan paihdevieroitusyksikolle

Vahinkorahaston asiamiehen paatokset

§ 152 Vahingonkorvausvaatimus, Sairaalapalveluiden asiakkaan matkapuhelimen
rikkoutuminen 27.10.2015 (295,00 €)

§ 153 Korvausvaatimus, Veturipolun paivakoti, 14.10.2015, hoitolapsen aiheuttama vahinko
tyontekijalle (85,00 €)

§ 154 Korvausvaatimus, autovahinko 5.9.2015, Nuorisopalveluiden kaytodssa olevalle
pakettiautolle aiheutuneet kustannukset (2.426,61 €)

§ 155 Kivijarvi Oy/Kaupungin kiinteistéihin kohdistunut ilkivalta ajalla 27.03.2015 - 24.06.2015
(4.442,77 €)

Tietohallintojohtajan paatokset

§ 84 Bentley Select -ohjelmistosopimuksen kuntasopimuksen uusiminen 2016

§ 85 Aromi kayttéymparistdon paivittamisen hankinta

§ 86 Kiinteistdnhallinnan liittyman hankinta SAP:iin

§ 87 Maankaatopaikan kuituyhteyden hankinta

§ 88 Huovi-portaalin kayttéénoton hankinta Vantaan kaupungin organisaatiolle

§ 89 Sahkdisen asioinnin sovelluskehityspalvelut

Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 11

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan olla ottamatta kaupunginhallituksen kasiteltavaksi esittelyosassa mainittuja
ottamiskelpoisia paatoksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: kaupunginkanslia
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13§ Oikaisuvaatimuksen vastine vahingonkorvausta koskevaan vahinkorahaston
asiamiehen paatokseen § 92 / 2015

VD/1965/03.01.02.01/2015
ML/HN/HY-L

Alkuperainen paatos ja sen perustelut:

Vahinkorahaston asiamies on 26.6.2015 tekemallaan paatokselld 92 § 2015 hylannyt E.H.:n
(myéhemmin hakijan) vahingonkorvausvaatimuksen ajoneuvolle aiheutuneesta vahingosta.
Alkuperaisen vahingonkorvaushakemuksen mukaan hakijan ajoneuvo oli 3.11.2014 vaurioitunut
osuessaan kadulla olevaan korokkeeseen osoitteessa Lummetie 21. Tasta oli aiheutunut hakijalle
vaitetysti yhteensa 585,64 euron vahinko.

Vahinkorahaston asiamies on hylannyt hakijan vahingonkorvausvaatimuksen silld perusteella, etta
asiassa ei ole esitetty nayttda siita, etta Vantaan kaupungin lilkenteenohjauslaitteet ja rakenteet
olisivat olleet tapahtumapaikalla virheelliset tai puutteelliset silla tavalla, ettd vahinko voitaisiin
katsoa johtuneen Vantaan kaupungin laiminlyénnistd kadunpitoon liittyen.

Hakijan oikaisuvaatimus ja sen perustelut:

Hakija on 13.7.2015 toimittanut Vantaan kaupungille 9.7.2015 paivatyn oikaisuvaatimuksen, jolla
hakija vaatii vahinkorahaston asiamiehen paatoksen kumoamista. Hakija vaatii, etta Vantaan
kaupungin on suoritettava vahingonkorvauksena hakijalle koituneista kuluista, vakuutusyhtién
omavastuuosuudesta ja vakuutusmaksujen bonusmenetyksista yhteensa 585,64 euroa. Hakijan
mukaan Vantaan kaupunki vastaa siita, etta kadulla oleva koroke ei ole nakynyt pimeassa rankassa
vesisateessa, mista johtuen hakijan ajoneuvo on vaurioitunut.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan lakimies toteaa asiasta seuraavaa:
Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §:n mukaan korvausvelvollisuus syntyy sille, joka tahallaan tai
huolimattomuudellaan aiheuttaa toiselle vahinkoa. Korvauksen hakijan tulee osoittaa aiheutunut
vahinko, vahingonaiheuttajan tuottamus seka naiden valinen syy-yhteys.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole tuotu ilmi sellaisia seikkoja, jotka eivat olisi olleet tiedossa
vahinkorahaston asiamiehen ratkaisua tehtaessa.

Vahinkopaikka sijaitsee valaistulla katualueella ja katukoroke on merkitty liikennemerkein asian
edellyttdmalla tavalla. Asiassa esitetyn naytdn perusteella on pikemminkin pidettava
todennakdisend, etta hakija ei ole suhteuttanut ajoneuvonsa tilannenopeutta sadolosuhteiden
mukaiseksi. Hakija on osaltaan laiminlydnyt tilanteessa tieliikennelain 3 §:n edellyttdman yleisen
huolellisuusvelvollisuutensa, minka seurauksena vahinko on tapahtunut.

Edella esitetyilld perusteilla voidaan todeta, etta oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan
sellaista, jonka perusteella vahinkorahaston asiamiehen paatdsta tulisi muuttaa. Nain ollen
oikaisuvaatimus tulee hylata.

Esitan, etta hakijan oikaisuvaatimus hylataan.

Oikaisuvaatimus, vahinkorahaston asiamiehen paatds seka vahinkorahaston paatoksen
valmisteluvaiheessa kaytdssa ollut lausunto ja muu asiaan vaikuttanut materiaali ovat nahtavana
kokouksessa.

Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 13

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan edelld esitetyin perustein hylata E.H.:n oikaisuvaatimusvahinkorahaston asiamiehen
paatoksesta § 92 / 2015.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantdéonpano: kaupunginkanslia

Muutoksenhakuohje: 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen
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Lisatiedot:
vahinkorahaston asiamies Hannele Nordman, puh. 09 8392 2025, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



@ Vantaa vk s

30.11.2015

14 § Oikaisuvaatimuksen vastine vahingonkorvausta koskevaan vahinkorahaston
asiamiehen paatokseen § 106 / 2015

VD/6408/03.01.02.01/2015
ML/HN/HY-L

Alkuperainen paatos ja sen perustelut:

Vahinkorahaston asiamies on 19.8.2015 tekemallaan paatokselld 106 § 2015 hylannyt A.R.C. Oy:n
(myéhemmin hakijan) vahingonkorvausvaatimuksen ajoneuvolle aiheutuneesta vahingosta.
Alkuperaisen vahingonkorvaushakemuksen mukaan hakijan ajoneuvo oli vaurioitunut Vantaan
kaupungin Sarkatien varikolla sen jalkeen, kun hakijan ajoneuvo oli 13.4.2015 siirretty varikolle
Vantaan kaupungin toimesta niin sanottuna varastosiirtona. Hakijan ajoneuvoon oli varikolla
kohdistunut kolmannen henkilon suorittama rikos tai sen yritys. Tasta oli aiheutunut hakijalle
vaitetysti yhteensa 1.533,00 euron vahinko.

Vahinkorahaston asiamies on hylannyt hakijan vahingonkorvausvaatimuksen silla perusteella, etta
hakijan ajoneuvon vaurioituminen varikolla ei ole johtunut Vantaan kaupungin tuottamuksesta.
Vantaan kaupungin pysakdinninvalvonta on siirtanyt hakijan auton ajoneuvon siirtamisesta annetun
lain mukaisin laillisin perustein Vantaan kaupungin varikolle, jossa sailytysolosuhteiden on katsottu
olleen sellaiset, ettd kaupunki on noudattanut vahingon estamiseksi tarpeellista huolellisuutta.
Asiassa on katsottu korvausvastuun kuuluvat ilkivaltarikoksen tekijalle.

Hakijan oikaisuvaatimus ja sen perustelut:

Hakija on 8.9.2015 toimittanut Vantaan kaupungille 7.9.2015 paivatyn oikaisuvaatimuksen, jolla
hakija vaatii vahinkorahaston asiamiehen paatoksen kumoamista. Hakija vaatii, etta Vantaan
kaupungin on suoritettava vahingonkorvauksena vaaditut 1.533,00 euroa viivastyskorkoineen
1.7.2015 lukien.

Hakijan mukaan Vantaan kaupunki vastaa ajoneuvon siirtémisesta aiheutuneiden vaurioiden seka
ajoneuvon sailyttamisen aikana ajoneuvolle aiheutuneista vahingoista ajoneuvon omistajalle siita
rippumatta, onko vahingon aiheuttanut ulkopuolinen tekija. Se seikka, etta ajoneuvoon on
murtauduttu Vantaan kaupungin varikolla ulkopuolisen tekijan toimesta, on omiaan osoittamaan,
etta Vantaan kaupunki ei ole noudattanut auton vahingoittumisen estamiseksi tarpeellista
huolellisuutta.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan lakimies toteaa asiasta seuraavaa:
Vahingonkorvauslain 2 luvun 1 §&:n mukaan korvausvelvollisuus syntyy sille, joka tahallaan tai
huolimattomuudellaan aiheuttaa toiselle vahinkoa. Korvauksen hakijan tulee osoittaa aiheutunut
vahinko, vahingonaiheuttajan tuottamus seka naiden valinen syy-yhteys.

Oikaisuvaatimuksessa ei ole tuotu ilmi sellaisia seikkoja, jotka eivat olisi olleet tiedossa
vahinkorahaston asiamiehen ratkaisua tehtaessa.

Vantaan kaupungin omalla toiminnalla ei ole yhteytta syntyneeseen vahinkoon. Vahinko ei ole
aiheutunut Vantaan kaupungin tahallisuuden tai huolimattomuuden johdosta. Vantaan kaupunki on
sailyttanyt hakijan ajoneuvoa kaupungin varikolla aidatulla ja valvotulla alueella. Vantaan kaupunki
katsoo, etta hakijan ajoneuvoa on siten sailytetty varikon alueella erityista huolellisuutta noudattaen.

Vahinko on aiheutunut kolmannen henkilén tahallisen toiminnan seurauksena, joten rikoksesta
epailty kolmas henkilé on asiassa vahingonkorvausvelvollinen. Hakijan mahdolliset
korvausvaatimukset tulisikin kohdistaa tahan tahoon.

Edella esitetyilla perusteilla voidaan todeta, etta oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan
sellaista, jonka perusteella vahinkorahaston asiamiehen paatdsta tulisi muuttaa. Nain ollen
oikaisuvaatimus tulee hylata.

Esitan, etta hakijan oikaisuvaatimus hylataan.
Oikaisuvaatimus, vahinkorahaston asiamiehen paatds seka vahinkorahaton paatoksen

valmisteluvaiheessa kaytdssa ollut lausunto ja muu asiaan vaikuttanut materiaali ovat ndhtavana
kokouksessa.
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Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 14

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paadtetdan edelld esitetyin perustein hyladta A.R.C. Oy:n oikaisuvaatimus vahinkorahaston asiamiehen
paatoksesta § 106 / 2015

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: kaupunginkanslia
Muutoksenhakuohje: 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatékseen
Lisatiedot:

vahinkorahaston asiamies Hannele Nordman, puh. 09 8392 2025, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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15§ Oikaisuvaatimuksen vastine kaupunginvaltuuston 19.10.2015 § 6 tekemaan
hankintapaatokseen sosiaali- ja terveydenhuollon yhteisen asiakas- ja
potilastietojarjestelman hankinnasta

VD/2422/02.08.00.00/2015
ML/AA/JM/HY-L

Taustaa

Vantaan kaupunginvaltuuston paatti 19.10.2015 § 6 hyvaksya Vantaan kaupungin osalta Epic
Systems Corporationin tarjouksen sosiaali- ja terveydenhuollon yhteisesta asiakas- ja
potilastietojarjestelmasta.

CGI Suomi Oy on hankintaoikaisulle varatun ajan kuluessa vaatinut valtuuston tekeman
hankintapaatoksen kumoamista. CGl Suomi Oy on myds hakenut muutosta kaupunginvaltuuston
hankintapaatokseen markkinaoikeudessa. Saman sisaltéinen oikaisuvaatimus ja valitus on tehty
kaikkien yhteisen asiakas- ja potilastietojarjestelman hankintaan osallistuvien hankintayksikéiden
paatoksista. Oikaisuvaatimuksen ja valituksen perusteet ovat sisalldllisesti samat.

Asiakas- ja potilastietojarjestelman hankinnassa on menetelty julkisia hankintoja koskevien
oikeusohjeiden mukaisesti. Kaikkia hankinnan osapuolia on arvioitu samojen periaatteiden
mukaisesti tasapuolisesti ja syrjimattémasti. Hankintaoikaisuvaatimuksen kohteena oleva paatoés ei
ole perustunut lain soveltamisessa tapahtuneeseen virheeseen tai muuhun virheeseen. Vaatimus
hankintapaatdksen oikaisemisesta tulee edella mainituin perustein hylata perusteettomana.

Hankintaoikaisuvaatimuksen perusteet ja paatoksen perustelut

Helsingin, Vantaan ja Kauniaisten kaupungit, Kirkkonummen kunta, Helsingin ja Uudenmaan
Sairaanhoitopiirin kuntayhtyma (HUS) seka KL-Kuntahankinnat Oy ovat tehneet sopimuksen
sosiaalihuollon, perusterveydenhuollon ja erikoissairaanhoidon yhteisen asiakas- ja
potilastietojarjestelman hankintayhteistydsta. Hankintayhteisty6 on osa APOTTI-hankekokonaisuutta.

Hankinnan kohteena on kuntien ja HUS:n kayttdon tuleva sosiaali- ja terveydenhuollon yhteinen
asiakas- ja potilastietojarjestelma. Jarjestelmahankinnasta julkaistiin hankintailmoitus
www.hankintailmoitukset.fi -sivustolla 1.10.2013.

Hankinta toteutettiin hankintalain 25 §:n mukaisena neuvottelumenettelyna. Hankintamenettelyyn
valittiin osallistumishakemusten perusteella alkuvaiheessa kuusi tarjoajaa. Neuvotteluja kaytiin
kaikista hankinnan ehdoista ja hankinnan sisaltd ja laajuus seka tarjoajien ratkaisut tarkentuivat
neuvottelujen aikana. Menettelyn ensimmaisen vaiheen aikana neuvotteluissa mukana olevien
tarjoajien maaraa saatettiin rajoittaa hankintalain 26 §:n 2 momentin mukaisesti. Hankinnan toiselle
neuvottelukierrokselle hankintayksikot valitsivat tarjoajat Epic Systems Corporation (jalj. Epic) ja CGI
Suomi Oy (jalj. CGl).

Toisen neuvottelukierroksen paatyttya tarjoajille 1dhetettiin lopulliset tarjouspyynnoét. Saatujen
tarjousten perusteella hankintayksikot valitsivat jarjestelman toimittajaksi Epicin sen jattaman
tarjouksen ollessa kokonaistaloudellisesti edullisempi tarjous. Hankintarenkaan jasenet tekivat
jokainen oman hankintapaatoksensa asiassa.

CGIl on, saatuaan paatoksista tiedon, vaatinut hankintayksikéilta hankintapaatésten oikaisua seka
valittanut paatoksistd markkinaoikeuteen. Paatéksia vaaditaan oikaistavaksi siten, etta
hankintayksikdt kumoavat hankintapaatoksensa ja korjaavat virheellisen menettelynsa.

Hankintalain 81 &:n mukaan hankintayksikk® voi ottaa hankintaoikaisun kasiteltavakseen omasta
aloitteestaan tai asianosaisen vaatimuksesta. Asianosaisen on esitettdva vaatimus 14 paivan
kuluessa siita, kun asianosainen on saanut tiedon hankintayksikén paatéksesta tai muusta
hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta. Hankintaoikaisuvaatimus on tehty maaraajassa.
Muutoksenhaku markkinaoikeuteen ei esta hankintaoikaisuvaatimuksen tekemista tai
hankintaoikaisun kasittelya. Hankintaoikaisuvaatimuksen johdosta hankintayksikké voi poistaa
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virheellisen paatoksensa tai peruuttaa muun hankintamenettelyssa tehdyn ratkaisun, jolla on
oikeudellisia vaikutuksia ehdokkaiden tai tarjoajien asemaan, ja ratkaista asian uudelleen, jos paatos
tai muu hankintamenettelyssa tehty ratkaisu perustuu lain soveltamisessa tapahtuneeseen
virheeseen.

Hankintaoikaisuvaatimusten vireille tulosta ja kasittelyyn ottamisesta on hankintalain 81 §:n ja 82 §:n
mukaisesti ilmoitettu Epicille ja markkinaoikeudelle. Epic on ilmoittanut, ettei se katso tarpeelliseksi
antaa lausuntoaan asiassa.

CGI on hankintaoikaisuvaatimuksessaan (liitteet 1 ja 2) kohdistanut hankintamenettelyyn useita
vaitteita, joihin otetaan alla kantaa kohdittain:

1. CGIl:n oikeus tiedonsaantiin ei ole toteutunut.

CGl on vaittanyt hankintaoikaisuvaatimuksessaan, ettei se ole saanut pyytamiaan Apotti-hanketta
koskevia tietoja, joiden perusteella CGI olisi voinut arvioida Epicin tarjouksen tarjouspyynnon
mukaisuutta. CGI ei vaitteensa mukaan ole siten saanut kayttédnsa kaikkia "sen oikeusasemaan
vaikuttavia asiakirjoja”. CGI on niin ikdan vaittanyt, ettei se ole saanut kayttéonsa kaikkea
tarjousvertailussa kaytettya materiaalia.

Hanketoimisto on toimittanut CGl:lle asianosaisjulkisen version Epicin tarjouksesta 23.10.2015.
Hanketoimisto on 5.11.2015 toimittanut CGIl:n muut erikseen pyytamat asiakirjat, jotka
hanketoimistolla on julkisuuslain 11 §:n 2 momentin 6 kohdan ja 24 §&:n 1 momentin 20 kohdan
mukaisesti ollut oikeus antaa. Siltd osin kuin kyse on toisen tarjoajan liikesalaisuuksista, tietoja ei ole
annettu. CGl:lle on vastattu asianmukaisesti ja perustellusti kaikkiin sen esittamiin
aineistopyyntdihin, ja aina julkisuuslain 14 §:n 4 momentin mukaisessa maaraajassa, huolimatta
materiaalin suuresta maarasta. CGl:lle on niin ikaan ilmoitettu julkisuuslain edellyttamalla tavalla
mahdollisuudesta hakea muutosta tietopyyntda koskevaan paatdkseen. CGl:n edustajat ovat myds
henkil6kohtaisesti kutsuttuna kayneet tutustumassa tarjouksen allekirjoitussivuun 6.10.2015
hanketoimistolla. Vaitteet eivat ylipaataan liity siihen, ettd hankintapaatdkset perustuisivat lain
soveltamisessa tapahtuneeseen virheeseen, mika on hankintaoikaisun edellytys.

Asiakas- ja potilastietojarjestelman hankintaa koskevassa paatdksessa on selvasti kuvattu ne ennalta
ilmoitetut seikat, joihin tarjousten vertailu on perustunut. Vertailutapa ja vertailuperuskohtaiset
pisteet seka vertailun lopputulos ilmenevat paatoksesta. Tarjoajille on siten annettu kaikki ne tiedot,
jotka ovat vaikuttaneet tarjousten vertailuun. Siltd osin, kuin materiaalin antamista on ollut
perusteltua rajoittaa, kyse ei ole tarjousten vertailuun vaikuttaneista tiedoista, eika kieltdytyminen
ole millaan tavoin ristiriidassa julkisuuslain tai sita koskevan lainvalmisteluaineiston kanssa.

2. Hankintailmoitus

CGl on vaittanyt hankintailmoituksen olleen virheellinen sen vuoksi, ettd hankintailmoituslomakkeen
liitteen Il kohdassa I1.1.2 on mainittu sopimustyyppina “palvelut”, vaikka siina olisi CGl:n mukaan
pitanyt mainita "tavarat”. Lisaksi hankintailmoituslomakkeen liitteen Il puitejarjestelya koskevat
kohdat 11.1.3 ja 1.1.4 on jatetty tyhjiksi, vaikka ne CGl:n mukaan olisi pitanyt rastittaa.

Myos sellainen sopimus on vakiintuneen oikeuskaytannon nojalla palveluhankintasopimus, jonka
kohteena on palvelujen ohella tavaroita, jos palvelujen arvo on suurempi kuin tavaroiden arvo. Noin
kolme neljasosaa hankinnan arvosta kohdistuu palveluihin, joten kyseessa on palveluhankinta.

Puitejarjestelyn osalta hankintailmoituksen tekstissa on nimenomaisesti mainittu, etta kyseessa on
muiden kuin hankintarenkaaseen kuuluvien HUS-alueen kuntien osalta puitejarjestely.

CGIl on esittamistaan vaitteistd huolimatta selvastikin saanut riittdvan tiedon hankinnan sisallosta,
koska se on osallistunut hankintamenettelyyn ja jattanyt tarjouspyynnén mukaisen tarjouksen.
Lisaksi markkinaoikeus on tehnyt hankintailmoituksen perusteella tehdysta hankinnasta jo useita
lainvoimaisia paatoksia. Markkinaoikeudella on ollut kaytéssaan alkuperainen hankintailmoitus seka
osallistumispyynto.
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3. Tarjousvertailu

CGIl on vaittanyt osana tarjousvertailua jarjestettya tuotevertailu B:ta syrjivaksi, koska ero Epicin ja
CGl:n tarjoamien ratkaisujen valilla oli tuotevertailu B:ssa suurempi kuin aiemmin jarjestetyssa
tuotevertailu A:ssa. CGI on vaittanyt, etta tuotevertailu B:ssa olisi arvioitu sellaisia seikkoja, joissa
CGl on heikompi.

Tuotevertailuissa A ja B oli kyse kahdesta toisistaan erillisesta vertailusta hankintamenettelyn eri
vaiheissa. Tuotevertailuilla oli eri tavoitteet, menettely niissa oli osin erilainen ja niissa vertailtiin eri
kohteita. Tuotevertailu B:ssa ei siis tutkittu samoja asioita kuin tuotevertailu A:ssa. Tuotevertailu B oli
myos huomattavasti laajempi ja vertailujen pisteytyksen painoarvot olivat erilaiset. Kaiken kaikkiaan
tuotevertailut A ja B olivat siis taysin toisistaan riippumattomia kokonaisuuksia eika yhden tuloksista
voida tehda mitdan paatelmia siita, millaisia tuloksia toisesta voidaan odottaa..

Tuotevertailuperusteiden asettaminen on hankintayksikdiden oikeus ja tehtava. Se on tapahtunut
virheettémasti. Tuotevertailuissa arvioitavat seikat maariteltiin hankinnan tavoitteista [ahtien.
Tuotevertailu on toteutettu mittavan asiantuntijajoukon toimesta ja sen tulos on kiistaton. Vertailu ei
siten ole ollut syrjiva.

4. Tarjouspyyntd

CGl on vaittanyt, etta tarjouspyynté on ollut epaselva osana tarjousvertailua tehdyn AAP-arvioinnin
(Apotti Avoimet Palvelurajapinnat) osalta. Lisaksi hankintarengas on vaitetysti tdsmentanyt
tarjouspyyntda tarjoajien kysymysten perusteella vahan ennen tarjouspyynnén maaraaikaa toisen
tarjoajan eduksi.

AAP-arvioinnin sisaltoé on selkeasti esitetty tarjoajille esitetyissa tarjouspyyntdasiakirjoissa. Tarjoajilla
on ollut mahdollisuus esittda AAP-arviointiin liittyvia kysymyksia. CGl on normaalilla tavalla
osallistunut AAP-arviointiin ja saanut hieman alhaisemmat pisteet kuin toinen tarjoaja.

Tarjouspyynnon tasmentaminen tarjoajien kysymysten perusteella kuuluu normaaliin julkisten
hankintojen prosessiin. Molemmilla tarjoajilla on ollut samanlainen mahdollisuus esittdaa kysymyksia.
Tasmennyksia ei ole tehty kummankaan tarjoajan suosimiseksi, ne ovat koskeneet molempia
tarjoajia ja ne on annettu molemmille tarjoajille samanaikaisesti tiedoksi. Tarjouspyynto ei ole ollut
vaitetylla tavalla epaselva.

5. Lisenssiehdot

CGl:n on vaittanyt, etta Epicin tarjous on tarjouspyynnoén vastainen, koska tarjouksen liitteena
toimitetut vakiomuotoiset lisenssiehdot ovat joiltain osin ristiriidassa tarjouspyyntoéasiakirjojen
kanssa.

Tarjoajilta on nimenomaisesti pyydetty tarjoukseen sisaltyvien valmisohjelmistojen vakiomuotoisia
lisenssiehtoja. Tarjouspyynnon liitteena olleessa sopimusluonnoksessa on erillisella maininnalla ja
sopimusasiakirjojen soveltamisjarjestyksella huomioitu se, etta sopimuksen liitteeksi tulevissa
molempien tarjoajien vakiomuotoisissa lisenssiehdoissa on tarjouspyynnon kanssa ristiriidassa olevia
ehtoja. Tama on normaali toimintatapa ICT-hankinnoissa. Molempien tarjoajien tarjoukset ovat siten
olleet tarjouspyynndn mukaiset.

Asianosaisjulkinen hankintaoikaisuvaatimus, hankintapdatds seka muut asiaan liittyvat liitteet ovat
nahtavilld kokouksessa.

Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 15

Konsernipalvelujen apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan esityksessa mainituilla perusteilla hylata CGl Suomi Oy:n hankintaoikaisuvaatimus
kaupunginvaltuuston paatoksesta 19.10.2015 § 6 koskien sosiaali- ja terveydenhuollon yhteisen
asiakas- ja potilastietojarjestelman (APOTTI) hankintaa.
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Tarkastetaan ja hyvaksytaan pdytakirja taman pykalan osalta kokouksessa.
Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja tdman pykalan osalta heti kokouksessa.

Taytantdédnpano: kaupunginkanslia
Muutoksenhakuohje: 7.3 Oikaisuvaatimus ja -valituskielto
Lisatiedot:

kaupunginlakimies Juha Myllymaki, puh. 043 826 6957, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi

lakimies Aulis Ante, puh. 09 8392 1137, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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16 § Vastineen antaminen markkinaoikeudelle / Sosiaali- ja terveydenhuollion
yhteisen asiakas- ja potilastietojarjestelman hankinta (Apotti)

VD/2422/02.08.00.00/2015
ML/AA/SB/HY-L

Kaupunginvaltuusto on 17.6.2013 (§ 9) kasitellyt sosiaalihuollon, perusterveydenhuollon ja
erikoissairaanhoidon yhteisen asiakas- ja potilastietojarjestelman (jaljempana myos Apotti)
hankintayhteisty6ta ja hankintamenettelya. Kaupunginvaltuusto on paattanyt mm. oikeuttaa
kaupunginhallituksen tekemaan hankintaprosessin edellyttamat paatokset. Lopullisen
hankintapaatéksen on tehnyt kaupunginvaltuusto.

Kaupunginvaltuusto on 19.10.2015 (§ 6) paattanyt hyvaksya Vantaan kaupungin osalta Epic
Systems Corporationin (jaljempana myos Epic) tarjouksen sosiaali- ja terveydenhuollon yhteisesta
asiakas- ja potilastietojarjestelmasta ja valtuuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan
hankintasopimuksen Vantaan kaupungin puolesta.

CGI Suomi Oy:n valitus Vantaan kaupunginvaltuuston ja muiden hankintayksikdiden
samansisaltdisista hankintapaatdksista on tullut vireille markkinaoikeudessa 4.11.2015.
Markkinaoikeus on pyytanyt hankintayksikoiltad vastinetta 30.11.2015 mennessa. Markkinaoikeus on
sittemmin Apotti-hanketoimiston pyynndsta pidentdnyt maaraaikaa vastineen antamiselle 1.12.2015
saakka.

Kaupunginhallitus on 16.11.2015 (§ 11) hyvaksynyt Vantaan kaupungin osalta markkinaoikeudelle
toimitetun 5.11.2015 paivatyn pyynndn hankintapaatdsten sallimiseksi. Markkinaoikeuden paatosta
valituksen kohteena olevan hankintapaatdksen taytantédnpanon sallimisesta
markkinaoikeuskasittelyn aikana ei ole viela saatu.

Hankintamenettelysta

Helsingin, Vantaan ja Kauniaisten kaupunkien, Kirkkonummen kunnan, Helsingin ja Uudenmaan
Sairaanhoitopiirin kuntayhtyman (HUS) seka KL-Kuntahankinnat Oy:n (jaljempana myads
hankintarengas) v. 2013 tekeman sosiaalihuollon, perusterveydenhuollon ja erikoissairaanhoidon
yhteisen asiakas- ja potilastietojarjestelman hankintayhteisty6ta koskevan sopimuksen kohteen on
ollut ns. Apotti-jarjestelmahankinta. Jarjestelmahankinnasta julkaistiin hankintailmoitus
www.hankintailmoitukset.fi -sivustolla 1.10.2013.

Hankinta toteutettiin hankintalain 25 §:n mukaisena neuvottelumenettelyna. Hankinnan toiselle
neuvottelukierrokselle hankintayksikot valitsivat tarjoajat Epic Systems Corporation (Epic) ja CGI
Suomi Oy:n (CGl).

Saatujen lopullisten tarjousten perusteella hankintayksikét valitsivat jarjestelman toimittajaksi Epicin
sen jattadman tarjouksen ollessa kokonaistaloudellisesti edullisempi tarjous. Hankintarenkaan
osapuolet tekivat jokainen oman hankintapaatoksensa asiassa (Vantaan kaupunginvaltuusto on
19.10.2015).

Valituksesta
CGIl on paatoksista tiedon saatuaan valittanut markkinaoikeuteen.

CGIl on valituksessaan muun ohella vaatinut markkinaoikeutta kumoamaan hankintapaatoksen siksi,
etta

CGl:n oikeus tiedonsaantiin ei ole toteutunut.

Hankintailmoitus on ollut virheellinen.

Tarjousvertailu tuotevertailu B:n osalta on ollut valittajaa syrjiva.

Tarjouspyyntd on ollut epaselva osana tarjousvertailua tehdyn AAP-arvioinnin (Apotti
Avoimet Palvelurajapinnat) osalta. Lisaksi CGI vaittaa, etta hankintarengas on
tadsmentanyt tarjouspyyntda tarjoajien kysymysten perusteella vahan ennen
tarjouspyynnén maaraaikaa toisen tarjoajan eduksi.

P WN -



@ Vantaa Egﬁt)irligiihallitus 10 Sivu 43

30.11.2015

5 Epicin tarjous on tarjouspyynnon vastainen, koska tarjouksen liitteena toimitetut
vakiomuotoiset lisenssiehdot ovat joiltain osin ristiriidassa tarjouspyyntdasiakirjojen
kanssa.

Vastineessaan Vantaan kaupunki kiistaa kaikki CGl:n vaatimukset ja vaatii valituksen hylkadmista.
Vastine valmistuu maanantaina 30.11.2015 klo 12 mennessa ja se toimitetaan viipymatta
kaupunginhallituksen jasenille. Vastine valmistellaan yhteistydssa Apotti-hanketoimiston kanssa ja se
vastaa muiden hankintayksikdiden antamia vastineita.

Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 16

Konsernipalvelujen apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan
a) antaa markkinaoikeudelle liitteen mukainen vastine,
b) valtuuttaa Apotti-hankkeen hankejohtaja Hannu Valimaki allekirjoittamaan vastine ja

toimittamaan se markkinaoikeudelle.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan pdytakirja tdman pykalan osalta heti.

Kasittely:

Todettiin, ettd vastineeseen markkinaoikeudelle lisataan teknisena korjauksena Asiamiehet-otsikon
alle seuraava yhteystieto:

Lakimies, OTK Aulis Ante

Sahkoposti aulis.ante@vantaa.fi

Puhelin (09) 839 21337

Paatés:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Liitteet:

- Vastine markkinaoikeudelle, kh 30.11.2015

- Valitus (salassa pidettava, julkisuuslaki 24 § 19 kohta)
Taytantéonpano: kaupunginkanslia ja konsernipalvelut
Muutoksenhakuohje: 7.3 Oikaisuvaatimus ja valituskielto

Lisatiedot:

lakimies Aulis Ante, puh. 09 839 21137, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
konsernilakimies Susanne Bostrom, puh. 050 312 2113, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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APOTTI

1.12.2015

Markkinaoikeus
Radanrakentajantie 5
00520 Helsinki

Asia
Vastine asioissa dnro 2015/704-709 (Apotti-hankkeeseen liittyva
jarjestelmahankinta)

Valittaja
CGI Suomi Oy (jaliempéana valittaja tai CGl)

Hankintayksikot

Helsingin ja Uudenmaan sairaanhoitopiirin kuntayhtyma (jljempéana
HUS)

Helsingin kaupunki

Kauniaisten kaupunki

Kirkkonummen kunta

KL-Kuntahankinnat Oy

Vantaan kaupunki

(jaliempana kaikki yhdessa hankintarengas)
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Hallintolakimies, VT Vesa Mutalahti
Sahkoposti vesa.mutalahti@hus.fi
Puhelin 050 427 2379

Kaupunginasiamies, VT Pirkka Saarinen
Sahkoposti pirkka.saarinen@hel. fi
Puhelin (09) 310 36156

Lakimies, OTK Aulis Ante
Sahkoposti aulis.ante@vantaa.fi
Puhelin (09) 839 21337

Prosessiosoite

APOTTI-hanke

PL 30

00099 Helsingin kaupunki
Sahkoposti apotti@hel.fi

Liikesalaisuudet

Vastineen seuraavat liitteet sisaltavat liikesalaisuuksia:

Liite 2. CGI Suomi Oy:n tarjous (sisaltda liikesalaisuuksia, salassa
pidettéava julkisuuslain 24 §:n 1 momentin 20 kohdan nojalla)

Seuraavat CGl:n tarjouksen dokumentit kuuluvat liikesalaisuuden piiriin:

e Selvitys A — Ratkaisun kuvaus seka liitteet A_01 — A_69

e Selvitys B — Tarjotun jarjestelmén kattavuus ja vastaavuus
vaatimusmaarittelyyn, liitteet B4, B8 ja B_01

e Selvitys C — Toteutus- ja kayttdonottoprojektin suunnitelma,
liitteet C1, C1_01 - CO07,C1 09 -C1_10,C2jaC3

e Selvitys D - Toimittajan toteutus- ja kayttdonottoprojektin
henkildstén osaaminen ja kokemus, liitteet D_01 - D _12

e Selvitys E — Toimittajan tuki- ja yllapitopalveluiden kuvaus, liitteet
E_Palvelukuvaus

e Selvitys F — Hintaliite (vertailuhintaa lukuun ottamatta)

e Selvitys G — Valmisohjelmistojen lisenssiehdot, liitteet G

e Liitteet 1, 1.1 ja 1.2 Alihankkijan tiedot

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015 / 16 §
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Liite 3. Epic Systems Corporationin tarjous (siséltda liikesalaisuuksia,
salassa pidettava julkisuuslain 24 1 momentin 20 kohdan nojalla)

Asianosaisjulkinen versio tarjouksesta liitteineen on liitteena 4.

Liitteet 7. ja 8. Valittajan asiakirjapyyntihin annetut vastaukset
liitteineen:

Vastausten liitteena toimitettu materiaali on annettu CGl:lle tiedoksi sen
asianosaisaseman perusteella (julkisuuslain 6 8 1 momentti 3 kohta, 7 §
2 momentti ja 11 § 1 momentti).

Valituksen kohteena olevat hankintapaatokset ja asian
kasittelyn vaihe

Valitus koskee seuraavia hankintapéatoksia:

- HUSIn hallitus 21.9.2015 § 104
- Helsingin kaupungin sosiaali- ja terveyslautakunta 15.9.2015 §

275
- Kauniaisten kaupunginvaltuusto 21.9.2015 § 52
- Kirkkonummen kunnanvaltuusto 7.9.2015 § 81
- KL-Kuntahankinnat Oy:n toimitusjohtaja 21.9.2015
- Vantaan kaupunginvaltuusto 19.10.2015 § 6.

Valituksen kohteena olevilla hankintapaatoksilla hankintarengas on
valinnut  Apotti-hankkeeseen  sisdltyvdssd  neuvottelumenettelynd
toteutetussa  jarjestelmahankinnassa jarjestelmatoimittajaksi  Epic
Systems Corporationin (jaljempana Epic).

Hankintapaatokset on lahetetty tarjoajille tiedoksi 21.10.2015 kayttéden
hyvéaksi tarjoajien ilmoittamia séhkdisia yhteystietoja.

Hankinnan ennakoitu kokonaisarvo on EU-kynnysarvon ylittava.
Hankinnan perusteella tehtdvan sopimuksen kesto tulee olemaan noin
kymmenen vuotta méaaraaikaisena, minka jalkeen sopimus on voimassa
toistaiseksi.

Hankintailmoitus on julkaistu Hilmassa 1.10.2013.

Kyse on samasta hankinnasta kuin markkinaoikeuden asioissa 421—
426/14 (dnro 2014/217-222) ja 433/15 (dnro:t 2015/8-13, 2015/258-263
ja 2015/299-304). Hankintaa koskevat asiakirjat on toimitettu
markkinaoikeudelle p&&dosin kyseisten asioiden yhteydessa. Taman
vastineen liitteena toimitetaan aiemmin toimitettujen asiakirjojen jalkeen
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laaditut asiakirjat. Hankintarengas taydentaa tarvittaessa
asiakirjaselvitystd markkinaoikeuden pyynnosta.

Valittaja on vaatinut hankintayksikéiltd hankintaoikaisun tekemista.
Hankintayksikot eivat ole viela tehneet hankintaocikaisuvaatimusta
koskevia paatoksia. Hankintarengas toimittaa paatokset
markkinaoikeudelle erikseen. Hankkeen ohjausryhman
paatdsesityksessa ehdotetaan hankintaoikaisuvaatimuksen hylkaamista.

Hankintarengas on  toimittanut ~ markkinaoikeudelle pyynnon
hankintapaatdsten taytantdonpanon sallimiseksi 5.11.2015 ja asiaan
littyvat valtakirjat 11.11.2015 muiden hankintayksikéiden kuin Vantaan
kaupungin osalta. Vantaan kaupunki on 16.11.2015 ilmoittanut
markkinaoikeudelle valtuutuksesta taytantdédnpanon sallimista
koskevaan pyyntoon.

Hankintarengas on saanut tiedoksi valittajan taytantédnpanokysymysta
koskevan lausuman 19.11.2015 ja vastannut siihen 20.11.2015.
Markkinaoikeus on hylannyt hankintarenkaan taytantdonpanon sallimista
koskevan hakemuksen 24.11.2015 antamallaan paatoksella.

Tama vastine toimitetaan markkinaoikeudelle markkinaoikeuden
ilmoittamana maarapaivana 1.12.2015.

Hankintayksikot ilmoittavat, ettd ne eivat tule allekirjoittamaan
hankintasopimusta ennen kuin markkinaoikeus on antanut ratkaisunsa
asiassa.

Hankinnan aikaisempaa vaihetta koskeva valitusasia on vireilla
korkeimmassa hallinto-oikeudessa diaarinumerolla 2342/3/15.

Valittajan vaatimukset

Valittaja on vaatinut muun muassa, etta markkinaoikeus

- velvoittaa hankintayksikot toimittamaan valituksessa mainitut
asiakirjat markkinaoikeudelle ja valittajalle;

- kumoaa hankintapaatokset;
- velvoittaa hankintayksikot korjaamaan virheellisen menettelynsé;

- toissijaisesti velvoittaa hankintayksikot maksamaan valittajalle
hyvitysmaksua.

Valittaja on niin ik&&n vaatinut markkinaoikeutta toissijaisesti, siind
tapauksessa, etta hankintayksikot allekirjoittaisivat hankintasopimuksen,
maardamaan asiassa tehottomuusseuraamuksen ja velvoittamaan
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hankintayksikdt maksamaan seuraamusmaksun. Hankintayksikot
iimoittavat, ettd ne eivat tule allekirjoittamaan hankintasopimusta ennen
kuin markkinaoikeus on antanut ratkaisunsa asiassa.

Niin ikdaan valittaja on vaatinut markkinaoikeutta kieltAmaan
hankintasopimuksen allekirjoittamisen. Koska hankinnassa, jossa on
noudatettava hankintalain 90 § 1 momentin mukaista odotusaikaa,
hankintayksikkd ei saa tehd& hankintasopimusta, jos asia on saatettu
markkinaoikeuden kasiteltavaksi, hankintayksikot eivat allekirjoita
hankintasopimuksia ennen markkinaoikeuden ratkaisua asiassa.

Hankintarenkaan vaatimukset

Hankintarengas kiistda kaikki valittajan vaatimukset ja vaatii valituksen
hylkaamista kokonaisuudessaan.

Jaljempana kuvatulla tavalla vaitteen 2 osalta hankintarengas vaatii
ensisijaisesti, etta vaite jatetaan tutkimatta.

Valittaja tulee lisdksi velvoittaa korvaamaan hankintayksikdiden
oikeudenkayntikulut korkolain mukaisine laillisine viivastyskorkoineen
kuukauden kuluttua markkinaoikeuden paatoksen antamisesta lukien.
Oikeudenkayntikulujen maara tullaan ilmoittamaan myéhemmin.

Perustelut paaasian osalta

1 Apotti-hankkeen taustaa

Valituksen kohteena olevat hankintapdatokset koskevat Apotti-
hankkeeseen sisaltyvaa jarjestelméhankintaa.

Apotti-hankkeen tarkoituksena on parantaa sosiaali- ja terveydenhuollon
toimintaa ja palveluja. Sosiaali- ja terveydenhuollon palvelut limittyvéat
toisiinsa etenkin vanhustenhuollossa, paihde-, mielenterveys- ja
vammaispalveluissa seka kehitysvammahuollossa. Nykyisiin asiakas- ja
potilastietojarjestelmiin liittyy merkittavia toiminnallisia puutteita ja
ongelmia. Tdman vuoksi hankkeen yhtend osana on kansainvalisesti
korkeatasoisen asiakas- ja potilastietojarjestelman (jaljempana Apotti-
jarjestelmd) hankinta ja kayttéonotto.

Apotti-jarjestelma tulee ensi vaiheessa HUSIn seka Helsingin,
Kauniaisten ja Vantaan kaupunkien ja Kirkkonummen kunnan yhteiseen
kayttoon. Osapuolet ovat yhdessa KL-Kuntahankinnat Oy:n kanssa
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muodostaneet hankinnan toteuttamiseksi hankintarenkaan. Muiden
HUS-alueen kuntien on mahdollista liittya jarjestelman kayttajiksi
my6hemmin, ja tavoitteena on jarjestelman kayttd lopulta koko HUS-
alueen tai sitA vastaavan itsehallintoalueen  sosiaali- ja
terveydenhuollossa.

Hankinta toteutettiin hankintalain 25 8n mukaisena
neuvottelumenettelyna. Hankintamenettelyyn valittiin
osallistumishakemusten perusteella alkuvaiheessa kuusi tarjoajaa.
Neuvotteluja kaytiin kaikista hankinnan ehdoista ja hankinnan sisélto ja
laajuus sekd tarjoajien ratkaisut tarkentuivat neuvottelujen aikana.
Menettelyn ensimmaisen vaiheen aikana neuvotteluissa mukana olevien
tarjoajien maaraa saatettiin rajoittaa hankintalain 26 8:n 2 momentin
mukaisesti. Hankinnan toiselle neuvottelukierrokselle tulivat valituksi CGI
ja Epic.

Toisen neuvottelukierroksen paatyttya tarjoajille l&hetettiin lopulliset
tarjouspyynnét. Saatujen tarjousten perusteella hankintayksikot valitsivat
jarjestelman toimittajaksi Epicin, koska sen tarjous oli tarjouspyynndssa
esitetyilla  vertailuperusteilla  kokonaistaloudellisesti  edullisempi.
Hankintarenkaan jasenet tekivat jokainen oman hankintapaatoksensa
asiassa.

Hankintarengas on kuvannut Apotti-hankkeen taustaa ja tarkoitusta seka
sen ripean toteuttamisen merkitysta yleiselle edulle aikaisempien asiaan
littyvien valitusasioiden yhteydessa antamissaan kirjelmissa ja
hankintapaatdsten sallimista koskevassa pyynnéssdan 5.11.2015 seka
lisdkirjelmassaéan 20.11.2015.

2 \Valituksessa esitetyt vaitteet

Viite 1: CGI:n oikeus tiedonsaantiin ei ole toteutunut

CGl on vaittanyt valituksessaan, ettei se ole saanut pyytamiaan Apotti-
hanketta koskevia tietoja, joiden perusteella CGI olisi voinut arvioida
Epicin tarjouksen tarjouspyynnon mukaisuutta. CGIl ei véitteensa
mukaan ole siten saanut kayttoonsa kaikkia “"sen oikeusasemaan
vaikuttavia asiakirjoja”. CGI on niin ikdan vaittanyt, ettei se ole saanut
kayttoonsa kaikkea tarjousvertailussa kaytettya materiaalia.

Hanketoimisto on toimittanut CGl:lle asianosaisjulkisen version Epicin
tarjouksesta 23.10.2015 (liitteet 4 ja 7). Hanketoimisto on liséksi
5.11.2015 (liitteet 8 a ja 8 b) toimittanut CGl:lle sen muut erikseen
pyytamat asiakirjat ja tiedot, jotka hanketoimistolla on julkisuuslain 11 §:n
2 momentin 6 kohdan ja 24 8:n 1 momentin 20 kohdan mukaisesti ollut

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015 / 16 §



7 (44)

oikeus antaa. Silta osin kuin hankintarengas on katsonut, ettd kyse on
toisen tarjoajan liikesalaisuuksista, tietoja ei ole annettu. CGl:lle on
vastattu asianmukaisesti ja perustellusti kaikkiin sen esittdmiin
aineistopyyntoihin, ja aina julkisuuslain 14 8:n 4 momentin mukaisessa
maaraajassa, huolimatta materiaalin suuresta maarasta. CGl:lle on niin
ikadn ilmoitettu julkisuuslain edellyttamalla tavalla mahdollisuudesta
hakea muutosta tietopyyntéa koskevaan paatokseen. CGl:n edustajat
ovat myds henkilokohtaisesti kutsuttuna kayneet tutustumassa
tarjouksen allekirjoitussivuun 6.10.2015 hanketoimistolla.

Julkisuuslain 11 §:n 2 momentin 2 kohdan mukaan asianosaisella ei ole
julkisessa hankinnassa oikeutta toisen ehdokkaan tai tarjoajan liike- tai
ammattisalaisuutta koskeviin tietoihin. Julkisuuslain 24 §:n 1 momentin
20 kohdan mukaisesti asiakirjat, jotka sisaltavat tietoja yksityisesta liike-
tai ammattisalaisuudesta, samoin kuin sellaiset asiakirjat, jotka sisaltavét
tietoja muusta vastaavasta yksityisen elinkeinotoimintaa koskevasta
seikasta, jos tiedon antaminen niistd aiheuttaisi elinkeinonharjoittajalle
taloudellista vahinkoa, ja kysymys ei ole kuluttajien terveyden tai
ympariston terveellisyyden suojaamiseksi tai toiminnasta haittaa
karsivien oikeuksien valvomiseksi merkityksellisistd tiedoista tai
elinkeinonharjoittajan velvollisuuksia ja niiden hoitamista koskevista
tiedoista, ovat salassa pidettavid. Julkisuuslakia koskevien hallituksen
esitysten (HE 30/1998 ja HE 182/2010) mukaan asianosaisen
tietojensaantioikeus ei murra teknisen lilkke- ja ammattisalaisuuden
suojaa.

Asiakas- ja potilastietojarjestelman hankintaa koskevassa paatoksessa
on selvasti kuvattu kaikki ne ennalta ilmoitetut seikat, joihin tarjousten
vertailu on perustunut. Vertailutapa ja vertailuperuskohtaiset pisteet seka
vertailun lopputulos ilmenevat paatoksesta. Tarjoajille on siten annettu
kaikki ne tiedot, jotka ovat vaikuttaneet tarjousten vertailuun. Silté osin,
kuin materiaalin antamista on ollut perusteltua rajoittaa, kyse ei ole
tarjousten vertailuun vaikuttaneista tiedoista, eika kieltdytyminen ole
milladn  tavoin  ristiriidassa  julkisuuslain  tai sitda  koskevan
lainvalmisteluaineiston kanssa. Valittajalle on annettu kaikki tiedot
tarjousten vertailuun vaikuttaneista seikoista ja kaikki muu materiaali,
jota se tarvitsee hankintamenettelyn oikeellisuuden arvioimiseksi.
Valittajan saama materiaali on taman lisaselityksen liitteena (liitteet 17 ja
18).

Hankintarengas on toimittanut valittajalle kaiken se materiaalin, joka sille
asianosaisasemansa ja pyynttnsa perusteella kuuluu ja on mahdollista
antaa. Valitus on toimitettu markkinaoikeudelle ennen kuin CGl:lle on
5.11.2015 lahetetty vastaus sen yksildidyn tietopyynndn johdosta.
Vastauksen yhteydessda CGl:lle on ilmoitettu julkisuuslain mukaisesti
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mahdollisuudesta pyytdaa asiassa muutoksenhakukelpoista paatosta.
Tallaista p&atosta ei vastineen jattbajankohtaan mennessa ole pyydetty.

Hankintarengas korostaa lisaksi, etta valittaja on ilmoittanut tarjouksensa
sisaltavan liikkesalaisuuksia vahintaankin samassa laajuudessa, kuin
voittanut tarjoaja. Hankintarengas ei pidd uskottavana sita, etta
valittajakaan katsoisi asianmukaiseksi menettelya, jossa hankintarengas
luovuttaisi tietoja valittajan tarjouksesta laajemmalti, kuin mita
hankintarengas on Epicin tarjouksen osalta arvioinut voivansa
asianosaisjulkisuuden perusteella valittajalle toimittaa. Kaikki materiaali
mukaan lukien tarjoukset liitteineen on joka tapauksessa
markkinaoikeuden kaytettavissa ja arvioitavissa.

Viite 2: Hankintailmoituksen virheellisyys

Tutkimatta jattdminen

Hankintalaji

Hankintarengas vaatii, etta valitus jatetddn tutkimatta valittajan
esittdmien jaljempéana kuvattujen hankintailmoitusta koskevien vaitteiden
osalta. Hankintailmoituksen oikeellisuus olisi tullut tutkia siina vaiheessa,
kun asia on aiemmin ollut markkinaoikeudessa kasiteltavana.
Markkinaoikeus on jo antanut hankintailmoituksen perusteella tehtavasta
hankinnasta lainvoimaisia ratkaisuja.

Jos markkinaoikeus kuitenkin paattdd tutkia valituksen myds
hankintailmoitusta koskevien véitteiden osalta, hankintarengas esittda
seuraavaa:

Valittaja on vaittanyt hankintailmoituksen olleen virheellinen sen vuoksi,
ettd hankintailmoituslomakkeen liitteen 1l kohdassa [1.1.2 on mainittu
sopimustyyppind “palvelut”, vaikka siind olisi CGl:n mukaan pitanyt
mainita "tavarat”.

Hankintalajia koskevan vaitteen sisdllon osalta hankintarengas toteaa,
ettei hankintailmoitus ole vaitetylla tavalla virheellinen, vaan ilmoitus on
kohdistunut oikeaan hankintalajiin. Myds sellainen sopimus on
vakiintuneen oikeuskaytdnndén nojalla palveluhankintasopimus, jonka
kohteena on palvelujen ohella tavaroita, jos palvelujen arvo on suurempi
kuin tavaroiden arvo. Hankinnan pdadasiallinen kohde ratkaisee
hankinnan lajin'. Noin kolme neljasosaa kummankin tarjouksen
vertailuhinnasta  kohdistuu  palveluihin,  joten  kyseessd on
palveluhankinta.

! Muun muassa. MAO 74/11, C-220/05 Auroux, C-412/04 komissio v. Italia
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Osallistumispyynnodssa on kuvattu hankinnan laajuus selvasti niin, etta
kyseessa on paaosin palveluhankinta. Lisaksi hankintarengas on alusta
pitden  erottanut  jarjestelmadhankinnasta  jarjestelman  kayton
edellyttamien kayttopalveluiden hankinnan. Kayttopalveluiden
kilpailuttaminen erikseen on ollut hankintarenkaan strateginen valinta,
eikd silla ole minkaanlaista liitantad jarjestelmahankinnan tosiasiallisen
kohteen méarittelyyn tai sovellettavaan hankintalajiin.

Edella kuvatut seikat ilmenevat osallistumispyynnén kohdasta 1.4
Hankinnan laajuus:

"Osallistumishakemus pyydetéén jarjestelmésté, joka kattaa asiakas- ja
potilastietojéarjestelmén  kayttboikeudet seké jarjestelmaén liittyvét
toteutus- ja kayttéénottopalvelut, ylléapitopalvelut, jarjestelmétuen,
jérjestelmdintegraatiot ja jarjestelmén jatkokehittdmisen. Jéarjestelmén
alustava toiminnallinen laajuus ja tavoitearkkitehtuuri on esitetty
litteessd 1. Hankinnan siséltéd ja laajuutta voidaan tdsmentdéa
hankintamenettelyyn siséltyvien neuvottelujen aikana.

Hankinnan on téssd vaiheessa suunniteltu kattavan jéarjestelméan tai
jarjestelmien kéayttéoikeudet sovittavassa laajuudessa sekéd seuraavia
jarjestelméatoimitukseen liittyvid palveluita:

e Toteutus- ja kadyttbonottopalvelut
0 jérjestelmén mukauttaminen ja konfigurointi
hankintayksikoiden tarpeisiin sopivaksi  yhdesséa
hankeorganisaation kanssa
0 jarjestelmédn lokalisointi Suomeen ja kdadntdminen
soveltuvin osin ruotsinkieliseksi
0 perustietojen  luonti ja  konversiot  aikaisemmista
jdrjestelmista sovittavassa laajuudessa
kehitys-, testi- ja koulutus- seké& tuotantoympaéristét
jarjestelmétestaus sovittavassa laajuudessa
koulutukset
0 projektinhallinta
e Jdrjestelmén yllapitopalvelut
0 jdrjestelmé&hallinta
0 ongelmanhallinta
0 muutoshallinta
0 Vversionhallinta

o O O

e Jarjestelmén tukipalvelut
0 suomenkielinen jarjestelmétuki (hankintayksikot vastaavat
vahintdén kayttdjien 1. tason tuesta)
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0 jdrjestelmédn ké&ytbnaikainen tuki sovittavan palvelutason
mukaisesti
e Jdrjestelmé&integraatio
0 integraatiot hankintayksikbiden ja niiden sisdisten
yksikoiden muihin tietojarjestelmiin (mm. HR-jérjestelméit,
palkkajérjestelmét ja talousjérjestelmét)
0 integraatiot kansallisiin ja alueellisiin palveluihin (mm.
vaestotietojérjestelméén) seka yhteensopivuus EU-tasolla
e Jérjestelmékehitys
0 versioiden vaihdot
o0 jarjestelmén jatkokehitys ja laajemmat kehitysprojektit

Integraatiotarpeet tarkennetaan neuvottelujen aikana ja siséllytetdan
hankinnan kohteen méadrittelyyn. Periaatteena on, etta toimittaja vastaa
jarjestelméan ja hankintayksikoiden integraatiorajapinnan vélisen liittyma-
ja integraatio-osuuden maédrittelystd, dokumentoinnista ja toteutuksesta.
Tarjottavan jérjestelmén tulee tarjota avoimet rajapinnat kolmansien
osapuolien integraatiomahdollisuuksien varmistamiseksi.

Kayttopalvelut, jotka siséltdvdat mm. palvelinten ja niiden kapasiteetin
hallinnan,  sovelluspalvelinten  hallinnan sek& tallennusratkaisut,
hankitaan myéhemmin hankkeen aikana erillisen& hankintana perustuen
hankittavan jarjestelméan tarpeisiin ja vaatimuksiin. Jérjestelméan
toimittajalta edellytetddn kayttépalvelun vaatimusten méadrittelykykyéa
niiden hankinnan toteuttamiseksi. Liséksi toimittajan on huomioitava,
ettd kayttopalvelu voidaan toteuttaa siten, ettd jarjestelmén
palvelininfrastruktuuri  sijaitsee ~ Suomessa  huoltovarmuus-  ja
tietosuojavaatimukset huomioiden.”

Jarjestelm&hankinta on ilmoituksen mukaisesti pitdnyt sisdllaan asiakas-
ja potilastietojarjestelman kayttdoikeudet sekad jarjestelmaan liittyvat
toteutus- ja kayttoonottopalvelut, yllapitopalvelut, jarjestelmatuen,
jarjestelmaintegraatiot ja jarjestelmén jatkokehittdmisen. Kyseisen
kokonaisuuden perusteella ja arvioituaan hankinnan kustannuserien
muodostumista hankintarengas on maaritellyt hankinnan
palveluhankinnaksi.

Edella  mainituin  perustein, huomioiden sekda  vakiintuneen
oikeuskaytannon etté hankintailmoituksen siséllén on taysin selvaa, etta
kyseessa on ollut palveluhankinta hankinnan pdadaasiallisen kohteen
mukaisesti. On luonnollisesti valittajan tarkoitusperien mukaista vaittaa,
ettd hankintalajin valinnassa olisi tapahtunut virhe siita huolimatta, etta
valittaja on asiaa kyseenalaistamatta osallistunut hankintamenettelyyn ja
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jattanyt padasiassa palveluita sisaltavan tarjouksen hankinnan
kohteesta. Vaite on kuitenkin peraton.

Erikseen on todettava, ettd hankinnan kohteena olevalla alalla samat
kaupalliset toimijat toimittavat seka jarjestelmiin tavaroita (jarjestelman
kayttboikeudet) etta niihin liittyvia palveluja (jarjestelman toteutus ja
kayttoonotto, jarjestelman tuki- ja yllapitopalvelut sekad lisatydt ja
jatkokehitys). Tietojarjestelméhankinnoissa on useimmiten kysymys
kokonaisuudesta, johon liittyy seka tavaroita ettéd palveluja. Nain ollen
vaitetylla hankintalajin virheellisyydella ei ole merkitysta
hankintailmoituksen tavoitettavuudessa alalla toimivien yritysten
keskuudessa.

Hankintarenkaan kasityksen mukaan asia on edella mainituilta osin
taysin selvd. Kuitenkin jos hankinta jostain syysta katsottaisiin
tavarahankinnaksi, hankintarenkaalla on silti ollut hankinnasta
iimoittaessa syyté arvioida, ettd hankinta olisi padosin palveluhankinta.
On sinansa riidatonta, ettd hankinnan kohde on sisaltanyt seka tavaroita
(jarjestelman kayttdoikeudet) ettd palveluita (jarjestelmén toteutus ja
kayttoonotto, jarjestelman tuki- ja yllapitopalvelut sekad lisatyot ja
jatkokehitys). Virhearvio paaasiallisessa hankintalajissa ei tassa
tapauksessa olisi sellainen virhe, jonka perusteella olisi mahdollista
hankintalain 2 §:ssa mainittu ja hallinto-oikeudellinen
suhteellisuusperiaate huomioon ottaen maarata valittajan vaatima
seuraamus.

Valittaja on vaittdnyt hankintailmoituksen olleen virheellinen myds sen
vuoksi, ettd hankintailmoituslomakkeen liitteen Il puitejarjestelya
koskevat kohdat 11.1.3 ja I.1.4 on jatetty tyhjiksi, vaikka ne valittajan
mukaan olisi pitanyt rastittaa.

Taman vaitteen osalta hankintarengas toteaa, ettd 1.10.2013
julkaistussa hankintailmoituksessa lukee seuraavasti:

KL-Kuntahankinnat Oy:n tehtdvdnd on toimia yhteishankintayksikkénéd ja
kilpailuttaa hankinta hankintalain 31 §:n mukaisena puitejérjestelynd muita
kuin edelld mainittuja HUS-alueen kuntia varten.

Lisaksi hankintailmoituksessa todetaan hankinnan kohteen osalta
seuraavaa;

Hankinnan kohteena on HUS:n, ylld mainittujen HYKS-sairaanhoitoalueen
kuntien sekd mahdollisesti myéhemmin myds muiden HUS-alueen kuntien
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kayttoon tuleva ajanmukainen sosiaali- ja terveydenhuollon seké&
erikoissairaanhoidon yhteinen asiakas- ja potilastietojarjestelmé, jolla
pyritddn varmistamaan mm. saumattomat hoitoketjut sekd séhkéiset palvelut
ja séhkdéinen asiointi.
Kuten edelld todettu, hankinnan kohde (asiakas- ja
potilastietojarjestelmd) ja laajuus (mahdollisesti koko HUS-alue) on
yksiselitteisen oikein kuvattu hankintailmoituksessa. Lisaksi
hankintailmoituksen tekstissa on nimenomaisesti mainittu
puitejarjestelysta.

Valittajan vaite siitd, ettd tieto Apotti-jarjestelmahankinnasta ei ole
saavuttanut potentiaalisia tarjoajia valittajan esittamalla tavalla, on
todellisuudelle vieras. Puitejarjestely on vain yksi hankintamenettelyn
toteutustapa, eika puitejarjestelyn kayttdminen tai kayttamatta jattaminen
kerro sindnsd mitdan hankinnan kohteesta tai sen laajuudesta.
Toimittajat osallistuvat tarjouskilpailuihin hankinnan kohteen ja sen
laajuuden perusteella, eivat hankintayksikon hankinnan toteuttamiseksi
kayttaman teknisen tavan perusteella. Taman osoittaa osaltaan myds
se, ettd Apotti-hankintailmoitus saavutti kaikki hankintarenkaan tiedossa
olleet potentiaaliset jarjestelmatoimittajat — myods valittajan itsensa.
Hankintarenkaan tietojen mukaan osallistumishakemuksen lahettivat
kaikki merkittavat kansainvaliset potilastietojarjestelmien toimittajat, jotka
tarjoavat jarjestelmistaan eri kieliversioita myds pienille kielialueille tai
myyvat tuotettaan Euroopan markkinoilla, seké liséksi kaikki merkittavat
pohjoismaiset  toimittajat. = Esimerkiksi  Tanskassa  vastaavaan
hankkeeseen osallistuneet toimittajat olivat mukana myods Apotti-
tarjouskilpailussa.

Lisaksi puitejarjestely koskee volyymiltaan vain verrattain pientd osaa
hankinnasta. Jarjestelmdn mittava toteutusprojekti ja jarjestelman
kayttoonotto hankintarenkaan jasenille tapahtuvat kokonaisuudessaan
iiman puitejarjestelyn hyodyntamistd. Puitejarjestely koskee vain
mydhemmassa vaiheessa mahdollisesti tapahtuvaa laajentumista.

Vaikka joillakin  teknisilla  yksityiskohdilla katsottaisiinkin  olevan
merkitystd kansainvdlisistd lahteistd hankintailmoituksia seuraavien
toimittajien kannalta, téllainen yksityiskohta olisi puitejarjestelya
koskevan rastin sijaan selvasti hankintaa koskeva CPV-koodi, jonka
hankintarengas on riidatta maaritellyt oikein.

Jos puitejarjestelyda koskeva rastin silti  kuviteltaisiin  olevan se
hakuperuste, jolla asiakas- ja potilastietojarjestelmia globaalisti tarjoava
yritys yksin seuraa kansainvdlisia hankintailmoituksia, on huomioitava
hankintarenkaan Apotti-jarjestelmahankinnasta julkaisemat
ennakkoilmoitukset. Niissa valittajan kaipaama puitejarjestelyd koskeva
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rasti on. Yhdeltédkdan toimittajalta ei siis ole voinut talla perusteella jaada
Apotti-hanke huomaamatta.? Lisaksi hankintailmoituksesta on ilmennyt
kiistatta hankinnan kohteen kayttdala (ml. laajennettavuus HUS-alueelle)
ja ilmoituksen tekstiosassa on nimenomaisesti mainittu, ettd kyseessa
on puitejarjestely.

Hankintarengas on kasityksensa mukaan edella esittanyt aukottomasti,
ettd yksikdan potentiaalinen tarjoaja ei ole eika olisi edes voinut olla
huomaamatta hankintailmoitusta mainitun rastin  puuttumisesta
huolimatta. Puitejarjestelya koskevien rastien jattdminen merkitsematta
on my6s muutenkin tavanomaista. Kansallisissa hankintailmoituksissa
rastile ei edes ole paikkaa, ja EU-kynnysarvon vylittavissa
hankintailmoituksissa rastien jattaminen merkitsemattd nayttaa olevan
tavanomaista.®> Jos markkinaoikeus siitd huolimatta paatyy sellaiseen
lopputulokseen, ettéd hankintailmoitus on virheellinen, on virheellisyys
joka tapauksessa taysin merkitykseton. Niin ikaan virheeseen on vedottu
vasta hankintamenettelyn loppuvaiheessa. Taltd osin hankintarengas
viittaa my0s siihen, mitd jaliempé&nd on todettu markkinaoikeuden
ailemmin asiassa antamien ratkaisujen oikeusvoimavaikutuksesta.
Valittajan vaatimien seuraamusten maardaminen tallaisen
virheellisyyden perusteella olisi selvasti hankintalain 2 §:ssd mainitun ja
hallinto-oikeudellisen suhteellisuusperiaatteen vastaista.

Markkinaoikeuden velvollisuus tutkia hankintailmoituksen oikeellisuus

Hankintailmoituksen "oikeellisuuden tutkimista” koskevan véitteen tueksi
viitatuissa markkinaoikeuden ratkaisuissa (MAO 357/08, 384/08 ja
389/08) on jokaisessa ollut kyse tilanteesta, jossa hankintayksikké on
jattanyt  kokonaan julkaisematta hankintailmoituksen kansallisen

kynnysarvon ylittdvassa hankinnassa. [Imoitusvelvollisuudesta
saadetaan yksiselitteisen selvasti hankintalaissa. Lain mukaan
hankintayksikon tulee julkaista hankintailmoitus. Apotti-

jarjestelmahankinnassa hankintarengas on ensinnakin kiistatta julkaissut
hankintailmoituksen, toisin kuin viitattujen oikeustapausten kohdalla on
toimittu. Markkinaoikeus on myds todennut osallistumispyyntdvaihetta
koskevassa ratkaisussaan yksiselitteisen selvasti ilmoituksen julkaisun

2 Rasti oli merkitty ennakkoilmoituksiin sen vuoksi, ettd ennakkoilmoitusvaiheessa oli
todellisena vaihtoehtona olemassa hankintamenettelyn toteuttaminen
kokonaisuudessaan hankintalainlain mukaisena puitejarjestelyna. Kuten edella on
todettu, lopulta vain pieni osa hanketta tullaan toteuttamaan kayttéen kaytannon keinona
puitejarjestelya.

® Hilmassa (http://www.hankintailmoitukset.fi) on 30.11.2015 ollut vireilla 20 EU-
kynnysarvon ylittavaa hankintailmoitusta, joissa mainitaan puitejarjestely. 11 ilmoitusta oli
laadittu siten, etta valittajan mainitsemat kohdat oli rastitettu, ja yhdeksan ilmoitusta
siten, etta niita ei ollut rastitettu.
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ja sen julkaisuajankohdan, jolloin hankintailmoituksen oikeellisuus on
hankintarenkaan kasityksen mukaan markkinaoikeuskasittelyn
yhteydessa tutkittu siind laajuudessa, jossa tuomioistuimen on
perusteltua ilmoituksen oikeellisuutta tutkia. Valittajan hankintailmoitusta
koskevat vaitteet ovat sellaisia, ettei markkinaoikeuden olisi tullut tutkia
niitd viran puolesta.

Markkinaoikeuden aiempiin ratkaisuihin liittyv& oikeusvoimavaikutus

Apotti-jarjestelmahankinnasta on tehty markkinaoikeuteen jo useita,
edella tasséd vastineessa viitattuja valituksia. Osa markkinaoikeuden
asiaa koskevista paatoksistda on lainvoimaisia. Ensimmainen
markkinaoikeuden paatés koski osallistumishakemusvaihetta, jossa
hankintailmoituksen oikeellisuus oli erityisen keskeisessa asemassa.

Jos markkinaoikeudella katsottaisiin  olevan velvollisuus tutkia
hankintailmoitusta valittajan esittamien vaitteiden osalta,
markkinaoikeuden lainvoimainen hankintamenettelyd koskeva paatds
tarkoittaisi hankintarenkaan kasityksen mukaan sita, etta
hankintailmoituksen oikeellisuus on markkinaoikeuskasittelyn
yhteydessa tutkittu. Hankintarengas katsoo, ettd markkinaoikeuden
hankintamenettelya koskevilla paatoksilla on sellainen
oikeusvoimavaikutus, joka estdd hankintailmoituksen oikeellisuuden
tutkimisen uudelleen téassa vaiheessa.

Yhteenveto hankintailmoituksesta esitetyista véitteisté

Apotti-jarjestelmahankinnan varsinainen hankintailmoitus
(korjausilmoitus) julkaistiin 1.10.2013. Valittajalla on siten ollut yli kaksi
vuotta  tiedossaan  seikka, jonka  valittaja on  sdastanyt
hankintamenettelyn loppuvaiheeseen iimeisen selvasti
valitusperusteeksi kaytettavaksi siina tilanteessa, ettd tarjoaja on
havinnyt tarjouskilpailun. Valittaja ei ole edes yrittanyt vaittda tai
yksildida, ettd hankintailmoitukset vaitetyn virheellisyydet olisivat mill&a&n
tavalla vaikuttaneet sen mahdollisuuksiin osallistua tarjouskilpailuun tai
esittdd siina tarjouspyynndn mukainen tarjous. Téllaista menettelya
voidaan perustellusti pitdd julkisten hankintojen oikeussuojakeinojen
vaarinkayttamisena.

Joka tapauksessa valittajan vaatimien seuraamusten maaraaminen
valittajan  esittamilla perusteilla olisi  kohtuutonta ja julkisissa
hankinnoissa  noudatettavan  suhteellisuusperiaatteen  vastaista.
Hankintarengas on joka tapauksessa riidatta julkaissut
hankintailmoituksen, jossa on asianmukaisesti kuvattu hankinnan kohde
ja laajuus, hankintalaji sekd menettelytavat. Hankintalaji on maéaaritelty
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oikein, hankinnan kohde on kuvattu tarkasti ja puitejarjestely on ilmennyt
hankinta-asiakirjoista  selvasti. Markkinaoikeus on antamassaan
lainvoimaisessa ratkaisussa todennut, etta hankintailmoitus on julkaistu.
Markkinaoikeudella ei ole perustetta eikd mahdollisuuksia kasitella "viran
puolesta” tai muutoinkaan valittajan esittamia vaitteita.

Viite 3: Tarjousvertailun syrjivyys

CGI on vaittanyt valituksessaan, etta tarjouspyyntd on syrjinyt CGIl:ta ja
perusteettomasti suosinut Epicida. CGl:n mukaan tuotevertailu A:n ja B:n
tuloksissa oli huomattava ero Epicin ja CGIl:n valilla, mik& oli seurausta
siitd, ettd (valituksen s. 17) "Apotti valitsi tuotevertailu B:hen
vertailtavaksi ne aihealueet, joissa Epic oli menestynyt tuotevertailu
A’ssa’.

Vaite on perusteeton. Tuotevertailuissa A (TvA) ja B (TvB) oli kyse
kahdesta toisistaan erillisesta vertailusta hankintamenettelyn eri
vaiheissa. Tuotevertailuilla oli eri tavoitteet, menettely niissa oli osin
erilainen ja niissa vertailtiin eri kohteita. Tuotevertailu B:ssa ei siis tutkittu
samoja asioita kuin tuotevertailu A:ssa. Tuotevertailu B oli myds
huomattavasti laajempi ja vertailujen pisteytyksen painoarvot olivat
erilaiset. Molempien tuotevertailujen pisteytysmallit ja painoarvot ovat
litteessa 9 (lite 9 a-c). Kaiken kaikkiaan tuotevertailut A ja B olivat siis
taysin toisistaan riippumattomia kokonaisuuksia eika yhden tuloksista
voida tehda mitaan paatelmia siitd, millaisia tuloksia toisesta voidaan
odottaa.

Tuotevertailuperusteiden asettaminen on niin ikaan hankintayksikoiden
oikeus ja tehtava, ja vertailuperusteiden maarittely on hankintayksikén
harkintavallassa.  Vertailuperusteiden asettaminen on tapahtunut
virheettdmasti, tasapuolisesti ja syrjimattd ja tuotevertailuissa arvioitavat
seikat on valittu hankinnan tavoitteista lahtien. Tavoitteiden asettaminen
ja arviointien lapivienti toteutettiin mittavan asiantuntijajoukon toimesta ja
arviointien seka vertailun tulos on kiistaton. Vertailu ei siten ole ollut
miltaan osin syrjiva.

Keskeisia tuotevertailujen aihe-alueiden valintaperusteita olivat muun
muassa: toimintaymparistd on tietojarjestelmaintensiivinen (esim. teho-
osasto), toimintavolyymit ovat suuria ja arvioitavat toiminnot ovat usein
toistuvia (esim. paivystys, vuodeosasto, vastaanotot, ajanvaraus ja
ladkitysten hallinta), toimintaympdristé on tietojarjestelmératkaisun
toteuttamisen nakokulmasta  haasteellinen (esim. nestehoito,
leikkaussali), kaytettavyydella on k&ytannon tyéssa suuri merkitys (esim.
hoitotyd, paatokset, laakitysten hallinta).
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Jaljempéana on kuvattu yksityiskohtaisella tasolla tuotevertailujen A ja B
valisia eroja.

Tuotevertailu A:n tarkoituksena oli 1oytaa méaariteltyjen osa-alueiden ja
menettelyjen mukaisesti hankkeelle asetettuja tavoitteita parhaiten
vastaavat 3-4 tuotetta neuvottelumenettelyn jatkovaihetta varten
(tuotevertailu A:n kuvaus ja toteutussuunnitelma, liite 10, jalj.
toteutussuunnitelma). Tuotevertailu A:n toteutussuunnitelmassa oli myos
linjattu, ettd toisessa vaiheessa eli tuotevertailu B:ssa pureudutaan
syvemmin ja kohdennetummin tuotteiden toiminnalliseen laajuuteen ja
laatuun, kaytettavyyteen seka mukautettavuuteen.

Arvioinnin  suorittivat  aihealuekohtaisesti  terveydenhuollon ja
sosiaalihuollon substanssiasiantuntijat seka kaksi kaytettavyyden
asiantuntija-arvioijaa. Tuotevertailussa A eri arvioijia oli yhteensa 115.

Tuotevertailu A:n tuloksia ei kaytetty lainkaan lopullisten tarjousten
vertailussa, vaan tuloksia kaytettiin ainoastaan toiselle
neuvottelukierrokselle  valittavien tarjoajien valikarsinnassa sita
koskevien vahimmaisvaatimusten ja vertailuperusteiden mukaisesti.

Tuotevertailu B:n siséllon suunnittelu aloitettiin jo tuotevertailu A:n
l&piviennin aikana ennen tietoa tuotevertailu A:n tuloksista. Tuotevertailu
B:n tavoite oli tuotevertailu B:n toteutussuunnitelman mukaisesti
(tuotevertailu B:n kuvaus ja toteutussuunnitelma, lite 11, jalj.
toteutussuunnitelma):

e syventdd hankintarenkaan ja tarjoajien valistd kasitystd ja
yhteisymmarrysta ratkaisun toiminnallisesta kokonaisuudesta;

e varmistua siita, etta valittava ratkaisu on kayttétarkoitukseensa
sopiva;

e tuottaa tietoa ratkaisun kaytettavyydesta ja kayttokokemuksista
koekayttdihin perustuen;

e tuottaa aineistoa kayttdonottoa ja hyvaksymistestausta varten;

e sitouttaa ja valmentaa arviointeihin osallistuvia loppukayttdjia
kayttéonoton  toiminnallisten  muutosten  suunnitteluun  ja
toteutukseen.
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Tavoitteiden  tayttymisen  arvioimiseksi  kaytettin  huomattavasti
tuotevertailu A:ita laajempaa arviointimenetelmien  valikoimaa.
Arviointimenetelmia tuotevertailu B:ss& oli kaikkiaan kuusi. Menetelmista
nelja oli tuotevertailu A:han ndhden uusia:

o toiminnallisen laajuuden ja laadun arvioinnissa kaksi eri
menetelm&éa: ammattilaisasiantuntijoiden suorittamat
kayttajatarinoiden demonstraatioihin pohjautuvat
ryhma&arvioinnit (TVA ja TvB) sekéa potilasryhmékohtaisesti
valmistoiminnallisuuksien (eli valmissiséaltjen) arvioinnit

(TvB);

0 kaytettdvyydessa nelja eri metodia:
ammattilaisasiantuntijoiden suorittamat kaytettavyyden
paritestit (TvB), kayttajatarinoihin perustuvat

ammattilaisasiantuntijoiden ja kaytettavyysasiantuntija-
arvioijien suorittamat kaytettavyysarvioinnit (TvA ja TvB) seka
kaytettavyysasiantuntija-arvioijien suorittamat kayttoliittyman
suunnittelun onnistuneisuuden, opittavuuden ja tehokkuuden
arvioinnit ryhmaarviointitilaisuuksissa (TvB),
kansalaiskayttajien suorittamat asiakas- ja potilasportaalin
kaytettavyystestit (TvB) sekd asiakas- ja potilasportaalin
esteettdmyysarvioinnin asiantuntija-arvioinnit (TvB). (Asiakas-
ja potilasportaalin  kayttoliittyman  suunnittelun  arviointi
kaytettdvyyden asiantuntijoiden suorittamina oli arvioitu
tuotevertailussa A.)

Kayttgjatarinoiden  arviointimetodiikka  oli  tuotevertailu B:ssa
yksityiskohtaisten tehtavien suorittamiseen perustuvaa, kun se
tuotevertailu A:ssa perustui yleisempiin arviointikysymyksiin. Nain ollen
myos kayttajatarinat olivat muodoltaan ja sisalloltddn samoissakin
aihealueissa toisistaan poikkeavia. Vastineen liitteena on erojen
havainnollistamiseksi  kaksi  esimerkkid  samojen  aihealueiden
(lastensuojelu ja teho-osasto) kayttgjatarinoista seka TvA:ssa etta
TvB:ssa (lite 12 a-d), jotka selkeasti osoittavat, kuinka eri lahtékohdista
myds samojen aihealueiden arviointi on tuotevertailujen valilla toteutettu.

Tuotevertailu B:n arvioinnin suorittivat aihealuekohtaisesti
terveydenhuollon ja sosiaalihuollon toiminnallisuuksien
substanssiasiantuntijat. Arviointiin osallistui my0s kansalaiskayttdjia,
nakévammaisia ja tulevia loppukayttdjia. Eri arvioijia oli yhteensa noin
165 eli huomattavasti suurempi maara kuin tuotevertailussa A, jossa
arvioijien lukumaara oli 115.

Tuotevertailu B:n aihealueet oli valittu kuvaamaan saumattomassa
yhteistydssa toimivan yliopistosairaalatasoisen erikoissairaanhoidon,
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perusterveydenhuollon ja sosiaalihuollon tyypillistd toimintaa ja
tietojarjestelmakayttéa (tuotevertailun kuvaus ja toteutussuunnitelma
luku 5.1.2). Arviointimenetelmina toiminnallisen laajuuden ja laadun
arvioinnissa kaytettiin rynmaarviointia ja valmissisaltdarviointia:

= Terveyden- ja sosiaalihuollon ryhmdarvioinnit: arvioinnit suoritettiin
13 eri aihealueella kayttajatarinoihin perustuen, joista 11 aihealueen
arvioinnit otettiin huomioon lopputuloksissa. Arvioinnit perustuivat
kayttgjatarinoihin, joista osa oli taysin uusia ja o0sa
yksityiskohtaisempaan arviointimetodiikkaan sovitettuja kevaan
tuotevertailu A:n kayttajatarinoiden laajempia/muokattuja uusintoja;

= Terveydenhuollon valmissisaltdarvioinnit, joissa tavoitteena oli
selvittdd tarjoajien ratkaisujen valmissiséltoja eri aihealueille.
Valmissisaltéarvioinnin ~ yhdeksasta (9) aihealueesta  kuusi
aihealuetta olivat uusia suhteessa tuotevertailussa A kaytdssa
olleisiin; uusia aihealueita olivat lastentaudit, sydpataudit,
kansantautien hoidon ja seurannan tuki, kardiologia ja neurologia,
infektioseuranta seka ylatason johtamisen tuki.

Arviointimenetelmina kaytettavyyden arvioinnissa kaytettiin terveyden- ja
sosiaalihuollon ammattilaisasiantuntijoiden suorittamia paritesteja ja
kayttajatyytyvaisyysarviointeja, kaytettavyysasiantuntijoiden suorittamia
arviointeja, kansalaiskayttajien suorittamia kaytettavyysarviointeja seka
esteettbmyysarvioinnin asiantuntijoiden suorittamia arviointeja.

Seuraavissa taulukoissa on esitetty yhteenvetona TvA:n ja TvB:n
keskeiset erot:

Tuotevertailut A ja B numeroina

TvA| TvB
Arvioijamaara 115| 165
Kayttajatarinoihin perustuvia sisallon ryhmaarviointeja 9 13
Valmiin sisallén ryhmaarviointeja 9
Mukautettavuuden arviointitilaisuuksia 1
Kaytettdvyyden ryhmaarviointitilaisuuksia 9 13
Kaytettavyysasiantuntijoiden suorittamia arviointeja 6 6
Kaytettdvyyden paritestitilaisuuksia 15
Portaalin kaytettavyystesteja 10
Esteettdmyysarvioinnin asiantuntijoiden suorittamia
portaalin esteettomyysarviointeja 1
Sisélldllisia arviointimenetelmia 1 2
Kaytettdvyyden arviointimenetelmid 2 4
Kaytettévyysmetriikoita 3 13
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Tuotevertailujen aihe-alueet
TVvA TvB
Paivystys-, teho- ja leikkaussalitoiminta | Paivystystoiminta

Aitiysneuvola-synnytys-lastenneuvola | Tehonakymat

Sairaalavuodeosasto Nestehoito + tehohoito
Avovastaanotto Leikkaussali
Kotihoito- ja vanhuspalvelut Avovastaanotto
Sahkdinen asiointi Hoitotyo
Toimeentulotuki Vuodeosasto laakari
Lastensuojelu Kotihoito- ja sosiaalityd
Vammaispalvelu Suun terveydenhuolto
Lastentaudit
Sy6pataudit

Sahkoinen asiointi

Kansantautien hoidon ja
seurannan tuki

Kardiologia ja neurologia
Infektioseuranta

Naistentaudit ja synnytys
Ylatason johtamisen tuki

Paivystys-, teho- ja
leikkaussali

Lastensuojelu (Lastensuojelu-
ilmoituksen kasittely ja
lastensuojelutarpeen
selvittdminen)

Paatokset (3 osaa;
taloudellisen tuen paatos,
palvelupdatds, sijoituspaétds)
Paihdehuollon alkukartoitus
Laitostoiminta

Ajanvaraus (paritesti)
Laakityksenhallinta, hoitaja
(paritesti)
Laakityksenhallinta, |&a&kari
(paritesti)

lImoituksen ja hakemuksen
vastaanotto ja kasittely
(paritesti)

Edella kuvatun perusteella on taysin selvaa, etta tuotevertailujen sisallot
ja arviointimenetelmat erosivat toisistaan merkittavalla tavalla, eivatka
tuotevertailujen  tulokset siten ole toisinsa ndhden lainkaan
vertailukelpoisia. Esimerkkeina samojen aihealueiden
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sisaltberoavuuksista ovat lastensuojelun ja teho-osaston toimintaa
aihealueiden kayttajatarinat molemmissa tuotevertailuissa (liite 12).

Huomattavaa on, ettda valittajan ratkaisu oli tuotevertailu B:n tuloksia
kuvaavassa perustelumuistiossa esitetylla tavalla voittanutta ratkaisua
heikompi jokaisella tuotevertailussa B arvioidulla toiminnallisen
laajuuden ja laadun 22 aihealueella. My6s monipuolisesti suoritetussa
tuotevertailu B:n kaytettdvyysarvioinnissa valittajan ratkaisu ol
voittanutta ratkaisua heikompi useimmilla kaytettavyysarvioinnin
mittareilla, eli vertailun tulos oli taltékin osin yksiselitteinen (liitteen 6 liite
1).

Lisdksi hankintarengas toteaa valittajan esittavan virheellisesti, etta koti-
hoito- ja vanhuspalvelut, toimeentulotuki, vammaispalvelut ja
aitiysneuvola / synnytys / lastenneuvola olisi jatetty kokonaan pois
tuotevertailu B:sta. Kuitenkin kiistatonta on, etta tuotevertailu B:ss& on
arvioitu naita kaikkia aihe-alueita edelleen osana seuraavia aihe-alueita:

e Kaotihoito- ja sosiaalityd, jossa arvioitin vanhuspalveluiden ja
kotihoidon keskeisia yhteisia toimintaprosesseja;

e Paatokset, joissa arvioitiin sosiaalihuollon palvelutehtville yhteiset
paatostyypit:  taloudellisen  tuen  p&atdés  (toimeentulotuki),
palvelupaatos ja sijoituspaatos;

e Laitostoiminta, jossa arvioitin yleiset laitostoiminnallisuudet ja
tietojen yhteiskayttd avopalveluiden valilla, jotka ovat keskeisia
toiminnallisuuksia  useissa  sosiaalihuollon  palvelutehtavissa,
esimerkiksi vammaispalveluissa, vanhuspalveluissa ja
lastensuojelussa;

¢ Naistentaudit ja synnytys arvioitiin valmissisallon arvioinnin osana.

Valittaja vaittdd myos, etté kaikki ne aihe-alueet, joissa valittajan ratkaisu
oli tuotevertailu A:n arvioissa parempi, olisi jatetty pois tuotevertailu
B:std. Tamakaan vaite ei pida paikkaansa, vaan valittaja jattaa ilmeisen
tarkoituksellisesti pois Lastensuojelun aihealueen, jossa valittajan
ratkaisu arvioitiin tuotevertailu A:ssa paremmaksi. Kuitenkin tama sama
aihe-alue oli kiistatta mukana my6s Tuotevertailu B:ssé.

Valittajalla on ollut kaytossdan tuotevertailujen kuvaukset ja
pisteytysmallit seka kayttajatarinat ja muut arviointitehtavat hyvissa ajoin
ja yhdenvertaisella tavalla ennen tuotevertailuja. Kaikille tarjoajille on
jarjestetty samansisaltdiset esittelytilaisuudet ja tarjoajille on varattu
useita tilaisuuksia esittaa tarkentavia kysymyksia. Valittaja ei ole
missaan vaiheessa esittanyt kysymyksia liittyen aihealueiden valintaan,
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vaan on valmistellut ja osallistunut kuhinkin tuotevertailun aihealueeseen
samoin kuin muut kilpailijat. Kun tarjoaja vasta vertailun havittydan
esittaa vaitteen, etta vertailun sisaltd on valittu syrjivasti, ei vaitetta voida
pitaa erityisen uskottavana.

Yhteenveto tuotevertailun syrjivyyttd koskevan véitteen osalta

Hankintalain esitbissa (HE 50/2006 vp) todetaan muun ohella, etta
kokonaistaloudellisen edullisuuden vertailuperusteiden asettaminen on
hankintayksikén harkittavissa. Vertailuperusteiden on liityttava
hankinnan kohteeseen, oltava objektiivisia ja syrjimattomia eivatka ne
saa antaa hankintayksikolle rajoittamatonta valinnanvapautta. Perusteet
on liséksi ilmoitettava hankintailmoituksessa tai tarjouspyynnossa.
Oikeuskaytdnndsséd on vakiintuneesti katsottu, ettd hankintayksikon
harkintavaltaan voidaan puuttua vain silloin, jos valintaperusteen
tai vertailuperusteiden asettamisessa on syyllistytty syrjintaan.

Hankintarengas on toiminut kokonaistaloudellisen  edullisuuden
vertailuperusteiden valitsemisessa ja asettamisessa laissa saadetyn
harkintavaltansa rajoissa. Arviointikohteet on valittu hankinnan tarpeiden
ja tavoitteiden mukaisesti ja vertailuperusteet ovat liittyneet kiinteasti
hankinnan kohteeseen. Perusteet on valittu ja asetettu objektiivisesti,
tasapuolisesti ja syrjimatta. Vertailuperusteet on ilmoitettu tarjoajille
etukateen tarjouspyyntdasiakirjoissa. Arvioinnit on toteutettu laajan
arvioijajoukon toimesta, jolloin on voitu varmistua my0ds tulosten
objektiivisuudesta.

Oleellista on, ettd arvioinneissa on arvioitu eri asioita, ja arviointien
tavoite ja laajuus ovat olleet erilaisia. Niin ik&an arviointitapa (TvB:ssa
kaytdssad useampia arviointimenettelyjd ja -menetelmia) seka arvioijien
maaré ja tausta on menettelyissa ollut erilainen (TvB:ssa oli enemman
arvioijia eri  taustoin, ja arviointeihin  osallistui  esimerkiksi
ndkdvammaisia). On taysin selvdd, etteivat toisistaan oleellisesti
poikkeavat arviointimenettelyt tuota kesken&an vertailukelpoisia tuloksia.
Tuotevertailu B:n tarkoituksena ei missaan vaiheessa ole ollut
tuotevertailu A:n toisintaminen. Tuotevertailu B:n toteuttamistapa ei siten
ole ollut syrjiva.

Hankintarengas toteaa liséksi, etta tuotevertailujen kohde ja toteutustapa
on selkeasti kuvattu tarjoajille neuvottelujen etenemisen tahdissa el
tuotevertailun A osalta neuvottelukutsun liiteasiakirjoissa ja tuotevertailun
B osalta neuvottelujen toista kierrosta koskeneen tarkennetun
tarjouspyynnon liiteasiakirjoissa. Tarjoajilla on myds ollut mahdollisuus
esittaa arviointeihin liittyvia kysymyksia ja tarjoajille on myds erikseen
varattu mahdollisuus niiden esittdmiseen. Valittaja on normaalilla tavalla
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osallistunut tuotevertailuihin, eikd se ole ennen hankintapaatésta millaan
tavalla kyseenalaistanut arviointiin liittyvia menettelytapoja.

Viite 4: Tarjouspyynnoén epéselvyys

AAP-arviointi

Valittaja on valituksessaan vaittdnyt, etta tarjousten vertailussa
huomioon otettavat seikat on kuvattu tarjouspyynnossa epéaselvasti.
Valittajan mukaan (valituksen s. 18) "Tarjouspyyntbasiakirjojen
perusteella tarjoajat eivédt ole voineen yksiselitteisesti tietdd, mité
konkreettisia seikkoja laatuvertailussa on ollut tarkoitus arvioida ja miké&
on ollut kyseisten seikkojen vaikutus tarjousten pisteytykseen”.

Hankintarengas toteaa ensinnakin, ettd hankinta-asiakirjoissa on
huolellisesti kuvattu kaikki ne perusteet, joilla tarjousten vertailu on
tapahtunut. Vertailun tulokset iimenevat selkeasti myos
hankintapaatoksista. Hankintarengas korostaa myds, etta valittaja on
osallistunut hankintamenettelyyn ja jattanyt lopullisen tarjouspyynnén
mukaisen tarjouksen. Valittaja ei menettelyn missaan vaiheessa ole
ilmaissut  hankintarenkaalle, etteivat esimerkiksi vertailuperusteet
joiltakin osin olisi ymmarrettavia. Nain siitéd huolimatta, etta valittajalla on
ollut jatkuvasti mahdollisuus pyytdad selvennystéa oma-aloitteisesti, minka
lisaksi tarjoajille on varattu menettelyn eri vaiheissa mahdollisuuksia
esittaa kysymyksia toimitetusta hankinta-aineistosta.

Alla otetaan kantaa tarjouspyynnon epdaselvyyttd koskeviin vaitteisiin
kohdittain.

Valittaja vaittdaa valituksessaan, etteivat tarjoajat ole voineet
tarjouspyynnoén perusteella tietdd, milla perustein AAP-arviointi eli Apotin
Avointen Palvelurajapintojen arviointi on tehty. Hankintarengas toteaa
ensinnakin, ettd AAP-arvioinnin kohde ja toteutustapa on selkeasti
esitetty tarjoajille tarjouspyyntdasiakirjoissa etukateen hyvissd ajoin
ennen arviointitilaisuuksia. Tarjoajilla on myés ollut mahdollisuus esittéa
AAP-arviointiin liittyvid kysymyksia ja tarjoajille on myds erikseen varattu
mahdollisuus niiden esittdmiseen. CGIl on normaalilla tavalla osallistunut
AAP-arviointiin, eikd se ole ennen hankintapaatosta kyseenalaistanut
arviointiin liittyvia menettelytapoja.

AAP-arvioinnin toteutustapa ja kulku kuvattiin tarjouspyynnon liitteena
5.2 olleessa dokumentissa "AAP-arvioinnin kuvaus ja
toteutussuunnitelma” (jalj. toteutussuunnitelma) ja sen liitteissa. AAP-
arvioinnin tarkoituksena oli I6ytaa hankkeelle asetettuja integroitavuuden
ja avointen rajapintojen tavoitteita parhaiten vastaava tuote. Arvioitavat
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vaatimukset ilmoitettiin tarjouspyynnén liitteessd B14 (lite 13). Kaikki
arviointitehtavat perustuvat jaljitettavasti vaatimusliitteeseen.
Arviointitehtavat maariteltiin toteutussuunnitelman liitteessa 3, joka oli
kaytanndssa tarjouspyynnon liitteen B14 johdannaisdokumentti ja erosi
ensin  mainitusta dokumentista siten, ettd siihen oli lisatty
vaatimuskohtaisesti ohjeita  arviointitilaisuuden demonstraatioiden
suorittamiseksi. Edelleen AAP-arvioinnin pisteytysmalli (lite 14) perustui
samalle rakenteelle. Kukin vaatimus madariteltin kaikissa ndaissa
asiakirjoissa yhdenmukaisella tavalla tiettyyn “luokkaan” ja "ryhmé&an”
kuuluvaksi.

Alla on otettu kantaa CGl:n AAP-vaatimusten epaselvyyttd koskeviin
vditteisiin kohdittain:

Vaite 1. "Arvioinnin kohteeksi ilmoitettua vastauksen siséllén rajauksia
hankintayksikét  eivdt ole tarjouspyyntbaineistoissa ilmoittaneet
arvioinnissa huomioon otettavaksi tekijaksi’ (valituksen s. 19).

Vastaus: Vaite on perusteeton. Vaatimusliitteesta (rivit 31-34) ilmenee
kiistatta, ettd luokkaan "hakutoiminnot” kuuluvat vaatimukset AAP 28-31
oli luokiteltu niin, ettd ne koskivat "vastauksen sisallon rajoittamista”.
Nain ollen on taysin selvaa, ettd vastauksen siséllén rajaukset oli
tarjouspyynttaineistoissa ilmoitettu arviotavaksi vaatimukseksi, toisin
kuin CGI vaittaa.

Véite 2. "AAP-arvioinnin pisteytysmallissa kohdassa AAP27 ilmoitettua
vastauksen siséllén  viivastyttdmistd ei taasen ole mainittu
perustelumuistiossa arvioinnin kohteeksi” (valituksen s. 19-20).

Vastaus: Vaite on perusteeton. Vaatimus AAP27 kuului luokkaan
hakutoiminnot ja ryhméaan “vastauksen sisalléon viivastyttaminen”.
Perustelumuistiossa on taysin kiistatta kohdassa 3.1 ilmoitettu, ettd
yhtend arvioinnin kohteena olivat hakutoiminnot. AAP27 vaatimus on
kuvattu myds liitteessd Bl4 sekd pisteytysmallissa (lite 14) ja
arviointitehtavaliitteessa (lite 15). CGl:lle on myo6s erikseen toimitettu
AAP-arvioinnin tehtavakohtainen pisteytys (liite 16).

Vaite 3: "Hankintayksikké ei ole mydskaan ilmoittanut arvioineensa
pisteytysmallin  kohdassa AAP10 ilmoitettua rajapintateknologiaa”
(valituksen s. 20)

Vastaus: Vaite on perusteeton. Tehtaviin oli alusta alkaen merkitty
johdonmukaisesti mitk& vaatimuksista olivat arvioitavia
(tavoiteltava/hyodyllinen) ja mitka “"pakollisiksi” luokiteltuja vaatimuksia
eli ei demonstroitavia vaatimuksia. CGIl:n kyseenalaistamaan
rajapintateknologiaa maarittelevaa vaatimusta AAP 10 ei arvioitu, koska
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kyseessa oli pakollinen vaatimus. Vaatimus on selkeasti maaritelty
pakolliseksi tarjouspyynnon liitteessa B14.

Vaite 4:"Epdselvdksi on mybs jaanyt, mitd hankintayksikét ovat
tarkoittaneet, kun ne ovat ilmoittaneet arvioineensa lokien hallintaa seké
hakutoimintoja, niiden kriteerejé ja rajauksia. N&itd selkedsti vastaavia
kohtia ei ole mainittu AAP-arvioinnin pisteytysmallissa” (valituksen s. 20).

Vastaus: Vaatimukset AAP15-AAP36 on luokiteltu niin, ettd ne koskevat
hakutoimintoja. Vaatimukset AAP75-76 oli ryhmitelty siten, ettd ne
koskivat lokitietojen hallintaa. Nain ollen vaitteet, joiden mukaan olisi
jaanyt epaselvaksi, mita hankintayksikot ovat tarkoittaneet, kun ne ovat
iimoittaneet arvioineensa lokien hallintaa seka hakutoimintoja, niiden
kriteerejd ja rajauksia, ovat perusteettomia. Vaatimukset on kuvattu
selkedsti tarjouspyynnon liitteessa B14 sekd AAP-pisteytysmallissa (liite
14) ja arviointitehtavaliitteessa (lite 15). CGIl on lisaksi esittanyt, ettd
"Néitd selkedsti vastaavia kohtia ei ole mainittu AAP-arvioinnin
pisteytysmallissa”. Myds AAP-arvioinnin pisteytysmallissa on selkeasti
huomioitu vastaavat kohdat ja vaatimukset. Vaite on myds taltd osin
ilmeisen perusteeton.

Yhteenveto véitteiden osalta

Edella mainituin perustein kaikki vastaajan AAP-arviointia koskevat
vaitteet ovat selvasti perusteettomia. Vaatimukset ja pisteytystapa on
ilmoitettu ja kuvattu selkeasti tarjouspyynnon liitteena 5.2 olleessa AAP-
arvioinnin kuvaus- ja toteutussuunnitelmassa liitteineen. Vaatimukset on
lueteltu tarjouspyynnon liitteessé B14. Arviointi on perustunut
huolelliseen valmisteluun ja sen tulokset ilmenevat hankintapaatoksesta.
Kaikki kyseenalaistetut  vaatimukset on asetettu Kiistatta
vaatimusliitteessa ja huomioitu péaatbksen perusteluissa seka
vertailussa. Nain ollen tarjoajilla on varmuudella ollut tieto siitd, milla
seikoilla on ollut merkitysta tarjouskilpailua ratkaistaessa, toisin kuin CGI
vaittaa.

Tarjouspyynnbn tdsmentédminen

CGl on véittanyt (valituksen s. 24), ettd Apotti on taydentanyt
tarjouspyyntéa siten, ettd se on samalla muuttanut “jérjestelmén
olennaisia vaatimuksia Epicin pyynnOstd ja kaytdnnossd Epicin
kysymyksissdén tekemiéd ehdotuksia mukaillen.”

Hankintarengas toteaa ensinnakin, etta tarjouspyynndn tasmentaminen
tarjoajien kysymysten perusteella kuuluu normaaliin julkisten hankintojen
prosessiin. Molemmilla tarjoajilla on ollut samanlainen mahdollisuus
esittda kysymyksia ja vastaukset kysymyksiin on toimitettu kummallekin
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tarjoajalle. Tasmennyksid ei ole tehty kummankaan tarjoajan
suosimiseksi, ne ovat koskeneet molempia tarjoajia ja ne on annettu
molemmille tarjoajille samanaikaisesti tiedoksi. Tarjouspyynto ei ole ollut
vaitetylla tavalla epaselva.

Tarjoajien l&hettamiin viimeisiin kysymyksiin on vastattu tarjousajan
loppuvaiheessa, minkd vuoksi tarjoajille on lahetetty seuraava
tarjousajan pidentdmistd koskeva viesti: "L&hetimme viimeisimman
vastauksen Apotti tarjouspyyntédn liittyvddn kysymykseen teille eilen
tiistaina illalla. Huomioiden, ettd tarjousten alkuperainen jattdaika olisi
kuitenkin  jo huomenna torstaina, olemme paattaneet jatkaa
tarjousaikaa [korostus alkuperdisessa viestissd] maanantaihin
22.6.2015 kello 12.00 asti sen varmistamiseksi, etta teilla on riittvasti
aikaa perehtya tarjouspyyntéon liittyviin lisatietoihin ja siten kaikkiin
tarjouksen laatimisessa tarvittaviin tietoihin.” Hankintalain 42 8:n mukaan
hankintayksikén on neuvottelumenettelyssa toimitettava tarjouspyyntéa
koskevat lisdatiedot vahintaan nelja paivad ennen tarjousajan
paattymista, jos lisatiedot on pyydetty riittdvan ajoissa. Hankintayksikkd
on annettujen vastausten johdosta pidentanyt tarjousaikaa neljalla
paivalla niin, ettd tarjousaikaa on pidennyksen jalkeen ollut jaljella viisi
paivaa.

Valittaja on jattanyt mainitsematta, etta tarjoajille on toimitettu
tarjouspyyntdon liittyvia kysymyksia koskeva vastauskooste 5.6.2015
(liite 17). My6hemmin 16.6.2015 toimitetussa vastauskoosteessa (liite
18) on vastattu tarjoajien esittdmiin lisakysymyksiin. Kaikki 16.6.2015
tarjoajille annetut vastaukset ovat luonteeltaan ja sanamuodoltaan
tarjouspyynnén ehtojen mukaisia vahvistuksia kysymyksiin, jotka ovat
koskeneet sitéd, onko tarjoaja ymmartanyt jonkin tarjouspyynnon kohdan
oikein. 16.6.2015 toimitetussa vastauskoosteessa on annettu muun
muassa valittajan viittaamat vastaukset, joihin liittyviin vaitteisiin otetaan
alla kantaa kysymyksittain:

Kysymys 1

Kysymys: Can you confirm that if a bidder answers “no” to a non-manda-
tory requirement in appendix B4 or B8, then the bidder is not required to
deliver that requirement in the System, even if the functional-ity is in-
cluded or described in another appendix (noting that the bidder is still
obligated to deliver a System that includes the functionality areas in Ap-
pendix B3.)?

Vastaus: Kylld, voimme vahvistaa tdmén. Tarjoajan ei tarvitse toteuttaa
niité liitteiden B4 ja B8 ei-pakollisia vaatimuksia, joihin tarjoaja ei ole
tarjouksessaan sitoutunut.
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Vastauksella ei ole muutettu tarjouspyyntdéa tai hankinnan kohdetta.
Vastauksellaan hankintarengas on vahvistanut ja selventanyt, ettei
tarjoajan tarvitse toteuttaa niita liitteiden B4 ja B8 ei-pakollisia
vaatimuksia, joihin tarjoaja ei ole tarjouksessaan sitoutunut.
Tarjouspyynndn liitteissd B4 ja B8 tarjoajaa on nimenomaan pyydetty
"kylla” ja "ei” vastauksin ilmoittamaan, mihin ei-pakollisiin vaatimuksiin
tarjoaja sitoutuu.

Kysymys 2

Kysymys: Can you confirm that if a bidder explains an answer provided
in response to a functional require-ment in B4 or B8, or in a reference to
the bidder’s Solution Description, that the bidder is obligated only to
price and deliver the functionality the bidder describes, and is under no
obligation to deliver or price other functionality that may be described in
other Appendices?

Vastaus: Kylld, tarjoajan tulee toteuttaa ne liitteiden B4 ja B8
vaatimukset, joihin tarjoaja on sitoutunut, tarjouksessaan kuvaamallaan
ja kyseisen vaatimuksen toteuttavalla tavalla.

Vastauksella ei ole muutettu tarjouspyyntta tai hankinnan kohdetta.
Vastauksellaan hankintarengas on vahvistanut ja selventanyt, etta
tarjoajan tulee toteuttaa ne liitteiden B4 ja B8 vaatimukset, joihin tarjoaja
on tarjouksessaan sitoutunut. Tarjouspyynnon liitteissa B4 ja B8
tarjopajaa on nimenomaan pyydetty “kyllda” ja “ei” vastauksin

ilmoittamaan, mihin ei-pakollisiin vaatimuksiin tarjoaja sitoutuu.

Kysymys 3

Kysymys: Assuming so, shouldn’t the Service Agreement, Delivery
Agreement and Appendix B1 be modified to reflect Appendix B4 and B8
have a higher order of precedence than the other Appendices to ensure
the bidder’s answers will be respected?

Vastaus: Tarvittavat ~ muutokset  soveltamisjdrjestykseen  sen
varmistamiseksi, ettei asiakirjojen soveltamisjérjestykseen liity ristiriitoja
tai epdjohdonmukaisuuksia, tehd&dn ennen lopullisen sopimuksen
allekirjoittamista.

Tarjouspyynndssa on  todettu, ettd  hankintarengas  tekee
sopimusluonnoksiin  ennen allekirjoittamista valttAméattomat tekniset
taydennykset ja  koostaa  lopullisen sopimuskokonaisuuden.
Hankintapaatoksen jalkeen sopimusluonnoksiin voidaan valitun tarjoajan
esityksestd  tehdd  tarpeellisia  korjauksia, tarkennuksia ja
tarjoajakohtaisia tdsmennyksia. Vastauksen toteama, jonka mukaan
"Tarvittavat muutokset soveltamisjarjestykseen sen varmistamiseksi,
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ettei  asiakirjojen  soveltamisjarjestykseen  liity  ristiriitoja  tai
epajohdonmukaisuuksia, tehddadn ennen lopullisen sopimuksen
allekirjoittamista”, on taysin tarjouspyynnén mukainen.

Lisdksi hankintarengas on jo vastauskoosteessa 6.6.2015 todennut
seuraavaa: "Mikali lopullisiin asiakirjoihin kuitenkin jaa
epdjohdonmukaisuuksia, sopimuskokonaisuuteen voidaan
tarjouspyynnéssd ilmoitetun prosessin  mukaisesti tehdd ennen
sopimuksen allekirjoittamista valttamattomia tasmennyksia esimerkiksi
ristiriitaisuuksien poistamiseksi. Kysymyksessa viitattu
neuvottelumenettelyn  aikana tehty vaatimusten sanamuotojen
tarkennustyd kohdistui liitteiden B4 ja B8 pakollisiksi maariteltyihin
vaatimuksiin.  Mikali niiden osalta havaitaan olevan ristiriitoja
soveltamisjarjestyksessa ylempand olevien dokumenttien kanssa,
ratkaistaan ristiriidat ennen sopimuksen allekirjoittamista tarjouspyynnon
mukaisesti. Soveltamisjarjestyksen mahdolliset epaselvyydet kéasitellaan
sopimuskauden aikana liitteen D1 mukaisesti.”

Kysymys 4

Kysymys: Can you confirm that both Appendices B10 and B17 are infor-
mational, non-binding documents in-tended only to help guide bidders in
their implementation of mandatory requirements (and non-mandatory re-
quirements to which the bidder answers “yes,”), but that they do not in-
troduce any additional functional requirements for the System?

Assuming so, doesn't the language in the above noted documents (B1
and B17) require modification?

Vastaus: Kylld voimme vahvistaa tdmén. Tarvittavat muutokset liitteisiin
B10 ja B17 sekd edellda mainittuun soveltamisjdrjestykseen sen
varmistamiseksi, ettei liitteisiin tai asiakirjojen soveltamisjérjestykseen
liity ristiriitoja tai epdjohdonmukaisuuksia, tehddén ennen lopullisen
sopimuksen allekirjoittamista.

Tarjoajille on ilmoitettu jo 5.6.2015 vastausten yhteydessd, etta liite B17
on luonteeltaan muiden tarjouspyynnén dokumenttien vaatimuksia ja
sisaltda maarittava. Vastaus on koskenut kysymysta: "Lisaksi litteen B17
voitaisiin  kirjaimellisesti  tulkiten katsoa sisdltdvan my6s uusia
lisdvaatimuksia, joita ei ole ollenkaan sisallytetty liitteeseen B4 tai -B8,
mik& ei vaikuttaisi olleen tarkoituksenanne ottaen huomioon kaiken sen
tyon, joka tehtiin liitteiden B4 ja B8 sisdltamien vaatimuksien
tarkentamiseksi. Ovatko nama lisavaatimukset tarkoituksella sisallytetty
mukaan vastoin edelld mainittua oletustamme?”

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015 / 16 §



28 (44)

Vastauksen mukaan liite B17 on luonteeltaan muiden tarjouspyynnén
dokumenttien vaatimuksia ja sisdltbd maarittava ja liitteen B17 on
tarkoitus tarkemmin maarittdd muita vaatimuksia sek&d lisdksi koota
yhteen tarjoajien ty6td helpottamaan kansalliset maaritykset, ohjeet ja
keskeiset saadokset. Saadodsten ja ohjeiden tulkinnanvaraisista ja viela
muissa tarjouspyynnén dokumenteissa maarittelematta olevista kohdista
paatetaan toteutusvaiheessa yhdessa noudattaen tarvittaessa liitteen D1
mukaista menettelya, kuten asianomaisissa vaatimuskohdissa on
viitattu.

Hankintarengas on siis vahvistanut jo aiemmin antamansa vastauksen
16.6.2015 antamassaan vastauksessa. Tarjouspyynnodssad on lisaksi
todettu, ettd hankintarengas tekee sopimusluonnoksiin ennen
allekirjoittamista valttdmattomat tekniset tadydennykset ja koostaa
lopullisen sopimuskokonaisuuden. Hankintapaatoksen jalkeen
sopimusluonnoksiin  voidaan valitun tarjoajan esityksestd tehda
tarpeellisia korjauksia, tarkennuksia ja tarjoajakohtaisia tasmennyksia.
Vastauksen toteama, jonka mukaan "tarvittavat muutokset liitteisiin B10
ja Bl7 sekd edella mainittuun soveltamisjarjestykseen sen
varmistamiseksi, ettei liitteisiin tai asiakirjojen soveltamisjarjestykseen
lity ristiriitoja tai epaohdonmukaisuuksia, tehdd&n ennen lopullisen
sopimuksen allekirjoittamista”, on taysin tarjouspyynndén mukainen.
Sama asia on ilmoitettu myés 6.6.2015 toimitetussa vastauskoosteessa.

Yhteenveto

CGlI vaittaa (valituksen s. 24), ettd 16.6.2015 annettujen vastauksien
johdosta “jarjestelmélle asetettujen pakollisten vaatimusten mé&éréd on
siis vdhentynyt merkittdvasti vasta kaksi pdivd& ennen tarjousten
jattdmiselle asetettua méaérédaikaa”.

Tarjouspyynndssa (kohta 7) on ilmoitettu, ettd tarjoajan tulee tayttaa
litteiden B4 ja B8 mukaiset vaatimustaulukot liitteiden vastausohjeiden
mukaisesti. Liitteissa on ilmoitettu pakolliset vaatimukset, joihin
tarjoajien on tullut sitoutua, sek& pyydetty tarjoajilta “kylla"/"ei’-
vastauksia muihin kuin pakollisiin vaatimuksiin. Tarjouspyynndssa on
ilmoitettu ja selvitys B on tarjouspyynndssa nimetty siten, etta
selvityksen kohteena on "Tarjotun jarjestelman kattavuus ja vastaavuus
vaatimusmaarittelyyn”. Hankintarenkaan mukaan on taysin selvaa, etta
vaatimukset ja niihin annetut vastaukset maarittelevat, mihin
vaatimuksiin tarjoaja sitoutuu. Samalla tarjoajat ovat kuitenkin myos
sitoutuneet toimittamaan hankinnan kohteena olevan
jarjestelmakokonaisuuden ja noudattamaan esimerkiksi tarjouspyynnon
litteissd olevia kansallisia maarityksia toteuttaessaan pakollisia
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vaatimuksia ja sellaisia ei-pakollisia vaatimuksia, joihin tarjoaja on
sitoutunut.

Edelleen hankintarengas korostaa, ettd molemmilla tarjoajilla on ollut
yhtaldainen mahdollisuus esittaa tarjouspyyntdon liittyvia kysymyksia, ja
tarjoajat ovat saaneet niihin annetut vastaukset samanaikaisesti tiedoksi.
Siitd huolimatta, ettd 16.6.2015 toimitetussa vastauskoosteessa annetut
CGL:n viittaamat vastaukset ovat olleet luonteeltaan tarjouspyynnén
mukaisia vahvistuksia, hankintarengas on pidentdnyt tarjousten
jattdaikaa sopivaksi katsomallaan ajalla.

CGI on véittanyt (valituksen s. 24), etta se olisi laatinut tarjouksensa
"tarjouspyynnén alkuperdiset vaatimukset huomioiden”. Kuten jo edella
on todettu, hankinnan vaatimuksia tai hankinnan kohdetta ei ole
vaitetylla tavalla muutettu. Samalla hankintarenkaalle on my6s jaanyt
epaselvaksi, mitd vaikutuksia CGIl katsoo yksiloimattomilla vaitteillaan
olevan, eli mita valittaja ylipdatdan tarkoittaa silla, ettd se on laatinut
tarjouksensa "alkuperdiset vaatimukset huomioiden”. Hankintarengas
my6s korostaa ja pitdd oleellisena sitd, ettei CGIl ole pyrkinytkadn
esittamaan, ettei se olisi saanut tietoonsa vastauksia, tai selventdmaan,
kuinka vastaukset olisivat nyt vaitetylla vaikuttaneet sen tarjoukseen.
Mikdaan CGl:n tarjouksessa ei hankintarenkaan kasityksen mukaan
ylipaataan viittaa tahan, vaan CGI on toimittanut oman vastauksensa
vaatimuksiin tayttamalla selvityksen B "kylla"/"ei”-vastauksin.

Edella mainituin perustein hankintarengas katsoo, ettd CGl:n
tarjouspyynnén tasmentamisté/muuttamista koskevat vaditteet ovat
kaikilta osin perusteettomia.

Muut véitteet koskien tarjouspyynnén epdaselvyytta

CGlI on valituksessaan vdittanyt (valituksen s. 21), ettd sille on jaanyt
epaselvéksi, mika tarjousmateriaaliin kuuluneen liitteen 5.1 (toteutus- ja
kayttoonottokyvyn arviointi) merkitys on ollut ja onko se vaikuttanut
tarjousten vertailuun.

Hankintarengas toteaa vaitteen osalta, etta tarjoajien tuli tarjouspyynnon
mukaan tayttda toteutus- ja kayttoonottoprojektien suunnitelmaa
koskevien liitteiden 2.8, 2.9 ja 2.10 mukaiset dokumentit. Toimittajan
toteutus- ja  kayttéonottoprojektien  suunnitelma  tuli  esittaa
tarjouspyynnén liitteen TS2.8 mukaisesti. Suunnitelmaan sai liittaa
litemateriaalia. Epic oli tarjouksessaan hyddyntanyt tarjouspyynnon
litteen 5.1 riskilistaa osana suunnitelmaansa. Liitteen hyodyntamisella
osana toteutus- ja kayttoonottoprojektin kuvausta ei ollut minkdanlaista
vaikutusta tarjousten vertailuun, eika liitteen kayttdd kuvatulla tavalla
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ollut kielletty. Vertailuperusteen 3. (toteutus- ja kayttédnottosuunnitelma)
arviointitapa ja arvioinnin kohde ovat ilmenneet selkedasti tarjouspyynnon
litteestd 5. Vertailussa on arvioitu vain suunnitelmien sisaltoa.
Tarjousvertailun toteutustapa, vertailuperusteiden pisteytys ja vertailun
lopputulos ilmenevat hankintapaatoksesta.

Vdite 5: Epicin tarjoukseen liitetyt lisenssiehdot

Valittaja vaittdd valituksessaan, ettéd Epicin tarjoukseensa liittamat
kolmannen osapuolen lisenssiehdot ovat tarjouspyynnéon vastaisia.

Valittaja perustelee vaitettddan muun ohella silla, ettéd oikeuskaytannon
perusteella tarjouksen hylkdysperuste voi muodostua tarjoajan
sopimusehtojen ja tarjouspyynntn valisesta ristiriidasta. Esimerkkina
valittaja viittaa markkinaoikeuden ratkaisuun (MAO 518/12), jossa
tarjoaja oli tarjouksessaan ilmoittanut kaksi keskendan ristiriitaista
maksuehtoa. Markkinaoikeuden ratkaisussa ollutta tapausta ei Vvoi
mitenk&d&n verrata nyt KkasillA olevaan asiaan. Sanotussa
markkinaoikeuden ratkaisussa kysymys oli tarjoajan tarjouksessaan
esittamasta tarjoajan omista tarjouspyynnoén vastaisista
sopimusehdoista. Nyt kasilla olevassa asiassa kysymys on kolmannen
osapuolen lisenssiehdoista. Hankintayksikké ei voi yksipuolisesti tai
sopimuksessa yhteisesti toimittajan kanssa lahtdkohtaisesti joitakin
poikkeuksia lukuun ottamatta vaikuttaa sopimuksen ulkopuolisen
kolmannen tahon vakiomuotoisiin  lisenssiehtoihin.  Kolmannen
osapuolen lisenssiehtojen  vaikutuksiin  ja  sitovuuteen  voi
hankintayksikkd vaikuttaa l&ahinna asettamalla tarjouspyynttasiakirjoissa
ehtoja muun ohella lisenssiehtojen  vastuukysymyksista sek&
sopimusasiakirjojen soveltamisjarjestyksesta.

Edelleen on todettava, etta koska kyseessa on laaja jarjestelmahankinta,
niin kolmansien osapuolten valmisohjelmistoja on lukuisia sek& Epicilla
ettda CGlL:ll&. Nain ollen myods kolmansien osapuolten vakiomuotoisia
lisenssiehtoja on paljon. Tarjoajilla ja hankintayksikéilla on erittéin
rajalliset mahdollisuudet vaikuttaa kolmansien osapuolten
lisenssiehtojen sisaltdoon ovat rajalliset.* Hankintarengas on jaljempéana

4 Ks. aiheesta esimerkiksi Julkisen hallinnon IT-hankintojen yleiset sopimusehdot (JIT
2015, http://lwww.jhs-suositukset.fi/lsuomi/jhs166). Vuoden 2015 JIT-ehdoista on
tarpeettomina jatetty pois JIT 2007 -ehdoissa mukana olleet valmisohjelmistoja koskevat
erityisehdot, koska valmisohjelmistojen lisenssiehtoihin ei kaytanndssa ole yleensa
mahdollisuutta vaikuttaa julkisen hankinnan yhteydessa. JIT 2015 -ehtojen
sovellushankintoja koskevien erityisehtojen (liitteet 2 ja 3) kayttdohjeissa todetaan, etté
valmisohjelmistojen  kayttboikeudet —maaraytyvat |ahtokohtaisesti niiden omien
kayttboikeusehtojen mukaan, mutta kayttboikeuksien tulee laajuudeltaan vastata tilaajan
tarjouspyynndssa esittamia vaatimuksia. Apotti-jarjestelméhankinnassa on toimittu
tdman tavanomaisen kaytdnnén mukaisesti: hyvaksytdan se, ettei valmisohjelmistojen
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kuvatulla tavalla asettanut tarjouspyyntbasiakirjoissa ristiriitatilanteita
varten ehtoja muun ohella vastuista kolmannen osapuolen
lisenssiehtoihin nahden ja ehtoja sopimusasiakirjojen
soveltamisjarjestyksesta.

Tarjoajille l&hetetyn lopullisen tarjouspyynndén kohdan 7.1 mukaan
tarjoajan tuli sisallyttda tarjoukseensa muun muassa valmisohjelmistojen
lisenssiehdot kaikkien tarjoamiensa valmisohjelmistojen osalta.

Valittaja on vaittanyt (valituksen s. 25) tarjouspyynndn edellyttavan, etta
tarjoajat  toimittavat "sellaiset sopimusehdot, jotka vastaavat
tarjouspyynndn liittein& olleita sopimuksia”, mink&a vaatimuksen valittaja
tulkitsee koskevan "selvasti myos tarjoajan toimittamia
valmisohjelmistojen lisenssiehtoja”.

Téallaista vaatimusta tarjouspyynto ei kuitenkaan sisalla. Tarjoajilta ei ole
pyydetty sopimusehtoja, vaan hankintarengas on itse
neuvottelumenettelyn perusteella laatinut sopimusluonnokset, joiden
perusteella lopulliset sopimukset tullaan allekirjoittamaan.

Kuten edellda on todettu, molemmilta tarjoajilta on kuitenkin pyydetty

tarjoukseen siséltyvien valmisohjelmistojen vakiomuotoisia
lisenssiehtoja. Kyseiset lisenssiehdot ovat tarpeellinen osa
sopimuskokonaisuutta ja  liittyvat muun  muassa  asiakkaan

mahdollisuuteen kayttdd ohjelmistoja jarjestelmétoimittajan kanssa
tehdyn sopimuksen paattymisen jalkeen. Tarjouspyynnon liitteena
olleessa palvelusopimusluonnoksessa on erillisilla maininnoilla ja
sopimusasiakirjojen  soveltamisjarjestyksella  huomioitu se, etta
sopimuksen liitteeksi tulevissa vakiomuotoisissa lisenssiehdoissa
saattaa olla tarjouspyynnon kanssa ristiriidassa olevia ehtoja.

Valittajan tulkinta (valituksen s. 25), jonka mukaan Apotti-sopimusten
vaatimusten vastaisten lisenssiehtojen esittdminen osana tarjousta olisi
hylkdysperuste, on yksiselitteisesti vaara. Taman osoittaa jo yksistdan
se, ettd valittaja on itsekin esittéanyt tarjouksensa liitteena lisenssiehdot
38:sta eri ohjelmistosta, ja myds ne sisdltavat valittajan tulkintaa
noudattaen runsaasti tarjouspyynnon kanssa ristiriitaisia ehtoja.
Hankintarengas  esittdd  seuraavassa Vviisi  vastaavankaltaista
ristiritaisuutta  valittajan  tarjouksesta. Esimerkit on  valittu
sattumanvaraisesti CGl:n toimittamista vakiomuotoisista lisenssiehdoista
ja verraten ehtoja ainoastaan palvelusopimukseen, osoituksena siita,

lisenssiehtoihin |ahtdkohtaisesti voi vaikuttaa, mutta tarjouspyynndssd asetetaan
valittavalle toimittajalle velvoite toteuttaa tarjouspyynndn mukainen hankinnan kohde
lisenssiehtojen yksityiskohdista riippumatta. Tdma normaali kdytantd on myds valittajalla
julkisiin hankintoihin jatkuvasti osallistuvana toimittajana hyvin tiedossa, ja siitd on Apotti-
jarjestelméhankinnan neuvottelumenettelyssa keskusteltu kaikkien tarjoajien kanssa.
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ettd kaytannossa kaikki vakiomuotoiset lisenssiehdot pitavat sisallaén
jonkinlaisia ristiriitaisuuksia verrattuna hankinnan ehtoihin. Kuten edella
on todettu, niilla ei kuitenkaan ole merkitysta tarjouksen tarjouspyynnén
mukaisuuden  kannalta (esimerkeistd on poistettu viittaukset
lisenssinmyontajan nimeen):

1. Esimerkki: Sopimuksen paittiminen sopimusrikkomuksen
vuoksi

Palvelusopimus kohta 15.3

Jérjestelmétoimittajalla on oikeus purkaa tdmé& sopimus vaélittbmin
vaikutuksin, jos Asiakas syyllistyy olennaiseen
sopimusrikkomukseen, eik& 60 paivan kuluessa
Jérjestelmétoimittajan sopimusrikkomusta koskevasta kirjallisesta
huomautuksesta korjaa rikkomustaan tai esitd hyvéksyttavéaa
suunnitelmaa rikkomuksen korjaamiseksi.

Vakioehdoissa muun muassa seuraava ehto (CGl, selvitys G, liite 2):

F. Termination. [XXX] may terminate licenses for cause, if Customer
breaches the terms governing use of Software and fails to cure
within thirty (30) days after receipt of [XXX]'s written notice thereof.
Upon termination of a license, Customer shall cease all use and re-
turn or certify destruction of the applicable Software (including
copies) to [XXX].

Ristiriita: Sopimuksen paattamiseen sovellettava maaraaika on
vakiomuotoisissa lisenssiehdoissa palvelusopimusta lyhyempi, jolloin
lisenssiehdot mahdollistaisivat sopimuksen paattamisen lyhyemmassa
maaréajassa ja ilman palvelusopimuksessa varattua asiakkaan
mahdollisuutta korjata rikkomustaan.

2. Esimerkki: Vastuunrajoitus
Palvelusopimus kohta 13.2

Sopijapuolella ei ole oikeutta saada korvausta vélillisistd vahingoista,
ellei tastd sopimuksesta muuta johdu.

Sopijapuolen vastuu Vvélittémistd vahingoista tdméan sopimuksen
perusteella on rajattu suurempaan seuraavista enimmaismaarista:

- 10 000 000 euroa

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015 / 16 §



33 (44)

- sopimusrikkomuksen hetkella Asiakkaan Jarjestelmétoimittajalle
Palvelusopimuksen  perusteella maksamien lisenssimaksujen
kokonaismaéra.

...Jjne.
Vakioehdoissa muun muassa seuraava ehto (CGl, selvitys G, liite 26):

8.1 The liability of XXX and its licensors or resellers to customer or
any third party arising from the license or use of the software, or the
provision of support services, installation, training or other services in
connection therewith, however caused, and on any theory or liability,
including contract, strict liability, negligence or other tort, shall not ex-
ceed the amount paid for the related license, support or service fee,
as the case may be.

Ristiriita: Palvelusopimuksessa on sovittu selkeastd euroméaaraisesta
vastuunrajoituksesta. Vakiomuotoisten lisenssiehtojen mukaan
lisenssinmyéntdjan tai sen lisensoijan tai jalleenmyyjan vastuu
asiakkaalle tai kolmannelle osapuolelle ei koskaan voi ylittda kyseisesta
lisenssistd, tuesta tai yllapidosta suoritettua maksua.

3. Esimerkki: Auditointi
Palvelusopimus kohta 9.7

Asiakkaalla on oikeus korkeintaan kerran vuodessa toteuttaa itse tai
riipppumattoman,  Jarjestelmétoimittajan  etukéteen hyvaksymén
kolmannen osapuolen toimesta sopimuksen kohteeseen kuuluva
auditointi. Auditointi voi koskea esimerkiksi sopimuksen kohteen
toteuttamiseen kuuluvan Jérjestelmé&toimittajan toiminnan siséltéé ja
toteuttamistapaa, tietoturvaa, laskutusta tai sopijapuolten vélista
yhteisty6td. Sopijapuolet Késittelevédt auditoinnin ajankohdan ja
siséllén etukéteen liitteen D1 mukaisesti.

Jérjestelmétoimittajan on vaadittaessa annettava auditoinnin
toteuttavalle taholle kohtuudella vaadittavissa olevat tarpeelliset
tiedot ja etukédteen yhdessé& sovittuna aikana Jérjestelmé&toimittajan
tai sen alihankkijan normaalin toimistoajan puitteissa pdasy
Jérjestelmétoimittajan tai sen alihankkijan tiloihin.
Jérjestelmétoimittajalla on oikeus edellyttdé auditoinnin toteuttavalta
taholta liitteen J mukaisen salassapitosopimuksen allekirjoittamista.

...Jne.

Vakioehdoissa muun muassa seuraava ehto (CGl, selvitys G, liite 4):
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End User agrees CGI or XXX to perform audits with regards to the
usage of the Software. The End User agrees to provide CGIl and
XXX or an entity performing the audit on their behalf with the neces-
sary assistance, information and access to the End User's premises
and operating environment for the purpose of carrying out the audit.

Ristiriita: Palvelusopimuksessa sovitaan yksipuolisesta
auditointioikeudesta. Auditointioikeus on vakiomuotoisissa
lisenssiehdoissa  painvastainen.  Vakiomuotoisten  lisenssiehtojen
mukaan CGI:lla ja lisenssinmyéntajalléa on oikeus suorittaa auditointi, ja
loppukayttaja (Apotti) suostuu tahan.

4. Esimerkki: Sopimuksen siirtdiminen

Palvelusopimus kohta 14

Asiakkaalla on oikeus ilman Jérjestelmétoimittajan suostumusta
siirtdd sopimukseen liittyvét oikeutensa ja velvollisuutensa kokonaan
tai osittain toiselle oikeushenkilblle, jolle Asiakkaan tehtavét siirtyvét
tai vastaava osa niista siirtyy. Asiakkaan yksipuolinen siirto-oikeus ei
saa johtaa sopimuksen kohteen maantieteellisen kdytén olennaiseen
laajenemiseen HYKS-erityisvastuualueen ja Péijat-Hameen sosiaali-
ja terveysyhtymén tai eteldisen sote-alueen ulkopuolelle, ja
siirronsaajan  tulee olla kykenevd vastaamaan Asiakkaan
sopimusvelvoitteista. Siirronsaaja ei saa olla Jarjestelmétoimittajan
kanssa kilpaileva yritys. Siirrosta on iimoitettava
Jérjestelmétoimittajalle etukéateen kirjallisesti. Muunlainen
sopimuksen siirtdminen edellyttdd Jarjestelmétoimittajalta etukéteen
saatua kirjallista suostumusta.

Vakioehdoissa muun muassa seuraava ehto (CGl, selvitys G, liite 13):

Assignment. This Agreement will bind and inure to the benefit of
each party’s permitted successors and assigns. XXX may assign this
Agreement to any affiliate or to any assignee of all or substantially all
of XXX’s assets (whether pursuant to a merger, change of control or
otherwise). Licensee may not assign or transfer this Agreement, in
whole or in part, without XXX’s written consent. Any attempt to trans-
fer or assign this Agreement without such written consent will be null
and void.

Ristiriita: Palvelusopimuksen mukaan Asiakkaalla on oikeus ilman
Jarjestelmétoimittajan  suostumusta  siirtdd  sopimukseen liittyvat
oikeutensa ja velvollisuutensa kokonaan tai osittain toiselle
oikeushenkiltlle, jolle Asiakkaan tehtavat siirtyvat tai vastaava osa niista
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siirtyy. Vakiomuotoisten lisenssiehtojen mukaan siirto edellyttda aina
lisenssinmyontéjan kirjallista suostumusta.

5. Esimerkki: Sopijapuolen oikeus sopimuksen purkamiseen
Palvelusopimuksen kohta 15.3

Asiakkaalla on oikeus purkaa tdméa sopimus Vvélittbmin vaikutuksin,
jos jokin seuraavista perusteista toteutuu:

- Jéarjestelmétoimittaja syyllistyy olennaiseen sopimusrikkomukseen,
eikd, edellyttden ettd sopimusrikkomus on korjattavissa, 60 péivan
kuluessa Asiakkaan sopimusrikkomusta koskevasta Kirjallisesta
huomautuksesta korjaa rikkomustaan

- Asiakkaan tietoon tulee hankintalain (348/2007) 53 §&:n mukainen
seikka, joka on koskenut Jérjestelmétoimittajaa
sopimuksentekohetkella

- Jérjestelmétoimittaja on rikkonut lainsddddnnén noudattamista
koskevia velvoitteitaan kohdan 6.19 viimeisen kappaleen mukaisesti.

Jérjestelmétoimittajalla on oikeus purkaa tdméa sopimus Vélittbmin
vaikutuksin, jos Asiakas syyllistyy olennaiseen
sopimusrikkomukseen, eika 60 péaivan kuluessa
Jérjestelmétoimittajan sopimusrikkomusta koskevasta kirjallisesta
huomautuksesta korjaa rikkomustaan tai esitd hyvéksyttavaa
suunnitelmaa rikkomuksen korjaamiseksi.

Sopijapuolen tulee ilmoittaa sopimuksen purkamisesta toiselle
sopijapuolelle kirjallisesti.

Vakioehdoissa muun muassa seuraava ehto (CGl, selvitys G, liite 24):

11. Termination. XXX reserves the right to modify, suspend or dis-
continue providing the Software at any time, with or without cause,
and with or without notice. For purposes of clarity, End User's rights
will immediately and automatically terminate with or without notice
from XXX upon any failure to comply with any of the terms outlined
under this Agreement and XXX reserves the right to refuse or discon-
tinue participation to any End User at any time at its sole discretion.
In no event will XXX be liable to End User or to any third party for
any modification, suspension or discontinuance of the Software.

Ristiriita: Palvelusopimuksessa on sovittu purkuoikeudesta siten, etta
sopimus voidaan purkaa osapuolen syyllistyessa olennaiseen
sopimusrikkomukseen, ellei osapuoli korjaa menettelydgéan 60 paivan
kuluessa sopimusrikkomusta koskevasta kirjallisesta huomautuksesta.
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Vakiomuotoisissa lisenssiehdoissa todetaan, ettd lisenssinmyontajalla
olisi oikeus milloin tahansa p&aattaa lisenssi asiaa perustelematta ja
ennakkoilmoitusta tekematta.

Kuten edella kuvatuista esimerkeista ilmenee, myds valittajan
vakiomuotoiset lisenssiehdot ovat monilta osin ristiriitaisia hankinnan
ehtojen kanssa. Kyse on lisdksi vain muutamista esimerkeista.
Ristiriitaisuuksiin varaudutaan kuitenkin sopimusehdoin ja
sopimusasiakirjojen soveltamisjarjestyksellda, ja toimittaja ottaa vastuun
kokonaisuudesta hyvaksymalla hankintaa koskevan sopimuksen.
Palvelusopimuksen kohdassa 3.1 on todettu talté osin seuraavaa: "Liite
C2 sisdltaa Valmisohjelmistojen  vakiomuotoiset lisenssiehdot.
Jarjestelméatoimittaja vastaa siita, etta Valmisohjelmistojen
lisenssiehtojen mukainen kayttdoikeus kattaa taman sopimuksen
mukaisen kaytdbn. Asiakas sitoutuu noudattamaan soveltuvien
lisenssiehtojen maarayksia. Lisenssiehdot eivat miltdéédn osin rajoita
Jarjestelmatoimittajan  Toimitussopimuksen ja  Palvelusopimuksen
mukaisia velvollisuuksia ja vastuita.” Tama viime kadessa tarkoittaa sita,
ettd mikali sanotut kolmannen osapuolen lisenssiehdot estavat asiakaan
jarjestelman  kayton sopimuksen mukaisessa laajuudessa ja
kayttotarkoituksessa, jarjestelmatoimittaja on sopimuksessa
sitoutuneena jarjestelman kokonaisvastuullisena toimittajana velvollinen
hankkimaan kolmannelta osapuolelta asiakkaalle omalla
kustannuksellaan lisalisenssit, jotta asiakkaan oikeus jarjestelman
kayttoon sopimuksen mukaisessa laajuudessa turvataan.

Mybs sopimusasiakirjojen soveltamisjarjestyksella on varauduttu
mahdollisiin ristiriitaisuuksiin lisenssiehtojen ja hankinnan ehtojen valilla.
Sopimusasiakirjojen soveltamisjarjestys on seuraava (lihavoinnit tdssa
yhteydessa:

A Maaritelmat

PS1.1 Hinnat

PS2.1 Palvelukuvaus

D1 Hallintamalli

N Kielivaatimukset

B1 Jarjestelmén vaatimusmaarittely (paéddokumentti)
B3 Toiminnallisuuskartta

B8 Ei-toiminnalliset vaatimukset

B6 Sosiaalihuollon palvelumatriisi ja kuvaukset (sisaltaa liitteessa B6
luetellut alaliitteet)

B7 Kayttbtapaukset

B5 Terveydenhuollon palvelumatriisi
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B13 Apotti Avoin palvelurajapinta (AAP)

B14 Apotti Avoin palvelurajapinta (AAP) vaatimukset

B9 Tietoturvallisuus

B10 Tietosuoja

B17 Kansalliset maaritykset

B12 Integraatiot palveluihin ja tietojarjestelmiin (sisaltaa liitteessa B12
luetellut alaliitteet)

B15 Integraatiot la&kintalaitteisiin

B11 Arkkitehtuurivaatimukset

B4 Toiminnalliset vaatimukset

B16 Sanasto

E Salassapito- ja tietoturvasitoumus

PS3 Luettelo alihankkijoista

H Projektimenetelmat

L Teknisten kayttoymparistdjen kuvaus

PS2.2 Palvelusuunnitelma

M Apotti Avointen Palvelurajapintojen arvioinnin dokumentit (sisaltaa
litteessad M luetellut alaliitteet)

C1 Lisenssit

C2 Valmisohjelmistojen lisenssiehdot (sisaltaa liitteessa C2
luetellut lisenssiehdot)

G Selvitys Jarjestelmatoimittajan vakuutuksista

| Jarjestelmatoimittajan soveltuvuusvaatimukset

J Salassapitosopimuksen vaatimukset

PS1.2 Laskutusta varten tarvittavat tiedot

D2 Yhteystiedot ja yhteyshenkil6t

F Liikesalaisuudet

B2 Toimintaympariston volyymitiedot

K Jarjestelmatoimittajan ratkaisukuvaus

Toimitussopimuksen ja palvelusopimuksen kohdan 16 mukaan "Ylla
mainitut sopimusasiakirjat taydentavat toisiaan. Mikali asiakirjat ovat
sisalloltaan ristiriitaisia, noudatetaan

- ensisijaisesti Hankintasopimusta ilman sen liitteita

- toissijaisesti tatd asiakirjaa ja Toimitussopimusta ilman sen liitteita

- kolmanneksi ylla mainittuja liitteitd numerojarjestyksessa pienimmasta
suurimpaan. ”

Lisenssiehdot tulevat soveltamisjarjestyksessa paasopimusten liitteind
ristiriitatilanteissa sovellettavaksi vasta paasopimusten jalkeen, minka
lisdksi lisenssiehdot on liitteiden soveltamisjarjestyksessa asetettu
muiden ehtojen alapuolelle siten, etta ristiriitatilanteissa niill& ei voi olla
vaikutusta hankinnan oleellisten ehtojen kannalta.
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Hankintarengas on 20.11.2015 markkinaoikeudelle toimittamassaan
lisdkirjelmassa avannut tarkemmin syitd vakiomuotoisten lisenssiehtojen
pyytamiseen ja niiden merkitykseen sopimuksen systematiikassa. Kuten
lisékirjelmasséd on todettu, julkisena hankintana toteutettavassa
tietojarjestelmahankinnassa on tyypillisesti seuraavanlainen asetelma:

- 0sana tietojarjestelmakokonaisuutta kaytetaan kolmannen osapuolen

valmisohjelmistoja
- sen enempad asiakas kuin toimittajakaan eivat voi vaikuttaa

kolmannen osapuolen valmisohjelmistojen lisenssiehtoihin

(lahtdkohtaisesti, poikkeuksiakin tietysti on)
- kolmannen osapuolen valmisohjelmistojen lisenssiehdoista on

kaytanndssa aina lO0ydettavissa ehtoja, joiden voi tulkita olevan

ristiriidassa jonkin tarjouspyynnon ehdon kanssa
- tallaiset ristiriidat huomioidaan sopimusehdoissa ja dokumenttien

soveltamisjarjestyksessa.

Juuri n@in on toimittu Apotti-jarjestelmahankinnassa. Lisdkirjelmdan on
kopioitu niitéd lukuisia sopimusehtoja, jotka varmistavat sopijapuolten
valilla  sopimuksen  kohteen  toteuttamisen  sovitulla tavalla
valmisohjelmistojen lisenssiehtojen mahdollisista rajoituksista
huolimatta, kuten muun muassa sopimusdokumenttien ristiriitatilanteita
varten méaaritelty etusijajarjestys (palvelusopimuksen kohta 16.1).

Kuten valittaja on esittanyt (s. 25), tarjouksen hylk&&mista on arvioitava
nimenomaan tarjoajien tasapuolisen kohtelun ndkdkulmasta. Myos tasta
nakdkulmasta olisi ollut kohtuutonta hylata Epicin tarjous, kun Epic on
toimittanut  tarjouspyynndssad  esitetyn  nimenomaisen  pyynnon
mukaisesti lisenssiehdot samaan tapaan kuin valittaja itse.

Valittajan vaite kolmansien lisenssiehtojen tarjouspyynnén
vastaisuudesta on yksiselitteisesti peraton, koska valittajan véitteen
mukaista vaatimusta tarjouspyynnissa ei ole. Vaite on myds
todellisuudelle vieras, koska tallaisessa laajassa jarjestelmahankkeessa
sanottuja lisenssiehtoja koskevia valmisohjelmistotoimittajia on lukuisia
ja joiden lisenssiehtojen  sisaltoén  hankintayksikkd ei  voi
tarjouspyynttasiakirjoissa yksipuolisesti vaikuttaa kuin rajallisesti.

3 Suhteellisuusperiaatteen noudattaminen

Suhteellisuusperiaatteen mukaan toimenpiteet ja niiden mahdolliset
haittavaikutukset tulee suhteuttaa tavoiteltavaan paamaaraan.
Viranomaisen toiminta on siis mitoitettava oikein, ja esimerkiksi
sanktioiden tulee olla suhteellisia verrattuna niille asetettuihin
tavoitteisiin. Suhteellisuutta voidaan arvioida kolmen peruselementin
suhteen:

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015 / 16 §



39 (44)

- toimenpiteen asianmukaisuus, tehokkuus ja sopivuus suhteessa
tavoitteeseen ja paamaaraan, jota silla pyritaan toteuttamaan

- toimen tarpeellisuus ja valttamattomyys erityisesti sen kohteen
etujen ja oikeuksien kannalta

- toimen oikeasuhtaisuus toimenpiteen tavoitteiden saavuttamiseksi.”

Suhteellisuusperiaatetta on sovellettu esimerkiksi korkeimman hallinto-
oikeuden paatoksessd KHO 1999:33, jossa todettiin lain sanamuodon
mukaisen tulkinnan merkitsevan autoveron taysimaaraista
suoritusvelvollisuutta. Tallainen veroseuraamus ei kuitenkaan ollut
oikeassa suhteessa ajoneuvon kayton tilapdisyyteen ja vahaisyyteen,
joten lakia voitiin siten tulkita laajentavasti siten, ettei ajoneuvon
tilapainen ja vahainen kaytto aiheuttanut verovelvollisuutta.

Suhteellisuusperiaate kuuluu unionin oikeuden johtaviin periaatteisiin,
jotka ohjaavat yksittéisten oikeusnormien tulkintaa.
Suhteellisuusperiaatteen noudattamisvelvollisuudesta on muistutettu
muun muassa seka vanhan ettd uuden hankintadirektiivin johdanto-
osassa. Suhteellisuusperiaatetta ilmentdé hankintalaissa esimerkiksi 99
8:n 2 momentti, jonka mukaan markkinaoikeuden on maaratessaan
laissa tarkoitetuista seuraamuksista otettava huomioon, ettd
seuraamusten yhteisvaikutus ei saa muodostua hankintayksikon tai sen
sopimuspuolen kannalta kohtuuttomaksi. Hallituksen esityksesséa
190/2009 todetaan seuraavasti:

Suhteellisuusperiaatteen kannalta oma merkityksensé on vield silla seikalla, etté
laissa s&&dettdisiin eri seuraamusten yhteisvaikutusten kohtuuttomuuden
estdmiseksi tuomioistuimelle harkintavaltaa seuraamusten maédrddmisessé
(lakiehdotuksen 99 §:n 2 momentti). Yhteisvaikutusten kohtuuttomuutta
arvioitaisiin lisdksi sekd hankintayksikon ettd tdman sopimusosapuolten kannalta.

Hankintarengas on pyrkinyt toteuttamaan useita vuosia kestaneen
hankintamenettelyn erityisen tinkimatta julkisia hankintojen koskevien
oikeusohjeiden mukaisesti. Valittajan valituksessaan esittamét seikat
ovat kokonaisuuteen nahden merkitykseltdan vahaisia. Seikat ovat myds
paaosin olleet valittajalla tiedossa jo hankintamenettelyn aikana, mutta
valittaja ei ole katsonut aiheelliseksi tuoda niita hankintarenkaan tietoon,
vaikka valittajalla olisi siihen ollut neuvottelumenettelyn luonteen
mukaisesti mahdollisuus.

Hankintarengas on kasitellyt laajasti hankkeen sisélt6a, laajuutta, kestoa
ja merkitystd markkinaoikeudelle aiemmin lahettamissaan Kkirjelmissa.
Hankintapdatosten kumoaminen jollain valittajan esittdmista perusteista
johtaisi tilanteeseen, jossa vahaisten ja muodollisten seikkojen vaikutus

® Juha Raitio: Eurooppaoikeus ja sisamarkkinat, Talentum 2013, s. 315-317.
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olisi hankintayksikoéiden kannalta kohtuuton hankinnalla saavutettavien
hyotyjen viivastyessa useita vuosia. Liséksi erittdin mittava yleinen etu
jaisi saavuttamatta. Esimerkiksi jarjestelméhankinnalla saavutettava
tietojen liikkkuvuus ja p&atoksenteon tuki ovat seikkoja, jotka vaikuttavat
merkittavalla tavalla sosiaali- ja terveydenhuollon asiakkaiden ja
potilaiden etuun. Huomioon on otettava myds hankinnan laajuus ja
hankintamenettelyn kesto seka sen aiheuttamat kustannukset
hankintayksikoille ja voittaneelle tarjoajalle.

YllA mainituin perustein hankintarengas vaatii, ettd jos markkinaoikeus
hyvaksyy jonkin valittajan valituksessaan esittdmista vaitteista,
markkinaoikeus huomioi seuraamuksia koskevaa paatdsta tehdessaan
erityisen huolellisesti suhteellisuusperiaatteen asettamat vaatimukset.

4 Hyvitysmaksua koskeva vaatimus

Hankintarengas ottaa jdliempédna kantaa valittajan hyvitysmaksun
maaraamista koskevaan vaatimukseen siita huolimatta, ettd vaatimus on
esitetty toissijaisena hankintasopimuksen allekirjoittamisen varalta.
Hankintalain 95 8:n mukaan valittajalle voidaan maarata maksettavaksi
hyvitysmaksu my®6s silloin, jos lain 94 8:n 1 momentin 1-3 kohdassa
tarkoitettu toimenpide saattaisi aiheuttaa hankintayksikdlle, muiden
oikeuksille tai yleisen edun kannalta suurempaa haittaa kuin
toimenpiteen edut olisivat.

Hankintalain 94 8n mukaan markkinaoikeus voi —ma&arata
hankintayksikon maksamaan hyvitysmaksun asianosaiselle, jolla olisi
ollut todellinen mahdollisuus voittaa tarjouskilpailu virheetttmassa
menettelyssd. Hankintalain 95 8:n mukaan hyvitysmaksun maéara ei saa
iiman erityista syyta ylittdda kymmenta prosenttia hankintasopimuksen
arvosta.

Hyvitysmaksun maardamisen edellytyksenéd on, ettd menettelyssa on
tapahtunut virhe ja valittajalla olisi ollut todellinen mahdollisuus voittaa
tarjouskilpailu virheettémassa menettelyssa. Hyvitysmaksua voidaan siis
maarata maksettavaksi vain sellaiselle asianosaiselle, jolla olisi ollut
todellinen mahdollisuus voittaa tarjouskilpailu. Nayttotaakka asian
toteenndyttamisesta on valittajalla. Esimerkiksi tapauksissa, joissa
tarjousten vertailuperusteet osoittautuvat epaselviksi, puutteellisiksi tai
virheellisiksi, tarjouskilpailun lopputulosta virheettoméassad menettelyssa
on kaytanndssa riittavalla varmuudella erittain vaikeaa selvittaa.

Hyvitysmaksun suuruutta arvioitaessa markkinaoikeuden tulee ottaa
huomioon ensisijaisesti hankintayksikon virheelliseen toimintaan liittyvat
seikat, kuten virheen tai laiminlydnnin laatu, valituksen kohteena olevan
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hankinnan arvo sekd hakijana olevalle tarjoajalle aiheutuneet
kustannukset ja muu vahinko. Valittajalla on velvollisuus nayttaa toteen
virheellisesta menettelysta aiheutuneen vahingon maara.

Valittajan valituksessaan esittaméat vaitteet ovat hankintarenkaan
kasityksen mukaan perusteettomia. Jos markkinaoikeus silti p&atyisi
maaraamaan hyvitysmaksun, sen tulisi olla prosentuaaliselta maaraltadan
erityisen pieni tarjouskilpailussa kaytettyyn vertailuhintaan (voittaneen
tarjouksen osalta 384 967 659,00 €° verrattuna. Esimerkiksi
hankintalain mukaisen kymmenen prosentin katon suuruinen lahes 40
miljoonan euron hyvitysmaksu olisi maaraltddn taysin kohtuuton ja
rikastumiskiellon  vastainen.  Hyvitysmaksua  maarattdessa on
huomioitava, etta hankintarengas on pyrkinyt toteuttamaan hankinnan
erityisen huolellisesti ja hankintamenettelyd koskevien saanndsten
mukaisesti. Niin ikddn markkinaoikeuden tulisi ottaa huomioon
hankinnan monimutkaisuus seké laajuus ja hyvitysmaksun maaraamisen
perusteena olevan virheen suhde niihin. Lisaksi hankintarengas
korostaa, etta kaikki vaitetyt virheet menettelyssd ovat luonteeltaan
sellaisia, ettd niihin liittyisi joka tapauksessa tulkinnanvaraisuutta
varsinaisten laiminlydntien sijaan. Jos markkinaoikeuskasittelyssa
vastoin hankintarenkaan perusteltua olettamusta I6ytyisikin jokin
virheellisyys, se ei voi olla kokonaisuutena erityisen moitittava.

Valittajan alustavasti valituksessaan (s. 3) esittama vaatimus kymmenen
prosenttia ylittavasta hyvitysmaksusta on luonnollisesti kaiken
mahdollisen suhteellisuuden vastainen. Asiassa ei ole k&silla sellaisia
erityisia perusteita, joiden nojalla hyvitysmaksun maaran tulisi olla
poikkeuksellisen korkea.

Oikeudenkayntikuluja koskeva vaatimus

Valittajan oikeudenkayntikuluvaatimus on hylattdva perusteettomana.
Hankintarengas varaa kuitenkin mahdollisuuden ottaa kantaa valittajan
oikeudenkayntikuluvaatimuksen maarddn mydhemmin saatuaan sita
koskevan erittelyn.

Pyynto asian kiireellisesta kasittelysta

Markkinaoikeus on ilmoittanut, etta asia kasitellaan kiireellisena.

Hankintarengas toivoo, ettd kiirehtimisen ohella paatdsaikataulusta
voidaan ilmoittaa hankintarenkaalle viipymatta, kun markkinaoikeuden

¢ Julkisuudessa  esiintynyt 575000000 € on arvio Apotti-hankkeen
kokonaiskustannuksista kymmenen vuoden aikana. Jarjestelmahankinta on vain osa
kokonaisuutta.
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aikataulu tarkentuu. Hankintarengas pystyy talldin varaamaan resursseja
ja varautumaan jatkoon organisaatiotasolla paremmin.

Hankintarengas viittaa lisdksi hankintarenkaan hankintapaatdsten
taytantdonpanon  sallimiseksi  esittdmassa pyynndssa 5.11.2015
todettuihin seikkoihin ja toteaa edelleen, etta asian kiireellinen kasittely
on asian mittavuuden ja siihen liittyvien hankintayksikdille aiheutuvien
kustannusten sekd hankinnalla saavutettavien hyotyjen viivastymisen
vuoksi erittain tarkeaa.

Kuten hankintarengas on Apotti-jarjestelmahankintaa  koskeviin
valituksiin vastatessaan jo aiemmin todennut, valituksen kohteena oleva
hankinta on seka laajuudeltaan etta yhteiskunnalliselta
merkittdvyydeltdan  poikkeuksellinen ja  siihen liittyy  kaikkien
asianosaisten kannalta merkittavia intresseja. Sen vuoksi hankinnassa
on erityisen huolellisesti noudatettu hankintalainsdadantéd ja ennalta
iimoitettuja hankinnan saantdja, jotka ovat olleet kaikkien tarjoajien
tiedossa. Kaikkia tarjoajia on arvioitu samojen periaatteiden mukaisesti
tasapuolisesti ja syrjimattomasti.

Edella tassad vastineessa on otettu yksityiskohtaisesti kantaa kaikkiin
valittajan esittamiin vaitteisiin ja osoitettu ne hankintarenkaan kasityksen
mukaan selkeasti paikkansa pitamattomiksi. Hankintapaatokset eivat
perustu miltaan osin virheelliseen menettelyyn.

Yll& lausuttu huomioiden hankintarengas vaatii, ettd valitus tulee hylata
kokonaisuudessaan.

Helsingissa 1.12.2015

Hannu Valimaki

Hankejohtaja
Helsinki

1. Tarjouspyynt6 24.4.2015

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015 / 16 §
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Materiaali verkkosivulla http://www.hel.fi/hki/apotti/fi/Hankinta (lukuun
ottamatta salassapidettavia liitteitd 22 ja 44, JulkL 24 8§ 1 mom 7)

Tarjouspyynndn liitteet 22 (B12) ja 44 (TS2.3) ovat salassa JulkL 24 § 1
mom 7 kohdan nojalla, ja ne toimitetaan markkinaoikeudelle erillisesta
pyynnosta. Asiakirjoilla ei hankintarenkaan kasityksen mukaan ole
merkitysta asian kasittelyn kannalta.

2. CGI Suomi Oy:n tarjous
Tarjouksen seuraavat osat sisdltavat salassa pidettavia liikkesalaisuuksia:

e Selvitys A — Ratkaisun kuvaus seka liitteet A_01 — A_69

e Selvitys B — Tarjotun jarjestelman Kkattavuus ja vastaavuus
vaatimusmaarittelyyn, liitteet B4, B8 ja B_01

e Selvitys C — Toteutus- ja kayttbonottoprojektin suunnitelma,
liitteet C1, C1_01-CO07,C1 09-C1_10,C2jaC3

e Selvitys D - Toimittajan toteutus- ja kayttdonottoprojektin
henkiléston osaaminen ja kokemus, liitteet D_ 01 —-D 12

e Selvitys E — Toimittajan tuki- ja yllapitopalveluiden kuvaus, liitteet
E_Palvelukuvaus

e Selvitys F — Hintaliite (vertailuhintaa lukuun ottamatta)

e Selvitys G — Valmisohjelmistojen lisenssiehdot, liitteet G

e Liitteet 1, 1.1 ja 1.2 Alihankkijan tiedot

3. Epic Systems Corporationin tarjous (salassa pidettava julkisuuslain 24
8 1 mom 20 kohta — asianosaisjulkinen versio liitteena 4)

4. Epic Systems Corporationin tarjouksen asianosaisjulkinen versio
liitteineen

5. Hankintapaatokset
6. Hankintapaatdksen perustelumuistio liitteineen (tarjousvertailu)

7. Viesti (vastaus asiakirjapyyntédn) 23.10.2015 liitteineen (julkisuuslain
6 8 1 momentti 3 kohta, 7 8 2 momentti ja 11 § 1 momentti)

8 a-b. Viesti (vastaus asiakirjapyyntéon) 5.11.2015 liitteineen
(julkisuuslain 6 8 1 momentti 3 kohta, 7 8 2 momentti ja 11 § 1 momentti)

9 a-c. Tuotevertailu A:n pisteytysmalli, tuotevertailu A:n painoarvot,
tuotevertailu B:n pisteytysmalli

10. Tuotevertailu A:n kuvaus ja toteutussuunnitelma

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015 / 16 §
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11. Tuotevertailu B:n kuvaus ja toteutussuunnitelma
12 a-d. Esimerkkeja tuotevertailun kayttajatarinoista
e a) Monivammapotilaan kayttajatarina TvA:ssa
e b) Teho-osaston kayttajatarina TvB:ssa
e () Lastensuojelun kayttajatarina TvA:ssa
e d) Lastensuojelun alkuvaiheen prosessi - kayttajatarina TvB.ssa
13. Tarjouspyynnon liite B14
14. AAP-arvioinnin pisteytysmalli
15. AAP-arvioinnin arviointitehtavat
16. AAP-arvioinnin tehtavékohtainen pisteytys
17. Vastauskooste 6.6.2015

18. Vastauskooste 16.6.2015

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015 / 16 §
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17 § Lahjoituksen vastaanottaminen / Kiinteist6 Oy Vantaan Helikopteritukikohta
-nimisen keskinaisen kiinteistoosakeyhtion osakekanta

VD/VD/9130/02.05.02/2015
ML/PM/NL/HY-L

Kiinteisto Oy Vantaan Helikopteritukikohta -nimisen keskinaisen kiinteistéoosakeyhtion
(mydhemmin my0s yhtid) toimialana on vuokraoikeuden nojalla hallita Vantaan kaupungin
Veromiehenkylassa sijaitsevaa tilasta Lentokenttaalue RN:o 4:44 vuokrattua maa-aluetta, seka
omistaa ja hallita vuokra-alueella sijaitsevaa tukikohta- ja toimistorakennusta seka muita
rakennuksia ja rakennelmia.

Yhtion koko osakekannan omistaa Medi-Heli ry (myéhemmin myds lahjoittaja). Kiinteistoa ja silla
sijaitsevia rakennuksia on aiemmin kaytetty Uudenmaan alueella toimivan laakarihelikopterin
tukikohtana seka laakari- ja muun ensihoitotoiminnan keskuksena. Sittemmin kiinteistd on jaanyt
tyhjilleen ja siten vaille sen alkuperaisen kayttétarkoituksen mukaista kayttéa. Tasta johtuen Medi-
Heli ry on paattanyt lahjoittaa yhtion koko osakekannan korvauksetta ja vastikkeetta
Vantaan kaupungille tai tdman maaraamalle muulle yhteisdlle ensisijaisesti pelastuslaitoksen tai
muun vastaavan pelastus- ja ensihoitotoiminnan kayttéon. Lahjoituksen kohteesta ja
ehdoista sovitaan kaupungin ja lahjoittajan valilla tehtavassa lahjakirjassa (luovutuskirja).

Lahjoituksen kohde

Lahjoitus kasittaa Kiinteistd Oy Vantaan Helikopteritukikohta - nimisen keskinaisen
kiinteistbosakeyhtidon osakekannan kokonaisuudessaan (osakkeet nro 1-961).

Yhtiolla on voimassa oleva maanvuokrasopimus Finavia Oyj:n kanssa koskien 2190 m2:n
suuruista maaraalaa Vantaan kaupungin Veromiehenkylassa. Vuokrasopimus maaraaikaisena
voimassa 31.12.2024 saakka. Vuokran maara on ollut sopimuksen alkaessa 23 124 euroa vuodessa
ja se maksetaan vuosittain etukateen tammikuussa. Vuokran maara on sidottu
elinkustannusindeksiin ja sen suuruus vuonna 2014 oli 26 259,37 euroa. Vuokrasopimuksen ehtojen
mukaisesti vuokra-aluetta tulee kayttaa padasiassa helikopteria hyvaksi kayttaen tapahtuvan
ensihoito- ja muun pelastustoiminnan kaytté6n tukikohta-, helikopterihalli- ja toimistorakennuksen
sijoituspaikkana. Vuokranantajalta saadun tiedon mukaan tama hyvaksyy vuokra-alueen ja silla
sijaitsevan kiinteistdn kayttamisen muussakin kuin pelastushelikopteritoiminnassa.

Yhtio on vuosina 2008-2009 rakennuttanut edella tarkoitetulle vuokra-alueelle
tukikohtarakennuksen. Rakennus kasittda 656 m2:n suuruisen toimistohuoneiston seka 305 m2:n
suuruisen lentokonehallin. Maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokralainen vastaa
tukikohtarakennuksen purkamisesta ja poistamisesta alueelta sopimuksen paattyessa.
Purkukustannus on arviolta 150 000 euroa.

Seuraava maanvuokrasopimuksen mukainen vuokra erdantyy maksettavaksi tammikuussa 2016.
Yhti6lla on lisaksi voimassa olevia tavanomaisia sahko-, lammitys-, puhtaanapito-, huolto-, vartiointi-
ynna muita sopimuksia. Naistd aiheutuvista kustannuksista yhtidlle vastaa lahjoittaja
luovutushetkeen saakka. Vastaavasti Vantaan kaupunki vastaa kustannuksista luovutushetkesta
eteenpain. Lahjoittaja vakuuttaa, ettei yhtiodon kohdistu muita velkoja tai vastuita kuin edella
mainittuihin sopimuksiin liittyen. Lahjoittaja vastaa ennen 1.1.2016 aiheutuneista veroista ja muista
vastuista.

Lahjoituksen kohde siirtyy kaupungille 1.1.2016.
Yhtiolle maksettavat vastikkeet ja muut kustannukset

Osakkeenomistaja on velvollinen suorittamaan yhtiolle vastiketta, jolla katetaan edella
mainituista sopimuksista johtuvat kustannukset. Vastikkeen arvioitu maara vuodelle 2016 on
90 000 euroa. Vastikelaskelmassa on huomioitu tukikohtarakennuksen purkuvaraus, jonka arvioitu
maara on 15 000 euroa. Vastike on huomioitu Keski-Uudenmaan pelastustoimen liikelaitoksen
talousarviossa vuodelle 2016. Vantaan kaupungin osuus kustannuksista on 23 000 euroa.
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Omistajanvaihdoksen yhteydessa yhtié on velvollinen antamaan vuokraamansa maa-alueen
vuokranantajalle vuokravakuuden maaraltdan 23 300 euroa. Lisaksi on varmistettava yhtion
maksuvalmius vuoden 2016 alussa eraantyvien vuokra- ynna muiden maksujen varalta. Tasta
johtuen yhtiéodn esitetdan tehtavaksi paaomasijoitus sijoitetun oman paaoman rahastoon maaraltaan
60 000 euroa.

Tukikohdan kayttotarve jatkossa

Yhtion vuokraoikeuden nojalla hallitsemaa maa-aluetta ja silla sijaitsevaa tukikohtarakennusta
tullaan kayttamaan Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen suuronnettomuusasemana seka Vantaan
ensihoitovalmiuden paivystystilana yhdelle ensihoitoyksikdlle ja sen henkildstélle.
Yhtiokokouksen koolle kutsuminen

Luovutuskirjan ehtojen mukaisesti kaupungin on ainoana osakkeenomistajana valittava yhti6lle uusi
hallitus seka tilintarkastaja. Valinnat tehdaan ylimaaraisessa yhtiokokouksessa, joka on pidettava
lahjoituksen kohteen siirryttya kaupungin omistukseen. Ylimaarainen yhtiokokous ehdotetaan
kutsuttavaksi koolle 4.1.2016.

Talousjohtajalla ei ole huomauttamista asiaan.

Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 17

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) ottaa vastaan lahjoituksena Kiinteistdé Oy Vantaan Helikopteritukikohta -nimisen
keskindisen kiinteistoyhtion osakekanta (osakkeet nro:t 1-961) 1.1.2016,

b) tehda padaomasijoitus yhtidn sijoitetun vapaan paaoman rahastoon maaraltaan
60 000 euroa, ja

C) kutsua koolle Kiinteisté Oy Vantaan Helikopteritukikohdan ylimaarainen yhtiékokous
4.1.2016.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja tdman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:

- luovutuskirja

Taytantéonpano: konsernipalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

konsernilakimies Noora Luoto, puhelin 09 839 2223, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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LUOVUTUSKIRJA

Allekirjoittanut Medi-Heli ry on aikanaan hankkinut tédssa luovutuskirjassa tarkoitetun tukikohta-
kiinteiston lahinnd yksityisiltd kansalaisilta kerdamillaédn varoilla kaytettdvaksi omassa toimin-
nassaan Uudenmaan alueella toimivan ladkarihelikopterin tukikohtana seka laakari- ja muun
ensihoitotoiminnan keskuksena. Sen jalkeen kun Medi-Heli ry:n kdytannén laékéarihelikopteri-
toiminta on pé&attynyt kyseisen toiminnan siirryttyd sairaanhoitopiirien omistamalle Finnhems
Oy:lle ja kyseisen yhtion syysta tai toisesta luovuttua sittemmin kayttamasta tarkoitukseen var-
ta vasten suunniteltua kiinteistoa tukikohtanaan, on kiinteistt jaanyt tyhjilleen eli vaille sen al-
kuperdisen kayttttarkoituksen ja rahoituksen mukaista kaytt6a.

Edelld olevan seurauksena Medi-Heli ry on paattanyt lahjoittaa tassa luovutuskirjassa tarkoite-
tun tukikohtakiinteiston omistavan Kiinteist6 Oy Vantaan Helikopteritukikohta -nimisen keski-
naisen kiinteistdosakeyhtion osakekannan korvauksetta ja vastikkeetta Vantaan kaupungille tai
sen maaraamalle muulle yhteisolle ensisijaisesti pelastuslaitoksen tai muun vastaavan pelastus-
ja ensihoitotoiminnan kaytt66n seuraavasti:

OSAPUOLET:
Luovuttaja: Medi-Heli ry

y-tunnus: 0986858-6

0s. Yrjonkatu 34 A 7, 01000 Helsinki
Luovutuksensaaja: Vantaan kaupunki

omaan tai maaraamansa yhteison lukuun
y-tunnus: 0124610-9
0s: Asematie 7, 01300 Vantaa

LUOVUTUKSEN KOHDE:
Luovutus kasittad Kiinteisté Oy Vantaan Helikopteritukikohta -nimi-
sen yhtion koko osakekannan eli osakkeet n:o 1-961 yhtioén hallit-
semine maanvuokraoikeuksineen seka omistamine rakennuksineen

seuraavasti:

Kiinteistd Oy Vantaan Helikopteritukikohdan maanvuokraoikeus:

Suomen valtio / Illmailulaitos vuokranantajana sekd Medi-Heli ry
vuokralaisena ovat 30.6.2008 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuk-
sella (lite 1) sopineet, ettd lImailulaitos vuokraa 1.7.2008-
31.12.2024 véliseksi ajaksi Medi-Heli ry:lle 2.190 m2:n suuruisen
maérdalan Vantaan kaupungin Veromiehenkylassa sijaitsevasta Len-

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015 / 17 §
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tokenttaalue -nimisesta kiinteistdsta RN:o 4:44 padasiassa helikopte-
ria hyvaksi kayttéden tapahtuvan ensihoito- ja muun pelastustoimin-
nan kayttoon tukikohta-, helikopterihalli- ja toimistorakennuksen si-
jaintipaikkana. Medi-Heli ry on sittemmin 31.12.2008 allekirjoitetulla
asiakirjalla (liite 2) siirtanyt maanvuokraoikeuden Kiinteistd Oy Van-
taan Helikopteritukikohdalle, jonka yhtion Medi-Heli ry on perustanut
yhdesséa Ensihoidon Tukis@étio rs:n kanssa kyseisen maanvuokraoi-
keuden hallintaa ja vuokra-alueella olevan rakennuksen omistamista
varten. Maanvuokrasopimuksen mukainen vuotuinen maanvuokra on
ollut sopimuksen alkaessa 23.214 euroa vuodessa, mikd vuokra on
sidottu elinkustannusindeksiin siten, ettd perustaso on ollut vuoden
2007 lokakuun indeksi 1677.

Maanvuokrasopimuksen vuokranantaja Suomen valtio on ilmoittanut
luovuttajalle hyvaksyvansa vuokra-alueen ja silla olevan kiinteiston
kayttdmisen muussakin kuin vain pelastushelikopteritoiminnassa.
Luovutuksensaaja neuvottelee ja hankkii téatéd koskevan muutosluvan
sen jalkeen kun luovutetun kiinteiston kayttotarkoitus jatkossa on
varmistunut.

Kiinteistd Oy Vantaan Helikopteritukikohdan omistama rakennus:

Kiinteisté Oy Vantaan Helikopteritukikohta on vuosina 2008-2009 ra-
kennuttanut edelld tarkoitetulle vuokra-alueelle tukikohtarakennuk-
sen, joka on otettu vastaan 8.6.2009. Yhtidn voimassa olevan yhti6-
jarjestyksen mukaan rakennus kasittdd osakkeet n:o 1-656, jotka oi-
keuttavat hallitsemaan n. 656,0 m2:n suuruista toimistoa (huoneisto
n:o 1) sekd osakkeet n:o 657-961 n. 305,0 m2:n suuruista lento-
konehallia (huoneisto n:o 2). Lisaksi kiinteistoon kuuluu tavanomai-
set ulkoalueet.

Luovutuksensaaja vakuuttaa perehtyneensa riittdvasti rakennuksen
kuntoon sek& hyvaksyvansd sen vastaanotettavaksi siind kunnossa
kuin se talla hetkella on.

Irtaimisto:

Luovutus sisdltdd maanvuokraoikeuden ja rakennuksen liséksi ra-
kennuksessa ja vuokramaalla olevan pelastustoimessa kaytetyn luo-

vuttajan tai kiinteistoyhtion omistaman tukikohtairtaimiston.

Kiinteistd Oy Vantaan Helikopteritukikohta (yhtid):

Luovuttaja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd se omistaa koko riidatto-
masti luovutetun osakekannan kokonaisuudessaan ja ettd Kiinteisto
Oy Vantaan Helikopteritukikohdalla ei luovutushetkella ole mitéén
muita tiedossa olevia velkoja tai muita vastuita kuin mahdollisesti
maksamatta oleviin huolto- ym. sopimuksiin liittyy.

Luovuttaja vakuuttaa ja vastaa siitd, ettd luovutettuja osakkeita vas-

taavia Kiinteistdo Oy Vantaan Helikopteritukikohdan osakekirjoja ei
luovutushetkeen mennessé ole valmistettu.

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015 / 17 §
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Luovutuksen kohteen omistusoikeus siirtyy luovutuksensaajalle
1.1.2016 alkaen. Kiinteisté Oy Vantaan Helikopteritukikohdan hallit-
semaan maa-alueeseen ja sen omistamaan rakennukseen liittyvéat
kiinteistorasitteet samoin kuin kaikki kiinteiston kayttoéon liittyvat
sahko-, lammitys-, puhtaanapito- huolto-, vartiointi- ym. sopimukset
pysyvat Kiinteistdo Oy Vantaan Helikopteritukikohdan vastattavana.
Luovuttaja vastaa 31.12.2015 saakka néaista yhtiolle tai muille aiheu-
tuvista kuluista. Luovuttaja vastaa ennen 1.1.2016 aiheutuneista ve-
roista ja muista vastuista joko maksamalla kiinteistoyhtitlle kertynei-
ta kuluja vastaavan ylimaaraisen hoitovastikkeen tai maksamalla ku-
lut suoraan niiden velkojille.

Kiinteisté Oy Vantaan Helikopteritukikohdan nykyinen hallitus jattaa
31.12.2015 lukien paikkansa luovutuksensaajan kaytettavaksi, joka
sitoutuu pitamaan valittdmasti taman jalkeen ylimaaraisen yhtidko-
kouksen ja valitsemaan yhti6lle uuden hallituksen. Luovuttaja vastaa
kustannuksellaan kiinteistoyhtion 31.12.2015 péaattyvan tilikauden ti-
linpaéatdksen laadinnasta samoin kuin vuoden 2015 tilintarkastukses-
ta, jonka hoitaa yhtion nykyinen KHT-tilintarkastaja tai varatilintar-
kastaja. Luovutuksensaaja sitoutuu myontdmaan nykyiselle hallituk-
selle ja muulle johdolle vastuuvapauden 31.12.2015 paattyvalta tili-
kaudelta silla edellytyksella, ettd tilintarkastaja puoltaa vastuuva-
pauden myodntamista eikd erityisid syitd vastuuvapauden epaami-
seen ole luovutuksen jalkeen ilmennyt.

PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET:

Tama luovutuskirja on laadittu kahtena samasanaisena kappaleena,
yksi kummallekin osapuolelle.

Vantaalla . . 2015

MEDI-HELI RY

Marjatta Vaisanen Risto Manninen
hallituksen puheenjohtaja toiminnanjohtaja

VANTAAN KAUPUNKI

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015 / 17 §
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18 § Kuntalain 51 &:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet péytakirjat ja
paatokset

JN/BI

Kaupunginhallitukselle on kuntalain 51 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet poytakirjat ja
paatokset:

Hakunilan aluetoimikunnan péytakirja 4/11.11.2015
Myyrmaen aluetoimikunnan poéytakirja 4/18.11.2015

Kuntalaispalveluiden johtajan paatokset
§17 Kansalaistoiminnan keskus Leinikin irtokalusteiden hankinta
§18 Vantaan kaupungin tehtavaluokituksen ja tiedonohjaussuunnitelmien hyvaksyminen

Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 18

Asukaspalveluiden apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan olla ottamatta kaupunginhallituksen kasiteltdvaksi esittelyosassa mainituissa
poytakirjoissa olevia ottamiskelpoisia paatoksia ja esittelyosassa mainittuja paatoksia.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantédnpano: kaupunginkanslia
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198§ Oikaisuvaatimus Myyrmaen aluetoimikunnan paatokseen 7.10.2015 § 16:
Soroptimist International of Vantaa ry:n tilitys naisten paivan juhlasta Kilterin
koululla 5.3.2015

VD/1392/02.03.01.03/2015
JN/MT/LL

Soroptimist International of Vantaa ry haki 9.2.2015 saapuneella hakemuksellaan aluerahaa

2 700 euroa kansainvalisen naisten paivan juhlaseminaarin jarjestamiseen Kilterin koululla 5.3.2015.
Myyrmaen aluetoimikunta kasitteli hakemuksen 25.3.2015 § 22 ja myodnsi yhdistykselle 2 000
euroa kohtuullistuksin, jotka kayvat ilmi paatoksen esittelytekstista. Yhdistyksen tuli antaa
avustuksen kaytdsta tositteisiin perustuva tilitys 25.5.2015 mennessa. Tilitys saapui muistutusten
jalkeen 15.6.2015.

Myyrmaen aluetoimikunta kasitteli tilityksen 7.10.2015 § 16 ja paatti hyvaksya yhdistyksen
aluerahatilityksena 1 639,28 euroa ja peria avustuksesta takaisin 360,72 euroa. Aluetoimikunta
paatti myds huomauttaa hakijaa, ettd alueraha on kaytettava haettuun ja osoitettuun toimintaan
aluerahahakemuksen ja paatoksen mukaisesti huomioiden aluerahan myoéntamisen ja kayton
perusteet. Perusteet on hyvaksytty yleisjaostossa 19.1.2015 § 13.

Takaisin perittava summa 360,72 euroa koostuu aluetoimikunnan mukaan seuraavasti:

- hakija ei ole hakenut rahaa valokuvaukseen ja kuvien jalkituotantoon (kaytetty 145,70 €)

- alueraha-avustuksesta ei saa maksaa palkintoja, lahjoja eika stipendeja (annettu

tilaisuudessa kasitoita ja koruja 60 € seka kirjoja 80,04 € arvosta; lisaksi juomalasien vuokraamisesta
on annettu taulu, 25 €)

- aluerahaa on jaanyt kayttamatta 49,98 €.

Soroptimist International of Vantaa on toimittanut 9.11.2015 kaupunginhallitukselle
oikaisuvaatimuksen Myyrmaen aluetoimikunnan paatdksesta 7.10.2015 § 16. Yhdistys on valmis
palauttamaan Vantaan kaupungille kdyttamatta jddneen avustuksen 49,98 euroa, mutta katsoo, etta
loput takaisin perittavat (yhteensa 310,74 €) on kaytetty juhlaseminaariin tavalla, joka on
sopusoinnussa myontamispaatdksen ja kaupungin avustusperiaatteiden kanssa.
Oikaisuvaatimuksessaan yhdistys selostaa ja perustelee naiden rahojen kayton.

Asukaspalvelujen apulaiskaupunginjohtaja katsoo, etta yhdistyksen antama lisatieto avustuksen
kaytosta antaa perusteet oikaisuvaatimuksen osittaiselle hyvaksymiselle siten, ettd Soroptimist
International of Vantaalta peritdan takaisin lahjoihin (kasitoitd, koruja, kirjoja ja taulu) kaytetty osuus
eli yhteensa 165,04 euroa seka kayttamatta jaanyt 49,98 euroa. Asiaan liittyvat asiakirjat ovat
kaupunginhallituksen nahtavilla kokouksessa.

Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 19

Asukaspalvelujen apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan
a) kumota Myyrmaen aluetoimikunnan paatés 7.10.2015 § 16
b) hyvaksya Soroptimist International of Vantaa -yhdistyksen oikaisuvaatimus osittain

siten, etta yhdistys maksaa Vantaan kaupungille takaisin naisten paivan juhlaan 2015
saadusta alueraha-avustuksesta yhteensa 215,02 euroa.

Tarkastetaan hyvaksytaan pdytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:
- Oikaisuvaatimus

Taytantéonpano: asukaspalvelut

Muutoksenhakuohje: 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen.
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VANTAAN KAUPUNEKI - Kirjaamo

Saapunut: 6.11.2015
Dn:o VD/1392/02.03.01.03/2015 4

Soroptimist International of Vantaa

Vantaan kaupungin hallitus
Vantaan kirjaamo
Asematie 7

01300 Vantaa

Oikaisuvaatimus Myyrméaen aluetoimikunnan 7.10.2015 § 16 paatokseen

Paatoksessad peritddn Soroptimist International of Vantaa ry:ltd 360,72 euroa
takaisin Myyrmaen aluetoimikunnan myontamis rahoja. P&atoksessa vedotaan
siihen, ettd kyseisia rahoja ei ole kaytetty haettuun ja osoitettuun toimintaan eli
kansainvélisen naistenpaivan juhlaseminaariin.

Rahat ovat kuitenkin kaytetty vain ja ainoastaan juhlaseminaariin. Tilaisuudessa
puheenvuoron pitaneille esiintyjille ja tilaisuuden juontajalle kukkakimppujen sijasta
ostettiin alueellisilta maahanmuuttajataustaisilta naisilta heidan tekemiaan koruja ja
vantaalaisten naisten tekemia runokirjoja yhteensé 140 eurolla, sama summa olisi
mennyt kukkakimppuihin. Kertakayttdmukien sijaan tilaisuuteen saatiin lainaksi
laseja. Lasien kaytosta tilaisuuden jarjestajat kiittivat lasien lainaajaa, ei
kukkakimpulla, vaan 25 euron maksaneella taululla. Muutos kiitoskukkien
vaihtumisella koruihin ja kertakayttdmukien vaihtuminen oikeisiin laseihin johtui siita,
etta seminaarin jarjestajien taholta haluttin huomioida kestavan kehityksen arvot.
Samalla tuettiin vantaalaisten naisten kasitys- ja kulttuuriosaamista. Kukkien Sijaan
jai osallistuneille pysyva muisto nuukahtaneen kukkakimpun asemasta. Korut, kirjat
ja taulu eivat ole palkintoja, lahjoja eika stipendeja vaan kiitokset siita, etta esiintyjat
ovat vapaaehtoisina esiintyjina osallistuneet tilaisuuteen.

Valokuvaukseen mennyt 145,70 euron kulu liittyy olennaisesti tilaisuuden
mainostamiseen ja tiedottamiseen. Tam& summa ei ylitd mainoskuluihin haettua
rahoitusta. Nykypéivana on tarkedd mainostaa tapahtumia myés jalkikateen
erilaisissa nettisivustoissa. N&in tapahtumaa tehd&an tunnetuksi ja naytetaan kuvien
avulla sen kohokohtia. Nailla kuvilla toivotaan Helminauhaseminaarin saavan
nakyvyyttd ja sen kautta jatkuvuutta yhtend hienoimmista kansainvalisen
naistenpaivan tapahtumista paakaupunkiseudulla. Seminaarin suojelijana on ollut
ministeri Elisabeth Rehn.

Helminauhaseminaarin suunnittelu- ja toteuttamistydoryhmaan kuuluu edustajia
Vantaan Jarjestoringistd, Soroptimist International of Vantaa ry:sta, LC
Vantaa/Helsinge ry:std, Vantaan Nicehearts ry:std, Vantaan kaupungin
maahanmuuttajapalveluista. Edellisend vuonna LC Vantaa/Helsinge ry haki
seminaariin rahoituksen. Ennen seminaareja LC Vantaa/Helsinge ja Soroptimistit
vuorovuosina hakivat kansainvéliseen naistenpaivanjuhlaan rahoitusta. Juhlissa
ohjelmana oli laulu-, tanssi- ja soittoesityksid. Naistenpaivatilaisuudet ovat olleet
hieno nayttd useamman vantaalaisen yhdistyksen yhteistydstd, joka toimii
vapaaehtoisvoimin. Tapahtumaan myonnetystd rahoituksesta eivat hyody
yhdistykset eivatkd sen jasenet. Alueraha on aina mennyt tarjoiluun, esiintyjien
matkakuluihin, joskus tilavuokraan, paapuhujan kiittédmiseen.

Haemme oikaisua edelld mainittuun paatokseen ja toivomme, ettd 25,00 euroa,
60,00 euroa, 80,00 euroa ja 145, 70 euroa hyvaksyttaisiin Helminauhaseminaarin
kuluina. Seminaafin suunnittelu, toteutus ja rahojen kaytto sovittiin tyéryhmésg&
joka koostui edelle mainituista tahoista. Tuntuu hieman epaoikeudenmukaiselta, jos
tdman vuoden hakijayhdistys joutuu vastaamaan tiukennetusta Aaluerelihan
tilivintiperusteista. Edellisind vuosina tilidinnit on hyvaksytty, va!kka SI?”? ei ole
nakynyt eritellysti esimerkiksi kuorolaisten nimi&, pelkka kuoron nimi on riittanyt.
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Myonnetysta 2 000 euron aluerahoituksesta jai kayttamattd 49,98 euroa, joka
luonnollisesti palautetaan kaupungille.
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20 8§ Vuoden 2015 Vantaan kulttuuripalkinto

VD/7739/02.03.01.03/2015
PY-K/AL/SL/LL

Vantaan kaupunki on vuodesta 1976 Iahtien mydntanyt vuosittain Vantaa-palkinnon
tunnustuksena merkittavista ansioista taiteen/kulttuurin ja kaupungin taide-elaman hyvaksi. Se
voidaan myontaa Vantaan kaupungissa vakituisesti asuvalle henkilélle tai kaupungissa toimivalle
taiteilijaryhmalle tai taideyhteisoélle.

Vapaa-ajan ja asukaspalveluiden lautakunta paatti 5.9.2011 § 14 esittaa kaupunginhallitukselle
Vantaa-palkinnon saajaesityksen yhteydessa, etta Vantaa-palkinnon nimi muutettaisiin Vantaan
kulttuuripalkinnoksi, joka kuvaisi entista paremmin palkinnon luonnetta. Kaupunginhallituksen
kokouksessa 19.9.2011 § 17 tama nimimuutos hyvaksyttiin.

Paatoksen palkinnosta tekee kaupunginhallitus vapaa-ajan lautakunnan esityksesta. Palkintoon on
varattu kuluvan vuoden kulttuuripalveluiden talousarviossa 10 000 euroa. Tdman esitystekstin
liitteena on lautakunnan jasenille luettelo palkinnon saajista vuosilta 1976-2014.

Kulttuurijohtaja on yhdessa kulttuuripalveluiden henkilokunnan kanssa valmistellut asiaa ja
esittelee ehdokkaat kokouksessa. Lautakunnan esitys kaupunginhallitukselle palkinnon saajaksi on
tehtava viimeistdan marraskuun kokouksessa. Palkinto jaetaan kaupunginvaltuuston vuoden
viimeisessa kokouksessa 14.12.2015.

Vapaa-ajan lautakunta 13.10.2015 § 9

Kulttuurijohtajan esitys:

Paatetdan

a) esittaa kaupunginhallitukselle, etta se toimittaa vuoden 2015 Vantaan
kulttuuripalkinnon jaon lautakunnan esityksen mukaisesti

b) todeta, etta palkintosumma 10 000 euroa suoritetaan menokohdalta: 16 33 12 400,
473006 taiteilijoiden apurahat,

C) todeta, etta palkinto julkaistaan ja jaetaan kaupunginvaltuuston vuoden 2015
viimeisessa kokouksessa 14.12.2015 ja

d) tarkistaa ja hyvaksya tama poéytakirjapykala heti.

Kasittely:

Lautakunnan jasen Lars Norres poistui osallisuusjaavina kokoussalista asian kasittelyn ja
paatéksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys

Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 20

Sivistystoimen toimialan apulaiskaupunginjohtaja vs.:n esitys:

Paatetaan jakaa vuoden 2015 Vantaan kulttuuripalkinto vapaa-ajan lautakunnan esityksen
mukaisesti.

Kasittely:

Merkittiin, etta kulttuurijohtaja Annukka Larkio selosti asiaa kokouksen alussa.

Paatés:

Hyvaksyttiin esitys.

I__ute. Palkinnon saajat vuosilta 1976 - 2014
Taytantéonpano: kulttuuripalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatietoja:

kulttuurijohtaja Annukka Larkio, puh. 050 318 1686, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaan kulttuuripalkinto

Vantaan kulttuuripalkinto (ent. Vantaa-palkinto) mydnnetaan vuosittain
hakemuksetta tunnustuksena merkittavista ansioista taiteen ja kaupungin taide-
elaman hyvaksi tehdysta tydsta Vantaan kaupungissa vakituisesti asuvalle
henkilélle tai kaupungissa toimivalle taiteilijaryhmalle.

Paatdksen Vantaan kulttuuripalkinto myoéntamisesta tekee kaupunginhallitus
vapaa-ajan lautakunnan esityksesta.

Palkinnon jakotilaisuus on kaupunginvaltuuston viimeisessa kokouksessa
vuosittain.

Palkinnon suuruus on 10 000 € vuodesta 2008 alkaen.

Vantaan kulttuuripalkinto (Vantaa-palkinto) on mydnnetty vuodesta 1976 alkaen
seuraavasti:

1976 kuvanveistaja Heikki Haivaoja

1977 saveltaja Aulis Sallinen

1978 graafikko Pentti Kaskipuro

1979 Vanhan musiikin yhtye Sonores Antiqui
1980 koreografi Marjo Kuusela

1981 taidemaalari Tapani Jokela
1982 oopperalaulaja Jorma Hynninen
1983 Tanssiteatteri Raatikko

1984 kirjailija Alpo Ruuth

1985 elokuvaohjaaja Matti Kassila

1986 oopperalaulaja Jaakko Ryhanen
1987 jazzmuusikko Juhani Aaltonen
1988 nayttelija Lasse Poysti

1989 taidemaalari,graafikko Antti Ojala
1990 saveltaja Herman Rechberger

1991 Teatteri KEHA Ill (nyk. Teatteri Vantaa)
1992 laulajatar Annikki Tahti

1993 arkkitehti Alpo Halme

1994 muusikot Maarit ja Sami Hurmerinta

1995 taidemaalari, kuvanveistaja Risto Vilhunen

1996 valo- ja danisuunnittelija llkka Volanen

1997 Vantaan tanssiopisto

1998 Vantaan orkesteri

1999 urkutaiteilija Hakan Wikman

2000 elokuvakasikirjoittaja, ohjaaja Kaija Juurikkala

2001 kirjailija, FT Taru Vayrynen

2002 valokuva- ja mediataiteilija Harri Larjosto

2003 musiikin tohtori, musiikkikasvattaja Paivi Kukkamaki
2004 laulaja, opettaja Kosti Kotiranta

2005 Vantaan Lapsibaletti ry, Tamara Popova ja Marin Veltchev

2006 tuottaja-elokuvaohjaaja Jean Bitar

2007 Tikkurilan Teatteri ry

2008 kirjailija Virpi Hameen-Anttila ja professori Jaakko Hameen-Anttila
2009 musiikkipedagogi Inkeri Simola-Isaksson

2010 Vantaan Taiteilijaseura ry

2011 viihdetaitelija Virve Rosti
2012 kirjailija Tuula Korolainen
2013 oopperalaulaja Esa Ruuttunen
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218§ Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040, YK0043

VD/9343/10.02.03/2015
HW/TLA/MSI/JHE/LM-H/SRU/JB

Vantaan kaupan yleispiirteinen maankaytén ohjaaminen perustuu liki 10 vuotta vanhoihin
yleiskaavoihin. Taman jalkeen kaupan liiketoimintavoissa, rakenteissa ja kaupan maankayttda
ohjaavassa lainsaadanndssa on tapahtunut paljon muutoksia. Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys
ja -suunnitelma 2040 paivittaa Vantaan kaupan maankaytéllisen kehittamisen ja ohjaamisen
periaatteet. Selvitys ja suunnitelma tulee toimimaan suunnittelun lahtokohtana tulevissa
yleiskaavoissa. Asemakaavahankkeissa selvitysta hydédynnetdaan voimassa olevien yleiskaavojen
tukena.

Vantaa on vetovoimainen kaupan kaupunki ja alueen myynti on huomattavasti suurempaa kuin
vantaalaisten ostovoima. Muutamat kauppapaikat ovat muodostuneet hyvin tunnetuiksi ja niihin
ollaan valmiita matkustamaan pitkia matkoja. Seudullisten kaupan sijaintien lisaksi Vantaan kaupan
palveluverkko tarjoaa hyvat peruspalvelut 1dhelld asukasta. Tulevaisuudessa Vantaan palveluverkkoa
on perusteltua kehittda molemmista Iahtékohdista.

Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma on toteutettu yhteistydssa kaupungin, kaupan
seka kiinteistokehittdjien ja -omistajien valilla. Prosessissa haastateltiin lukuisia asiantuntijoita seka
jarjestettiin ndkemyksia yhteen sovittava ty6paja. Lopuksi toteutettiin raportin kommentointikierros.

Selvityksen Iahtokohdissa kuvataan kaupan maankaytén suunnittelu- ja kaavoitustilanne seka
yhdyskunta- ja kaupunkirakenteelliset tekijat ja niiden kehitysnakymat. Kaupan palveluverkon osalta
tarkastelleen erikseen paivittaistavarakauppaa, muuta erikoiskauppaa ja kaupallisia palveluja seka
paljon tilaa vaativaa kauppaa. Kaupan eri laaduista on tuotettu liiketilan lisatarvelaskelmat vuosille
2025 ja 2040. Liiketilan lisatarvelaskelmat ja nykyiset ostovoiman siirtymat toimivat kaupan
palveluverkkosuunnittelun keskeisina lahtékohtina.

Selvityksessa esitetaan Vantaan kaupan tavoiteltava palveluverkko, johon on paadytty ty6pajassa
tarkasteltujen viiden eri kaupan tulevaisuusskenaarion avulla. Monipuolinen kaupan rakenne on
Vantaan kaupan palveluverkon tavoitteena, jolle esitetadan raportin suunnitelmaosiossa erilaisia
ohjeistuksia. Suunnitelmaosio sisaltaa aluekohtaiset tarkastelut, jotka havainnollistetaan kuudella eri
suunnitelmakartalla. Kauppaa ohjataan keskustoissa keskusta-alueen ja kaupallisen ytimen
aluemerkinndilla. Naiden ulkopuolella kaytetaan kaupan alue merkintaa. Suunnitelmakartat
sisaltavat lisaksi lukuisia potentiaalisia paivittaistavarakaupan / Iahipalvelujen sijainteja seka muita
kaupan sijainteja.

Raportin esittamat kaupan kehittamisen ja ohjaamisen suunnitelmat on arvioitu suhteessa
maankaytdn suunnittelujarjesteimaan, tavoiteltavaan palveluverkkoon ja seudun suunnitteilla oleviin
kaupan hankkeisiin. Selvityksessa arvioidaan myo6s nykyisten yleiskaavojen ajantasaisuutta kaupan
ohjaamisen osalta. Koko kaupunkia kasitteleva selvitys antaa hyvat [dhtdkohdat seuraavan
yleiskaavan tekemiseen ja kaupan asemakaavatdihin samalla kun hankekohtaisten erillisselvitysten
tarve vahenee.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.11.2015 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan hyvaksya Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 jatkosuunnittelun
pohjaksi ja [ahettda kaupunginhallitukselle tiedoksi.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 21

Maankayton, rakentamisen ja ymparistéon toimialan apulaiskaupunginjohtaja vs.:n esitys:
Paatetaan merkita Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 tiedoksi.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.
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ESIPUHE

Kaupan liiketoimintatavat ja rakenteen uudistuvat talla hetkelld nopeasti. Uudet inno-
vaatiot haastavat kaupan vanhat toimintatavat ja kuluttajien rahapussista kdydadn
kovaa kilpailua. Kaupan hankkeita suunnitellaan ja rakennetaan Helsingin seudulla
merkittdvdsti ostovoiman kasvaessa tasaisesti. Vahittdiskaupan maankdyttéd ohjaa-
vassa lainsddddnndssd on tapahtunut muutoksia viimeisten vuosien aikana koskien
muun muassa kaupan sijoittumista yhdyskuntarakenteessa ja kilpailun edistdmista.
Vantaan viimeisin koko kaupunkia tarkasteleva kaupan palveluverkkondkemys on 1a-
hes 10 vuotta vanha. Vantaan yleiskaavoihin kiteytetty ndkemys ohjaa edelleen kes-
keisesti kaupan hankkeita. Viime vuosina useat hankkeet ovat tarvinneet kuitenkin eril-
lisselvityksia perusteltujen kaupan ratkaisujen tueksi.

Tama selvitys ja suunnitelma pdivittdd Vantaan kaupan kehittdmisen ja ohjaamisen
periaatteet muuttuneessa toimintaympdristdssd. Samalla arvioidaan Vantaan yleis-
kaavojen ajantasaisuutta kaupan ohjaamisen osalta. Koko kaupunkia kdsitteleva sel-
vitys antaa hyvdt IdhtSkohdat seuraavan yleiskaavan tekemiseen ja kaupan asema-
kaavatdihin samalla kun hankekohtaisten erillisselvitysten tarve véhenee.

Vantaa on vetovoimainen kaupan kaupunki ja alueen myynti on huomattavasti suu-
rempaa kuin vantaalaisten ostovoima. Muutamat kauppapaikat ovat muodostuneet
hyvin tunnetuiksi ja niihin ollaan valmiita matkustamaan pitkid matkoja. Seudullisten
kaupan sijaintien lisdksi Vantaan kaupan palveluverkko tarjoaa hyvat peruspalve-

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015/ 21 §

lut IGhelld asukasta. Tulevaisuudessa Vantaan palveluverkkoa on perusteltua kehit-
tdd molemmista |GhtSkohdista. Kesdlld 2015 avattu kehdrata on merkittdva Vantaan
maankdytén muutostekijd. Uusi raideliikenneyhteys mahdollistaa uusia kaupungino-
sia ja hyvid kauppapaikkoja joukkoliikenteen ulottuvilla.

Kaupan maankdytdllinen kehittdminen ja hankkeiden IGpivienti suunnittelupoydal-
td avajaispdivédn vaatii hyvdd yhteistystd lukuisten eri toimijoiden valilld. Vantaan
kaupan palveluverkkoselvityksessd ja -suunnitelmassa yhteistychdn on kiinnitetty eri-
tyistd huomiota. Selvitysprosessiin on osallistunut laaja joukko kaupungin ja kaupan
edustajia sekd kiinteistokehittdijid ja -omistajia. Hyvalla yhteistyslla toimijoiden valilla
on ollut mahdollista yhteen sovittaa erilaisia ndkemyksid ja 16ytad ratkaisuja, joissa
kaikkien ndkemykset on otettu huomioon

Vantaalla 27.10.2015

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu

Joni Heikkola
Yleiskaavasuunnittelija

Mari Siivola
Yleiskaavapaadallikkd
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Kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040 pdivittdd Vantaan kaupan maan-
kaytollisen kehittdmisen jo ohjaamisen periaatteet. Selvitysprosessissa on hyédynnet-
ty laaja-alaisesti kaupan, maankdytdn suunnittelun ja kiinteistckehityksen asiantunte-
musta. Prosessissa haastateltiin lukuisia asiantuntijoita sekd jdrjestettiin ndkemyksid
yhteen sovittava tydpaja. Lopuksi toteutettiin raportin kommentointikierros.

Selvityksen I&htokohdissa kuvataan kaupan maankdytén suunnittelu- ja kaavoitus-
tilanne sekd yhdyskunta- ja kaupunkirakenteelliset tekijat ja niiden kehitysndkymat.
Kaupan palveluverkon osalta tarkastelleen erikseen pdivittdistavarakauppaa, muuta
erikoiskauppaa ja kaupallisia palveluja sekd paljon tilaa vaativaa kauppaa. Kaupan
eri laaduista on tuotettu liiketilan lisGtarvelaskelmat vuosille 2025 ja 2040. Liiketilan
lisdtarvelaskelmat ja nykyiset ostovoiman siirtymdt toimivat kaupan palveluverk-
kosuunnittelun keskeisind lahtskohtina.

Selvityksessd esitetddn Vantaan kaupan tavoiteltava palveluverkko, johon on pdddyt-
ty tySpajassa tarkasteltujen viiden eri kaupan tulevaisuusskenaarion avulla. Monipuo-
linen kaupan rakenne on Vantaan kaupan palveluverkon tavoitteena, jolle esitetddn
raportin suunnitelmaosiossa erilaisia ohjeistuksia. Suunnitelmaosio sisdltdd aluekoh-
taiset tarkastelut, jotka havainnollistetaan kuudella eri suunnitelmakartalla. Kaup-
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paa ohjataan keskustoissa keskusta-alueen ja kaupallisen ytimen aluemerkinngilla.
Naiden ulkopuolella kaytetddn kaupan alue merkintdd. Suunnitelmakartat sisaltavat
lisgksi lukuisia potentiaalisia pdivittéistavarakaupan / lahipalvelujen sijainteja sekd
muita kaupan sijainteja.

Raportin esittdmat kaupan kehittdmisen ja ohjaamisen suunnitelmat on arvioitu suh-
teessa maankdyton suunnittelujdrjestelmadn, tavoiteltavaan palveluverkkoon ja seu-
dun suunnitteilla oleviin kaupan hankkeisiin. Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja
-suunnitelma 2040 tulee toimimaan suunnittelun |GhtSkohtana tulevissa yleiskaavois-
sa. Asemakaavahankkeissa selvitystd hyddynnetddn voimassa olevien yleiskaavojen
tukena.
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1  LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

1.1 Vantaa - kaupan kaupunki

Kauppa on ollut aina merkittévd osa Vantaata. Kaupungin hyva yhdyskuntaraken-
teellinen sijainti Helsingin seudulla ja yrittdjdmydnteinen ilmapiiri ovat houkutelleet
Vantaalle merkittévasti kaupan toimijoita. Erinomaiset yhteydet ja saavutettavuus
tarjoavat alueella hyvat yritystoiminnan mahdollisuudet. Alueen IGpi kulkevat Kehda I
ja valtatiet kolme, neljd ja seitsemdn sekd pddrata ja kehdrata, lisdksi Vantaalla sijait-
see Suomen merkittdvin lentokenttd. Nama tarjoavat kaupan toimijoille hyvat mahdol-
lisuudet saavuttaa merkittdvd asiakaspotentiaali niin Vantaalta ja Helsingin seudulta
kuin kansallisesti ja kansainvdlisestikin. Hyvd saavutettavuus ei tarkoita pelkdstddn
kuluttajien vaivatonta pddsyd kauppoihin vaan myds kauppayritysten logistiikkaket-
jun kustannustehokasta hallintaa. Tadma tarjoaa kauppayrityksille hyvét mahdollisuu-
det harjoittaa kannattavaa likketoimintaa Vantaalla. Kauppa ja siihen liittyva kuljetus
ja varastointi ovat merkittdvd osa Vantaan elinkeinoeldmdd. Vantaan yritysten tyc-
paikoista 45 % kohdentuu kyseisille toimialoille (Vantaan kaupungin tilastollinen vuo-
sikirja 2014).

Helsingin seutu kasvaa jatkuvasti. Alueen vdesténkasvun ennakoidaan saavuttavan 2
miljoonan asukkaan rajapyykin vuoden 2050 jdlkeen (Helsingin ja Helsingin seudun
viestdennusteet 2013). Téma tarkoittaa merkittévad ostovoiman lisdéntymistd ja sa-
malla uusien kauppojen rakentamista turvaamaan kuluttajille kaupan palvelut. Tallg
hetkelld Vantaalla on useita hyvin vetovoimaisia kaupan sijainteja, keihddankarking
Jumbon/Flamingon kauppa- ja viihdekeskus sek& Tammiston kaupan alue. Nama ovat
usein uusien kansainvdlisten kauppayritysten ponnahdusalusta Suomen markkinoille.
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Usein uudet hyvin merkittavat kaupalliset kehityshankkeet aiheuttavat Idhialueen
markkinatilanteessa dkillisid muutoksia. Tilanne on vantaaldaisille tuttu. Jumbon tulles-
sa markkinoille, koki Tikkurilan keskusta asiakaskadon ja samalla myds kauppayritys-
ten poissiirtymisen. Tasapainoisen kaupan palveluverkon, mutta samalla vetovoimais-
ten kaupan keskittymien mahdollistaminen, luo haasteita kaupan kehittamiselle. Tasta
syystd kaupan toimijoiden litkepaikkasuunnittelua ja kaupungin kaupunkisuunnittelua
tulee tehdd jatkuvassa vuorovaikutuksessa.

Tulevaisuuden Vantaan kaupan kehittdmiseen vaikuttavat merkittavasti uusi kehdrata
ja sen tarjoamat hyvat liikkepaikat. Toisaalta myos vanhoja kauppapaikkoja kehitetddn
jatkuvasti, jotta ne pysyvat kilpailussa mukana. Tulevaisuudessa yksityisten palvelui-
den on ennakoitu siirtyvdn entistd voimakkaammin julkisten palveluiden toimialalle,
milla on todenndkdisesti vaikutuksia myds julkisten palvelujen palveluverkkoon. Julki-
sia palveluja on ndhty jo vuosia esim. kauppakeskusten yhteydessd. Kaupunkilaisten
asioiminen toimii sujuvasti, jos julkiset ja kaupalliset palvelut ovat saatavissa saman
katon alta, kunhan liikepaikka on sijoitettu jarkevasti.

1.2  Selvityksen tavoitteet

Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen tavoitteena on esittdd kokonaisndkemys
Vantaa kaupan maankadytéllisestd kehittdmisestd ja ohjaamisesta. Selvitys kuvaa
kaupungin, kaupan toimijoiden sekd kiinteistSkehittdjien ja -omistajien yhteisen ndke-
myksen Vantaan kaupan tavoiteltavasta palveluverkosta. Se ottaa kantaa myés alu-



eellisiin kaupan suunnittelukysymyksiin. Raportti tulee toimimaan tausta-aineistona
seuraavalle Vantaan yleiskaavalle ja uusille kaupan asemakaavoille. Tallsin hankekoh-
taisten erillisselvitysten tarve vihenee. Selvityksessa kasitelladn kaikkia vahittdiskau-
pan laatuja, mukaan lukien pdivittdistavarakauppa, muu erikoiskauppa, paljon tilaa
vaativa kauppa sekd kaupalliset palvelut. Tukkukauppaan ei oteta kantaa. Selvitykses-
sd tehtdvat liiketilan lisGtarvelaskelmat on tuotettu vuosille 2025 ja 2040, joten nGma
ovat myds selvityksen tavoitevuodet.

Selvitys ottaa huomioon kaupan maankdytollisen ohjaamisen uuden lainsddddnndn
ja kaupan toimintaympdristossd tapahtuneet muutokset. Selvityksen konkreettisia ta-
voitteita ovat:

+ Kaupan palveluverkon nykytilan kuvaaminen

+ Liiketilan lisGtarpeen arvioiminen vuosille 2025 ja 2040

+ Keskustojen ulkopuolisten kaupan asemakaavojen kartoittaminen
+ Kaupan ohjaamisen yleisten toimintaperiaatteiden esittdminen

+ Keskustojen ja kaupan alueiden m&dritteleminen

+ Uusien potentiaalisten kaupan sijaintien esittdminen

* Aluekohtaisten suunnittelukysymysten tarkastelu

Selvityksen tarkastelualue on koko Vantaa (kuva 1), mutta kauppaa tarkastellaan myés
ylikunnallisesti, koska kuluttajat asioivat hyvin usein naapurikunnissa, varsinkin jos
ostettavia tuotteita hankitaan harvoin tai ne ovat kalliita. Varsinaista seudullista tar-
kastelua selvitys ei esitd vaan seudullisissa kysymyksissa hyddynnetddn Uudenmaan
liton tuottamaa varsin ajantasaista selvitystd (Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava,
kaupan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi 2013).

Selvityksen yhtend lahtSkohtana on Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia
(2013), mikd ohjaa kaikkea kaupungin toimintaa. Strategian painopistealueista, var-
sinkin kohdat “kaupunkirakenne eheytyy” ja “kaupungin elinvoima vahvistuu”, ovat
kaupan palveluverkon kannalta keskeisid. Muista strategioista muun muassa Vantaan
elinvoimaohjelma sekd maapoliittiset linjaukset ohjeistavat kaupan palveluverkko-
selvitystd. Elinvoimaohjelma (2013) korostaa muun muassa kaupungin erinomaista
saavutettavuutta, eldvid keskuksia ja kehittyvdd kauppaa Vantaan menetystekijsing.
Maapoliittisten linjausten (2014) tavoitteena on luoda kaupungille mahdollisuus ra-
kentamisen ja tonttimarkkinoiden hallintaan. Kaupungin omistamia liiketontteja kil-
pailuttamalla ja luovuttamalla on mahdollisuus turvata liikerakentaminen ja turvata
yritysten menestyminen.
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Kauppayritykset harkitsevat uusien kauppojen perustamista ja vanhan palveluver-
kon uudistamista liiketaloudellisen perustein. Kaupunki vastaa kysyntddn tarjoamalla
riittdvasti kehitysmahdollisuuksia alueellaan. Kaupunki kaavoittaa lilkerakentamista
mahdollistavia tontteja, mutta lopullisen padtdksen kaupan rakentamisesta tekee aina
kaupan toimija. Toisaalta kauppa ei pysty avaamaan myymalddnsd haluamaansa
paikkaan, ellei kaupunki ole valmis kaavoittamaan sinne liiketiloja. Ndistd syistd johtu-
en kaupan maankdytdllinen kehittdminen vaatii hyvad yhteistysta yksityisen ja julki-
sen sektorin valillg, johon talla selvitykselld on haluttu keskittyd.

1.3  Selvitysprosessi

Palveluverkkoselvitysprosessi koostui monesta vaiheesta ja siind on huomioitu laa-
jo-alaisesti kaupan maankdytolliseen kehittdmiseen vaikuttavat tahot. Selvityksen
|ahtdtiedot kerdttiin syksylla 2014 ja niitd hyddynnettiin mittavalla haastattelukierrok-
sella. Haastateltavat edustivat Vantaan kaupungin toimijoita, kaupan keskusliikkeitd,
muita kaupan toimijoita sekd kiinteistdkehittdjid ja -omistajia (liite 1). Haastattelujen
pohjalta tunnistettiin muun muassa Vantaan kaupan ominaispiirteitd, mahdollisuuk-
sia ja haasteita. Haastattelut keskittyivat erityisesti kaupan markkina- ja kehitysnaky-
miin sekd kaupan sijoittumiseen ja ohjaamiseen (liite 2.

Kevaalla 2015 tuotettiin viisi Vantaan kaupan tulevaisuusskenaariota hyddyntden
laajoa haastatteluaineistoa ja muita |Ght&tietoja. Skenaarioiden muodostamisessa
sovellettiin tulevaisuustaulukkomenetelmadd, jonka avulla on mahdollista jasentdd laa-
jaa tietoaineistoa erilaisiksi tulevaisuuden vaihtoehdoiksi. Kyseiset skenaariot tuotiin
pddosin haastatelluista henkildistd koostuvan tydpajan arvioitavaksi (liite 3). Tulevai-
suustaulukkomenetelmd ja skenaarioiden muodostaminen edesauttavat keskustelun
herattdmistd ja tulevaisuuden epdvarmuuden levittdmistd sekd mielipiteiden ravista-
mista. Menetelmdn hydtyind ovat myods kommunikationaalinen ja oppimisprosessilli-
nen arvo sekd sen mahdollisuus synnytt&d uusia ideoita (Seppdld 1984; Mannermaa
2003). Skenaariopohjainen léhestymistapa edesauttoi tydpajatysskentelya ja sen
avulla voitiin keskustella onnistuneesti Vantaan kaupan maankdytén kehittdmisestd.

TySpajassa keskusteltiin kaupan skenaarioiden lisdksi myos Vantaan teema- ja alue-
kohtaisista kysymyksistd. Tydpajassa hyddynnettiin anonyymid ddnestysjdrjestel-
mad, jossa jokainen osallistuja sai vaikuttaa yhteisen ndkemyksen muodostamiseen
Gdnestyskapulaa painamalla. Tydpajan ndkemyksien perusteella selvitys koostettiin
raportiksi, jota kaikilla osallisilla oli mahdollisuus kommentoida.



Palveluverkkoselvityksen on tuottanut yleiskaavasuun-
nittelijo Joni Heikkola. Tyétd on ohjannut Vantaan
kaupunkisuunnittelusta ja yrityspalveluista koostuva
ohjausryhma, johon kuului Mari Siivola (yleiskaava-
padllikkd) Tarja Laine (kaupunkisuunnittelujohtaja),
Leea Markkula-Heilamo (yrityspalvelujohtaja) ja Sakari
Jappinen (yleiskaavasuunnittelija).

1.4  Kaupan sijainnin ohjaus

Kaupan sijainnin ohjausjdrjestelmdssa on tapahtunut
muutoksia viimeisen Vantaa kaupan palveluverkon ko-
konaistarkastelun jalkeen. Merkittdvimmat muutokset
tulivat voimaan 15.4.2011 maankdytts- ja rakennuslain
uudistuksen myotd. Uudistuksessa koottiin vdhittdis-
kauppaa koskevat sGdddkset omaan 9 a lukuun. S&an-
nSsten keskeisend tavoitteena on edistdd kaupan pal-
velujen sijoittumista keskusta-alueille sekd turvata eri
kulkumuodoin saavutettavissa olevan vdhittdiskaupan
palveluverkon sdilymisen ja kehittymisen edellytykset.
Ohjaus kohdistetaan erityisesti vahittdiskaupan suur-
yksikdihin, joilla tarkoitetaan yli 2 000 kerrosneliomet-
rin suuruista vdhittdiskaupan myymalad. Madritelmad
sovelletaan myds myymaldkeskittymadn, joka on vai-
kutuksiltaan verrattavissa vdhittdiskaupan suuryksik-
koon. Vahittdiskaupan suuryksikdn madritelma ei riipu
lakiuudistuksen myotd endd kaupan laadusta. Tosin
vahittdiskaupan suuryksikén madritelmdd sovelletaan
paljon tilaa vaativaan kauppaan vasta siirtymdajan lo-
puttua 16.4.2017 (Vahittdiskaupan suuryksiksiden kaa-
voitus 2013; Maankdytts- ja rakennuslaki 2015).
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Kuva 1. Vantaa selvityksen tarkastelualueena ja Vantaan naapurikunnat

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015/ 21 §



Ohjauksella pyritddn edistdmddn toimivaa kilpailua osoittamalla riittavasti kilpailu-
kykyisia liikepaikkoja yhdyskuntarakenteen kannalta hyyville paikoille. Toimivan kilpai-
lun edistdminen lisattiin MRL:n 5 pykdldn alueiden kdytdn suunnittelun tavoitteisiin
1.4.2015 (Vahittdiskaupan suuryksiksiden kaavoitus 2013; Maankaytts- ja rakennuslaki
2015).

Maankdytts- ja rakennuslain mukainen alueidenkdaytdn suunnittelujdarjestelmd koos-
tuu valtakunnallisista alueidenkayttStavoitteista sekd maakunta-, yleis- ja asemakaa-
voista. Kaavahierarkian mukaisesti yleispiirteinen kaava ohjaa yksityiskohtaisen kaa-
van laatimista tai muuttamista myds vahittdiskaupan osalta. Yleispiirteisempi kaava
ei ole kuitenkaan voimassa alueilla, joilla on lainvoimainen yksityiskohtaisempi kaava
(Vahittaiskaupan suuryksiksiden kaavoitus 2013).

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet muodostuvat yleis- ja erityistavoitteista, joi-
den tarkoitus on tukea ja edistdd maankdytts- ja rakennuslain yleisten tavoitteiden
saavuttamista. Keskeisimpien tavoitteiden tarkoitus on edistdd kestdvad kehitystd
ja hyvad elingmparistdd (Valtioneuvoston p&dtss valtakunnallisista alueidenkéytts-
tavoitteista 2008). Maakuntakaavan ohjaus perustuu seudullisten ja sitd laajempien
suunnittelukysymysten ratkaisuun. Kaupan ohjaamisessa tdma tarkoittaa seudullisen
keskusverkon sekd keskustojen ulkopuolisten seudullisten vahittdiskaupan suuryksi-
kdiden sijainnin ja mitoituksen madrittelyd. Yleiskaavassa tarkennetaan maankunta-
kaavan kaupan ratkaisu kuntatasolle. Maakuntakaavan kohdemerkintdjen alueellinen
ulottuvuus ja mitoitus esitetddn yleiskaavassa, lisdksi yleiskaava ottaa kantaa paikalli-
sesti merkittdvien vahittdiskaupan suuryksikkdjen sijoittumiseen ja mitoitukseen. Yleis-
kaava on keskeinen kaavamuoto kaupan palveluverkon ohjaamisessa. Asemakaavalla
ohjataan vahittdiskaupan yksityiskohtaista toteutusta tavalla, joka tukee yleiskaavan
tavoitteita. Asemakaavalla ohjataan kaupan laatua ja myymdlatilojen toteutusta sekd
niiden sovittamista rakennettuun ympdaristéén ja kaupunkikuvaan (Vahittéiskaupan
suuryksikdiden kaavoitus 2013). Kuvassa 2 on yksinkertaistettu kaupan maankaytsn
ohjausjdrjestelmd. Keskeistd ohjauksessa on vdhittdiskaupan merkittdvyys seka sitd
vastaava ohjaustapa. Vahittdiskaupan merkittdvyyttd on arvioitu kerrosneliometri-
madrdisind raja-arvoina.

Kuva 2. Vahittdiskaupan maankdyton yksinkertaistettu ohjausjdrjestelmd
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Jokaista kaavamuotoa ohjaavat omat sisdltdvaatimukset, jotka tulee ottaa huomioon
kaavoja laadittaessa. Ndissd kaavakohtaisissa sisdltovaatimuksissa edellytetddn
huomiomaan myds vahittdiskauppaan liittyvid ohjaustarpeita. Edellisen lisdksi maan-
kaytto- ja rakennuslain 71 b §:48n on koottu vahittdiskaupan suuryksiksitd koskevat
erityiset sisdltdvaatimukset maakunta- ja yleiskaavalle. Kyseisessd pykaldssa edelly-
tetddn, etta:

1. suunnitellulla maankaytdlla ei ole merkittavid haitallisia vaikutuksia keskus-
ta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen

2. alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa
joukkoliikenteelld ja kevyelld liikenteelld; sekd

3. suunniteltu maankdyttd edistdd sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa
asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja lilkenteestd aiheutuvat haitalliset
vaikutukset mahdollisimman véhdiset.

Maankdyttd ja rakennuslain 71 ¢ § ohjaa vahittdiskaupan suuryksikst ensisijaisesti
keskusta-alueille, ellei muu sijainti ole kaupan laatu huomioon ottaen perusteltua.
Talla tarkoitetaan sellaisia kaupan toimialoja ja kaupan laatua, jotka eivat kilpaile
keskusta-alueelle sijoittuvan kaupan kanssa. Tyypillisesti liiketoiminnan luonne ja ison
tonttitilan tarve ohjaa keskustojen ulkopuolelle myés sellaisia toimijoita, joiden on vai-
kea sijoittua keskustoihin.

Raja-arvot Merkittavyys Ohjaustapa
Merkitvksm Ratkaistaan maakuntakaavoituksessa

tadn {ohjataan keskustoihin ja vihittdiskaupan
Seudullisuuden rajat Seudulling, « Suuryksikkoalueille
Vantaalla (30 000, 10 000, >
5000 ja 2 000 k-m?)
M Ratkaistaan kuntakaavoituksessa
e H - - IRt
rkltvk59|t§5n — {ka5|tell.aar.|l v?h|tta|skaupan
Daika“inen suuryksikkénd, MRL71b §
erityiset sisaltdvaatimukset)

Ratkaistaan

& kuntakaavoituksessa
(kasitelladn
vahittdiskauppana)

Viahittdiskaupan suuryksikon
raja (2000 k-m?) e




1.5 Vantaan kaupan maankéyton suunnittelu- ja
kaavoitustilanne

1.56.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttstavoitteet

Vantaan kaupan palveluverkon ndkskulmasta valtakunnallisten alueidenkdyttétavoit-
teiden keskeisimmadt tavoitteet liittyvat kaupan sijoittumiseen ja saavutettavuuteen,
yhdyskuntarakenteen eheyttdmiseen ja keskustojen kehittdmiseen sekd liikkumiseen
ja liikenteeseen. Merkittavimmat tavoitteet ovat (Valtioneuvoston p&&tds valtakunnal-
lisista alueidenk&yttdtavoitteista 2008):

* Yhdyskuntarakennetta kehitetddn siten, ettd palvelut ja tydpaikat ovat hyvin
eri vdestéryhmien saavutettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden
|Gheisyydessd siten, ettd henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman va-
hdinen.

* Kaupunkiseutuja kehitetddn tasapainoisina kokonaisuuksina siten, ettd tukeudu-
taan olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksia ja erityisesti niiden keskusta-alueita ke-
hitetddn monipuolisina palvelujen, asumisen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueina.

* Maakuntakaavoituksessa ja yleiskaavoituksessa tulee edistad yhdyskuntara-
kenteen eheyttdmistd ja esittdd eheyttdmiseen tarvittavat toimenpiteet. Erityi-
sesti kaupunkiseuduilla on varmistettava henkildautoliikenteen tarvetta vahen-
tava sekd joukkoliikennettd, kdvelyd ja pyordilyd edistéva lilkennejdrjestelma.
Kaupunkiseuduilla on myds varmistettava palvelujen saatavuutta edistdva
keskusjdrjestelmd ja palveluverkko sekd selvitettdva vahittdiskaupan suuryksi-
kdiden sijoittuminen.

* Uusia asuin-, tydpaikka- tai palvelualueita ei tule sijoittaa irralleen olemassa
olevasta yhdyskuntarakenteesta. Vahittdiskaupan suuryksikst sijoitetaan tuke-
maan yhdyskuntarakennetta. Ndistd tavoitteista voidaan poiketa, jos tarve- ja
vaikutusselvityksiin perustuen pystytddn osoittamaan, ettd alueen kdyttdénot-
to on kestdvdn kehityksen mukainen.
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+ Alueidenkdaytolld edistetddn elinkeinoeldmdn toimintaedellytyksid osoittamal-
la elinkeinotoiminnalle riittavasti sijoittumismahdollisuuksia olemassa olevaa
yhdyskuntarakennetta hyddyntden. Runsaasti henkildautoliikennettd aiheut-
tavat elinkeinoeldmdn toiminnot ohjataan olemassa olevan yhdyskuntaraken-
teen sisddn tai muuten hyvien joukkolilkenneyhteyksien darelle.

+ Helsingin seudulla edistetadn joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikenteeseen
tukeutuvaa ja eheytyvdd yhdyskuntarakennetta. Seudun keskuksia vahviste-
taan asunto-, tyopaikka- ja palvelukeskuksina.

1.56.2 Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava

Vantaan yleispiirteistd maankdytén suunnittelua ohjaa maakuntakaava. Kaupan pal-
veluverkon kannalta tdrkein ohjaava kaava on Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava,
jonka ympdristdministerié vahvisti kokonaisuudessaan Vantaan kaupungin osalta
30.10.2014. Kaavan tavoitevuosi on 2035 ja sen keskeisend kaupan ohjaamisen pe-
riaatteena on kytked kaupan palveluverkko osaksi alue- ja yhdyskuntarakennetta.
Kaavassa kauppa ohjataan ensisijaisesti keskusta-alueille ja sen tavoitteena on, ettd
erityisesti pdivittdiset kaupalliset palvelut olisivat saavutettavissa joukkoliikenteel-
|G sekd kdvellen ja pydraillen, ja ettd asiointimatkat olisivat kohtuulliset. Keskustojen
ulkopuolelle ohjataan sellaista seudullista kauppaa, joka ei kilpaile keskustakaupan
kanssa, kuten paljon tilaa vievéd kauppaa (Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, se-
lostus 2013).

Maakuntakaavan kaupan ohjaus perustuu ensisijaisesti keskustatoimintojen alueiden
ja keskustatoimintojen ulkopuolisten merkitykseltddn seudullisten vahittdiskaupan
suuryksikkdjen m&adrittelyyn (kuva 3). Vantaalle on osoitettu 7 pddkaupunkiseudun
aluekeskusta [Mggrméki, Kivistd, Pakkala, Tikkurila, Koivukyld, Korso ja Hokunilo] jab
seudullista véhittdiskaupan suuryksikkdd (Petikko-Varisto, Tammisto, Porttipuisto, Koi-
vuhaka ja Petas). Edellisille alueille voidaan suunnitella seudullisesti merkittévaa vahit-
taiskauppaa ja muille alueille paikallista vahittdiskauppaa.



Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan mddrittelemat
seudullisuuden rajat on esitetty Vantaan osalta taulu-
kossa 1. Seudullisuuden rajat riippuvat alueelle osoite-
tusta maankaytdstd ja kaupan laadusta. Naistd luvuista
voidaan kuitenkin poiketa selvitysten niin osoittaessa.
Lisdksi seudullisille vahittdiskaupan suuryksikdille on an-
nettu enimmdismitoitukset, mitkd on osoitettu taulukos-
sa 2. Enimmdismitoituksella tarkoitetaan sekd olemassa
olevaa ettd uutta liiketilaa. Keskustatoimintojen alueita
ei ole Vantaan osalta mitoitettu numeerisesti.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava ohjaa seudullises-
ti merkittdvan vahittdiskaupan laatua keskustatoimin-
tojen alueiden ulkopuolella. Keskusta-alueiden salliessa
kaiken tyyppisen seudullisen kaupan, rajoittaa kaava
keskustojen ulkopuolelle sijoittuvan seudullisen kaupan
kdytdnndssa paljon tilaa vaativaan kauppaan. Kaava
kayttad tdstd nimitystd “merkitykseltddn seudullista
vahittdiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen
voi perustellusta syystd sijoittua myos keskusta-aluei-
den ulkopuolelle”. Maakuntakaava ei ota kantaa pai-
kallisesti merkittdvan kaupan ohjaamiseen, se on kun-
takaavoituksen tehtdva.
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Kuva 3. Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmé& (2014), kaavaan on nimetty Vantaan keskustatoimintojen

alueet ja vahittdiskaupan suuryksikst
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Paivittaistavarakauppa Muu erikoiskauppa  Paljon tilaa vaativa kauppa

Taajamatoimintojen alue 5000 10 000 30000
TySpaikka-alue 2000 2000 30000
Muut alueet 2000 2000 2000

Taulukko 1. Seudullisesti merkittdvien véhittdiskaupan suuryksikdiden koon alaraja
kerrosnelimetreind Vantaalla

50 000 100 000 125 000 150 000 175 000

Petikko-Varisto

Enimmaismitoitus (k-m?)

Kohde Koivuhaka Tammisto

Petas

Mayrénkallio Porttipuisto

Taulukko 2. Seudullisesti merkittdvien vdhittdiskaupan suuryksikdiden enimm&ismi-
toitus kerrosnelimetreind. Mdyrénkallion vahittdiskaupan suuryksikks sijaitsee suu-
rimmalta osalta Nurmijérven kunnan puolella.

1.6.3 Yleiskaavat

Vantaan yleispiirteistd kaupan maankayttdéd ohjaa Vantaan yleiskaava 2007 ja Mar-
jo-Vantaan osayleiskaava. Kaavat on tehty samalla tarkkuustasolla ja samaan ai-
kaan, joten kaupan ohjaaminen on molemmissa kaavoissa hyvin samanlaista. Yleis-
kaavojen kaupan ohjaaminen perustuu keskustatoimintojen alueiden (C), kaupallisten
palvelujen alueiden (KM), teollisuus- ja varastoalueiden, joille voidaan sallia paljon
tilaa vaativan kauppaa (T/tk) sekd keskustatoimintojen alakeskusten (c) maarittelyyn
(kuva 4). Lisdksi kaupallisten l&hipalveluiden rakentaminen voidaan sallia asuin- ja
tydpaikka-alueilla. (Vantaan yleiskaava 2007; Marja-Vantaan osayleiskaava 2006).

Yleiskaavojen ohjaus tavoittelee keskustatoimintojen alueille laaja-alaisesti kauppaa,
eikd kaupan laatua tai m&drdd rajoiteta kaavojen osalta. Kyseiset alueet sijaitsevat
Myyrmdessd, Martinlaaksossa, Kivistossd, Pakkalassa, Tikkurilassa, Koivukyldssa,
Korsossa ja Hakunilassa. Yleiskaavojen suunnitteluperiaatteiden mukaan keskustoja
kehitet&dn toiminnoiltaan monipuolisiksi yhdyskuntien ytimiksi. Keskustoihin pyritddn
ohjaamaan seudulliset pdivittdistavarakaupan suuryksikdt ja erikoistavarakaupat.
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Vantaan keskustat ovat hyvin erilaisia ja paikoin vasta rakentumassa keskustamai-
siksi. Tikkurila ja Korso sisdltavat eniten ajallisia kaupunkirakenteen kerrostumia ja
monipuolisen rakenteen. Myyrmdaki, Martinlaakso, Koivukyld ja Hakunila ndyttaytyvat
tyypillisind 70-luvun rautatieaseman tai ostoskeskuksen ympdrille muodostuvina 18-
hidmaisind keskustoina. Pakkala on puolestaan kauppakeskuksen ympdrille muodos-
tunut uuden tyyppinen keskusta ja Kivistd vasta kehittymdssa keskustaksi.

Keskustatoimintojen alakeskukset (c) ovat asuntoalueille sijoittuvia l&hipalvelujen kes-
kittymid. P&dosin alakeskukset ovat olemassa olevia palvelukeskittymid, joiden sdi-
lymistd ja kehittdmisedellytyksia merkinndlld halutaan tukea. Lisdksi yleiskaavoissa
on osoitettu vield rakentumattomia alakeskuksia. Alakeskuksiin pyritddn ohjaamaan
varsinkin pdivittdistavarakauppaa, sallimalla niille pdivittdistavarakaupan suuryksi-
kdt (yli 2 000 k-m?), kuitenkin niin, ett& yhteensa jokaiseen alakeskukseen saa sijoittaa
enint&dn 3 500 k-m? pdivittdistavarakauppaa. Yleiskaavoissa on 23 alakeskusta, joista
suurin osa sijoittuu asuinalueen keskelle. Talla hetkelld 13:sta on pdivittdistavarakaup-
pa, lisdksi kahteen on rakentumassa sellainen.

Yleiskaavojen periaatteiden mukaan kaupallisten palvelujen alueita (KM) kehitetadn
suurten erikoiskauppojen ja paljon tilaa vaativan kaupan alueina, joihin sijoittuvat liik-
keet eivat suuren kokonsa vuoksi sovellu keskustatoimintojen alueille. KM-alueille ei sik-
si ohjata kauppoja, joissa asioidaan sddnndllisesti, kuten merkittdvia pdivittdistavara-
kauppoja tai pienid erikoisliikkeitd, jotka soveltuvat keskustaympdristodn. KM-alueita
koskeva yleiskaavamdadrdys kieltddkin pdivittdistavarakaupan myymdlatiloja sisdiltd-
vat vahittdiskaupan suuryksikst. Alueilla voidaan kuitenkin sallia pdivittdistavarakau-
pan léhipalvelujen rakentaminen (alle 1000 k-m?). Yleiskaavan kaupallisten palvelui-
den alueet sijaitsevat Petikko-Varistossa, Petaksessa, Vantaanportissa, Tammistossa
ja Porttipuistossa. Naistd varsinkin Tammisto on kehittynyt monipuoliseksi kaupan
keskittymdksi, jossa myydadn kaikkia kaupan laatuja. Petikko-Varisto ja Porttipuisto
suuntautuvat erityisesti huonekalu-, sisustus- ja kodintarvikekauppaan. Petas on ra-
kentumaton alue.

Kaupan ohjaamisen kannalta suurin ristiriita Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan
ja Vantaan yleiskaavojen valillg liittyy keskustatoimintojen ulkopuolisten merkityksel-
tadan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikkdjen ja yleiskaavojen kaupallisten palve-
lujen alueiden vdlisen ohjaamisen eroavaisuuteen. Maakuntakaava maksimimitoittaa
alueet ja rajaa niiden kaupan laadun paljon tilaa vaativaan kauppaan, kun Vantaan
yleiskaavamadrdykset eivat osoita alueille mitoitusta, eivétkd ohjaa kaupan laatua
muun kuin pdivittdistavarakaupan suhteen.



Bl (C) Keskustatoimintojen alue

[ («kM) Kaupallisten palvelujen alue

[ (Titk)Teollisuus ja varastoalue (alueelle voidaan sallia paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan sijoittuminen)
@ (c) Keskustatoimintojen alakeskus

Vantaan yleiskaava sallii paljon tilaa vaativan erikois-
tavaran kaupan sijoittumisen Petikon, Koivuhaan ja

Hakkilan teollisuus- ja varastoalueille (T/tk]. Kyseisille

alueille sijoittuu sellaista kauppaa, joissa asioidaan N O 18 8 b

harvemmin, kertaostokset ovat suuria ja usein kalliita.
Tallaisia ovat esimerkiksi moottoriajoneuvojen kauppa,

A Linde: Vantaan ylelskasva 2007 |a
Marfa. y . Vantaan Kaup
Toteutus: Vantaa / kaupsu | Helkkela

rautakauppa ja rakennustarvikekauppa. T/tk-alueista
on suurin Koivuhaka, johon on keskittynyt merkittdvasti
autokauppaa.

1.5.4 Asemakaavat

Vantaan asemakaavoissa vdhittdiskauppaa ohjataan
lukuisilla erilaisilla liiketilaa sallivilla asemakaavamer-
kinngilla. Kauppaa ohjataan yleisesti yhdessd muun
liiketilan kanssa eli kaavalla ei haluta ottaa kantaa tu-
leeko liiketilaan esimerkiksi |Ghikauppa vai parturi. Liike-
tilojen kaavamerkinndt sallivat yleisesti kumman tahan-
sa toteuttamisen. Yleisimpid asemakaavamerkintdjd,
joilla Vantaalla ohjataan vahittdiskauppaa ovat:

« KL (likerakennusten korttelialue)

+ K (liike- ja toimistorakennusten korttelialue)
KM (liikerakennusten korttelialue, jolle saa
sijoittaa vahittdiskaupan suuryksiksn)

+ C (keskustatoimintojen korttelialue)

Edellisten lisdksi kaavamerkinnailla, kuten AL, ALK, AK, K 4. Vant oisk on k . séveriaatteet
KT, KTY, KY, KLT, KLTY. KTL, KTTY. T. TKL, TKT. TVK on Van- uva k. Vantaan yleiskaavojen kaupan ohjaamisen pddperiaattee

taalla sallittu vahittdiskaupan rakentaminen. TallGin

liiketilojen madrad kuitenkin miltei poikkeuksetta ra-
joitetaan haluttuun prosenttiosuuteen kokonaisraken-
nusoikeudesta tai haluttuun kerrosnelidmetrimaaradn.
Merkintdind on kdytetty kl %, km %, ktl % tai m % tai
nmt % -merkintdja. Vaihtoehtoisesti liiketiloa myds pa-
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kotetaan rakennukseen esimerkiksi kl % -merkinnalld.
Molemmissa tapauksissa liitetilat ndhdddn korttelialu-
een pddkdyttdtarkoitusta tukevana toimintana, jolloin
liiketilaprosentti rajataan usein 1-49 prosentin vdlille.

Vantaan asemakaavoitetut liiketiloja mahdollistavat
korttelialueet sijoittuvat melko hyvin Vantaan yleis-
kaavojen mukaisille kaupan ohjaamisen alueille. Tastd
poikkeuksena ovat kaupallisiksi 1&hipalveluiksi katsot-
tavat liketilakaavat, joita ei ole tarkoituskaan ohjata
yleiskaavamerkinnailld. Lisdksi Vantaalla on tydpaik-
ka-alueita, joiden asemakaavat sallivat paljon tilaa
vaativan kaupan vahittdiskaupan suuryksikditd, vaikka
yleiskaava ei niitd alueille ohjaakaan. NGiden alueiden
yleis- ja asemakaavamerkintdjd tulee ajantasaistaa
vastaamaan muuttuneita saddsksid, koska paljon tilaa
vaativat kaupat katsotaan vahittdiskaupan suuryksi-
koiksi siirtymaajan jalkeen 15.4.2017.

Selvityksessd on kartoitettu yleiskaavojen keskustatoi-
mintojen alueiden ulkopuoliset liiketilaa sallivat ase-
makaavat (kuva 5). Kartoitus osoittaa asemakaavoissa
olevan hyvin merkittévd madrd liikerakentamisoikeut-
ta, yhteensd noin 1 420 000 k-m2. Luvun suuruutta ku-
vaa hyvin Vantaan kaupan alueiden tdmdn hetkinen
kaupan kdytossd oleva kaupan ala, joka on 4568 000
k-m2. Vantaan nykyinen kaupan ala voisi yli kolminker-
taistua pelkdstddn nykyisilld asemakaavoilla. Kaupan
alueilla sallittu liikerakentamisoikeus on hyddynnetty
tehokkaasti, mutta kaupan alueiden ulkopuolella varsin
tehottamattomasti. Kaupan alueilla liikerakentamisoi-
keutta ohjataan liiketiloja sallivilla padkdayttémerkin-
ndlla, kuten KL, K ja KM. Ndmd& merkinndt vastaavat 37
prosenttia kaikista keskustojen ulkopuolisista liiketilaa
sallivista asemakaavayksiksistd ja niihin sijoittuu n. 850
000 k-m? kaupan rakennusoikeutta.

Asemakaavojen liikerakentamisoikeus (k-m2)
© 84 -400
© 400 -2000

@ 2000-10000

@ 10000 - 30 000
. 30 000 - 103 000

I Yleiskaavojen keskustatoimintojen alue (C) ¢

Lihde: Vantaan asemakaavarckisterd
Tetewtue: Vantaa | Kaupsu | Helkkola

Kuva 8. Vantaan yleiskaavojen keskustatoimintojen ulkopuolisten alueiden asemakaavojen osoittama liikeraken-

tamisoikeus
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Kaytdnndssd suurelle osalle liikerakentamista sallivista asemakaava-alueista on ra-
kennettu jotakin muuta toimintaa kuin kauppaa, yleensd teollisuus- tai varastotoimin-
taa, joten kiinteisténomistaja ole halunnut hyddyntdd asemakaavan sallimaa litke-
rakentamisoikeutta. NGillg alueilla liiketilaa ohjataan sitd sallivilla lisdmerkinngilla ja
rajaamalla sitd usein prosentuaalisesti. Kyseisissd kaavoissa on hyvin suuri maard
liikerakentamisoikeutta, yhteensd n. 570 000 k-m?. Tallaisilla alueilla kiinteistét on ra-
kennettu usein myds kaavan sallimaa tehottomammin, joten kaikkea rakennusoikeutta
- varsinkaan liikerakentamisoikeutta - ei ole kdytetty.

Talla hetkelld suuri osa litkerakentamisoikeutta sallivista kaavoista ei vastaa endd kau-
pan tarpeita, joko liiketilan laadun tai koon rajauksesta johtuen tai vadrdn sijainnin
perusteella. Kartoituksen perusteella havaittiin myds, ettei merkittdva osa kaavoista
vastaa muuttunutta lainsddddntéd endd paljon tilaa vaativan kaupan siirtymdajan
jalkeen 15.4.2017.

Maankdytts- ja rakennuslaki (60 §) velvoittaa kuntaa arvioimaan asemakaavojen
ajanmukaisuuden. Osa liketilaa sallivista asemakaavoista on kartoituksen mukaan
hyvinkin vanhoja, jolloin niiden ajanmukaisuus tulee arvioida ennen rakennusluvan
myodntdmistd. N&in tulee lain mukaan menetelld, jos asemakaava on ollut voimassa yli
13 vuotta ja on merkittdvaltd osalta edelleen toteuttamatta, lisdksi uudella rakennuk-
sella tdytyy olla alueiden kaytdn tai ympdristdkuvan kannalta olennaista merkitysta.
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1.5.5 Muut Vantaan kaupan selvitykset ja
suunnitelmat

Vantaan kaupan ohjaaminen perustuu pitkdjdnteiseen yleispiirteiseen suunnitteluun.
Koko kaupungin kaupan palveluverkkoa on ohjattu lukuisilla eri yleissuunnitelmilla.
Suunnittelumadrdyksissd kaupalliset toiminnot mainitaan ensimmdisen kerran oma-
na ohjattavana asiakokonaisuutena Helsingin maalaiskunnan yleiskaavassa 1968.
Taman jalkeen kauppaa on ohjattu yleiskaavatasolla Vantaan yleiskaavallisessa
suunnitelmassa 1976-1980 sekd Vantaan yleiskaavoissa 1983, 1992 ja 2007. Viimeisin
koko kunnan kattava kaupan palveluverkkoselvitys valmistui 2001, jota hyddynnettiin
yleiskaavatysssd 2007. Kyseisen yleiskaavan kaupan ratkaisut on arvioitu kaupan
alueiden ja palveluverkon vaikutusten arviointiraportissa. Koko kaupunkia koskevien
suunnitelmien ja selvityksien lisdksi Vantaalla on valmistunut alue- ja hankekohtaisia
suunnitelmia ja tarkasteluja kaupasta, joita ovat muun muassa:

« Kiviston kaupunkikeskus, kaupallisten vaikutusten arviointi, |dhtdkohdat ja pdi-
vitys (2013)

+ Marja-Vantaan kauppakeskus, kaupallisten vaikutusten arviointi (2011)

Autolla kauppaan, kévellen ostoksille - Valimotien kaupunkikuvaselvitys (2008)

« Tikkurilan keskusta-alueen liiketilojen inventointi (2007)

Marja-Vantaan osayleiskaava (2006)

+ Hakunilan kauppakeskus, kaupalliset ympdaristdvaikutukset (2006)

« Kiviston kaupallinen keskus: sijaintivaihtoehdot ja mitoitus - alustavia arvioita
(2004)

+ Petaksen kaupan keskus, kaupalliset ymparistévaikutukset (2003)

Koivukylan kehittamisprojekti, kaupalliset kehittédmismahdollisuudet (2003)

+ Kauppakeskus Jumbon laajennus, ympéristdvaikutusten arviointi (2000)
Tammisto - Pakkala, alueen kehittyminen ja sen vaikutukset kaupan palvelu-
verkkoon (2000)

+ Bauhaus - Tammisto, kaupalliset ja liikenteelliset vaikutukset (2000)



1.6 Kaupungin liiketonttien luovutus-
ja varausperiaatteet

Vantaan kaupunginhallitus on hyvdksynyt 17.6.2013 kaupungin maaomaisuuden luo-
vutus- ja varausperiaatteet (2013). Kyseisten periaatteiden mukaan luovutetaan myds
kaupungin omistuksessa olevat lilketontit. Periaatteet tukevat Vantaan maapoliittisia
tavoitteita, joiden tarkoitus on:

1. luoda kaupungille mahdollisuus rakentamisen ja markkinoiden parempaan
hallintaan,

yhdyskuntarakenteen eheyttdminen,

riittdvan, monipuolisen ja kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteuttamisen
varmistaminen, sekd

Tyopaikkarakentamisen edellytysten turvaaminen.

Linjausten tavoitteena on osaltaan lisdtd padtoksenteon Gpindkyvyyttd ja toiminnan
avoimuutta. Tavoitetta edistdd se, ettd kilpailua lisdtddn jo mahdollisista varauksista
padttavat ensisijaisesti luottamushenkildelimet. Kaupunki luovuutta yritystontit, joihin
myds kaupan liketontit lukeutuvat:

1. Kilpailuttamalla
2. Julkisella haulla

3. Varauksella tai luovutuksella

Tontin luovutukseen vaikuttaa ensisijaisesti rakennusoikeus ja pdivittdistavarakaupan
sijoittumisen mahdollisuus sekd tontin sijainti suhteessa keskuksiin ja asemanseutui-
hin (liite 4).
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1.7 Vantaan maakdyton, asumisen

ja liikenteen nykytila seka
kehitysnakymadit

Vantaan yhdyskuntarakenne on monikeskuksinen, missd jokaisella suuralueella on
oma keskustansa. Keskukset yhdistyvat toisiinsa kattavan tie- ja katuverkoston, p&d-
radan ja kehdradan sekd kevyen liikenteen reittien vdlitykselld. Vantaa on kehittynyt
Helsinkiin tukeutuvasta I&hickaupungista vetovoimaiseksi verkostokaupungiksi, missa
asuminen, tyo ja palvelut kytkeytyvdt hyvin toisiinsa. Vantaa on jo vuosia eheyttdnyt
kaupunkirakennettaan ja ohjannut kaupungin kasvun pddosin nykyisen rakenteen
yhteyteen. Yleiskaavan 2007 pddtavoite - yhdyskuntarakenteen eheyttdminen - toteu-
tuu erityisesti Vantaan keskustoissa. Merkittdvin Vantaan yhdyskuntarakenteellinen
muutostekijd vuosiin oli kesdlla 2015 avattu kehdrata, joka mahdollistaa sujuvan poi-
kittaisen joukkoliikenteen ja samalla tuo lentokentdn raideliikenteen piiriin. Kehdradan
myotd Vantaan kaupunkirakenne tdydentyy ja kasvaa uusilla asunto- ja tydpaikka-
valtaisilla kaupunginosilla (kuva 6).



Vantaan vdestd sijoittuu suurelta osin keskustojen 16-
heisyyteen tai raideliikenteen varrelle (Kuva 7). Van-
taan asukasluku oli vuoden 2015 alussa runsaat 210
000. Vdestdn sijoittumisen merkittdvimpdnd rajoitteena
on lentoliikenteestd aiheutuva lentomelu, minkd johdos-
ta laajat alueet - erityisesti Keski- ja Ldnsi-Vantaalta
- on osoitettu tydpaikkarakentamiselle. Vantaan va-
estd on kasvanut viimeisen kymmenen vuoden aikana
keskimdadrin 2 500 asukkaalla vuodessa, mikd tarkoit-
taa noin 1,3% vuotuista kasvua. Sama kehitys tulee
Vantaan vdestdennusteen mukaan jatkumaan myds
tulevaisuudessa, joskin kasvun ennakoidaan hiukan
hidastuvan. (Vantaan vdestdennuste 2014). Vantaa on
sitoutunut kantamaan osansa Helsingin seudun vdes-
ténkasvusta mahdollistamalla 2 000 uuden asunnon

valmistumisen vuosittain (Valtion ja Helsingin seudun...
2012). Vaestsén ennakoidaan lisdéntyvan hyvin merkit-
tdvasti myds muualla Helsingin seudulla, arviolta noin
puolella miljoonalla asukkaalla seuraavan 35 vuoden

aikana, jolloin Helsingin seudulla asuisi jo noin 1.9 mil-
joonaa asukasta (Helsingin ja Helsingin seudun véests-
ennusteet 2013).

o

Keskusta-alue

I Kerrostaloalue
Pientaloalue
Harva pientaloalue =

ja
SYKE 2014, YKR 2014 =
Toteutus: Vantaa / kaupsu | Helkkola Tydpaikka-alue

Kuva 6. Vantaan yhdyskuntarakenne Suomen ympdristékeskuksen luokituksen mukaan. Kartassa ei ndy Kiviston

keskusta-alue, koska alue on vasta parhaillaan rakentumassa keskustaksi.
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Vantaan julkiset palvelut tuotetaan kustannustehok-
kaasti ja ne sijoittuvat palvelun luonteesta riippuen
joko asukkaan valittdmadn laheisyyteen tai keskitetysti
palvelemaan laajempaa aluetta. Vantaan julkisten pal-
velujen sijoittuminen noudattelee vdestdn sijoittumista
keskittyen suuralueiden keskuksiin ja niistd erityisesti
Tikkurilaan ja Myyrmdkeen. Vantaalla on kdytdssd nelja-
portainen palvelumalli, jossa kaupungin palvelut jaotel-
laan seuraavasti (Vantaan kaupunkitasoinen palvelu-
verkkosuunnitelma 2014):

1. Kuntalaisen kotona tuotettavat palvelut (sdh-
kdiset ja henkildkohtaiset)

2. Usein kaytettdvat ja helposti saavutettavat pal-
velut (palveluja kdytetddn pdivittdin ja yleisesti
paljon, esim. p&ivéhoito ja perusopetus)

3. Keskitetyt ja keskustahakuiset palvelut (palvele-
vat laajempaa asukaspohjaa, eikd kaytetd pdi-
vittdin, esim. kulttuuripalvelut ja monipuoliset
liikuntapalvelut)

L. Seudulliset ja valtakunnalliset palvelut (palvele-
vat omaa kuntaa laajempaa aluetta, esim. eri-
koissairaanhoito)

0 1.5 3 km
Pt
Lahde: Vantaan wiestd 2015,

Keskustat ja kaupan alueet SYKE 2014
Toteutus: Vantaa / kaupsu / Heikkela

Vauwmﬁhe&neliﬁklromutllﬁ
oy High': 0

Low:0

) Keskusta-alue
[ | Kaupan alue

Kuva 7. Vantaan vdesténtiheys nelickilometrilld sekd Suomen ympdristokeskuksen luokittelun mukaiset keskusta-

alueet ja kaupan alueet
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Vantaan tydpaikat ovat suurelta osin klusteroituneet
muutamiin keskeisiin sijainteihin (kuva 8). Tikkurilaan on
sijoittunut merkittdvasti julkisen sektorin tydpaikkoja,
mukaan lukien Vantaan kaupungin hallinto. Lentoase-
man |dheisyyteen on keskittynyt merkittavasti sekd va-
littdmasti lentdmiseen liittyvad ettd siihen tukeutuvaa
liiketoimintaa. Toimistotydpaikkoja ja vahittdiskaupan
tySpaikkoja on keskittynyt lentoaseman eteldpuolelle
Kehd lll:n varteen. Lansi-Vantaan tydpaikkakeskittymis-
td suurimmat ovat Myyrmaki ja Vantaankoski, joihin on
keskittynyt palvelujen sekd teollisuuden tydpaikkoja.
Korson, Koivukyldn, Hakunilan ja Kivistén tydpaikko-
jen maard on kokonaisuudessaan vdhdinen suhteessa
muuhun Vantaaseen. Vantaa on tydpaikkaomavarai-
suudeltaan positiivinen (105 % vuonna 2012) eli kau-
pungissa on enemmdn tydpaikkoja kuin Vantaalla on
tysllisia (Tydpaikat Vantaalla... 2014).

Tyépaikkatiheys nelickilometrilld
= High :

4 [ 15 3km “ - Low:o
—_—

Lahde: Toimipaikkarekisteri HSY 2014 | ] Keskusta-alue
HKeskustat ja kaupan alueet SYKE 2014
Toteutus: Vantaa | kaupsu | Helkkola | L___| Kaupan alue

Kuva 8. Vantaan tySpaikkatiheys nelickilometrilld seké Suomen ympdristokeskuksen luokittelun mukaiset keskusta-

alueet ja kaupan alueet
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Auton omistaminen on Vantaalla yleistd. Vantaan rei- (O raivittaistavarakaupan palveluaukko kavellen asioitaessa | ® Péivittaistavarakauppa

lusta 92 000 asuntokunnasta liki 61 000 tuhannella on B_IAEnE  Ew T ] 1000 metrin vyshyke
v e eae L . . o . A e / 4 =" | Autonomistus asuntokunnista
kdytdssddn yksi tai useampi auto eli 66 % vantaalai- _ VT Ty . 0- 50 %

sista asuntokunnista omistaa auton. Kaupungin sisalld
autonomistus jakautuu kuitenkin voimakkaasti. Rauta-
tieasemien ldheisyydessd auton omistus laskee yleises-

‘|00 70 -85 %
85-100 %

ti alle 50 prosentin ja kerrostalovaltaisilla alueilla alle 70
prosentin. Sen sijaan pientaloalueilla auton omistami-
nen on hyvin yleistd. Yleisesti ndiden alueiden asunto-
kunnista vahint&an 85 % omistaa yhden tai useamman
auton. Kuvasta 9 on ndhtdvissd Vantaan asuntokuntien
autonomistus. Karttaan on merkitty myds 1 000 metrin
saavutettavuusvydhykkeet pdivittdistavarakauppojen
ympdrille. Talldin on havaittavissa helposti sellaiset
alueet, jotka eivat sijaitse kassinkantaman pddssa pdi-

vittdistavarakaupasta ja joiden asuntokuntien asutono-
mistus on keskimddrdistd vahdisempda.

Vantaan keskeinen sijainti Helsingin seudulla sekd hyva
tie- ja katuverkosto ovat tehneet autoilusta alueen ylei-
simman tavan liikkua. Autoilun suosio on kasvanut suh-
teessa joukkolilkenteeseen 1960-luvulta alkaen, aivan
viimeisid vuosia lukuun ottamatta. Joukkolikenteen
kulkutapaosuus on kddntynyt nousuun ja autoistumis-
kehitys on saavuttanut Helsingin seudulla suhteellisen
huippunsa (Helsingin seudun liikkennetutkimus 2012).

i e
B Lihde: YKR 2014
A, C. Niglsen myyméldrekisten 2013

B ; T
otettavana lilkkkumismuotona suunnittelemalla sellaista / :m . Toteutis: Vantan | Kaupan) | Hilkkola
kaupunkirakennetta, joka tukee joukkoliikenteen kdyt-
t64, kehittdmistd jo rakentamista. Tdma vaatii maan-

Vantaa tukee joukkoliikenteen mahdollisuuksia varteen-

Kuva 9. Vantaalaisten asuntokuntien autonomistusprosentti 260 m. * 250 m. ruuduissa sekd pdivittdistavara-

kaupan 1000 metrin vaikutusalue

kayton, asumisen ja lilkenteen saumatonta yhteenso-

vittamista.
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Vantaan joukkolilkennekaupunki 2025+

[ Keskusta-alue
' 4 0 Joukkoliikennevyshyke 1
© | T Joukkoliikennevyshyke 2

Naita vyshykkeitd kehittdmalla niin tdydennysrakenta- e A e Q. | === Runkolinjat 2025

. ep e e e e e . . TN = : S| @ Paivitiistavarakeuppa
malla kuin yksityisid ja julkisia palveluja kehittamalld, BE%A Kaupan alue
on mahdollista tukea ja mahdollistaa joukkolikentee- e

Joukkoliikennekaupunki Vantaan -tydssd on tunnistet-
tu joukkolilkennekaupungin rakenne ja vydhykkeet, jois-

sa lilkkkuminen voi tukeutua kestaviin kulkumuotoihin.

seen tukeutuvaa lilkkumista. Kuvasta 10 on ndhtdvissd
Vantaan tavoitteellisen joukkoliikennekaupungin raken-
ne vuonna 2025+, jossa keskustat ovat intensiivisid ja
monipuolisia maankdytén keskittymid. Joukkoliikenne-
vyodhyke yksi tarjoaa erinomaisen palvelutason, erittdin
runsaan tarjonnan sekd hyvin tihedn vuorovalin. Jouk-
koliikennevydhyke kaksi tarjoaa hyvdn palvelutason,
runsaan tarjonnan sekd tihedn vuorovdlin. Runkolinja
kuvaan keskeisid joukkoliikennelinjoja, joilla matkusta-
minen nopeaa ja luotettavaa (Joukkolikennekaupunki
Vantaa 2014).

o P
A N Lihde: Joukkaliikennekaupunki Vantaa 2014
A, C. Niglsen myymillirekisteri 2013
Haupan alueet Syke 2014
: Vantaa | kaupsu / Heikkola

Kuva 10. Vantaan tavoitteellisia joukkoliikennevybhykkeitd kuvaava rakenne vuonna 2025+ sekd pdivittdistavara-

kauppojen ja keskustan ulkopuolisten kaupan alueiden sijoittuminen niille
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2 KAUPAN PALVELUVERKON NYKYTILA

21 Ostovoiman siirtymat

Vantaalla tapahtuva vahittdiskaupan myynti on suurempaa kuin vantaalaisten os-
tovoima. Ndin ollen Vantaalle siirtyy jatkuvasti ostovoimaa muilta alueilta. Vantaan
vahittdiskaupan laskennallinen ostovoima oli vuonna 2013 2,3 miljardia euroa, kun
myynti Vantaalla oli 3,0 miljardia euroa (Yritys- ja toimipaikkatilastot 2013). Edellisten
erotusta - 700 miljoonan rahavirtaa - kutsutaan ostovoiman siirtymdaksi, joka oli vuon-
na 2013 koko Vantaan osalta 23 % positiivinen.

Kuvassa 11 on tarkasteltu koko Vantaan laskennallista ostovoimaa ja toteutunutta
myyntid kaupan laadun mukaan jaoteltuna. Kuvasta on ndhtdvissa kuinka pdivittdis-
tavarakauppa sekd paljon tilaa vaativa kauppa ja autokauppa ovat laskennallisen
ostovoiman ja toteutuneen myynnin suhteen melko tasapainossa. N&illag kaupan aloil-
la ostovoima ei siirry kokonaisuudessaan juuri Vantaan rajojen ulkopuolelle tai toi-
sin pdin. Yksittdiset kuluttajat asioivat luonnollisesti merkittavastikin yli kuntarajojen,
mutta kokonaisuus on tasapainossa. Sen sijaan muussa erikoiskaupassa vantaalais-
ten laskennallinen ostovoima on vain noin puolet siitd euromadrdstd mitd Vantaalla
myyddadn. Tadma tarkoittaa, ettd Vantaan muun erikoiskaupan likkeet ovat hyvin veto-
voimaisia, jolloin Vantaalle siirtyy merkittavdsti ostovoimaan muilta alueilta, yhteen-
sd noin 700 miljoonaa euroa. Tastd rahasummasta suuri osa virtaa todenndkaisesti
kauppakeskus Jumboon.

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015/ 21 §
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Vantaan suosituimmat muun erikoiskaupan ostospaikat ovat Jumbon ja Myyrmannin
kauppakeskukset sekd Tammiston ja Porttipuiston kaupan alueet. Jumbon muun eri-
koiskaupan myynti oli vuonna 2014 noin 300 miljoonaa euroa ja Myyrmannin noin 100
miljoonaa euroa (Myymalarekisteri 2013; Kauppakeskukset 2015).

Vantaalaisten ostovoima ja myynti vuonna 2013

1500

1000
milj. €
500

Pt-kauppa Muu erikoiskauppa Tiva ja autokauppa
Lahteet: myymalarekisteri 2013
(A. C. Nielsen), kuntakohtaiset
toimipaikkatilastot 2013
(Tilastokeskus), ostovoima

2012 (Sansatalo Ky)

B Laskennallinen ostovoima, yht 2,3 miljardia €

Toteutunut myynti, yht 3,0 miljardia €

Kuva 11. Vantaan ostovoimasiirtymét kaupan laadun mukaan jaoteltuna



Edelld todettiin, ettd Vantaan pdivittdistavarakaupan ostovoimasiirtymd on koko kau-
pungin osalta tasapainossa. Vantaan suuralueiden valilla on kuitenkin merkittavid
ostovoiman siirtymid. Tama tarkoittaa sitd, ettd pdivittdistavarakaupan ostokset teh-
dddn usein jossain muualla kuin omalla suuralueella. Kuvasta 12 on ndhtdvissd kuinka
kolmella Vantaan suuralueella (Kivists, Hakunila ja Korso) maksimissaan 65 % alueen
ostovoimasta toteutuu omalla suuralueella. Ndiden alueiden ostovoimasiirtymat ovat
voimakkaasti negatiivisia. Varsinkin Hakunilasta (- 43 milj. €) ja Korsosta (- 32 mil]. €)
virtaa niiden suuren asukasluvun johdosta kymmenid miljoonia pdivittdistavarakau-
pan euroja muille suuralueille tai naapurikuntiin. Kivistdssé eurom&ard (- 21 milj. €] ei
ole niin suuri pienemmadstd asukasluvusta johtuen, mutta prosentuaalisesti ostovoima-
siirtyma muualle on voimakkain.

Myyrmaen, Tikkurilan ja Koivukyldn suuralueilla ostovoiman siirtymat ovat melko ta-
sapainossa. Myyrmadkeen siirtyy ostovoimaa muualta 14 miljoonaa euroa, Koivukyld
menettdd muualle 10 miljoonaa euroa, samoin kuin Tikkurila 28 miljoonaa euroa. Van-
taan pdivittdistavarakaupassa Aviapoliksen suuralue on selked voittaja. Sen pdivit-
tdistavarakaupan myynti ylittdd alueen ostovoiman kolminkertaisesti, mikd tarkoittaa
euromddrdisesti 117 miljoonan siirtymad muualta.

Pt-kaupan ostovoiman toteutuminen omalla suuralueella

350 %
300 %
250 %
200 %
150 %

100 %
B B B =
0% -

Kivisto

Myyrmaki Myyrmaki Tikkurila  Hakunila Koivukyla — Korso

Lahteet: myymaldrekisteri 2013 (A. C. Nielsen), ostovoima 2012 (Sansatalo Ky)

Kuva 12. Vantaan suuraluekohtaiset pdivittdistavarakaupan ostovoimasiirtymdt.

Punainen viiva (100%) kuvaa tasapainoa suuralueen ostovoiman ja myynnin valilla.
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2.2 Paivittaistavarakauppa

Vantaalla sijaitsee 79 koko pdivittdistavaroiden valikoimaa myyvad pdivittdistavara-
kauppaa. Myymaladmadrd on lisddntynyt viime vuosikymmenien aikana tasaisesti
samalla kun Vantaan asukasluku ja ostovoima ovat kasvaneet. Taulukosta 3 on ndh-
tdvissd kuinka myymdaldrakenne on kehittynyt eri kokoluokissa. Viimeisen viidentoista
vuoden aikana Vantaalle on tullut 17 uutta pdivittdistavarakauppaa, joista valtaosa
alle 400 nelidisten kokoluokkaan. ¥1i 1000 neliGisten madrd on pysynyt jokseenkin en-
nallaan, mutta 400 - 1000 nelidisten kokoluokassa on tapahtunut pientd vahenemistd.

Péivittdistavarakaupan pinta-ala (my-m?)

> 2000
1000 - 2000
400 - 1000
100 - 400
<100

yhteensd

Taulukko 3. Vantaan pdivittdistavarakaupan myymélsiden kehitys kokoluokittain (A.
C. Nielsen myymadaldrekisterit 1999, 2005, 2009, 2013)

Vaikka Vantaan pdivittdistavarakaupan myymalsistd suurin osa (62,5%) on alle 400
nelidn suuruisia, tulee suurin osa myynnistd (677%] kuitenkin yli 1000 nelién kokoluo-

kan myymaldista (taulukko 4).

Paivittgistavarakaupan pinta-ala (my-m?)

> 2000 10.0 % 47,5 %
1000 - 2000 15,0 % 20,2 %
400 - 1000 12,5 % 12,8 %
100 - 400 50,0 % 177 %
<100 12,6 % 1.8%
Yhteenss 100 % 100 %

Taulukko k. Vantaan prosentuaalinen pdivittdistavarakauppojen lukum&drd ja myynti
kokoluokan mukaan jaoteltuna vuonna 2013 (A. C. Nielsen myymdrekisteri 2013)



Vantaan pdivittdistavarakaupan myymaldverkko on 0 N | Paivitaistavarakaupat R =y : _ eru.uv Cir
kattava ja koostuu usean eri kokoluokan myymalsists SO R L | Myymalineliometria . S e
(kuva 13). Vantaan pdivittdistavarakaupan suuryksikdt ey e g e

sijaitsevat keskustoissa Tammiston K-citymarkettia lu- - © 400-1000

kuun ottamatta. Keskustojen hypermarketit sijoittuvat ) @ 10002000

Myyrmdkeen, Pakkalaan, Tikkurilaan ja Koivukyladn.

Pdivittdistavarakaupat jakautuvat neljan kaupan kes-
kusliikkeen kesken, joiden liiketilat sijoittuvat ketjujen
liikepaikkastrategioiden mukaisille sijainneille. Eri toimi- ‘
joiden yksikst jakautuvat koko Vantaan mittakaavassa i :
tasaisesti Vantaan alueelle, jolloin asiakkaalla on usein ' o ; e R
mahdollisuus valita minkd keskusliikkeen kaupassa asioi. 42

L

Tacigymine v
s Tikkurita |

Lihde: A.C. Nistsen myymalarekisteri 2013
Totewtws: Vantaa | kaupsu | Heikkola

Kuva 13. Péivittdistavarakaupat luokiteltuna kaupan koon mukaan. Karttaan on merkitty Vantaan suuralueet
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Kaupan sijainti vaikuttaa merkittdvammin pdivittdistavarakaupan ostospaikan valin- Kuvasta 15 on ndhtdvissd vantaalaisten [dhimmat kaupat todellisia kulkureitteja pitkin

taan (Raijas & Jarveld 2015). Tastd johtuen pdivittdistavarakaupan sijainti suhteessa mallinnettuna. Matka IGhimp&dn kauppaan ei yksin kerro alueen kaupallisesta pal-
vdestdon on keskeinen tekija kaupan sijoittumista arvioitaessa. Vantaan pdivittdista- velusta vaan palvelutasoa arvioitaessa on tarkasteltava myds kauppojen myymald-
varakaupan saavutettavuus ja saatavuus vaihtelevat hyvin paljon alueesta riippuen. alaa suhteessa alueen asukasmadradn. Keskimadrin Vantaalla on 0,33 myytinelicta

asukasta kohden. Eniten pdivittdistavarakaupan alaa henked kohden on Aviapoliksen
Kerrostalovaltaisilla ja tihedsti asutuilla suuralueilla matkaa IGhimpddn paivittdista- suuralueella (0,97 my-m?), jonne sijoittuu myds seudullisia hypermarketteja. Vastaa-
varakauppaan kertyy keskimdarin alle 700 metrid. Pientalovaltaisilla alueilla mat- vasti vahiten kaupan alaa on Kiviston suuralueella, jossa jokaista asukasta kohden on
kaa kertyy 800 metristd yldspdin, aina Kivistdn suuralueen 2,5 kilometriin (kuva 14). vain 0,08 my-m? (kuva 14).

= = Piivittiistavarakaupat | -

= Wantaan asukkaat

metne myyntiala / . —— Asukkaan Ishin kauppa
asukas (m?) e i) = el

3000 .

2500 1

2000 / \ 0.8
1500 / \ 0,6
1000 0,4

500 0,2
0- 0
Myyrmaki Kivistc  Aviapolis Tikkurila Koivukyla Korso  Hakunila  Koko
Vantaa
Asukkaan keskim@drdinen matka Paivittdistavarakaupan
I&himpadn kauppaan (metrid) myyntiala/asukas (m?)

Lande: A C. Nislsen myymlirekisten 2013 |
Vasilain visata 2015, Digirosd 1014
Toteuius: Vantss | keupsu / Heikkols

Kuva 14t. Pdivittdistavarakauppojen saavutettavuus ja saatavuus Vantaan suura- Kuva 15. Vantaan asukkaat ja heiddn IGhimmat pdivittdistavarakaupat tieverkkoa

lueilla (A. C. Nielsen myymaélérekisteri 2013, Vantaan véests 2015, Digiroad 2014) pitkin mallinnettuna
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Pdivittdistavarakaupan ostosmatkat jakautuvat yleises- R T 3 —2° | = Piivittiistavarakaupat

ti pddasiallisiin jo tdydentdviin matkoihin. Padasiallisia - e I, * Vantaan asutut rakennukset

ostoksia teht&essd suositaan usein suuria ja kattavan R 700 yetries yOhyive

1000 metrin vydhyke

tuotevalikoiman tarjoamia pdivittdistavarakauppoja.
Tdydentdvat ostokset tehdddn puolestaan usein pie-
nemmistd &hikaupoista (Raijas & J&rveld 2015). Kun
ostoksia on paljon ja varsinkin kun ne ovat painavia,
suositaan autoa lilkkkumisessa. Taydentdvat ostokset on
helppo tehdd puolestaan muilla kulkumuodoilla. Kuvas-
ta 16 nGhdddn pdivittdistavarakaupat ja niiden 700 ja
1000 metrin saavutettavuusvydhykkeet sekd asutuksen
sijoittuminen. Kdvellen ostoksia ei yleisesti IGhdetd nou-
tamaan edellisid metrim@drid kauempaa, jos kuluttajal-
la on muita vaihtoehtoja.

Vantaalaisista 61% asuu alle 700 metrin ja 77% alle
1000 metrin pddssd pdivittdistavarakaupasta. Talldin
23% (noin 46 000 vantaalaista) ei asu kévelyetdisyy-
den pddssd kaupasta. Nditd asukkaita on syytd tarkas-
tella suhteessa kotitalouksien autonomistukseen, mikd
on tehty kuvassa 9.

Liihde: A.C. Niglsen myymilirekisteri 2013
Vantaan viestt 2015, Digiroad 2014
Toteutus: Vantaa | kaupsu [ Heikkola

Kuva 16. Paivittdistavarakauppojen 700 ja 1000 merin vyShykkeet sekd asuttujen rakennusten sijoittuminen niille
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Autolla tehtdviin pddasiallisiin ostosmatkoihin vaikut- _:J‘. 2 = ] Suuri pt-kauppa (n. 2000 k-m2 tai yli)
taa keskeisesti kaupan saavutettavuus minuutteina. ~ | = Vantaanasutut rakennukset
Vi see iiians k . kai " ol | 5 minuutin vyshyke
antaan suuret padivittaistavarakaupat sijaitsevat kai- _ I e 10 minuutin vyshyke
killa muilla suuralueilla paitsi Hakunilassa ja Kivistdssa. 15 minuutin vyshyke
Talldin myds ndiltd alueilta on pisin ajoaika kauppaan. SEEMOU (YERINe
Muilla suuralueilla suuri pdivittdistavarakauppa on
yleisesti saavutettavissa viidessa tai kymmenessd mi-
nuutissa (kuva 17).

N O 15 3km

Lihde: A.C. Nielsen myyméldrekister] 2013 W . T
Vantaan viesta 2015, Digiroad 2014 _ e
Vantaa / kaupsu | Heikkola 3

Kuva 17. Suurten pdivittdistavarakauppojen matka-aikavyshykkeet autolla sekd asuttujen rakennusten sijoittu-

minen niille
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@ Piivittiistavarakauppa 4 ‘el R SRR Kuluttajan asioimista kaupassa voidaan mallintaa. Huf-

Todennaksisyys vierailla kaupassa [\ SRS Maye _ ' e fin mallin avulla on laskettu kuluttajan keskimdd&rdinen
o-10% o : 7N Orp . . . .
10 -20 % . : ; A todenndkdisyys vierailla kussakin kaupan sijainnissa
[120-30% ’ ' lusikyla@l (| AliKora : (kuva 18). Todenndkdisyys lasketaan kaupan vetovoi-
:mgi [ man ja sinne kertyvén matkan suhteesta. Vetovoimate-
150-60 % A Lol kijand on seuraavissa tarkasteluissa kdytetty kauppo-

[ 60-70%

I 70 - 80 % ; . . - (s
[ 80 -90 % : LR pdivittdistavarakaupoissa asioidaan todenndkdisem-

I 90 - 100 % o R min myds laajimmalta alueelta, varsinkin jos ldhettyvil-

jen pinta-aloja. Tarkastelusta ndhdddn kuinka suurissa

|G ei ole merkittavdsti muita kauppoja. Vantaan houkut-
televimmat pdivittdistavarakaupat sijoittuvat ndin ollen
erityisesti Keski-Vantaalle ja keskuksiin.

Lihde: A. €. Nielsen myymélarekisteri 2013
Toteutus: Vantaa | kaupsu / Heikkola

Kuva 18. Pdivittdistavarakaupat sekd kuluttajan mallinnettu todenndkdisyys asioida kaupoissa
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2.3 Muu erikoiskauppa ja
kaupalliset palvelut

Vantaalla sijaitsee 442 muun erikoiskaupan toimipaik-
kaa (YKR 2014 / yritys- ja toimipaikkarekisteri 2012).
Merkittdvd osa ndistd on lilkevaihdoltaan pienid ja
niiden merkitys asiakasvirroista on pieni. Muu erikois-
kauppa on keskittynyt varsinkin Jumbon ja Myyrman-
nin kauppakeskuksiin sekd Tammiston kaupan alueelle.
Myos muihin keskuksiin sekd Porttipuiston ja Petikko-Va-
riston kaupan alueille sijoittuu muuta erikoiskauppaa
(kuva 19). Jumbo ja Tammiston kaupan alue on Vantaan
vetovoimaisin muun erikoiskaupan ostospaikka, joka
houkuttelee asiakkaita laajalta alueelta Helsingin seu-
dulta, varsinkin Vantaalta ja Vantaan pohjoispuolelta.
Helsingistd ja Espoosta ostosmatkat suuntautuvat ylei-
semmin Helsingin keskustaan tai pddkaupunkiseudun
muihin seudullisiin kauppakeskuksiin.

Merkittavimmat kaupalliset palvelut sijoittuvat Kes-
ki-Vantaalle viihdekeskus Flamingoon sekd Tikkurilan
ja Myyrmaen keskustoihin. Kaupallisia palveluita sijoit-
tuu pienimpiinkin keskuksiin, tosin yleensd vdhdisessd
maardssa.

Todennikoisyys vierailla alueella

-30 %
-40 %

]
N
Lahde: Kauppakeskukset 2015, Uy
liitto E 125-2013, HSY rakennusrekisteri 2014
| Toteutus: Vantaa [ kaupsu / Heikkola

Kuva 19. Muu erikoiskaupan ja kaupallisen palveluiden keskittymat sekd asiakkaan keskim&drdinen todenn&kdi-

syys asioida kyseisilla alueilla
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2.+ Paljon tilaa vaativa kauppa " Todennaksisyys vieraita iueela

20%

| -30 %
Vantaalla sijaitsee 453 paljon tilaa vaativan kaupan j| == 'z:
toimipaikkaa (YKR 2014 / yritys- ja toimipaikkarekisteri .60

-70%
. ces o .. 3 . . . . . -“%
pienid ja niiden merkitys asiakasvirroista on pieni. Mer- -90 %

2012). Merkittéva osa myds ndistd on likevaihdoltaan

kittavat paljon tilaa vaativan kaupan toimijat ovat sijoit-
tuneet Petikko-Varistoon, Porttipuistoon sekd Keski-Van-
taalle (kuva 20).

Kuluttajat ovat valmiina hankkimaan paljon tilaa vaati-
van kaupan tuotteita kaukaakin, jos tuotteet ja kaupat
ovat vain riittdvdn vetovoimaisia. Tastd johtuen ne voi-
vat parjatd myds yksittdisissa sijainneissa, ilman toisis-
ta liikkeistd saatavaa kasautumisetua. Tallaisia liikkeitd
on Vantaalla esimerkiksi Hakkilan K-rauta 75 ja Kes-
ki-Vantaan Motonet. Toisaalta osa paljon tilaa vaativan
kaupan liikkeistd on hyvinkin tietoisia saman toimialan

kasautumisen hyédyistd. Tallaisia ovat muun muassa Tk | . AN ; . _ i i ¢ =
. . . . L ! L = L: | Porttipuisto i \MNisshacka
Petikko-Variston huonekalukaupat ja Koivuhaan auto- $iivie fratit X Aty Siltar: 72 000 k-m2 _”L N

ﬂllllllk-lrﬂ ;_\
' =

kaupat. Yhteistd kaikille paljon tilaa vaativille kaupoille : e : A5
on niiden sijoittuminen autoliikenteen kannalta mahdol- . Ve S, “ G
lisimman hyvin. Paljon tilaa vaativan kaupan tuotteet i ; " '

ovat nimensd mukaisesti isoja ja yleensd painavia. Tds-

td syystd ndissd kaupoissa asioidaan usein autolla.
0 15
—_—

Lihde: Uudenmaan liitta E 1252013,
HEY rakennusrekisteri 2014
Toteutus: Vantaa | kaupsu / Helkkola

Kuva 20. Paljon tilaa vaativan kaupan keskittymdét sekd asiakkaan mallinnettu todennékéisyys asioida kyseisilla

alueilla
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3 KAUPAN MARKKINOIDEN KEHITYS
JA TULEVAISUUDEN NAKYMAT

3.1 Kaupan viimeaikainen kehitys Vantaalla

Vahittdiskauppa on kasvanut Suomessa melko tasaisesti viimeisen 10-vuoden aikana,
muutamaa taantumavuotta lukuun ottamatta (kuva 21). Keskimé&dérin liikevaihdon kas-
vu on ollut 3,16% vuodessa. Vantaalla vastaava kasvu on ollut keskim@drin hiukan
suurempaa. Vuonna 2013 vahittdiskaupan toimialalla tySskenteli Vantaalla noin 8 000
tydntekijad (Yritys- ja toimipaikkatilastot 2013).

Kaupan kehitys on sekd toimialasidonnaista ettd suhdannesidonnaista. Tdma ndkyy
muun muassa siind, ettd taantuman aikana kulutustavoissa tapahtuu muutoksia.
Esimerkiksi pdivittdistavarakaupassa on tapahtunut markkinaosuuksien vaihtelua vii-
meisten vuosien aikana kilpailun kiristyessd. Kauppayritykset analysoivat markkina-
tilannetta jatkuvasti ja tekevat sen perusteella muutoksia palveluverkossaan. Viimei-
sen vuosikymmenen aikana varsinkin Pakkalan, Tammiston sekd Porttipuiston alueet
ovat laajentuneet ja onnistuneet houkuttelemaan merkittavasti uusia asiakkaita, myos
seudullisesti. N&illa alueilla kauppa on sijoittunut suuryksiksihin, joita kuluttajat ovat
viime vuosina suosineet.

Paikallisesti merkittdvid kaupan kokonaisuuksia on rakennettu muun muassa Tikkuri-
laan, Koivukylddn ja Martinlaaksoon. Osalla alueista kehitys on ollut véhdisempda.
Esimerkiksi Petikko-Variston kaupan alue ei ole juuri kasvanut vaan pyrkinyt I&dhinna
sdilyttdmadn suosionsa erityisesti huonekalukaupan keskuksena. Tama on ollut haas-
teellista muiden alueiden kehittyessd jatkuvasti.
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Vahittdiskaupan kehitys Suomessa

%

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

B Liikevaihdon vuosimuutos prosentteina

Lahteet: Kaupan liikkevaihtokuvaaja, Tilastokeskus 2015

Kuva 21. Vahittdiskaupan liikevaihdon prosentuaalinen vuosimuutos Suomessa




3.2 Tulevaisuuden kauppa

Vahittdiskaupan toimialalla on télla hetkelld paljon haasteita, mutta myds lukuisia
mahdollisuuksia. Suomi on ajautunut taloudelliseen taantumaan, milld on vdistd-
mattd vaikutuksia kuluttajien ostovoimaan ja samalla kaupan kasvundkymiin. Suomi
jakautuu entistd vahvemmin kahteen osaan, siihen joka kasvaa vdestdllisesti, talou-
dellisesti ja kaupallisesti sekd siihen josta muutetaan edelliseen. Vantaa kuuluu eh-
dottomasti ensimmdiseen, mutta kasvu tuo mukanaan myds haasteita muun muassa
kohonneiden asumiskustannusten, lisddntyvien ruuhkien ja kehitettdvien liikepaikko-
jen vdhdisyyden tai ongelmallisuuden muodossa. Lisddntynyt tysttomyys vihentdd
ostovoimaa, mutta ennen kaikkea ajaa kuluttajia eriarvoiseen asemaan ostovoiman
perusteella.

Verkkokaupan lapimurrosta on puhuttu jo pitk&édn ja muutamilla kaupan tuoteryhmilld
verkkokaupan osuus onkin jo hyvin huomattava, kuten kirjoissa, elektroniikassa, musii-
kissa ja vaatteissa. Uusimpien ndkemysten mukaan verkkokaupan ei katsota niinkddn
kilpailevan fyysisen kaupan kanssa vaan ennemmin tukevan t&td tarjoamalla digi-
taalisen vaihtoehdon fyysisen rinnalle. Talldin puhutaan niin sanotusta monikanavai-
sesta kaupasta. Pdivittdistavarakaupassa verkkokaupan [Gpimurto on Suomessa vield
tulematta, sen markkinaosuuden ollessa noin prosentin koko pdivittdistavarakaupan
myynnistd. Toimijat kuitenkin kehittévat litketoimintastrategioansa myds ruuan verk-
kokaupan ndkskulmasta, silld verkkokaupan kasvu on nopeaa.

Verkkokaupan kehittymiseen ja kehittdmiseen liittyy keskeisesti tuotteiden ostosovel-
lukset, yrityksen logistiikkaketjun hallinta (varastoinnit ja kuljetukset) sekd asiakkaal-
le toimitus tai toimituksen nouto sovitusta paikasta. Kaikkien osa-alueiden on oltava
kunnossa, jotta toiminta olisi kannattavaa. Tahdn mennessd verkkokaupan saaminen
kannattavaksi on ollut haastavaa suurista toimituskustannuksista johtuen. Varsinkin
viimeisten kilometrien kuljetuskustannukset asiakkaalle "last mile distribution challen-
ge” ovat osoittautuneet hankaliksi yrityksille. Toimijat uskovatkin niin sanottuun “click
and collect” toimintamalliin, jossa kuluttaja noutaa verkosta ostamansa tuotteen joko
suoraan kaupasta tai noutopisteestd |dheltd kotiaan.
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Kuva 22. Tulevaisuuden kauppa

Ulkomaalaiset kauppaketjut ovat tulleet Suomeen jGdddkseen jo useita vuosikym-
menid sitten, eikd kaupan ketjuuntumiselle ole ndkdpiirissd suuria muutoksia. Kil-
pailun lisddmiseksi kuluttajat toivoivat tietenkin lisdd toimijoita Suomen markkinoil-

le. Verkkokauppa helpottaa uusien brdndien ostamista suoraan kansainvdlisiltd
markkinoilta, eivatkd uudet ulkomaalaiset ketjut uskalla rantautua Suomen pienelle
markkina-alueelle merkittdvissd madrin. Ulkomaalaisten ketjujen tullessa ja tuodessa
liiketoimintalogiikkansa Suomeen, kannustaa se Suomessa jo toimivia yrityksid te-
hostamaan toimintaansa. Tdmd on ndhty muun muassa pdivittdistavarakaupassa,
jossa asiakkaista kilpaillaan talla hetkelld suurelta osin hinnalla.

Suomen sosiodemografisessa rakenteessa on tapahtumassa merkittdvid muutoksia.
lkadntyvien osuus kasvaa huomattavasti, mika korostaa Idhipalveluiden merkitystd
tulevaisuudessa. Samalla myds perhekoot ovat pienentyneet: niin ikdihmiset kuin
nuoret eldvat usein sinkku- ja dinkkuasuntokunnissa. Pienet asuntokunnat eivat ha-
lua valttamattd vierailla isoissa pdivittdistavarakaupan suuryksikdissd vaan heille
riittdd pienempikin myymald, koska ostettavaa on viihemmdan. Sama koskee tuottei-
den pakkauskokoa eli markkinoilla ndhdddn tulevaisuudessa entisté enemman myds
pienid pakkauksia.



Suomen sosiodemografiseen rakenteeseen vaikuttaa myds maahanmuuton lisddn-
tyminen. Uusien kulttuurien ja kulutustapojen lisddntyessd Suomessa kaupan alalle
tulee uusia tiettyjd asiakasryhmid palvelevia toimijoita.

Kauppa joutuu kilpailemaan jatkuvasti kuluttajien ajasta muiden aktiviteettien kanssa.
Uusien kauppa- ja viihdekeskuksien mystd perinteisemmdt ja hieman kehityksestd pu-
donneet yksikst eivat vetoa endd riittdvasti asiakkaisiin. Tama on johtanut jatkuvaan
kauppapaikkojen kehittdmiseen, laajentamiseen ja kilpavarusteluun. Pddkaupunkiseu-
dulle rakennetaan talla hetkelld kahdeksaa uutta suurta liiketilakokonaisuutta ja kun
lukuihin otetaan piakkoin aloitettava Triplan kauppakeskus, nousee rakentuva koko-
naiskerrosala 275 000 nelidmetriin. Samaan aikaan alueella on 159 000 k-m? liiketilaa
vailla kayttsjaa (Catella markkinakatsaus... 2015). Tama jakaa todenndkdisesti tule-
vaisuuden kauppapaikat entistd enemman vetovoimaisiin ja hiipuviin kokonaisuuksiin.

Kuluttajat odottavat litkepaikoilta tulevaisuudessa entistd enemmdn eldmyksellisyyt-
td, digitaalisuutta ja yllatyksellisyyttd, paikkoja joissa vietetddn sosiaalista elamaa.
Tallaiset keskittymdt rakennetaan pddkaupunkiseudulla tulevaisuudessa todenndkai-
sesti raideliikenteen varrelle. Kiinteistsijoittajat pitdvat julkisella liikenteelld saavu-
tettavia sijainteja turvallisina sijoituskohteina. Keskeiset sijainnit edistdvat julkisten ja
yksityisten toimijoiden sijoittumista samoihin kiinteistSihin, mikd tulee tulevaisuudessa
todenndkaisesti lisddntymadn.

Pitkdn aikaa vdhittdiskaupan suuryksikét ovat menestyneet kohtuullisen hyvin ja
asiakkaat ovat suosineet esimerkiksi hypermarketteja, joista tarvittavan on saanut
saman katon alta. Viime vuosina hypermarkettien kdyttdtavarapuolet ovat olleet kui-
tenkin vaikeuksissa, aivan kuten suuret tavaratalotkin. Asiakkaiden muuttuneiden ku-
lutustottumusten - muun muassa siirtymisen verkkokauppaan - on ndhty osaltaan
dgiheuttaneen tdmadn. Toisena tekijdnd voi olla kuluttamisen siirtyminen rajatumman
tuotesegmentin mukaisiin liikkeisiin. Tallaisista myymaldistd halutaan entistd erikois-
tuneempia tuotteita ja asiantuntevampaa palvelua, joita lagjalla tuotesegmentilld kil-
pailevan kauppayrityksen on vaikea tarjota. Tulevaisuudessa erikoistuminen voi men-
nd vieldkin pidemmadlle, esimerkiksi tietyt harrastajaryhmdt tai alakulttuurit saavat
yleisesti omat kauppansa. Pitkddn jatkunut vahittdiskaupan suuryksikditymiskehitys
ndyttdd ndin ollen ainakin osittain taittuvan.
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Kaupan viranomaisohjaus on ollut perinteisesti Suomessa tiukkaa. Vahittdiskauppaa
ohjataan maankadytdllisesti sekd aukiolon ja tuotevalikoiman suhteen melko tiukasti
verrattuna esimerkiksi muihin Euroopan maihin. Nykyisen Sipildn hallituksen hallitus-
ohjelman mukaan nd&itd tiukkoja vahittdiskaupan ohjausjdrjestelmid tullaan osittain
purkamaan.

Aukioloaikoja vapauttamalla nyt pdivittdistavarakauppamarkkinoille muodostunut
keinotekoisena pidetty 400 k-m? kokoraja tulee todenndkéisesti poistumaan. Talla
hetkelld vapain aukiolo on vain alle 400 k-m? myymal&illa. Nykyisin sellaiset pdivit-
tdistavarakaupat, jotka sijoittuvat Alkon kanssa samaan kiinteistéon saavat Alkosta
kilpailuetuna noin 10 prosentin myynninlisdyksen. Vapauttamalla alkoholin monopoli-
myyntid pienenisi etu ndilta yksikailta.



3.3 Ostovoiman kasvu ja liiketilan laskennallinen lisétarve

Vantaalaisten ostovoima kasvaa voimakkaasti selvityksen tarkasteluajanjaksolla. Os-
tovoiman kasvu muodostuu vdesténkasvusta sekd nykyisten asukkaiden ostovoiman
lisdiyksestd. Liiketilan lisdtarvelaskelmat perustuvat kyseisiin kasvulukuihin. Liiketilan
lisgtarve on laskettu vuosille 2025 ja 2040 seuraavia tietoldhteitd hyddyntden:

+ Vantaan nykyinen vdestd ja Vantaan vdestéennuste vuosille 2015-2040

« Keskimadraiset kulutusluvat Uudellamaalla vuonna 2012 ja arvio niiden kehi-
tyksestd

+ Vahittdiskaupan myyntitehokkuudet ja arvio niiden kehityksestd

* Arvio nettikaupan vaikutuksista kaupan liiketilatarpeeseen

* Arvio liiketilan kaavallisen ylimitoituksen tarpeesta

« Arvio ostovoiman siirtymistd muilta alueilta Vantaalle

Selvitysten yksinkertaistamiseksi laskelmissa on keskitytty alueen kokonaiskulutuksen
ja kokonaisliiketilatarpeen madrittelyn sijaan kokonaiskulutuksen kasvuun ja liiketilan
lisdtarpeen arvioimiseen. Talldin oletuksena on, ettd markkinat toimivat, jolloin kulut-
tajien muodostama kysyntd ja sitd vastaava liiketilamdard ovat talla hetkelld laa-
jemmalla alueella tasapainossa. Ostovoiman kasvu on suunnattu ndin ollen uusiin
liiketiloihin. Todellisuudessa ostovoiman kasvu konkretisoituu myynniksi osittain myds
vanhoissa liiketiloissa, mikd véhentdd liiketilan lisGtarvetta. Tamd on huomioitu las-
kelmissa liiketilojen myyntitehokkuuksia kasvattamalla ja jattdmalla laskelmista pois
luonnollinen myymaldpoistuma mika lisaa liiketilan lisGtarvetta.

3.3.1 Vantaan viestSennuste

Liiketilan lisgtarvelaskelmissa on hyddynnetty Vantaan vaestdennustetta (2014), mika
arvioi Vantaan vdkiluvun kasvavan seuraavan 10 vuoden aikana noin 25 000 tuhan-
nella ja seuraavan 25 vuoden aikana Iéhes 50 000 asukkaalla (taulukko 5). Vantaan
vdestd kasvaa tarkastelujakson aikana keskimddrin 2 000 asukkaalla vuodessa, jak-
son alussa nopeammin kuin lopussa. Vdestonkasvu ei tule olemaan tasaista kaikissa
kaupunginosissa, vaikka Vantaa kehittddkin kaupunkia laaja-alaisesti. Kuvasta 23 on

ndhtdvissd vdestdn arvioitu jakautuminen vuonna 2040 sekd vdestonkasvu vuosille
2025 ja 2040.
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Vaestonkasvu 25 429

234 078

48 969
259 507

nykytila
210 538

Vdesto yhteensd

Taulukko 5. Vantaan vdestdn nykytila ja vdestSennuste vuosille 2025 ja 2040

3.3.2 Tyopaikat ja niiden kasvun vaikutus liiketilan lisdtarpeeseen

Perinteisesti kaupan palveluverkkoselvityksessd litketilan lisdtarvelaskelmat tuotetaan
vdestdtietojen ja vdestSennusteen perusteella. Ndin menetellddn myds tdssd selvi-
tyksessd. Vantaan kaupan palveluverkon ndkdkulmasta tydpaikoilla ja niiden sijoit-
tumisella on kuitenkin tdrked merkitys, koska suuri osa kaupungin alueesta sijoittuu
lentomelualueelle, joilla asuinrakentamista rajoitetaan merkittavasti. Naille keskeisille
sijainneille on keskittynyt merkittdvd maadrd tydpaikkoja, jotka tarvitsevat kaupallisia
palveluita, kuten lounasravintoloita ja tydpaikka-aluetta palvelevia kauppoja.

TySpaikkamadrdn kehitystd on huomattavasti vaikeampi ennustaa kuin vdeston, jo-
ten Vantaalla ei ole tehty virallista tydpaikkaennustetta. Vantaan tydpaikkaomava-
raisuus on talla hetkelld reilusti positiivinen, jollaisena se tulee todenndkdisesti myos
sdilymadn eli tySpaikkojen madrd tulee kasvamaan yhdessd vdesténkasvun kanssa.
Tulevaisuudessa yritykset tulevat sijoittumaan suurelta osin samoille alueille, joihin ne
ovat tdllakin hetkelld sijoittuneet. Viime vuosina kiinnostavin alue yritysten ndkskul-
masta on ollut Aviapolis, jonne uskotaan sijoittuvan tulevaisuudessa merkittdvd maa-
rd uusia tydpaikkoja. Kehdradan mystd uusien tydpaikka-alueiden saavutettavuus on
parantunut. Tallainen alue on muun muassa Vehkala, jonka uskotaan houkuttelevan
runsaasti uusia yrityksia.



3.3.3 Ostovoiman kasvu ja liiketilan lisatarve
vuosiin 2025 ja 2040

Liiketilan lisGtarvelaskelmissa on hyédynnetty Uudenmaan
alueen keskimddrdisid asukaskohtaisia kulutuslukutietoja
(Ostovoima 2012). Kyseisille luvuille on arvioitu vuosikoh-
taiset kasvuoletukset, jotka ovat erikoiskaupassa suurem-
mat kuin paivittdistavarakaupassa (taulukko 6). Kyseisia
kasvuoletuksia on perinteisesti kdytetty lukuisissa kaupan
palveluverkkoselvityksissd ja niiden arvioidaan toteutuvan
pitkdlla aikavdlilld, vaikka viime vuosina vahittdiskaupalla
onkin ollut haasteita kuluttajien harkitessaan ostoksia en-
tistd tarkemmin. Ostovoiman kasvu on kuvattu reaalisena
kasvuna eli siind ei ole mukana inflaatiovaikutusta.

Kuluttajien ostovoima muunnetaan liiketilaksi jakamal-
la ostovoima keskimddrdiselld myyntitehokkuudella.
Myyntitehokkuudet vaihtelevat huomattavasti kaupan
laadusta riippuen. Laskelmissa on hyddynnetty Uu-
denmaan alueen nykyisid myyntitehokkuuksia, joita on
kasvatettu 15 prosentilla (taulukko 7).

Vantaan laskennalliset ostovoiman lisdykset ja niitd
vastaavat liiketilan lisGtarpeet on esitetty taulukossa 8.
Laskelmassa on huomioitu verkkokaupan lisdantymisen
mahdollisesti aiheuttama liiketilan lisGtarpeen vdhene-
minen sekd liiketilojen myyntitehokkuuden ennakoitu
kasvaminen. NGdmd molemmat tekijat vahentavat liike-
tilan lisatarvetta. Laskelmia on ylimitoitettu kaavallises-
ti, jotta lisGtarveluvut mahdollistaisivat vaihtoehtoisia
liikepaikkoja kaavoituksessa. Todellisuudessa kaikki
kaavoitettavat liikepaikat eivat tule rakentumaan, niin
kuin ne eivat ole tdhdnkddn mennessd rakentuneet.
Markkinat lopulta pdadttavat, mitkd lilkepaikoista ovat
liiketaloudellisesti kannattavia. Kaupallisten palvelujen
lisgtarve on laskettu 20 prosentiksi vdhittdiskaupan lii-
ketilatarpeesta. Luku perustuu vahittdiskaupan ja kau-
pallisten palvelujen nykyiseen jakaumaan.
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2012, euroa 2025, euroa

2040, euroa  Kasvuoletus, %/vuosi

Pt-kauppa ja alko 3440 3920 4550 1%
Muu erikoiskauppa 3420 4430 5960 2%
Paljon tilaa vaativa kauppa 1790 2310 3110 2%
Autokauppa ja huoltamot €0 2700 3630 4890 2%
Véhittdiskauppa yhteensa 11350 14 290 18 510

Taulukko 6. Asukaskohtaiset vahittdiskaupan kulutusluvut vuonna 2012 ja niiden ole-
tettu kasvu vuosiin 2025 ja 2040

Liiketilan laskennallinen lisdtarve perustuu yksinomaan vantaalaisten ostovoimaan
ja sen kehitykseen. Todellisuudessa Vantaalle siirtyy kuitenkin jatkuvasti ostovoimaa
naapurikunnista ja muilta alueilta, kuten luvussa 2.1 (Ostovoiman siirtymét) on todet-
tu. Vantaan myynti on 23 % suurempi kuin alueen ostovoima. Tastd syystd myss litke-
tilan lisatarvetta on lisdtty, olettaen ettd Vantaan vetovoima houkuttelevana kaupan
kaupunkina tulee sdilymddan myds tulevaisuudessa. Kuvassa 24 esitetddn liiketilan |i-
sdtarvelaskelmat sisdltden ostovoiman siirtymat muista kunnista ja ulkomailta. Luvut
vastaavat Uudenmaan liiton seudullisen selvityksen (Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaava, kaupan... 2013) mukaisia Vantaalle osoitettuja liiketilan lisatarvelukuja.

merkittdvimmin vdestSennuste sekd kulutusluku- ja myyntitehokkuustiedot, joissa kai-
kissa voi tapahtua muutoksia. Luonnollisesti ajanjaksoon 2015-2040 liittyy enemman

e % teho den ka
S epdvarmuutta, kun Idhimmadn kymmenen vuoden lisdtarvetarkasteluun. Liiketilan lisa-
-m?2 -m?2 -m?2 -m?2
i< €/my-m Sl &/my-m tarpeet on ilmoitettu tarkasti, mutta niitd pitdd soveltaa suuntaa-antavasti.
Pt-kauppa ja alko 7000 8750 8 050 10 060
erikoiskauppa 3 400 4250 3910 4890
Paljon tilaa vaativa kauppa 2300 4+ 260 2 650 3310
1000 000
Autokauppa ja huoltamo 7800 9750 8970 11210 900 000
800 000
Taulukko 7. Nykyinen myyntitehokkuus Uudellamaalla ja laskelmissa kéytetyt kasva- 288 888
tetut myyntitehokkuusluvut (k-m? = 1,25*my-ala) km? 500 000
400 000
300 000
200 000
Ostovoiman  Lisgtarve 2016-2026  Ostovoiman  Lisdtarve 2015-2040 100 000 |
lisciys 2015-2025  ilman ostovoiman  lisdys 2015-2040  ilman ostovoiman 0 Ptk M Tiva i Vahittdis- | Muut Yht -
ik eur) vl (i) il ) siirtymid (k-m?) auppa | | Y RSN Bt o eensa
(mil;. eur. Y Ij» €5 Y jaalko | erikoistavara| autokauppa| autokauppa| kaupalliset
Pt-kauppa ja Alko 27900 67 400 kauppa yhteensé& palvelut
Muu erikoiskauppa 36 ot 500 826 249 600 Lisgtarve 2015-2025] 37,000 124 000 143000 | 304000 61000 | 365000
Thve o cnviesliatoro W7 109 300 1131 584 600 LisGtarve 2015-2040 88 000 327 000 373 000 788 000 158 000 946 000
Vahittis- jo autokauppa yhteensd 954 231700 2412 601600
Muut kaupaliiset palvelut 46300 120 300 Kuva 24. Vantaan laskennallinen liiketilan lisGtarve vuosille 2015-2025 ja 2015-2040
Yhteensd 1140 2900 8% 721900 sisdltden ostovoiman siirtymét muista kunnista ja ulkomailta.

Taulukko 8. Laskennalliset vantaalaisten ostovoimalisdykset vuosille 2015-2025 ja
2015-2040 sekd niistd johdetut vahittdiskaupan liiketilan lisGtarpeet 15% myyntitehok-
kuuden kasvulla, 10% verkkokauppavéhennykselld ja 30% kaavallisella ylimitoituksella
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3.3.4 Paivittaistavarakaupan liiketilan lisdtarve Vantaan suuralueittain

Edelld kuvattuja litketilan lisGtarpeita ei osoiteta muun erikoiskaupan, paljon tilaa
vaativan- ja autokaupan sekd kaupallisten palveluiden osalta koko kaupunkia tarkem-
malle tasolle. Kuluttajat asioivat kyseisilld kaupan aloilla harvemmin ja ne sijoittuvat
kauemmaksi toisistaan kuin pdivittdistavarakaupat, jolloin erikoiskaupan toimijat kes-
kittyvat usein samoihin houkutteleviin kokonaisuuksiin, esim. keskustat, kauppakeskuk-
set ja kaupan alueet. Yritykset saavat kyseisistd sijainneista ja toistensa [dheisyydestd
synergia- ja klusteroitumisetua, kun kuluttajien on helppo saavuttaa useat eri likkeet
samalla kertaa. Vantaan kaikille suuralueille ei ole siten valttdmattd edellytyksia to-
teuttaa vetovoimaista erikoiskaupan kauppapaikkaa. Tastd johtuen palveluverkkosel-
vityksessd ei ole tarpeen osoittaa erikoiskaupan liiketilan lisGtarvetta kuntatasoa tar-
kemmin.

Paivittdistavarakaupoissa asioidaan usein ja niiden tuotteet ovat valttdmattdmia jo-
kaiselle. Paivittdistavarakauppa haluaakin sijoittua juuri sinne missd ihmiset ovat ja
asukkaat ovat tottuneet hakemaan varsinkin tdydennysostoksensa IGheltd. Vantaan
pdivittdistavarakaupan liiketilan lisGtarve on jaettu suuralueittain taulukossa 9. Taulu-
kosta havaitaan, ettd kaikilla suuralueilla on usean tuhannen paivittdistavarakaupan
kerrosneliometrin lisdtarve seuraavan kymmenen vuoden aikana, Myyrmdessa sekd
Tikkurilassa on jopa yli 10 000 kerrosnelion lisdtarve vuoteen 2040 mennessd. Pienin
tarve alkuvuosina on Kivistossd, mutta ajanjaksolla 2025-2040 Kivistdn tarve kasvaa
huomattavasti alueen voimakkaan vdesténkasvun johdosta.

Taulukon 9 luvut kuvaavat ainoastaan litketilan lisGtarvetta, joten sitd on hyva tar-
kastella varsinkin Kivistén, Hakunilan ja Korson suuralueen suhteen yhdessd kuvan
12 (paivittdistavarakaupan ostovoimasiirtyméat) kanssa. Luvun 2.1 kuvan tarkastelusta
havaitaan, ettd Hakunilassa on jo talld hetkelld reilun 6 000 k-m?, Korsossa 4 500 k-m?2
ja Kivistéssa 3 000 k-m? vajaus pdivittdistavarakaupassa.
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Paivittdistavarakaupan
liiketilan lis&tarve (k-m?)

2015-2025

Paivittdistavarakaupan
liketilan lisétarve (k-m?)
2015- 2040

Myyrmaki

Kivistd

Aviapolis
Tikkurila

Koivukyla

Korso

Hakunila

Yhteensa

Taulukko 9. Pdivittdistavarakaupan liiketilan lisGtarve suuralueittain vuosille 2025 ja
2040 ilman ostovoiman siirtymié
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4 KAUPAN TULEVAISUUSSKENAARIOT
VANTAALLA

41 Skenaarioiden muodostaminen

Tulevaisuusskenaarioiden avulla voidaan kuvata vaihtoehtoisia ja madradmattémia
tulevaisuuksia. Selvityksessd tuotettiin viisi erilaista tulevaisuusskenaariota kuvaa-
maan Vantaan kaupan maankdytdllisen kehittdmisen mahdollisuuksia ja haasteita
kaupan toimintaympdristdssd. Skenaariot tuottivat tdrkedd tietoa mddrittelemalld
vaihtoehtoisia tulevaisuuksia, mutta ei niiden toteutumisen todenndkdisyyksid. Tama
jatettiin tySpajan asiantuntijoiden arvioitavaksi. Skenaarioiden tarkoituksena oli edis-
taad tydpajatydskentelyd, ravistaa mielipiteet esiin ja aiheuttaa keskustelua. Tdstd
syystd skenaarioista muodostettiin hyvinkin erilaisia. Vantaan kaupan tulevaisuuss-
kenaariot ovat:

+ Skenaario 1 (tehokkaasti ja halvalla)
+ Skenaario 2 (monipuolinen rakenne)

+ Skenaario % (kaupan rakenteiden murros)

(
+ Skenaario 3 (kauppa osana urbaania ympéristdd)
(
+ Skenaario 5 (suurimman ehdoilla)
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Skenaariot tuotettiin tarkastelemalla 12 osa-aluetta, jotka vaikuttavat keskeisesti
vahittdiskauppaan ja vahittdiskaupan palveluverkkoon. Tarkasteltavat osa-alueet
olivat:

1. Myymdldkonseptit

2. Kuluttajan aluekdayttaytyminen

3. Fyysiset myyntikanavat

4. Verkkokauppa

5. Liiketilojen sijoittuminen yhdyskuntarakenteessa
6. Liiketilojen suhde |Ghiympdristdon

7. Ostovoima ja liiketilatarve

8. Yksikkdkoko

9. Kilpailu ja yrittdminen

10. Lliiketilojen kiinteistSkehittdminen

11. Kaupan maankdytén viranomaisohjaus
12. Kaupungistuminen

Skenaariot kuvaavat keskimddrdisia tulevaisuuden kaupan kehityssuuntia, jolloin
kaupan painopiste muuttuisi skenaarion mukaiseen suuntaan. Skenaariotarkaste-
lussa ei oleteta, ettd Vantaan kaupan kehitys muuttuisi kokonaisuudessaan jonkin
skenaarion mukaiseksi. Tyopajassa keskusteltiin skenaarioista yhdessd sekd pien-
ryhmissd pohtien niiden hyvid ja huonoja puolia. Lopuksi skenaariot priorisoitiin



Gddnestdmalld niiden tavoiteltavuudesta sekd todenndkdisyydestd ja pelosta toteutua.
TySpajan asiantuntijat pitivat skenaarioihin perustuvaa ldhestymistapaa onnistunee-
na, mikd tuki yhteisen kehityssuunnan madrittelyd ja edisti palveluverkkoselvityksen
toteuttamista.

Seuraavaksi esitellddn kaikki viisi kaupan tulevaisuusskenaariota, joita tydpajassa
kasiteltiin. Luvussa 5 kasitellddn tarkemmin tydpajassa valittua tavoiteltavaa tulevai-
suusskenaariota, jonka pohjalta Vantaa kaupan palveluverkon kehittdmistd jatketaan.

42 Skenaario 1 (tehokkaasti ja halvalla)

Tehokkaasti ja halvalla -skenaariossa Suomen taloudellinen tilanne on haasteellinen
ja samalla kuluttajien ostovoiman kasvu heikkoa, mikda ndkyy kuluttajien valikoivassa
ostoskdyttaytymisessd. Kauppayritykset eivat uskalla investoida merkittavasti litke-
tiloihinsa. Myymdldkonseptit ja liketilat toteutetaan palvelemaan halpoja tuotteita
arvostavia kuluttajia, jotka ndkevat ostamisen pakollisena suorituksena. Tama ndkyy
myymaldkonseptien kustannustehokkaassa toimintatavassa, jossa kaikki ylimadrai-
nen on karsittu pois. Kuluttajat arvostavat hyvad autoliikenteellistd sijaintia, eivéitka
ole valmiita matkustamaan ostosten perdssd kovinkaan kauas. Kauppa sijoittuu auto-
likenteellisesti hyville paikoille kustannustehokkaasti toteutettuihin erillisiin liikeraken-
nuksiin, mikd yksipuolistaa liiketiloja.

Verkkokauppa ei ole onnistunut saavuttamaan kuluttajien luottamusta kalliista toi-
mitusmaksuista johtuen. Hinnalla kilpailevat ja tehokkaat kaupan toimijat asettavat
muun tyyppisille toimijoille haasteita, jotka joutuvat osittain vetdytymadn markki-
noilta. Tama aiheuttaa kaupan alueiden vdlille kovaa kilpailua, mikd johtaa joidenkin
kaupallisten sijaintien kuihtumiseen. Kiinteistckehittdjien kilpailu asiakkaista on kovaa
vahdisestd liikerakentamisesta johtuen. KiinteistSkehittdjat rakentavat uusia litkekiin-
teist6jd uusille kauppapaikoille ja pyrkivat turvaamaan yritystensd tulevaisuuden to-
teuttamalla likkerakennuksia nopeasti niitd tarvitseville.

Viranomaiset eivat pysty koordinoimaan kaupunkiseutujen kaupallisen rakenteen ke-
hittymistd onnistuneesti. Kuntien valilla kdydaddn kovaa kilpailua kuluttajien arvosta-
mien liikepaikkojen rakentamisesta. Tamd johtaa kaupan sijoittumiseen suurelta osin
kauppayritysten ehdoilla. Kuluttajat arvostavat omaa pientaloyhteisdddn ja rauhallis-
ta eldmad, jossa ylimadrdistd ostamista ei ndhdd tarpeellisena.
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Maankdytdllisesti skenaarion pdivittdistavarakaupan uudet yksikst ja kaupan kasvu
kohdistuvat keskisuuriin yksikéihin autoliikenteen solmukohtiin. Suurimpien keskuksien
vetovoima vdhenee, mutta myds sellaisten, joiden Idheisyyteen tulee uusi keskisuuri
yksikkd. Tama johtaa usean Idhikaupan lopettamiseen. Muun erikoiskaupan ja paljon
tilaa vaativan kaupan suhteen keskitys on myds samantyyppistd kuin pdivittdistava-
rakaupassa. Kasvu ohjautuu autoliikenteen solmukohtiin keskisuuriin yksikdihin kes-
kustojen ja suurimpien kokonaisuuksien menettdessd vetovoimaansa.
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Kuva 25. Skenaario 1 (tehokkaasti ja halvalla)




4.3 Skenaario 2 (monipuolinen rakenne)

Skenaarion kuluttajat asioivat monen tyyppisissd liiketiloissa tilanteen mukaan. Kau-
pan toimijat tarjoavat nopeaan palveluun erikoistuneita myymdldkonsepteja, joissa
voi tehdd ostoksensa kiireisend aikana, mutta toisaalta toimijat panostavat myds
kauppapaikkoihin, joissa asiakas viihtyy pitkddn, varsinkin vapaa-aikanaan. Yhdys-
kuntarakenne tukee sekd kuluttajia 1ahelld sijaitsevia kauppoja ettd suuria ja moni-
puolisen kaupan keskittymid. Asiointi tapahtuu edelleen merkittdvissd madrin omalla
autolla, varsinkin jos ostokset ovat painavia. Liikerakentamisessa tdma varmistetaan
riittavalla madralla parkkipaikkoja.

Kiinteistdkehittdjat ovat kiinnostuneita hyvin erilaisista hankkeista, joita myds raken-
netaan merkittdvasti ostovoiman kasvaessa tasaisesti. Uudet paikalliset, Idhiasutusta
palvelevat kaupat ja seudulliset kaupan keskittymdt varmistavat kilpailun toimivuuden
markkinoilla, joskin vanhoilla toimijoilla on etulyéntiasema hyvilla liikepaikoilla. Uusi
rakentaminen tuo alalle uudenlaisia fyysisid myyntikanavia, mikd monipuolistaa kau-
pan yksikkdkokoa.

Kuluttajat ovat ottaneet verkkokaupan osaksi viikoittaista asiointiaan, johon kaupan
toimijat ovat vastanneet pdivittdmalld lilketoimintatapaansa. Verkkokauppa on yhdis-
tetty osaksi fyysisid myyntikanavia. Kaupan viranomaisohjaus toimii entiseen tapaan,
kauppaa ohjataan ensisijaisesti keskusta-alueille. Kaupungistuminen jatkuu kaupunki-
rakenteen tiivistyessd ja uusia alueita rakennettaessa. Rakenne tarjoaa monipuolisia
asumis- ja liikkumismuotoja.

Maankdytdllisesti skenaarion pdivittdistavarakaupat sijoittuvat hyvin monen tyyp-
pisiin sijainteihin, suurimmat kaupat keskustoihin. Pieni osa |Ghikaupoista saattaa
joutua kilpailun kiristyessd lopettamaan tai vaihtamaan sijaintia uuden suuremman
yksikdn rakentuessa ldhelle. Muu erikoiskauppa suosii monen kokoisia uusia liiketilo-
ja ja kokonaisuuksia, keskuksia painottaen. Heikkojen keskuksien vetovoima vdhenee,
samoin niiden, joiden Idhelle rakennetaan uusi vetovoimainen keskittyma. Paljon tilaa
vaativat kaupat sijoittuvat kaupan alueille suurimpia kokonaisuuksia painottaen. Heik-
kojen, syrjdisten ja pienien kaupan alueiden vetovoima vdhenee.
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Kuva 26. Skenaario 2 (monipuolinen rakenne)



L4 Skenaario 3 (kauppa osana urbaania ymparistéd)

Kaupungistuminen etenee kiihtyvad vauhtia. Asukkaat haluavat muuttaa tydpaikko-
jen ja palveluiden |Ghelle urbaaniin ympdristéon. Kuluttajat suosivat |Ghipalveluita,
jossa ostokset voi tehdd nopeasti ja helposti. Kauppaan mennddn tavallisesti kével-
len, pydralla tai julkista lilkennettd kayttden. Kaupan toimijat vastaavat kuluttajien
kysyntadn rakentamalla kivijalkaliiketiloja ja urbaaneja liikerakennuksia, jotka sijoit-
tuvat Idhelle asukkaita ja liikenteellisiin solmukohtiin. Liiketilat rakentuvat osaksi moni-
puolista kaupunkiympdristdd. Kuluttajien aluekdyttdytymisen lisdksi lahipalveluiden
elinvoimaisuutta edistdd johdonmukainen viranomaisohjaus, jossa kauppa ohjataan
osaksi asuntorakennetta.

Kuluttajat eivat halua viettdd kaupassa montaa tuntia, mikd pienentdd kauppojen
yksikkdkokoa, jotta nopeampi asiointi olisi mahdollista. Myymalat panostavat yksi-
18llisiin, erikoistuneisiin ja paikallisiin ratkaisuihin. Tama yllGpitad kilpailua toimijoiden
valilla yrittdjien etsiessd uusia ratkaisuja palvellakseen kuluttajaa. Kaikkea ei ole mah-
dollista ostaa lghikaupasta, jolloin kuluttajat asioivat verkkokaupassa. Verkkokaupan
tuotteet noudetaan |Ghikaupasta, pakettiautomaatista tai ne toimitetaan suoraan
kuluttajalle. Kuluttajien ostovoima kasvaa tasaisesti, mutta iso osa siitd suuntautuu
muuhun kulutukseen kuin kauppaan. Kuluttajat arvostavat muun muassa erilaisia pal-
veluita ja matkailua. Tastd syystd kaupan liiketiloja rakennetaan mailtillisesti, mutta
erilaisten palvelujen liiketilojen kysyntd kasvaa.

Maankadytollisesti skenaarion pdivittdistavarakaupat sijoittuvat keskuksiin tai tukeu-
tuen asuntoalueisiin ja joukkoliikenteeseen. Uudet yksikdt muodostuvat padsadntsi-
sesti pienistd, mutta myds keskisuurista yksikdistd. Uusia maltillisen kokoisia muun
erikoiskaupan kokonaisuuksia rakennetaan keskustoihin. Paljon tilaa vaativat kaupat
rakentuvat jo olemassa oleville vetovoimaisille kaupan alueille, mutta myos keskuksiin.
Ostovoiman suuntautuessa asukkaiden IGhiympdristdcn ja keskusta-alueille muus-
ta yhdyskuntarakenteesta irralliset, pelkdstddn autoliikenteen varaan rakennetut
kaupan keskittymdt ovat vaikeuksissa. Kiinteistokehittgjat eivat ylimitoita kaupallisia
hankkeitaan vaan sopeuttavat ne onnistuneesti paikalliseen markkinaan. Suuremmat
kokonaisuudet toteutetaan joukkoliikenteen solmukohtiin.
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Kuva 27. Skenaario 3 (kauppa osana urbaania ympéristéd)




4.5 Skenaario &4 (kaupan rakenteiden murros)

Verkkokauppa on mullistanut kaupan rakenteita. Kuluttajat ovat huomanneet kuinka
laajan tuotevalikoiman verkkokauppa tarjoaa fyysiseen kauppaan verrattuna. Kau-
pan toimijat ovat onnistuneet pienentdmddn verkkokaupan logistiikkakustannuksia,
jolloin siitd on tullut litkketaloudellisesti kannattavaa. Tehokas logistiikkaketju tarjoaa
tuotteet kuluttajille myds kilpailukykyiseen hintaan. Myynti on siirtynyt suurimmalta
osalta verkkoon. Kaupan toimijat yllapitavat edelleen fyysisia myyntikanavia, osittain
verkkokaupasta ostettujen tuotteiden noutopaikkana ja osittain kuluttajien dkillisten
ostotarpeiden mahdollistajana. N&in ollen kaikkia fyysisid myyntikanavia tarvitaan
edelleen, kuitenkin pienemmdssd mittakaavassa kuin ennen. Varsinkin suurimmat yk-
sikét ovat vaikeuksissa vahentyneen fyysisen myynnin johdosta.

Osa myymaldkonsepteista pdrjad edelleen panostamalla muun muassa erinomaiseen
palveluun ja viihtyvyyteen, jota verkkokaupan on vaikea tarjota. Myymdaldkonseptien
mahdollisuudet pdrjatd verkkokaupan kanssa ovat kuitenkin hyvin ennalta arvaa-
mattomia. Kaupan keskittymien vdlilla kdydadn kovaa kilpailua. Ostovoima ei endd
riitd varsinkaan syrjdisemmille ja houkuttelevuudeltaan heikoimmille kaupan kokonai-
suuksille. Osa liikerakennuskokonaisuuksista muutetaan muuhun toimintaan. Kaupan
sijainnista on tullut entistd merkittdvampi tekija asioitaessa fyysisissd myymalsdissd,
koska niiden rakentaminen on vdhentynyt. Verkkokaupan mahdollistaessa ostosten
noutamisen ldheltd tai kohtuuhintaisen kotiinkuljetuksen pienenee auton kdyttétarve.
Tama tukee tiivistyvad kaupunkirakennetta. Fyysisissd kaupoissa asioidaankin usein
kestdvilld kulkumuodoilla ja monipuolisessa kaupunkirakenteessa.

Kenen tahansa on helppoa perustaa verkkokauppa kohtuullisin kiintein kustannuksin,
vaa alalle tulee ja sieltd poistuu paljon toimijoita. Kiinteistdkehittdjien kiinnostus liiketi-
larakentamiseen vdhenee liiketilan lisdtarpeen vahenemisen myétd. Kunnat haluavat
jatkossakin fyysisid myymalsitd alueilleen taatakseen asukkailleen myds muuta tar-
jontaa kuin verkkokauppaa. Tdmd johtaa viranomaisten ohjaustapojen hajaantumi-
seen kilpailtaessa liiketilarakentamisesta.

Maankdytdllisesti skenaarion pdivittdistavarakaupat rakennetaan ennalta-arvaamat-
tomasti, suosien kuitenkin keskustoja ja asuinalueita. Suurimpien kokonaisuuksien ve-
tovoima vdhenee kuluttajien hankkiessa tuotteita helpommin verkkokaupasta. Muun
erikoistavaran ja paljon tilaa vaativan kaupan suurimmat kokonaisuudet eivat vetoa
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kuluttajiin endd entiseen tapaan. Uusien kokonaisuuksien rakentaminen on maltilli-
sempaa ja ne sijoittuvat muun erikoiskaupan osalta keskustoihin ja paljon tilaa vaati-

van kaupan osalta kaupan alueille.

Kuva 28. Skenaario 4 (kaupan rakenteiden murros)




4.6 Skenaario 5 (suurimman ehdoilla)

Kaupan toimijoiden rakentamat suuret ja laajat myymaldkonseptit houkuttelevat run-
saasti asiakkaita. Kuluttajat arvostavat sitd, ettd saavat tarvitsemansa tuotteet sa-
malla ostoskerralla ja saman katon alta. Fyysiset myyntikanavat ovat painottuneet
seudullisiin kauppakeskuksiin ja hypermarketkeskuksiin. Kaupan yksikkdkoot ovat kas-
vaneet entisestddn, niin yksittdisten myymalsiden kuin kaupan keskittymienkin. Ku-
luttajia ei haittaa, vaikka he joutuvat asicimaan kaupassa kaukana kotoaan, silldg he
kulkevat kauppapaikkoihin omalla autollaan. Liiketilojen 1ahiympdristé on rakennettu
autoliikenteen ehdoilla, jolloin parkkipaikka on helppo 16ytad, eikd merkittdvid ruuhkia
pddse muodostumaan.

Kaupan toimijat ovat toteuttaneet seudullisiin kauppapaikkoihin verkkokaupan nou-
topisteitd, joista kuluttajat noutavat erikoisemmat tuotteet, joita edes suuret ja laajan
tuotevalikoiman myymalat eivat pysty tarjoamaan. Kuluttajien ostovoima kasvaa ta-
saisesti ja uusia lilkekokonaisuuksia rakennetaan ja vetovoimaisia yksiksitd laajenne-
taan. Kiinteistokehittdjat ovat kiinnostuneita vain suurhankkeista, joista on saatavissa
suurimmat voitot ja joita kuluttajat arvostavat.

Kaupan viranomaisohjausta puretaan yhteiskunnan halusta. Ohjaus on sopeutunut
suurien kaupan keskittymien toteuttamiseen niin keskusta-alueille kuin keskustojen ul-
kopuolellekin. Myymaldiden suuri koko ja suuret kaupan keskittymdt ovat johtaneet
tilanteeseen, jossa vain suuret ja hyvadn liikepaikan saaneet pdrjadvat. Muutamien
suurien toimijoiden hallitessa markkinoita kilpailutilanne on uusille toimijoille haasta-
va. Tama johtaa kilpailun heikkenemiseen. Kaupungistuminen hidastuu asukkaiden
usein valitessa asuinpaikakseen rauhallisen omakotitaloalueen.

Maankdytéllisesti skenaarion pdivittdistavarakaupat sijoittuvat autoliikenteen kan-
nalta hyville paikoille muodostaen uusia suuria kokonaisuuksia. Ostovoiman suuntau-
tuessa seudullisiin keskittymiin asuinalueiden ja pienempien keskittymien toimijat ovat
suurissa vaikeuksissa, jolloin Idhipalveluverkko supistuu. Tadmd yksipuolistaa kaupan
tarjontaa. Muussa erikoiskaupassa ja paljon tilaa vaativassa kaupassa maankaytolli-
nen kehitys on samanlaista. Isot ja vetovoimaiset keskittymat hyvilla autoliikenteellisil-
|G sijanneilla menestyvat ja kasvavat, samalla kun pienet keskustat ja kaupan alueet
ovat vaikeuksissa.
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Kuva 29. Skenaario 5 (suurimman ehdoilla)



KAUPAN TAVOITELTAVA PALVELU-
VERKKO JA VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

5.1 Monipuolinen kaupan rakenne Vantaan tavoitteena
Kaupan keskusliikkeiden, muiden kaupan toimijoiden, kiinteistokehittdjien ja -omis-
tajien sekd Vantaan kaupungin edustajien muodostama tydpaja (liite 3) valitsi ano-
nyymisti &dnestémalla skenaarion 2 (monipuolinen rakenne) Vantaan tavoiteltavaksi
kaupan palveluverkkoskenaarioksi. Valinta oli Idhes yksimielinen, silld yhtd lukuun ot-
tamatta kaikki pitivat monipuolista rakennetta parhaana skenaariona. Kyseistd ske-
naariota pidettiin my&s selvdsti todenndkdisimpdnd, melkein 70 % Gdnesti sen toden-
ndkdisyyden puolesta. Ennen ddnestyksid ja ddnestysten jdlkeen esitetyt kommentit
ja keskustelu tuki hyvin ddnestystulosta.

Tydpajassa kysyttiin myds mikd olisi peldtyin kaupan skenaario Vantaalla. Taltd osin
mielipiteet vaihtelivat enemman. Suurimpana uhkana pidettiin skenaariota 6 (suurim-
man ehdoilla) joka sai noin puolet Gdnistd. Seuraavaksi pelétyimpid olivat skenaario
3 (kauppa osana urbaania ympdristéd) ja skenaario 4 (kaupan rakenteiden murros),
jotka kumpikin saivat noin 20 % danistd.

TySpajassa pddtettiin valita monipuolista kaupan rakennetta edustava kaupan ske-
naario yksimielisesti Idhtckohdaksi, jonka perusteella Vantaan kaupan palveluverkkoa
ldhdetddn kehittdmadn. Kyseistd skenaariota pidettiin erddnlaisena perusskenaario-
na, johon on hyvd yhdistdd muiden skenaarioiden hyvid puolia. Samalla se myds sallii
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erilaisia ajatuksia kehittdd kauppaa ja kaupan palveluverkkoa, eikd asetu esteeksi uu-
sille innovaatioille. TySpajan osallistujien mielestd skenaarioon on koottu useita hyvid
tekijoitd. Skenaarion hyvind puolina pidettiin edellisten lisdksi, ettd se:

* Huomioi monipuolisuudellaan erilaiset alueet

* Huomioi eri kuluttajasegmentit ja niiden monipuolisen ostoskdyttdytymisen
* Mahdollistaa joustavat konseptit

+ On realistinen, neutraali ja I&helld nykytilannetta

+ Tarjoaa tasapainoisen kehityksen

* Tuottaa monipuolista kaupunkikuvaa

* Tukee joukkoliikennettd

Valitulle skenaariolle esitettiin myds kritiikkia:

* Skenaarion liiallinen yleispiirteisyys, kyseenalaistettiin kaiken tyyppisen kau-
pan samanaikainen elinvoimaisuus

* Vaatii kaupan toimijoilta paljon suunnittelua, kompromisseja, kustannuksia ja
riskiensietokykyd

* Aiheuttaa lisdkustannuksia toimitusketjuun, koska tarvitaan hyvin erityyppisia
toimitustapoja, pakkauskokoja jne.

* Kaupan sadtelyd pidetddn jokseenkin ennallaan



Monipuolinen rakenne -skenaariolle esitettiin parannustapoja, joita olivat muun muas-
sa skenaarion 3 (kauppa osana urbaania ymparistéa) tarjoama erinomainen palve-
lukulttuuri, mahdolliset shop in shop ratkaisut, keskustojen eldvyys ja hyvd kaupan
saavutettavuus. Kauppa osana urbaania ympdristéd -skenaariota pidettiin hyvdnda
ratkaisuna pariin Vantaan suurimpaan keskustaan, jolloin skenaario 3 voisi toimia va-
litun skenaarion jatkokehityksend nailla alueilla.

Skenaariosta 1 (tehokkaasti ja halvalla) ja skenaariosta 5 (suurimman ehdoilla) ha-
luttiin ottaa valittuun skenaarioon mukaan ajatukset kaupan ja kiinteistokehittdjien
kustannustehokkaasta ja taloudellisesti tuottavasta toimintatavasta. Lisdksi ndhtiin,
ettd suuri osa kuluttajista preferoi tdssd taloudellisessa tilanteessa edullisia hintoja
tehdessddn ostopddtdksid. Myynnit todistavat myds kuluttajien arvostavan suuria
kaupan yksikditd, vaikka he eivat sitd aina haluakaan myodntdd. Skenaarioiden yksi
ja nelja tyyppisella kehitykselld mydnnettiin kuitenkin olevan negatiivisia vaikutuksia
keskustojen elinvoimaisuuteen, ldhipalveluihin ja kaupunkikuvaan. Skenaariosta 4
haluttiin valittuun skenaarioon tuoda uudentyyppinen bisnesajattelu, mikd tulee vie-
madn kaupan alaa eteenpdin.

Keskeisend ajatuksena tydpaja painotti Vantaan muodostuvan monentyyppisistd
keskustoista, kaupan alueista sekd asunto- ja tydpaikka-alueista, jolloin alueilla tulee
hyddyntdd eri skenaarioiden hyvia puolia tarpeen mukaan. Tamdn tyyppinen aluei-
den profilointi kaupan toimialaa hyddyntdmalld ndhtiin kannatettavaksi. Esimerkiksi
Keski-Vantaan Pakkalan keskustan ja sen |Gheisten kaupan alueiden jo muodostaes-
sa seudun ja koko Suomen mittakaavassa hyvin merkittdvdn kokonaisuuden, tulee
alueen kehittdmiseen jatkossakin panostaa merkittdvasti, jotta alueen vetovoima
sdilyy ja kasvaa yhtend Vantaan kaupan keihddnkarkend. Kun taas Martinlaakson
keskusta-alue on puolestaan keskittynyt palvelemaan paikallisesti sen |Ghialueita ja
rakentuu tiiviisti aseman ympdirille, jolloin alueen kaupallinen kehittdminen on hyvin
erityyppistd kuin Pakkalan alueella.
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5.2 Vantaan kaupan ohjaamisen yleiset periaatteet

TySpajassa valittu Vantaan kaupan palveluverkkondkemys tarvitsee kehittydkseen
ohjeistuksia. Seuraavaksi esitettdvdt ohjeistukset ja luvun 5.3 suunnitelmakartat ovat
selvityksen suunnitelmaosuus. Luvussa 5.3 kuvataan tarkemmin Vantaan kaupan
kehittdmistd jokaisella keskustatoimintojen ja kaupan alueella sekd esitetddn uusia
potentiaalisia kauppapaikkoja. Suunnitelmakarttojen osoittamat pdivittdistavara-
kauppojen ja |Ghipalvelujen potentiaaliset sijainnit osoittavat hyviksi katsottuja kaup-
papaikkoja, mutta niitd voi tulevaisuudessa olla muitakin. Kaikki potentiaaliset sijainnit
eivat tule toteutumaan, joten vierekkdiset sijainnit ovat usein vaihtoehtoisia toisilleen.
Sijainnit eivat osoita kaupan tarkkaa paikkaa vaan ne tulee k@sittad valjemmin. Seu-
raavat ohjeistukset tulee lukea yhdessd luvun 5.3 suunnitelmakarttojen kanssa.

Yleisohjeistus

» Vahittaiskaupan suuryksikdt ohjataan keskusta-alueille ja kaupan alueille.

+ Pdivittdistavarakaupat ja muut erikoiskaupat tulee sijoittaa keskusta-alueille
tai niiden tulee tukeutua asuntorakenteeseen tai raideliikenteeseen.

+ Keskusta-alueiden ulkopuolisilla asuntovaltaisilla alueilla tulee edistdd kaupal-
listen Iahipalvelujen muodostumista.

+ Tydpaikka-alueille (muu kuin kaupan alue) saa sijoittaa alueen padkayttdtar-
koitusta tukevia liiketiloja tapauskohtaisesti. Liiketiloja ei saa rakentaa ilman
tontin varsinaisen liiketoiminnan rakentamista. Tastd poikkeuksena ovat kehd-
radan asemanseudut, joille saa rakentaa kaikkia kaupan laatuja.

+ Kaupungin tulee edistdd riittdvad kaupan tonttitarjontaa.



Nykyiset keskusta-alueet ja keskusta-alueiden laajennukset

* Tavoitellaan laaja-alaisesti kauppaa, erityisesti muuta erikoiskauppaa ja pdi-
vittdistavarakauppaa.

* Myymadalatilojen suunnittelussa on otettava huomioon keskustojen erityispiir-
teet tiiviind kaupunkirakenteen ytimind. Keinoina ovat muun muassa liiketilojen
integroiminen muihin toimintoihin ja myymaldtilojen avautuminen katutilaan.

* Keskustojen liiketilat on suunniteltava tavalla, joka kannustaa asioimiseen ke-
vyelld ja julkisella liikenteelld.

* Rakennusten maantasokerrosten kadulle aukeavat tilat on osoitettava keskei-
silla paikoilla liiketiloiksi.

* Liiketilojen pysdkadinti tulee toteuttaa pddsddntdisesti rakenteellisena ja osin
kadunvarsipysdksinting.

* Julkisten ja yksityisten palvelujen yhteisasioinnin helppoutta tulee edistda.

Keskusta-alueiden kaupallinen ydin

« Rakennusten maantasokerrosten kadulle aukeavat tilat on osoitettava pda-
sddntdisesti litketiloiksi

. Liiketilojen pysdkaintiratkaisut tulee toteuttaa rakenteellisena ja osin kadunvar-
sipysakaintindg

Nykyiset kaupan alueet ja kaupan alueiden laajennukset

» Tavoitellaan kauppaa, joka ei suuren kokonsa vuoksi sovellu keskustatoimintojen
alueille ja joissa myytdvat tuotteet vievat paljon tilaa.

+ Tammistoa, Porttipuistoa, Petikko-Varistoa ja Vantaanporttia kehitetddn moni-
puolisina kaupan alueina. Kaupan toimiala ja laatu ei kuitenkaan saa olla sel-
laista, joka haittaa merkittcévasti keskusta-alueiden kehittdmistd. Alueita tulee
kehittdd tavalla, joka edistdd asioimista kevyelld ja julkisella liikenteelld.

+ Alueelle ei saa sijoittaa pdivittdistavarakaupan myymaldtiloja sisdltavia vahit-
tdiskaupan suuryksikaitd.

+ Alueelle voidaan sallia pdivittdistavarakauppoja, jotka palvelevat |Ghiasutusta
(alle 1000 k-m?) ja tukeutuvat asuntorakenteeseen.

» Koivuhakaa, Viinikkalaa ja Hakkilaa kehitetddn paljon tilaa vaativaan kaupan
alueina, jonne ei saa sijoittaa pdivittdistavarakauppoja tai muuta erikoiskauppaa.
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Paivittdistavarakaupan ja lahipalveluiden potentiaalinen sijainti

+ Osoittaa keskusta-alueilla mahdollisen paikallisen tai seudullisen pdivittdista-
varakaupan sijainnin.

+ Osoittaa keskusta-alueiden ulkopuolella mahdollisen paikallisen pdivittdistava-
rakaupan tai IGhipalveluiden sijainnin.

5.3 Aluekohtaiset tarkastelut

5.3.1 Myyrmaki ja Martinlaakso

Keskusta-alueet

Myyrmden keskusta tulee tdydentymddn uusien keskustakortteleiden valmistuttua.
Keskustassa on helppo asioida jalan, mitd tukevat uusien kortteleiden kivijalkaliike-
tilat ja alueen ulkosydtteinen autoliikenneverkko. Myyrmannin lansipuolella, entisen
terveysaseman paikalla on mahdollinen kauppakeskuksen laajentumisalue. Alueen
kaupallinen ydin muodostuu pohjois-eteld -suuntaisesta akselista Rajatorpantieltd
Myyrmannin |dpi Vaskivuorentielle sekd itd-ldnsi -suuntaisesta yhteydestd Myyr-
mdenraitilta asemalle.

Pidemmalla aikavalillda Myyrmden keskustan ensisijainen laajenemissuunta on Raja-
torpantietd pitkin Myyrmden urheilupuiston suuntaan. Kehitystd tukee katuyhteydel-
le suunniteltu joukkoliikenteen runkolinja ja Helsingin puolelle rakentuva Honkasuon
asuinalue. Toinen keskustan laajenemissuunta on Louhelan asemalta Uomatietd 1Gn-
teen. Alueen painoarvo tulee kasvamaan, kun Luhtitie jo Uomatie yhdistetddn tule-
vaisuudessa. Suunnittelussa pitdd ottaa huomioon myds Kehd Il:n mahdollinen ra-
kentaminen keskustan etelGpuolelle ja sen yhdistdminen saumattomasti Myyrmaen
keskustaan.

Martinlaakson keskusta tulee laajenemaan Martinlaaksontien eteldpuolelle ja aseman
itdpuolelle. Keskustan kaupallinen ydin sijoittuu Martinlaakson ostarin ja purettavan
vanhan ostoskeskuksen vdlille.



Potentiaaliset uudet kaupan sijainnit

Myyrmaden ja Martinlaakson keskusta-alueet ndhdadan
ensisijaisina kaupan sijainteina, Myyrmdkeen tulee si-
joittumaan myds merkittdvdsti erikoiskauppaa. Uusia
mahdollisia pdivittdistavarakaupan ja ldhipalvelujen
sijainteja ovat Rajatorpantien jo Raappavuorentien
varsi sekd Vantaankosken ja Vehkalan asemanseudut.
Kyseisten asemanseutujen kaupalliseen potentiaaliin
vaikuttavat keskeisesti niille rakentuvat tydpaikkaraken-
nukset ja tySpaikkatiheys, koska alueelle ei voida osoit-
taa asumista lentomelusta johtuen. Vihdintien varteen
toteutettavissa pdivittdistavarakaupoissa tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota asiointimahdollisuuksiin myés
kevyelld ja joukkoliikenteelld.

Hdmeenlinnanvayldn itdpuolisen Kaivoksela tullee
muuttumaan  tydpaikka-alueesta asuntovaltaiseksi
alueeksi. Tdmd mahdollistaa IGhipalveluiden rakentami-
sen esimerkiksi Vantaanlaaksontien tai Vaskivuorentien
varteen. Alueen valittdmadn 1aheisyyteen rakentuu Ku-
ninkaantammen asuinalue, mikd lisdd alueen ostovoi-
maa merkittdvasti. Lisdksi alueen 1api kulkee joukkolii-
kenteen runkolinja.

Linnaisten pdivittdistavarakaupan tarjontaa tulee pa-
rantamaan Espoon puolelle rakennettava pdivittdista-
varakauppa.

Kaupan alueet

Petikko-Variston alueella on vield paljon mahdollisuuk-
sia. Alueen vetovoima on vdhentynyt viime vuosina asi-
akkaiden valitessa usein muun seudullisen huonekalu-,
sisustus- tai kodintarvikekaupan alueen asiointipaikak-
seen. Kaupan tiloja on mahdollista toteuttaa alueelle
kayttétarkoituksen muutoksilla sekd rakentamalla vield
tyhjia tontteja. Alueen haasteena on, ettei se muodos-
ta yhtd kaupallista kokonaisuutta vaan useita toisiinsa
heikosti kytkeytyneitd osia. Erityisesti Kehd Il jokaa

Potentiaalinen paivittaistavarakaupan /
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alueen toiminnallisesti kahteen osaan. Aluetta kehitettdessd tulee keskittyd muun
muassa tonttien vdlisten yhteyksien ja jalankulun parantamiseen sekd mahdollisiin
yhteispysdkdintiratkaisuihin. Alueen kaupallinen painopiste sijoittuu Variston puolelle.
Petikon puolella kauppa voi muuttua pidemmdlla aikavdlilla esimerkiksi tuotantoon tai
varastointiin, mitd se talldkin hetkelld suurimmalta osalta on.

Kaivokselan kehittyessd asuntovaltaiseksi siirtyvat alueen autokaupat Hdmeenlinnan-
vaylan itdpuolelta vdhitellen muualle.

5.3.2 Kivisto

Keskusta-alue

Kiviston keskusta-alue on vasta rakentumassa. Keskusta-alue muodostuu aseman
ympdrille jatkuen Ruusukvartsinkatua koilliseen. Alueen kaupallinen ydin tulee sisdl-
tdmadn kauppakeskuksen ja keskustakortteleita, joista muodostuu merkittéva seudul-
linen pdivittdistavarakaupan ja muun erikoiskaupan kokonaisuus. Ydinalue rakentuu
tehokkaaksi ja urbaaniksi jalankulkua suosivaksi ympdristcksi sisaltden paljon kivijal-
kaliiketilaa.

Kivistdn tuleva kauppakeskus on alueen tulevaisuuden kannalta hyvin tdrked. Alueelta
virtaa Vantaan suuralueista prosentuaalisesti eniten ostovoimaa muille alueille. Kaup-
pakeskuksesta ja sen ympdrille rakentuvasta keskusta-alueesta on mahdollista muo-
dostua vetovoimainen, kaikilla liikennemuodoilla helposti saavutettava kaupallinen
kokonaisuus, joka palvelee sekd paikallisia ettd seudullisia asiakkaita.

Kaupan alueet

Petaksessa sijaitsee yleiskaavavaraus seudullisesti merkittdvalle kaupan alueelle. Alue
sijoittuu sekd autoliikenteen ettd joukkoliikenteen kannalta hyvdlle paikalle ja sen vie-
reen sijoittuu kehdradan asemavaraus. Alue on lagja ja siitd on ainutlaatuinen mah-
dollisuus kehittdd uudentyyppinen kaupan alue, jollaista Suomessa ei vield ole. Tastd
syystd alueen kehittdmisen aloittamisen taytyy olla harkittu ja tietoinen pddtds, jotta
epdvarmat ja vaihtoehtoiset ratkaisut eivat estd alueen kehittdmistd. Toistaiseksi Pe-
taksen avaamiselle ole katsottu olevan tarvetta, sillé kaupan toimijat mahtuvat hyvin
vield nykyjisille kaupan alueille. Alueen kehittdminen ja rakentaminen tulee ajankohtai-
seksi Kiviston keskustan kehittymisen jdlkeen.
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Viinikkalaan Kehd lll:n ja Tuupakantien risteykseen on keskittynyt véhdisessd madrin
paljon tilaa vaativaa kauppaa. Aluetta olisi mahdollista laajentaa myos kehdtien poh-
joispuolelle Turvalaaksontien varteen paikallisessa mittakaavassa. Alueen etuina ovat
hyva ndkyvyys kehdtielle ja liittymdn valitdon 1aheisyys. Aluetta ei ole talla hetkelld
osoitettu yleiskaavassa kaupallisille toiminnoille, joten kauppaa voi toteuttaa alueelle
vain pddkayttétarkoitusta tukevana toimintana. Kaavassa osoitetaan tallsin prosent-
tiosuudella liiketilojen ala kokonaisrakennusoikeudesta.

Alueella voidaan sallia vain paljon tilaa vaativan kaupan myymalatiloja, jota kyseinen
sijainti tukee hyvin. Tilanne on samantyyppinen myds Vehkalassa. Viinikkalan ja Veh-
kalan kehittdminen ensisijaisina kaupan alueina vaikuttaisi negatiivisesti Petikko-Va-
riston, Petaksen ja Kiviston elinvoimaisuuteen ja kehittdmismahdollisuuksiin. Tasta
syystd alueilla voidaan sallia vain pdadkayttotarkoitusta tukevia myymalatiloja lukuun
ottamatta Vehkalan asemanseutua, jonne saa rakentaa kaikkia kaupan laatuja.

Potentiaaliset uudet kaupan sijainnit

Kiviston suuralueen kaupallinen kehittdminen perustuu huomattavalta osin Kivistén
keskustan kehittdmiseen. Alue on hyvin potentiaalinen pdivittdistavarakaupan ja eri-
koiskaupan sijainti, varsinkin pitkalla aikavdlilla kun alueen ostovoima kasvaa vdes-
ténkasvun myota. Kivistd on Vantaa suuralueista talla hetkelld vield ainoa, jolla ei ole
keskustalle ominaisia kaupallisia palveluita. Tastd syystd alueelta virtaakin ostovoi-
maa jatkuvasti muualle. Keskustan lisdksi Riipildntien varsi ja Keimolanmden asuina-
lue nayttaytyvat potentiaalisina pdivittdistavarakaupan sijainteina. NGma sijainnit
rakentuvat kuitenkin vasta riittévan kysynndn muodostuttua alueelle.

Kivistdn keskustan kauppakeskuksen ja muiden kaupallisten toimintojen rakentuminen
kestdd useita vuosia. Tatd ennen alueelle tulisi houkutella pop-up-kauppoja, jotka voi-
sivat toimia vdliaikaisesti rakennettavissa tiloissa. Kyseiset toimijat palvelisivat alueen
jatkuvasti kasvavaa kysyntdd samalla kun asukkaat pystyisivat asioimaan ldhelld ko-
tia. Vdliaikaiset toimijat eivat kuitenkaan saa aiheuttaa varsinaisen kaupan hankkeen
viiv@istymistd, joten ne tulisi sijoittaa siten, ettd hanketta pystytddn rakentamaan sa-
malla kun véliaikainen pop-up-keskus on toiminnassa.

Vantaanpuiston asuinalueen ostoskeskuksesta on juuri lopettanut pdivittdistavara-
kauppa. Tamdn selvityksen karttatarkasteluissa kyseinen kauppa on kuitenkin vield
mukana. Vantaanpuisto on pdivittdistavarakaupan kannalta haasteellinen sijainti,
koska lentomelun johdosta alueen vdestd ja samalla ostovoima ei voi juurikaan kas-
vaa. Alueen noin tuhannelle asukkaalle paikallinen |Ghikauppa on kuitenkin tarked,
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joten suunnitelma osoittaa likketaloudellisesti todenndkdisesti kannattavamman kaup-
papaikan Yanhan Hadmeenlinnantien ja Vantaanreitin risteysalueelta.

Hdmeenlinnanvayldn ja Klaukkalantien liittymdalue soveltuu hyvin huoltoasemalle.
Jos kyseiseen sijaintiin yhdistetddn liikennemyymald, parantuu Luoteis-Vantaan pai-
vittdistavarakaupan saavutettavuus merkittévasti. Hdmeenlinnanvayldn ja tulevai-
suuden Klaukkalan ohikulkutien liittymdalue nayttdytyy potentiaalisena paljon tilaa
vaativan kaupan sijaintina. Alueella on talla hetkelld autojen kuljetusliiketoimintaan
erikoistunut yritys, jonka yhteyteen sopisi esimerkiksi autokaupan toimintoja.

5.3.3 Pakkala

Keskusta-alue

Pakkalan keskusta-alue muodostuu hyvin suurelta osin Jumbon kauppakeskuksesta
ja Flamingon viihdekeskuksesta, jotka ovat myos keskuksen kaupallisia ytimia. Kes-
kustan haasteena on houkuttelevan jalankulun mahdollistaminen. Kauppapaikkako-
konaisuus on rakennettu palvelemaan ensisijaisesti autoilevaa kuluttajaa, mikd ndkyy
muun muassa leveissd katutiloissa ja suurissa pysdkasintijdrjestelmissd. Mydhemmin
asuminen on sijoittunut kauppakeskuksen valittdmadn ldheisyyteen. Alue on Vantaan
huomattavin pdivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan keskittymd, jollaisena sitd on
tarkoitus kehittdd jatkossakin.

Pitkalla aikavalilla keskusta-alueella on mahdollisuuksia laajentua merkittavdsti Len-
toasemantien ldnsipuolelle, jos alueen teollisuus ja varastotoiminnot siirtyvat muualle.
Toinen laajenemissuunta on Kehd lll:n pohjoispuolelle Ralssitien suuntaisesti. Keskus-
tan kaupallisen ytimen laajentuminen voisi tapahtua katetulla kauppakujalla kehd-
tien yli, jolloin kauppakeskukseen saataisiin nopea yhteys Veromiehen tyspaikka- ja
asuntoalueilta. Toinen kaupallisen ytimen laajenemismahdollisuus on V&ind Tannerin
tietd lanteen. Tdmad laajenemissuunta edellyttdd rakenteen muuttumista keskusta-
toiminnoille ja itd-Idnsi suuntaisen voimalinjakokonaisuuden sijoittamista maan alle.
Pakkalan keskustan kehittdmisessd on panostettava ensisijaisesti viihtyisdn kaupun-
kiympdristén luomiseen, jossa jalankulkijat ja julkisen lilkenteen kayttgjat on otettu
paremmin huomioon.

Kuva 31. Kiviston alueen suunnitelmakartta



Aviapoliksen asemanseudulle on osoitettu keskusta-alueen laajentumismerkintd.
Alueen erinomainen saavutettavuus ja suunnitelmat monipuolisesta kaupunkiympd-
ristdstd tukevat paikan kehittymistd keskustaksi.

Kaupan alueet

Pakkalan ja sen lahialueiden kaupan alueet muodostuvat kolmesta kokonaisuudesta,
jotka kytkeytyvat dheisesti toisiinsa sekd Pakkalan keskustaan. Tammiston kaupan
alue on laagjasti rakentunut, mutta alueella on vield tyhjid kaupalle kehitettavia tont-
teja sekd kortteleiden kayttstarkoituksen muutoksilla mahdollistettavia kaupan paik-
koja. Tammisto on hyvin vetovoimainen kaupan alue Helsingin seudulla, jollaisena sen
kehittdmistd on tarkoitus jatkaa, muun muassa tdydentdmdalld ja tiivistamalla aluet-
ta. Talldin alueella on panostettava erityisesti sisdisten yhteyksien parantamiseen.
Alueen pddkatuyhteys - Valimotie - on suosituimpina ostosaikoina ruuhkautunut lu-
kuisien vetovoimaisen kauppaliikkeiden autoasiointivirroista. Alueen sisdisid, tonttien
vdlisiai yhteyksid tulee parantaa, jolloin kuluttajan ei tarvitse kiert&d Valimotien kautta
vaihtaessaan liikettd. Tama vdhentdd ruuhkien muodostumista. Tonttien vdlisistd yh-
teyksistd tulee tehdd jalankulkijalle miellyttévid, jolloin alueella on houkuttelevampaa
asioida myds jalan. Ensisijainen alueen tonttien valinen yhteys (kauppakuja) voisi
kulkea pohjois-eteld -suuntaisesti Bauhausin eteldreunalta kortteleiden vdlistd aina
Citymarketin I&heisyyteen.

Vantaanportin kaupan alue muodostuu muutamasta kaupan korttelista Pakkalan kes-
kustan lansipuolella. Aluetta ei ole tarkoitus laajentaa olennaisesti kaupan toiminnoille.

Koivuhaan kaupan alue keskittyy Tikkurilantien varteen. Alue on profiloitunut auto-
kaupan alueeksi, jollaisena sen kehittdmistd on kannattava jatkaa. Alueella on useita
laajenemisalueita Tuusulanvayldn itd- ja lansipuolen tiemelualuilla, jotka sopivat hy-
vin liikkerakentamiseen. Uudet kaupan liiketilat tulee suunnitella niin, ettd ne suojaavat
Veromiehen tulevia asuinkortteleita.

Potentiaaliset uudet kaupan sijainnit

Alueen pdivittdistavarakaupan kehitys tulee suuntautumaan pieniin ja keskisuuriin
yksik&ihin, koska alueella jo sijaitsee huomattavia seudullisia pdivittdistavarakaupan
suuryksiksitd. Veromiehen suunnittelu perustuu tiiviiseen ja tehokkaaseen kaupunki-
rakenteeseen, mikd tukee Idhipalveluiden muodostumista alueelle. Potentiaalisia pdi-

Kuva 32. Pakkalan alueen suunnitelmakartta
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vittdistavarakaupan sijainteja ovat keskustan laajenemisalueet ja Tikkurilantien varsi.
Veromiehen voimakas vdestdon kasvu mahdollistaa usean pdivittdistavarakaupan to-
teuttamisen alueelle pitkdlld aikavdlilld. Ruskeasannassa on myds tarve Idhikaupalle.
Lentokentdn terminaalialuetta on mahdollista kehittdd erikoiskaupan alueena. Viime
vuosina kansainvdlisistd lentokentistd on muodostunut vetovoimaisia ostos- ja pal-
velukokonaisuuksia. Tatd ajatusta on kannattavaa hyddyntdd myss Suomessa. Alue
palvelisi pddasiassa lentomatkustajia.

5.3.4 Tikkurila

Keskusta-alue

Tikkurilan keskusta-alue kehittyy nopeasti. Alue on varsin laaja ja sielld on helppo asioi-
da kaikilla kulkumuodoilla. Keskustan keskeisin laajenemissuunta on radan itdpuolel-
la Jokiniemessd, jossa on lukuisia tyhjia tontteja. Junaraiteet ylittdva asemasilta ja
useat alikulut yhdistavat Jokiniemen radan lansipuoleen. Muut keskustan laajenemis-
suunnat ovat Tikkurilan urheilupuiston suunnassa sekd Talvikkitien varrella. Tikkurilan
keskusta-aluetta kehitetddn erikoiskaupan, pdivittdistavarakaupan ja kaupallisen pal-
velujen keskuksena. Alueella on suuri potentiaali varsinkin kaupallisten palveluiden si-
joittumispaikkana sen kaupunkirakenteen ja kasvavan vdeston johdosta.

Keskustan kaupallinen ydin muodostuu keskeisten katujen kivijalkaliiketiloista sekd
muutamasta kauppa- tai liikekeskuksesta. Kaupallinen ydin rajautuu [dnnessa Ylive-
don litkerakennukseen, iddssd asemakeskus Dixiin ja tulevaisuudessa Jokiniementie-
hen. Tikkuraitti ja Asematie muodostavat ndin keskustan keskeisimmadn kaupan akselin.
Kaupallinen ydin laajenee edelliseltd akselilta varsinkin etelddn. Radan vieressd ydin
ulottuu Sokos hotelli Vantaan alueelle. Kielotien kohdalla kaupallinen ydin jatkuu tule-
vaisuudessa Tikkurilantielle ja Vantaanjoen rantaan. Tamd vaatii Kielotielle kuitenkin
runsaasti uutta kivijalkaliiketilaa ja uuden yksityisen tai julkisen ankkuritoimijan Kielo-
tien eteldpddhan, esimerkiksi Silkkiin.

Kuva 32. Tikkurilan alueen suunnitelmakartta
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Potentiaaliset uudet kaupan sijainnit

Tikkurilan alueella on lukuisia potentiaalisia pdivittdis-
tavarakaupan sijainteja. Keskustan tiivistyessd ja os-
tovoiman kasvaessa alueelle tarvitaan lukuisia uusia
kauppoja, varsinkin junaradan itdpuolelle. Simonkyldn
ja Hiekkaharjun kaupunginosissa on lukuisia pienid pai-
vittdistavarakauppoja, joten ldhikauppojen saavutetta-
vuus on erinomainen. Kaupunginosista ja Iahialueilta
puuttuvat kuitenkin laajemman valikoiman pdivittdista-
varakaupat, jotka voisivat sijoittua Léntisen Valkoisen-
|Ghteentien ja Talvikkien varsille.

5.3.5 Koivukyld ja Korso

Keskusta-alueet

Koivukyldn keskusta-alue on melko pieni kokonaisuus.
Alue jakautuu kahteen osaan, junaradan ja sen vierei-
sen Rekolanojan jakaessa keskustaa. Keskustan kau-
pallinen ydin sijoittuu Koivukyldn puistotien varteen
Asolanvaylan ja Kytstien vdliin. Ytimen kaupallisen
kehittdmisen kannalta on tdrkedd sitoa ldnsipuolen
hypermarketkeskus radan itdpuolen ostoskeskukseen.
Tamad voisi tapahtua esimerkiksi uusilla liikerakennuk-
silla ja laadukkaalla kaupunkitilalla. Koivukyldn keskus-
tassa ja sen laajenemisalueilla on lukuisia tyhjid tontte-
ja, jonka lisdksi Koivutorin ja Rautkallion ostoskeskusten
kortteleita on mahdollista kehittad.

Korson keskusta-alue muodostuu pienimittakaavaisista
keskustakortteleista, joihin sijoittuu useita liikeraken-
nuksia. Ostoskeskusten kortteleita ollaan kehittdmds-
sd pdadsddntdisesti asumiseen, jolloin on tdrked taata
alueen kaupallinen potentiaali madardamalld rakennus-
ten kivijalkoihin liiketilaa. Keskusta-alue rajautuu [énnes-
sd Rekolanojan viheralueeseen ja iddssd Otavantiehen.
Keskustan merkittdvin laajenemissuunta on pohjoisen
Toyotan alue ja Urpiaisentien alue.
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Korson keskusta-alueen kaupallinen ydin on melko laaja kaupallisten ankkureiden si-
joittuessa sen reunoille ja kuluttajien liikkkuessa niiden valilla. Kaupallista ydinta tukee
Korson pienimittakaavainen ja jalankulkuystdvdallinen rakenne. Ytimen mahdollinen
laajenemissuunta on Mayrdkujaa pitkin Toyotan alueelle, jossa on mahdollista ke-
hittdda laajempi liiketilakokoisuus, mikd ei muuten sovi vanhan Korson rakenteeseen.
Tama edellyttada kuitenkin nykyisen Korson kaupallisen ytimen kehittdmistd, jotta
alueen kaupat eivat siirry suurelta osin Toyotan alueelle.

Potentiaaliset uudet kaupan sijainnit

Koivukyldn keskusta-alueella on tdlla hetkelld sen kokoon ndhden melko hyva pai-
vittdistavarakaupan tarjonta. Pdivittdistavarakaupan ja Idhipalvelujen kehittdminen
kohdentuukin keskustan lisciksi merkittdvdsti asuntoalueille. Leineldn asemanseutu
tulee saamaan |dhiaikoina pdivittdistavarakaupan. Ruskeasannan asemanseutu on
myds potentiaalinen pdivittdistavarakaupan sijainti aseman tulevaisuudessa raken-
tuessa sinne. Leineldn pohjoisosien rakentuessa myds Asolanvdyldn varren sijainnit
ovat kaupallisesti potentiaalisia.

Korson suuralueelta karkaa jatkuvasti merkittavdsti ostovoimaa muualle. Alueella on
merkittdvid kehittdmismahdollisuuksia etenkin pdivittdistavarakaupassa. Korson kes-
kustan korttelit tarjoavat useita kehityskohteita samoin kuin Leppdkorven ja Vallinojan
kaupunginosat. Korson suuralueen kaupat muodostuvat pienistd ja keskisuurista yk-
sikdistd. Yksi mahdollisuus pitdd korsolaisten ostovoima omalla alueella, on kehittdd
alueelle laajemman tuotevalikoiman tarjoama kaupallinen kokonaisuus.

Leppdkorventien varrella on potentiaalisia IGhipalvelujen sijainteja samoin kuin Urpiai-
sentien varrella. Leppdkorvessa ostovoima on jo riittdva Iahipalveluille, mutta Vallinoja
tarvitsee vield lisaa asukkaita.

5.3.6 Hakunila

Keskusta-alue

Hakunilan keskusta-alue on pieni ja tiivis ostoskeskuksen ja S-marketin liikerakennuk-
sen vdlille muodostuva kokonaisuus. Ostoskeskukseen on sijoittunut hyvin suuri osa
alueen kaupoista ja yksityisistd palveluista. Tulevaisuudessa Hakunilan keskeisin laaje-
nemissuunta on Kyytitietd Iénteen linja-autovarikolle. Rakenteen tiivistymistd tulee ta-
pahtumaan myds Hakunilantien varrella ostoskeskukselta etelddan. Hakunilan keskus-
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taa on pyritty kehittdmadn jo vuosikymmenia erilaisilla kaupan hankkeilla. Keskeisend
haasteena on ollut alueen kaupallisen keskittymdn koon ja sijainnin m&drittdminen.

Alueen kaksi keskeistd kehitysajatusta ovat olleet:

+ Linja-autovarikon paikalle kehitettéva seudullinen kauppakeskus sisdltden ai-
nakin yhden hypermarketin, merkittdvasti erikoiskauppaa ja asuntorakenta-
mista. Tall6in Hakunilan nykyistd keskustaa kehitettdisiin [Ghinnd asuntoraken-
tamisella ja kivijalkaliiketiloilla.

» Nykyisen Hakunilan ostoskeskuksen purkaminen ja sen paikalle rakennettava
keskisuuri Hakunilan suuraluetta palveleva liikekeskus sisdltden asuntorakenta-
mista. Talldin linja-autovarikon sijaintia kehitettdisiin IGhinnd asuntorakentami-
sella ja kivijalkaliiketiloilla.

Hakunilan keskusta-aluetta on perusteltua kehittdd jalkimmaisen kehitysajatuksen
perusteella. Linja-autovarikon tontti on osoittautunut monella tavalla haasteelliseksi
seudullisen kauppakeskuksen rakentamiseen useista yrityksistd huolimatta. Lisdksi
vanha ostoskeskus ei endd vastaa riittdvasti kuluttajien tarpeisiin, joten sitd ei ole kan-
nattavaa korjata kalliisti.

Todenndkdisin tapa kehittdd Hakunilan keskusta-aluetta on ostoskeskuksen purkami-
nen ja sen tontille rakennettava paikallisesti vetovoimainen keskisuuri liikekeskus, joka
sisAltdd suuren pdivittdistavarakaupan tai -kauppoja, erikoiskauppaa sekd julkisia
palveluita, ja jonka yhteyteen tulisi myods asumista. Linja-autovarikon aluetta kehitet-
tdisiin asumiselle, mutta rakennusten kivijalkaan ohjattaisiin myés liiketiloja. Talldin
Hakunilan keskustan kaupallisesta ytimestd tulisi ité-1ansi —~suuntainen, kuitenkin niin,
ettd nykyisen ostoskeskuksen paikalla olisi alueen merkittdvin kaupallinen keskittymda.
Kaupallisen ytimen haasteena on saada se jatkumaan Kyytitietd Idnteen yli Lahden-
tien maastopainanteen. Todenndkdisesti kaupallinen ydin muodostuu vield pitkddn
kahdesta osasta, ennen kuin Lahdentien estevaikutus saadaan ratkaistuksi.

Lansisalmen ja Lansimden alueelle suunnitellaan metroon tukeutuvaa kaupunginosaa
osana laajempaa Ostersundomin kokonaisuutta. Suunnittelun keskenerdisyydestd
johtuen uuden keskusta-alueen sijaintia ei ole vield mddaritelty. Tehokkaaseen raide-
liikennejdrjestelmddn tukeutuva kaupunginosa tarvitsee kuitenkin selkedn keskustan,
jonne tulee osoittaa riittévat varaukset pdivittdistavarakaupalle ja erikoiskaupalle.



Kaupan alueet

Porttipuiston kaupan alue on yksi Vantaan vetovoimaisimmista kaupan alueista. Kaup-
papaikka houkuttelee asiakkaita laajalta alueelta muun muassa lkean tavaratalon
ansiosta. Kaupan alue rajautuu selkedsti Vanhaan Porvoontiehen, Jokiniementiehen
ja Lahdenvayldan. Alueen ainoa laajenemissuunta on Kehd lll:n yli etelddn.

Alueella sijaitsee useita kdyttStarkoituksen muutoksella kaupalle kehitettdvid tontteja.
Alueen haasteena ovat tonttien vdliset yhteydet ja puutteellinen kdvely-ympdriston
huomioiminen. Alueen sijaitessa Hakunilan keskusta-alueen laajennuksen valittémds-
sd |aheisyydessd tulee keskustan ja kaupan alueen vdlisia yhteyksia kehittdd toimin-
nallisesti sekd kaupunkirakenteellisesti. Talloin keskusta-alueelle ja kaupan alueelle on
mahdollista syntyd synergiaetuja.

Hakkilaan Vanhan Porvoontien ja Koivukyldanvaylan kulmaukseen on muodostunut
pieni rauta- ja konekauppaan keskittynyt kaupan alue. Aluetta ei ole tarkoitus laajen-
taa merkittGvasti.

Potentiaaliset uudet kaupan sijainnit

Hakunilan suuralueella on euromddrdisesti Vantaan suurin pdivittdistavarakaupan
ostovoiman siirtymad alueen ulkopuolelle (-43 milj. €). Tama vastaa noin kolmen super-
marketin tai yhden suuren hypermarketin myyntia. Talla hetkella varsinkin Hakunilan
suuralueen eteldosa menettdd ostovoimaansa Helsingin puolen vetovoimaisille kau-
poille Itdkeskuksen sijaitessa selkedsti Idhempdnd kuin Pakkalan kaupan kokonaisuus
jo hieman [dhempdnd kuin Tikkurila. Hakunilan suuralue tulee tarvitsemaan oman,
paikallista ostovoimaa vastaavan kaupan kokonaisuuden. Potentiaalinen sijainti tdlle
on Hakunilan keskusta-alue. Muita potentiaalisia pdivittdistavarakaupan ja |Ghipalve-
lujen sijainteja ovat muun muassa Ldnsimdentien ja Maratontien varret sekd Lahden-
tien ja Kaskelankujan kulmaus.

Kuninkaalan kaupunginosassa on talla hetkelld selked pdaivittdistavarakaupan palve-
luaukko. Kaupunginosan liki 3 000 asukkaalla ei ole omaa pdivittdistavarakauppaa.

Yksi vaihtoehto alueen pdivittdistavarakaupan tarjonnan parantamiseksi olisi toteut-
taa léhikauppa Kyytitien ja Sammaltien / Kanervantien kulmaukseen.

Kuva 35. Hakunilan alueen suunnitelmakartta
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5.4 Palveluverkkosuunnitelman vaikutusten arviointi

Suhde maankéyttsé- ja rakennuslakiin (véhittdiskauppaa koskevat erityiset
séddokset)

Vantaan kaupan palveluverkkosuunnitelma ohjaa vahittdiskaupan suuryksikst keskus-
ta-alueille ja sallii sellaisia suuryksiksitd kaupan alueilla, jotka eivat haittaa merkittd-
vasti keskusta-alueiden kehittémistd. Suunnitelma edistdd ndin MRL:n (71 b §, 1) mu-
kaista suuryksikksjen sijoittumista ensisijaisesti keskusta-alueille ja estdd keskustoille
aiheutuvia merkittdvia kaupallisen kehittdmisen haitallisia vaikutuksia.

Palveluverkkosuunnitelma ohjaa pdivittdistavarakaupat ja muut erikoiskaupat keskus-
ta-aluille tai niiden tulee tukeutua asuntorakenteeseen tai raideliikenteeseen. Lisdksi
kaupan alueita tulee kehittdd tavalla, joka edistdd asioimista kevyelld ja julkisella lii-
kenteelld. Suunnitelma edistdd ndin MRL:n (71 b §, 2) mukaista mahdollisuutta saavut-
taa palvelut joukkoliikenteelld ja kevyelld liikenteelld.

Palveluverkkosuunnitelma osoittaa keskusta-alueita, kaupan alueita ja paikallisia kau-
pan sijainteja kattavasti ympari Vantaata. Suunnitelma edist&d néin MRL:n (71b §, 3)
sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja
likenteestd aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman vdhdiset. Palveluverk-
kosuunnitelmaa varten ei ole tehty erillistd liikennevaikutusten arviointi. Suunnitelma
perustuu seudullisen kaupan osalta kuitenkin maakuntakaavan mukaiseen ratkai-
suun, jossa liikennevaikutukset on arvioitu perusteellisesti (Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaava, kaupan palveluverkon mitoittaminen ja vaikutusten arviointi 2013). Sel-
vityksessd on tarkasteltu potentiaalisten paivittdistavarakauppojen / 1dhipalvelujen
lityntdmahdollisuuksia suhteessa olemassa olevaan tie- ja katuverkkoon.

Suhde Uudenmaan toiseen vaihemaakuntakaavaan

Maakuntakaava ohjeistaa kuntakaavoitusta mddrittelemddn maakuntakaavassa koh-
demerkinngilla esitettyjen keskustoimintojen alueiden ja vdhittdiskaupan suuryksikks-
jen sijainnit ja laajuudet. Suunnitelmakartoissa on esitetty kyseisten alueiden sijainnit
ja lagjuudet.

Maakuntakaava osoittaa seudullisesti merkittavat keskustatoimintojen alueet. Nama
vastaavat palveluverkkosuunnitelman nykyisia keskusta-alueita, lukuun ottamatta
Martinlaakson keskusta-aluetta, jonka maakuntakaava on mddritellyt paikalliseksi.
Seudullisille keskustatoimintojen alueille on mahdollista kehittdd seudullisesti mer-
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kittavid vahittdiskaupan suuryksikkdjd, joilla voidaan arvioida olevan yhtd kuntaa
laajempia, seudullisia vaikutuksia. Palveluverkkosuunnitelma ei mitoita numeerisesti
Vantaan seudullisesti merkittdvid keskustoja. Selvityksen osoittamat liiketilan lisGitar-
velaskelmat tuottavat kuitenkin hyvan IdhtSkohdan seudullisesti merkittdvien keskus-
tatoimintojen alueiden liiketilatarpeen arvioimiseen. Pdivittdistavarakaupan liiketilan
lisGtarpeet on selvityksessd osoitettu suuraluekohtaisesti.

Martinlaakson keskusta-alue toimii pddasiallisena ja |Ghimpdnd keskustana - varsinkin
pdivittdistavarakaupan ostospaikkana - noin 12 000 asukkaalle. Alueen pdivittdista-
varakaupan ostovoima on alueella tdlla hetkelld noin 41 miljoonaa ja myynti noin 44
miljoonaa euroa. Alueen kysyntd ja tarjonta ovat ndin ollen tasapainossa. Martinlaak-
soa voi kehittdd jatkossakin kaupallisesti vdeston ja ostovoiman kasvaessa, niin ettei
alueesta muodostu seudullista keskustaa vaan alueen pdivittdistavarakaupat palvele-
vat paikallista vdestdd. Alueella on talla hetkelld erikoiskauppaa huomattavasti vihem-
mdn kuin alueen ostovoima osoittaa. Alueelle olisi mahdollista kehittdd ndin huomat-
tavastikin erikoiskaupan myymalsitd. Alueen asukkaat asioivat erikoiskaupan tuotteita
osalta muun muassa Myyrmannissa, Jumbossa sekd |dheisilla kaupan alueilla.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava mitoittaa vahittdiskaupan suuryksikst ja ohjaa
niiden kaupan laatua. Palveluverkkosuunnitelma ohjaa kaupan laadun Koivuhaassa,
Viinikkalassa ja Hakkilassa paljon tilaa vaativaan kauppaan. Tammistossa, Porttipuis-
tossa, Petikko-Varistossa ja Vantaanportissa kaupan toimiala ja laatu eivdt saa olla
sellaista, joka haittaa merkittdvasti keskusta-alueiden kehittdmistd. Kaupan laadun
ohjaus on ndin ollen maakuntakaavan mukainen.

Palveluverkkosuunnitelma ei mitoita kaupan alueita. Taulukosta 10 on ndhtdvissd Uu-
denmaan 2. vaihemaakuntakaavan osoittama kaupan alueiden mitoitus sekd alueilla
jo olemassa oleva kaupan kerrosala. Jokaiselle Vantaan seudulliselle kaupan alueelle
on vield mahdollisuuksia rakentaa uusia liiketilojo maakuntakaavan ohjauksen mu-
kaisesti, vaikka Vantaan vetovoimaisimmalla kaupan alueella Tammistossa maakun-
takaavan mukaista rakentamisoikeutta ei olekaan merkittavasti jdljelld. Paikallisista
kaupan alueista Vantaanportti on ylittdnyt maakuntakaavan mukaisen seudullisuu-
den rajan.



Maakuntakaavan-
mitoitus (k-m2)

Kaupan alue Alueen kaupat

(k-m2)

Merkittavyys

Petikko-Varisto 124 000 175 000 seudullinen
Tammisto 113 000 150 000 seudullinen
Porttipuisto 85 000 125 000 seudullinen
Koivuhaka 62 000 100 000 seudullinen
Petas 0 100 000 seudullinen
Mayrankallio 0 50 000 seudullinen
Vantaanportti 32 000 30 000 paikallinen
Hakkila 15 000 30 000 paikallinen
Kaivoksela 15 000 30 000 paikallinen
Viinikkala 12 000 30 000 paikallinen

Taulukko 10. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavan kaupan alueiden mitoitus ja
alueiden olemassa oleva kaupan kerrosala

Suhde tavoiteltavaan palveluverkkoon
Palveluverkkosuunnitelmassa esitetddn keskusta-alueiden ja kaupan alueiden laajen-
nuksia, mikd edistdd uusilla sijainneilla monipuolisen kaupan rakenteen muodostu-
mista. Suunnitelmassa osoitetaan merkittévdsti uusia potentiaalisia kaupan sijainteja
keskusta-alueille, kaupan alueille ja niiden ulkopuolelle, mikd tukee monipuolista ra-
kennetta vaihtoehtoisilla sijaintiratkaisuilla.

Kaupan alueita profiloidaan kaupan laadun perusteella, mikd edistda erityyppisten
alueiden muodostumista niiden omia vahvuuksia hyédyntden. Kaupan alueilla jdte-
tadn kaupan fyysiselle rakenteelle ja pysdkdintiratkaisuille enemman vapauksia, kuin
keskusta-alueilla, missd niitd ohjataan tarkemmin. Tdmad mahdollistaa erilaisten kau-
pan konseptien syntymistd. Kaupan alueilla tdma tukee kustannustehokkaita ratkaisu-
ja ja keskusta-alueilla eldvad keskustaympdrista.

Keskusta-alueita ja kaupan alueita ei mitoiteta, mikd mahdollistaa niille hyvin erikoi-
sia kaupan yksiksitd. Liiketilan lisGtarvelaskelmat osoittavat kuitenkin tarpeellisen lii-
ketilan lisdtarpeen, joka jakautuu ympdri Vantaata. Lisdksi keskusta-alueiden ja kau-
pan alueiden fyysiset rajat ja olemassa oleva kaupunkirakenne tuottavat ylisuurille
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hankkeille rajoituksia. Vahittdiskaupan suuryksikdt ohjataan keskustoihin ja kaupan
alueille, mikd tukee pienempien yksikdiden pdrjadmistd asuntoalueilla. Tadma ylldpitad
kaupan monipuolista yksikkskokoa.

Suunnitelma ohjaa pdivittdistavarakaupat ja muut erikoiskaupat kaupat keskus-
ta-alueille tai tukeutumaan asuntorakenteeseen tai raideliikenteeseen. Tama yllapitad
monipuolista kaupan saavutettavuutta. Suunnitelma ohjaa kaupan alueilla edistd-
madn asioimista kevyelld ja joukkoliikenteelld. Tama tukee kaupan alueiden monipuo-
lista saavutettavuutta.

Suunnitelma mahdollistaa tydpaikka-alueille padkdyttStarkoitusta tukevia liiketilo-
ja tapauskohtaisesti, mikd mahdollistaa monipuolisia liiketoimintakonsepteja, joissa
kauppa on vain yhtend osana. Suunnitelma ohjeistaa kaupunkia edistdmadn riittdvad
kaupan tonttitarjontaa, mikd lisdd kaupan kilpailua vaihtoehtoisilla kaupan tonteilla.

Suhde suunniteltuihin kaupan hankkeisiin

Vantaalla on kaavoitusprosessissa, odottamassa investointipddtostd tai rakennusvai-
heessa talla hetkelld monta kaupan hanketta (kuva 36). Vantaan hankkeet sijoittuvat
laaja-alaisesti ympdri kaupunkia niin keskusta-alueille kuin keskusta-alueiden ulko-
puolelle. Vantaan suurinta kaupan hanketta ryhdytddn piakkoin rakentamaan Kivis-
t6ssd, kun investointipddtos kauppakeskuksesta on tehty. Eniten kaupan hankkeita on
Tikkurilan keskustan alueella. Vantaan kaupan hankkeet edustavat selvityksen suunni-
telmaosion mukaista rakennetta.

Vantaan naapurikunnissa on myds merkittévd madrd kaupan hankkeita tai laajem-
pia kehitysalueita kaavoitusprosessissa, odottamassa investointipddtdstd tai raken-
nusvaiheessa. Merkittdvimmin Vantaan kaupan palveluverkkoon vaikuttavat Van-
taan pohjoisten naapurikuntien hankkeet. Keski-Vantaan kaupan alueilla asioidaan
merkittdvdsti pohjoisen suunnalta. Jos Tuusulan kunnan Focuksen ja Sulan kaupan
alueet kehittyvat koko laajuuteensa, vahenee Keski-Vantaan kaupan alueiden vetovoi-
ma pohjoisten kuluttajien ndkdkulmasta. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava sallii
Focukseen 76 000 k-m? kauppaa, joka on kaikki uutta liiketilaa ja Sulaan 100 000 k-m?
kauppaa, josta osa on uutta liketilaa. Focuksen kaupan alueelle sallitaan alueen ase-
makaavaluonnoksen mukaan kaksi kappaletta enintddn 2 000 k-m? pdivittdistavara-
kaupan yksikkdd. Toteutuessaan Focuksen pdivittdistavarakaupat parantavat muun



muassa llolan pdivittdistavarakaupan saatavuutta ja
saavutettavuutta, mutta niillé saattaa olla myds nega-
tiivisia vaikutuksia esimerkiksi Ruskeasannan tulevalle
rautatieasemalle kehitettdvadn kauppaan.

Keravanportin alueelle on maakuntakaavassa osoitet-
tu 75 000 k-m? kaupan alue, johon Kerava tekee tdlla
hetkelld lagjoja kaupan alueita sallivaa yleiskaavaa.
Toteutuessaan tdysimittaisena Keravanportilla ei ole
kuitenkaan merkittavid vaikutuksia Vantaan kaupan
alueille, koska Lahdenvdylad pitkin Porttipuiston ja Hak-
kilan kaupan alueet sijaitsevat riittdvdn kaukana Kera-
vanportista.

Nurmijarven Klaukkalan taajaman Viirinlaaksoon on
valmistunut asemakaava kauppakeskusta varten, joka
mahdollistaa uuden hypermarketin ja erikoiskauppaa.
Toteutuessaan uusi kaupallinen kokonaisuus parantaa
Luoteis-Vantaan kaupan saatavuutta. Kaupan toimijat
ndkevat Klaukkalan kaupan merkittdvdn kehittdmisen
ja Kivistén kauppakeskuksen toteuttamisen todenndkai-
sesti vaihtoehtoisina toisilleen, molempien asiakaskun-
nan tullessa melko samoilta alueilta. Klaukkalassa sijait-
see tdlld hetkelld jo hypermarket ja kohtuullisesti muuta
kauppaa, joten Luoteis-Vantaan kaupan saatavuuden
ja saavutettavuuden ndkdkulmasta kauppakeskuksen
sijoittuminen Kivistodn olisi parempi ratkaisu. Lisdksi Ki-
vistédn on tulossa merkittdvd madrd uusia asukkaita,
jotka kasvattavat alueen ostovoimaan huomattavasti.

Vantaan rajalle Espoon Jupperiin on tulossa pdivit-
tdistavarakauppa, joka vahvistaa Vantaa Linnaisten
kaupunginosan pdivittdistavarakaupan saatavuutta ja
saavutettavuutta.
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Kuva 36. Vantaan ja Iéhialueiden kaupan hankkeita sekd kehitysalueita. Kartassa on mainittu erikseen muutama

suurimpi tai Vantaan palveluverkon kannalta merkityksellinen hanke.
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Hakunilan kaupalliseen kehittdmiseen vaikuttavat merkittdvimmin Helsingin ltakeskuk-
seen rakennettava uusi kauppakeskus sekd mahdolliset laajat kaupalliset kehittdmis-
kohteet Ostersundomin tulevassa seudullisessa keskustassa Sakarinmdessd. Kaupan
toimijoiden ja kiinteistSkehittdjien suunnatessa suuret investoinnit kyseisiin kohteisiin,
on Hakunilasta hyvin haasteellista kehittdd seudullisesti vetovoimainen kaupan kes-
kus. Tamadn selvityksen suunnitelmaosiossa ehdotetaankin Hakunilan kehittdmisen
perustuvan paikallisesti vetovoimaiseen litkekeskukseen.

Helsingin kantakaupungin alueelle kehitetddn suuria Redin ja Triplan kauppakeskuk-
sia. Vantaan kaupoissa asioivat helsinkildiset kuluttajat asuvat pddsddntdisesti Kehd
I:n ulkopuolella. Redi ja Tripla tulevat kerddmdadn asiakkaansa puolestaan valtaosin
Kehd I:n sisdpuolelta, joten Redilld ja Triplalla ei tule olemaan merkittdvid vaikutuksia
Vantaan kaupan palveluverkkoon tai sen kehittdmiseen.
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6 KEHITYSSUOSITUKSET JA
OHJAUSTARVE

6.1 Selvityksen hyédyntdaminen ja ohjausvaikutus
Perinteisesti kaupan palveluverkkoselvitysten tarkoitus on tuottaa informaatiota
maankdytdn suunnitteluun ja kaupan alalla toimiville. Vantaan palveluverkkoselvityk-
seen on yhdistetty suunnitelmaosio, joka ottaa kantaa Vantaan tulevaisuuden palve-
luverkkoon. Informaation tuottamisen lisdksi tama selvitys ohjeistaa Vantaan tulevaa
kaupan palveluverkkorakennetta. Palveluverkkoselvityksen ja -suunnitelman ollessa
[ahtSkohta maankdytén suunnitteluun, ei silla ole virallista maankdytts- ja rakennus-
lain mukaista ohjausvaikutusta. Varsinainen ohjausvaikutus tuotetaan liiketilaa salli-
vissa asemakaavoissa ja Vantaan seuraavassa yleiskaavassa.

Vantaan palveluverkkoselvitys on tuotettu laajassa vuorovaikutusprosessissa kaupan
keskusliikkeiden, muiden kaupan toimijoiden sekd kiinteistokehittdjien ja -omistajien
kanssa. Lisdksi se viedddn hyvadksyttavaksi jatkosuunnittelun pohjaksi Vantaan kau-
punkisuunnittelulautakuntaan ja tiedoksi kaupunginhallitukseen.

Vaikka selvitykselld ja suunnitelmalla ei ole virallista asemaa maankdytén ohjausjdir-
jestelmdssd, on siitd selkedsti ndhtdvissd Vantaan ja prosessissa mukana olleiden yh-
teen sovitettu ndkemys Vantaan kaupan palveluverkon kehittdmisestd. Selvitys tulee
toimimaan tausta-aineistona seuraavalle Vantaan yleiskaavalle ja uusille kaupan ase-
makaavoille. Niiden yhteydessd toteutetaan myos kaavaprosessin mukainen kaikkien
osallisten kuuleminen.
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6.2 Yleiskaavojen ajantasaisuuden arviointi

Vantaan viimeisen kaupan palveluverkon kokonaisndkemyksen ollessa jo kahdeksan
vuotta vanha, on sen laatimisen jdlkeen ehtinyt tapahtua paljon nopeasykliselld kau-
pan toimialalla. Vahittdiskauppaa ohjaava lainsddddntd on myds talla valin muuttu-
nut ja sen ohjausvaikutukset ovat tulleet voimaan maakuntakaavatasolla. Vantaan
seuraava yleiskaava joutuu ottamaan kantaa muuttuneeseen tilanteeseen. Merkittd-
vimmat tarkistustarpeet Vantaan yleiskaavoissa tulevat liittymddn ennemminkin kau-
pan mdadrayksiin kuin kaupan aluerajauksiin. Tamdn selvityksen suunnitelmaosuus
toimii yhtend yleiskaavan kaupan ohjaamisen |Ghtdkohtana.

Yleiskaavojen keskustatoimintojen alueet (C) ovat suurelta osin riittévén laajoja mah-
dollistaen keskusta-alueiden laajentumisia ja uusia merkittavid kaupan hankkeita.
Alueiden lagjuudesta johtuen, eivdt yleiskaavat ohjaa kuitenkaan riittavasti keskus-
tojen kaupallista ydintd. Na&illa alueilla tulee panostaa erityisesti liiketilojen sijoittu-
miseen rakenteessa, jalankulkuympdristdon, pysdksintiratkaisuihin sekd kaupunkiku-
vaan. Seuraavassa yleiskaavassa voisikin olla perusteltua jokaa C-merkintd kahteen
osaan, ydinalueeseen ja muuhun keskustatoimintojen alueeseen, joilla olisi erilaiset
kaavamddrdykset. Yleiskaava voisi osoittaa selkedmmin myos keskusta-alueiden stra-
tegiset laajenemissuunnat.



Yleiskaavan kaupallisten palvelujen alueilla (KM) on vield riittavasti laajenemis- ja tii-
vistymispotentiaalia. Kaikilla alueilla on vield tyhjid tontteja ja Petaksen kaupan alue
on kokonaan avaamatta. Tammisto ja Porttipuisto ovat Vantaan seudullisista kaupan
alueista 1ahimpdnd maksimilaajuuttaan, mutta ndilldkin alueilla on potentiaalia kort-
teleiden kayttotarkoituksen muutoksilla toteutettaville kaupan hankkeille. Yleiskaavas-
sa ja kaupan alueiden kehittdmisessd tulisi keskittyd myds kaupan alueiden liiken-
neratkaisuihin ja yhteyksiin, jotta kuluttajien on helppo asioida myds suosituimmilla

kaupan alueilla, ilman suuria ruuhkia.

Yleiskaavan teollisuus- ja varastoaluemerkintd, joille voidaan sallia paljon tilaa vaati-
vaa kauppaa (T/tk] tulee poistumaan merkinténd seuraavassa yleiskaavassa, koska
nykyisen lainsddddnndn puitteissa paljon tilaa vaativaa kauppaa ei katsota endd eri-
tyistapaukseksi vaan sitd ohjataan samalla tavalla kuin muutakin vahittdiskauppaa.
Nykyiset T/tk-merkinnat tulee muuttaa KM-merkinndiksi, jos aluetta halutaan kehittas
jatkossa kaupan toiminnoille. Jos alueen katsotaan soveltuvan paremmin muuhun
kayttdon, tulee merkintd osoittaa sen mukaan. TallSin kortteleiden pddkayttStarkoitus
ei voi kuitenkaan olla endd kauppa, eikd alueelle saa rakentaa vahittdiskaupan suu-
ryksikkdja.

Yleiskaavojen KM-merkintd ohjaa talla hetkelld jokaista KM-aluetta samalla tavalla.
Seuraavassa yleiskaavassa osoitetaan todennékdisesti liséd KM-alueita, koska T/
tk-merkintd poistuu kdytostd. Silloin on perusteltua profiloida Vantaan kaupan aluei-
ta niiden vahvuuksien mukaan. Tama voisi tapahtua esimerkiksi samaan tapaan kuin
tdman selvityksen suunnitelmaosuudessa on esitetty. Tammistoa, Porttipuistoa, Petik-
ko-Varistoa ja Vantaanporttia kehitetddn monipuolisina kaupan alueina. Koivuhakaa,
Viinikkalaa ja Hakkilaa kehitetddn puolestaan paljon tilaa vaativaan kaupan alueina.
KM-alueiden nykyisen ohjaustavan mukainen madrdys, jossa ohjataan vain pdivittdis-
tavarakauppaa, ei lainmuutoksen takia tule olemaan endd voimassa olevan Uuden-
maan 2. vaihemaakuntakaavan mukainen. Mddrdys tulee ndin ollen ajantasaistaa
ottamalla yleiskaavassa tarkemmin kantaa kaupan laatuun.

Viime vuosina kaupallisten palvelujen alueet (KM) ovat heré&tténeet kiinnostusta paivit-
tdistavarakaupan toimijoiden keskuudessa. Vantaan yleiskaava 2007 ei salli KM-alueil-
le pdivittdistavarakaupan myymalatiloja sisdltdvia vahittdiskaupan suuryksikditd,
mutta niille voidaan sallia erilaisia kaupallisia lGhipalveluita. Yleiskaavaselostuksen
mukaan kaupallisilla Iahipalveluilla tarkoitetaan muun muassa Idhikauppoja, kioskeja
ja ravintoloita. Yleiskaava madrittelee |ahikaupaksi n. 400 k-m? paivittdistavarakau-
pat, jotka palvelevat IGhiasutusta tai -tydpaikkoja, ja jotka ovat myds jalan saavutetta-

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015 / 21 §

59

vissa. PGdsadntsisesti kuitenkin yli 1000 k-m? pdivittGistavarakaupoilla on [dhialuetta
laajempi vaikutusalue. Kyseinen ohjeistus on edelleen tarpeellinen keskusta-alueiden
elinvoimaisuuden ja asuntoalueiden |Ghikauppojen ndkdkulmasta.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava mitoittaa keskustan ulkopuoliset kaupan alueet.
Tama ohjaus tulee sisdllyttad seuraavaan yleiskaavaan. Tassd selvityksessa mitoitus-
ta ei ole tehty, mutta maakuntakaavan mitoituksen mahdollistamaa rakentamispoten-
tiaalia on tarkasteltu taulukossa 10. Vantaanportin paikallinen kaupan alue on Van-
taan ainoa kaupan alue, joka on ylittdnyt mitoituksen rajan, joten maakuntakaavan
ohjauksen mukaan aluetta ei voisi endd laajentaa tai tiivistdd. Jos aluetta halutaan
kehittdd ja laajentaa merkittdvdsti uusille kaupan toiminnoille, on ennen uutta yleis-
kaavaa alueelle osoitettava maakuntakaavoituksessa seudullisen vahittdiskaupan
suuryksikén merkintd.

Seuraavan yleiskaavan tulee myds madrittdd maakuntakaavassa kohdemerkinnalla
osoitettujen vahittdiskaupan suuryksikksjen sijainti ja laajuus. Tahdn hyvadn 1Ghtdkoh-
dan tarjoaa tdmdn selvityksen suunnitelmaosio.

Yleiskaavan keskustatoimintojen alakeskusten (c] rooli on jadnyt ohjausvaikutuk-
siltaan 18hinnd tavoitetilamuotoiseksi merkinndksi vahittdiskaupan suuryksikksjen
ohjaamisen kannalta. Merkintd osoittaa selkedsti asemakaavoitukselle, minne olisi
perustelua sijoittaa asuntoalueen ydin. Merkinndlld ohjataan alueille kattavat pdi-
vittdistavarakaupan palvelut sallimalla sijainneille vahittdiskaupan suuryksikst. Tatd
ajatusta merkintd ei ole saavuttanut. Yhteenkadn alakeskukseen ei ole muodostunut
pdivittdistavarakaupan suuryksikkdd ohjauksen aikana, eikd aikana ennen kyseistd
merkintdd. Tdma johtuu todenndkdisesti siitd, ettd yleiskaavojen alakeskukset sijoit-
tuvat asuinalueiden keskelle, jonne padivittdistavarakaupan toimijoiden mielestd ei ole
kannattavaa toteuttaa yli 2 000 k-m? yksikkéd vaan noin 400 - 1 800 k-m? yksikkd on
tilanteesta riippuen riittava.

Seuraavassa yleiskaavassa olisi perusteltua tarkistaa keskustatoimintojen alakeskus-
kusten ohjaustarkoituksen tavoitteita. Jos niilld halutaan houkutella asuinaluille katta-
vampia pdivittdistavarakaupan myymalsitd, tulisi ne sijoittaa kokoojakadun varteen,
jolloin myds kaupan toimijat olisivat valmiita rakentamaan niille suuryksikén. Yhtend esi-
merkkind tdllaisesta on Kaivokselan alakeskus, joka on sijoittunut kahden asuntoalueen
valiin vilkkaan tieyhteyden Garelle, josta kulkee myds kattava joukkoliikenteen tarjonta.
Talla alueella onkin Vantaan alakeskuksista paras pdivittdistavarakaupan tarjonta.



Verkostoituneessa kaupunkirakenteessa myds alakeskusten kohdemerkintdd tulisi
tarkastella uudella tavalla. Yhtend vaihtoehtona voisi olla alakeskuksen osoittaminen
merkittdvan kadun varrelle keskusvydhykkeend ennemmin kuin yhtend sijaintina. Tal-
[6in - varsinkin uusilla alueilla - kohdemerkintd ei lukitsisi jatkosuunnittelua vaan ala-
keskus voisi muodostua hyvaksi katsotulle vyshykkeelle.

6.3 Vantaan kaupan kehittdminen

Vetovoimaisen kauppaliikkeen tai liikekokonaisuuden onnistunut suunnittelu vaatii
lukuisten eri suunnittelutasojen yhteensovittamista. Ei riitd, ettd sijainti on oikea, jos
kyseiseen sijaintiin toteutetun kaupan likketoimintakonsepti on vaara tai lilkkeen 18-
hiympdristdn toiminnalliset ja rakenteelliset ratkaisut eivat tue liiketoimintakonseptia.
Vantaa on tunnettu useista vetovoimaisista kaupan sijainneista, joissa kauppojen lii-
ketoimintakonseptit sekd alueen sijainti ja rakenne tukevat onnistuneesti toisiaan. Kau-
pan ja kaupungin kehittyessd useat tdllaiset sijainnit ovat kuitenkin muuttuneet niin,
ettd alueella on mahdollista pdrjGtd myds uudenlaisilla konsepteilla. Tdmdn on mah-
dollistanut muun muassa tiiviin kaupunkirakenteen ja asumisen laajeneminen kaupan
toimintaan erikoistuneille alueille sekd kaupan digitalisoituminen.

Tulevissa kaupan kaavoitushankkeissa tulisi huomioida keskusta-alueiden ja kaupan
alueiden tarjoamat uudet mahdollisuudet kaupan liiketoimintakonseptien kehittdmi-
sessd. Ennen kaikkea tulisi olla tekemdittd sellaisia ratkaisuja, jotka estdvat kaupan
uusien innovaatioiden toteuttamista kaupunkirakenteessa, koska emme voi olla var-
moja, mitd uudet innovaatiot tulevat olemaan. Keskusta-alueilla nGmd voisivat tar-
koittaa esimerkiksi digitaalisten ostosmaailmojen luomista tietyille kauppakaduille tai
uudentyyppisid ostosten kotiinkuljetusmahdollisuuksia. Ehkdpd paljon tilaa vaativa
kauppa voi pdrjata keskustojen pienemmissd liiketiloissa hyddyntdmalla show room
-ratkaisuja tai tarjoamalla asiakkaalle tuotekokemus 3D-lasien valitykselld esimerkiksi
uudesta keittiostd. Kaupan alueilla kauppaliikkeet voisivat hyddyntdd enemman myds
[&hiympdristdn ostovoimaa tarjoamalla hyvat yhteydet IGhialueelta liiketiloihin. Kysei-
silla alueilla on myds enemmadn tilaa, joten sinne voidaan toteuttaa esimerkiksi erilai-
sia tuotteiden testausalueita.
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Kaikilla sijainneilla tulee suunnittelussa ottaa huomioon verkkokaupan asettamat tu-
levaisuuden mahdollisuudet ja vaatimukset. Likerakennuksissa tdma tarkoittaa muun
muassa hyvin sijoitettavia noutopisteitd. Rautatieasemille tai muihin lilkenteen solmu-
kohtiin on perusteltua sijoittaa myds erityyppisid tuotteiden noutomahdollisuuksia.
Rakennussuunnittelussa verkkokauppa voidaan huomioida muun muassa rappukdy-
taviin sijoitettavina lukittavina sailytystiloina, joissa on kylmdsdilytysmahdollisuus
elintarvikkeita varten.

Vantaalle on kehittynyt muutamia seudullisesti vetovoimaisia kaupan kokonaisuuksia.
Aluksi ndma keskittymat palvelivat miltei yksinomaan kauempaa saapuvia kuluttajia.
Keskusten lghialueiden rakennuttua ja ostovoiman kasvettua, myds paikallisesta kulu-
tuksesta on muodostunut merkittdvd osa keskusten myyntid. Tastd johtuen seudulli-
siksi keskittymiksi suunniteltavat kauppakeskukset ja kaupan alueet tulee suunnitella
niin, ettd ne palvelevat onnistuneesti myos paikallista naapurustoa. Tama voidaan to-
teuttaa hyvalla 1Ghiympdristdn toiminnallisella ja kaupunkikuvallisella suunnittelulla.
Kaupan maankdytén ohjaamisessa yleiskaavatasoinen keskusta-alueiden ja kaupan
alueiden sijoittumisen, yhteyksien sekd kokoluokkien suunnittelu ja asemakaavatasoi-
nen kaupan |Ghiympdristdn ja kaupunkikuvan ohjaaminen ovat yhtd tdrkeitd.

Vantaalla on talld hetkelld keskustan ulkopuolella hyvin paljon kayttdmdténtd tai
vajaasti kdytettyd paljon tilaa vaativan kaupan asemakaavapotentiaalia, joka sallii
myds vahittdiskaupan suuryksikksjd. Kyseiset kaavat vanhentuvat 174.2017 paljon ti-
laavaa vaativan kaupan siirtymdajan padtyttyd. Naitd kaavoja on uusittu viime vuosi-
na ja niiden tarkistamista tulee jatkaa, jotta kaavat tayttdvat lain mukaiset vaatimuk-
set jatkossakin.

Vantaalla on paljon hyvinkin vanhoja liiketilaa sallivia asemakaavoja, joiden ajanmu-
kaisuus tulee arvioida ennen rakennusluvan mydntdmistd. Ajanmukaisuuden arviointi
tehdddn, jos asemakaava on ollut voimassa yli 13 vuotta ja on merkittdvdltd osalta
edelleen toteuttamatta, lisdksi uudella rakennuksella téytyy olla alueiden kdyton tai
ympdristckuvan kannalta olennaista merkitysta.



Kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma esittdd lukuisia ohjaus- ja kehitysaja-
tuksia. Kauppaa on tarkastelu koko Vantaan tasolla keskittyen keskustojen, kaupan
alueiden ja muiden alueiden vdlisiin suhteisiin ja rooliin Vantaan palveluverkossa.
Tarkasteluja on tehty myds aluekohtaisesti mddritellen yksittdisten kohteiden kaupan
kehittdmisen mahdollisuuksia ja haasteita. Selvityksen yleispiirteisyydestd johtuen
kauppaa tulee tarkastella seuraavassa suunnitteluvaiheessa tietyilld alueilla tarkem-
malla tasolla.

Vantaan keskustoista Martinlaaksoon on hyvdksytty vuonna 2015 alueen suunnittelua
linjaava kehityskuva, joko tarkastelee kauppaa onnistuneesti. Tikkurilan kaavarunko
(2015) ottaa myds esimerkillisesti kantaa alueen kaupan sijoittumiseen ja rakentee-
seen. Kiviston keskusta-alueen suunnittelussa yhtend keskeisend ldhtSkohtana ovat
olleet kaupan toiminnot. Naillad alueilla voidaan kaupan asemakaavasuunnittelussa
tukeutua hyvin alueiden kehitystarkasteluihin ja tdhdn kaupan selvitykseen.

Sen sijaan ainakin Hakunilaan ja Myyrmdkeen on tarpeen tehdd keskusta-alueiden
tarkastelut, joissa kaupan kehittdmiseen otetaan kantaa korttelikohtaisesti. Tama sel-
vitys toimii hyvand Idhtckohtana alueiden selvityksille. Korson keskeisimmistd keskus-
takortteleista jarjestettiin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu vuonna 2014. Voittajo-
suunnitelma ottaa kantaa Korson keskustan ydinalueeseen, mutta Korson keskustaa
olisi perusteltua tarkastella myds hiukan laajemmin. Koivukyldssd seuraavan suunnit-
teluvaiheen tulisi tarkastella radan itd- ja lansipuolen kehittdmistd yhtendisemmadksi
alueeksi. Pakkalassa tulisi tutkia kauppa- ja viihdekeskuskokonaisuuden parempaa
toiminnallista ja kaupunkikuvallista sitomista muuhun kaupunkirakenteeseen.
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Kaupan alueista ainakin Tammistolle ja Petikko-Varistolle on tarpeen tehdd kehittd-
mistarkastelut. Tammistossa keskeisend tarkastelun kohteena on Valimotien litkenne
ja sen ruuhkien hillitseminen sekd alueen jalankulkuympdristdn parantaminen. Petik-
ko-Varistossa kehittdmisessd tulisi pohtia tapoja, miten alueen vetovoimaa saadaan
kasvatettua.

Maankdyton suunnittelu, jonka keskeisend osana on kaupan palveluverkon suunnit-
telu, on erilaisten ndkemysten yhteensovittamista. Vantaan kaupan kehittdminen on
perustunut hyvadn yhteistychdn kaupungin sekd kaupan toimijoiden ja kiinteistSke-
hittgjien valilla. Tamdn yhteistyén pohjalta on mahdollista 16ytdd ratkaisuja, joissa
kaikkien osapuolten ndkemykset on otettu huomioon. Tadma kaupan palveluverkkoseli-
tys ja -suunnitelma jatkaa osaltaan t&td yhteistysta.



LAHTEET

Asuinalueet -paikkatietokanta (2010) Suomen ympéristskeskus.
http://wwwd3.ymparisto.fi/d3/aineistolataus.htm, haettu 24.10.2014.

Helsingin ja Helsingin seudun véestdennusteet 2014-2050 (2013)
Helsingin kaupungin tietokeskus.http://www.hel.fi/hel2/tietokeskus/
julkaisut/pdf/13_09_18_Tilastoja_29_Vuori.pdf, haettu 13.10.2015.

Helsingin seudun likennetutkimus 2012 (2013) HSL. https://www.
hsl.fi/sites/default/files/uploads/helsingin_seudun_liikkumistutki-
mus2012_hlj2015_tiivistelma.pdf, haettu 13.10.2015.

Joukkoliikennekaupunki Vantaa (2014) Vantaan kaupunki. http://
www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/em-

beds/vantaawwwstructure/108268_Joukkoliikennekaupunki_Vantaa.

pdf, haettu 13.10.2015

Kauppakeskukset (20156) Suomen Kauppakeskusyhdistys ry. http://

www.kauppakeskusyhdistys.fi/attachements/2015-03-20T15-06-1748.

pdf, haettu 13.10.2015.

Kaupungin maaomaisuuden luovutus ja varausperiaatteiden hyvadk-
syminen (2013) Vantaan kaupunginhallitus, pdytékirjaote 17.6.2013.

Keskustat ja kaupan alueet -paikkatietokannat (2010 ja 2012) Suo-

men ympdristdkeskus. http://wwwd3.ymparisto.fi/d3/aineistolataus.

htm, haettu 24.10.2014.

Maapoliittiset linjaukset kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovu-
tusta koskien (2014) Vantaan kaupunki. http://www.vantaa.fi/instan-
cedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstruc-
ture/113623_Mapo_2015_web.pdf, haettu 13.10.2015.

Maanké&ytts- ja rakennuslaki (2015) Finlex. http://www.finlex.fi/fi/
laki/ajantasa/1999/19990132, haettu 13.10.2015.

Mannermaa, Mika (2003) Tulevaisuudentutkimus tieteellisend tutki-
musalana. Teoksessa: Miten tutkimme tulevaisuutta, toim. Vapaa-

vuori Matti - Santtu von Bruun, Acta Fennica Futura no 5. Tulevai-

suudentutkimuksen seura ry, Tampere.

Catella markkinakatsaus, syksy 2015 Suomi (2015) Catella Property
Ouy.

Marja-Vantaan osayleiskaavan selostus (2006) Vantaan kaupunki-
suunnittelun julkaisuja 5/2005.

Myymaldrekisteri (2013) A. C. Nielsen Finland Oy.

Ostovoima (2012) Tuomas Santasalo Ky. http://www.tuomassantasa-

lo.fi/pages/ostovoima.php, haettu 24.6.2015.

Raijas Anu & Katja Jérveld (2015) Péivittdistavaroiden ostaminen ja
kuluttajien ndkemykset kaupan kanta-asiakasjdrjestelmistd. Kilpailu-
ja kuluttajaviraston selvityksid 1/2015. http://www.kkv.fi/globalas-
sets/kkv-suomi/julkaisut/selvitykset/2015/kkv-selvityksia-1-2016-kan-
ta-asiokasjarjestelmat.pdf, haettu 13.10.2015.

SeutuCD-14 (2015) Helsingin seudun ympéristdpalvelut.
Seppald, Yrjd (1984) 8Y4 tuhatta tulevaisuutta. Gaudeamus, Helsinki.

Tydpaikat Vantaalla vuonna 2012 (2014) Vantaan kaupunki. http://
www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/em-
beds/vantaawwwstructure/107524 _Tilastokatsaus_11_201%_Tyopai-
kat_Vantaalla_vuonna_2012.pdf, haettu 13.10.2015.

Yritys- ja toimipaikkatilastot (2013) Tilastokeskus. http://www2.toimi-
alaonline.fi, haettu 24.4.2015.

YKR-ruututietoaineisto (2014) Suomen ympdristskeskus.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, kaupan palveluverkon mitoit-
taminen ja vaikutusten arviointi (2013) Uudenmaan liiton julkaisuja E

125-2013.

Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava, selostus, maakuntavaltuuston
hyviiksymé& 20.3.2013 (2013) Uudenmaan liitto.

Valtion ja Helsingin seudun kuntien valinen maankdytdn, asumisen
ja likenteen aiesopimus 2012-2015, liiteaineisto (2012) http://www2.
kauniainen.fi/dynasty/fin/kokous/2012926-12-7778.PDF, haettu
13.10.2015.

Valtioneuvoston p&dtds valtakunnallisista alueidenkdyttStavoitteista
(2008) Ympéristdministeris. http://www.ymparisto.fi/download/no-
name/%7BA2516D1A-DF52-4EOB-AO0C-E2DDCE1EF440%7D/569386,
haettu 13.10.2015.

62

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015/ 21 §

Valtuustokauden 2013-2017 strategia, KV 17.6.2013 (2013) Vantaan
kaupunki. http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_jul-
kaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/117615_Strate-
gia_2013-2017_valiarviointi_suomi.pdf, haettu 13.10.2015.

Vantaan elinvoimaohjelma 20142016 (2013) Vantaan kaupunki.
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/
embeds/vantquwwstructure/1066027Eanoimoohjelma.pdf, haettu

13.10.2015.

Vantaan kaupungin tilastollinen vuosikirja (2013) Vantaan kaupunki.
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/
embeds/vantaawwwstructure/106632_Tilastollinen_vuosikirja_2013.
pdf, haettu 13.10.2015.

Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunnitelma 2014-2023
(2014) Taloussuunnittelu, Vantaan kaupunki.

Vantaan yleiskaava, yleiskaavan selostus (2007) Vantaan kaupunki-
suunnittelun julkaisuja 15/2007.

Vantaan vdestéennuste 2014, koko kaupungin ennuste 2015-2040,
osa-alue-ennuste 2015-2024 (2014) Tietopalvelu A4:2014. Vantaan
kaupunki.

Véhittdiskaupan suuryksikdiden kaavoitus (2013) Ympéristshallinnon
ohjeita 3/2013. Ymparistministeria.



LITTEET

Liite 1. Selvityksessa haastatellut henkil6t
Vahittdiskaupan keskusliikkeet

Kesko Oyj, 18.2.2015
* Antti Palomaki (p&dkaupunkiseudun aluejohtajal)
+ P&ivi Lindholm (Ruokakeskon kauppapaikkapadllikks)

Suomen lahikauppa Oy, 20.2.2015
* Mika Vesterinen (kauppapaikkajohtaja)
* Hanna Santasalo (suunnittelupaallikks)

Lidl Suomi Ky, 20.2.2015
+ Antti-Ville Haapanen (likepaikkap&allikks)
+ Atso Laxell (liikepaikkapaallikks)

HOK-Elanto, 23.2.2015
« Jyrki Karjalainen (kiinteistdjohtaja)

Muut kaupan toimijat

Erikoiskaupan liitto ry, 16.2.2015
+ Tuomas Santasalo (tutkija)

Helsingin seudun kauppakamari, 19.2.2015
* Ari Tulensalo (johtaja)
« Tiina Pasuri (maankdytts- ja liikenneasioiden p&dllikks)

Kauppakeskusyhdistys ry, 4.3.2015
+ Johanna Aho (toiminnanjohtaja)
« Mikko Ostring (johtaja)

Matti Himberg Oy, 23.3.2015
* Matti Himberg (kauppias)

Kiinteistokehittdjét ja -omistajat

YIT Rakennus Oy, 19.3.2015
+ Juha Rinne (hankekehityspaallikks)

Skanska Oy, 27.3.2015
+ Antti Tuomainen (johtaja)

SRV Rakennus Oy, 31.3.2015
+ Jouko Péyhdnen (johtaja, hankekehitys)

Citycon Oyj, 1.4.2015
« Elena Stenholm (kaupallinen johtaja)

NCC Property Development Oy ja NCC Rakennus Oy, 22.5.2015
* Markus Salmela (projektijohtaja)

» Pekka Harstila (hankekehitysjohtaja)

* Mauri Sahi (hankekehityspaallikks)

Vantaan kaupungin edustajat

Kaupunkisuunnittelu

« Tarja Laine (kaupunkisuunnittelujohtaja) 26.1.2015
* Mari Siivola (yleiskaavapadllikks) 26.1.2015

+ Timo Kallaluoto (aluearkkitehti) 27.1.2015

+ Asta Tirkkonen (aluearkkitehti) 28.1.2015

* Vesa Karisalo (aluearkkitehti) 2.2.2015

+ Lea Varpanen (kaavoituspaallikks) 4+.2.2015

Yrityspalvelut
+ Leea Markkula-Heilamo (yrityspalvelujohtaja) 2.2.2015

Elinkeinopalvelut
« Jose Valanta (elinkeinojohtaja) 2.2.2015

63

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015 / 21 §



Liite 2. Haastatteluteemat

Haastatteluissa kdsiteltiin pdivittdistavarakauppaa, paljon tilaa vaativaan kauppaa,
muuta erikoiskauppaa ja kaupallisia palveluita haastateltavan edustamasta organi-
saatioista riippuen.

Kaupan markkina- ja kehitysnékymdit
Yksikkskoko (yksittdiset likkeet ja liikekokonaisuudet)
Myyntitehokkuus
Ostovoiman kehitys ja liiketilan lisGtarve
Fyysiset myyntikanavat
* Lahikaupat ja kivijalkakaupat
* Kauppa- ja hypermarketkeskukset
* Yksittaiset liikerakennukset ja erikoiskauppojen keskukset
* Ostoskeskukset
» Muut fyysiset myyntikanavat
Verkkokauppa
Kaupan ketjut ja konseptit
Kaupan megatrendit ja heikot signaalit
Kuluttajakdyttaytyminen
Kilpailu, kilpailun edistdminen ja kilpailuttaminen
Kaupan ja julkisten palveluiden yhdistdminen

Kaupan sijoittuminen ja ohjaaminen
Keskusta-alueet (aluekeskukset ja paikalliskeskukset)
Keskustojen ulkopuoliset kaupan alueet (seudulliset ja paikalliset)
Kaupan saavutettavuus ja saatavuus

Keskustojen ja kaupan alueiden laajuus

Kaupan suhde lahiympdristéon

Uudet kaupan paikat ja kauppapaikkojen laajentuminen
Kauppapaikkojen agglomeraatio

Vantaan kiinnostus kaupan sijaintina

Alueiden profilointi

Kaupan ohjaaminen (sijainti, laatu ja koko)
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Liite 3. Palveluverkkoselvityksen ja -suunnitelman tyépaja 5.6.2015

Asialista

1. Palveluverkkoselvityksen tavoitteet, prosessi ja aikataulu

2. Nagkemyksid haastattelukierrokselta
3. Skenaarioiden esittely

L. Skenaarioista keskustelu pienryhmissé (kahvin parissa)

5. Keskustelujen purku

6. Skenaarioiden priorisointi

7. Tavoiteltavan skenaarion valinta
8. Aluekohtaiset kysymykset

9. Loppukeskustelu
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« Antti-Ville Haapanen (Lidl Suomi Ky)

« Tuomas Santasalo (Erikoiskaupan liitto ry)
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Liite 4. Kaupungin tydpaikkatonttien luovutus- ja varausperiaatteet liiketilojen
osalta

Kilpailut/julkinen haku

Kaupunki kilpailuttaa tyspaikkatontit aina silloin, kun kysymyksessa on:

- yli 10 000 k-m? litketontit, joihin saa rakentaa pdivittdistavaramyymalan,

- keskustoissa ja asemien |dheisyydessd sijaitsevat yli 2000 k-m? suuruiset liiketontit,
joihin saa rakentaa pdivittdistavaramyymaldn

Kaupunki voi kilpailuttaa tydpaikkatontit KALA:n p&&tskselld silloin, kun kysymyk-
sessd on:

- yli 10 000 k-m? suuruiset liiketontit (iiman pt-kauppaa)

- keskustoissa ja asemien |dheisyydessa sijaitsevat alle 2000 k-m? suuruiset liiketontit,
joihin saa rakentaa pdivittdistavaramyymaldn

- keskustoissa ja asemien |&heisyydessé sijaitsevat toimistokeskittymat (ns. business
parkit)

- teollisuus-, tuotanto- ja varastotontit (ns. trade park).

Kaupunki laittaa julkiseen hakuun tydpaikkatontit KALA:n pa&tskselld silloin, kun
kysymyksessd on:

- alle 10 000 k-m? kokoiset liiketontit, joihin saa rakentaa pdivittdistavaramyymaldn
keskustojen ulkopuolella,

- polttonesteiden jakeluasemat

- osa uusien pienteollisuusalueiden tonteista (esim. Mikkola, Vehkala)

- palvelu-, hotelli- ja monitoimikohteet.

Edelld oleva jako kilpailun, julkisen haun ja suoraan loppukdyttdjdlle luovuttamisen
valilla on tehty ottaen huomioon hankkeen suuruus sekd se, onko alalla todellista
kilpailua. Loppukdyttdjien toimitilojen luovutuksessa on lisdksi otettava huomioon lii-
kesalaisuuden/pdrssisalaisuuden tai muun vastaavan julkisuutta rajoittavan seikan
vaatimukset.

Kilpailun jarjestamisestd pddttdd aina se elin, joka padttad johtosddntsjen mukaisesti
tonttien luovutuksesta (KH tai KALA).
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Varaukset ja luovutukset

Niiden tyopaikkatonttien varaukset, joita ei kilpailuteta tai laiteta julkiseen hakuun,
antaa pddsddntdisesti se luottamusmieselin, joka pddttdd johtosddntdjen mukaisesti
tonttien luovutuksesta (KH tai KALA).

Mikali litke- tai pSrssisalaisuus tai muun vastaavan julkisuutta rajoittavan seikan vaa-
timukset estavat asian kdsittelyn luottamusmieselimissd, niin tySpaikkatontin varauk-
sen loppukdyttdjdlle tai loppukdyttdjan yhteistyStaholle antaa kaupunginjohtaja tai
apulaiskaupunginjohtaja.

Liite 5. Kaupan keskeistd sanastoa

Erikoiskauppa

Erikoiskaupat ovat erikoistavaroita tarjoavia vahittdiskauppoja. Erikoiskaupat edustavat erilai-
sia toimialoja, joilla on kuitenkin paljon yhteisid piirteitd sekd rakenteellisesti ettd toiminnallises-
ti. Erikoiskauppojen toiminnan ytimend ovat henkildkohtainen palvelu, korkea asiantuntemus ja
erikoistunut tuotevalikoima. Vahittdiskaupan kaikista yrityksistd valtaosa on erikoiskauppoja.
Erikoiskaupan yritysten koko vaihtelee pienistd yksityisyrityksistd kansainvdlisiin ketjuihin (Kau-
pan liitto, www.kauppa.fi).

Erikoistavaroiden kauppa

Kaupankdynnin muoto, jossa yritys myy erilaisia tavaroita. Erikoistavaroiden kauppaa harjoit-
tavat myymaldat myyvat tietyn alan tuotteita, joko kapeampaa tai laajempaa valikoimaa. Pai-
vittdistavarakaupassa voidaan myds harjoittaa erikoistavaroiden kauppaa. Tavaratalot harjoit-
tavat osastoillaan erikoistavaroiden kauppaa. (Santasalo & Heusala 2002).

Hypermarket

Hypermarket on monen alan tavaroita myyvd, pddosin itsepalveluperiaatteella toimiva myy-
mald, jossa myynnin painopiste on pdivittdistavaroissa. Hypermarketin myyntipinta-ala on yli
2 500 nelidmetrid. Elintarvikkeiden osuus on alle puolet (< 50 %) myyntipintaalasta. Mikali elin-
tarvikkeiden osuus myyntipinta-alasta on yli puolet (>50 %), kyseess& on suuri supermarket
(Vahittgiskaupan suuryksikkdjen kaavoitus 2013).



Kaupan laatu

Kaupan laadulla tarkoitetaan kaupan toimialaa. Arvioitaessa suunnitteluratkaisun vaikutuksia
keskustan kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittdmiseen otetaan huomioon muun muassa kau-
pan laatu. Keskusta-alueille sijoittuu tyypillisesti pdivittdistavarakauppaa ja tiettyjd erikoistava-
rakaupan toimialoja, kuten muoti- ja urheilukauppaa, kun taas toiset erikoistavarakaupan toi-
mialat hakeutuvat usein niiden reunoille ja ulkopuolelle, eivatka kilpaile keskustakaupan kanssa
(Vahittgiskaupan suuryksikkdjen kaavoitus 2013). Tassd selvityksessd kauppa joetaan laadun
perusteella kolmeen ryhmdadn, joita ovat:

+ Paivittaistavarakauppa
* Muu erikoiskauppa
* Paljon tilaa vaativa kauppa

Kauppakeskus

Kauppakeskus muodostuu lilkerakennuksesta, jossa myymaldt ja palvelut avautuvat sisddnpdin
kaytaville tai keskusaukiolle. Vuokrattavan liiketilan madrd on yleensd vahintddn 5000 h-m?.
Kauppakeskuksessa on vahintdadn 10 myymalad. Kauppakeskuksessa on yksi tai useampi ank-
kuri tai veturiyritys ja joukko avainyrityksid sekd muita myymalsitd ja palveluja. Palvelut voivat
olla joko kaupallisia tai julkisia. Yksittdisen yrityksen osuus liiketilan kokonaismadrastd ei ylita
50 %. Kauppakeskuksella on yhteinen johto ja markkinointi (Kauppakeskukset 2015).

Muu erikoiskauppa

Tassd selvityksessd muulla erikoiskaupalla tarkoitetaan vdhittdiskauppaa, jota ei madritella
pdivittdistavarakaupaksi, eikd paljon tilaa vaativaksi erikoistavaran kaupaksi. Tallaisia kauppo-
ja ovat muun muassa vaate- ja kenkdkaupat, kirjakaupat, kulta- ja kellokaupat, terveystuotekau-
pat, optikkoliikkeet, lukkoseppd- ja avainliikkeet sekd apteekit.

Myyntitehokkuus
Myyntitehokkuutta on t&ssd selvityksessd tarkasteltu suhteessa myyntipinta-alaan (euromaa-
rdinen myynti / myyntipinta-ala / vuosi).

Ostoskeskus
Ostoskeskus muodostuu yhdestd tai useammasta liikerakennuksesta, joissa myymalat yleensd
avautuvat ulkotilaan (Kauppakeskukset 2015).

Ostovoima

Alueen ostovoima lasketaan véiestd- ja kulutustietojen avulla seuraavasti: kulutus euroa/henkils/
vuosi x v@estdmddrd. Ostovoiman kehitys muodostuu siten kulutuksen kasvun ja vdestokehityk-
sen yhteisvaikutuksena. Ostovoimatarkasteluissa on pidettdvd mielessd, ettd ostovoima kuvaa
kuluttajien ostopotentiaalia tietylld alueella. Se ei kerro suoraan, missd tdma potentiaali toteu-
tuu myyntind. Lahinnd kulutuksessa olevien erojen vuoksi ostovoimaa ja sen kehitystd tarkastel-
laan yleensd erikseen pdivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan osalta (Kauppa kaavoituksessa
2004).
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Ostovoiman siirtymad

Ostovoiman siirtymd on kunkin alueen ostovoiman ja vdhittdiskaupan myynnin erotus. Kulut-
tajat eivat tee kaikkia ostoksia omalta paikkakunnalta, vaan osa ostoksista hankitaan kunnan
ulkopuolelta. Vastaavasti muualla asuvat tuovat asianomaiselle paikkakunnalle ulkopuolista
ostovoimaa. Ostovoiman siirtymad tapahtuu myds kunnan sisalld, esimerkiksi asuntoalueilta
kuntakeskukseen tai muihin keskuksiin (Kauppa 2005).

Paljon tilaa vaativa erikoistavaran kauppa

Ympé&ristdministerion suosituksen mukaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaan (ti-
va-kauppa) kuuluu moottoriajoneuvojen kauppa, moottoriajoneuvojen varaosien ja tarvikkeiden
kauppa, rengaskauppa, venekauppa, veneilytarvikkeiden kauppa, matkailuvaunujen kauppa,
huonekalukauppa, sisustustarvikekauppa (rakenteellinen sisutus), rautakauppa, rakennustarvi-
kekauppa, maatalouskauppa, puutarha-alan kauppa jo kodintekniikkakauppa (Ympdéristéminis-
terid 2000: Suositus paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tulkinnasta).

Pdivittdistavarakauppa

Paivittaistavarakaupalla (pt-kauppa) tarkoitetaan pdivittdistavaroiden koko valikoimaa myy-
v&d (ruoka, juomat, teknokemian tuotteet, kodin paperit, tupakkatuotteet, lehdet ja pdivittdis-
kosmetiikka) pddasiassa itsepalveluperiaatteella toimivaa marketmyymaldd. Ruoan osuus péi-
vittdistavaramyymaldiden kokonaismyynnistd on noin 80 % (Kaupan liitto, www.kauppa.fi).

Saatavuus ja saavutettavuus

Saatavuudella tarkoitetaan kaupan ja palvelujen saatavilla oloa, tai saantia eli tarjolla oloa.
Kaupan ja palvelujen saavutettavuudella tarkoitetaan sitd, miten tarjolla olevia palveluja p&d-
see kayttdmaan. Saavutettavuuden kdsitteen voidaan siten katsoa sisdltdvan saatavuuden
(Kohijoki 2013; Véhittgiskaupan suuryksikksjen kaavoitus 2013).

Seudullinen ja paikallinen merkittévyys

Seudullisesti merkittavalla vahittdiskaupan suuryksikslld tarkoitetaan sellaista kaupan yksik-
kdd, jolla voidaan arvioida olevan yhtd kuntaa laajempia, seudullisia vaikutuksia. Seudullista
merkitystd omaavan suuryksikén alaraja voi olla erilainen riippuen kyseessd olevasta alueesta
ja olosuhteista sekd kaupan laadusta. Paikallisesti merkittdva yksikks on sellainen, jota ei luoki-
tella seudullisesti merkittavaksi (Vahittdiskaupan suuryksikksjen kaavoitus 2013).

Vahittdiskaupan suuryksikko

Vahittdiskaupan suuryksikslld tarkoitetaan kooltaan yli 2000 kerrosnelicmetrin suuruista vahit-
tdiskaupan myymaldad. Kerrosalaltaan 2000 nelimetrin suuruinen myymala vastaa myynti-
pinta-alaltaan 1300 - 1500 nelidmetrin myymalad (Vahittdiskaupan suuryksikkdjen kaavoitus
2013).
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22§ Esisopimus kiinteiston kaupasta / Kiviston kauppakeskuksen I-vaihe / NCC
Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy

VD/5009/10.00.02.00/2015
HW/HP/GK/)B

Kiviston kaupunkikeskus sijaitsee Vantaan kaupungin Kiviston (23) kaupunginosassa rakenteilla
olevan Keharadan Kivistdon aseman ymparistdssa. Alue rajautuu koillisessa Vanhaan
Nurmijarventiehen, lounaassa Vanhaan Hameenlinnantiehen, luoteessa Keharataan ja kaakossa
ldhes Tikkurilantiehen.

Alue on Marja-Vantaan osayleiskaavassa (KV 19.6.2006, tullut voimaan 9.7.2008) osoitettu
Keskustatoimintojen alueeksi C. Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.4.2011 ja kaupunginhallitus
11.4.2011 hyvaksyi Marja-Vantaan ydinkeskustan alueelle asemakaava- ja asemakaavan
muutosluonnoksen nro 230600, johon sisaltyy osa kaupunkikeskustaa, C-kortteleina. Liike- ja
palvelukeskuksen seka asuntojen rakentamiseen varattava alue (suunnittelualueet 2, 3 ja 4)
sijoittuvat talle keskustatoimintojen (C) alueelle ja ovat talla hetkelld rakentamatonta maata. Alue on
Axel ja Greta Sandellin kuolinpesien (jaljempana Kuolinpesat) ja Vantaan kaupungin (jaliempana
Kaupunki) omistuksessa. Kuolinpesien omistusosuus on noin 70 % ja kaupungin osuus on noin 30 %.

Kaupunginhallitus 15.4.2013 § 34 paatti, etta kaupunki antaa NCC:lle (NCC Rakennus Oy ja NCC
Property Development Oy yhteisesti) ja Skanskalle (Skanska Talonrakennus Oy ja Skanska CDF Oy
yhteisesti) yhteisen suunnitteluvarauksen suunnittelualueelle 3 ja 4 Kivistdon kaupunkikeskukselle.
Hyvaksytyn varauksen mukaan edelld mainittu suunnitteluvaraus jatkui 31.12.2014 asti, elleivat
Kaupunki yhdessa ko. alueen varauksien saajien kanssa totea 31.12.2013 mennessa, etta alueen
suunnittelu ja tehdyt paatdkset eivat mahdollista alueen asemakaavan etenemista kasittelyyn
vuoden 2014 aikana. Talldin varaus paattyy 31.12.2013.

Kaupunkikeskuksen suunnittelu kaynnistyi Skanskan ja NCC:n vetoisena yhdessa Kaupungin,
Ruokakesko Oy:n ja Helsingin Osuuskauppa Elannon kanssa huhtikuun 2013 kaupunginhallituksen
tekeman suunnitteluvarauksen jalkeen.

Kaupunginhallitus paatti 2.12.2013 § 24 jatkaa NCC:lle (NCC Rakennus Oy ja NCC Property
Development Oy yhteisesti) ja Skanskalle (Skanska Talonrakennus Oy ja Skanska CDF Oy yhteisesti)
yhteista suunnitteluvarausta Kivistén kaupunkikeskukselle. Suunnitteluvaraus oli
kaupunginhallituksen aiempien paatdésten mukaisesti voimassa 31.12.2014 asti ja ettd lopulliset
ensimmaisen vaiheen kiinteistékaupan esisopimuksia koskevat aluerajaukset maarittyvat tarkemmin
kaavoitusvaiheessa.

Kaupunginhallitus paatti 17.11.2014 § 27 jatkaa NCC:lle (NCC Rakennus Oy ja NCC Property
Development Oy yhteisesti) ja Skanskalle (Skanska Talonrakennus Oy) yhteista suunnitteluvarausta
Kivistdon kaupunkikeskukselle ja tarkistaa alueen rajausta siten, etta suunnitteluvaraus koskee
asemakaavaehdotuksen korttelin 23196 tontteja 1, 2, 4 ja 5 seka korttelin 23196 LPA-aluetta,
korttelia 23195 kokonaisuudessaan seka korttelin 23192 C-aluetta korttelin pohjoisosassa ja korttelin
23193 LPA-aluetta.

Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2015 asti. Lopulliset ensimmaisen vaiheen kiinteistékaupan
esisopimuksia koskevat aluerajaukset maarittyvat tarkemmin lopullisen asemakaavaehdotuksen
valmistuttua asemakaavan nahtavilldolon jalkeen.

Suunnittelu on edennyt yhteistydssa kaupungin ja kaikkien osapuolien (Kesko, HOK, NCC ja Skanska)
kanssa. Suunnittelussa on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja kaupallisten ja julkisten tilojen,
asuntorakentamisen ja liikkennevaylien sijoittumiselle. Apulaiskaupunginjohtajan johtamissa
kokouksissa on paadytty yhteisesti asemakaavaehdotukseen.

Esisopimuksella kiinteiston kaupasta Vantaan kaupunki ja NCC Property Development Oy ja
Skanska Talonrakennus Oy yhteisesti sopivat seuraavaa:

Vantaan kaupunki myy NCC Property Development Oy:lle ja Skanska Talonrakennus Oy:lle yhteisesti
perustettavan yhtién lukuun tai kaupungin hyvaksyma em. yhtididen yhteisty6kumppani
perustettavan yhtién lukuun Vantaan kaupungin 23. kaupunginosasta (Kivistd) tontin 92-23-196-7.
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Tontti on asemakaavassa osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Tontin rakennusoikeus on
yhteensa 50 000 k-m2. Tontille saa kaavamaaraysten mukaan sijoittaa yksityisia ja julkisia palveluja,
toimistoja, liiketiloja kuten vahittaiskauppaa (paivittaistavara- ja erikoiskauppaa) ja erikoiskaupan
suuryksikoita. Vahittaiskaupan liiketiloja (paivittais- ja erikoiskauppaa, erikoiskaupan suuryksikoita)
saa olla enintaan 30 000 k-m2 seka niiden lisaksi yksityisia ja julkisia palvelutiloja, ravintoloita ja
kahviloita, vapaa-ajan tiloja ja toimistoja enintaan 20 000 k-m2 (jaljempana Kauppakeskuksen I-
vaihe).

Lopullinen kauppahinta maaraytyy kaytetyn rakennusoikeuden (k-m2) perusteella eri kerrosten
osalta seuraavasti:

1. ja 2.krs:n tilat:

- liiketilat, ravintolat ja kahvilat 500 euroa/k-m2
- kirjasto 1.krs:ssa 125 euroa/k-m?2
- 30 000 k-m2:n ylittdvalta osalta muut

julkiset palvelut 125 euroa/k-m?2
3.krs:n tilat:
- liiketilat 250 euroa/k-m2
- ravintolat ja kahvilat 250 euroa/k-m2
- yksityiset palvelut 150 euroa/k-m2
- julkiset palvelut (terveysasema ym.) 125 euroa/k-m2
- vapaa-ajan ja liikuntatilat 125 euroa/k-m?2

- viihde (elokuva, urheilu, peli, tanssi) 125 euroa/k-m2

Kauppahinta on vahintaan 15 000 000 euroa kaikissa tilanteissa. Kauppahinnasta maksetaan
1 333 333 euroa esisopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa.

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, etta

a) 1.6.2015 paivatty asemakaava, asemakaavan muutos ja tonttijako nro 230800 Kiviston
Kaupunkikeskus 1 on tullut voimaan,
b) NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy yhteisesti tai kaupungin

hyvaksyma em. yhtididen yhteistydkumppani on tehnyt investointipaatoksen noin
20 000-30 000 k-m?2:n suuruisen Kauppakeskuksen I-vaiheen rakentamisesta kortteliin
23196 tontille 7,

C) Ruokakesko Oy (jaljempana Kesko) ja Helsingin Osuuskauppa Elanto (jaljempana Hoke)
tai kaupungin hyvaksyma em. yhtididen yhteistydkumppani on tehnyt
investointipaatoksen noin 20 000-30 000 k-m?:n suuruisen Hypermarketkeskuksen I-
vaiheen rakentamisesta kortteliin 23196 tontille 8, johon Hypermarketkeskukseen
Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto toteuttavat monipuoliset kaupan
suuryksikot, joihin Hypermarketkeskuksen avausvaiheessa sijoittuvat yhteensa
vahintaan 16 000 k-m?2:n suuruiset kaksi hypermarkettia.

Sopimukseen sisaltyy Vantaankoskentien siirto ja uuden sillan rakentaminen keharadan yli siten, etta
lilkenne on siirrettavissa uudelle sillalle ja katulinjaukselle viimeistaan Kauppakeskuksen I-vaiheen
kaupalliseen avaukseen mennessa. Ostajat sitoutuvat maksamaan Kaupungille Maankaytté- ja
rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen (ulkoinen kunnallistekniikka)
kustannusten korvauksena uuden sillan rakentamisesta ja kadun siirrosta 660 000 euroa
kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa.

Esisopimus liitteineen on liitteena.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.6.2015 § 21

Apulaiskaupunginjohtaja va:n esitys:
Paatetaan esittdd kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa NCC Property Development Oy:n ja Skanska
Talonrakennus Oy:n kanssa liitteena olevan esisopimuksen kiinteistdn kaupasta,
b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja

asemakaavanmuutos nro 230800 on tullut voimaan,
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c) oikeutetaan maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala tekemaan lopulliseen
kauppakirjaan teknisluonteisia tarkennuksia.

Kasittely:

Merkittiin, ettd puheenjohtaja Sirkka-Liisa Kahara, jasen Tarja Eklund ja kaupunginhallituksen

edustaja Lauri Kaira poistuivat yhteisdjaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja

paatoksenteon ajaksi.

Puhetta johti varapuheenjohtaja Timo Karén.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 15.6.2015 § 28

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja va.:n esitys:
Paatetaan

a) tehda ja allekirjoittaa NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n
kanssa liitteena oleva esisopimus kiinteiston kaupasta,

b) tehda ja allekirjoittaa lopullinen kauppakirja, kun asemakaava ja asemakaavanmuutos
nro 230800 on tullut voimaan, ja

c) oikeuttaa maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdon toimiala tekemaan lopulliseen

kauppakirjaan teknisluonteisia tarkennuksia.
Kasittely:
Merkittiin, etta projektijohtaja Gilbert Koskela selosti asiaa kokouksen alussa.

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasen Lauri Kaira poistui yhteiséjaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatés:

Hyvaksyttiin esitys.

Kesan ja syksyn aikana NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy seka toisaalta
Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuusliike Elanto ovat neuvotelleet yhteistydsta ja keskindisesta
yhteisty6sopimuksesta. Toimijat ovat paasseet keskindiseen sopimukseen hypermarketkeskuksen eri
vaiheiden maaritelmistd, rakentamisen vaiheistamisesta ja eri vaiheiden laajuudesta, kaupallisesta
tilajaosta ja liiketilatyypeista kahden hypermarketin lisaksi, keskinaisista rasitteista seka
kauppakirjan tekemisen edellytyksista.

Hypermarketkeskuksen I-vaihe on jakaantumassa kahteen vaiheeseen IA ja IB.
Hypermarketkeskuksen toimijoiden mukaan hypermarketkeskuksen ensimmaisessa vaiheessa
Kivistdon suunnitellaan aikaisemmista suunnitelmista poiketen pienempia mutta tehokkaampia
vahittaiskaupan suuryksikoita. Kauppakeskuksen tarvitsema asiakaskysynta on vahvasti riippuvainen
koko Kivistdon kaupunkikeskuksen vahvistumisesta ja sen tuomasta lahialueen ostovoimasta seka
yleisesta taloustilanteesta ja ostovoiman kehittymisesta. Kivistén suuralueella asui 1.1.2015 8 899
asukasta. Kaupungin vaestdéennusteen mukaan asukasluvun ennustetaan kohoavan kymmenessa
vuodessa noin 15 000 asukkaaseen.

Hypermarketkeskuksen toimijoiden mukaan suuryksikéiden koon supistuminen on seurausta
yleisesta vahittaiskaupan markkinatilanteesta. Nykyisen suhdannetilanteen vallitessa myds kaupan
toimintaymparistdn muutokset tapahtuvat entistd nopeammin, eivatka ne ole helposti
ennakoitavissa. Ennusteiden mukaan markkinoiden nollakasvu Suomessa voi jatkua pitkaan ja
samalla kuluttajien ostovoiman ennustetaan alenevan. Kuluttajien luottamus taloustilanteeseen
pysyy heikkona. Toinen haaste vahittaiskaupalle hypermarketkeskuksen toimijoiden mukaan on
kaupan alalla tapahtuva digitalisaatio ja sen vaikutukset erityisesti kayttotavarakauppaan. Yha
suurempi osa kayttotavarakaupasta kaydaan verkossa, ja kaupan fyysisia nelidita tarvitaan
tulevaisuudessa vahemman. Samaan aikaan kaupan myymalakonseptit ovat kehittyneet
tehokkaammiksi ja kaupan tuotteet saadaan sijoitettua tehokkaammin pienempaan tilaan
myymalassa. Mahdollistamalla Kiviston hypermarketkeskuksen toteuttaminen useammassa
vaiheessa, edesautetaan hanketta koskevien investointipaatosten tekemista ja hankkeen
kdynnistymista.
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Perusteluna hypermarketkeskuksen vaiheittaisen rakentamisen mahdollistavalle suunnitelmalle
hypermarketkeskuksen toimijat toteavat, ettd nykyisen suhdannetilanteen vallitessa my6s kaupan
toimintaymparistdn muutokset tapahtuvat entistd nopeammin, eivatka ne ole helposti
ennakoitavissa.

NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy seka Ruokakesko Oy ja Helsingin
Osuusliike Elanto ovat yhdessa esittaneet muutoksia esisopimukseen. Muutoksilla on tarkoitus
varmistaa toimijoiden yhteistoiminta seka hankkeen toteutuminen mahdollisimman pikaisesti.

Kaupunginhallituksen 15.6.2015 § 28 hyvaksymiin esisopimuksiin maankayttétoimi esittaa kaytyjen
neuvottelujen pohjalta tehtavaksi seuraavat olennaiset muutokset:

Hypermarketkeskuksen IB-vaiheen laajennuksen sisall6élle on asetettu rajoituksia ennen
kauppakeskuksen I-vaiheen avaamista. Taman jalkeen hypermarketkeskuksen sisalldlle ei ole
sopimuksellisia rajoituksia. Talla halutaan turvata kauppakeskuksen I-vaiheen vuokralaisten
sijoittuminen kauppakeskuksen puolelle ja siten varmistaa kauppakeskuksen toteutuminen, kun
kilpailuasetelmaa hypermarketkeskuksen kanssa ei ole.

Kauppakeskuksen kolmanteen kerrokseen on varauduttu toteuttaa tassa vaiheessa 3 000 k-m? ns.
raakatilaa. Taman takia kauppahinnan eri tilojen yksikkéhinnoissa on varauduttu, etta
kauppakeskuksen ensimmaiseen ja toiseen kerrokseen sijoittuu alussa kolmanteen kerrokseen
suunniteltuja tiloja. Lopullinen kauppahinta maaraytyy kaytetyn rakennusoikeuden (k-m2)
perusteella eri kerrosten osalta aiemmin esitettyjen hintojen mukaan. Lisaksi on maaritelty
seuraavat hinnat 1. ja 2. kerroksen tiloille, joille ei ollut aiemmin maaritelty hintaa: yksityiset palvelut
250 euroa/k-m2, terveysasema 2. krs:ssa 125 euroa/k-m2, vapaa-ajan ja liikuntatilat 175 euroa/k-m?2
seka viihde (elokuva, urheilu, peli, tanssi) 175 euroa/k-m?2.

Kauppahinta on kuitenkin kaikissa tilanteissa vahintaan 15 milj. €. Kauppahinta ehdotetaan
maksettavaksi kolmessa erassa esisopimuksen allekirjoituksen yhteydessa 1 333 333 euroa (8,89 %)
ja kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa 10 000 000 euroa (66,67 %) seka kolmas era vahintaan

3 666 667 euroa (24,44 %) viimeistdan 31.12.2020. Kolmannelle erdlle maksetaan vuotuista korkoa 2
% + 6 kk euribor, kuitenkin vahintaan 2 %. Kolmas era on sidottu elinkustannusindeksiin ja sille on
annettava kaupungin hyvaksyma vakuus.

Kauppakeskuksen kolmanteen kerrokseen piti alun perin tulla terveysasema, mutta se on nyt siirretty
toiseen kerrokseen kirjaston ylapuolelle. My6s kirjaston ja nuorisotilojen tilojen suunnittelu on
edennyt. Opetuslautakunta, vapaa-ajan lautakunta ja sosiaali- ja terveyslautakunta tekevat
tarvittaessa uudet paatdkset hankesuunnitelmista tarkentuneiden suunnitelmien johdosta. Naiden
pohjalta tekninen lautakunta hyvaksyy uudestaan hankesuunnitelmat ja vuokrauksen esisopimukset.
Vuokran nelidhinta ei nouse, vaikka terveysasema siirtyykin kerrosta alemmaksi. Terveysasemalle ja
kirjastolle saadaan oma sisaankaynti, jolloin ne eivat ole sidoksissa kauppakeskuksen

aukioloaikoihin.

Esisopimuksen voimaantulo ja lakkaaminen seka kauppahinnan maksaminen -kohtiin esitetaan
muutoksia. Keskeista on osapuolten toisiltaan tarvitsemat vahvistukset kauppakeskuksen liiketilojen
vuokrausasteesta, hypermarkettien toteutuksen laajuudesta ja yhteisesta avaamisajankohdasta
asemakaavan tultua voimaan. Taman takia lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa siirretaan 33
kuukaudella vahvistusten puuttuessa vuoden kuluttua asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
voimaantulosta. Kauppakirjat on taman jalkeen allekirjoitettava kolmen kuukauden kuluessa.
Etumaksun palautuskohtaan lisataan, ettd kaupunki palauttaa 50 % etumaksusta (palautus yhteensa
666 666,50 €) my0s silloin, kun ei ole saatu tarvittavaa vahvistusta hypermarketkeskuksen
toimijoilta alkuperaisessa tai jatketussa maaraajassa.

Kivistdon kaupunkikeskuksen asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa vanhojen teiden nimet
ovat muuttuneet: Vanha Nurmijarventie on nykyisin Keimolantie, Vanha Hadmeenlinnantie on nykyisin
Vantaankoskentie. Sopimusalue ei kasita koko kaava-aluetta.

Kaupunginhallituksen 15.6.2015 kasittelyn jalkeen on noussut esiin tarve varautua ensimmaisessa
toteutusvaiheessa suppeampaan rakentamisen maaraan (IA-vaihe) kuin mita suunnitteluprosessin
kuluessa oli tavoite. Liitteena on aineistoa kuvaamaan taman hetkisen suunnitteluvaiheen kasityksia
rakentamisen vaiheittaisuudesta ja laajuudesta. Kun tdman suppeamman IA-vaiheen ajallisesta
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pituudesta ei ole tassa vaiheessa tietoa, toteutuksen laadulle asetetaan samat vaatimukset kuin
pysyville rakenteille. Kaupunkisuunnittelu on edellyttanyt tutkittavaksi IA-rakentamisvaiheesta
hypermarketkeskuksen ita- ja lansisivustan uusien maantasopysakoéintien seka Topaasikujan varrella
muuttuvien julkisivuratkaisuiden ja pyorapaikoituksen mitoituksen vaikutuksia
kaupunkikeskuskokonaisuuden toiminnallisuuteen ja kaupunkikuvaan. Esimerkiksi nakymat
Topaasiaukion suunnasta hypermarketkeskuksen tontin (kortteli 23196, tontti 8) itaiselle
maantasoiselle pysakdintialueelle on katkaistava pyodrapysakadintiin yhdistetylla vahintdan 5 metrin
seina-katosrakenteella. Ko. maantasopaikoitukset molemmin puolin hyperkauppaa on rajattava
maisemallisesti laadukkailla seinake-kdéynndskasvirakenteilla ja hypermarketkeskuksen seiniin on
sijoitettava valoteokset, jotka voidaan hypermarketkeskuksen laajentumisen myota siirtaa
lopulliseen paikkaan. Nama luonteeltaan alustavat tarkastelut ohjaavat jatkosuunnittelua ja
paatdsten toimeenpanoa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 15.6.2015 myds Kiviston kaupunkikeskustan asuntorakentamista
koskevan yhteistoimintasopimuksen seka teki Kivistdn kauppakeskuksen ja hypermarketkeskuksen II-
vaihetta koskevat tontinvarauspaatdkset. Niita ei ole tarkoitus muuttaa kiinteistékaupan
esisopimusten muutosten johdosta.

Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 22

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja vs.:n esitys:

Paatetaan

a) tehda ja allekirjoittaa NCC Property Development Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n
kanssa liitteena oleva tarkistettu esisopimus kiinteiston kaupasta,

b) tehda ja allekirjoittaa lopullinen kauppakirja, kun asemakaava ja asemakaavanmuutos
nro 230800 on tullut voimaan ja kun kauppakirjan tekemisen muut edellytykset ovat
tayttyneet,

C) oikeuttaa maankaytdn, rakentamisen ja ympariston toimiala tekemaan esisopimuksen
ja lopulliseen kauppakirjaan teknisluonteisia tarkennuksia, ja

d) edellyttaa, ettd I-toteutusvaiheen rakentuessa suppeampana IA-vaiheena Topaasikujan
katutilan ja tontin 23196 / 8 maantasopaikoituksien tilallinen ja toiminnallinen rajaus
tulee ratkaista maisemalliselta laadultaan korkeatasoisena tayttaen Kiviston
kaupunkikeskuksen laatukriteerit.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasen Lauri Kaira poistui yhteiséjaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Puheenjohtaja totesi, etta poytakirja tarkastetaan ja hyvaksytaan taman pykalan osalta heti
kokouksessa.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin pdytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:

- Tarkistettu esisopimus

- Esisopimuksen liite 1: Kivistdn kaupunkikeskus 1, nro 230800, asemakaava- ja
asemakaavan muutoksen kartta, pvm 14.12.2015

- Esisopimuksen liite 2: Kaupan kohde, tontti nro 92-23-196-7

- Esisopimuksen liite 3: Kiviston kaupunkikeskuksen ohjeelliset suunnitelmat IA-, IB- ja II-
vaihe, 19.11.2015

- Esisopimuksen liite 4: Katujen valmistumisajat liikenteelle

- Esisopimuksen liite 5: Tydmaaliikenteelle sallitut /ohjeelliset liikenneyhteydet
katualueilta

- Esisopimuksen liite 6: Lampdkaivojen ohjeellinen alue (karttaliite)

- Ohjeellinen Topaasiaukio rakennusvaiheessa 1A

- Ohjeellinen Lantinen huoltoratkaisu rakennusvaiheessa 1A

- Ohjeelliset viherseindkkeet 1A-vaiheessa lopullisten ita- ja lansiseinien linjoilla
20151118

- Ohjeellinen Hyperien julkisivukasittely ja valaistusperiaate
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ESISOPIMUS KIINTEISTON KAUPASTA / NCC Property Development Oy ja Skanska Talonra-
kennus Oy yhteisesti/ ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOS SEKA TONTTIJAKO NRO
230800, KIVISTON KAUPUNKIKESKUS 1

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan kau-
punki (jaljempéana Kaupunki) ja NCC Property Development Oy (jéljempéand NCC) ja Skanska Ta-
lonrakennus Oy (jaljempana Skanska) yhteisesti tekemaén kohdassa | maariteltyjen edellytysten tayt-
tyessa seuraavan siséltdisen kauppakirjan kohdassa 11 sanotuista alueista ja ehdoilla sek& noudattamaan
lisdksi kohdassa Il mainittuja ehtoja. NCC ja Skanska ovat yhdessa jéaljempéana Ostajat.

SOPIMUKSEN TAUSTAA

Kaupunki kaynnisti huhtikuussa 2012 Kaupunkikeskuksen toteuttajien valinnan Kiviston uuteen keskustaan,
Keharadan juna-aseman etelépuolelle. Eri toimijoiden tarjoutumisaineiston vertailun ja tarkentavien neuvot-
telujen jalkeen kaupunginhallitus valitsi kaavavaiheen kehittdja- ja toteuttajakumppaneiksi NCC:n ja Skans-
kan seka paatti 15.4.2013 antaa yhteisen suunnitteluvarauksen liike-, toimisto- ja palvelukeskuksen seka
asuntojen toteuttamiseksi kilpailualueelle. Paatdksen perusteluissa Kaupunki totesi, etta yhdistamalla ja yh-
dessé kehittamalla NCC:n ja Skanskan tekemista kilpailuehdotuksista on kehitettévissa Kaupungin ja mui-
den osapuolten tavoitteiden mukainen Kaupunkikeskus. Kaupunginhallitus hyvaksyi 2.12.2013 suunnitelmi-
en véliraportin ja vahvisti samalla varauksen jatkumisen 31.12.2014 saakka varauspaatoksen mukaisesti.
Kaavasuunnitelmien edistyttya tavoitteiden mukaisesti kaupunginhallitus jatkoi 17.11.2014 suunnitteluvara-
uksen voimassaoloa 31.12.2015 asti.

Varauspaatoksen mukaisesti NCC ja Skanska ovat teettdneet Kaupungin ohjauksessa kaavan lahtotiedoiksi
tarvittavat arkkitehti- ja muut suunnitelmat yhteistydssa Ruokakesko Oy:n ja Helsingin Osuuskauppa Elan-
non kanssa, jotka olivat saaneet jo aikaisemmin oman varauksen kaupan suuryksikdlle. Kaupunkisuunnitte-
lulautakunta hyvaksyi 13.10.2014 asemakaavaehdotuksen, asemakaavan muutosehdotuksen ja tonttija-
koehdotuksen nro 230800. Kaupunginhallitus paatti 20.10.2014 asettaa asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen aineiston nahtaville ja pyytaa siita lausunnot. Nahtéavilla olon jalkeen asemakaavaan
tehtiin vahaisia tarkennuksia. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi 1.6.2015 paivatyn asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotuksen 1.6.2015, kaupunginhallitus hyvaksyi asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosehdotuksen 15.6.2015. Kaupunginvaltuusto tullee hyvaksymaan asemakaavaehdotuksen ja asemakaa-
van muutosehdotuksen kokouksessaan 14.12.2015. Lautakunnan hyvéksyma asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen kartta, joka on tarkoitus esitella kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi 14.12.2015, on
liitteen& 1.

Kauppakeskukseen on tulossa myés kaupungin kayttdon osoitettuja julkisen palvelujen tiloja. Sosiaali- ja
terveyslautakunta on hyvaksynyt 18.5.2015 Kiviston terveysaseman 1. vaiheen tarveselityksen/ hanke-
suunnitelman (paivatty 30.4.2015). Tekninen lautakunta on hyvaksynyt 19.5.2015 Kiviston terveysaseman
1. vaiheen tarveselityksen/hankesuunnitelman ja 7.5.2015 paivatyn vuokrauksen esisopimuksen. Opetus-
lautakunta on paattanyt 13.4.2015 ja vapaa-ajan lautakunta on paattanyt 14.4.2015 esittaa tekniselle lau-
takunnalle hyvaksyttavaksi kirjasto-, nuoriso- ja kulttuuritilan tarveselvitys-hankesuunnitelman (paivatty
18.2.2015). Tekninen lautakunta on hyvaksynyt 19.5.2015 Kivistdn kirjasto-, nuoriso- ja kulttuuritilan tar-
veselityksen/hankesuunnitelman ja 11.2015 paivatyn vuokrauksen esisopimuksen. Tarveselvitys-
hankesuunnitelmia ja vuokrauksen esisopimuksia on tarkoitus vield muuttaa, koska kauppakeskuksen
suunnittelua edetessa niiden sijainti ja tilaratkaisut ovat muuttuneet. Tavoitteena on, etté kukin lautakunta
kasittelee ja hyvaksyy omalta osaltaan muuttuneet suunnitelmat ja tekninen lautakunta my6s vuokrauksen
esisopimukset niin, ettd vuokrausten esisopimukset olisivat allekirjoitettavissa talvella 2016.

Asuntotonttien luovuttamisesta on valmisteltu Kaupungin sekd NCC Rakennus Oy:n ja Skanska Talonraken-
nus Oy:n kanssa erillinen yhteistoimintasopimus, joka allekirjoitetaan samanaikaisesti tdman sopimuksen
kanssa.

NCC:n ja Skanskan suunnitelmissa on varauduttu kauppakeskuksen laajentumiseen. Korttelin 23192 tontin
1 laajennus 40 000 k-m? (Varausalue 1) on mahdollista toteuttaa sen jélkeen, kun asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen mukaiset laajennuskriteerit ovat tayttyneet. Kaupunkikeskuksen koillisnurkan 11 500 k-
m? (Varausalue 2) voidaan toteuttaa myos I-rakennusvaiheen yhteydessa (tontti 23196/6). Kaupunki on
valmistellut timan sopimuksen kanssa samanaikaisesti molempia laajennusalueita koskevat suunnitteluva-
raukset. Varausaluetta 1 on mahdollista kayttaa varausaikana mm. pysakdintiin korvausta vastaan.

NCC & Skanska 30.11.2015

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015 / 22 §
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MAARITELMIA

Kivistdon kaupunkikeskuksella tarkoitetaan téssa yhteydessa asemakaava- ja asemakaavan muutoseh-
dotuksessa nro 230800 junaradan etelapuolisten korttelien 23195, 23196 ja 23192 alueelle suunniteltua
kokonaisuutta, joka sisaltaa liike-, palvelu- ja viihdetilojen lisdksi asuntoja seka mahdollisesti myds hotelliti-
loja. Asemakaavamaaraysten mukaisesti korttelissa 23196 tonteille 7 ja 8 saadaan 1. vaiheessa toteuttaa
80 000 k-m?, josta 60 000 k-m? vahittaiskauppaa, kaupan suuryksikoita ja muita liiketiloja.

Kiviston kaupunkikeskuksen I-vaihe tarkoittaa Kauppakeskuksen I-vaihetta ja Hypermarketkeskuksen
IA-vaihetta seké NCC:lle ja Skanskalle osoitettuja asuntotontteja, kaikkia yhdessa.

Kauppakeskuksen I-vaihe tarkoittaa tontille 23196/7 rakennettavaksi suunniteltua vahintaan 20 000 k-
m? suuruista kauppa-, ravintola-, viihde- ja palvelutiloja sisaltavaa erikoiskauppaan painottuvaa kauppakes-
kusosiota.

Hypermarketkeskuksen IA-vaihe tarkoittaa tontille 23196/8 rakennettavaksi suunniteltua Keskon ja
Hoken vahintaan 18 000 k-m%n hypermarketkeskusta, josta enintddn 2 000 k-m? on muussa kuin hyper-
market-kaytossa.

Hypermarketkeskuksen IB -vaihe tarkoittaa tontille 23196/8 rakennettavaksi suunnitellun Keskon ja
Hoken Hypermarketkeskuksen toista laajuudeltaan enintd&n 12 000 k-m? suuruista vaihetta. Suurin osa
Hypermarketkeskuksen IB-vaiheesta kaytetdan hypermarkettien laajennukseen, mikali laajennuksen raken-
taminen aloitetaan ennen Kauppakeskuksen I-vaiheen ja Hypermarketkeskuksen IA -vaiheen avausta. Laa-
jennuksen siséllolle ei kuitenkaan aseteta muita kuin kaavan asettamat vaatimukset, mikali laajennuksen
rakentaminen aloitetaan kauppakeskuksen I-vaiheen avaamisen jalkeen. Laajennuksen sisall6lle ei myos-
kaan aseteta muita kuin kaavan asettamat vaatimukset, mikali Kauppakeskuksen I-vaihe ei ole avautunut
31.12.2020 mennessa.

Kiviston kaupunkikeskuksen Il -vaihe tarkoittaa myohemmassa vaiheessa rakennettavaksi suunnitel-
tuja Kauppakeskuksen ll-vaihetta ja Hypermarketkeskuksen IB- ja ll-vaihetta. Niiden rakentaminen voi ta-
pahtua eri aikaan.

Kauppakeskuksen I1-vaihe tarkoittaa tontille 23192/1 mybhemmaéssa vaiheessa toteutettavaksi suunni-
teltua kauppakeskuksen laajennusta, LPA-tontille 23193/1 rakennettavaksi suunniteltua pysakdointilaitosta
sekd tontille 23196/6 toteutettavaksi suunniteltua liike-, hotelli-, asunto- ym. rakennusta. Tontin 23192/1
toteuttaminen on mahdollista vasta sen jélkeen, kun kaavan mukaiset laajennuskriteerit ovat tayttyneet.

Hypermarketkeskuksen Il-vaihe tarkoittaa tontille 23196/9 myéhemmin toteutettavaksi suunniteltuja
Keskon ja Hoken hypermarketkeskuksen laajennusta, joka on mahdollista toteuttaa vasta sen jalkeen, kun
kaavan mukaiset laajennuskriteerit ovat tayttyneet.

I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET
Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, etta

a) 14.12.2015 paivéatty kaupunginvaltuuston hyvaksymiskasittelyssé ollut asemakaava, asemakaavan
muutos ja tonttijako nro 230800 Kiviston Kaupunkikeskus 1 on tullut voimaan, liitteend asemakaava-
kartta (liite 1),

b) NCC Property Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy yhteisesti (molemmat erikseen) tai kau-
pungin hyvaksyma em. yhtididen yhteistydkumppani on tehnyt investointipaatéksen noin 20 000 —
30 000 k-m? suuruisen Kauppakeskuksen I-vaiheen rakentamisesta kortteliin 23196 tontille 7,

¢) Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto tai kaupungin hyvaksyméa em. yhtididen yhteistyo-
kumppani on tehnyt investointipaatéksen noin 18 000 — 30 000 k-m? suuruisen Hypermarketkeskuksen
IA-vaiheen rakentamisesta kortteliin 23196 tontille 8, johon Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa
Elanto toteuttavat monipuoliset kaupan suuryksikét, joihin Hypermarketkeskuksen 1A-vaiheen avauk-
sessa sijoittuvat yhteensé vahintaan 16 000 k-m?:n suuruiset kaksi hypermarkettia

NCC & Skanska 30.11.2015

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015 / 22 §
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Lisaksi osapuolet toteavat, ettd lopullinen kauppakirja voidaan allekirjoittaa jo edellytysten a ja b toteudut-
tua, jos Ostajat nain ilmoittaa.

Kaupunki on tietoinen, etta Ostajilla on tarkoitus hakea Kauppakeskuksen I-vaiheen toteuttajaksi yhteistyo-
kumppanin, joka voi olla Kauppakeskuksen lopullinen omistaja tai toteuttaja. Ko. yhteistydkumppani voi os-
taa myds rakentamattoman kaupan kohteen suoraan kaupungilta, eikd& Kaupunki voi ole ilman perusteltua
syyta kieltéaytya hyvaksymasta ko. ostajaa.

11 KAUPPAKIRJA

Myyja:

Ostaja:

Kaupan kohde:

Kauppakirjan ehdot:

1. Kauppahinta

NCC & Skanska

Vantaan kaupunki (y- tunnus 0124610-9), Asematie 7, 01300 Vantaa (jaljem-
pana Kaupunki)

NCC Property Development Oy (y-tunnus 1765519-3) ja Skanska Talon-
rakennus Oy (y-tunnus 1772433-9) yhteisesti perustettavan yhtion lukuun
tai kaupungin hyvaksyma em. yhtididen yhteistyékumppani perustettavan yh-
tion lukuun (jéljempéna Ostajat)

Vantaan kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) seuraava kiinteisto:
92-23-196-7, jonka kokonaisrakennusoikeus on 50 000 k-m?

Kaupan kohde on esitetty ohjeellisesti liitteessa 2.
Kaupan kohde = korttelin 23196 tontti nro 7 = jaljempana "Tontti”

Tontti on asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa osoitettu keskusta-
toimintojen korttelialueeksi (C). Tontin rakennusoikeus on yhteensa 50 000 k-
m?. Tontille saa kaavamaaraysten mukaan sijoittaa yksityisia ja julkisia palve-
luja, toimistoja, liiketiloja kuten vahittaiskauppaa (paivittéaistavara- ja erikois-
kauppaa) ja erikoiskaupan suuryksikoita. Vahittaiskaupan liiketiloja (péivittais-
ja erikoiskauppaa, erikoiskaupan suuryksikéita) saa olla enintdan 30 000 k-m?
seka niiden lisdksi yksityisia ja julkisia palvelutiloja, ravintoloita ja kahviloita,
vapaa-ajan tiloja ja toimistoja enintaan 20 000 k-m? (jaljempéana Kauppakes-
kuksen I-vaihe).

Kaavan osoittaman varsinaisen rakennusoikeuden liséksi saa rakentaa kaup-
pakaytavia ja porrastiloja, rakennusta palvelevia vaestdnsuoja-, huolto-, las-
taus- ja teknisia tiloja, maanalaisia huolto-, huoltoajo- ja varastotiloja seka
pyséakaintitiloja kaavamaarayksissa tarkemmin osoitetulla tavalla ja maaralla.

Kiviston kaupunkikeskuksen IA-, IB- ja Il-vaiheen 19.11.2015 péaivéatyt ohjeel-
liset suunnitelmat ovat liitteena 3.

Téaman kaupan kaikki ehdot on esitetty téssa kauppakirjassa.

Lopullinen kauppahinta maaraytyy kaytetyn rakennusoikeuden (k-m?) perus-
teella eri kerrosten osalta seuraavasti:

1. ja 2.krs:n tilat:

— liiketilat, ravintolat ja kahvilat 500 euroa/k-m?
—  vyksityiset palvelut 250 euroa/k-m?
—  kirjasto 1.krs:ss125 euroa/k-m?
— terveysasema 2. krs:ssa 125 euroa/k-m2
— 30 000 k-m?:n ylittavalta osalta muut

julkiset palvelut 125 euroa/k-m?
— vapaa-ajan ja liikuntatilat 175 euroa/k-m?
— viihde (elokuva, urheilu, peli, tanssi) 175 euroa/k-m?
3.krs:n tilat:
— liiketilat 250 euroa/k-m?
— ravintolat ja kahvilat 250 euroa/k-m?
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—  vyksityiset palvelut 150 euroa/k-m?
— julkiset palvelut (terveysasema ym.) 125 euroa/k-m?
— vapaa-ajan ja liikkuntatilat 125 euroa/k-m?
— viihde (elokuva, urheilu, peli, tanssi) 125 euroa/k-m?

Lopullinen kauppahinta maaritetdan kolmannen kauppahinnan osan maksu-
hetken mukaisista rakennuslupakuvista lasketuista pinta-aloista (k-m?) ja
edella olevista nelibhinnoista.

Kauppahinta on kuitenkin vahintd&n 15 000 000 euroa kaikissa tilanteissa.
Kauppahinta maksetaan kolmessa (3) osassa seuraavasti:

1) Ensimmainen kauppahinnan osa (etumaksu) miljoona kolmesataakolme-
kymmentakolmetuhatta kolmesataakolmekymmentékolme (1 333 333)
euroa todetaan maksetuksi 4.12.2015 allekirjoitetun esisopimuksen yh-
teydessa.

2) Toinen kauppahinnan osa maksetaan tilisuorituksena Kaupungin rahalai-
tostilille ennen tamén kauppakirjan allekirjoitusta. Toinen kauppahinnan
osa on kymmenen miljoonaa (10 000 000) euroa. Ostajat luovuttavat
kaupantekotilaisuudessa kolmannen kauppahinnan osan maksamisen va-
kuudeksi kaupungin hyvaksyméan vakuuden.

3) Kolmas kauppahinnan osa, joka on vahintdén kolmemiljoonaa kuusisa-
taakuusikymmentékuusituhatta kuusisataakuusikymmentaseitseman
(3 666 667) euroa, maksetaan tilisuorituksena Kaupungin rahalaitostilille
viimeistdan 31.12.2020. Lopullisen kauppahinnan maaraytymisperusteet
on esitetty edella. Maksamattomalle kauppahinnalle maksetaan vuotuista
korkoa kaupantekopéivéasta lukien ja kertynyt korko maksetaan loppu-
kauppahinnan maksamisen yhteydessa. Korko on 2 % lisattyna 6 kk euri-
bor, kuitenkin vahintaan 2 %.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd etumaksu on kokonaisuudessaan kaksi mil-
joonaa (2 000 000) euroa ja ettéd samanaikaisesti tdméan esisopimuksen kanssa
on solmittu Kiviston kaupunkikeskuksen asuinkortteleiden toteuttamista koske-
va yhteisty6sopimus, jonka yhteydessa on maksettu etumaksuna kuusisa-
taakuusikymmentékuusituhatta kuusisataakuusikymmentaseitseman (666.667)
euroa.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

3. Rakentamisvelvoite

NCC & Skanska

Tontin omistusoikeus ja hallinta siirtyy Ostajille tAman kauppakirjan allekirjoi-
tushetkell&.

Ostajat sitoutuvat rakentamaan Tontille asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen ja hyvaksyttyjen rakennuslupasuunnitelmien mukaisen Kauppakeskuk-
sen l-vaiheen, jonka kerrosala on vahintaan 20 000 k-m? ja jossa 3. kerrok-
sessa on vahintaan 3 000 k-m?, joka voidaan toteuttaa myés ns. raakatilana,
siten, ettd se on hyvaksytty osittaisessa loppukatselmuksessa kayttdon otetta-
vaksi viiden (5) vuoden kuluessa siitd, kun Vantaankoskentien lilkkenne on siir-
retty véliaikaiselle kiertotielle kohdan 21.2 ja liitteen 5 mukaisesti pois Tontin
alueelta. Liikenteen siirto voi tapahtua aikaisintaan 1.6.2016.

Kaupunki on solminut kiinteistbkaupan esisopimuksen yhteydessa pitk&aaikai-
sen (esi-)vuokrasopimuksen noin 1000 m2:n terveysasematiloista 2. kerrok-
sesta seké noin 500 m%n kirjasto-, kulttuuri- ja nuorisotiloista 1. kerroksesta.
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4. Vallintarajoitus
Ostajilla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta kaupan
kohdetta ilman Kaupungin suostumusta. Kaupunki ei voi ilman perusteltua syy-
té kieltaytya antamasta suostumusta.

Kaupunki on tietoinen, ettd Ostajilla on tarkoitus hakea Kauppakeskuksen |-
vaiheen toteuttajaksi yhteistyékumppani, joka voi olla Kauppakeskuksen lopul-
linen omistaja tai toteuttaja. Ko. yhteistydkumppani voi ostaa myos rakenta-
mattoman Tontin, eikd kaupungilla ole ilman perusteltua syyta kieltaytya hy-
vaksymasté ko. ostajaa.

Edella téssa kohdassa sanotulla Tontin luovuttamisella tarkoitetaan myés ta-
man esisopimuksen kohdassa "ostajat” sanottua perustettavan yhtion osake-
kannan luovutusta.

5. Sopimussakko
Mikali Ostajat eivat tayta tai noudata mité edelld kohdissa 3 ja 4 on maaratty,
ovat Ostajat velvollisia suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa yhteensa
(miljoona kolmesataakolmekymmentakolmetuhatta kolmesataakolmekymmen-
tékolme) (1 333 333) euroa.

Mikali Ostajat rikkovat taman kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa
3-4 sovittu, Ostajat ovat velvollisia suorittamaan Kaupungille paitsi vahingon-
korvausta, sopimussakkoa yhteensa satatuhatta (100 000) euroa.

Sopimussakkoa Kaupunki voi alentaa tai voi luopua sen perimisesta péatevasta
syystd ja Kaupungin aiempaa kaytantoa noudattaen.

Osapuolet toteavat, ettd Tontin rakentamisaikataulu on sidoksissa tontin 8
Hypermarketkeskuksen I-vaiheen rakentamiseen, koska koko kauppakeskus
on tarkoituksenmukaista avata samaan aikaan. Nain ollen Keskolle ja Hokelle
rakentamisaikatauluun mahdollisesti myonnetty pidennys tulee koskemaan
myds Ostajia.

Kaupunki voi kaupungin aiempaa kaytantéa noudattaen antaa perustellusta
syysta Ostajille jatkoaikaa rakentamisvelvoitteeseen. Jatkoaikaa ei voida
myontaa toiden keskeyttamisen takia.

Perusteltu syy on esimerkiksi, jos yleinen talous-, rahoitusmarkkina- tai muu
suhdannetilanne tai Kauppakeskuksen I-vaiheen toteuttamisedellytykset ovat
Kiinteisto- ja rakennusalalla tai toimitilamarkkinoilla tai kaupan alalla vallitse-
van yleisen kasityksen mukaan taméan sopimuksen mukaisena rakenta-
misajankohtana niin heikot, ettei taloudellisia rakentamisen edellytyksia ra-
kennettaville toimitiloille ole, koska niihin ei todennékoisesti tulla saamaan si-
joittajia, rahoittajia, ostajia ja/tai vuokralaisia normaalein liiketoiminnan kan-
nalta hyvaksyttavin ehdoin.

Ostajien pyynnon tulee siséltaa perustelut ja selvitykset tarvittavine asiantun-
tijalausuntoineen seka arvio lykkaytymisen vaikutuksesta Kauppakeskuksen |-
vaiheen toteutusaikaan.

6. Vesihuoltoverkkoon liittyminen

Ostajat sitoutuvat liittAmaan Tontin ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon, jatevesiviemariin ja sadevesiviemariin.

Ostajat sitoutuvat suorittamaan liittymisestd vesi- ja viemariverkostoon liitty-

misajankohtana kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liit-
tymismaksun.
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Yleiseen vesi- ja viemariverkostoon liittymisessad ja kaytdssd noudatetaan
muutoin kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

7. Kohteeseen tutustuminen

8. Maapera

Ostajat ovat tarkastaneet Tontin, sen alueen ja rajat seka tutustuneet alueen
maasto-olosuhteisiin. Ostajat ovat verranneet ndita seikkoja kaupan kohteesta
esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajilla ei ole huomauttamista néi-
den seikkojen osalta.

Ostajat vastaavat rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutki-
musten suorittamisesta sekd maaperan edellyttdmista hankkeen toteuttami-
seen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Kaupungin ilmoituksen mukaan tontilla ei ole aiemmin harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperéan puh-
distamiseen, Ostajat ovat velvollisia valittomasti ottamaan yhteytta Kaupun-
kiin, jotta tarvittavasta menettelysta voidaan sopia.

Talldin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ja siita ai-
heutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaaraisista
kustannuksista ja tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

9. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostajat ovat tutustuneet kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistérekisterinote, kaavakartat ja -
maaraykset seka johtokartat.

Ostajat ovat tietoisia Keharadan toteutussuunnitelmista ja niiden hankkeelle
aiheuttamista rajoituksista. Tontin raja kulkee rautatiealueen reunalla siten, et-
té kaikki rautatien vaatimat kantavat rakenteet, laitteet ja kalustot sijaitsevat
rautatiealueella eivatka ne rajoita kiinteistén kohteen kayttoa. Vaikka tontin
rakenteita ei suunniteltaisi tuettavan Keharadan tukimuureihin eiké siltaperus-
tuksiin, on rakennettaessa rautatiealueen valitttmassa laheisyydessa kuitenkin
huomioitava Liikenneviraston turvallisuusohjeet ja laadittava ohjeiden edellyt-
tama riskienhallintasuunnitelma Liikenneviraston hyvaksyttavaksi.

Kaavamaaraykset edellyttavat, ettd Keharadan laheisyydessa esitetédan selvitys
rakennuslupahakemuksen yhteydessa siitd, miten raideliikenteen aiheuttamat
runkomelu- ja térindhaitat on otettu huomioon rakennuksen suunnittelussa.
Runkomelu- ja tarindhaittojen torjuminen ei saa vaikeuttaa rautatiealueen tek-
nisia jarjestelmia eika rakenteita. Suunnitelma tulee hyvéksyttaa kuntateknii-
kan keskuksessa ja liikennevirastossa.

Ostajat ovat tutustuneet myds naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja
kaavamaarayksiin sek& mydhemmin kaavoitettaviin lahialueisiin ja niiden ole-
massa oleviin suunnitelmiin.

Ostajien muut velvollisuudet

10.

11.

NCC & Skanska

Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perusteena on tdméan kauppakirjan allekirjoituspaivan jalkeinen ai-
ka, vastaavat Ostajat. Ne verot ja maksut, joiden peruste on kauppaa edelta-
valta ajalta, kuuluvat Kaupungin vastattaviksi.

Ostajat laativat taman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen Tontille Kaupun-
gin johdolla ja yhteistydssa Taiteen konseptin, jonka kaupunkisuunnittelulau-
takunta hyvaksyy ennen rakennuslupien mydntamista. Velvoite sisaltyy ase-
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makaavamaarayksiin ja tarkemmat tydohjeet on annettu kaavasuunnittelun
yhteydessa.

Ostajien velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana kaupan kohteeseen rajoittuva
katu- ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan, kuin laissa kadun ja eraiden
yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta sdadetaan ja asianomaisessa
kunnallisessa séannossad maarataan.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Tontille sek& Tontille rakennettavaan rakennuk-
seen tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa tarvittaessa Tontille
kadun katuluiskat korvauksetta ilman eri sopimusta. Johdot, laitteet ja kiinnik-
keet jadvat joko kaupungin tai em. johtojen ja laitteiden omistajien omistuk-
seen ja yllapitoon. Asennus- ja rakentamistoiden jalkeen Kaupunki on velvolli-
nen saattamaan Tontin sellaiseen kuntoon, missa se oli ennen tallaisiin sijoit-
tamistoimiin ryhtymista ja joka ei ole valttdméatonta seurausta itse sijoitettujen
johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden tai katuluiskien pysyvéasta kayttamisesta.

Ostajille korvataan edella mainituista toimenpiteisté aiheutuva suoranainen
vahinko.

Kaupungilla on oikeus Ostajia enempéaa kuulematta siirtda tdhan kauppakir-
jaan perustuvat, vesihuolto- ja kaukolampdlaitteita koskevat oikeutensa ja vel-
vollisuutensa jo perustetulle tai mahdollisesti perustettavalle julkis- tai yksi-
tyisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle tai kaukolammon osalta alueella toimi-
valle energiayhtidlle.

Kaupan kohdetta ei saa kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen ja tdman kauppakirjan mukaisiin tarkoituksiin, eikd kaupan koh-
teessa saa harjoittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin
kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa.

Ostaja sitoutuu ottamaan edella kohdissa 6-15 seka 19-23 mainitut sopi-
musehdot kaupan kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikéli kau-
pan kohde luovutetaan Kaupungin suostumuksella rakentamattomana, on
myds kohtien 3-5 ehdot otettava luovutuskirjaan.

Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksavat Ostajat.

Kaupunki luovuttaa Tontin velkakiinnityksista ja muista niihin verrattavista ra-
situksista ja rasitteista vapaana.

19. Perustettavat rasitteet, kayttéoikeudet ym. luvat

19.1

NCC & Skanska

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kaikki tassa kohdassa 19. mainitut rasitesopi-
mukset ko. kohdissa sanotuin ehdoin ennen kuin rakennus otetaan kayttoon.

Rakennusten perustusten, portaikkojen ym. ulottaminen katualueel-
le

Kaikille katualueelle sijoittuville maanalaisille ja maanp&allisille rakenteille ku-
ten ajoluiskat, tunnelit. perustukset, portaat, putket, johdot, ulokkeet, merkit
ja opasteet ym. tulee hankkia kunnallistekniikan keskuksen hyvaksyminen
suunnitelmille ja kaupungininsindérin myontaman sijoituslupa.

Kaupungilla on oikeus kiinnittd& niihin tai asentaa niiden Iapi HSY:n putkistoja
ja HSL:n telematiikan laitteita sekd muita kaapeleita ja johtoja.

Vantaankoskentieltd Kauppakeskuksen pysakdintikellariin johtavat sisdénajo-
luiskat ja maanalaiset tunnelit sijaitsevat katualueella (sijaintikartta liite 7).
Luvan niiden sijoittamiselle katualueelle myéntad kaupungininsindori.
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Tontin ja tontin 8 valiset rasitteet

Kaupunki edellyttad, ettéa Tontin ja tontin 8 omistajat sopivat mm. seuraavien
asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mukaisten rasitteiden tai vastaavi-
en kayttdoikeuksien perustamisesta tonttiensa valilla, kun suunnitelmat ovat

tarkentuneet riittavan yksityiskohtaisiksi

— asiakasystavallinen jalankulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle
1.krs:n kauppakaytavaa pitkin

— esteetdn ajo- ja jalankulkuyhteys pysakdintikellarissa tonttien valilla

— tontin 8 Hypermarketkeskuksen toisen kerroksen 5000 k-m?:n liiketilan
(elokuvat tms.) uloskaynti/kulkuyhteys saadaan johtaa Topaasikujalle
Tontin kautta

— mikali Vantaankoskentien varrelle rakennetaan kaavan mukainen pysa-
kointilaitos, toteutetaan sen ajo- ja kulkuyhteydet asiakasystavallisesti ja
tarkoituksenmukaisesti

— Kauppakeskuksen Vantaankoskentien puoleisen huoltopihan ajoyhteys
(joka kulkee tontilla 7 olevan auton sailytyspaikka-alueen kautta) saadaan
johtaa Hypermarketkeskuksen tontin 8 kautta kadulle ja vastaavasti Hy-
permarketkeskus saa kayttda em. huoltoyhteyttd Kauppakeskuksen Ton-
tin osuudella (mukaan lukien pullonpalautustilan huolto), mikéli se ndin
toteutetaan

— Mikali Kauppakeskuksen I-vaiheessa ei toteuteta em. huoltoyhteytta ton-
tin 8 kautta, on Hypermarketkeskuksella oikeus kayttda Tontin 7 huolto-
pihan liikennealueen kautta ja edelleen pohjoisen kiertoliittyméan kautta
Vantaankoskentielle johdettavaa huoltoyhteytta.

Todetaan, ettd téssa vaiheessa ei ole kaytettavissa riittavan tarkkoja suunni-
telmia, jotta sopimuksissa voitaisiin huomioida kaikki rasitteet tai vastaavat
kayttdoikeudet. Em. sopijapuolet sitoutuvat tekeméaan niisté tarvittavat sopi-
mukset myéhemmin oikea-aikaisesti ja noudattaen tasapuolisuutta, kohtuulli-
suutta ja pienimman haitan periaatetta.

Lupa rakentaa kadun yli

Kaupunki antaa Ostajille luvan Kauppakeskuksen my6hempaan laajentami-
seen Vantaankoskentien yli asemakaavan ja asemakaavan muutoksen osoit-
tamalla tavalla, mikali laajentuminen tapahtuu erillisen varaussopimuksen
mukaisessa aikataulussa. Kadun ylapuoliset rakennusosat saa rakentaa kaa-
vassa osoitetun rakennusoikeuden liséksi (u-merkintd). Vapaan alikulkukor-
keuden tulee olla vahintaan 4,6 m. Katualueelle sijoittuvat rakenteet edellyt-
téavat kaupungininsindorin mydntdman sijoitusluvan.

Mahdolliset liityntdpysakdintipaikat

Mikali osapuolten kesken paadyttaisiin neuvottelujen jalkeen sopimukseen 24-
kohdan liityntépaikoista, niin siind tapauksessa niista tultaisiin perustamaan
myds asiaan kuuluvat rasitteet.

Hissi pysakoéintitasolta Kauppakeskuksen kolmanteen kerrokseen
Pysakdintilaitoksesta on jarjestettava hyvin saavutettava, suora asiakashis-

siyhteys Kauppakeskuksen 3. krs:een, mikali 3. krs:een tulee Kaupungin pal-
velutiloja. Hissien pitéa olla kaytossa vahintaan palvelutilojen aukioloaikoina.

20. Kunnallistekniikan rakentaminen

NCC & Skanska

Tassa kunnallistekniikalla tarkoitetaan kaupungin teettamia tai tekemia, kau-
pungin omistukseen tulevia katuja ja muuta julkista kaupunkitilaa.

Tahéan sopimukseen siséltyvat myds kaupungin rakennuttamat/rakentamat
HSY:n omistukseen tulevat vesijohdot, jatevesi- ja hulevesiviemarit.
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Ostajien tulee sopia rakennusaikataulunsa Kaupungin kanssa riittdvan ajoissa,
jotta Kaupunki voi toteuttaa kunnallistekniikan rakentamisen Kauppakeskuk-
sen rakentamisen ja avaamisen edellyttdmassé aikataulussa.

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan (asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen mukaiset) katuyhteydet Kauppakeskuksen I-vaiheen avaamiseen mennes-
sa yhteisesti sovittavan aikataulun mukaisesti siten, ettd Tonttia palvelevat ka-
tuyhteydet rakennetaan liikennoéitavaan kuntoon ja riittdvan suurelle liikenne-
kapasiteetille 30.8.2018 mennessa. Katujen ohjeellinen rakentamisaikataulu ja
rakennettavat katuosuudet on liitteena 4.

Em. aikataulu on Kaupunkia sitova silla ehdolla, ettd Ostajat ilmoittavat
1.1.2017 mennessa pitavansa kiinni omasta aikataulustaan avata Kauppakes-
kuksen I-vaiheen vuoden 2018 aikana. Muussa tapauksessa kaupunki pidat-
téa oikeuden lykata ndiden katujen rakentamista ja sitoutuu toteuttamaan ne
mydhemmin yhteisesti sovittavalla aikataululla.

Tontin omistaja sitoutuu suunnittelemaan ja rakentamaan katuihin liittyvat ra-
kenteet samanaikaisesti katujen rakentamisen kanssa. Mikali viivastys johtuu

Ostajista ja se aiheuttaa Kaupungille lisdkustannuksia, korvaavat Ostajat lisa-
kustannukset Kaupungille.

Tontin puolella olevan tonttilittymé&n rakentamisesta vastaa aina Tontin omis-
taja. Mydhemmin mahdollisesti rakennettavat tonttiliittymat toteuttaa Tontin
omistaja kustannuksellaan ajoradalle asti.

Katualueella sijaitsevat kellaripysékointien ajoluiskat tukimuureineen ja tunnelit
jaavat kaikilta osin Tontin omistukseen. Tontin omistaja vastaa kustannuksel-
laan Tontille tulevien ajovaylien, ajoramppien ja maanalaisten rakenteiden
suunnittelusta, rakentamisesta ja yllapidosta ja sopii tarkkojen omistusrajojen
sijainnista Kaupungin kuntatekniikan keskuksen kanssa. Rakentamisen vastuu-
rajat esitetdan katusuunnitelmassa ja rakentajien sijoituslupahakemuksessa.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan siitd, ettd Tontin rakentamista haittaavat,
kayttoon jaavat putket ja johdot siirretddn Tontilta ennen rakentamisen aloit-
tamista. Todetaan tasséd yhteydessa, ettd Tontin poikki kulkeneet vesi- ja vie-
marijohdot eivat ole enda kaytdssa. Tontin alueelle jadneiden putkien, kaivo-
jen ym. vesihuoltolaitteiden purkaminen ja poistaminen suoritetaan Ostajien
toimesta ja kustannuksella.

Tonttia palveleva vesihuolto rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessa. Ve-
sihuollon tonttiliittymat/liitoskohdat rakennetaan HSY:n vesihuollon yleisten
toimitusehtojen mukaisesti. Tontin vesihuollon sopimukset Ostajat neuvottele-
vat suoraan HSY Veden kanssa.

Sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien tarvitta-
vat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Tontin vastuulla olevia kustan-
nuksia. Kaupunki ei ole vastuussa HSY:n sprinkler-vesiléahteiden riittdvyydesta
eika rengasjohtoverkosta.

Tontti huolehtii hulevesien pidatyksesta Tontille annettujen ohjearvojen mu-
kaisesti. Tontti vastaa kustannuksellaan Tontille tulevista hulevesilaitteista, -
rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista. Tontille mahdollisesti tulevat hu-
levesijarjestelmat liitetdan Ostajien toimesta ja kustannuksella hulevesiviema-
reihin.

Pohjaveden hallintasuunnitelma on hyvéksytettava kaupungin geotekniikkayk-
sikélla. Vedentiiviité kellarin rakenteita ei vaadita, salaojiin kertyvat perusve-
det voidaan pumpata osana hulevesien hallintaratkaisua. Rakennuskaivannon
alueelta lopputilanteessa pumpattavien vesien maaraa pitaa rajoittaa moreeni-
tai bentoniittipadolla niin, ettei ymparistokeskuksen hyvaksymia raja-arvoja
yliteta.
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Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen puolesta on mahdollista sijoittaa
korttelin 23196 alueelle lampokaivoja liitteen 6 osoittamalle alueelle. Liikenne-
tai rata-alueiden laheisyydesta johtuen lampokaivosuunnitelmille tulee tarvit-
taessa hankkia asianmukainen Liikenneviraston hyvaksyminen sekd myos
kaikki muut tarvittavat viranomaisluvat.

Kaupunki rakentaa lopullisen linja-autoterminaalin kauppakeskuksen pohjois-
puolelle siten, ettd se on kayttéonotettavissa Kauppakeskuksen I-vaiheen
kaupalliseen avaukseen mennessa.

21. Valiaikaiset liikennejarjestelyt

21.1

21.2

21.3

21.4

Kaupunki pyrkii ensisijaisesti toteuttamaan Vantaankoskentien ja sillan raken-
tamisen katkaisemalla Vantaankoskentien lilkkenteen noin 18 kuukauden ajaksi
ja siirtamalla sen kautta kulkevan liikenteen kokonaisuudessaan Keimolantielle.
Mikali Kaupunki ei saa ELY-keskukselta lupaa em. liikennejarjestelyille, se ra-
kentaa korvaavan tilapdisen liikenneyhteyden Vantaankoskentien lansipuolelle.

Kaupunki on valmis aloittamaan 21.1-kohdan mukaiset valiaikaiset likennejér-
jestelyt sen jalkeen, kun lopullinen tonttikauppa on tehty. Liikenteen siirron
ajankohdasta ilmoitetaan Ostajille kirjallisesti 6 kk etukateen. Liikenteen siirron
aikaisin ajankohta on 1.6.2016. (Rakentamisvelvoitteen laskenta alkaa tésta
Vantaankoskentien liikenteen siirrosta muulle reitille.)

Tydmaaliikenteelle sallitut ajoreitit ja niiden kayttéonoton aikataulut on esitetty
litteessa 5. Sen mukaisesti Tontin kaivu- ja muut rakennusty6t on mahdollista
aloittaa ilman kunnallistekniikasta johtuvia viivytyksid, kun 21.1-kohdan mu-
kainen liikenteen siirto on toteutettu kaupungin toimesta ja kun kaava on tul-
lut voimaan seké sopimukset, suunnitelmat ja tarvittavat luvat ovat kunnossa.

Kaikissa ty6- ja toteuttamissuunnitelmissa on huomioitava viereisilla tonteilla
samanaikaisesti kynnistyvat rakennustyémaat sekd Kaupungin teettdmat ka-
tu-, silta-, linja-autoterminaali- ym. kunnallistekniset tytkohteet.

22. Uusi silta ja kadun siirto, maksettavat ulkoisen kunnallistekniikan korvaukset

22.1

22.2

22.3

NCC & Skanska

Kaupunki sitoutuu rakentamaan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
nro 230800 mukaisen uuden kadun (Vantaankoskentie) ja sillan Keharadan yli
siten, etta liikenne on siirrettavissa uudelle sillalle ja katulinjaukselle viimeis-
taan Kauppakeskuksen I-vaiheen kaupalliseen avaukseen mennesséa. Kaupun-
ki voi tehd& rakentamisen aloituspdatoksen ja aloittaa rakentamisen vasta sen
jalkeen, kun Ostajat ovat maksaneet kaupungille 22.2-kohdan mukaisen kor-
vauksen ja antaneet 22.3-kohdan mukaisesta korvauksesta Kaupungin hyvak-
syman vakuuden.

Ostajat sitoutuvat maksamaan Kaupungille Maankaytt6- ja rakennuslain 91 a
8:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen (ulkoinen kunnallistekniikka) kustan-
nusten korvauksena uuden sillan rakentamisesta ja kadun siirrosta kuusisa-
taakuusikymmentatuhatta (660 000) euroa tdman kauppakirjan allekirjoituk-
sen yhteydessa. Kunnallistekniikan korvaus on arvonlisaveroton maksu.

Asuntotonttien osalta kunnallistekniikan korvauksesta on sovittu niiden ostaji-
en kanssa tehtavassa erillisessa yhteistydsopimuksessa, jossa korvauksen
suuruus on kuusisataaviisitoistatuhatta seitseménsataa (615 700) euroa.

My6hempien rakennusvaiheiden (Varausalueet 1 ja 2) osalta Ostajat sitoutu-
vat maksamaan Kaupungille ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa
900 000 euroa, joka jakautuu tonttikohtaisesti kahteen er&aan:

— tontti 23192/1; Kauppakeskuksen I1-vaihe 660 000 €
— tontti 23196/6; Colosseum-vaihe 240 000 €
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Mydhemmin maksettavat korvaukset sidotaan elinkustannusindeksiin
(1951:10 = 100). Perusindeksind on Kauppakeskuksen I-vaiheen korvauksen
maksuajankohdan indeksipisteluku ja vertailuindeksind myéhemman korvauk-
sen maksuhetkella tiedossa oleva indeksipisteluku. Mydhemmat korvaukset
maksetaan Varausalueiden tonttikauppojen yhteydessa, kuitenkin viimeistaan
kuuden (6) vuoden kuluessa sillan ja katujarjestelyjen valmistumisesta.
Kunnallistekniikan korvaukset ovat arvonlisédverottomia maksuja.

23. Neuvotteluoptio liityntapysakointipaikoista

24. Irtaimisto

Ostajat ovat ehdottaneet Kaupungille selvitettavéksi Tontille suunnitellun py-
sakointilaitoksen soveltuvuutta myds liityntédpyséakoinnin kayttoon. Kaupunki
seké Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto voivat ottaa kantaa esi-
tykseen sen jalkeen, kun pysékéintilaitoksen hankepaattkset on tehty ja
suunnitelmat edistyneet riittavan pitkalle seka HSL:n maksu- ym. linjaukset
ovat selvinneet.

Tatd kauppaa ei seuraa mitédan irtaimistoa eika irtaimen omaisuuden myymi-
sestd ole tdman kaupan yhteydessa tehty eri sopimusta.

25. Vastuu sopimusvelvoitteista

Tontin omistavan kiinteistoyhtion omistaja vastaa yhteisvastuullisesti kiinteisto-
yhtién kanssa kaikista timan kauppakirjan Ostajia koskevista sopimusvelvoit-
teista ja tdma velvoite siirtyy kohdan 4. mukaisen kiinteistoyhtién omistuksen
siirron yhteydessa uudelle omistajalle.

26. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Taméan sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet ei-
vat paase neuvotteluteitse yksimielisyyteen, ratkaistaan Vantaan karajaoikeu-
dessa.

Tata kauppakirjaa on laadittu nelja yhtapitavaa kappaletta, yksi Vantaan kau-
pungille, yksi NCC Property Development Oy:lle, yksi Skanska Talonrakennus
Oy:lle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

11 MUUT ESISOPIMUKSEN SOPIMUSEHDOT

1. Kauppakeskuksen omistajarakenne

2. Kauppahinta

NCC & Skanska

Mikali Hoke ja Kesko yhdessa paattavat muuttaa Hypermarketkeskuksen
omistuspohjan sijoittaja-omisteiseksi, on Kauppakeskuksen I-vaiheen omista-
jalla ensioikeus neuvotella koko Kauppakeskuksen omistusratkaisusta Hoken
ja Keskon kanssa. Kaupunki antaa osaltaan hyvéksymisensa télle yhden sijoit-
tajatahon omistajarakenteelle.

Kauppahinta on vahintaén viisitoistamiljoonaa (15 000 000) euroa. Kauppa-
hinta maaraytyy kohdan 11.1 mukaisesti. Kauppahinnasta miljoona kolmesa-
taakolmekymmentakolmetuhatta kolmesataakolmekymmentékolme

(1 333 333) euroa on maksettu tilisuorituksena Kaupungin rahalaitostilille en-
nen taman kiinteistokaupan esisopimuksen allekirjoitusta (jaljempéna etu-
maksu).

Todetaan, ettd samanaikaisesti solmitaan / on jo solmittu asuintonttien kaup-
pakirjat, jossa yhteenlaskettu maksettu etumaksu on kuusisataakuusikym-
mentakuusituhatta kuusisataakuusikymmentéseitseméan (666 667) euroa. Yh-
teensd etumaksu on siis kaksimiljoonaa (2 000 000) euroa.
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Mikali sopimuksen voimassaoloaikana asemakaava ja asemakaavan muutos
nro 230800 ei ole tullut voimaan 14.12.2015 paivatyssa muodossaan, niin
Kaupunki palauttaa maksetun etumaksun miljoona kolmesataakolmekymmen-
tékolmetuhatta kolmesataakolmekymmentéakolme (1 333 333) euroa takaisin
ilman korkoa.

Mikali asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut voimaan, mutta kiinteis-
tokauppaa ei allekirjoiteta sopimuksen voimassaoloaikana siita syysta, etta
NCC ja/tai Skanska eivat tee kohdassa I.b mainittua investointipaatosta, tai
mikali jaljempana kohdassa 111/3 mainittuja vahvistuksia korttelin 23196 ton-
tin 8 omistajilta (Hoke ja Kesko) ei ole saatu, alkuperdisessa 12+6 kuukauden
tai 111/3. mukaisesti enintddn 33 kuukaudella jatketussa maaraajassa, niin
kaupunki palauttaa NCC:lle ja Skanskalle yhteensa 50 % etumaksusta (palau-
tus yhteensa kuusisataakuusikymmentéakuusituhatta kuusisataakuusikymmen-
tékuusi ja 50/100 (666 666,50) euroa) ilman korkoa.

Mikali kiinteistékauppaa ei allekirjoiteta sopimuksen voimassaoloaikana muus-
ta syysta, Kaupunki palauttaa etumaksun miljoona kolmesataakolmekymmen-
tékolmetuhatta kolmesataakolmekymmentakolme (1 333 333) euroa takaisin
ilman korkoa.

3. Esisopimuksen voimaantulo ja lakkaaminen

NCC & Skanska

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Lopullinen kauppakirja tehdéan kuuden (6) kuukauden kuluessa siitd, kun
kohdassa | mainitut kaupan edellytykset ovat tayttyneet
Kuitenkin mikali Ostajat eivét ole vuoden kuluessa asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen voimaantulosta
1) antaneet Hokelle ja Keskolle vahvistusta siita, ettd Kauppakeskuksen I-
vaiheen liiketiloista on vuokrattu:
a. vahintdan 50 % vuokrattavasta pinta-alasta tai
b. Kauppakeskuksen I-vaiheen sijoittajasopimuksessa mahdollisesti
rakentamisen kaynnistamisen edellytykseksi maaritelty edella
mainittua suurempi osuus, joka voi kuitenkin olla enintédan 80 %
vuokrattavasta pinta-alasta ja
C. joka tapauksessa on vahintaan 15 000 h-m? vuokrattavaa pinta-
alaa, ja
2) saaneet korttelin 23196 tontin 8 omistajilta (Hoke ja Kesko) vahvistusta
siitd, ettd ko. tontille toteutetaan kaksi yhteensa laajuudeltaan vahintaan
16000 k-m? hypermarkettia ja
3) saaneet lisaksi korttelin 23196 tontin 8 omistajilta (Hoke ja Kesko) vahvis-
tettua tietoa Kauppakeskuksen I-vaiheen kanssa yhteisen avaamisajan-
kohdan varmistavasta toteutusaikataulusta,
niin lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa siirretdén Ostajien niin vaati-
essa kunnes em. vahvistukset on annettu ja saatu, kuitenkin enintdan 33
kuukaudella. Kauppakirjan tekemisen takarajaa siirrettdessa taman kohdan
mukaisesti, tulee lopullinen kauppakirja allekirjoittaa kuitenkin 3 kuukauden
kuluessa siitd, kun tdman kappaleen kohtien 1-3 mukaiset kaikki vahvistukset
on saatu ja annettu.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, kun

— kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa ja asemakaavan
muutosta nro 230800 sen 1.6.2015 paivatyssa muodossaan kahdessa
(2) vuodessa taman sopimuksen allekirjoittamisesta tai

— kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 230800 sen 1.6.2015 paivatyssa muodossaan kahdes-
sa (2) vuodessa tdman sopimuksen allekirjoittamisesta ja asemakaava
ja asemakaavan muutos on tullut voimaan, eivatka kaupan kohdan |
mukaiset muut edellytykset (investointipaatdkset) ole tayttyneet yh-
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den (1) vuoden kuluessa tai edella kuvatusti enintdan 33 kuukaudella
jatketussa maaraajassa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
voimaantulosta tai

— lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
— kauppakirjan allekirjoittamisen edellytykset ovat tayttymatta
31.12.2022.

Mikali kuitenkin kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen nro 230800 kahden (2) vuoden kuluessa tdméan esisopi-
muksen allekirjoittamisesta, mutta kaupunginvaltuuston asemakaavan ja
asemakaavan muutoksen hyvaksymispaatoksesta on valitettu, pysyy tédma
esisopimus siind tapauksessa voimassa 31.12.2022 asti. Mikéali mainittu valitus
on lainvoimaisesti ratkaistu ja asemakaava ja asemakaavamuutos on tullut
voimaan 31.12.2022 mennessd, tdma sopimus on voimassa kuusi (6) kuu-
kautta asemakaavan ja asemakaavan muutoksen voimaantulosta, jonka aika-
na lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettava.

Mikali kaupunginvaltuusto on hylannyt asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen nro 230800 sen 1.6.2015 paivatyssa muodossaan, tdma sopimus rau-
keaa.

Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatoksella hyvaksynyt valituk-
sen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitad taman esisopimuksen lakkaamisen tai raukeami-
sen takia minkaénlaisia korvausvaatimuksia toisiaan kohtaan ottaen huomi-
oon, mita edella kohdassa 111/2 on sanottu etumaksun palautuksesta.

4. Erimielisyyksien ratkaiseminen

LIITTEET:

Tamaéan sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat
paase neuvotteluteitse yksimielisyyteen, ratkaistaan Vantaan kargjaoikeudes-
sa.

Tata esisopimusta on laadittu nelja (4) yhtapitavaa kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yk-
si NCC Property Development Oy:lle, yksi Skanska Talonrakennus Oy:lle ja yksi julkiselle
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla . paivand  kuuta 2015

ALLEKIRJOITUKSET

Liite 1: Kiviston kaupunkikeskus 1, nro 230800, asemakaava- ja asemakaavan muutoksen
kartta pvm. 14.12.2015

Liite 2:
Liite 3:
Liite 4:
Liite 5:
Liite 6:
Liite 7:

NCC & Skanska

Kaupan kohde, tontti nro 92-23-196-7

Kiviston kaupunkikeskuksen ohjeelliset suunnitelmat IA-, IB- ja ll-vaihe, 19.11.2015
Katujen valmistumisajat liikenteelle

Tydmaaliikenteelle sallitut /ohjeelliset liikenneyhteydet katualueilta

Lampokaivojen ohjeellinen alue (litekartta)

Vantaankoskentien sisdénajoluiskat ja tunnelit (lopulliseen sopimukseen)
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Asemakaava 230800.

Sopimuksen liite nro 4.

Kaupungin rakentamisvastuulla olevien katujen alustavat
valmistumisajat liikenteelle. Tarkemmat ehdot kauppakirjassa . Alueelle
tulevat vesihuoltolinjat ja hulevesilinjat rakennetaan katujen yhteydessa.

\| Uusi silta
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W\ \ ¥

Vantaankoskentien
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J 8

' Vantaankoskentien

\| siirto, osuus valmis
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L A

Liikennevalo-ohjaus
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Liikennevalo-ohjaus
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Korundikatu/ ja

portti 30.9.2017
Kierto-
liittyma

Mestarintien siirto
30.6.2018

%y Tt

o

Tikkurilantien
liikennejarjestelyt

ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

Ei mittakaavassa

1.6.2015 HM
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"\ Tyomaaliikenteelle sallitut lilkkenneyhteydet
- katualueilta. Ohjeellinen paaperiaate.

/ ,ﬂ‘

~.~"| Tyémaaliikenne sallittu AK-
o KOTttelin 23195 rakentajille
=% asemakaavan voimaantulon
~. jélkeen. Katu valmistuu
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| Hypermarkettien tontille
péaésee Korundikujan kautta
asemakaavan voimaaantulon
jélkeen ja Sitriinikujan kautta
N 30.12.2016 jalkeen

tontille paésee
aikaisintaan
1.6.2016, jolloin
kiertotie avataan

’ 0000 9, /
TyO6maaliikenne sallittu korttelin 23196
rakentajille Vantaankoskentien ja
Sitriinikujan ja Korundikujan kautta

T N, T NN

ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS Ei mittakaavassa
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Kivisto-projekti

Kiviston kaupunkikeskuksen asemakaava
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Poytakirja 23 Sivu 214
Vantaa Kaupunginhallitus

30.11.2015

23§ Esisopimus kiinteiston kaupasta / Kiviston hypermarkettien I-vaihe /
Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto

VD/5009/10.00.02.00/2015
HW/HP/GK/)B

Kiviston kaupunkikeskus sijaitsee Vantaan kaupungin Kiviston (23) kaupunginosassa rakenteilla
olevan Keharadan Kivistdon aseman ymparistdssa. Alue rajautuu koillisessa Vanhaan
Nurmijarventiehen, lounaassa Vanhaan Hameenlinnantiehen, luoteessa Keharataan ja kaakossa
ldhes Tikkurilantiehen.

Alue on Marja-Vantaan osayleiskaavassa (KV 19.6.2006, tullut voimaan 9.7.2008) osoitettu
Keskustatoimintojen alueeksi C. Kaupunkisuunnittelulautakunta 4.4.2011 ja kaupunginhallitus
11.4.2011 hyvaksyi Marja-Vantaan ydinkeskustan alueelle asemakaava- ja asemakaavan
muutosluonnoksen nro 230600, johon sisaltyy osa kaupunkikeskustaa, C-kortteleina. Liike- ja
palvelukeskuksen seka asuntojen rakentamiseen varattava alue (suunnittelualueet 2, 3 ja 4)
sijoittuvat talle keskustatoimintojen (C) alueelle ja ovat talla hetkelld rakentamatonta maata. Alue on
Axel ja Greta Sandellin kuolinpesien (jaljempana Kuolinpesat) ja Vantaan kaupungin (jaliempana
Kaupunki) omistuksessa. Kuolinpesien omistusosuus on noin 70 % ja kaupungin osuus on noin 30 %.

Vantaan kaupunginhallitus paatti 31.1.2011 § 51 suunnitteluvarauksesta Ruokakesko Oy:lle ja
Helsingin Osuuskauppa Elannolle. Suunnitteluvaraus oli voimassa 31.12.2012 saakka.

Kaupunginhallitus 19.11.2012 § 24 paatti antaa yhdessa Axel Sandellin ja Greta Sandellin
kuolinpesan osakkaiden Sandell Per-Erik ja Sandell Carl-Gustaf kanssa Ruokakesko Oy:lle ja Helsingin
Osuuskauppa Elannolle suunnitteluvarauksen suunnittelualueelle 2 Marja-Vantaan
kaupunkikeskukseen liittyville kaupan suuryksikdille. Hyvaksytyn varauksen mukaan edella mainittu
suunnitteluvaraus jatkui 31.12.2014 asti, elleivat Kaupunki yhdessa ko. alueen varauksien saajien
kanssa totea 31.12.2013 mennessa, etta alueen suunnittelu ja tehdyt paatokset eivat mahdollista
alueen asemakaavan etenemista kasittelyyn vuoden 2014 aikana. Talléin varaus paattyy 31.12.2013.

Kaupunkikeskuksen suunnittelu kaynnistyi Skanskan ja NCCn vetoisena yhdessa Kaupungin,
Ruokakesko Oy:n ja Helsingin Osuuskauppa Elannon kanssa huhtikuun 2013 kaupunginhallituksen
tekeman suunnitteluvarauksen jalkeen.

Kaupunginhallitus padatti 2.12.2013 § 24 jatkaa yhdessa Axel Sandellin ja Greta Sandellin
kuolinpesan osakkaiden Sandell Per-Erik ja Sandell Carl-Gustaf kanssa Ruokakesko Oy:lle ja Helsingin
Osuuskauppa Elannolle suunnitteluvarausta Kivistdn kaupunkikeskukseen liittyvien kaupan
suuryksikagille. Suunnitteluvaraus oli kaupunginhallituksen aiempien paatésten mukaisesti voimassa
31.12.2014 asti ja etta lopulliset ensimmaisen vaiheen kiinteistékaupan esisopimuksia koskevat
aluerajaukset maarittyvat tarkemmin kaavoitusvaiheessa.

Kaupunginhallitus padatti 17.11.2014 § 27 jatkaa yhdessa Axel Sandellin ja Greta Sandellin
kuolinpesan osakkaiden Sandell Per-Erik ja Sandell Carl-Gustaf kanssa Ruokakesko Oy:lle ja Helsingin
Osuuskauppa Elannolle suunnitteluvarausta Kivistdn kaupunkikeskukseen liittyvien kaupan
suuryksikdgille ja tarkistaa alueen rajausta siten, etta suunnitteluvaraus koskee
asemakaavaehdotuksen korttelin 23196 tonttia 6.

Suunnitteluvaraus on voimassa 31.12.2015 asti. Lopulliset ensimmaisen vaiheen kiinteistékaupan
esisopimuksia koskevat aluerajaukset maarittyvat tarkemmin lopullisen asemakaavaehdotuksen
valmistuttua asemakaavan nahtavillaolon jalkeen.

Suunnittelu on edennyt yhteistydssa kaupungin ja kaikkien osapuolien (Kesko, HOK, NCC ja Skanska)
kanssa. Suunnittelussa on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja kaupallisten ja julkisten tilojen,
asuntorakentamisen ja liikennevaylien sijoittumiselle. Apulaiskaupunginjohtajan johtamissa
kokouksissa on paadytty yhteisesti asemakaavaehdotukseen.

Esisopimuksella kiinteiston kaupasta Vantaan kaupunki seka Ruokakesko Oy ja Helsingin
Osuuskauppa Elanto yhteisesti sopivat seuraavaa:



Poytakirja 23 Sivu 215
Vantaa Kaupunginhallitus

30.11.2015

Vantaan kaupunki myy Ruokakesko Oy:lle ja Helsingin Osuuskauppa Elannolle perustettavan yhtién
lukuun seuraavat maaraalat:
Kaupungin omistama osuus asemakaavan mukaisesta C-korttelin 23196 tontista nro 8 seuraavasti
- noin 18 743 m2:n suuruinen maaraala maaraalasta 92-413-7-2-M602 ja
- noin 2 461 m2:n suuruinen maaraala maaraalasta 92-409-3-131-M501

Rakennettava tontti nro 8 muodostuu kahdella kaupalla: Kaupungilta tdman esisopimuksen pohjalta
laadittavalla kauppakirjalla ja Kuolinpesilta toisella kauppakirjalla ostetuista maaraaloista.

Tontti on asemakaavassa osoitettu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C). Tontin rakennusoikeus on
yhteensa 30 000 k-m2. Tontille saa kaavamaaraysten mukaan sijoittaa paivittaistavarakaupan
suuryksikoita seka muita liiketiloja, yksityisia ja julkisia palveluja (jaljempana Hypermarketkeskuksen
I-vaihe).

Kauppahinta on 7 548 472 euroa. Kauppahinnasta maksetaan 754 847,20 euroa esisopimuksen
allekirjoittamisen yhteydessa.

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, etta

a) 1.6.2015 paivatty asemakaava, asemakaavan muutos ja tonttijako nro 230800 Kiviston
Kaupunkikeskus 1 on tullut voimaan,
b) Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto tai kaupungin hyvaksyma em.

yhtididen yhteistydkumppani on tehnyt investointipaatdoksen noin 20 000-30 000 k-m?2:n
suuruisen Hypermarketkeskuksen I-vaiheen rakentamisesta kortteliin 23196 tontille 8,
johon Hypermarketkeskukseen Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto
toteuttavat monipuoliset kaupan suuryksikot, joihin Hypermarketkeskuksen
avausvaiheessa sijoittuvat yhteensa vahintdan 16 000 k-m?:n suuruiset kaksi
hypermarkettia,

c) NCC Property Development Oy (jaljempana NCC) seka Skanska Talonrakennus Oy
(jaljempana Skanska) yhteisesti tai kaupungin hyvaksyma em. yhtididen
yhteistydkumppani on tehnyt investointipaatéksen noin 20 00-30 000 k-m?2:n suuruisen
Kauppakeskuksen I-vaiheen rakentamisesta kortteliin 23196 tontille 7.

Sopimukseen sisaltyy Vantaankoskentien siirto ja uuden sillan rakentaminen keharadan yli siten, etta
lilkenne on siirrettavissa uudelle sillalle ja katulinjaukselle viimeistaan Hypermarketkeskuksen I-
vaiheen kaupalliseen avaukseen mennessa. Ostajat sitoutuvat maksamaan Kaupungille Maankaytto-
ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen (ulkoinen kunnallistekniikka)
kustannusten korvauksena uuden sillan rakentamisesta ja kadun siirrosta 600 000 euroa
kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa.

Esisopimus liitteineen on liitteena.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.6.2015 § 22

Apulaiskaupunginjohtaja va:n esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Ruokakesko Oy:n ja Helsingin Osuuskauppa Elannon
kanssa liitteena olevan esisopimuksen kiinteiston kaupasta,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaava ja
asemakaavanmuutos nro 230800 on tullut voimaan,

c) oikeutetaan maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdon toimiala tekemaan lopulliseen

kauppakirjaan teknisluonteisia tarkennuksia.
Kasittely:
Merkittiin, etta puheenjohtaja Sirkka-Liisa Kahara, jasen Tarja Eklund ja kaupunginhallituksen
edustaja Lauri Kaira poistuivat yhteiséjaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja
paatoksenteon ajaksi.

Puhetta johti varapuheenjohtaja Timo Karén.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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Kaupunginhallitus 15.6.2015 § 29

Maankaytoén, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja va.:n esitys:

Paatetdan

a) tehda ja allekirjoittaa Ruokakesko Oy:n ja Helsingin Osuuskauppa Elannon kanssa
liitteena oleva esisopimus kiinteistdon kaupasta,

b) tehda ja allekirjoittaa lopullinen kauppakirja, kun asemakaava ja asemakaavanmuutos
nro 230800 on tullut voimaan, ja

C) oikeuttaa maankayton, rakentamisen ja ymparistdn toimiala tekemaan lopulliseen
kauppakirjaan teknisluonteisia tarkennuksia.

Kasittely:

Merkittiin, etta projektijohtaja Gilbert Koskela selosti asiaa kokouksen alussa.

Merkittiin, etta kaupunginhallituksen jasen Lauri Kaira poistui yhteiséjaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kesan ja syksyn aikana Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuusliike Elanto seka toisaalta NCC Property
Development Oy ja Skanska Talonrakennus Oy ovat neuvotelleet yhteistydsta ja keskinaisesta
yhteisty6sopimuksesta. Toimijat ovat paasseet keskindiseen sopimukseen hypermarketkeskuksen eri
vaiheiden maaritelmista, rakentamisen vaiheistamisesta ja eri vaiheiden laajuudesta, kaupallisesta
tilajaosta ja liiketilatyypeista kahden hypermarketin lisaksi, keskinaisista rasitteista seka
kauppakirjan tekemisen edellytyksista.

Hypermarketkeskuksen I-vaihe on jakaantumassa kahteen vaiheeseen IA ja IB.
Hypermarketkeskuksen toimijoiden mukaan hypermarketkeskuksen ensimmaisessa vaiheessa
Kivistdon suunnitellaan aikaisemmista suunnitelmista poiketen pienempia mutta tehokkaampia
vahittaiskaupan suuryksikdita. Kauppakeskuksen tarvitsema asiakaskysynta on vahvasti riippuvainen
koko Kiviston kaupunkikeskuksen vahvistumisesta ja sen tuomasta lahialueen ostovoimasta seka
yleisesta taloustilanteesta ja ostovoiman kehittymisesta. Kiviston suuralueella asui 1.1.2015 8 899
asukasta. Kaupungin vaestéennusteen mukaan asukasluvun ennustetaan kohoavan kymmenessa
vuodessa noin 15 000 asukkaaseen.

Hypermarketkeskuksen toimijoiden mukaan suuryksikéiden koon supistuminen on seurausta
yleisesta vahittaiskaupan markkinatilanteesta. Nykyisen suhdannetilanteen vallitessa myds kaupan
toimintaymparistdn muutokset tapahtuvat entistd nopeammin, eivatka ne ole helposti
ennakoitavissa. Ennusteiden mukaan markkinoiden nollakasvu Suomessa voi jatkua pitkaan ja
samalla kuluttajien ostovoiman ennustetaan alenevan. Kuluttajien luottamus taloustilanteeseen
pysyy heikkona. Toinen haaste vahittaiskaupalle hypermarketkeskuksen toimijoiden mukaan on
kaupan alalla tapahtuva digitalisaatio ja sen vaikutukset erityisesti kayttétavarakauppaan. Yha
suurempi osa kayttétavarakaupasta kaydaan verkossa, ja kaupan fyysisia neli6ita tarvitaan
tulevaisuudessa vahemman. Samaan aikaan kaupan myymalakonseptit ovat kehittyneet
tehokkaammiksi ja kaupan tuotteet saadaan sijoitettua tehokkaammin pienempaan tilaan
myymalassa. Mahdollistamalla Kiviston hypermarketkeskuksen toteuttaminen useammassa
vaiheessa, edesautetaan hanketta koskevien investointipaatdsten tekemista ja hankkeen
kdynnistymista.

Hypermarketkeskuksen I-vaihe on suunniteltu jaettavaksi kahteen osaan siten, etta IA-vaiheessa
hypermarketkeskus ulottuisi kaakkoon Tikkurilantieta kohti, kuten on alun perin suunniteltu, mutta
niin Keimolantien kuin Vantaankoskentien pitkat sivut toteutettaisiin koko leveydeltaan vasta IB-
vaiheessa. Toisin sanoen hypermarketkeskus olisi alussa pitka, mutta kapea. Huolto olisi
jarjestettavissa heti alusta lahtien lopulliseen paikkaansa ulkokulmiin. IB-vaiheen laajennusalueita
kdytettaisiin I1A-vaiheessa maantasopysakaintiin.

Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuusliike Elanto seka NCC Property Development Oy ja Skanska
Talonrakennus Oy ovat yhdessa esittaneet muutoksia esisopimukseen. Muutoksilla on tarkoitus
varmistaa toimijoiden yhteistoiminta seka hankkeen toteutuminen mahdollisimman pikaisesti.
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Kaupunginhallituksen 15.6.2015 § 28 hyvaksymiin esisopimuksiin maankayttotoimi esittaa kaytyjen
neuvottelujen pohjalta tehtavaksi seuraavat olennaiset muutokset:

Hypermarketkeskuksen IB-vaiheen laajennuksen sisall6élle on asetettu rajoituksia ennen
kauppakeskuksen I-vaiheen avaamista. Taman jalkeen hypermarketkeskuksen sisallolle ei ole
sopimuksellisia rajoituksia. Talla halutaan turvata kauppakeskuksen I-vaiheen vuokralaisten
sijoittuminen kauppakeskuksen puolelle ja siten varmistaa kauppakeskuksen toteutuminen, kun
kilpailuasetelmaa hypermarketkeskuksen kanssa ei ole.

Kauppahinta on edelleen 7 548 472 euroa. Kauppahinta ehdotetaan maksettavaksi kolmessa erassa
esisopimuksen allekirjoituksen yhteydessa 754 847,20 euroa (10 %) ja kauppakirjan allekirjoituksen
yhteydessa 3 774 236 euroa (50 %) seka kolmas era 3 019 388,80 euroa (40 %) viimeistaan
31.5.2024. Kolmannelle eralle maksetaan vuotuista korkoa 2 % + 6 kk euribor, kuitenkin vahintaan 2
%. Kolmas era on sidottu elinkustannusindeksiin ja sille on annettava kaupungin hyvaksyma vakuus.

Esisopimuksen voimaantulo ja lakkaaminen seka kauppahinnan maksaminen -kohtiin esitetaan
muutoksia. Keskeista on osapuolten toisiltaan tarvitsemat vahvistukset kauppakeskuksen liiketilojen
vuokrausasteesta, hypermarkettien toteutuksen laajuudesta ja yhteisesta avaamisajankohdasta
asemakaavan tultua voimaan. Taman takia lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa siirretaan 33
kuukaudella vahvistusten puuttuessa vuoden kuluttua asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
voimaantulosta. Kauppakirjat on taman jalkeen allekirjoitettava kolmen kuukauden kuluessa.
Etumaksun palautuskohtaan lisataan, ettd kaupunki palauttaa 50 % etumaksusta (palautus yhteensa
377 423,60 €) my0s silloin, kun ei ole saatu tarvittavaa vahvistusta kauppakeskuksen toimijoilta
alkuperaisessa tai jatketussa maaraajassa.

Kivistdon kaupunkikeskuksen asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa vanhojen teiden nimet
ovat muuttuneet: Vanha Nurmijarventie on nykyisin Keimolantie, Vanha Hameenlinnantie on nykyisin
Vantaankoskentie. Sopimusalue ei kasita koko kaava-aluetta.

Kaupunginhallituksen 15.6.2015 kasittelyn jalkeen on noussut esiin tarve varautua ensimmaisessa
toteutusvaiheessa suppeampaan rakentamisen maaraan (IA-vaihe) kuin mitd suunnitteluprosessin
kuluessa oli tavoite. Liitteena on aineistoa kuvaamaan taman hetkisen suunnitteluvaiheen kasityksia
rakentamisen vaiheittaisuudesta ja laajuudesta. Kun tdman suppeamman IA-vaiheen ajallisesta
pituudesta ei ole tassa vaiheessa tietoa, toteutuksen laadulle asetetaan samat vaatimukset kuin
pysyville rakenteille. Kaupunkisuunnittelu on edellyttanyt tutkittavaksi IA-rakentamisvaiheesta
hypermarketkeskuksen ita- ja lansisivustan uusien maantasopysakdintien seka Topaasikujan varrella
muuttuvien julkisivuratkaisuiden ja pyoérapaikoituksen mitoituksen vaikutuksia
kaupunkikeskuskokonaisuuden toiminnallisuuteen ja kaupunkikuvaan. Esimerkiksi nakymat
Topaasiaukion suunnasta hypermarketkeskuksen tontin (kortteli 23196, tontti 8) itaiselle
maantasoiselle pysakdintialueelle on katkaistava pyorapysakdintiin yhdistetylla vahintdan 5 metrin
seina-katosrakenteella. Ko. maantasopaikoitukset molemmin puolin hyperkauppaa on rajattava
maisemallisesti laadukkailla seinake-kéynndskasvirakenteilla ja hypermarketkeskuksen seiniin on
sijoitettava valoteokset, jotka voidaan hypermarketkeskuksen laajentumisen myo6ta siirtaa
lopulliseen paikkaan. Nama luonteeltaan alustavat tarkastelut ohjaavat jatkosuunnittelua ja
paatésten toimeenpanoa.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 15.6.2015 myds Kiviston kaupunkikeskustan asuntorakentamista
koskevan yhteistoimintasopimuksen seka teki Kiviston kauppakeskuksen ja hypermarketkeskuksen II-
vaihetta koskevat tontinvarauspaatdkset. Niita ei ole tarkoitus muuttaa kiinteistékaupan
esisopimusten muutosten johdosta.

Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 23

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja vs.:n esitys:
Paatetaan

a) tehda ja allekirjoittaa Ruokakesko Oy:n ja Helsingin Osuusliike Elannon kanssa liitteena
oleva tarkistettu esisopimus kiinteistdn kaupasta,
b) tehda ja allekirjoittaa lopullinen kauppakirja, kun asemakaava ja asemakaavanmuutos

nro 230800 on tullut voimaan ja kun kauppakirjan tekemisen muut edellytykset ovat
tayttyneet,
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Kasittely:

oikeuttaa maankaytén, rakentamisen ja ymparistdon toimiala tekemaan lopulliseen
kauppakirjaan teknisluonteisia tarkennuksia, ja

edellyttaa, etta I-toteutusvaiheen rakentuessa suppeampana IA-vaiheena Topaasikujan
katutilan ja tontin 23196 / 8 maantasopaikoituksien tilallinen ja toiminnallinen rajaus
tulee ratkaista maisemalliselta laadultaan korkeatasoisena tayttaen Kiviston
kaupunkikeskuksen laatukriteerit.

Merkittiin, etta kaupunginhallituksen jasen Lauri Kaira poistui yhteiséjaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatéksenteon ajaksi.

Puheenjohtaja totesi, ettd poytakirja tarkastetaan ja hyvaksytdan tdman pykalan osalta heti
kokouksessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin péytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liitteet:

Tarkistettu esisopimus

Esisopimuksen liite 1: Kiviston kaupunkikeskus 1, nro 230800, asemakaava- ja
asemakaavan muutoksen kartta, pvm 14.12.2015

Esisopimuksen liite 2: Kaupan kohde, maaraalat maaraaloista 92-413-7-2-M602 ja 92-
409-3-131-M501

Esisopimuksen liite 3: Kivistdn kaupunkikeskuksen ohjeelliset suunnitelmat IA-, IB- ja II-
vaihe, 19.11.2015

Esisopimuksen liite 4: Katujen valmistumisajat liikenteelle

Esisopimuksen liite 5: Tydmaaliikenteelle sallitut /ohjeelliset liikenneyhteydet
katualueilta

Esisopimuksen liite 6: Lampdkaivojen ohjeellinen alue

Ohjeellinen Topaasiaukio rakennusvaiheessa 1A

Ohjeellinen Lantinen huoltoratkaisu rakennusvaiheessa 1A

Ohjeelliset viherseinakkeet 1A-vaiheessa lopullisten ita- ja lansiseinien linjoilla
20151118

Ohjeellinen Hyperien julkisivukasittely ja valaistusperiaate

Taytantdéénpano: maankaytén, rakentamisen ja ymparistdn toimiala seka tiedoksi

rakennusvalvonta

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttild, puh. 09 8392 9019
projektijohtaja Gilbert Koskela, puh. 09 8392 2739
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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ESISOPIMUS KIINTEISTOJEN KAUPASTA / Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa
Elanto yhteisesti / ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS SEKA TONTTIJAKO NRO 230800,
KIVISTON KAUPUNKIKESKUS 1

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdman sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan kau-
punki (jaljempana Kaupunki) ja / Ruokakesko Oy (jaljempéana Kesko) ja Helsingin Osuuskauppa
Elanto (jaljempana Hoke) tekemaan kohdassa | méaariteltyjen edellytysten tayttyessa seuraavan sisaltdisen
kauppakirjan kohdassa Il sanotuista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan liséksi kohdassa 111 mainittuja
ehtoja. Kesko ja Hoke ovat yhdessé jaljempana Ostajat.

SOPIMUKSEN TAUSTAA

Kaupunginhallitus paatti 31.1.2011 antaa Keskolle ja Hokelle 31.12.2012 saakka voimassa olleen suunnitte-
luvarauksen kaupan suuryksikdiden toteuttamiseksi Kiviston kaupunkikeskukseen. Kaupunginvaltuusto hy-
vaksyi 18.6.2012 Axel Sandellin kuolinpesén ja Greta Sandellin kuolinpesan kanssa 31.5.2007 allekirjoite-
tun yhteistoimintasopimuksen tarkennuksista, joilla tdsmennettiin mm. kaupan suuryksikdiden tontinluovu-
tusehtoja. Kaupunginhallitus paatti 19.11.2012 jatkaa Keskon ja Hoken yhteista kaupan suuryksikdiden
suunnitteluvarausta ehdollisena 31.12.2014 saakka. Kaupunginhallitus hyvéksyi 2.12.2013 suunnitelmien
véliraportin ja vahvisti samalla varauksen jatkumisen 31.12.2014 saakka varauspaatoksen mukaisesti. Kaa-
vasuunnitelmien edistyttya tavoitteiden mukaisesti kaupunginhallitus jatkoi 17.11.2014 suunnitteluvarauk-
sen voimassaoloa 31.12.2015 asti.

Kesko ja Hoke ovat teettaneet Kaupungin ohjauksessa kaavan lahtotiedoiksi tarvittavat arkkitehti- ja muut
suunnitelmat yhteistydssé kauppakeskuksen toteuttajiksi 15.4.2013 valittujen NCC Property Development
Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n kanssa. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvéksyi 13.10.2014 asema-
kaavaehdotuksen, asemakaavan muutosehdotuksen ja tonttijakoehdotuksen nro 230800. Kaupunginhallitus
paatti 20.10.2014 asettaa asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen aineiston nahtaville ja pyytaa
siitd lausunnot. Nahtavilla olon jalkeen asemakaavaan tehtiin vahaisia tarkennuksia. Kaupunkisuunnittelu-
lautakunta hyvéksyi 1.6.2015 paivatyn asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen 1.6.2015, kau-
punginhallitus hyvaksyi asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen 15.6.2015. Kaupunginvaltuusto
tullee hyvaksymaan asemakaavaehdotuksen ja asemakaavan muutosehdotuksen kokouksessaan
14.12.2015. Lautakunnan hyvéksyma asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen kartta, joka on tar-
koitus esitella kaupunginvaltuustolle hyvaksyttavaksi 14.12.2015, on liitteena 1.

Keskon ja Hoken kaupan suuryksikdiden I1-rakennusvaiheen laajennusalue yhteensa 10 000 k-m? on kort-
telissa 23196 (ohjeellinen tontti nro 9). Laajennus on mahdollista sen jéalkeen, kun kaavan mukaiset laajen-
nuskriteerit ovat tayttyneet. Kaupunki on valmistellut tdmén sopimuksen kanssa samanaikaisesti laajen-
nusaluetta koskevan suunnitteluvarauksen. Varausaluetta on mahdollista kdyttaa varausaikana pysakdointiin
korvausta vastaan.

MAARITELMIA

Kiviston kaupunkikeskuksella tarkoitetaan tdssa yhteydessd asemakaava- ja asemakaavan muutoseh-
dotuksessa nro 230800 junaradan eteldpuolisten korttelien 23195, 23196 ja 23192 alueelle suunniteltua
kokonaisuutta, joka siséltaa liike-, palvelu- ja viihdetilojen lisdksi asuntoja sek& mahdollisesti my6s hotelliti-
loja. Asemakaavamaaraysten mukaisesti korttelissa 23196 tonteille 7 ja 8 saadaan 1. vaiheessa toteuttaa
80 000 k-m?, josta 60 000 k-m? vahittaiskauppaa, kaupan suuryksikoita ja muita liiketiloja.

Kiviston kaupunkikeskuksen I-vaihe tarkoittaa Kauppakeskuksen I-vaihetta ja Hypermarket-keskuksen
IA-vaihetta sekd NCC:lle ja Skanskalle osoitettuja asuntotontteja, kaikkia yhdessa.

Kauppakeskuksen I-vaihe tarkoittaa tontille 23196/7 rakennettavaksi suunniteltua vahintdan 20 000 k-
m? suuruista kauppa-, ravintola-, viihde- ja palvelutiloja sisaltavaa erikoiskauppaan painottuvaa kauppakes-
kusosiota.

Hypermarketkeskuksen 1A-vaihe tarkoittaa tontille 23196/8 rakennettavaksi suunniteltua Keskon ja
Hoken vahintdan 18 000 k-m2:n hypermarketkeskusta, josta enintddn 2 000 k-m2 on muussa kuin hyper-
market-kaytossa.
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Hypermarketkeskuksen IB -vaihe tarkoittaa tontille 23196/8 rakennettavaksi suunnitellun Keskon

ja Hoken Hypermarketkeskuksen toista laajuudeltaan enintdan 12 000 k-m2 suuruista vaihetta. Suurin osa
Hypermarketkeskuksen IB-vaiheesta kaytetéan hypermarkettien laajennukseen, mikali laajennuksen raken-
taminen aloitetaan ennen Kauppakeskuksen I-vaiheen ja Hypermarketkeskuksen IA -vaiheen avausta. Laa-
jennuksen siséllolle ei kuitenkaan aseteta muita kuin kaavan asettamat vaatimukset, mikali laajennuksen
rakentaminen aloitetaan kauppakeskuksen I-vaiheen avaamisen jalkeen. Laajennuksen sisall6lle ei myos-
kaan aseteta muita kuin kaavan asettamat vaatimukset, mikali Kauppakeskuksen I-vaihe ei ole avautunut
31.12.2020 mennessa.

Kiviston kaupunkikeskuksen Il -vaihe tarkoittaa myohemmassa vaiheessa rakennettavaksi suunnitel-
tuja Kauppakeskuksen ll-vaihetta ja Hypermarketkeskuksen IB- seka ll-vaihetta. Niiden rakentaminen voi
tapahtua eri aikaan.

Kauppakeskuksen I1-vaihe tarkoittaa tontille 23192/1 mybhemmaéssa vaiheessa toteutettavaksi suunni-
teltua kauppakeskuksen laajennusta, LPA-tontille 23193/1 rakennettavaksi suunniteltua pysakdointilaitosta
sekd tontille 23196/6 toteutettavaksi suunniteltua liike-, hotelli-, asunto- ym. rakennusta. Tontin 23192/1
toteuttaminen on mahdollista vasta sen jélkeen, kun kaavan mukaiset laajennuskriteerit ovat tayttyneet.

Hypermarketkeskuksen Il-vaihe tarkoittaa tontille 23196/9 myéhemmin toteutettavaksi suunniteltuja
Keskon ja Hoken hypermarketkeskuksen laajennusta, joka on mahdollista toteuttaa vasta sen jalkeen, kun
kaavan mukaiset laajennuskriteerit ovat tayttyneet.

I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET
Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, etta

a) 14.12.2015 paivéatty kaupunginvaltuuston hyvaksymiskésittelyssé ollut asemakaava, asemakaavan
muutos ja tonttijako nro 230800 Kiviston Kaupunkikeskus 1 on tullut voimaan, liitteend asemakaava-
kartta (liite 1),

b) Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto (molemmat erikseen) tai kaupungin hyvaksyma em.
yhtididen yhteistydkumppani on tehnyt investointipaatéksen noin 18 000 — 30 000 k-m? suuruisen Hy-
permarketkeskuksen IA-vaiheen rakentamisesta kortteliin 23196 tontille 8, johon Ruokakesko Oy ja
Helsingin Osuuskauppa Elanto toteuttavat monipuoliset kaupan suuryksikot, joihin Hypermarketkeskuk-
sen |A-vaiheen avauksessa sijoittuvat yhteensa vahintaan 16 000 k-m%n suuruiset kaksi hypermarket-
tia,

C) NCC Property Development Oy (jaljempéana NCC) seka Skanska Talonrakennus Oy (jaljempéna Skans-
ka) yhteisesti (molemmat erikseen) tai kaupungin hyvaksyma em. yhtididen yhteistyékumppani on teh-
nyt investointipaatdksen noin 20 000 — 30 000 k-m? suuruisen Kauppakeskuksen 1-vaiheen rakentami-
sesta kortteliin 23196 tontille 7.

Lisaksi osapuolet toteavat, ettd lopullinen kauppakirja voidaan allekirjoittaa jo edellytysten a ja b toteudut-
tua, jos Ostaja nain ilmoittaa.

11 KAUPPAKIRJA

Myyja: Vantaan kaupunki (y-tunnus 0124610-9), Asematie 7, 01300 Vantaa (jaljem-
péana Kaupunki)

Ostaja: Ruokakesko Oy (y-tunnus 1636677-9) ja Helsingin Osuuskauppa Elanto (y-
tunnus 1837954-9) perustettavan yhtion lukuun (jéljempéana Ostajat)

Kaupan kohde: Vantaan kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) seuraavat maaraalat:
Kaupungin omistama osuus asemakaavan ja asemakaavan muutoksen mukai-
sesta C-korttelin 23196 tontista nro 8 seuraavasti
— noin 18 743 m?:n suuruinen maaraala maaraalasta 92-413-7-2-M602 ja
— noin 2 461 m?:n suuruinen maaraala maaraalasta 92-409-3-131-M501
Maéraalat yhdessa jaljempana "Kaupan kohde”.
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Kaupan kohde on esitetty liitteessa 2.

Rakennettava tontti nro 8 muodostuu kahdella kaupalla, Kaupungilta talla
kauppakirjalla seka Axel ja Greta Sandellin kuolinpesilta toisella kauppakirjalla
ostetuista méaaraaloista. Korttelin 23196 tontti nro 8 on jaljempéana "Tontti".

Tontti on asemakaavassa ja asemakaavan muutoksessa osoitettu keskusta-
toimintojen korttelialueeksi (C). Tontin rakennusoikeus on yhteensa 30 000 k-
m?. Tontille saa kaavamaaraysten mukaan sijoittaa paivittaistavarakaupan
suuryksikoita sekd muita liiketiloja, yksityisia ja julkisia palveluja (jaljempana
Hypermarketkeskuksen I-vaihe).

Hypermarketkeskuksen 1A-vaiheen pinta-ala on vahintaan 18 000 k-m?.

Kaavan osoittaman varsinaisen rakennusoikeuden lisdksi saa rakentaa kaup-
pakaytavia ja porrastiloja, rakennusta palvelevia vaesténsuoja-, huolto-, las-
taus- ja teknisia tiloja, maanalaisia huolto-, huoltoajo- ja varastotiloja seka

pysakaintitiloja kaavamaarayksissa tarkemmin osoitetulla tavalla ja maaralla.

Kiviston kaupunkikeskuksen IA-, IB- ja Il-vaiheen 19.11.2015 paivatyt ohjeel-
liset suunnitelmat ovat liitteena 3.

Taman kaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

Kauppahinta on seitsemanmiljoonaa viisisataaneljakymmentakahdeksantuhat-
ta neljasataaseitsemankymmentékaksi (7 548 472) euroa. Kauppahinta on si-
dottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd kauppahintaa tarkiste-
taan maaralla, joka vastaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen voi-
maantulopaivana tiedossa olevan viimeksi julkaistun indeksipisteluvun ja kau-
pantekohetkella tiedossa olevan viimeksi julkaistun indeksipisteluvun muutos-
ta. Kauppahintaa ei kuitenkaan alenneta, vaikka indeksipisteluku alenisi tar-
kastelujaksolla.

Kauppahinta maksetaan kolmessa (3) erdssa seuraavasti:

1) Kauppahinnan ensimmainen era (etumaksu) seitsemansataaviisikymmen-
taneljatuhatta kahdeksansataaneljdkymmentaseitsemén ja 20/100
(754 847,20) euroa todetaan maksetuksi 4.12..2015 allekirjoitetun esiso-
pimuksen yhteydessa.

2) Kauppahinnan toinen eré eli kolmemiljoonaa seitseméansataaseitseman-
kymmenténeljatuhatta kaksisataakolmekymmentékuusi (3 774 236) euroa
maksetaan tilisuorituksena Kaupungin rahalaitostilille ennen taman kaup-
pakirjan allekirjoitusta. Ostajat luovuttavat kaupantekotilaisuudessa kaup-
pahinnan kolmannen eran — sekd em. indeksiehdon mukaisen kauppahin-
nan mahdollisen tarkistuseran — maksamisen vakuudeksi kaupungin hy-
vaksyman vakuuden.

3) Kauppahinnan kolmas erd kolmemiljoonaa yhdeksantoistatuhatta kolme-
sataakahdeksankymmentékahdeksan ja 80/100 (3 019 388,80) euroa —
sek& em. tavoin elinkustannusindeksin muutoksen mukaisesti maaraytyva
kauppahinnan mahdollinen tarkistuseréa — maksetaan tilisuorituksena Kau-
pungin rahalaitostilille viimeistdan 31.5.2024. Kauppahinnan kolmannelle
erdlle — sekd em. indeksiehdon mukaiselle kauppahinnan mahdolliselle
tarkistuseralle — maksetaan vuotuista korkoa kaupantekopéivéasta lukien
ja kertynyt korko maksetaan kauppahinnan kolmannen eran maksamisen
yhteydessa. Korko on 2 % lisattyna 6 kk euribor, kuitenkin vahintaan 2
%.
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2. Omistus- ja hallintaoikeus

3. Rakentamisvelvoite

4. Vallintarajoitus

5. Sopimussakko

Kesko & Hoke

Kaupan kohteen omistusoikeus ja hallinta siirtyy Ostajille timan kauppakirjan
allekirjoitushetkella.

Ostajat sitoutuvat rakentamaan Tontille asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen ja hyvéksyttyjen rakennuslupasuunnitelmien mukaisen Hypermarket-
keskuksen IA-vaiheen, jonka kerrosala on véhintaan 18 000 k-m? ja jossa vé-
hintaan 16 000 k-m? on kaytetty kahteen hypermarkettiin valmiiksi siten, etta
se on hyvéaksytty osittaisessa loppukatselmuksessa kayttodn otettavaksi viiden
(5) vuoden kuluessa siita,

a) kun Vantaankoskentien liikenne on siirretty véliaikaiselle kiertotielle kohdan
21.2 ja liitteen 5 mukaisesti. Liikenteen siirto voi tapahtua aikaisintaan
1.6.2016. Muutoin kunnallistekniikan puolesta ei ole estettéd rakennustdi-
den aloittamiseen Tontilla, kun kaava on tullut voimaan, ja

b) kun Ostajat ovat saaneet Tontin omistukseensa kokonaisuudessaan.

Ostajilla ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa rakentamatonta kaupan
kohdetta ilman Kaupungin suostumusta. Kaupunki ei voi ilman perusteltua syy-
ta kieltaytya antamasta suostumusta.

Edella tassa kohdassa sanotulla kaupan kohteen luovuttamisella tarkoitetaan
myds taman esisopimuksen kohdassa "Ostajat” sanottua perustettavan yhtion
osakekannan luovutusta.

Mikali Ostajat eivat tayta tai noudata mitéd edelld kohdissa 3 ja 4 on maaratty,
ovat Ostajat velvollisia suorittamaan Kaupungille sopimussakkoa yhteensa
kaksi (2) miljoonaa euroa.

Mikali Ostajat rikkovat taman kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa
3-4 on sovittu, Ostajat ovat velvollisia suorittamaan Kaupungille paitsi vahin-
gonkorvausta, sopimussakkoa yhteensa satatuhatta (100 000) euroa.

Sopimussakkoa Kaupunki voi alentaa tai voi luopua sen perimisesta patevasta
syystd ja Kaupungin aiempaa kaytantéa noudattaen.

Osapuolet toteavat, ettd Tontin rakentamisaikataulu on sidoksissa tontin 7
Kauppakeskuksen I-vaiheeseen, koska koko kauppakeskus on tarkoituksen-
mukaista avata yhta aikaa. Nain ollen NCC:lle ja Skanskalle rakentamisaika-
tauluun mahdollisesti myoénnetty pidennys tulee koskemaan myos Ostajia.

Kaupunki voi kaupungin aiempaa kaytantéa noudattaen antaa perustellusta
syysta Ostajille jatkoaikaa rakentamisvelvoitteeseen. Jatkoaikaa ei voida
myontaa toiden keskeyttamisen takia.

Perusteltu syy on esimerkiksi, jos yleinen talous-, rahoitusmarkkina- tai muu
suhdannetilanne tai Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen toteuttamisedellytyk-
set ovat kiinteistd- ja rakennusalalla tai toimitilamarkkinoilla tai kaupan alalla
vallitsevan yleisen kasityksen mukaan taman sopimuksen mukaisena raken-
tamisajankohtana niin heikot, ettei taloudellisia rakentamisen edellytyksia ra-
kennettaville toimitiloille ole, koska niihin ei todennékoisesti tulla saamaan si-
joittajia, rahoittajia, ostajia ja/tai vuokralaisia normaalein liiketoiminnan kan-
nalta hyvaksyttavin ehdoin.
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Ostajien pyynndn/pyyntdjen tulee sisaltda perustelut ja selvitykset tar-
vittavine asiantuntijalausuntoineen seka arvio lykkéaytymisen vaikutuksesta
Hypermarketkeskuksen IA—vaiheen toteutusaikaan.

6. Vesihuoltoverkkoon liittyminen

Ostajat sitoutuvat liittAmaan Tontin ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon, jatevesiviemariin ja sadevesiviemariin.

Ostajat sitoutuvat suorittamaan liittymisesta vesi- ja viemariverkostoon liitty-
misajankohtana kaupungissa voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liitty-
mismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemariverkostoon liittymisessé ja kaytdssa noudatetaan muu-
toin kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

7. Kohteeseen tutustuminen

8. Maapera

Ostajat ovat tarkastaneet kaupan kohteen, sen alueen ja rajat seka tutustu-
neet alueen maasto-olosuhteisiin. Ostajat ovat verranneet naita seikkoja kau-
pan kohteesta esitetyisté asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajilla ei ole huo-
mauttamista ndiden seikkojen osalta.

Ostajat vastaavat rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutki-
musten suorittamisesta sekd maaperan edellyttamistd hankkeen toteuttami-
seen liittyvista rakenteellisista ratkaisuista.

Kaupungin ilmoituksen mukaan kaupan kohteella ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan puh-
distamiseen, Ostajat ovat velvollisia valittomasti ottamaan yhteytta Kaupun-
kiin, jotta tarvittavasta menettelysta voidaan sopia.

Talldin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta ja siita ai-
heutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraisista
kustannuksista ja tyon tekemisesta sovitaan erikseen.

9. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostajat ovat tutustuneet kaupan kohdetta koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, Kiinteistorekisterinote, kaavakartat ja -
maaraykset seka johtokartat.

Ostajat ovat tietoisia Kehdradan toteutussuunnitelmista.

Ostajat ovat tutustuneet myds naapuritontteja koskeviin kaavakarttoihin ja -
maarayksiin.

Ostajien muut velvollisuudet

10.

11.

Kesko & Hoke

Kaupan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista maksuista, joiden mak-
suunpanon perusteena on tadman kauppakirjan allekirjoituspaivan jalkeinen ai-
ka, vastaavat Ostajat. Ne verot ja maksut, joiden peruste on kauppaa edelta-
valta ajalta, kuuluvat Kaupungin vastattaviksi.

Ostajat laativat taman sopimuksen allekirjoittamisen jalkeen Tontille Kaupun-
gin johdolla ja yhteistydssa Taiteen konseptin, jonka kaupunkisuunnittelulau-
takunta hyvaksyy ennen rakennuslupien mydntamista. Velvoite siséltyy ase-
makaavamaarayksiin ja tarkemmat tydohjeet on annettu kaavasuunnittelun
yhteydessa.
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18. Kiinnitykset
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Ostajien velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana kaupan kohteeseen rajoittuva
katu- ja yleinen alue maaraytyy sen mukaan, kuin laissa kadun ja eraiden
yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta saddetdan ja asianomaisessa
kunnallisessa séannossa maarataan.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Tontille seké Tontille rakennettavaan rakennuk-
seen tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa tarvittaessa Tontille
kadun katuluiskat korvauksetta ilman eri sopimusta. Johdot, laitteet ja kiinnik-
keet jaavat joko kaupungin tai em. johtojen ja laitteiden omistajien omistuk-
seen ja yllapitoon. Asennus- ja rakentamistdiden jalkeen Kaupunki on velvolli-
nen saattamaan Tontin sellaiseen kuntoon, missa se oli ennen téllaisiin sijoit-
tamistoimiin ryhtymista ja joka ei ole valttdmatdnta seurausta itse sijoitettujen
johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden tai katuluiskien pysyvéasta kayttamisesta.

Ostajille korvataan edellda mainituista toimenpiteistd aiheutuva suoranainen
vahinko.

Kaupungilla on oikeus Ostajia enempaa kuulematta siirtda tahéan kauppakir-
jaan perustuvat, vesihuolto- ja kaukolampdlaitteita koskevat oikeutensa ja vel-
vollisuutensa jo perustetulle tai mahdollisesti perustettavalle julkis- tai yksi-
tyisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymalle tai kaukolammon osalta alueella toimi-
valle energiayhtidlle.

Kaupan kohdetta ei saa kayttdd muuhun kuin asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen ja taman kauppakirjan mukaisiin tarkoituksiin, eikd kaupan koh-
teessa saa harjoittaa toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin
kohtuuttomasti héairitsee ymparistoa.

Ostaja sitoutuu ottamaan edella kohdissa 6-15 sekd 19-23 mainitut sopi-
musehdot kaupan kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin. Mikali kau-
pan kohde luovutetaan Kaupungin suostumuksella rakentamattomana, on
myds kohtien 3-5 ehdot otettava luovutuskirjaan.

Tasta kaupasta menevan varainsiirtoveron maksavat Ostajat.

Kaupunki luovuttaa Kaupan kohteen velkakiinnityksista ja muista niihin verrat-
tavista rasituksista ja rasitteista vapaana.

19. Perustettavat rasitteet, kayttéoikeudet ym. luvat

19.1

19.2

Kesko & Hoke

Osapuolet sitoutuvat tekemaan kaikki tassa kohdassa 19. mainitut rasitesopi-
mukset ko. kohdissa sanotuin ehdoin ennen kuin rakennus otetaan kayttoon.

Rakennusten perustusten, portaikkojen ym. ulottaminen katualueel
le

Kaikille katualueelle sijoittuville maanalaisille ja maanp&allisille rakenteille ku-
ten ajoluiskat, perustukset, portaat, putket, johdot, ulokkeet, merkit ja opas-
teet ym. tulee hankkia kunnallistekniikan keskuksen hyvaksyminen suunnitel-
mille ja kaupungininsinddrin myéntaman sijoituslupa.

Kaupungilla on oikeus kiinnittd& niihin tai asentaa niiden Iapi HSY:n putkistoja
ja HSL:n telematiikan laitteita sekd muita kaapeleita ja johtoja.

Tontin ja tontin 7 valiset rasitteet

Kaupunki edellyttad, ettéa Tontin ja tontin 7 omistajat sopivat mm. seuraavien
asemakaavan ja asemakaavan muutosten mukaisten rasitteiden tai vastaavien
kayttdoikeuksien perustamisesta tonttiensa valilla, kun suunnitelmat ovat tar-
kentuneet riittavan yksityiskohtaisiksi
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— asiakasystavallinen jalankulkuyhteys Topaasiaukiolta Korundikadulle
1.krs:n kauppakaytavaa pitkin

— esteetdn ajo- ja jalankulkuyhteys pysékdintikellarissa tonttien valilla

- hypermarketkeskuksen Tontin toisen kerroksen 5000 k-m?:n liiketilan
(elokuvat tms.) uloskaynti/kulkuyhteys saadaan johtaa Topaasikujalle
Kauppakeskuksen tontin nro 7 kautta

— mikali Vantaankoskentien varrelle rakennetaan kaavan mukainen pysa-
kointilaitos, toteutetaan sen ajo- ja kulkuyhteydet asiakasystavallisesti ja
tarkoituksenmukaisesti

— Kauppakeskuksen tontin nro 7 Vantaankoskentien puoleisen huoltopihan
ajoyhteys (joka kulkee tontilla 7 olevan auton séilytyspaikka-alueen kaut-
ta) saadaan johtaa Hypermarketkeskuksen Tontin 8 kautta kadulle ja vas-
taavasti hypermarketkeskuksen Tontti saa kdyttdd em. huoltoyhteytta
kauppakeskuksen tontin 7 osuudella (mukaan lukien pullonpalautustilan
huolto), mikali se néin toteutetaan

— Mikali Kauppakeskuksen | vaiheessa ei toteuteta em. huoltoyhteytta Ton-
tin 8 kautta, on Hypermarketkeskuksella oikeus kayttaa tontin 7 huoltopi-
han liikennealueen kautta ja edelleen pohjoisen kiertoliittyman kautta
Vantaankoskentielle johdettavaa huoltoyhteytta.

Todetaan, ettd téssa vaiheessa ei ole kaytettavissa riittavan tarkkoja suunni-
telmia, jotta sopimuksissa voitaisiin huomioida kaikki rasitteet tai vastaavat
kayttdoikeudet. Em. sopijapuolet sitoutuvat tekeméaan niisté tarvittavat sopi-
mukset myéhemmin oikea-aikaisesti ja noudattaen tasapuolisuutta, kohtuulli-
suutta ja pienimman haitan periaatetta.

Tontin ja Kaupungin valiset rasitteet
Tontin eteldreunassa oleva vesihuollolle varattu, asemakaavaan ja asemakaa-

van muutokseen merkitty alue tulee Tontille rasitteeksi. Sille tulee olla paasy
korjauksia ja saneerauksia varten kaikissa tilanteissa.

20. Kunnallistekniikan rakentaminen

20.1

Kesko & Hoke

Tassa kunnallistekniikalla tarkoitetaan kaupungin teettamia tai tekemia, kau-
pungin omistukseen tulevia katuja ja muuta julkista kaupunkitilaa.

Tahéan sopimukseen siséltyvat myds kaupungin rakennuttamat/rakentamat
HSY:n omistukseen tulevat vesijohdot, jatevesi- ja hulevesiviemarit.

Ostajien tulee sopia rakennusaikataulunsa Kaupungin kanssa riittdvan ajoissa,
jotta Kaupunki voi toteuttaa kunnallistekniikan rakentamisen Hypermarket-
keskuksen rakentamisen ja avaamisen edellyttdmasséa aikataulussa.

Kaupunki toteuttaa kustannuksellaan (asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen mukaiset) katuyhteydet Hypermarketkeskuksen IA-vaiheen avaamiseen
mennessa yhteisesti sovittavan aikataulun mukaisesti siten, ettd Tikkurilantie
ja sen kiertoliittymét sekd paaasiassa Tonttia palvelevat katuyhteydet raken-
netaan lilkkennditavaan kuntoon ja riittavan suurelle liikennekapasiteetille
30.8.2018 mennessa. Katujen ohjeellinen rakentamisaikataulu ja rakennetta-
vat katuosuudet on liitteend 4.

Em. aikataulu on Kaupunkia sitova silla ehdolla, ettd Ostajat ilmoittavat
1.1.2017 mennessa pitavansa kiinni omasta aikataulustaan avata Hypermar-
ketkeskuksen IA-vaihe vuoden 2018 aikana. Muussa tapauksessa kaupunki
pidattaa oikeuden lykata naiden katujen rakentamista ja sitoutuu toteutta-
maan ne mydhemmin yhteisesti sovittavalla aikataululla.

Tontin omistaja sitoutuu suunnittelemaan ja rakentamaan katuihin liittyvat ra-
kenteet samanaikaisesti katujen rakentamisen kanssa. Mikali viivastys johtuu

Ostajista ja se aiheuttaa Kaupungille lisdkustannuksia, korvaavat Ostajat lisa-
kustannukset Kaupungille.
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Tontin puolella olevan tonttilittymén rakentamisesta vastaa aina Tontin
omistaja. Myéhemmin mahdollisesti rakennettavat tonttiliittymat toteuttaa
Tontin omistaja kustannuksellaan ajoradalle asti.

Kellaripysakdintien luiskat tukimuureineen jaavat Tontin omistukseen kaikilta
osin myos katualueella. Tontin omistaja vastaa kustannuksellaan Tontille tule-
vien ajovaylien, ajoramppien ja maanalaisten rakenteiden suunnittelusta, ra-
kentamisesta ja yllapidosta ja sopii tarkkojen omistusrajojen sijainnista. Ra-
kentamisen vastuurajat esitetdan katusuunnitelmassa ja rakentajien sijoituslu-
pahakemuksessa.

Kaupunki vastaa kustannuksellaan siitd, ettd Tontin rakentamista haittaavat,
kayttoon jaavat putket ja johdot siirretddn Tontilta ennen rakentamisen aloit-
tamista. Todetaan tassa yhteydessa, ettd Tontin poikki kulkeneet vesi- ja vie-
marijohdot eivat ole enda kaytdssa. Tontin alueelle jadneiden putkien, kaivo-
jen ym. vesihuoltolaitteiden purkaminen ja poistaminen suoritetaan Ostajien
toimesta ja kustannuksella.

Tonttia palveleva vesihuolto rakennetaan kadunrakentamisen yhteydessa. Ve-
sihuollon tonttiliittymat/liitoskohdat rakennetaan HSY:n vesihuollon yleisten
toimitusehtojen mukaisesti. Tontin vesihuollon sopimukset Ostajat neuvottele-
vat suoraan HSY Veden kanssa.

Sprinkler-sammutusjarjestelmien kaikki kustannukset, mukaan lukien tarvitta-
vat sammutusvesialtaat ja -pumppaamot, ovat Tontin vastuulla olevia kustan-
nuksia. Kaupunki ei ole vastuussa HSY:n sprinkler-vesiléahteiden riittavyydesta
eika rengasjohtoverkosta.

Tontti huolehtii hulevesien pidatyksesta Tontille annettujen ohjearvojen mu-
kaisesti. Tontti vastaa kustannuksellaan Tontille tulevista hulevesilaitteista, -
rakenteista, viherkatoista ja imeytysaltaista. Tontille mahdollisesti tulevat hu-
levesijarjestelmat liitetdan Ostajien toimesta ja kustannuksella hulevesiviema-
reihin.

Pohjaveden hallintasuunnitelma on hyvéksytettava kaupungin geotekniikkayk-
sikélla. Vedentiiviité kellarin rakenteita ei vaadita, salaojiin kertyvat perusve-
det voidaan pumpata osana hulevesien hallintaratkaisua. Rakennuskaivannon
alueelta lopputilanteessa pumpattavien vesien maaraa pitaa rajoittaa moreeni-
tai bentoniittipadolla niin, ettei ymparistokeskuksen hyvaksymia raja-arvoja
yliteta.

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen puolesta on mahdollista sijoittaa
korttelin 23196 alueelle lampokaivoja liitteen 6 osoittamalle alueelle. Liikenne-
tai rata-alueiden laheisyydesta johtuen lampokaivosuunnitelmille tulee tarvit-
taessa hankkia asianmukainen Liikenneviraston hyvaksyminen sekd myos
kaikki muut tarvittavat viranomaisluvat.

Kaupunki rakentaa lopullisen linja-autoterminaalin kauppakeskuksen pohjois-
puolelle siten, ettd se on kayttéonotettavissa Hypermarketkeskuksen 1A-
vaiheen kaupalliseen avaukseen mennessa.

21. Valiaikaiset liikennejarjestelyt

21.1

21.2

Kesko & Hoke

Kaupunki pyrkii ensisijaisesti toteuttamaan Vantaankoskentien ja sillan raken-
tamisen katkaisemalla Vantaankoskentien lilkkenteen noin 18 kuukauden ajaksi
ja siirtamalla sen kautta kulkevan liikenteen kokonaisuudessaan Keimolantielle.
Mikali Kaupunki ei saa ELY-keskukselta lupaa em. liikennejarjestelyille, se ra-
kentaa korvaavan tilapdisen liikenneyhteyden Vantaankoskentien lansipuolelle.

Kaupunki on valmis aloittamaan em. véliaikaiset liikennejarjestelyt sen jalkeen,
kun lopullinen tonttikauppa on tehty. Liikenteen siirron ajankohdasta ilmoite-
taan Ostajille kirjallisesti 6 kk etukateen. Liikenteen siirron aikaisin ajankohta
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on 1.6.2016. (Rakentamisvelvoitteen laskenta alkaa téstd Vantaankos-
kentien liikenteen siirrosta muulle reitille.)

Tydmaaliikenteelle sallitut ajoreitit ja niiden kayttéonoton aikataulut on esitetty
litteessa 5. Sen mukaisesti Tontin kaivu- ja muut rakennustydt on mahdollista
aloittaa ilman kunnallistekniikasta johtuvia viivytyksid, kun kaava on tullut
voimaan ja sopimukset, suunnitelmat seka tarvittavat luvat ovat kunnossa.

Kaikissa ty6- ja toteuttamissuunnitelmissa on huomioitava viereisilla tonteilla
samanaikaisesti kynnistyvat rakennustyémaat sekd Kaupungin teettdmat ka-
tu-, silta-, linja-autoterminaali- ym. kunnallistekniset tytkohteet.

22. Uusi silta ja kadun siirto, maksettavat ulkoisen kunnallistekniikan korvaukset

22.1

22.2

22.3

23.

24.

25.

26.

Kaupunki sitoutuu rakentamaan asemakaavan ja asemakaavan muutoksen
nro 230800 mukaisen uuden kadun (Vantaankoskentie) ja sillan Keharadan yli
siten, etta liikenne on siirrettavissa uudelle sillalle ja katulinjaukselle viimeis-
taan Hypermarketkeskuksen 1A-vaiheen kaupalliseen avaukseen mennessa.
Kaupunki voi tehda rakentamisen aloituspaatoksen ja aloittaa rakentamisen
vasta sen jalkeen, kun Ostajat ovat maksaneet kaupungille 22.2-kohdan mu-
kaisen korvauksen ja antaneet 22.3-kohdan mukaisesta korvauksesta Kau-
pungin hyvaksyméan vakuuden.

Ostajat sitoutuvat maksamaan Kaupungille Maankaytt6- ja rakennuslain 91 a
8:n mukaisena yhdyskuntarakentamisen (ulkoinen kunnallistekniikka) kustan-
nusten korvauksena uuden sillan rakentamisesta ja kadun siirrosta kuusisa-
taatuhatta (600 000) euroa tdméan kauppakirjan allekirjoituksen yhteydessa.
Kunnallistekniikan korvaus on arvonlisdveroton maksu.

Toisen rakennusvaiheen (Varausalue) osalta Ostajat sitoutuvat maksamaan
Kaupungille ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena kaksisataatuhatta

(200 000) euroa. Tama korvaus on arvonlisaveroton maksu. Téma myohem-
min maksettava korvaus sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10 = 100).
Perusindeksind on Hypermarketkeskuksen 1A-vaiheen korvauksen maksuajan-
kohdan indeksipisteluku ja vertailuindeksind mydhemman korvauksen maksu-
hetkella tiedossa oleva indeksipisteluku. I1-vaiheen korvaus maksetaan Va-
rausalueen tonttikaupan yhteydessa, kuitenkin viimeistéan kuuden (6) vuoden
kuluessa sillan ja katujarjestelyjen valmistumisesta.

Kauppakeskuksen puolelle ehdotetut liityntapysékointipaikat

Irtaimisto

NCC ja Skanska ovat ehdottaneet Kaupungille selvitettéavaksi kortteliin 23196
tontille 7 suunnitellun pysékéintilaitoksen soveltuvuutta myos liitynta-
pysakaoinnin kayttoon. Kaupunki ja Ostajat voivat ottaa kantaa esitykseen sen
jalkeen, kun pysakaintilaitoksen hankepaatdkset on tehty ja suunnitelmat
edistyneet riittavan pitkalle sek& HSL:n maksu- ym. linjaukset ovat selvinneet.

T&té kauppaa ei seuraa mitéddn irtaimistoa eika irtaimen omaisuuden myymi-
sesta ole tdman kaupan yhteydessé tehty eri sopimusta.

Vastuu sopimusvelvoitteista

Ruokakesko Oy ja Helsingin Osuuskauppa Elanto vastaavat tdméan kauppakir-
jan Ostajia koskevista sopimusvelvoitteista kumpikin 50 %:n osuudella.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Kesko & Hoke

Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet ei-
vat paase neuvotteluteitse yksimielisyyteen, ratkaistaan Vantaan karajéaoikeu-
dessa.
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Tata kauppakirjaa on laadittu nelja (4) yhtépitavaa kappaletta, yksi Vantaan
kaupungille, yksi Helsingin Osuuskauppa Elannolle, yksi Ruokakesko Oy:lle ja
yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

11 MUUT ESISOPIMUKSEN SOPIMUSEHDOT

1. Kauppakeskuksen omistajarakenne

2. Kauppahinta

Mikali Hoke ja Kesko yhdessa paattavat muuttaa hypermarketkeskuksen omis-
tuspohjan sijoittaja-omisteiseksi, on Kauppakeskuksen I-vaiheen omistajalla
ensioikeus neuvotella koko kauppakeskuksen omistusratkaisusta Hoken ja
Keskon kanssa. Kaupunki antaa osaltaan hyvaksymisensa télle yhden sijoitta-
jatahon omistajarakenteelle.

Kauppahinta on seitsemanmiljoonaa viisisataaneljakymmentakahdeksantuhat-
ta neljasataaseitsemankymmentékaksi (7 548 472) euroa sidottuna elinkus-
tannusindeksiin (1951:10=100) kauppakirjan ehdon nro 1 mukaisesti.

Kauppahinnasta seitsemansataaviisikymmenténeljatuhatta kahdeksansa-
taaneljakymmentéaseitseman ja 20/100 (754 847,20) euroa on maksettu tili-
suorituksena Kaupungin rahalaitostilille ennen taman kiinteistbkaupan esiso-
pimuksen allekirjoitusta (jaljempéana etumaksu).

Mikali sopimuksen voimassaoloaikana asemakaava ja asemakaavan muutos
nro 230800 ei ole tullut voimaan 14.12.2015 paivatyssa muodossaan, niin
Kaupunki palauttaa maksetun etumaksun seitsemansataaviisikymmentanelja-
tuhatta kahdeksansataaneljakymmentéseitseman ja 20/100 (754 847,20) eu-
roa takaisin ilman korkoa.

Mikali asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut voimaan, mutta kiinteis-
tokauppaa ei allekirjoiteta sopimuksen voimassaoloaikana siita syysta, etta
Kesko ja/tai Hoke ei ole tehnyt kohdassa | b mainittua investointipaatosta tai
mikali jaljempana kohdassa 111/3 mainittuja vahvistuksia korttelin 23196 ton-
tin 7 omistajilta (NCC ja Skanska) ei ole saatu alkuperaisessa 12+6 kuukau-
den tai I11/3. mukaisesti enintddn 33 kuukaudella jatketussa maaraajassa, niin
Kaupunki palauttaa Keskolle ja Hokelle yhteensa 50 % etumaksusta ilman
korkoa kolmesataaseitsemankymmentaseitsemantuhatta neljasataakaksikym-
mentakolme ja 60/100 (377 423,60) euroa.

Mikali kiinteistokauppaa ei allekirjoiteta sopimuksen voimassaoloaikana muus-
ta syysta, Kaupunki palauttaa maksetun etumaksun seitseméansataaviisikym-
mentaneljatuhatta kahdeksansataaneljakymmentaseitseman ja 20/100

(754 847,20) euroa takaisin ilman korkoa.

3. Esisopimuksen voimaantulo ja lakkaaminen

Kesko & Hoke

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet.
Lopullinen kauppakirja tehdaan kuuden (6) kuukauden kuluessa siitd, kun
kohdassa | mainitut kaupan edellytykset ovat tayttyneet.

Kuitenkin mikali Ostajat eivét ole vuoden kuluessa asemakaavan ja asema-
kaavan muutoksen voimaantulosta
1) antaneet NCC:lle ja Skanskalle vahvistusta toteuttaa ja avata vahintaan
yhteensa 16 000 k-m? hypermarketteja ja
2) saaneet korttelin 23196 tontin 7 omistajilta (NCC ja Skanska) vahvistusta
siitd, ettd Kauppakeskuksen I-vaiheen liiketiloista on vuokrattu:
a. vahintaan 50 % vuokrattavasta pinta-alasta tai
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b. Kauppakeskuksen I-vaiheen sijoittajasopimuksessa mah-
dollisesti rakentamisen kaynnistamisen edellytykseksi maaritelty
edelld mainittua suurempi osuus, joka voi kuitenkin olla enintaan
80 % vuokrattavasta pinta-alasta ja
C. joka tapauksessa on vahintadn 15 000 h-m? vuokrattavaa pinta-
alaa, ja
3) saaneet lisdksi korttelin 23196 tontin 7 omistajilta (NCC ja Skanska) vah-
vistettua tietoa Hypermarketkeskuksen IA -vaiheen kanssa yhteisen
avaamisajankohdan varmistavasta toteutusaikataulusta
niin lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa siirretdén Ostajien niin vaati-
essa kunnes em. vahvistukset on annettu ja saatu, kuitenkin enintdan 33
kuukaudella. Kauppakirjan tekemisen takarajaa siirrettdessa taman kohdan
mukaisesti, tulee lopullinen kauppakirja allekirjoittaa kuitenkin 3 kuukauden
kuluessa siitd, kun tdman kappaleen kohtien 1-3 mukaiset kaikki vahvistukset
on saatu ja annettu.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa, kun

— kaupunginvaltuusto ei ole hyvaksynyt asemakaavaa ja asemakaavan
muutosta nro 230800 sen 1.6.2015 péivatyssa muodossaan kahdessa
(2) vuodessa taman sopimuksen allekirjoittamisesta tai

— kaupunginvaltuusto on hyvéaksynyt asemakaavan ja asemakaavan
muutoksen nro 230800 sen 1.6.2015 paivatyssa muodossaan kahdes-
sa (2) vuodessa tdman sopimuksen allekirjoittamisesta ja asemakaava
ja asemakaavan muutos on tullut voimaan, mutta kaupan kohdan |
mukaiset muut edellytykset (investointipaatokset) eivat ole tayttyneet
yhden (1) vuoden kuluessa tai edelld kuvatusti enintdan 33 kuukau-
della jatketussa maaraajassa asemakaavan ja asemakaavan muutok-
sen voimaantulosta tai

— lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai

— kauppakirjan allekirjoittamisen edellytykset ovat tayttymatta
31.12.2022.

Selvyyden vuoksi kuitenkin todetaan, ettd mikali kaupunginvaltuusto on hy-
véksynyt asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 230800 kahden (2)
vuoden kuluessa taman esisopimuksen allekirjoittamisesta, mutta kaupungin-
valtuuston asemakaavan ja asemakaavan muutoksen hyvaksymispaatoksesta
on valitettu, pysyy tdma esisopimus siind tapauksessa voimassa 31.12.2022
asti. Mikali mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja asemakaava ja ase-
makaavan muutos on tullut voimaan 31.12.2022 mennessa, tama sopimus on
voimassa kuusi (6) kuukautta asemakaavan ja asemakaavan muutoksen voi-
maantulosta, jonka aikana lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettava.

Mikali kaupunginvaltuusto on hylannyt asemakaavan ja asemakaavan muu-
toksen nro 230800 sen 1.6.2015 paivatyssa muodossaan, tdma sopimus rau-
keaa.

Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatotksella hyvaksynyt valituk-
sen, tdma sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esita taman esisopimuksen lakkaamisen tai raukeami-
sen takia minkaanlaisia korvausvaatimuksia toisiaan kohtaan ottaen huomi-
oon, mita edella kohdassa 111/2 on sanottu etumaksun palautuksesta.

4. Erimielisyyksien ratkaiseminen
Tamaéan sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista osapuolet eivat

paase neuvotteluteitse yksimielisyyteen, ratkaistaan Vantaan kargjaoikeudes-
sa.

Kesko & Hoke 30.11.2015
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Tata esisopimusta on laadittu nelja (4) yhtapitavaa kappaletta, yksi Vantaan kaupun-
gille, yksi Ruokakesko Oy:lle, yksi Helsingin Osuuskauppa Elannolle ja yksi julkiselle kaupan-
vahvistajalle.

Vantaalla . paivand  kuuta 2015

ALLEKIRJOITUKSET

Liite 1: Kiviston kaupunkikeskus 1, nro 230800, asemakaava- ja asemakaavan muutoksen
kartta, pvm 14.12.2015

Liite 2: Kaupan kohde, maaraalat maaraaloista 92-413-7-2-M602 ja 92-409-3-131-M501
Liite 3: Kiviston kaupunkikeskuksen ohjeelliset suunnitelmat IA-, IB- ja ll-vaihe, 19.11.2015
Liite 4: Katujen valmistumisajat liikenteelle

Liite 5: Tydmaaliikenteelle sallitut /ohjeelliset liikenneyhteydet katualueilta

Liite 6: Lampokaivojen ohjeellinen alue
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Asemakaava 230800.

Sopimuksen liite nro 4.

Kaupungin rakentamisvastuulla olevien katujen alustavat
valmistumisajat liikenteelle. Tarkemmat ehdot kauppakirjassa . Alueelle
tulevat vesihuoltolinjat ja hulevesilinjat rakennetaan katujen yhteydessa.
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W\ \ ¥
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J 8
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Mestarintien siirto
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%y Tt

o

Tikkurilantien
liikennejarjestelyt

ASEMAKAAVA- JA ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS

Ei mittakaavassa

1.6.2015 HM
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"\ Tyomaaliikenteelle sallitut lilkkenneyhteydet
- katualueilta. Ohjeellinen paaperiaate.
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Kivisto-projekti

Kiviston kaupunkikeskuksen asemakaava
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24 § Etuosto-oikeuden kayttaminen kiinteistokaupassa: Silfverberg Kalle ja Lotta /
Recycle Star Oy

VvD/9823/10.00.01.01.01/2015
HW/LM-H/AV-P/JHo/EN/JB

Julkinen kaupanvahvistaja Jorma Niinisto on jattanyt Vantaan kaupungille ilmoituksen
seuraavasta 2.10.2015 tehdysta kiinteistokaupasta:

Myyjat: Silfverberg Kalle ja Silfverberg Lotta

Ostajat: Recycle Star Oy

Kaupan

kohde: Vantaan kaupungin Viinikkalan kylassa sijaitsevan Storangs-nimisen tilan RN:o 3:16

maaraala M503, kiinteistétunnus 92-424-3-16-M503. Maaraalan pinta-ala on
kauppakirjan mukaan noin 15 000 m? (kartalta mitattuna noin 16 145 m?). Maaraala
sijaitsee osoitteessa Varpukalliontie 2, 01530 Vantaa. Maaraala rajoittuu idassa
Katriinantiehen, pohjoisessa Varpukalliontiehen ja lannessa Varpukallionkujaan.

Kauppahinta on 441 000 euroa (noin 29 € / m?, - € / k-m?).

Kauppakirjan mukaan myyja on oikeutettu saamaan kaikki myyntitulot kiinteist6lla olevista puista.
Ostaja ja myyja vastaavat puoliksi hakkuun kustannuksista kuljetuksineen. Ostaja vastaa
hakkuuluvan hakemisesta ja kaatosopimuksen solmimisesta. Tilitys myyjalle tapahtuu
kaatosopimukseen kirjatun mittaustuloksen perusteella mahdollisimman pian, kuitenkin viimeistaan
31.12.2015. Ostaja on ilmoittanut kaupungille sahkdpostitse 28.10.2015 ensisijaisena
tarkoituksenaan tehda kaupan kohteesta raskaan kaluston pysakoéintialue ja hakea myéhemmin
alueelle asemakaavan muutosta vuokrahalleja varten.

Kaupunginvaltuuston 25.2.2002 hyvaksymassa asemakaavassa maaraala on osoitettu yleiseksi
pysakdintialueeksi (LP). Suurin osa maardalasta sijaitsee lentomeluvydhyke 1:n alueella. Alue on talla
hetkella padaosin metsaa.

Yrityspalvelujohtaja on ilmoittanut, etta Vantaan kaupungilla on etuosto-oikeus kyseessa olevassa
kiinteistbkaupassa. Yrityspalvelujohtaja puoltaa etuosto-oikeuden kayttamista, koska alue on
kaupungille tarkeaa tulevaisuudessa kehitettavaa rakennusmaata. Maaraala rajoittuu lannessa ja
pohjoisessa kaupungin omistamiin katualueisiin.

Kiinteistokaupan yksikkdhinta noin 29 €/m? kuvastaa kaupan kohteen odotusarvoa tulevaisuuden
rakennusmaana.

Kauppakirja on kaupunginhallituksen kokousasiakirjoissa.

Etuostolain mukaan kaupungin on tehtava paatds etuosto-oikeuden kayttamisesta kolmen
kuukauden kuluessa luovutuskirjan oikeaksi todistamisesta.

Vantaan kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan johtosaannén mukaan
kaupunginhallitus paattaa mm. kaupungin etuosto-oikeuden kayttamisesta.

Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 24

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja vs.:n esitys:

Paatetaan, ettd

a) Vantaan kaupunki kayttaa etuosto-oikeuttaan edelld esitetyssa 2.10.2015 tehdyssa
kiinteistbkaupassa, joka koskee Viinikkalan kylassa sijaitsevan Storangs-nimisen tilan
RN:o 3:16 maaraalaa M503, kiinteistétunnus 92-424-3-16-M503. Maaraalan pinta-ala on
noin 15 000 m? ja kauppahinta on 441 000 euroa, ja

b) paatoksesta ilmoitetaan etuostolain mukaisesti ostajalle ja myyjille seka
maanmittauslaitokselle.

Paatos:
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Hyvaksyttiin esitys.

I__ute: Kartta kaupan kohteesta 92-424-3-16-M503
Taytantédonpano: kaupunginkanslia; paatoksen tiedoksi antaminen

maankaytoén, rakentamisen ja ymparistdn toimiala / yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 4. Hallintovalitus etuosto-oikeuden kayttamistd koskevassa asiassa
Lisatiedot: tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkid, puh. 8392 4253

maankayttéteknikko Jorma Hopponen, puh. 8392 4040
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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25§ Etuosto-oikeuden kayttamatta jattaminen kiinteistokaupassa: Master Yhtiot
Oy ja Kasematti Oy / Asunto Oy Vantaan Solbergan Professori ja Asunto Oy
Vantaan Solberga

VD/9473/10.00.01.01.01/2015
HW/LM-H/AV-P/JHo/EN/JB

Julkinen kaupanvahvistaja Harri Koski on jattanyt Vantaan kaupungille ilmoituksen seuraavasta
6.10.2015 tehdysta kiinteistékaupasta:

Myyjat Master Yhtidt Oy ja Kasematti Oy
Ostajat Asunto Oy Vantaan Solbergan Professori ja Asunto Oy Vantaan Solberga
Kohde Vantaan kaupungin Jokiniemen kaupunginosan korttelissa 62048 sijaitseva tontti nro 1

rakennuksineen ja liittymineen, kiinteistétunnus 92-62-48-1, osoite Metsanhoitajankuja
6, 01370 Vantaa. Tontin pinta-ala on kiinteistérekisterin mukaan 3 614 m?,
rakennusoikeus 680 k-m? (e=0.19).

Kauppahinta on 814 606 euroa, noin 225 euroa / m?, noin 1 198 euroa / k-m?.

Kaupan kohde on asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi (A). Kaupan kohde on
kaupungin omistamien kiinteistdjen ympardima. Tontilla sijaitsee vuonna 1936 valmistunut noin 440
k-m? suuruinen toimistorakennus seka kaksi rakenteilla olevaa 354 k-m? suuruista luhtitaloa seka
rakenteilla oleva 24 k-m? suuruinen talousrakennus.

Yrityspalvelujohtaja on 26.10.2015 ilmoittanut, ettd Vantaan kaupungilla on etuosto-oikeus
kiinteistokaupassa. Yrityspalvelujohtaja ei ole puoltanut etuosto-oikeuden kayttamista, koska
kaupungilla ei ole tarvetta hankkia ko. rakennettua kiinteistda.

Kauppakirja on kaupunginhallituksen kokousasiakirjoissa.

Etuostolain mukaan kaupungin on tehtava paatds etuosto-oikeuden kayttamisesta kolmen
kuukauden kuluessa luovutuskirjan oikeaksi todistamisesta.

Vantaan kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan johtosaannén mukaan
kaupunginhallitus paattda mm. kaupungin etuosto-oikeuden kayttamisesta.

Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 25

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja vs.:n esitys:
Paatetaan olla kayttamatta etuostolain mukaista etuosto-oikeutta 6.10.2015 tehdyssa
kiinteistokaupassa, joka koskee Jokiniemen kaupunginosan korttelissa 62048 sijaitsevaa tonttia nro 1
rakennuksineen ja liittymineen, kiinteistétunnus 92-62-48-1. Tontin pinta-ala on kiinteistérekisterin
mukaan 3 614 m2.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

L“te—: Kartta kaupan kohteesta 92-62-48-1

Taytantdéonpano: kaupunginkanslia
Muutoksenhakuohje: 7.1 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

maankayttéteknikko Jorma Hopponen, puh. 09 8392 4040, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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26 § Asemakaavamuutos 002151, 52 Veromies ja 53 Lentokentta / Aviapoliksen
aseman aloituskortteli

KA/1350/10.02.04.01/2012
HW/TLA/ATI/RIK/SRU/JB

Keharadan Aviapoliksen aseman eteldisen sisdankaynnin ymparistédn on kehitteilld urbaani
kaupunkikeskus. Kaavamuutosalueelle sijoittuu liike- ja palvelutoiminnan lisaksi asumista noin
600:lle uudelle asukkaalle. Alueelle sijoittuu myo6s bussiterminaali seka maanalainen juna-asema.

Asemakaavamuutos koskee osaa Lentokenttaaluetta seka katualuetta, kaupunginosassa 52
Veromies. Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa Lentokenttaaluetta seka katualueita
kaupunginosassa 53 Lentokentta.

Alue sijaitsee paaosin Veromiehen kaupunginosassa, Tikkurilantien ja Aviabulevardin kulmassa.
Muutosalueeseen liittyy myo6s osa Karhumaentieta ja Karhumaenportti.

Kaavan hakija
Lentoasemakiinteistét OY]:n jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 6.3.2012.

Maanomistus
Kaavamuutosalue on osin kaupungin ja osin yksityisessa maanomistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut
maanomistajien (Lentoasemakiinteistot QYJ, asiamies Juha Jaakola) palkkaamana konsulttina
Helsinki-Zurich Oy ja Innovarch Oy (Harri Nikulainen).

Kaavaty0 on tehty kaupungin ty6na.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tyOpaikka-aluetta (TP). Alueen halki kulkee Keharadan linjaus. Alue kuuluu
lentomeluvydhykkeisiin m2 ja m3 osittain.

Asemakaavan muutos

Kaavamuutos on osa kestavan kehityksen edellyttamaa keskustojen tiivistamista ja
asuntorakentamisen seka palvelujen lisaamista hyvien raideliikenneyhteyksien varrelle.

Alueen kayttétarkoitusta muutetaan niin, etta Lentokenttdaluetta muutetaan keskustatoimintojen
korttelialueeksi (C), autopaikkojen korttelialueeksi (LPA), yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET), Puistoksi (VL) seka aukioksi ja katutiloiksi.
Rakennusoikeutta alueelle on kaavassa mahdollistettu 38 000 k-m?, josta asumista saa olla enintaan
25 000 k-m?. Rakennusoikeudesta vahintaan 5 000 k-m? tulee olla toimistotilaa ja védhintdan 5 000 k-
m? liike- ja palvelutilaa. Kaavamuutos mahdollistaa kodin yli 600:lle uudelle asukkaalle. Talla hetkella
muutosalue on paaosin metsaa.

Alueella sijaitsee Keharadan Aviapolis-aseman eteldinen sisaankaynti.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 12.4.2012 ja paivitetty
23.9.2014.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin nelja kappaletta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).
Kaavatyo tuottaa uutta rakentamista raideliikenteen aseman yhteyteen.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus ja sitoumus maanvaihdosta. Sopimus on
allekirjoitettu 24.11.2015.
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Muutoskustannukset maksaa hakija ja kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan vahvistettavaksi
maksuluokka 5 (16 000 €).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 23.2.2015 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 23.2.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002151, 52 Veromies ja 53 Lentokenttd / Aviapoliksen
aseman aloituskortteli,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytdmaan tarvittavat lausunnot ja

c) vahvistetaan maksuluokka 5 (16 000 €) ja todetaan, ettd hakija Lentoasemakiinteistot
0Y] maksaa muutoskustannukset 16 000 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 2.3.2015 § 32

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 23.2.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002151, 52 Veromies ja 53 Lentokentta / Aviapoliksen
aseman aloituskortteli,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

C) vahvistaa maksuluokka 5 (16 000 €) ja todeta, etta hakija Lentoasemakiinteistét OY]
maksaa muutoskustannukset 16 000 €.

Paatés:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla ndhtavilla 25.3.-23.4.2015. Tana aikana ei
jatetty yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 2.3.2015 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin 7 kpl ja saatiin 3 kpl.

Tehdyt tarkistukset

Asemakaavamaarayksia on taydennytty polkupyéranormin, ohjeellisen polkupyodrakatoksen seka
ohjeellisen maanalaisen hulevesialtaan osalta. Samat lisaykset on tehty kaavaselostukseen.
Tarkistukset eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaavaselostuksen tarkistukset

Asemakaavan muutoksen selostusta on tarkistettu kaavakarttaan tehtyjen lisayksien vuoksi seka
lausuntojen edellyttamilta osilta selostuksen tekstia on tarkistettu.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 1.6.2015 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetyt
tarkistukset,
b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 1.6.2015 paivatty

asemakaavamuutosehdotus 002151, 52 Veromies ja 53 Lentokentta / Aviapoliksen
aseman aloituskortteli

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 26

Maankaytoén, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtaja vs.:n esitys:

Paatetdan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehda esitetyt
tarkistukset, ja

b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 1.6.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002151, 52 Veromies ja 53 Lentokentta / Aviapoliksen
aseman aloituskortteli.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 1.6.2015
- Lausunnot ja vastineet 1.6.2015

Taytantéonpano: kaupunginkanslia, esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 7.4 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot: aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185

asemakaavasuunnittelija Ritva Kotilainen, puh. 8392 2335
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaan kaupunki
Maankayton, rakentamisen ja ympéariston toimiala
Kaupunginosat 52 ja 53

AVIAPOLIKSEN ASEMAN ALOITUSKORTTELI

Asemakaavamuutoksen selostus,
joka koskee 1.6.2015 paivattyd asemakaavakarttaa nro 002151.
Kaavoitus on tullut vireille 12.4.2012
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1 PERUS JATUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavan muutosehdotus: Kaupunginosa 52, Veromies ja
Kaupunginosa 53, Lentokentta

1.2 Kaava-alueen sijainti

Muutosalue sijaitsee paéosin lentokenttaalueella Tikkurilantien pohjoispuolella, rajau-
tuen l&nnessa rakentamattomaan Turbiinitiehen ja idassa Aviabulevardiin.
Muutosalueeseen littyy myds osa Karhumaentietd sekd Karhumaéaenportin katualue.
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Ote Vantaan opaskartasta

1.3 Kaavamuutoksen nimi ja tarkoitus
Asemakaavan muutosnro 002151.

Vuona 2015 avattavan Kehéradan Aviapoliksen aseman ymparile kehitetdan elava ja
urbaani kaupunkikeskus, joka tukeutuu Aviapoliksen aseman erinomaisiin joukkoli-

kenneyhteyksin. Talla kaavamuutoksella mahdollistetaan eteldisemman Aviapoliksen
aseman sisadnkaynnin ympariston rakentaminen.

Alueelle sijoittuva like- ja palvelutoiminta tulee palvelemaan myds Veromieheen

muuttavia uusia asukkaita seka alueen lgheisyydessa sijaitsevien yritysten tydnteki-
joita.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Tilastolomake

Asemakaavan muutosehdotus nro 002151 ja poistuvat kaavamerkinnat
Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Vesihuollon yleissuunnitelma

Hulevesisuunnitelma

Pelastusreitit

Ympériston yleissuunnitelma

~No ok~ wDNRE

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityk-
sista ja lahdemateriaaleista

Konsepti ja taustaraportti Arkkitehtitoimisto, Helsinki- Zurich Oy (2011)
Maisemaselvitys, Eduarch Oy / Vahanen yhtiot Oy (2012)

Nykytilanteen imanlaatuselvitys asemakaavan muutosta varten, Enwin (2012)
Pysékdintiliketoiminnan kehittdminen Aviapolis-alueella, FIRA (2012)

Ekotehokas Aviapolis, Vahanen Oy (2012)

Hulevesitarkastelu / Aviapoliksen alue, Vahanen Oy (2012)

Aviapolis aseman suunnittelukasikirja, Arkkitehtitoimisto Helsinki-Zirich Oy (2013)
Aviapolis -kaavarunko, Lahtokohdat ja tavoitteet, Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014.
Aviapolis ympéristdmeluselvitys, Akukon (2013), péivitetty 14.11.2014

Aviapolis -katualueiden yleissuunniteima 1.7.2014, WSP

Vantaa alueittain (2014)

1.0 Visi
. ISIO

A Aviapolisasernan ymparille
S0V rakentuvasta keskuksesta

tulee Suomen tarkeimman

lentokenttakaupungin
Aviapoliksen elava,
urbaani sydan. Jatkuvasti
kehittyvan kansainvalisen
lentoaseman vieressa siita
tulee kayntikortti koko

Suomelle - paikka, josta
voi olla ylpea.

Helsinki-Zirich Oy
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavamuutoksen hakija, LAK Lentoasemakiinteistot Oyj haki kaavamuutosta
6.3.2012.

Kaavamuutoksen hakijan ja kaupungin yhteisend tavoitteena on asemakaavamuutos,
joka mahdolistaa kaupunginosakeskuksen rakentamisen.

MRL 638:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittin 12.4.2012.
Osallisten MRL 628:n mukainen kuuleminen oli 27.4.2012 ja kirjaliset mielipiteet
pyydettiin 7.5.2012 mennessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on péivitetty 23.9.2014. Kaavamuutosalueen ra-
jausta on taydennetty koskemaan myds Karhumaenportin ja osittain Karhumaéentien
katualuetta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta (23.2.2015)

Kaupunginhalitus (2.3.2015) hyvaksyit asemakaavamuutoksen

Nahtévildoloaka 25.3.-23.4.2015.

Lausuntoja pyydettin 8.5.2015 mennessa 7 kpl ja saatin 3 kpl.

Kaavamadrayksiin ja kaavakarttaan on nahtavildolon jalkeen tehty vahaisia tarkis-
tuksia, jotkaeivat edellytad uutta ndhtavile asettamista.

Kaavamuutoksen suunnittelu kaynnistettiin jo vuonna2011. Luonnossuunnitelmat
laadittin yhteisty 6ssa hakijan seka hakijan konsulttien Arkkitehtitoimisto Helsinki-
Zurich Oy:n, Arkkitehtitoimisto Helamaa ja Pulkkinen Oy:n, Trafix Oy:n ja Vahanen
Oy :n kanssa.

Kaavamuutoksen suunnittelua on jatkettu mm. Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy:nja
Skansa Oy:n kanssa vuosien 2013-14 aikana.

2.2 Asemakaava ja asemakaavan muutos

Kaavamuutos on valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden, maakuntakaavan,
yleiskaavan ja Vantaan strategioiden mukainen.

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on lentokenttaaluetta, jolle ei ole osoitettu
rakennusoikeutta. Osittain alue on kaavallisesti katualuetta, joiden rajauksia korja-
taan vastaamaan olemassa olevia katusuunnitelmia.

Toiminnot ja rakenne

Aviapoliksen aseman ympariston aloituskorttelin sisdltyy koko asemanseudun alueen
kannalta tarkeitd toimintoja. Kaava-alueele sijoittuu Keharadan maanalaisen aseman
eteldinen sisaankaynti. Maanalaisen juna-aseman yldpuolelle maantasoon rakenne-
taan Aviabulevardin varteen sijoittuva bussiterminaali. Asema ja terminaali yhdessa
muodostavat joukkolikenteen solmukohdan. Aloituskorttelista rakennetaan eri toi-
mintojen alue, johon suunnitellaan like-, palvelu- ja toimitioja sek& asuntoja.

Mitoitus
Rakentamisen yhteen laskettu rakennusoikeus on 38 000 k-m? ja rakennukset ovat
kahdesta kuuteentoista kerroksisia.

Autopaikkojen vahimmaismaéarat ovat toimitiloille ja palveluile 1 ap/50 k-m? sek&
asumiselle 1 ap/130 k-m?. Pysakdinti voidaan sijoittaa korttelien maanalaisiin tiloihin
ja pysakdintitaloon. Polkupydranormion asumiselle 1pp/30 k-m? ja muille toiminnoil-
le 1 pp/100 k-m?.
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2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Rakentaminen on tarkoitus aloittaa heti, kun kaavamuutos on tullut voimaan.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Helsinki-Vantaa-lentokentén ja Veromiehen tyopaikka-
alueiden valissa, rajautuen eteldssa Tikkurilantiehen, lannessé rakentamattomaan
suunnitteila olevaan Turbiinitiehen ja idassa Aviabulevardin. Alueelta on noin puo-
lentoista kilometrin matka lentoaseman terminaaleille. Alue on tald hetkel&@ suurelta
osin havumetsada. Suunnittelualueeseen kuuluu myods pohjoisempana pieni katualu-
een 0sa, joka kéasittad Karhumaenportin ja osan Karhumaentieta.

Alue sijaitsee likenteellisesti keskeiselld paikalla Keha lll:n ja Lentoasemantien lahei-
syydessa. Rakenteilla oleva Kehdradan asema sijaitsee kaava-alueelia.

Vikas lentokentta tuo runsaasti lentomatkustajia aivan kaava-alueen lgheisyyteen.

lImakuva alueelta
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Veromiehen alueella on noin 4000 tydpaikkaa. Kaupunginosassa sijaitsee toimistoja,
varastoja, kolme hotellia, erityiskauppoja ja tuotantolaitoksia. litaisin Veromies on
hiljaista aluetta. Veromiehen alueelle on tavoitteena lisatd asumista tydpaikkojen lo-
maan, jolloin kaupunginosassa syntyy mahdolisuudet ympérivuorokautiseen kau-
punkielamaan.

3.1.2 Luonnonymparisto
Maisemarakenne ja maisemakuva

Tuleva Aviapoliksen keskus sijaitsee selanteelld, vedenjakaja-alueella Vantaanjoen ja
Keravanjoen valuma-alueiden vélissa. Alueella on kallioisia kumpareita, joiden vélissa
on ohuita irtainten maalajien kerroksia, lahinnd moreenia. Aloituskorttelin maapera
on lahes kokonaan kaliota ja kalio on laajalti nékyvissa.

Alueelle on laadittu maisemaselvitys, johon littyvét maastokdynnit on tehty marras-
kuussa 2011. Suunnittelualueen puuston valtalajeina ovat manty ja kuusi. Alueella
esintyy kahdenlaista metsatyyppid. Asemarakennuksen lAnsipuolella on tuoretta
kangasmetsaa ja ns. ylatasanteella esintyy kuivaa kangasmetsaa ja karua kallio-
maastoa. Puusto on harvaa ja pensaskerros puuttuu lahes taysin.

Aviabulevardia sekd asemaa ja aseman imanvaihtorakennelmaa rakennettaessa on
tehty kalliolouhintaa. Maisemaselvityksen mukaan tarkasteltavalla alueella ei ole
luonnonsuojelualueita eikd muitakaan kasvistollisesti tai eldimistoltaan arvokkaiksi
maariteltyja alueita.

Mantyvaltainen metsd, jossa on paljon avokalioita, on maisemakuvaltaan puistomai-
nen ja kaunis. Aviabulevardi ja Aviapoliksen asema ja aseman huoltokuilu on jo ra-
kennettu.

Alueen puustoa, Maieinase/ly
Maapera ja rakennettavuus

Kaavamuutosalue sijoittuu pasosin kallioiselle maaperélle. Osa alueesta on moreenia.
Alueella on tehty kalliolouhintatéitd ja taméanhetkinen maapinnan taso vaihtelee noin
+41.000:n ja +51.000:n valild mpy.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston kehitys kaava-alueella
Asemakaavamuutosalueella ei ole asutusta.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutosalue sijaitsee Helsinki-Vantaa-lentokentén ja Veromiehen tyopaikka-
alueen vélissa. Alueen laheisyydessé on lentoasema palveluineen ja tyopaikkoineen,
Technopoliksen tydpaikka-alue seka imaiumuseo. Joukkolikenneyhteydet ovat Ke-
héradan aloittaessa toimintansa (kesélld 2015) erinomaiset.

Veromiehen alueen rakenne on hiljalleen muuttumassa ty 6paikkapainotteisesta kohti
kaupunkimaisempaa erityy ppisten toimintojen aluetta. Asumista ja erilaisia palveluja
suunnitellaan Veromieheen monelle alueelle.

Nykyinen kaupunkirakenne

Kaupunkikuva

Kaava-alue on padosin rakentamatonta metsaa. Alueella sijaitsee Aviapoliksen ase-
man eteldisin sisadnkayntirakennus. Alueelle on liséksi rakennettu huolto- ja iv-kuilu.

Aviapolis-aseman eteldisin sisdankéynti
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Huolto- ja iv-kuilu

Suunnittelualueen ymparistd on rakentunut suurimittakaavaisista typaikka- ja varas-
torakennuksista. Alueen pohjoispuolelta hallitsevat lentokenttaalueen terminaalit ja
logistikkarakennukset. Lentoasemantien itdpuolella on Technopoliksen alkkuvaiheen
rakennusryhma, joka laajenee tulevaisuudessa eteldaan pain.

Asuminen

Suunnittelualueella tai sen laheisyydesséa ei talld hetkelld ole asutusta. Veromiehen
ainoa asuinalue on noin kilometrin paassa Pyhtéankorventien ja Pyhtdankorvenkujan
varrela.

Aviapoliksen suuralueen asuntokannan asunnoista yli puolet on rakennettu 2000-
luvulla.

Vuoden 2011 alussa suuralueen véakiuku oli hieman yli 16 400. Vaestd on lisdéantynyt
vuodesta 2001 vuoteen 2011 mennessayli 11 000 asukkaalla ja véaestémaaran usko-
taan kasvavan vield monen vuoden ajan.

Alueella asuu suhteelisesti enemman alle kouluikdisia ja vahemman 65 vuotta tayt-
taneitd kuin Vantaan muila suuralueila. Koulutus- ja tulotaso on korkeampi ja ty 6t-
tomyysaste alhaisempi kuin muualla Vantaalla (Vantaa alueittain).

Palvelut

Veromiehen alue on ollut tydpaikka-aluetta, jossa palvelujen osuus toiminnasta on
ollut melko vahaista. Kaupaliset toiminnot painottuvat Keha Ill:n eteldpuolelle Pak-
kalan alueelle, jossa sijaitsee mm. kauppakeskus Jumbo seka kylpylahoteli ja vihde-
keskus Flamingo.

Veromiehen alueella on tavoitteena nostaa palvelujen osuutta, osa alueesta on yleis-
kaavan tarkistuksessa osoitettu erityisesti palveluty6paikoille.

Alueen poikkeukselisen hyvat likenneyhteydet, olemassa olevat tydpaikat, lahialu-
een runsaat palvelut kaupan ja majoituksen osalta seka& suunniteltavan rakennus-
kannan volyymiantavat mahdolisuuden uudenlaiseen kokonaisvaltaiseen ratkaisuun,
joka on onnistuessaan myos taloudellisesti toteutuskelpoinen. Alueelle toteutettava
palvelurakenne ja asuminen tukevat myo6s ympardivan alueen kilpaiukykya ja kehit-
tymista.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Kaavamuutosalueella ei ole talla hetkelld tyopaikkoja.

Aviapoliksen suuralueen tydpaikkaméaara on omaa luokkaansa verrattuna muuhun
Vantaaseen. Aviapoliksen suuralueella on ollut vuonna 2008 liki 35 000 ty 6paikkaa,
joka on noin kolmasosa koko Vantaan ty6paikoista. Eniten ty&paikkoja on kuljetuk-
sen ja varastoinnin parissa (Vantaa alueittain).
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Virkistys

Yleiskaavan mukainen ulkoilureitti kulkee alueen halki eteld-pohjoissuunnassa. Alue
on paaosin harvaa metsad, joten kasvilisuuden osalta alue soveltuu virkistyskayttoon
hyvin. Lentomelu kuitenkin ulottuu osalle suunnittelualueesta heikentden hieman
alueen virkisty skdyton laatua.

x

Maasto ulkoilureitin alueella, Maisemaselvitys

Liikkenne

Kaavamuutosalue tulee littym&an Turbiinitien ja Aviakujan-Aviabulevardin kautta
Tikkurilantielle ja Lentoasemantielle, joiden kautta alueelta on yhteys seudulliseen
paatieverkkoon, mm. Tuusulanvaylélle ja Keha lll:lle. Lahiympariston katuverkossa
ajoneuvo- ja jalankukulikenne on osittain eroteltu toisistaan.

Julkisen likenteen yhteydet alueella ovat hyvét. Lahimmét bussipysakit ovat Tikkuri-
lantield ja nykyiselld Aviabulevardila. Keharadan sekd bussiterminaalin rakentamisen
my 6ta joukkolikenneyhteydet tulevat olemaan erinomaiset, muodostaen joukkoli-
kenteen vaihtoalueen, jossa likennemuodosta toiseen sirtyminen tulee olemaan su-
juvaa. Aviapoliksen aseman eteldinen uloskdynti ja bussiikenteen paikalinen termi-
naali tulevat asemakaavan muutosalueelle. Yleiskaavan pikaraitiotievaraus kulkee
Aviabulevardia pitkin. Sen pysakit sijoittuvat kaavamuutosalueen kohdalle. Lisaksi
Aviabulevardile tulee bussipysékit lentoasemalle kulkeville bussilinjoille.

Alueen Iapi suunnitellaan seudullinen kevyen likenteen yhteys joka tulee lannesta
Tikkurilantien vartta pitkin ja jatkuu kaavamuutosalueen pohjoisreunassa kohti Tik-
ranpuistoa ja edelleen Technopolis-alueelle Lentoasemantien yli.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot
Alueella ei ole rakennettua kulttuuriympaéristéd eiké& muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Vesihuolto

Kaava-alueelle on rakennettu vesihuoltoverkostoa Aviabulevardin yhteyteen. Johdot
on litetty kunnalliseen verkostoon etelén suunnassa Toisen savun pohjoispééssa.

Vedenjakelu
Alue kuuluu Tikkurilan painepiirin, jonkaylasailo (tiavuus 6700 m3, HW = +80.00
ja NW = +72.00) sijaitsee Simonkylassa. Kayttdvesisaadaan Pitkékosken veden-
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puhdistus-laitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat:
alin +72.00 jaylin +85.00 mvp (merenpinnasta).

Jatevesiviemardinti

Alueen jatevedet johdetaan Toisen savun viemaérin, jonka kautta ne johtuvat Vero-
miehen runkoviemarin. Runkoviemarista vedet johtuvat Koyhdméaen mittausaseman
kautta Keski-Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyman viemaritunnelin ja lopulta
Vikinmaen keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Valtaosa alueen hulevesistd johdetaan Aviabulevardin hulevesiviemariin, josta vedet
johtuvat itdan laskevan Tikkurilantien hulevesiviemarin kautta Kirkonkylédnojaan. Osa
alueen hulevesisté johtuu Tikkurilantien lanteen laskevaan hulevesiviemériin, josta
vedet paatyvat lopulta Krakanojaan.

Ymparistohairiot

Melu

Kaava-alueelle on laadittu meluselvitys. Alueelle kohdistuu likennemelua Tikkurilan-
tieltd.

Suunnittelualueen luoteispuolella sijaitseva Helsinki-Vantaan lentoaseman Finavian
yliapitama lentokoneiden koekayttdpaikka on suunniteltu sirtdd nykyisté siajintiaan
kauemmaksi. Se olisi kaytdssa mahdolisesti jo vuonna 2016 (Akukon meluselvitys
28.11.2014).

Talla hetkellda koekayttdalue on noin 450 metrin padssa tulevasta asuinrakentamises-
ta. Koekayttdalueen aiheuttamat hetkeliset keskidénitasot Laeq korttelin pohjoisosan
asuinrakennusten jukisivuilla voivat olla laskennan mukaan noin 80 dB.

Jos halutaan valttda unenhairinnan esiintymisté asuintiloissa, on kaytettava AL, =45
dB jukisivuilla, joilla koekayttdalueen aiheuttamat hetkeliset keskidénitasot ylittavat
75 dB.

Kaavamuutosalue sijaitsee osittain myds lentomelualueella, paéosin yleiskaavan len-
tomeluvydhykkeeld m3 (50-55 dB), pohjoisin kulma lentomeluvydhykkeelld m2 55-
60 dB).

Hiukkaset

Kaavaa varten on laadittu selvitys alueen imanlaadusta (Envin 2012). Aviapolis
suunnittelualueen imanlaatuun vaikuttavat Helsinki-Vantaan lentoaseman lentoli-
kenteen ja lentokentélle suuntautuvan ajoneuvolikenteen paastot seka lahialueen
tielikenteen péaastot sekd mm. kaukokulkeuma erityisesti pienhiukkasissa. My0s kau-
empana sijaitsevien isojen teiden mm. Keha lll:n ja Tuusulanvaylan likenne vaikut-
tavat kokonaisuutena alueelliseen imanlaatuun.

Mittausten ja malinnusten perusteella imanlaatu nykytilanteessa Aviapoliksen ase-
manseudun alueella vastannee epéapuhtauspitoisuuksien osalta likimain Tikkurilan
tai padkaupunkiseudun Keha | eteldpuoleisten asuinalueiden imanlaatua.
Typpidioksidin ohje- ja raja-arvoihin verrannoliset tuntipitoisuudet olivat
paakaupunkiseudun malinnusten mukaan samaa tasoa kuin vikaslikenteisten
kehateiden tai vastaavien vaylien ymparistdssa. Bioindikaattoritutkimuksen mukaan
alueella on imanlaatuindeksin mukaan lievasti kdyhtynyt lajisto, mutta selvasti
parempi tilanne kuin itéisen Vantaan osissa.

Tulevaisuudessa seka autolikenteen etta lentolikenteen yksikkdpaastdjen (NOx)
arvioidaan vahenevan suhteelisen voimakkaasti paastomaaraysten kiristyessa, mutta
lentolikenteen ja autolikenteen kasvuennusteet tulevaisuudessa Helsinki-Vantaan
lentoaseman seudulla toisaalta kompensoivat vahennysta.
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Imanlaatua kaava-alueella voidaan parantaa seuraavilla toimenpiteila:

- Jattamalia rittavan suuri etisyys Tikkurilantien ja kinteistdjen valin

- suuntaamalla kinteistdjen raittinimanotto mahdolisimman ylds ja pihan puolelle
- sijoittamalla lasten leikkipaikat ja pihojen virkistysalueet sisdpihoile ja mahdoli
simman kauas vikaslikenteisista teista

- sijoittamalla parkkihalien imanvaihdon purkupaikat kauas lasten leikkipaikoista

- suunnittelemalla alueelle runsaasti kasvilisuutta

Vaara-alueet

Asemakaavamuutosalue kuuluu usean lentokentélld olevan sevesodirektivin mukai-
sen laitoksen tai lupalaitoksen konsultaatiovyhykkeisiin. Laitosten riskianalyysien pe-
rusteella vaaravyohykkeet eivat ulotu asemakaavamuutosalueelle. Osan laitosten
toiminta on my@s supistunut huomattavastirekisterin merkinnén jalkeen, jonka joh-
dosta esim. rajahdysvaara on pienentynyt huomattavasti ja toiminta muuttunut di-
rektiivin mukaisesta lupalaitokseksi.

Vain Vantaan Energian varavoimalasta saattaa suuronnettomuustilanteessa kohdis-
tua alueelle paineaalto.

3.1.4 Maanomistus

Suurimman osan kaavamuutosalueesta omistaa LAK Lentoasemakiinteistot Oyj. Osan
katualueista omistaa Vantaan kaupunki.

+ +
MAANOMISTUS
0 100 200m {(12.12.2014) Kingiagin poisrokraima
Maanomistuskartta
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja sel-
vitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Valtioneuvoston paattamien valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden (1.3.2009.
tarkistettu 30.11.2014) erityistavoitteena on mm., ettd asuin-, tydpaikka-, tai palve-
lutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun
ja pyorailyn verkostoja varten on varattavarittavat alueet ja edistettava niden jat-
kuvuutta. Hanke on valtakunnalisten alueidenkayttdtavoitteiden mukainen, kun
huomioidaan koko Aviapolisalueen kehityssuunnitelmat. Tavoitteiden mukaisuus on
esitetty tarkemmin kohdassa 5.1.

Maakuntakaava (YM 8.11.2006)

Voimassa olevassa maakuntakaavassa alue on taajamatoimintojen aluetta ja liken-
nealuetta (lentokenttd). Alueen haki kulkee Kehadradan tunnelivaraus. Alue on osit-
tain maakuntakaavan lentomelualueella. Alueen itdpuolela sijaitsee kehittamisperiaa-
temerkintd. Merkinnélld osoitetaan tivistettavat taajama- ja keskustatoimintojen alu-
eet, jotkatukeutuvat kestavaan likennejérjestelméaan. Suunnittelualueen valittomas-
sé laheisyydessa on osoitettu keskustatoimintojen alueiden ulkopuolisten, seuduli-
sesti merkittavien joukkolikenteen vaihtopaikkojen yleispiirteinen sijainti.
Ymparistoministerid on vahvistanut 2. vaihemaakuntakaavan 30.10.2014. Kaavamuu-
tos on maakuntakaavan mukainen.
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Yleiskaava

Yleiskaavassa (Kv 17.12.2007) alue on osoitettu paakayttotarkoitukseltaan ty dpaik-
ka-alueeksi (TP). Alueelle on osoitettu joukkolikenteen terminaali (LJ). Alueen poh-
joispuolella kulkee yleiskaavan ohjeelinen ulkoilureitti. Tikkurilantietd ja Aviabulevar-
dia pitkin kulkee ohjeelinen joukkolikenteen runkoyhteys. Osa alueesta kuuluu len-
tomeluvydhykkeeseen m3. Alueen haki kulkee Keharadan linjaus. Alueen laheisyy-
dessa on keskustatoimintojen alakeskus (c). Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

Asemakaava 530100 (SM 5.3.1981) kasittaa koko suunnittelualueen. Alueella on
voimassa my06s maanalainen asemakaava 701100ma (KV 15.12.2008).

Alue on voimassa olevassa asemakaavassa lentokenttaaluetta (LL). Maanalaisessa
asemakaavassa alueelle on osoitettu maanalainen rautatietunneli (ma-LR), maanalai-
selle rautatieasemalle varattu alueen osa (ma-LRas), alueen osa, johon saa sjjoittaa
maanalaisin tiloihin johtavan ajoluiskan (ma-ajo), seka ohjeelisia maanalaisia tiloja
haté-poistumista ja yhteyksia varten (maph) ja (mai).

Alueella on myos voimassa kolme erilistd kaavamuutosta; kaavamuutos nro 001134
(YM) 18.1.1995, muutos nro 002060 (kv)12.12.2011 seké kaava nro 530800m (Kv)
18.6.2012.
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Rakennusjarjestys
Vantaan kaupungin rakennusjérjestys on ollut voimassa 1.1.2002 lahtien.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri
Korttelialue on merkitty tilana kiinteistorekisteriin Kiinteistdé (92-423-4-44).

Pohjakartta
Alueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista ja kaavojen pohjakartoista annetun
asetuksen 1284/1999 asettamat vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Vantaan kaupungin strategiat

Vantaan tasapainotettu strategia 2012-2015:

Metropolialueen kilpailukykystrategiaa toteutetaan Vantaan kilpailukykyohjelmalla.
Kaupungin palvelut rakentavat kipailukykyé ja luovat vetovoimaa, joka houkuttelee
niin asukkaita kuin yrityksiakin.

Vantaan kilpailukyky& parannetaan erityisesti kehittdmalla Aviapolis-aluetta.

Arkkitehtuuristrategia
- Voimistetaan alueiden identiteettia
- Vahvistetaan keskustoja eheyttavalla taydennysrakentamisellia.

Suunnitelmat ja selvitykset

Aviapolis-kaavarunko. Léht6kohdat ja tavoitteet (kala 18.8.2014)
Kaupunkisuunnittelulautakunta on 18.8.2014 hyvaksynyt Aviapoliksen kaavarungon
lahtokohdat ja tavoitteet kaavarunkoty 6n pohjaksi. Kaavarunkoalue kasittaa koko Ve-
romiehen kaupunginosan.

Aviapolis on kasvava kansainvalinen tyodpaikka-alue, jonka kehittdmiseen Vantaan
kaupunki on sitoutunut. Aviapoliksen keskus rakentuu tulevina vuosikymmenina len-
toaseman viereen, uuden Aviapoliksen aseman ja Pakkalan keskuksen yhteyteen Ve-
romieheen. Kasvun ja kehittymisen varmistamiseksi alueelle laaditaan yhteisty6ssa
alueen toimijoiden ja kaupungin eri toimialojen kanssa yleiskaavaa tdsmentava,
asemakaavoitusta ja hankkeita ohjaava kaavarunko.

Aviapoliksen suunnittelun tavoitteet:
- Tehdaan autokaupungista kaveltavan kokoinen kaupunki, missa voi vihtya ja vii
pya.

O Tuleva suunnittelu tahtaa toiminnoittaan nykyista monipuolisemman,
kaupunkikuvaltaan laadukkaamman sekd mittakaavaltaan ihmisen kokoi-
sen alueen kehitty miseen.

- Rakennetaan ekologisesti ja kulttuurisesti kestavaa kaupunkia.

0 Koska alue rakentuu ja uudistuu vahitellen, on laadun varmistaminen
varsinkin kaikkein nakyvimmila paikoilla téarkeaa.

0 limastonmuutoksen hilintd on Vantaan keskeisempia tavoitteita, mika on
innoituksena rakentaa Aviapoliksesta ekologisen lentokenttékaupungin
esikuva.

- Tehdaan kestavista kulkumuodoista kilpailukykyisia ja luodaan innovatiivisia lik-
kumisratkaisuja.

0 Alueen kehityksessa suositaan ja edistetdan jalankulkua, pyoraiya ja
joukkolikennetta.

- Mahdolistetaan 60 000 ty&paikan sijoittuminen alueelle.

0 Moni toimija haluaa Aviapolikseen, josta maaiman metropolit ovat vain

parin tunnin paassa.
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- Tehdaan eldamisen ja asumisen kaupunginosa 20 000 vantaalaiselle.
0 Muodostetaan identiteetiltédén erilaisia ja omaimeisida kaupunginosia ja
tuodaan asuntorakentamiseen yhteistlisyytté ja leikkimielisyytta.
- Rakennetaan Aviapoliksesta haluttu kohde, jonne tullaan Aheltéa ja kaukaa.
0 Houkutellaan alueelle suurten ihmisvirtojen hankkeita ja tehdéan Aviapo-
lis-asemasta alueen toinen keskus Jumbon vastapariksi.
0 Yhdistetaén Aviapolksen aseman alue sekd Jumbon ja Flamingon palve-
lut pddkatujen nauhalla

+

A Kivelykehit
4 Kiinnostavuudenkehi

@ Laadun paikat

Aviapolis, alustava kuva "kiinnostavuuden kehasta”.

Aviapolis-asemanseudun suunnitteluksikirja

Taman asemakaavamuutoksen kanssa on samanaikaisesti valmisteltu koko Aviapolis
asemanseudun alueelle suunnittelukasikirjaa. Suunnittelukasikirja toimii alueen ase-
makaavaluonnosten rinnalla ty&kaluna ohjaamassa alueen kehitysta yhdessa alueen
eri toimijoiden kanssa.

Suunnittelukasikija mahdollistaa joustavan asemakaavan. Se on tehty kaavoituksen
ja toteutuksen tueksi varmistamaan tavoitteiden toteutumisen ja korkean laadun
syntymisen.

Selvitys vaaralisia aineita kdyttévista tai varastoivista laitoksista

Gaia Consulting Oy on tehnyt riskisen arvioinnin selvity sty 6ta talven 2015 aikana,
jossa tarkastellaan vaaratilanteen aiheuttamien laitosten toiminnan edellyttamia suo-
javyohykkeita seka selvitetddn nité toimenpiteits, joilla suojavydhykkeen laajuuteen
voidaan vaikuttaa.

Selvityksen tavoitteina on tuottaa Aviapoliksen kaavarunkotyohon rittévan arviointi-
pohjan antava perusteltu ndkemys alueen Seveso-laitosten ja mahdollisten muiden
vaaraa aiheuttavien toimintojen onnettomuusriskien ulottuvuuksista ja vaikutuksista
kyseessa olevalle suunnittelualueelle seka esittdd, miten nykyinen toiminta ja tuleva
maankaytto alueella sovitetaan yhteen.

Onnettomuusriskin huomioon ottaminen kaavoituksessa yleisesti siséltyy valtakunnal-
lisin alueidenkayttdtavoitteisin seka yleis- ja asemakaavojen sisaltovaatimuksiin.
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Tatd kaavatyota varten laaditut selvitykset ja taustaraportit on esitetty si-
vulla 4.

Aluetta koskevat myds seuraavat Vantaan kaupungille laaditut selvitykset:

- Kai Wartiaisen "K2 Vantaa 2025" -visio (2002) Tikkurilantien kaupunkibulevardis-
ta

- Arkkitehtitoimisto Harris-Kjisik Oy:n "Aviavillat" (2006)

- Arkkitehtuuritoimisto Heikkinen-Komonen Oy:n "Veromiehen ideasuunnitelma”
(2009) Veromiehen alueen kaupunkirakenteen eheyttamiseksi.

- Aviapolis-alueen kavely ja pyorailyselvityksessa (28.2.2012, Kuntatekniikan kes-
kus, WSP Finland Oy)

- Vantaa alueittain (2012)

- Keski-Vantaan hulevesijarjestelman nykytilan toiminnalinen selvitys (2007)

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Vuona 2015 avattavan Keharadan Aviapoliksen aseman ympaérille on tarkoitus kehit-
taa urbaani kaupunkikeskus, joka tukeutuu Aviapoliksen aseman erinomaisin joukko-
likenneyhteyksiin. Lentokentan laheisyys tuo myds monia mahdolisuuksia alueen
toiminnoille ja erilaisille toimijoille. Tald kaavamuutoksella mahdollistetaan Aviapolik-
sen aseman ympariston eteldisimman korttelin rakentaminen, jonka alueelle sijoittuu
my s Kehdradan maanalaisen aseman eteldinen sisdankaynti.

4.2 Suunnittelun kdynnistadminen ja sita koskevat paatokset

Lentoasemakiinteistdt Oyjon hakenut kaavamuutosta 6.3.2012 paivaty la hakemuk-
sella. Maanomistaja on teettéanyt luonnoksia alueen kaytdsté asemakaavan pohjaksi
arkkitehtitoimisto Helsinki-Zurich:illa seka arkkitehtitoimisto Helamaa-Pulkkisella ja
arkkitehtitoimisto Innovarch Oy :la.

Asemakaavan muutos nro 002151 on otettu kaupunkisuunnittelun suunnitteluohjel-
maan kevaala 2012.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

- Alueen kiinteistdjen omistajat ja vuokralaiset, viereisten ja vastapaisen Kinteistdjen
omistajat ja vuokralaiset

- kaupunginosan tai lahialueen asukkaat

- asukkaat, yritykset ja tyodntekijat, asukas ym. yhdistykset

- kunnan jasenet

- kaikki, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin asiantuntijaviranomaiset

- Valtion viranomaiset

- Muut viranomaiset ja yhteistt

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on imoitettu Vantaan Sanomissa 15.4.2012,
séahkopostila Vantaan kaupungin asiantuntijoile seka kirjeelld maanomistajile, naa-
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pureile ja viranomaisile. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatin nelja mielipi-
detta.

Asemakaavanmuutosta on valmisteltu yhteisty 6ssd LAK:in, Skanskan edustajien,
konsulttien ja Vantaan kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péivitettin 23.9.2014 lisdamalla kaavamuutos-
alueeseen myo®s Karhumaenporttija osa Karhumaentien katualuetta. Paivitetysta
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu palautetta.

Mielipiteet ja niiden huomioonottaminen
Kaavamuutoksen nro 002151 kdynnistyessé saatin nelja mielipidetta.

1. HSL

HSL pitéda tarkeand Aviapoliksen asuin- ja tydpaikka-alueen seka palvelujen kehitta-
mista. Junaradan likennéinnin alkaessa 2015 alueen saavutettavuus paranee huo-
mattavasti. HSL katsoo, etta sekoitettu kaupunkirakenne sopii hyvin Aviapoliksen
ymparistoon.

Aviapoliksen asemalle tulee varata rittéavat tilat polkupyorien sailytykseen. Alueen ja-
lankulku- ja pyoraily-ymparistoon tulee kinnittdd huomiota, jotta likkuminen olisi
mielly ttav aa.

Tulevaisuuden joukkolikenneratkaisujen kannalta on tarkead, ettd asemakaavoituk-
sessa huomioidaan my&s raitiotievaraukset.

2. HSY

Kaavamuutos edellyttdd vesihuollon lisdrakentamista. Rakennettava vesihuoltover-
kosto kustannusarvioineen tulisi tarkastella kaavoituksen yhteydessa. Vesihuoltomuu-
toksista, kuten johtosirtojen kustannuksista, vastaa hankkeen toteuttaja.

3. Vantaan Energia

Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:n rakenteilla olevat puistomuuntamo ja keskijanni-
tekaapelit sijaitsevat Aviabulevardila. Asemakaavan muutosehdotuksessa tulee huo-
mioida muuntamon ja maakaapeleiden sijainnit.

Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan
kaukolampdoputken sijainti.

Mikali muuntamoa, maakaapeleita tai kaukoldmpdputkia pitéa sirtéa, niin sirtokus-
tannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993
laaditun yhteisty 6sopimuksen mukaisesti.

Vantaan Energia Sahkdverkot Oy haluaa olla mukana alueen kaavoituksessa sahko-
verkon komponenttien osalta.

4. Museovirasto

Alueella ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaan-
noksia. Museovirastolla ei ndin ollen ole arkeologisen kulttuuriperinnén osafta huo-
mautettavaa.

Kaavamuutos oli kaupunkisuunnittelulautakunnassa 23.2.2015 janahtavila 25.3.-
23.4.2015. Lausuntoja pyydettin 8.5.2015 mennessa 7 kpl ja saatin 3 kpl.

Saadut lausunnot

1. Tukesin lausunto:

Vantaan Energia Oy:n lentokentéan lampoékeskuksen laitokselle tehdyissd onnetto-
muusvaikutusten arvioinneissa on selvitetty saiidautopalon ja kattilardjahdyksen vai-
kutuksia. Arvioitu onnettomuusvaikutusten alue ei ylldA muutosehdotuksessa esitety lle
keskustatoimintojen korttelialueelle.
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2. Uudenmaan ELY-keskuksen lausunto:

Kaavamuutos noudattaa yleispirteisempid suunnitelmia kehittyd monipuolisten pal-
velujen ja asumisen alueena.

ELY-keskus toivoo selvennysté kaupalisten toimintojen mitoituksesta selostuksen
kohtaan ”5.1.1 Mitoitus”. Selvennys on lisétty selostuksen kohtaan 5.1.1

Alueen likennejarjestelyt on lausunnon mukaan syyta suunnitella tivissa yhteisty 6s-
sé Helsingin seudun likenteen kanssa (HSL).

Likennejarjestelyt tullaan jatkossakin suunnittelemaan yhteistydssa Vantaan kau-
pungin kanssa.

Kaavamaarayksiin toivottin normitus polkupyérapaikkojen varaamiselle.
Kaavamadrayksiin on tehty lisdys.

Polkupy érapaikat:

Asunnot 1pp/30 k-m?

Muut toiminnot 1pp/100 k-m?

3. HSL:n lusunto:

Bussien laht6- ja tulolaitureita seké bussien pikapysakdintipaikkoja toivottin lausun-
nossa suunniteftavan yhteisty 6ssa Vantaan kaupungin kanssa, kun terminaalia lahde-
taan toteuttamaan.

Bussiterminaalin tarkempi suunnittelu tehdaan jatkossakin yhteisty 6ssa Vantaan
kaupungin ja HSL:n kanssa. Kaavamuutoksessa Aviabulevardile on varattu rittéava ti-
la bussien lahto- ja tulolaitureille, bussien pikapysakdinnille sekéa raitiotievaraukselle
tdménhetkisten suunnitelmien mukaisesti.

Terminaalin tarkemmissa suunnitelmissa toivottin varattavan tila kuljettajien sosiaali-
tiloille.

Joukkolikenteen kuljettajien taukotila on merkitty maaraykseen kohdan C keskusta-
toimintojen korttelialueen alle.

"Aviakujan varrelle ensimmaisena rakennettavan rakennuksen maantasokerrokseen

tulee asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi varata joukkolikenteen kul-
jettajien sosiaalitila. Sosiaaltilan on oltava kooltaan noin 40 k-m~=.”

Aviapolis asemalle tulee varata rittavat tiat polkupydrien sailytykseen.
Avia-aukiolle merkityn katoksen maaraysta tarkennetaan koskemaan polkupydria.
Kaavamadrayksiin kohtaan ka on lisatty lause;

Polkupyérille varattu katos

Lausunnon mukaan latauspisteita tulisi sijaita pysékointipaikoilla sahkokayttoisile yk-
sityisautoille seka terminaalialueella myo6s séhkdbusseille.

Kaavamadrayksissa ei maariteld kulkuneuvojen tyyppejéeika nain ollen latauspistei-
ta.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavaan littyva viranomaisy hteistyd on hoidettu Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa
pidettavien kuukausikokousten yhteydessa seka lausuntomenettelylld asiaan littyvitta
viranomaisitta.

Kaavaehdotus on laadittu yhteisty ¢ssa Vantaan kaupungin eri toimialojen viran-
omaisten kanssa.
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4.4 Asemakaavan tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on muodostaa korkeatasoinen kaupunkikeskus, jossa asumi-

nen, palvelut ja tydpaikat sekoittuvat. Liséksi tavoitteena on muodostaa joukkoliken-
teen solmukohta, jossa matkaketjujen vaihdot ovat sujuvat ja kevyen likenteen yh-

teydet ovat toimivat ja kaupunkimaiset.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on taydentaa padkaupunkiseudun yhdyskuntara-
kennetta, eika ole ristiridassa valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden kanssa.
Asemakaavamuutoksen pohjoispuolella on yleiskaavassa osoitettu ohjeelinen ulkoilu-
reitti, joka tulee ottaa alueen suunnittelussa huomioon.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Alueen sijainti lentokentén laheisyydessa asettaa erityiset vaatimukset rakennettavan
alueen kaupunkikuvalle. Alueelle on tarkoitus muodostaa palveluita, joita myds len-
tokentan kayttajat voivat hy ddyntaa.

Aviabulevardin ja Tikkurilantien aiheuttamat meluhairiot ja pienhiukkaset, seka len-
tomelu on otettava huomioon suunnittelussa. Tikkurilantien varteen sijoittuva asumi-
nen ja asumiseen littyvat pihat on suunniteltava huolella niin, ettd melusta ja pien-
hiukkasista ei aiheudu haittaa.

Suuronnettomuusriskit ja selvitys vaarallisia aineita kayttavista tai varas-
toivista laitoksista

Vantaan kaupunkisuunnittelu on tiannut Seveso-selvityksen suuronnettomuusriskien
arvioimiseksi Gaia Consulting Oy:ltd. Tdman selvityksen tavoitteina on

1) tuottaa Aviapolisalueen kaavarunkoty6hon rittavan arviointipohjan antava perus-
teltu nakemys alueen Seveso-laitosten ja mahdollisten muiden vaaraa aiheuttavien
toimintojen onnettomuusriskien ulottuvuuksista ja vaikutuksista kyseessa olevalle
suunnittelualueelle.

2) esittdd, miten nykyinen toiminta ja tuleva maankayttd alueella sovitetaan yhteen
selvittamalla, mile etéisyyksile ja mila edelytyksild eriaiset toiminnot voivat si-
joittua vaaraa aiheuttavien kohteiden lahelle.

Maankaytdn suunnittelun kannalta relevantit onnettomuusskenaariot on valittu ja mi-
toitettu yhteisty 6ssé toiminnanharjoittajien kanssa toiminnanharjoittajien tietojen
pohjalta. Skenaariot on tuotettu laitoksen ominaisuuksien perusteella. (Gaia Consul-

ting Oy)

Lahin Kaavamuutosalueen mahdolisesti vaaraa aiheuttava kohde on Vantaan Energi-
an lAmpdvoimala. Toiminnassa keskeisten onnettomuusskenaarioiden tunnistamises-
sa ja onnettomuuksien seurauksissa katsottiin, ettei mahdollisella onnettomuudella
ole rajoituksia kaavamuutosalueen maankaytoélle. Suurin vaaravy6hyke onnettomuus-
tilanteessa aiheutuu mahdolisessa rajahdyksessa syntyvista heitteista, jotka voivat
lentdd n. 100 metrin padhan. Kaavamuutoksessa taléd alueella ei ole osoitettu raken-
tamista.

Muutkaan Tukesin tai pelastuslaitoksen valvonnassa olevat lupa- ja toimintaperiaate-

asiakirjalaitokset eivat aiheuta vaaratekijgd kaavamuutosalueelle. Loppuraporttiei ole
vield valmis, mutta tulokset laitosten turvalisuuden osalta ovat valmistuneet.
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Maanomistajan tavoitteet
Maanomistajan tavoitteena on alueen tehokas ja omaleimainen toteuttaminen, jossa
asuminen, palvelut ja liketoiminta yhdistyvét hyvin ja laadukkaasti.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavamuutoksen laadulisena tavoitteena on saada edustava ja kaupunkimai-
nen korttelialue Tikkurilantien varteen. Alueelle toivotaan kohtaamispaikkoina toimi-
via julkisia tioja seka vihtyisdd kaupunkimaista jalankulkuympéristéa, asumista, pal-
veluita seka tydpaikkoja.

4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Alueelle on laadittu useampia maankayttovaihtoehtoluonnoksia vuosien 2012-2014
aikana.

Konseptivaihe

Konseptivaiheessa korttelile esitettin rakennetta, jossa korttelia ympardivat sekoit-
tuneiden toimintojen rakennukset ja alueen keskelld sijaitsi matalampia kaupallisten
toimintojen viherkattoisia rakennuksia. Rakennusten vélin jai kaksi eri tasossa sijait-
sevaa aukiota, joista alempi, lAhempéana Tikkurilantietd oleva aukio, oli katettu.
Pysakdinti oli keskitetty yhteen rakennukseen.

Linja-autoterminaalista oli esilla kaksi vaihtoehtoa: perinteinen sisdterminaali ja ku-
vassa nakyva Aviabulevardin varren kadunvarsiterminaali, jota pidettin parempana
vaihtoehtona.

Konseptivaiheessa paadyttiin rakenteeseen, jossa suurin osa ajoneuvolikenteesta
ohjataan alueen ohi Turbiinitietd pitkin. Nain Aviabulevardi bussiterminaalin pohjois-
puolella voidaan rauhoittaa joukkolikenne ja shared space -kaduksi. Konsepti toteut-
taa hyvin alueelle asetettuja tavoitteita.

Konseptivaihetta suunniteltin yhdessa LAK:in, Arkkitehtitoimisto Helsinki-Ziirichi Oy:n
sekd kaupungin toimihenkildiden kanssa.
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Arkkitehtitoimisto Helsinki-Zlirich
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Suunnitelmat
Vuoden 2013-14 vélisena aikana suunnittelua on jatkettu yhteisty 6ssé LAK:n, Skans-
ka Oy:n seké arkkitehtitoimisto Innovarch Oy:n kanssa.

Tammikuun 2013 suunnitelmassa kaupaliset toiminnot on sijoitettu alueen keskella
sijaitsevaan kauppakeskukseen. Kauppakeskusta ymparoivat rakennukset ovat asuin-
rakennuksia. Kauppakeskuksen sisddnkaynnin yhteyteen, Tikkurilantien ja Aviabule-
vardin kulmaan, muodostuu pieni kaupunkiaukio. Tassa ehdotuksessa ei ole hybridi-
rakennuksia vaan kaikki eri toiminnat sijaitsevat omissa rakennuksissaan.
Tikkurilantielle péain rajautuu neljan asuinkerrostalon rivi, jossa ongelmana on pihojen
ulotiloile tuleva Tikkurilantien melu.

400

ORDINAATTIIARJESTEL MA ETRS-GK25 KORKEUSJARJESTELIA N2000 NNOVARCH
AVIAPOLIS PALVELUKESKUS ——

Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy, 2013

Suunnitelmaan kaivattin asumisen lisdksi konseptissa esintynyttéd toimintojen sekoit-
tumista, kuten asumisen ja liketilojen liséksi toimistoja ja mm. palvelualan tydpaik-
koja. Oisin suljettua kauppakeskusta ei pidetty hyvéna ratkaisuna kaupunkimaisen
rakenteen aikaansaamiseksi. Keskelld aluetta olevien kaupallisten palvelujen katoille
toivottin muun muassa viherrakentamista, kattojen muodostaessa nakyman ympa-
réivien korkeampien rakennusten kayttajille.

Asema-aukiota pidettin melko pienena ja meluisana ollakseen alueen ainoa julkinen
kokoontumispaikka.

Kaupungin jatkosuunnitelmia:
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Kuva Carina Olander 2014
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Edelld mainittuja periaatteita on tuotu esiin Carina Olanderin tekemé&ssa kuvassa. Sii-
na kaupalisten palveluiden reitit ovat ympéri vuorokauden kuljettavissa olevaa julkis-
ta tilaa. Osa ymparoivista rakennuksista on ty6paikkarakennuksia, jotka yhdessa
kaupalisten rakennusten kanssa muodostavat julisen kaupunkiaukion my s alueen
koilisosaan. Matalien rakennusten katot on kasitelty pihakattoina.

Huhtikuussa 2014 Innovarch Oy:n tekeméssa luonnoksessa on tutkittu asumista Tik-
kurilantien varressa asuinpihojen rajautuessa matalin varastorakennuksin Tikkurilan-
tiehen. Kauppakeskus sijoittuu alueen keskiosaan ja Aviakujan etelapuolela sijaitsee
kaksi asuinkerrostaloa.
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Innovarch Oy, 7.4.2014

Taman suunnitelman ongelmana on kaupunkitiojen hajautuminen. Aviakujan eteld-
puoli ei ole kaupunkimaista katutilaa.

Tikkurilantien varren rajaaminen varastoin ja asuinkerrostaloin ei my@dskaan anna po-
sitivista kaupunkitilalista elamysté alueen ohi kulkeville, eiké rittavaa meluestetta
oleskelupihoille.

Kesald 2014 kaupunkisuunnittelussa tutkittin vield ratkaisuja, jossa kaupallisia pal-
veluja olisi jaettu pienempiin yksikdihin ja nain olisi saatu aikaiseksi useampia eri-
tyyppisia jalankulkuy mpéaristoja.

Tutkittaessa like- ja kauppakeskuksen huoltolikenteen toimivuutta seka pysakointi-
talon sijoittumista tontille, suunnittelun jatkokehittdmisen reunaehtojen yhdeksi maa-
radvaksi tekijaksi tulivat maanalaisen aseman maarittelemat louhintarajat.

Like- ja palvelurakennuksen toimivuuden kannalta maanalainen pysakdinti seka toi-
miva huoltolikenne maarittelivat reunaehdot niin, etta likekeskuksen sijainnin paras
paikka oli Tikkurilantien reunassa.

Nain asemakaavan pohjaksi otettin syksylld 2014 valmistunut Innovarch Oy:n teke-
ma luonnos, jossa like- ja palvelukeskus seka kaksi asuinkerrostaloa/asuntohotellia
seka toimistotalo rajautuvat Tikkurilantiehen. Palvelukeskuksen katto toimii pihana
Tikkurilantiehen rajautuvien asuinkerrostalojen asukkaile. Tikkurilantien varren
asuintalot ja palvelukeskus muodostavat ns. hybridirakennuksen.
Asemarakennuksen ja like-palvelukeskuksen vélila on Avia-aukio, joka on mahdoliis-
ta jasentaa tilallisesti kasvein ja kadunkalustein.
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Alueen pohjoisosaan muodostuu ns. yldpihan alue, joka on noin viisi metria korke-
ammalla kuin Avia-aukio. Ylapihan aluetta reunustavat asuinkerrostalot, joiden kes-
kelle jéa suojaisa piha-alue, jonka hallitsevana elementtind on tumma korkea maan-
alaisen aseman imanvaihtokuilu.
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Innovarch Oy, 20.11.2014

4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittdminen, ar-
viointi ja vertailu

Laadituista maankaytolisistd vaihtoehdoista vimeisin suunnitelma toteuttaa parhai-
ten alueelle asetetut tavoitteet. Tamé& vaihtoehto on myds kaupungin nakdkulmasta
toteuttamiskelpoinen.

Tikkurilantien varteen sijoittuva hybridirakennus; like- ja palvelukeskus sek& asuin-
ja toimistorakennukset sek& pohjoisosaan sijoittuvat asuinkerrostalojen ns. ylépihan
alue muodostavat Aviapolis- asemanseudulle monipuolisen aloituskorttelin.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

/////

J
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Havainnekuva, Innovarch Oy

5.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutos mahdollistaa tyopaikkojen, palvelujen ja asumisen alueen rakentami-
sen Keharadan Aviapoliksen eteldisen asemarakennuksen ympérille
Suunnittelualuetta reunustavat padosin katualueet sekd pohjoisreunalla lahivirkistys-

alue ulkoilureitteineen. Suurin osa pysakdinnista sijoittuu autopaikkojen korttelialu-
eele (LPA) pysakointilaitokseen. Osa autopaikoista on kellaritiloissa tai huoltopiha-

kannen alla. Maanalaista rakentamista rajoittaa Keharadan linjaus ja sen rajoittama

alhaisin mahdolinen louhintasyvyys. Ajo korttelialueen pyséakointilaitokseen seka
huoltoajo on osoitettu Turbiinitielta.

Rakentaminen sijjoittuu keskustatoimintojen korttelialueele C
Asuinrakentamista ohjaavat kerroskorkeudet ovat kuudesta kuuteentoista kerrok-
seen. Tikkurilantiehen rajautuvien asuinrakennusten pihat on osoitettu 1-2 kerroksi-

sen like- ja palvelurakennuksen katolle. Seitseméankerroksinen toimistorakennus si-
joittuu Turbiinitien ja Tikkurilantien rajaamaan kulmaan

Aviakujan eteldpuolelle sijoittuu lahinnd asumiseen tarkoitettu korttelialue. Asuinra-
kennusten kivijakatiloihin on kaavoitettu asukas-, like- ja tyotioja. Asuinpihan kes-
kelle sjjoittuu massiivinen maanalaisen aseman imanvaihtohormi, joka on omalla ET-
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueella

Keharadan maanalaisen rautatieaseman eteldinen sisdantulo sijoittuu tori- ja aukio-
alueelle.

Alueella on voimassa my6s Kehdaradan maanalainen asemakaava

5.1.1 Mitoitus

Aviapolis asemakeskuksen asemakaavamuutosalueen pinta-ala on 5,7 ha. Sita C-

korttelialuetta on n. 2,0 ha, katu- ja LPA-alueita n. 2,9 ha, ET-aluetta n. 0,08 ha ja
virkistysalueita n. 0,6 ha.
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Kaavamuutosalueen keskustatoimintojen korttelialueen (C) rakennusoikeus on 38
000 k-m?, josta asuinrakentamista on enintaan 25 000 k-m?, toimistorakentamista
vahintaan 5 000 k-m? seké like- ja palvelurakentamista vahintaan 5 000 k-m?.
Veromiehen uudet asukkaat muodostavat suuren osan tulevien like- ja palvelutiojen
kayttajista. Aviapolis kaavarungon tavoitteena on saada Veromiehen alueelle 20 000
uutta asukasta, alueen tydpaikkamaarien tavoite on 60 000 tydpaikkaa. Alue tulee
siis tarvitsemaan paljon uusia palveluja, joita alueella ei talld hetkeld ole. Alue tulee
myds olemaan joukkolikenteen solmukohta, joka tuottaa tarvetta kaupaliselle toi-
minnalle.

Kaavamuutoksella halutaan varmistaa alueelle merkittava palvelukeskus, jonka ra-
kennusala on rajattu kaavakarttaan kl-merkinnal.

Autopaikkoja tulee toteuttaa toimisto- like- ja palvelutioile 1/50 k-m? seké asunnoil-
le 1ap/130 k-m?. Mikali pysakdintilaitos toteutetaan vahintaan 400 ap:n suuruisena,
voidaan se toteuttaa vuorottaiskayttdisend. Talldin palvelu- ja toimistotiojen auto-
paikkanormi on 1ap/60 k-m?.

Alueelle syntyy yhteensa n. 600-700 autojen pysakointipaikkaa.

polkupydrapaikkoja varten on varattavatiaa 1 pp/100 km?.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kokonaisratkaisulla seka asemakaavamaarayksila ja —merkinngild on varmistettu ra-
kentamisen ja l&hiympariston laatutaso. Koska kaavamaarayksilla ei ole haluttu sitoa
tulevaa rakentamista lian tiukasti, on kaavamaaraysten tueksi laadittu suunnittelukéa-
sikirja. Suunnittelukasikirja tarjoaa ohjeet ja laaduliset periaatteet tavoitellun kau-
punkiympariston ja —kuvan syntymiseen. Suunnittelukasikirja on tehty yhteisty 6ssa
Vantaan kaupungin eri edustajien, LAK:in, Skanskan, Finavian sek& eri konsulttifir-
mojen yhteisty 6né. Suunnittelukasikirjan toteutuksen on laatinut Arkkitehtitoimisto
Helsinki-Zirich Oy.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Keskustatoimintojen korttelialue (C)

Kaavamuutosalue on péaosin varattu keskustatoimintojen korttelialueeksi (C).
Alueelle saa rakentaa liketilaa, palvelutilaa, asuntoja ja toimitioja. Kaavassa on maa-
ritelty asuinrakentamiselle enimmaismaara seka toimisto- ja like / palvelurakentami-
selle vahimmaismaara. Koska alueen aloituskorttelissa on vakea maaritelld tarkkoja
tarpeita tulevaisuudelle, on kaavassa ns. likkumavaraa eri toimintojen kesken 3000
k-m?2.

Asema-aukion ympdérille tulee muodostua kaupunkitila johon avautuu liketiloja seké
kaupunkiin kuuluvaa tivista ja korkeaa rakentamista.
Rakennusten tulee olla arkkitehtuurittaan korkeatasoista ja nayttavaa.

Jalankulkuympéristén tulee olla kaupunkien keskustoihin kuuluvaa kaupunkitiaa, jos-
sa liketilat avautuvat jalankulkureiteille ja asema-aukiolle. Asema-aukiolla on myds
polkupyérien sdilytykseen varattavia telineitd/katoksia, istutuksia seka istuskelupaik-
koja ja terasseja.

Like- ja palvelurakennuksen katto toimii Tikkurilantiehen rajautuvien asuinrakennus-
ten piha-alueena.

Lahivirkistysalue (VL) sijaitsee alueen pohjoisosassa.
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Autopaikat sijoittuvat pysakointilaitokseen autopaikkojen korttelialueelle (LPA)
ja osittain like- ja toimistotalon kellarin sek& huoltopihan kannen alle.

5.3.2 Katualueet

Kaava-aluetta ympéroi Aviabulevardi, Tikkurilantie, Turbinitie ja Aviakuja. Aviabule-
vardin ja Tikkurilantien kulmassa sijaitsee Avia-aukio.

Kaava-alueeseen kuuluu myés pohjoisempana sijaitseva Karhuméenportti seka osa
Karhuméentiesta.

Aviabulevardi

Tietotie
—_—

) i I
Kuva Karhumédenportista (ent. Mekaanikontie) sekd Karhuméentiestd (ent. Tietotie).

Tikkurilantie

Kaava-alueen eteldpuolella olevaa Tikkurilantietd on sirretty ja rakennettu entista si-
jaintia pohjoisemmaksi. Kaava-aluetta ja Tikkurilantien eteldpuolista aluetta yhdistaa
Tikkurilantien jalankululle ja paikaliselle pydralikenteelle tarkoitettuna alikulku, joka
jatkuu luiskana avautuen viuhkamaisesti Avia-aukiolle. Kaava mahdollistaa sen, etté
alkulusta rakennetaan myds suora yhteys maan alta korttelin kaupalliselle alueelle
kelarikerroksen pysakointitason kautta.

Kévelyramppi avautuu viuhkamaisesti Avia-aukiolle, muodostaen osan aukiosta. WSP.
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Avia-aukio

Avia-aukio on asemaseudun keskus, joka yhdistda aseman eteldisen siséankaynnin,
bussiterminaalin ja alueen likekeskuksen palvelut tosinsa. Aukio tulee toteuttaa ko-
ko aukion alueelle laadukkaasta yhtendisestd materiaalista.

; %
AN bo

Aviapoliksen juna-asema. Kehdrata projekti, PES arkkitehdit

Aviabulevardi ja Aviabulevardin katuterminaali

Aviabulevardi on koko asemanympéristén yhdistava katu. Se yhdistdd mm. pohjoisen
ja eteldisen asemarakennuksen. Aloituskorttelin kohdalla Aviabulevardi on myos ka-
tuterminaali, jonka varrella bussipysakit sijaitsevat. Keskelld katua on varaus joukko-
likenteen pikaraitiovaunujen runkolinjaa varten. Alueelle on ollut suunnitteila korke-
at katosrakennelmat (Arkkitehtitoimisto Helsinki-Zurich Oy), jotka reunustavat katuti-
laa ja muodostavat yhtenevan imeen alueelle.

Aviabulevardi jatkuu katuterminaalista pohjoiseen asemanseudun paakatuna. Aviabu-
levardi kokonaisuudessaan on tarkoitus rakentaa kolmessa vaiheessa siten, etta lop-
putilanteessa se on luonteeltaan Shared Space -katu jonka keskelld kulkee pikarai-
tiotie ja reunoja aktivoivat kivijalkalikkeet.

Bussiterminaali, Arkkitehtitoimisto Helsinki-Zlirich Oy
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Aviabulevardi, shared space katusuunnitelma, WSP, 2014

Aviakuja

Aluetta rajaa pohjoispuolella Aviakuja, joka toimii myds bussien ajantasauspaikkana.
Kujalta on myos pelastusajoneuvoyhteys Aviapoliksen aseman iv-kuiurakennukseen
sekd pohjoisemman asuinkorttelin pihoille.

Turbiinitie
Kun Turbiinitie valmistuu, ohjataan suurin osa alueen l&piajavasta likenteesta Tur-
biinitielle. Turbiinitie on myos ylikorkeiden kuljetusten ajovay/a.
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Liikenneverkko

Yleiskuva katuverkosta (Trafix 2013)

5.3.3 Virkistysalueet

Kaavamuutosalueen pohjoispuolelia on virkistysalue, Lokkipuisto, jonka l&pi kulkee
yleiskaavan edellyttdma ulkoilureitti. Alueen puusto on harvaa mantymetséaa, joka
sdilytetddn pitkalti luonnontiaisena. Virkistysalue jatkuu pohjoiseen, jossa se yhdis-
taa Aviapoliksen asemanseudun Karhumaenraittin ja Lentoasemantien itdpuolelia
Technopolikseen seké rakentuvaan Aerolan alueeseen.
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5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Innovarch Oy, 2014

Kaavamuutoksessa on tarkasteftu hankkeen MRA 18:n mukaisia vakutuksia. Muutos
on kuvattu nykytilan, olemassa olevan tilanteen ja suunnitellun tilanteen valila. Jos
alueelle ei suunniteltaisi mitédéan, alue sailyisi nykyisessa kaytossa ja likennemaarat
séilyisivat liki ennallaan.

Yhdyskuntarakenne

Kaavamuutoksella luodaan uuden kaupunginosan keskus. Kaavamuutosalue laajen-
taa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta samalla mahdolistaen yhdyskuntaraken-
teen tivistymisen luomalla uuden vetovoimaisen alueen, jonka ymparistdon on mie-
lekasta rakentaa uuttaa kaupunkia.

Kaavan toteuttaminen tdydenté&é olemassa olevaa alue- ja yhdyskuntarakennetta.

Kaupunki-/taajamakuva
Alueen rakentaminen luo uutta kaupunkikuvaa nykyisen metsamaiseman keskelle.
Kaavamuutoksessa alueelle syntyy laadulliset tavoitteet uuden rakentamisen myota.

Asuminen

Kaavamuutoksella mahdolistetaan noin kuudensadan uuden asukkaan muuttaminen
alueelle. Asumisen lisédminen eldvoittdd aluetta ja mahdoliistaa ihmisvirtojen synty-
mista kaikkina vuorokauden aikoina.

Palvelut

Alueelle sijoittuu paikalinen like- ja palvelukeskus seka joukkolikenteen solmukohta.
Palvelut monipuolistavat alueen nykyista palvelutarjontaa, tarjoten alueen l&heisyy-
dessé asuvile seka lahity 6paikka-alueille helposti tavoitettavia palveluita.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta
Alueelle syntyy uusiatydpaikkoja palvelu- ja likekeskukseen, toimisto- seka kivijaka-
tiloihin. Alue muodostaa uuden ty 6paikkakeskittyman lentokentan laheisyyteen.

Virkistys

Alueen asuintaloista on hyvét yhteydet kaavan mahdolistavalle uudelle virkistysalu-
eelle ja ulkoilureitille. Ensimmaisessa vaiheessa Turbinitien ylitys tapahtunee maan-
tasossa, muttareitin kéytettévyys jatkossa edellyttéd Turbiinitien ylittdvan sillan tai
alikulun rakentamista. Ulkoilureitti on VAT:n tavoitteiden mukainen.
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Liikkenne

Kaavamuutosalueen rakentaminen lisdé likennettd ympéardivassa katu- ja tieverkos-
sa. Likenteen sujuvuutta on tutkittu likenteen simuloinneilla. Traficon Oy (2012)
Ennen kun Turbiinitie on rakennettu kokonaan, suuri osa ajoneuvolikenteesta ohja-
taan Aviabulevardia pitkin. Kun katuterminaali rakennetaan, ajoneuvolikenne ohja-
taan Turbiinitielle, ja Aviabulevardin luonne muuttuu aloituskorttelin kohdalla katu-
terminaaliksi ja pohjoisemmassa Shared Space -kaduksi. Pikaratitiotien tilavaraus
voidaan ensimmaisessd vaiheessa, ennen raitiotien rakentamista, istuttaa ja kayttaa
hulevesien kerdamiseen.

Joukkoliikenne

Kaavamuutosalueen rakenne tukeutuu vahvastijoukkolikenteeseen, erityisesti Keha-
radan Aviapolis-asemaan, mutta myos linja-autolikenteeseen sekd mahdolliisesti
mydhemmin rakennettavaan pikaraitiotiechen. Alueen rakentaminen tehostaa joukko-
likenteen kayttoa. Esitetyt toimenpiteet ovat VAT:n tavoitteiden mukaisia.

Kevyt likenne

Kaavamuutosalueen toteuttamista tukemaan on rakennettu Tikkurilantien alittava
korkeatasoinen kevyen likenteen yhteys. Avia-aukio on joukkolikenteen ja kevyen
likenteen kohtaamispaikka. Avia-aukiolta pohjoiseen kulkee kevyen likenteen reitti
bussiterminaalin sivuitse. Myds ns. ylapihan korttelrakenteen keskelld kulkee jalan-
kukuyhteys.

Alueen pohjoisosan ulkoilureitti on osa laajempaa verkostoa, ja sen rakentaminen
parantaa reitiston kaytettavyyttd jasita kautta ympardivien alueiden asukkaiden lik-
kumismahdollisuuksia. Alueen sisdiset yhteydet synnyttavét sujuvan kevyen liken-
teen kulun alueen sisélla ja sen Iapi. Esitetyt toimenpiteet ovat VAT:n tavoitteiden
mukaisia.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Uudisrakentamisella on mahdolista luoda tulevaisuuden kulttuuriymparistda kaupun-
kikuvallisesti merkittavaan kohtaan. Alueella ei sijaitse muinaismuistoja eika raken-
nettua kulttuuriy mparistoa.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Kaavamuutos vaatii vesihuollon rakentamista Aviakujalle seka Turbinitielle. Aviaku-
jalle rakennettava vesihuolto yhtyy Aviabulevardin vesihuoltoverkostoon. Turbiinitiel-
le rakennettava vesihuolto yhtyy Toisen Savun pohjoispaéssa olevaan vesihuoltover-
kostoon Tikkurilantien eteldpuolelia.

Alueelta tulevia hulevesia tulee vivyttad ennen niden johtamista hulevesiverkostoon,
jottaalueen rakentuminen ei aiheuta huomattavaa lisakuormitusta olemassa olevaan
verkostoon.

Tekninen huolto

Alueen toteuttaminen edellyttdd kaukolampd- ja séhkodverkon laajentamista. Tekni-
sen verkoston investoinnit hy 6dyttavat tulevaisuudessa asemakaavan muutosaluetta
laajempaa aluekokonaisuutta.

Ympaéaristonsuojelu ja ympaéaristohairiot
Rakennusten ulkoseinile on annettu maarayksia aanieristavyydesta hairivttomien
asuin- ja tydskentelyolojen aikaansaamiseksi.

Sosiaalinen ymparisto

Alue tulee olemaan kaupunkimainen keskus. Alueen toteutuksen korkeatasoisuudella
luodaan my®s sosiaalisia virikkeitéd ja kohtaamispaikkoja. Uuden asutuksen mydoté
alueella tulee olemaan toimintaa kaikkina vuorokauden aikoina. Alueen naapurustoon
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ei ole viela tehty asemakaavaa ja lahimmat rakentamisen mahdolistavat asemakaa-
vat sijaitsevat pohjoisen asemarakennuksen pohjoispuolelia.

Avia-aukion pohjoisreuna, Arkkitehtuuni- ja maisemasuunnittelu Nyman & Ristiméaki

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristéon

Rakentamisen tieltd louhitaan laaja kallioalue. Kaunista kaliometséd menetetéan,
kun alue rakennetaan kaupunkikeskukseksi. Maastoa on jaanyt myos Tikkurilantien
alle. Aluekokonaisuus on kuitenkin suunniteltu siten, ettd osa kallioisesta metséstéd on
virkistysaluetta, jolla kaunis maisema séilyy ja joka tulee ihmisten kayttéon.

Maisemaselvityksen mukaan tarkasteltavalla alueella ei ole luonnonsuojelualueita ei-
kd muitakaan kasvistolisesti tai eldimistditadn arvokkaiksi maariteltyja alueita.

5.4.3 Yhteenveto

Kulttuuriset vaikutukset
Asemakaavamuutoksen toteuttaminen synnyttaa korkeatasoista uutta kaupunkia.
Alueelle muodostuu kaupunkimaisia tiloja ja hyvaa jalankulkuy mpéaristoa.

Sosiaaliset vaikutukset

Alueelle syntyy uusikaupunkikeskus, sihen littyvine kohtauspaikkoineen. Kaupallis-
ten rakennusten ja maantasokerrosten palvelut tuovat eldmaa ja turvalisuuden tun-
netta katutilaan ja muihin ulkotioinin. Kaikkialla alueella on sujuvat jalankulkuyhtey-
det. Alueen pohjoisreunassa kulkee luonnontilassa oleva virkisty salue.

Ekologiset vaikutukset

Tivis rakentaminen aseman valittomaan laheisyyteen tukee joukkolikenteen kaytto-
mahdollisuuksia. Kun asuminen, tydpaikat ja palvelut ovat aseman laheld, oman au-
ton kayttotarve vahenee. Polkupyéréiljdiden tarpeet on otettu suunnittelussa huomi-
oon. Korttelirakenne synnyttda edullista pienimastoa.

Taloudelliset vaikutukset

Uusi kaupunkirakenne, korkeatasoinen rakentaminen ja vihtyisa ymparistd nostavat
kaavamuutos- ja Aviapolis-alueen vetovoimaa seké arvoa. Kaavamuutoksen toteut-
taminen edistéda palvelujen monipuolistamista ja tyollisyytta. Kaavamuutosalueen ra-
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kentaminen on mahdoliista tehdé vaiheittain. Vetovoimainen ja korkeatasoinen alue
parantaa Vantaan ja péékaupunkiseudun kilpaiukykya.

5.5 Ympariston hairiotekijat

Asemakaavan muutosalueelle kohdistuu tulevaisuudessakin melua ympéaroivitta li-
kennevaylita, lentomelua seka lentokentan koekayttdalueen melua. Rakennusten si-
joittelulla ja muilla meluesteilléd on luotu likennemelulta suojattuja ulkotiloja. Raken-
nusten sisdtilojen meluttomuus on varmistettu &éanieristavyysvaatimuksin asemakaa-
vassa.

5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Katso selostuksen litesivut.

5.7 Nimisto6

Nimistéryhma on tehnyt paatoksen alueen siséisistd nimistd kokouksessaan, joka on
pidetty 8.12.2014.

Kaavamuutosalueelle tulevat nimet:

Turbiinitie
Lokkipuisto
Aviakuja
Avia-aukio

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Kaavamuutokseen littyy toteuttamissopimus.

Alueen toteuttaminen on tarkoitus tehda vaiheittain. Ensimmaisessa vaiheessa ra-
kennetaan Avia-aukion ymparistd, niin ettd Kehdaseman eteldisen sisddntulon ympa-
rile rakentuu mahdolisimman valmista kaupunkiymparistoa. Katuverkko rakennetaan
toteuttamisen edellyttdmassa aikataulussa.

7 KAAVAMUUTOSTYOHON OSALLISTUNEET

Asemakaavan muutoksen suunnitteluun ovat osalistuneet seuraavat henkilot:
Vantaan kaupunki:

Maankéy ttotoimi

Aluearkkitehti Asta Tirkkonen

Aluearkkitehti Eli Maalismaa (02/2012 asti)

va Aluearkkitehti Merja Hasénen (07/2012 asti)
Suunnittelja Jan Wolski (01/2012 asti)
Asemakaavasuunnittelja Carina Olander
Asemakaavasuunnittelja Merja Hasanen
Maisema-arkkitehti Laura Muukka
Suunnitteluavustaja Kaija Topra
Yleiskaavapaallikké Matti Pallasvuo (12/2013 asti)
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Yleiskaavapaalikkdo Mari Sivola
Yleiskaavasuunnittelja Markku Immonen
Asemakaavasuunnittelija Ritva Kotilainen

Muut kaupungin toimialat:

Likenneinsin66ri Jarmo Pajunen
Likenneinsind6ri Teppo Pasanen
Likennesuunnittelupaallikké Leena Viilo
Likenneinsinddri llari Heiska
Likenneinsinddri Emmi Koskinen
Suunnitteluinsindori Antti Auvinen
Suunnitteluinsinddri Harri Keindnen
Asumisasioiden paalikké Tuula Hurme
Yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo
Maankayton kehittamispaallikké Armi Vaha-Pikkio
Ymparistdinsindori Krister Hoglund
Lupa-arkkitehti Arja-Liisa Jarvineva
Lupa-arkkitehti Matti Karjanoja

Toteuttajat, konsultit ja muut yhteistydkumppanit:

Lentoasemakiinteistot

Antti Ala-Heikkila

Juha Jaakola

Innovarch Oy

Harri Nikulainen

Arkkitehtitoimisto Helsinki-Zirich Oy
Tommi Makynen

Eduarch Oy

Minna Raassina

Pekka Maattanen

Trafix Oy

Jouni Ikdheimo

Finavia

Sami Kiiskinen

Vahanen Yhtiot

Pekka Maattanen

Arkkitehtuuri- ja maisemasuunnittelu Nyman & Ristimaki
Johanna Ristimé&ki

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluy ksikko
Asemakaavoitus

Vantaalla 1.6.2015

T
Asta Tirkkonen
Aluearkkitehti

Ritva Kotilainen

Asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttidmispvm 05.02.2015
Kaavan nimi 002151 Veromies 52 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvim 12.04.2012
Hyviksymispykiild Kunnan kaavatunnus 092002151

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 57752 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 1,5244 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,7752

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus & Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [“6] [k-m?| [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 5,7752 100,0 38000 | 0,66 0,0000 38000

Aluevaraukset

A yhteensi

P yhteensi

T

Cyhteensi | 21211 | 367 38000 | 1,79 | 21211 38000

>

K yhteensi

T yhteensa

V yhteensi 0,6256 10,8 0 ' 0,6245 | 0
R yhteensi . : . . .
Lyhteensi = 29418 | 509 0 ' ' -2.8323

E yhteensi 0087 | 15 o | ' 0,0867

S yhteensi .

M yhteensi

W yhteensi

Masialiiset tilat.Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +-] [k-m? +/-]

Yhteensi L 1,5244 264 |0 1,5244 0

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussucjelu
[lkm] [k-m?] [1Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnit

AliievAi ikt Pinta-ala | Pinta-ala Kerfosala. T_ehokkuus- Pinta-alan muut. Ke;rrqsalan muut.
: [ha] [%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 57752 | 100,0 38000 0,66 0,0000 38000

A yhteensi I

P yhteensi I

Y yhteensi l ]

C yhteensi 21211 | 367 38000 1,79 2,1211 | 38000

C 2,1211 100,0 38000 1,79 | 2,1211 38000

K yhteens:i i

|T yhteensi ‘ | | | E |

V yhteensii 06256 | 108 | 0.6245 ]

VP 0,0000 | | -0,0011 | 0

[VL 06256 | 1000 | 0 | | 0,6256 ] 0

|R yhteensi ‘ | | | i l

Lyhteensi | 29418 | 509 | o0 | { -2,8323 | 0

Kadut 2,0406 69,4 0 0,6801 0

Katuauk./torit | 0,3342 114 0 0,3342 0

L 0,0000 0 -4.4136 0

LPA 0,5670 193 0 0,5670 0

[Eyhteensi | 00867 | 15 0 { 0,0867 0

ET | 00867 | 1000 0 | { 0,0867 0

S yhteensi [ | | i

M yhteensii |

W yhteensi |

Mannalaiset Glat Pi:H::}ala Pi;;ﬁz_—]ala | Kﬁgis:]ala Pinta[-:;a:‘il_llnuut. Kerr['l_(:ial.:::;_l;uut.

'Yhteensii 15244 | 264 | 0 | 15244 | 0

map | 15244 | 1000 | O | 15244 | 0
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002151

Paivays
Datum

1.6.2015

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

687497, 688497

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 52

VEROMIES

Asemakaavan muutos
Kortteli 52320 seka katu- ja torialueet.

(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja
virkistysalueet seka katu- ja liikenne
alueet kaupunginosassa 53 Lento-

kentta.)

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 52

SKATTMANS

Andring av detaljplanen

Kvarteret 52320 samt gatu- och torg-
omradena.

(Gatu- och rekreations ompadena samt
gatu- och trafikomradena i den plan
som upphavs i stadsdel 53 Flygfaltet.)

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Keskustatoimintojen korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa asuin-, toimisto-, liike- ja palvelutiloja.

Rakennusoikeudesta enintdan 25 000 k-m2 saa olla asu-
mista. Rakennusoikeudesta vahintaian 5000 k-m? tulee ol-
la toimistotilaa ja vahintdan 5000 k-m? liike- ja palvelutilaa.

Asukkaiden yhteiset tilat saa rakentaa palvelukeskukseen
kaikkia asukkaita palvelevana yhteistilana.

Aviabulevardin varrelle katutasoon sekd Avia-aukion ja
ET-alueen vélisen asuinrakennuksen kivijalkaan tulee ra-
kentaa ty6- ja/tal liiketiloja, joita voidaan vallaikalsesti kéyt-
tad myos asukkaiden yhteisina tiloina. Nama tilat saa ra-
kentaa rakennusoikeuden liséksi.

Aviakujan varrelle ensimméisena rakennettavan rakennuk-
sen maantasokerrokseen tulee asemakaavassa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi varata joukkoliikenteen kuljetta-
jien sosiaalitila. Sosiaalitlan on oltava kooltaan noin 40
k-mz2.

Raystaslinjan ylapuolelle tulevat tekniset tilat tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin. Tekniset tilat saavat sijoittua
julkisivun jatkeeksi.

Parrashuoneiden 15 k-m? ylittdvan osan kussakin kerrok-
sessa saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan
liséksi. Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Maanalaisista tiloista nousevat ilmahormit, luiskayhteydet,
porrashuoneet seké palvelukeskuksen kauppakéytavat
saa rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.
Nama tilat seka vaestonsuojatilat eivat mitoita autopaikko-
ja.

Teknisia tiloja saa sijoittaa rakennusten kerroksiin raken-
nusoikeuden lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér centrumfunktioner.

P& omrédet fir placeras bostads-, kontors-, affars- och
servicelokaler.

Hogst 25 000 m2 -vy av byggratten far utgoras av bosta-
der. Minst 5000 m2-vy av byggratten ska utgbras av korn-
torslokaler och minst 5000 m2-vy av affars- och servicelo-
kaler.

| servicecentret far byggas gemensamma invanarutrym-
men i form av ett gemensamt utrymme som betjanar alla
invanare.

| gatuplanet utmed Aviabulevarden och i stenfoten pa
den bostadsbyggnad som ligger mellan Aviaplatsen och
ET-omradet skabyggas arbets- och/eller affarsiokaler
som tillfalligt ocksa kan anvandas som gemensamma ut-
rymmen for invénarna. Dessa utrymmen far byggas ut-
éver byggratten.

I markplansvéningen i den byggnad som byggs forst ut-

med Aviagranden ska utéver den byggratt som anvisats i
detaljplanen, reserveras ett personalrum fér chaufforer
inom kollektivtrafiken. Det sociala utrymmet ska uppta
cirka 40 m2-vy.

Tekniska utrymmen ovanfor takfotslinjen ska anpassas till
byggnadens arkitektur. De tekniska utrymmena far place-
ras s3 att de utgér en forlangning av fasaden.

Utover den i detaljplanen anvisade vaningsytan far pa
varje vaning byggas den del av trapphusen som oversti-
ger 156m2vy. Trapphusen ska ha dagsljusinslapp.

Luftkanaler, rampférbindelser, trapphus samt service-
centrets affarsgallerior som gar frin de underjordiska ut-
rymmena fir byggas utdver den byggratt som anvisas i
detaljplanen. Dessa utrymmen samt skyddsrummena di-
mensionerar inga bilplatser.

Tekniska utrymmen far placeras i byggnadernas vaningar
utéver byggréatten. Dessa utrymmen raknas inte vid di-
mensioneringen av bilplatser.
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Asumista palvelevia kuten jatehuone, varasto-, harrastus-
ja kerhohuonetiloja saarakentaa kaavassa osoitetun ra-
kennusoikeuden lisaksi. Edella mainitut kaavassa osoite-
tun kerrosalan lisaksi sallitut lisérakennusoikeudet eivét
mitoita auto- tai polkupyorapaikkoja.

Tikkurilantien ja Aviabulevardin varressa seka erityisesti
Tikkurilantien ja Aviabulevardin kulmassa olevien raken-
nusten tulee olla arkkitehtonisesti laadukkaita ja nayttavia.

Jalankulkijan liikkumisreitit ja oleskelualueet tulee suunni-
tella turvallisiksi ja miellyttaviksi.

Korttelista tulee laatia koko korttelin laajuinen korttelisuun-
nitelma alueen ensimmaisen rakennusluvan yhteydessa.

Suunnittelussa on otettava huomioon maanpinnan alapuo-
lella sijaitsevan kehdradan vaatima tilavaraus seka sen
vaatimat louhinnan mahdolliset alarajat.

Paivakadin ja sen pihan etaisyyden luleg olla vahint&an
40 metria Tikkurilantiesta ja piha-alueen melutaso ei saa
ylitiaa 55 desibelia.

Asuntojen korvausilmaa ei saa ottaa Tikkurilantien tai Avia-
bulevardin puclelta. Korvausilmanoton on sijaittava mah-
dollisimman korkealla.

Asuin- ja palvelurakennusten ulkokuoren daneneristavyy-
den AL tieliikenne- ja lentomelua vastaan on oltava vahin-
tadn 35 dB, paitsi pohjoisenpucleisilla julkisivuilla, jossa
aaneneristavyyden on oltava vahintdan 37 dB. Toimistoti-
lojen ulkokuoren daneneristavyyden Al tieliikenne- ja len-
tomelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB. Mikali lento-
koneiden koekayttdalue siirtyy kauermnmaksi tai sen me-
luntorjunta muuttuu, daneneristivyysvaatimus mééritel-
laan rakennusluvan yhteydessa.

Aviakujalle ja Lokkipuistoon rajautuvan korttelialueen piha-
alue tulee suojata Aviakujan bussiliikenteen seka koekéayt-
téalueen melulta.

Julkisivut

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan ja kaupunkiku-
valtaan korkealuokkaisia. Rakennusten ensimmainen ker-
ros ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Rakennusten julkisivut tulee tehd4 korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Rakennuksen kaupunkikuvallisesti tarkeissa kadun puolei-
sissa ja kaduille nakyvissa julkisivuissa ei sallita nakyvia
elementtisaumoja. Muilta osin elementtisaumat tulee hai-
wyittdd sauman sijoituksen tai julkisivun pintarakenteen
avulla.

Liikerakennuksen maantasokerroksen julkisivun tulee olla
paaosin lasia.

Parvekkeet
Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan yli.

Katualueella vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintaan
4 metria.

Katualueille avautuvat parvekkeset tulee lasittaa.

Parvekkeilla tulee teknisin ratkaisuin huolehtia siitd, etta
ohjeiden mukainen melutaso ei ylity.

Kiinteasli lasitettavia parvekkeita ja viherhuoneila ei laske-
ta rakennusoikeuteen.

Piha

Pihan suunnittelussa hyGdynnetaan alueella olevia luon-
nonelementteja, kuten mantyja seka kivid jaftai kallioita.

Hulevesien viivytys tulee sovittaa kallicisena sailytettavaan
maisemaan.

Liikerakennuksen katon ja kattopinnan tulee muodostaa
asuinrakennusten kanssa yhtenainen arkkitehtoninen ko-
konaisuus. Liikerakennuksen katon Tikkurilantien puolei-
sen aidan tulee olla melua estavai.

Tonttien piha-alueet tulee jasentai erilaisilla pinnoitteilla ja
istutuksilla. Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Korttelialueella on viivytettava hulevesia ennen niiden joh-
tamista hulevesiviemariin. Hulevesien viivytystilavuus on
1m?3 [100m? vettalapaisematonta pintaa kohden.

Tonttijaon yhteydessé katualueeseen rajautumattomalle
tontille on varattava riittdva johtokuja kunnallistekniikan ra-
kentamista varten.

Korttelialueelle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma.
Piha-alueslle on varattava yhteinen leikki- ja oleskelualue.

Utéver den byggratt som anvisats i planen far sidana
rymmen som soprum, férrdd, hobby- och klubbrum som
betjgnar boendet byggas. De tillaggsbyggratter som till-
l&ts ovan utdver den vaningsyta som anvisats i planen di-
mensionerar inga bil- och cykelplatser.

Byggnaderna utmed Dickursbyvagen och Aviabulevarden
och da sarskilt i hornet av Dickurshyvagen och Aviabule-
varden ska vara arkitektoniskt hdgklassiga och framtré-
dande.

Gangrutter fér fotgéngare samt vistelseomraden ska pla-
neras sé att de &r trygga och inbjudande.

En kvartersplan som omfattar hela kvarteret ska goras
upp i anslutning till det forsta bygglovet for omradet.

Vid planeringen ska beaktas den omrédesreservering som
Ringbanan, vilken ligger under markytan, kraver samt even-
tuella nedre granser for brytningsarbeten som férutsatts.

Daghemmet och dess gérdsplan ska ligga minst 40 me-
ter frAn Dickursbyvagen och bullemivan i gérdsomridet
far inte Gverskrida 55 decibel.

Bostadernas ersattningsluft ska tas frén Dickursbyvigens
eller Aviabulevardens sida. Tagningen av ersaitningsluft
ska placeras sd hogt som mojligt.

Ljudisoleringen mot vagtrafik- och flygbuller buller AL i bo-
stads- och servicebyggnadernas ytterskikt ska vara minst

35 dB, férutom i fasaderna p& den norra sidan dar ljudiso-
leringen ska vara minst 37 dB. Ljudisoleringen mot vagtra-
fik- och flygbuller AL i kontorslokalernas yiterskiki ska vara
minst 32dB. Om flygplanens provanvandningsomréde
flyttas langre bort eller dess bullerbekampning andras,

faststélls ljudisoleringskravet i anslutning till bygglovet.

Gérdsomradet i det kvartersomrade som gransar mot
Aviagranden och Lokkiparken ska skyddas fran bullret
fran busstrafiken p& Aviagranden och omridet fér prov-
anvandning.

Fasader

Byggnaderna ska hélla hog standard till sin arkitektur och
med tanke stadsbilden. Byggnadernas forsta vaning far
inte ge ett slutet intryck.

Byggnadernas fasader ska byggas av hdgklassiga mate-
rial och ett enhetligt byggnadssatt iakttas.

Byggnadens stadsbildsmassigt viktiga fasadpartier mot
gatan och de fasader som &r synliga till gatan far inte ha
synliga elementfogar. Till dvriga delar ska elementfogarna
ddljas genom fogens placering eller med hjalp av fasa-
dens ytstruktur.

Fasaden i affarsbyggnadens bottenplan ska huvudsakli-
gen domineras av glas.

Balkonger
Balkonger och bursprik far byggas si ait de skjuter ut
éver gransen for byggnadsytan.

P& gatuomridet ska den fria gAnghdjden vara minst 4
meter.

Balkonger som vetter mot gatuomradena ska inglasas.

P& balkongerna ska genom tekniska losningar sorjas for
att bullernivan enligt anvisningarna inte Gverskrids.

De balkonger och grénrum som férses med inglasning
raknas inte in i byggratten.

Gardsplan
Vid planeringen av gérden utnyttjas de naturelement som
finns pA gérden, t.ex. tallar och stenar och/eller klippor.

Férdrojningen av dagvatten ska anpassas till landskapet
som bevaras bergigt.

Affarsbyggnadens tak och takyta ska tillsammans med
bostadshusen bilda en sammanhangande arkitektonisk
helhet. Stangslet pa affarsbyggnadens tak mot Dickurs-
byvagen maste vara bullerbekdmpande.

Tomternas gérdsomréden ska delas upp med olika ytbe-
laggningar och planteringar.Granserna mellan tomterna
far inte inhagnas.

| kvartersomradet ska dagvattnet férdréjas innan det leds

ner i dagvattenavioppet. Volymen pa fordrojningen av

dagvatten & 1m? per 100m? yta som inte slapper igenom
vatten.

| samband med tomtindelningen ska en ftillrécklig led-
ningsgata for byggande av kommunalteknik reserveras
for den tomt som inte gransar till gatuomrédet.

For kvartersomradet ska en enhetlig plan fér gardsplaner-
na utarbetas. P& gérdsomrédet ska reserveras ett gemen-
samt lek- och vistelseomréde.
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Autopaikat

Asunnot 1 ap/130 km?
Palvelu- ja muut tilat 1 ap/s0 km?
Toimistotilat 1 ap/ 50km?
Asuntohotelli 1 ap/130 km2

Vahintadn 400 ap:n pysakdintilaitos voidaan toteuttaa
vuorottaiskayttdisena. Talldin autopaikkanormeina kiyte-
taan:

Asunnot 1 ap/130 km2
Palvelu- ja muut tilat 1 ap/60 km?
Toimistotilat 1 ap/60 km?
Polkupydrapaikat:

Asunnot 1 pp/ 30 k-m2

Muut toiminnot 1 pp/100 k-m2

Autopaikkojen korttelialue.

Pysakaintilaitoksen puistoon ja Turbiinitielle suuntautuvat
julkisivut tulee kasitelld viherseinina jaftai ritila/pergolara-
kentein maastoon integroituen.

Pys&kdintilaitoksen ylin taso tulee kasitella laadukkaasti.

Lahivirkistysalue.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinn&n pé&alla osoittaa merkinnén poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennuscikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asuinrakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa lilkkerakennuksen.

Tikkurilantien alituksesta on oltava mahdollisuus rakentaa
portaat ja hissiyhteys suoraan liike- ja palvelutiloihin.

Kaupallisten palveluiden on avauduttava paaosin jalankul-
kureittien ja aukioiden suuntaan seka sisatiloihin kauppa-
kaytaville.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa toimitiloja.

Ohjeellinen taksiasemalle varattu alueenosa.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa henkildlikenteen ter-
minaalin.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.
Polkupydrille varattu katos.

Maanalainen pysakaointitila.

Ohijeellinen maanalainen hulevesien viivytysrakenne.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Bilplatser s/4
Bostader 1 bp/130 m2-vy

Service- och dvriga lokaler 1 bp/50 m2-vy

Kaontor 1 bp/50 m2-vy

Bostadshotell 1 bp/130 m2-vy

En parkeringsanlaggning med minst 400 bilplatser kan
forverkligas som véxelvis parkering. Som bilplatsnorm an-
vands i s fall:

Bostader 1 bp/130 m2-vy
Service- och Gvriga lokaler 1 bp/50 m2-vy
Kontor 1 bp/50 m2-vy
Cykelplatser:

Bostader 1 cp/ 85 m2-vy

Andra funktioner 1 cp/100 m2-vy

Kvartersomrade for bilplatser.

Fasaderna mot parkeringsanléaggningens park och Turbin-
vagen ska behandlas som gronvaggar och/eller integre-

ras i terrangen med hjalp av spaljéer/pergolakonstruktio-
ner.

Den 6versta nivan i parkeringsanlaggningen ska utformas
pa ett hogklassigt vis.

Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade for byggnader och anlaggningar fér
samhalisteknisk forsérjning.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn péa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del dérav.

Ungefarlig markhdjd.

Hogsta hojd for byggnads vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar bostadshus far placeras.

Byggnadsyta dar affarsbyggnad far placeras.

Fran Dickursbyvagens underfart ska det kunna byggas

trappor och hissforbindelse direkt till affars- och service-
lokalerna.

De kommersiella tjdnsterna ska huvudsakligen &ppnas
mot promenadstriken och de dppna platsema och mot
affarsgalleriorna inomhus.

Byggnadsyta dér verksamhetslokaler far placeras.
Riktgivande del av omrade for taxistation.

Byggnadsyta, pa vilken det far placeras en terminal for
personaltrafik.

Byggnadsyta dar ett skdrmtak.
Skarmtak for cyclar.

Underjordiskt parkeringsutrymme.

Rigtgivande underjordisk konstruktion for férdréjning av dag-
vatten.

Genomfartséppning i byggnad.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
naden skall tangera.
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Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Alueelle tulee rakentaa likerakennuksen kattotasolle Tik-
kurilantien varteen rakennettavien asuintalojen asukkai-
den yhteiskayttdinen leikki- ja oleskelutila. Katolle tulee
perustaa riittdvat kasvualustat pienpuille, pensaille ja pe-
rennoille.

Istutettava alueen osa.

Ohjeellinen istutettava alueen osa.
Ohjeellinen hulevesialue.

Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue.
Katu.

Katuaukio/Tori.
Avia-aukiolle tulee rakentaa pyorakatoksia.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Yhteys on pakollinen, sen sijainti likim&arainen.

Eritasoristeys.

EN

H

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-

dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

4/ 4
Fé&r lek och utevistelse reserverad del av omrade.
P& omrédet ska pé affarsbyggnadens takplan byggas ett
lek- och vistelseutrymme for gemensamt bruk for invanar-
na i de bostadshus som byggs utmed Dickursbyvagen.
Taket ska forses med tillrackligt med vaxtbassénger for
mindre trad, buskar och perenner.
Del av omrade som bor planteras.
Riktgivande del av omrdde som bor planteras.
Riktgivande dagvattenomrade.
Omrade som byggs som ett enhetligt stadsrum.
Gata.

Oppen plats/Torg.
Pa Aviaplatsen ska byggas cykeltak.

Riktgivande korférbindelse inom omradet.
Del av omrade reserverad for allman gangtrafik.

Riktgivande for allm&n gangtrafik reserverad del av omrade.
Férbindelsen &r abligatorisk, dess lage approximativ.

Planskild korsning.
Gang- och cykelférbindelse under gata eller trafikomrade.
TOMTINDELNING
For kvarteren pd denna detaljplans omrade skall en se-

parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och milj&é
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stills pé den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla /Vanda __ . 20 Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20

Godkand av stadsfullmaktige  / 20
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Hulevesisuunnitelma
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Ohjeellinen huleveden johtaminen
— (viemarikouru)

Huleveden viivytys (maanalainen
sailié/ylimitoitettu putki)

Veden virtaussuunta
tulvatilanteessa/purkureitti

— Tonttialue
= = = = = Hulevesialueiden rajaus

Laskenta kasittaa tonttialueen rajauk sen sisapuoliset vedet (2,89 ha)

Vantaan i 1 y Vantaan kaupungin hulevesiohjeen mukainen viivyty starve:

Tilanne UUS alueittain: | A [ha] [ T W{s'ha)] | Kesto [s] [Toismvuus| Vmit m3]| Qmit[Vs] | [Tlanne VANHA: | A[ha] | @  |i[sha]] | Kesto oistuvuus | Vmit amit
Alue 1 Kalionen metsa [ 288 | 02 [ 150 600 143 52 87
Asfaltti, betonipinta, katto 1,30 08 150 600 14a 105 176

Nurmi, wherkatto, istutus 083 0,2 150 600 142 15 25 ﬂm UUSI: A m] @ [ !]l‘hln Kesto [s] [Toistuvuus| Vmit mz] Qmilmg
Yhteensa 213 120 200 Asfaltti, betonipinta, katto 1,91 08 150 600 14a 1556 258
Alue 2 Nurmi, uherkatto, istutus 0.98 02 150 600 14a 18 29
Asfaltti, betonipinta, katto 017 0.9 150 800 1d4a 14 23 Yhteensa 289 | 173 288
Hurmi, viherkatto, istutus 0.06 0.2 150 600 Vda 1 2

Yhieensa 023 15 74

Alue 3

Asfaltti, betonipinta, katto 042 09 150 600 4a 34 56 K: Pinta-ala | Vilvytys- | Suunniteltu | Purkuvirtaama

Nurmi, vherkatto, istutus 0,08 0,2 150 600 1/4a 2 3 vilvytystarve: 1m* [ 100m’ tiivistd pintaa m?* tarve m* | viivytysm® IIs

Yhteensa 0,50 35 50 ASlat;, belonpinta, kallo_yhleensa 10 200 192 [Vhieensa | 67|

Alue 4 Asfakil, betonipinta, katto: Alue 1 13 000 130 a7 |Pled |

Asfallti, betonipinta, katto | 0,03 0.9 150 600 14a 2 4 Asfalti, betonipinia, katto: Alue 2 1700 17 Alue 2 24

hurm, wherkatto, istutus 0 0.2 150 800 1da [ 0 Asfaltti, betonipinta, katto Ale 3 4200 4z PP Fhﬁ 3 14

Yhteensa 0,03 2 3 Asfaiti, betonipinta, katto: Alue 4 300 3 Alue ¢ 4

Koko alus 2RO i7a 288

Hulevesisuunnitelma 21.11.2014, Vahanen Oy
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Pelastusreitit
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Pelastusreitit syksy2014, Innovarch Oy
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VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu/ATI, RKO

ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002151
AVIAPOLIKSEN ASEMAN ALOITUSKORT-

TELI
52 VEROMIES

LAUSUNNOT JA VASTINEET

1.6.2015

Kaupunginhallitus 2.3.2015 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytdmaén tarvittavat lausunnot asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 002151 / Aviapoliksen aseman aloituskortteli, Veromies. Lausuntoja pyy-

dettiin 7 ja saatiin 3 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset
NRO 1

KESKI-UUDENMAAN PELASTUS- Ei lausuntoa

LAITOS

NRO 2

FINAVIA OYJ Ei lausuntoa

NRO 3 Lausunto tukee kaavamuutosta. Ei tarkistuksia.

TURVALLISUUS- JA KEMIKAALI-
VIRASTO (TUKES)

NRO 4
UUDENMAAN ELY-KESKUS

Selostukseen lisdys kaupallisten toiminto-
jen mitoitusperusteista.
Kaavamaarayksiin on tehty lisdys polku-
pyorapaikoista.

Kaavaselostukseen on tehty
lausunnossa mainittu lisays.
Kaavamaarayksiin on tehty
lausunnon mukainen tarkis-
tus.

NRO 5
LIIKENNEVIRASTO Ei lausuntoa
NRO 6
KEHARATA —PROJEKTI Ei lausuntoa

NRO 7
HSL HELSINGIN SEUDUN LITKENNE
-KUNTAYHTYMA

Aviapolis asemalle tulee varata riittavat
tilat polkupydrien sailytykseen.

Kaavamaarayksiin on tehty
lausunnon mukainen tarkis-
tus.

LIITE: Kaupunginhallitus 30.11.2015 / 26 §




NRO 3
TURVALLISUUS- JA KEMIKAALIVIRASTO (TUKES)

Lausunto:

"Kaavamuutoksen kohteena oleva alue sijaitsee Vantaan Energia Oy:n lentokentan lampokeskuksen Seveso
Il -direktiivin (96/82/EY) mukaisella konsultaatioalueella. Lentokentan lampdkeskus on ns. toimintaperiaate-
asiakirjalaitos varastoitavien polttodljytuotteiden maaran perusteella.

Lampokeskuksen 6ljysdiliot on sijoitettu maan sisaén louhittuun tilaan, joten onnettomuuden vaikutukset
rajoittuvat todennakdisesti suppeammalle alueelle kuin maanpaallisilla sailidilla. Laitokselle tehdyissa onnet-
tomuusvaikutusten arvioinneissa on selvitetty sailidautopalon ja kattilardjahdyksen vaikutuksia. Tunnistetut
onnettomuusskenaariot aiheuttavat rajoituksia asuin- ja liiketilojen rakentamiselle noin 50 - 70 metrin paa-
han séiliauton purkupaikasta ja kattilarakennuksesta. Arvioitu onnettomuusvaikutusten alue ei ylla muutos-
ehdotuksessa esitetylla keskustatoimintojen korttelialueelle. Tukesin nakemyksen mukaan keskustatoiminto-
jen korttelialue on kuitenkin syyté sijoittaa asemakaavan muutosehdotuksessa esitetylld tavalla lahivirkistys-
ja pysakaintialueita kauemmaksi kaavamuutosalueen viereisesta Vantaan Energia Oy:n lentokentén lampo-
keskuksesta.

Muilta osin Tukesilla ei ole lausuttavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.”

Vastine:
Lausunto tukee kaavamuutosta.

Tarkistukset:
Ei tarkistuksia
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NRO 4
UUDENMAAN ELY-KESKUS

Lausunto:
"Suunnittelualue sijoittuu vahvistetussa maakuntakaavassa lentokentan lilkkennealueelle ja osin lentomelualu-
eelle (Ime-1) 55-60 dB.

Voimassa olevassa yleiskaavassa alue on varattu tydpaikka-alueeksi (TP) ja sen koillispuolelle on osoitettu

joukkoliikenteen terminaali (LJ) ja keskustatoimintojen alakeskus (C). Alueen itdosassa on ohjeellinen jouk-
koliikenteen runkoyhteys. Alueen kohdalle on osoitettu Keharadan tunneliosuus (=:=tu:=:=). Alueen poh-

joispuolitse on varattu viheryhteys (VL) ja ulkoilureitti (000).

Voimassa olevassa asemakaavassa alue on lentokenttaaluetta (LL) sekd katualuetta. Asemakaavassa alueelle
on osoitettu maanalainen rautatietunneli (ma-LR) sek& muita maanalaisten tilojen merkintdja (ma).

Kaavanmuutoksen tavoitteena on osoittaa Keharadan Aviapolis-aseman ymparille kaupunginosakeskus, jo-
hon sijoittuu toimistoja, asuntoja, liiketilaa ja muita kaupallisia palveluja. ELY-keskus katsoo, etta kaavan-
muutos noudattaa yleispiirteisempié suunnitelmia ja kehittda Keha-rataan liittyvan Aviapoliksen aseman ym-
paristéa monipuolisten palvelujen ja asumisen alueena noudattaen Aviapoliksen tyépaikka-alueen kaavarun-
kosuunnitelmaa.

Kaavaselostuksen kohdassa ”5.1.1 Mitoitus” on syyta kertoa alueen kaupallisten toimintojen mitoitusperus-
teet.

Koska alue tulee muodostamaan tarkean ristedmisaseman eri liikennemuotojen kannalta, on likennejarjeste-
Iyt syyté suunnitella tiiviissa yhteistydssa Helsingin Seudun Liikenteen (HSL) kanssa.

Kaavamaarayksiin on syyta liséatd normitus myos polkupyorien pysakdintipaikkojen varaamiselle seka raken-

nuksissa etta julkisessa tilassa, jotta voidaan varmistaa pyordilylle hyvat edellytykset. Kaavamaarayksissa ei
ole polkupydranormitusta, vaikka kaavaselostuksen "kohdissa 2.2 ja 5.1.1 Mitoitus” se mainitaankin.”

Vastine:

Kaavaselostukseen tehdaan pyydetyt lisdykset kaupallisten toimintojen mitoitusperusteista.
Liikennejarjestelyt tullaan jatkossakin suunnittelemaan yhteistydssa Vantaan kaupungin kanssa.
Kaavamaarayksia tdydennetaan polkupyoranormilla.

Tarkistukset:
Tarkistukset tehty Uudenmaan ELY-keskuksen mukaisesti.
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NRO 7
HSL HELSINGIN SEUDUN LIIKENNE —KUNTAYHTYMA

Lausunto:
HSL lausui asemakaavan muutoksesta (OAS 12.4.2012.): HSL pitaa
tarkeana, etta suunnittelussa huomioidaan yleiskaavan mukaiset
raitiotievaraukset. HSL esittaa, etta alueen bussipysakkien sijoittelu,
bussiterminaaliin littyvat asiat ja muut joukkoliikenteeseen vaikuttavat

ratkaisut tehdaan yhteistyéssa HSL:n kanssa. HSL nakee edelleen ko. asiat
tarkeina.

Lisaksi H5L lausuu seuraavaa. HLJ 2015:s5a on tunnistettu, etta Aviapoliksen
asemasia tulee tarked joukkoliikenteen solmukohta. Sen asema tulee
korostumaan, kun se tulee sijaitsemaan kahden polkupyérailyn laatukaytavan
leikkauksessa. Bussiterminaaliin on suunniteltu paattyvaksi linjat 415, 561,
562 ja 573, sekd lapiajaviksi linjoiksi 415N, 562N, 574, 576, 615, 621 ja 941.
Toimivan joukkoliikenteen turvaamiseksi terminaaliin tulisi lahtokohtaisesti
busseille suunnitella viisi |1&htélaituria ja kaksi tulolaituria, seka viisi
pikapysakdintipaikkaa. Aseman ohittavat linjat tarvitsevat kahden auton
mittaiset pysakit molempiin suuntiin. Terminaalin tarkemmissa suunnitelmissa
on varattava sahkobussien latausmahdollisuus ja huomioitava kaasubussien
ajo-oikeus mahdollisiin osittaisiin sisatiloihin. Paattyvista bussilinjoista johtuen
tulee terminaalin yhteyteen varata myos kuljettajien sosiaalitila.

Aviapoliksen asemalle tulee varata riittavat tilat polkupydrien sailytykseen.
Alueen jalankulku- ja pyordily-ympdaristdon tulee kiinnittda huomiota, jotta
liikkuminen olisi miellyttédvaa ja houkuttelevaa vilkkaasta ajoneuvolilkenteesta
huolimatta. Lisaksi HSL toivoo latauspisteitd myos sahkékaytidisten
yksityisautojen pysakdintipaikoille.

Vastine:

Bussiterminaalin tarkempi suunnittelu tehdaan yhteistydssa Vantaan kaupungin ja HSL:n kanssa. Kaavamuu-
toksessa Aviabulevardille on varattu riittéva tila bussien Iahto- ja tulolaitureille, bussien pikapysakoinnille
seka raitiotievaraukselle.

Bussikuljettajien taukotila on merkitty maaraykseen kohtaan C keskustatoimintojen korttelialue
"Aviakujan varrelle ensimmaisend rakennettavan rakennuksen maantasokerrokseen tulee asemakaavassa
osoitetun rakennusoikeuden lisdksi varata joukkoliikenteen kuljettajien sosiaalitila. Sosiaalitilan on oltava
kooltaan noin 40 k-m*=.”

Kaavamaarayksia tarkennetaan polkupyorékatoksen osalta.

Tarkistukset:
Kaavamaarayksiin kohtaan ka on lisatty lause;
Polkupyorille varattu katos
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Tassa kokouksessa tehtyyn paatdkseen, ellei poytakirjassa ole paatéksen osalta erikseen toisin
mainittu, tyytymaton voi tehda oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimus tehddan Vantaan kaupunginhallitukselle.
Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on jatettava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista
tiedoksisaantipaivaa lukuunottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu julkisesti
nahtavaksi

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan kuluttua kirjeen
lahettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana, tai erilliseen tiedoksiantotodistukseen
merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkoisen viestin lahettamisesta.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen viranomaiselle

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimus
perusteineen. Kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen
allekirjoitettava. Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole
allekirjoittajana, myos allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja postiosoite.

Oikaisuvaatimusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyo6t virastoissa on keskeytettava,
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myos telekopiona (faksina) tai sahkdpostina. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta, eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkdisen viestin (faksin tai sahkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Oikaisuvaatimus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Yhteystiedot:

Vantaan kaupunginhallituksen osoite:

Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa

puhelin: (09) 8392 2184, faksinumero: (09) 8392 4163

sahkdpostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi
Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus oikaisuvaatimuksesta annettuun paatokseen

Tassa kokouksessa oikaisuvaatimuksen johdosta annettuihin paatoksiin tyytymaton voi hakea
muutosta hallinto-oikeudelta.

Valituksen voi tehda vain oikaisuvaatimuksen tekija, tai mikali paatoés on oikaisuvaatimuksen
johdosta muuttunut, myos asianosainen seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatdés on muuten lainvastainen.

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 97 euroa.
Valitusaika

Valitus on jatettava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa
lukuunottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta (koskee myds oikaisuvaatimuksen hylkaavaa
paatosta)
tiedon, kun pdytakirja on asetettu julkisesti nahtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua
kirjeen l1dhettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana, tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkdisen viestin
ldhettamisesta.

Valituksen toimittaminen viranomaiselle

Valitus on tehtava kirjallisena. Valitukseen tulee liittda alkuperaisena tai jaljenndksena paatds, johon
vaaditaan muutosta. Valituksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen. Kirjallinen valitus on
muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. Kirjelmassa on mainittava
valituksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittajana, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite.

Valitusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan viimeinen paiva
on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyoét virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valituksen voi toimittaa my0s telekopiona (faksina) tai sahkdpostina. Sahkdista asiakirjaa ei tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta, eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Sahkéisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079
sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Hallintovalitus asemakaavan muutosta koskevassa asiassa
Tassa kokouksessa tehtyyn paatokseen tyytymatoén voi hakea muutosta hallinto-oikeudelta.

Valituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittdomasti vaikuttaa (asianosainen), kunnan jasen, alueellinen ymparistokeskus tai muu
viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa, maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa
osoitetulla maankaytdllad on vaikutuksia seka rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteisd
toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
paatoksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa, tai paatds on muuten lainvastainen.

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle.
Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 97 euroa.
Valitusaika

Valitus on jatettava valitusviranomaiselle 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista
tiedoksisaantipaivaa lukuunottamatta.

Kunnan jasenen ja asemakaavan muutosta koskevissa asioissa my0s asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon kun pdytakirja on asetettu julkisesti nahtavaksi.

Valituksen toimittaminen viranomaiselle

Valitus on tehtava kirjallisena. Valitukseen tulee liittdad alkuperaisena tai jaljenndksena paatds, johon
vaaditaan muutosta. Valituksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen. Kirjallinen valitus on
muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. Kirjelmassa on mainittava
valituksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittajana, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite.

Valitusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan viimeinen paiva
on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valituksen voi toimittaa myds telekopiona (faksina) tai sahkdpostina. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot Idhettajasta, eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Sahkoisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079
sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 4. Hallintovalitus etuosto-oikeuden kayttamista koskevassa asiassa

Tassa kokouksessa tehtyyn paatokseen, jolla on paatetty kayttaa etuosto-oikeutta, voi hakea
muutosta hallinto-oikeudelta.

Valituksen saa tehda ostaja ja etuostolain 6 §:ssa tarkoitetuissa tapauksissa myyja.
Valitus tehdadan Helsingin hallinto-oikeudelle.

Muutoksenhakijalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 97 euroa.
Valitusaika

Valitus on jatettava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa
lukuunottamatta.

0 Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatdoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu
julkisesti nahtavaksi.
0 Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, 7 paivan

kuluttua kirjeen lahettamisesta, saantitodistuksen osoittamana aikana, tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkéisen
viestin lahettamisesta.

Valituksen toimittaminen viranomaiselle

Valitus on tehtava kirjallisena. Valitukseen tulee liittdd alkuperaisena tai jaljenndksena paatds, johon
vaaditaan muutosta. Valituksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen. Kirjallinen valitus on
muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. Kirjelmassa on mainittava
valituksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittajana, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite.

Valitusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan viimeinen paiva
on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valituksen voi toimittaa myds telekopiona (faksina) tai sahkdpostina. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |ahettdjasta, eika asiakirjan alkuperadisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Sahkoisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.
Yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079
sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 5. Hankintaoikaisu ja oikaisuvaatimus hankinta-asiassa

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tehtyyn kunnan viranomaisen
(hankintayksikkd) paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa annettuun ratkaisuun tyytymaton
voi tehda hankintayksikdlle hankintalain 81 ja 83 §:issa tarkoitetun vaatimuksen hankintaoikaisusta
tai kuntalain 89 §:ssa tarkoitetun oikaisuvaatimuksen. Oikaisua koskevan vaatimuksen voi tehda
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon paatds
on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdbmasti vaikuttaa
(asianosainen). Kuntalain mukaisen oikaisuvaatimuksen voi lisaksi tehda kunnan jasen.

Maaraaika oikaisua koskevien vaatimusten tekemiselle

Oikaisua on vaadittava 14 paivan kuluessa siita, kun oikaisuvaatimuksen tekija on saanut tiedon
hankintayksikdn paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

- Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapaatoksen oheisasiakirjoineen tiedoksi sahkoista
tiedoksiantoa kaytettaessa sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava
sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia
voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetaan viestin lahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta
luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta
seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisestq, jollei tiedoksiannon nayteta
tapahtuneen mydhemmin.

Kaytettaessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu yleisesti
nahtavaksi.

Hankintaoikaisun ja oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hakemukseen on merkittava
oikaisua vaativan ja kirjelman laatijan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikén hallussa.

Hankintaoikaisu ja/tai oikaisuvaatimus toimitetaan osoitteeseen

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

Asematie 7

01300 Vantaa

sahkdpostiosoite: kirfaamo@vantaa.fi

puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 6. Hankintaoikaisu ja markkinaoikeusvalitus hankinta-asiassa

Julkista hankintaa koskevaan paatékseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn
ratkaisuun voidaan julkisista hankinnoista annetun lain (hankintalaki) mukaan hakea muutosta
vaatimalla hankintayksikdlta oikaisua (hankintaoikaisu). Asia voidaan myo6s saattaa valituksella
markkinaoikeuden kasiteltdvaksi, mikali hankinnan arvo ylittda hankintalain 15 §:n mukaisen
kynnysarvon.

6.1 Oikaisuohje

Hankintayksikdon paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
tehda hankintalain 81-83 §:n mukaan hankintayksikoélle kirjallisen hankintaoikaisun.
Hankintaoikaisun voi tehda tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt
ehdokas eli se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittbmasti vaikuttaa (asianosainen).

Hankintaoikaisun tekoaika

Asianosaisen on tehtava hankintaoikaisu 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut
tiedon hankintayksikén paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettaessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkoéinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena
ajankohtana pidetaan viestin l[ahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta
sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettdmisestd, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
myohemmin. Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisun sisalto

Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikén hallussa.

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo

Kaupunginhallitus

Asematie 7, 01300 Vantaa

Sahkoépostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa
asianosainen voi hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

6.2 Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.
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Julkisista hankinnoista annetun lain 86 §:n mukaan puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa
hakea valittamalla muutosta, jollei markkinaoikeus mydénna asiassa kasittelylupaa. Lupa on
myonnettava, jos:

asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeag; tai

siihen on painava, hankintayksikén menettelyyn liittyva syy.

Jollei toisin saadeta, valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on
saanut tiedon hankintaa koskevasta paatdksesta valitusosoituksineen.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkd on tehnyt
hankintasopimuksen hankintalain 78 §:n 1 nojalla noudattamatta odotusaikaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina
tapauksessa, ettd ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatoksesta valitusosoituksineen ja
hankintapaatoés tai valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettaessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkoéinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena
ajankohtana pidetaan viestin [ahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta
sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle mydhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisestd, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
myodhemmin. Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka
vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen
laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on
ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai
asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljenndksena paatds, johon haetaan muutosta, seka
todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta. Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi.
Asiamiehen on liitettava

valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen tulee olla perilld valitusajan viimeisena
paivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista. ltse tiedoksisaantipaivaa ei lasketa
mukaan.

Hakemuksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan henkilékohtaisesti, asiamiesta kayttaen,
lahetin valitykselld, postitse, telekopiona tai sahkdépostin avulla kuten laissa sahkoéisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa (13/2003) saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa asiakirjat toimittaa
markkinaoikeudelle ensiksi seuraavana arkipaivana.

Valituskielto

Hankintalain 102 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea
muutosta kuntalain eika hallintolainkayttélain nojalla.
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Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myodnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 86 §:n mukaisesti.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 88 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikdlle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. llmoitus on toimitettava
hankintayksikélle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IImoitus on toimitettava hankintayksikdn kohdassa 6.1 mainittuun osoitteeseen.

Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot:

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

puh. 029 56 43300

fax. 029 56 43314

sahkdposti: markkinaoikeus@oikeus.fi
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Muutoksenhakuohje 7. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

7.1
Tassa kokouksessa tehdyista paatoksista, joilla on paatetty olla kayttamatta etuosto-
oikeutta, ei saa tehda oikaisuvaatimusta tai valittamalla hakea muutosta. (Etuostolaki 22 § 2 mom.)

7.2
Tassa kokouksessa tehtyyn, verotusta koskevan oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun
paatokseen ei saa hakea muutosta valittamalla (Verotusmenettelylaki 88 § 6 mom.).

7.3
Tassa kokouksessa tehtyyn, hankintaoikaisua koskevaan paatokseen, ei saa hakea muutosta.

7.4
Paatoksista, jotka koskevat vain valmistelua tai taytantéonpanoa, ei kuntalain 91 §&n
mukaan saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.
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