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Detaljplaneandring 002252 och tomtindelning samt andring av tomtindelning,
68 Bjorkhagen/Bjorkparksvagen

VD/7243/10.02.04.01/2014
HP/TLA/ATI/NIS/SRU/)B/KW

En tidigare plan for industriell bebyggelse dndras sa att den lampar sig fér byggande av
verksamhetslokaler i Bjorkhagen. Bjorkparken i hornet av Bjorkhagsvagen och Bjdrkparksvagen
andras till en del av kvarteret. Planlaggningsarbetet galler till storsta delen mark som ags av Vanda
stad och producerar arbetsplatstomter (6 st.).

Detaljplaneandringen galler kvarteret 68104 samt gatuomrade, i stadsdel 68, Bjorkhagen.
Andringen galler kvarter 68104 samt gatu- och rekreationsomrade i stadsdel 68, Bjorkhagen, i den
detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och andringen av tomtindelningen galler en del av kvarteret 68104 i stadsdel
68, Bjorkhagen.

Omradet ar belaget 6ster om Tusbyleden i stadsdelen Bjérkhagen. Omradet avgransas av
Bjorkparksvagen, Bjorkhagsvagen och Bjorklundsvagen. Omradet ligger direkt sydost om
flygplatsens startbana, inom flygbulleromradet.

Den som ansoker om detaljplanen
Planandring har ansdkts av Vanda stad och Heikkinen Yhtiét Oy.

Markagare
Vanda stad ar den storsta markagaren i kvarteret.

Deltagare i beredningen av planen

Utover stadens egna sakkunniga har Arkkitehtitoimisto Matti Happonen medverkat som konsult for
Heikkinen Yhtiét Oy vid beredningen av planférslaget.

Planldggningsarbetet har gjorts som stadens arbete.

Generalplan

Enligt den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet industriomrade dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens art (TY).
Omradet reserveras for icke-miljostérande produktions- och lagerutrymmen. P4 omradet kan aven
kontorslokaler tillatas. Omradet utgoér zonerna m1 (>60 dB) och m2 (>55 dB) i flygbulleromradet.

Detaljplaneandringen

Kvarterets anvandningsandamal andras fran kvartersomradet for industribyggnader (TY-3) till
kvartersomrade fér verksamhetslokaler (KTY). | omradet far byggas icke-miljéstorande produktions-
och lagerbyggnader, kontors- och affarsbyggnader samt kombinationer av dessa. Av den anvanda
byggratten tilldts hdgst 10% vara affarslokaler och hogst 250 m2-vy per tomt. Vaningstalet stiger
fran Il till ll. Exploateringstalet, e = 0,6 kvarstar oférandrat.

Utrymmena kan byggas som storre enheter an de som tillatits tidigare. Ett litet parkomrade i det
sddra hornet av kvarteret andras till en del av kvarteret.

Genom planbestammelserna ser man till byggnadernas arkitektoniska kvalitet och att dagvattnet i
kvartersomradet beaktas.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 1.10.2014.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin dsikt om saken. Fem asikter lamnades in.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 17.12.2012, som kompletterats och
justerats KV 22.9.2014). Planlaggningsarbetet galler till stérsta delen mark som ags av Vanda stad
och producerar arbetsplatstomter (6 st.).
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Avtal
Till detaljplanedndringen hanfoér sig inget verkstallighetsavtal.

Andringskostnaderna betalas av sdkanden Heikkinen Yhtiét Oy och fér stadsstyrelsen kommer
man att féresla att avgiftsklass 3 faststalls, av vilken Heikkinen Yhti6t Oy:s andel ar halften (8 000/2
€) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (705 €), sammanlagt 4 705 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 17.8.2015 § 15

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002252 samt férslaget till tomtindelning
och forslaget till andring av tomtindelningen, 68 Bjorkhagen/Bjorkparksvagen, som
daterats 17.8.2015, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden.

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sbkanden Heikkinen Yhtiét Oy betalar
halften av andringskostnaderna (4 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta
tomtindelningen (705 €), sammanlagt 4 705 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplanedndring samt férslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen hélls framlagt 16.9-15.10.2015 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades
inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsplaneringsnamnden beslutade 17.8.2015 berattiga stadsplaneringen till att begara ndédvandiga
utldtanden. Det begardes ett utldtande och ett utldtande ldamnades in. | Vanda stadsmuseums
utldtande hade man ingenting att anméarka om.

Utforda justeringar

Efter framlaggningen har tekniska justeringar gjorts pa detaljplanekartan och i bestammelserna.
Stadsdelens namn och nummer har lagts pa plankartan till och en beteckning som betyder 6ppet
dike har ersatts med beteckningen fér dagvattenrutt. Justeringarna ar inte vasentliga och darfér
behoévs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsdirektoren féreslar 30.10.2015 for stadsstyrelsen att férslaget till
detaljplaneandring 002252 samt férslaget till tomtindelning och férslaget till andring av
tomtindelningen, 68 Bjorkhagen/Bjérkparksvagen, som daterats 16.11.2015, fors till stadsfullmaktige
for godkannande.

Stadsstyrelsen 16.11.2015 § 29

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och milj6:

Stadsstyrelsen beslutar att fora forslaget till detaljplaneandring 002252 samt férslaget till
tomtindelning och forslaget till andring av tomtindelningen, 68 Bjérkhagen/Bjérkparksvagen, som
daterats 16.11.2015, till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 14.12.2015 8§ 9

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna férslaget till detaljplanedndring nr 002252 samt férslaget till
tomtindelning och férslaget till andring av tomtindelningen, 68 Bjorkhagen/Bjorkparksvagen, som
daterats 16.11.2015.

Beslut:
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Forslaget godkandes.

Bilaga:
- Redogoérelse for detaljplaneandringen 16.11.2015

Anvisningar for sbkande av andring 1. Besvarsanvisning
Narmare information: Asta Tirkkonen, omradesarkitekt, tfn 8392 6185

Seppo Niva, detaljplanerare, tfn 8392 8044
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



