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Detaljplan och detaljplaneandring 230800 samt tomtindelning, 23
Kivisto/Kivisto stadscentrum 1

KA/423/10.02.04.00/2011
LM-H/J-VN/TLA/LVA/V-PR/HTI/R-MP/SKO/SRU/]B/KW

I Kivisté centrum, kring Ringbanans station i Kivistd, planlaggs ett fortatat och komplett
stadscentrum, som omfattar ett kdpcentrum (affarslokaler hdgst 100 000 m2-vy) som byggs i olika
etapper, service (hdgst 30 000 m2-vy), boende (tot. 85 780 m2-vy), verksamhetslokaler (122 000
m2-vy), ett kvarter for allmanna byggnader (8 000 m2-vy) och en bussterminal intill
jarnvagsstationen. Vandaforsvagen flyttas vasterut och en ny bro éver Ringbanan byggs for den.

Detaljplanen galler kvarteren 23188-23196 och ett trafikomrade. | sin helhet gransar planarbetet
mot riksvag 3 i vaster, Djupbergsvagen i norr, Kdinbyvagen i dster och Dickursbyvagen i séder.

Genom detaljplaneandringen bildas ett omrade for centrumfunktioner (C), ett kvartersomrade for
flervaningshus, (AK), kvartersomrade for persontrafikterminal (LHA), jarnvagsomrade (LR).
Detaljplanedndringen galler ett kvartersomrade for en jarnvagsstation (LRA) i den ikraftvarande
Ringbanans detaljplan nr 700170 samt gatuomraden, bl.a. gatuomradesreserveringen for
Hornblandvagen stryks. Av jarnvagsstationsomradet ansluts som kvarters och gatuomraden de
omraden som inte behdvs for banhallningen. Samtliga tekniska anordningar viktiga med tanke pa
tagtrafiken samt banbroarnas konstruktioner blir kvar inom jarnvdgsomradet och
jarnvagsstationsomradet.

Tomtindelningen galler kvarteren 23192, 23193, 23194, 23195, 23196, 23188, 23189 ja 23190.

Detaljplanen omfattar en byggratt pd sammanlagt cirka 357 800 m2-vy for olika
anvandningsandamal.

Den som ansoker om detaljplanen

Markagarna Vanda stad och ett privat dédsbo har paborjat planldggningen. Med det privata doédsboet
har ingatts ett samarbetsavtal (fge varen 2007) som aven galler detaljplaneringen av ifrégavarande
markomraden.

Markagare

Markomradena &gs av Vanda stad och det privata dodsboet och Finska staten Staden kdper av staten
de av jarnvagsstationens markomraden, som inte behovs for bantrafik och for jarnvagsstationen,
inldsen pagar. Fastigheten nr 409-3-136 ags av ett privat dodsbo. Vandaforsvéagen ags av Finska
staten.

Planeringsreserveringar

Vanda stad konkurrensutsatte dren 2012-2013 byggarna av stadscentrumet och varen 2013 valdes
NCC och Skanska till vinnare. NCC:s och Skanskas planeringsreserveringar ligger séder om
Ringbanan, i den omedelbara narheten av stationen.

| den mellersta delen av planomradet, mellan Vandaforsvagen och Kainbyvagen har beviljats
planeringsreserveringar for HOK-Elanto och Kesko. Olika planeringsreserveringar galler fram till
31.12.2014.

Den privata markagaren utvecklar de egna markomraden som ligger norr om jarnvagsomradet.

Deltagare i beredningen av planen
En stor grupp sakkunniga fran staden och olika konsultbyraer har deltagit i planeringen.

Fran de partners sida som svarar for genomférandet har Vesa Jantti / C&J Arkkitehdit, Hannu
Tikka/APRT Arkkitehdit, Jesse Anttila/AAR Arkkitehdit svarat for arkitektplaneringen. Hannu Tikka har
av olika sakkunnigas arbeten sammanstallt en koncepthandbok for stadsbilden som kommer att vara
bilaga till planredogoérelsen.

Fran HOK-Elantos och Keskos sida har Harri Nikulainen/Innovarch Oy och Pertti Hakamaki svarat for
arkitektplaneringen.
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Harris-Kjisik Arkkitehdit har svarat for arkitektplaneringen av den privata markagarens
bostadskvarter.

Jouni Ikdheimo/Trafix Oy har svarat for bedémningen av inverkningarna pa trafiken samt
trafikplaneringen i hela planomradet, Ria Ruokonen/Byman - Ruokonen for landskapsplaneringen och
WSP for vattentjanst- och broplaneringen.

Konstnarerna som partnerna valt i konkurrensutsattningsskedet har varit Pertti Kukkonen och Stefan
Lindfors.

Beddmningen av de kommersiella verkningarna (12.12.2013) och dess komplettering om 6kningen
av kopkraften i Kivist6 (31.3.2014) har utarbetats av Realprojekti.

En utredning dver de eventuella stombuller- och skakningseffekter som orsakas av Ringbanan har
gjorts av Reijo Sandberg/Ramboll Oy.

Uppdateringen av bullerutredningen har gjorts av WSPGroup, som ocksa har utarbetat
bullerutredningen fér hela centrumet ar 2011.

De riksomfattande malen féor omradesanvandning, VAT

| malen for omradesanvandning betonas placeringen av nya stadsprojekt i ett influensomrade for
goda trafikférbindelser som stammer éverens med en hallbar utveckling. | detaljplanen verkstalls de
riksomfattande malen fér omradesanvandning.

Landskapsplanen

| den gallande landskapsplanen tillats i Kivistd centrum ett affarscentrum, som utgér den sista
reserveringen for ett afféarscentrum pa storenhetsniva i huvudstadsregionen av sddant slag som
tillsvidare inte forverkligats. Aven landskapsplanens etapplan 2 omfattar motsvarande reservering
for storenhets- och centrumfunktioner i narheten av Kivistd centrum. Etapplanen 2 ar hos
miljdministeriet for faststallande. Detaljplanen stammer éverens med olika landskapsplaner.

Delgeneralplanen

Detaljplanen stdammer 6verens med delgeneralplanen fér Marja-Vanda (fge 19.6.2006, tradde i kraft
9.7.2008) och i delgeneralplanen dr omradet ett omrade for centrumfunktioner (C), enligt vilket
omradet reserveras for kontors-, affars- och servicelokaler, bostdder samt arbetsplatsfunktioner som
lampar sig for ett centrumomrade. Omradet genomkorsas av en reservering for spartrafik.

Genom planlaggningsomradet gar gransen mellan flygbullerzonerna m2 och m3 i ndstan 6st-vastlig
riktning. Langre norrut finns delgeneralplanens flygbullerzon m3, dvs. ett Lden 50-55 dB:s omrade:
flygbullret satter inga granser fér boende eller andra funktioner kansliga for buller. De nya
kvartersomradena for boende ligger inom denna m3-zon.

Den sydligare delen av gransen mellan flygbullerzonerna utgoérs av flygbullerzon m2
delgeneralplanen, dvs. ett Lden 55-60 dB:s omrade: i detta delomrade kan inte placeras boende
eller andra funktioner kansliga for buller. Affarscentrumet med sin service, verksamhetslokalerna och
kvarteret for allmanna byggnader placeras i flygbullerzon m2. Genom konstruktionsldsningar kan
inomhusutrymmena tryggas pa en sadan bullerfri niva som faststallts av statsradet for alla de
byggnader som innehaller affars-, arbets-, verksamhetslokaler och andra lokaler.

Detaljplanen

Storsta delen av detaljplaneomradet ingar i utkastet till detaljplan och detaljplaneédndring nr 230 600
for centrumkarnan i Marja-Vanda, som godkandes av stadsstyrelsen 11.4.2011 till underlag fér den
fortsatta planeringen. Detaljplaneférslaget motsvarar i huvuddrag utkastet till detaljplan.
Markomradena vaster om Vandaforsvagen ingar inte i planutkastet i fraga. Planutkastets viktigaste
I6sning med tanke pa stadsstrukturen och stadsbilden, det s.k. Colosseumkvarteret pa bagge sidor
om Kivist6 station, utgor fortfarande grunden for planfoérslaget.

Képcentrumet ligger séder om Kivistd station utmed Ringbanan. Stadscentrumshelheten med sina
dppna platser bidrar till en modern och mangsidig helhet av affars- och servicelokaler i den
omedelbara narheten av bostadskvarteren i centrum. Stadscentrumet utgér karnan i centrumet, en
motesplats fér invanare och besdkare.

Genomforande i etapper
Stadscentrumet och dess affarslokaler far, utgaende fran det myndighetssamrad som hallits med
NTM-centralen (i januari 2014), byggas i etapper, som ett lokalt kdpcentrum i relation till 6kningen i
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invanarantalet. Darfor har randvillkor fér utvidgning och etapper, vilka sarskilt galler affarslokaler,
skrivits in i planbestammelserna.

| det férsta byggnadsskedet far hogst 60 000 m2-vy affarslokaler byggas, av vilket stora
dagligvaruaffarsenheter max. 25 000 m2-vy. Utdver detta byggs 15 000-20 000 m2 olika
servicelokaler. Den forsta etappen beddoms sta klar &r 2018.

Efter att dessa lokaler fardigstallts kan kdpcentrumet utvidgas ovan om och vaster om
Vandaforsvagen med 40 000 m2-vy, av vilket 30 000 utgdrs av olika slag av affarslokaler som aven
inbegriper méjligheter fér en stor dagligvaruaffarsenhet.- Den stora dagligvaruenheten pa
Dickursbyvéagens sida far ocksa utvidgas med 10 000 m2-vy nar dessa randvillkor uppfylits.

Utvidgningen ar mojlig utgdende fran etappbestammelserna, da

- Kivistd station utmed Ringbanan tagits i bruk

- det inom en radie pa 2,5 km fran stationen finns detaljplanereserv fér boende pa 1 000 000 m2-vy
(for tillfallet ca 630 000 m2-vy)

- det inom 2,5 km fran stationen finns en detaljplanereserv fér arbetsplatser pd 1 000 000 m2-vy (fér
tillfallet ca 890 000 m2-vy).

Utvidgningen uppskattas ske fem ar efter att den forsta etappen tagits i bruk.

Stadsstrukturen

Genom detaljplanelésningen far man sa manga anvandare som mojligt att omfattas av
verkningsomradet for spartrafik enligt principerna for hallbar utveckling: bostadskvarter, képcentrum
och verksamhetslokaler byggs pa gangavstand fran tagstationen. Huvudingangarna till
képcentrumet placeras bredvid stationsbyggnaden, varje sida av byggnaden har egen ingang och
alla ingangar har sin egen karaktar.

Boendet placeras pa bagge sidor av Ringbanan och utmed Kainbyvagen. Bostadskvarteren ansluter
stadscentrumet till det 6vriga centrumboendet. Till sina dimensioner har placeringen av boendet
mellan képcentrumet och Kainbyvagen foérutsatt att Vandaforsvagen flyttas vasterut och att det
byggs en ny bro éver jarnvagsomradet.

Colosseum utgérs av fyra svangda byggnadsdelar i Xl vaningar, vilka ska planeras enligt
gemensamma principer: alla delar behéver inte vara likadana, med de ska anpassas till varandra vad
galler fasad6ppningar, materialval och farger. De 6vriga byggnaderna ar lagre an Colosseum, sa att
Colosseums karaktar av imagebyggnad framhavs.

Det maximala vaningstalet for kdpcentrumet ar Ill, vilket &r bindande i den del som ligger pa
jarnvagsstationens sida: i tredje vaningen ska minst 3 000 m2-vy privat och offentlig service placeras
i den forsta byggnadsetappen.

Offentlig service

| kbpcentrumet kommer, utéver privat service, ocksa att placeras offentlig service. Vid
fastighetscentralen har hosten 2014 inletts en behovsutredning for att faststalla omfattningen pa
denna. Vid stadens ekonomiplanering har behovet redan beaktats preliminart. Under varen 2014
utredde en samarbetsgrupp under fastighetscentralens ledning majligheterna vad galler placering,
byggande i etapper och omfattningen pa den offentliga servicen. Arbetsgruppens rapport innehaller
i den forsta byggnadsetappen cirka 1 000 m2-vy lokaler fér halsovard, bibliotek och
ungdomsverksamhet.

Trafiken

Trafiklésningen bygger pa en smidig helhet som beaktar olika satt att réra sig och ansluter sig till en
del av den 6vriga trafikplaneringen for Kivistd. Den latta trafiken och cykeltrafiken samt spartrafiken
har getts en stor betydelse. K&pcentrumets kund- och servicetrafik sprids ut, sa att den orsakar sa
lite olagenheter som majligt for invanarna.

Kollektivtrafikférbindelserna och dessas valfungerande servicekedja stéds: trafikterminalen placeras
delvis pa Ringbanans brodack, bredvid den stationsbyggnad som ligger langst vasterut.
Angoringstrafiken till stationen far snabbparkeringsplatser pa den norra sidan av terminalen.

P& Vandaforsvagen byggs kérramper mellan filerna direkt till kallarparkeringen.
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Servicekdrningen till de stora dagligvaruaffarerna anvander den nya anslutningen pa
Dickursbyvéagen. Servicegardarna ska ingardas. Képcentrumets servicegard byggs i underjordiska
utrymmen, till och med pa en lagre niva an kallarparkeringen. Kérrampen till underjorden anvander
samma gatuanslutning fran Kainbyvagen som kallarparkeringens koérférbindelse. Rampen for
servicekdérning blir mellan kdpcentrumet och bostadskvarterens parkeringsanlaggningar/-hus.

Kund- och invénarparkeringen har huvudsakligen 16sts centraliserat. De kundplatser som
kdopcentrumet behover, placeras i kallaren, pa hypermarketarnas tak och i parkeringshus. F6r den
kortvariga kundparkeringen reserveras omraden i anslutning till den vastra och sddra ingangen. Till
kundparkeringen finns flera anslutningar fran gatunatet (fran Vandafors-, Dickursby- och
Kainbyvagen).

Infartsparkeringsplatser har preliminart utretts i kallaren, bussterminalen och tagstationen langst
vasterut. Nar de nuvarande parkeringarna i markplanet férsvinner utmed riksvag 3 kan aven en
ovanjordisk parkeringsanlaggning (LPA) byggas.

Losningar enligt en hallbar utveckling

| Kivistd centrum har man de senaste sju aren genom hallbar stadplanering sokt olika mojligheter att
framja bekampningen av klimatférandringen. De teman som anvants redan tidigare fortsatter,
exempelvis sporrar man till anvandning av férnybara energiformer, hallbara material férutsatts,
planeringen av dagvattenhanteringen etc.

Till planarbetet med stadscentrumet anknyter sig konceptet One Planet Living (OPL) som testas som
ett finlandskt pilotprojekt. Projektet leds av Sitra med staderna Vanda och Jyvaskyld samt Skanska,
NCC, HOK-Elanto och Kesko som parter. Modellen baserar sig pa det enkla faktum, att jordens
invanare genom olika verksamheter, inte borde belasta naturresurserna mer an vad ett jordklot
klarar av. For narvarande motsvarar férbrukningen till exempel i Finland naturresurserna pa cirka 3,2
jordklot. Den forsta rapporten 6ver projektet, vilken ingar i planredogérelsen, delas ut vid
sammantradet.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Planldggningsarbetets forsta program foér deltagande och bedémning i enlighet med MBL 60 §
gjordes upp 25.9.2013. | och med att planomradet utvidgats uppdaterades programmet for
deltagande och bedémning 6.3.2014.

| Vantaan Sanomat har meddelats om planens anhangiggodrande i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken.

Asikter har dessutom kunnat ldmnas in vid tvd omfattande méten fér allmanheten (9.10.2013 och
23.4.2014), med omkring hundra deltagare, som ordnades under de tider som programmen for
deltagande och bedémning holls framlagda. Diskussionen var konstruktiv. Stadens representanter
och de som genomfor projektet samt planerarna deltog i mdtena och det var mojligt att stalla ratt
detaljerade fragor om projektet och planeringen.

Ett ssmmandrag av de inlamnade asikterna har redovisats i planredogérelsen.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (fge 17.12.2012) som justerats (bérjan av
hdsten 2014).

Planldggningsarbetet galler till stor del mark som ags av Vanda stad. Genom planlésningen
mojliggors en ny bostadsvaningsyta pa sammanlagt 85 780 m2-vy, som motsvarar omkring 1 400-1
500 bostader (beroende pa medelstorleken) och 1 880-2 000 invanare (boendetathet ca 45 m2-
vy/invanare). | stadens andel ingar ocksa ett kvartersomrade foér allmanna byggnader (Y), 8 000 m2-
vy, som en reserv for framtiden.

Avtal
Till detaljplanen hanfor sig ett verkstallighetsavtal. Avtalen undertecknas under sommaren.

Stadsplaneringsnamnden 13.10.2014 § 10
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Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Namnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring nr 230800, samt forslaget till
tomtindelning, 23 Kivistd/Kivistd stadscentrum 1, som daterats 13.10.2014, l1aggs fram i
30 dagar i enlighet med MBF 27 §.

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden.

Behandling:

Det antecknades att ordféranden Sirkka-Liisa Kahara och ledamoten Tarja Eklund avlagsnade sig fran

sammantradesrummet pa grund av samfundsjav under den tid som det redogjordes for drendet och

beslutet fattades.

Motet leddes av vice ordférande Timo Karén.

Det konstaterades att de tekniska justeringar/preciseringar som namnts vid féredragningen gors i
bilagorna.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 20.10.2014 § 27

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet fér

markanvandning, byggnad och milj6:

Stadstyrelsen beslutar att

a) ldgga fram forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplanedndring nr 230800, samt
forslaget till tomtindelning, 23 Kivisto/Kivistd stadscentrum 1, som daterats 13.10.2014,
i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §.

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Behandling:

Planldggningschef Lea Varpanen redogjorde for arendet i bérjan av sammantradet.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Kivistd stadscentrum 1, forslaget till detaljplan och forslaget till detaljplaneandring samt forslaget till
tomtindelning nr 230800 hdlls offentligt framlagt under tiden 12.11-11.12.2014. Materialet
presenterades vid ett méte for allménheten i Kanniston koulu-paivakotis invanarlokal 28.11.2014. |
motet deltog omkring 100 personer, diskussionen var livlig. Projektets representanter var ocksa pa
plats for att beratta om planerna och svara pa frédgor. Inga asikter inlamnades.

Planutlatanden
Det begardes aven nédvandiga utldtanden om planmaterialet.

Sexton utlatanden begéardes och elva lamnades in, i en del konstaterades att det inte finns nagot att
anmarka. | utlatandena har det inte kravts ndgra betydande férandringar. Alla utlatanden med svar
och justeringar medfdljer som bilaga till detta arende.

Utgdende fran HRT:s, Finavias och Trafikverkets utlatanden har planbestdmmelserna justerats enligt
foljande.

| HRT:s utlatande fasts uppmarksamhet vid bl.a. de sociala utrymmen som busschaufforerna
behover. | kdpcentrumets lokalitetsprogram har en behovlig pauslokal lagts till. |
planbestdmmelserna forutsatts att det byggs ett socialutrymme pa 40 m2 i busstationens
omedelbara narhet. Byggandet av lokalen forutsatter olika avtal mellan stadens fastighetscentral
och HRT.

Finavia foreslar i sitt utlatande, att det pa detaljplanekartan presenteras det mest aktuella
utvecklingslaget for flygbuller som presenterats i Luftfartsverket Finavias publikation A3/2008,
30.4.2008, bilagskarta 6, Utvecklingslaget 2025 och svepkurva 2003-2020.
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Stadens svar:

P& detaljplanekartorna har aldrig markerats nagra avgransningar for flygbullerzoner, eftersom det &r
omojligt att med meters noggrannhet visa bullerzoner pa plankartan: flygbullerfragorna avgors
genom placeringen av funktioner. | redogdrelsen har tillagts information om Finavias nyaste
prognoser om spridningen av flygbuller.

Férhandlingar férdes med Finavia om bl.a. detta planutldtande 18.1.2015, varvid Vanda stads
representanter konstaterade det vara mojligt att bearbeta bestammelsernas formuleringar. Till
planbestammelserna har féljande bestammelser om bullerhanteringen pa bostadsgardar lagts till.
"| kvarteren 23188, 23189, 23190, 23195 och 23196 far bullrets ekoeffekt inte férstarkas genom
valet av takmaterial och takformer."

"Bostadskvarterens gardsplaner ska delvis tackas med vader- och bullerskyddande
takkonstruktioner. Taken ska omfatta en helhet som uppgar till minst 100 m? per kvartersgardshelhet
och de ska inte réknas in i byggratten."

Trafikverket kravde i sitt utldtande att jarnvagsstationens lokalitetsreservering inte far minskas med
cirka 40 m2 vid busstationen, LHA.

Jarnvagsstationens avgransning har justerats utgdende fran Trafikverkets utldtande, sa att omradet i
fraga fortsatter att stamma 6verens med den gallande detaljplanen.

Ovriga utldtanden

Nurmijarvi var den enda av grannkommunerna som gav utldtande, i vilket det krévdes att

- det fér Ringbanans matartrafik ur Nurmijarvis riktning reserveras en med tanke pa
kollektivtrafikens serviceniva konkurrenskraftig férbindelse till Ringbanans station och att det for
detta andamal reserveras tillrdckligt med plattformutrymme p& bussterminalen,

- fran riksvag 3:s busshallplatser ska det finnas smidiga gangférbindelser till tagstationen,

- trafikens smidighet pa riksvag 3 ska tryggas da omradet Kivisté byggs,

- byggandet av tillaggsfiler pa riksvag 3 fram till KIdvskogs korsning ska paskyndas och att

- Vanda stad aven i sina egna planer ska beakta detta.

Stadens svar:

Nar trafiken pa Ringbanan inleds har Kivisté station smidiga férbindelser fran Tavastehusleden via
Keimolanporttis nya planskilda korsning. Aven fran Vandaforsvagen (f.d. Gamla Tavastehusvagen)
och Kainbyvagen (f.d. Gamla Nurmijarvivagen) ar det god férbindelse till stationen. Vid
dimensioneringen av bussterminalens plattformskapacitet har ocksa trafiken i Nurmijarvis riktning
beaktats. Omradet Kivistd byggs inom de kommande 20 aren och pa riksvag 3:s vdgomrade har man
berett sig pa tillaggsfiler. Anlaggningen av tillaggsfiler forutsatter statlig finansiering.

For riksvag 3 har byggts en ny planskild korsning i anslutning till Ringbaneprojektet. Dessutom
hanfér sig ensidiga anslutningar till Keimolanportti i den férsta byggnadsetappen. Riksvag 3 ar statlig
vag, varvid staden har relativt fa mojligheter att paskynda byggandet av de anslutningsramper som
saknas. Vid planeringen av Kivistd stadscentrum har granskningen av trafikens funktionalitet
utarbetats utgaende fran tillrackligt 1angsiktiga prognoser.

NTM-centralen konstaterar i sitt utldtande:

| ljuset av utredningarna har det visat sig att den indelning av planlésningen i etapper som
foreslagits pa landskapsplanens och generalplanens omrade for centrumfunktioner, i en knutpunkt
for koIIektivtraﬁk samt gang- och cykeltrafik framjar utvecklingen av ett sddant servicenat, dar
Iéngden pa resorna fi")r att utratta arenden ar rimliga och de olégenheter som orsakas av trafiken sa
fa som mojligt. P& sa vis uppfyller detaljplanen innehallskraven i markanvandnings- och bygglagen
nar det galler att styra placeringen av kommersiella funktioner och framjar konkurrensen pa
handelns omrade.

Kivistd stadscentrums persontrafikterminal med omgivningar ar en betydande knutpunkt fér
kollektivtrafiken. Dess funktionalitet maste tryggas i alla byggnadsskeden i omradet, sarskilt nar det
galler infartsparkeringen samt trygga och fungerande férbindelser av olika slag vid byten av
transportmedel.

Stadens svar:
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Férhandlingar har forts i mars 2015 om planlaggningsarbetets trafikplanering och de tillfalliga
arrangemang som denna férutsatter, varvid NTM-centralen har konstaterat att I16sningen ar
godtagbar.

Alla de utldtanden som Idmnats in och svaren pa dessa samt de justeringar som gjorts i
planmaterialet utgdende fran dessa finns i sin helhet som sammantradesbilaga.

Tekniska justeringar

Plankartan har dven justerats utgdende fran parternas forslag: ah-byggnadsytorna har halverats i
kvarteren 23195 och 23196, i kvarteret 23196 ar tomtindelningen riktgivande och den felaktiga
tomtindelningsnumreringen har korrigerats, vaningstalet for kdpcentrumets parkeringsanlaggningar
ovan jord har justerats, den riktgivande byggnadsytan for takkonstruktionen har avldgsnats fran
kvarteret 23196, osv. Korrigeringarna inkluderar till exempel avlagsnande av de bindande
bestammelserna for vaningstal for képcentrumet (saken framgar redan i planbestammelserna),
forbattringen av kvalitetskraven for képcentrumets interna férbindelser, for at-byggnadsytan pa tomt
23196 / x har anvisats en bindande beteckning.

Utmed Vandaforsvagen har I6sningen for kdpcentrumets ingang, servicekérning och angéringstrafik
utvecklats sa att den ar tryggare och detta har aven inverkat pa stadsbildslésningen. Ovanom gatan
har mojligheterna till att bygga ett utsprang pa cirka tva meter lagts till. For att organisera
korforbindelserna till service- och parkeringsanlaggningarna pa ett sa smidigt satt som majligt har pa
plankartan lagts till riktgivande korservitut till parkeringsanlaggningen och hypermarketarnas tak
samt via tomterna i frdga. Justeringarna ar ytterst tekniska till sin natur, bl.a. darfor att olika
planerares material har sammanjamkats: skillnaderna i byggnadsytorna har varit cirka 1 m., varvid
justeringarna inte ar betydande och inte heller paverkar nagons fordel. Norr om Ringbanan, i C-
kvarteret 23190 har om byggratten (12 000 m2-vy) utskrivet i ord i bestdmmelserna anvisats att
hogst 3 000 m2-vy av byggratten far anvandas for affarslokaler. Byggratten okar inte.

Utgaende fran Finavias, Trafikverkets och HRT:s utldtanden har planbestammelserna justerats och
kompletterats pd ovan néamnda satt.

Den storsta andringen i plankartan ar att de sydligaste tomterna i kvarter 23192, i hérnet av riksvag
3 och Dickursbyvagen lamnas utanfér det material som fors fér godkannande. Markomradet &gs av
staden. Planen innehaller redan en sa stor reserv av verksamhetslokaler att dessa tomter férs for
godkannande i ett senare skede. Darfor minskar den byggratt som planen innehaller med cirka 70 00
m2-vy for att uppga till sammanlagt omkring 285 000 m2-vy.

Planredogoérelsen har justerats till att motsvara skedet fér deltagande, de asikter som lamnats in, de
justeringar som gjorts och minskningen av planlaggningsomradet.

Stadsplaneringsnamnden 1.6.2015 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Namnden beslutar att féresla for stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de justeringar som féreslas i dessa

utfors, och att

b) forslaget till detaljplan samt férslaget till detaljplaneandring 230800 och férslaget till
tomtindelning, 23 Kivistd/Kivistd stadscentrum 1 fors till stadsfullmaktige for
godkannande.

Behandling:

Det antecknades att ordféranden Sirkka-Liisa Kahara, ledamoten Tarja Eklund och stadsstyrelsens
representant Lauri Kaira avlagsnade sig fran sammantradesrummet pa grund av samfundsjav for
den tid som detta arende behandlades och beslutet fattades.

Motet leddes av vice ordférande Timo Karén.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 15.6.2015 § 27
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Foérslag av tf. bitrddande stadsdirektoren fér verksamhetsomradet for markanvéandning,
byggnad och miljo:
Stadstyrelsen beslutar att

a) ge utldtandena svar i enlighet med bilagan och utféra de féreslagna justeringarna,

b) fora forslaget till detaljplan samt forslaget till detaljplaneandring 230800 och forslaget
till tomtindelning, 23 Kivistd/Kivistdé stadscentrum 1 till stadsfullmaktige for
godkannande.

Behandling:
Det antecknades att detaljplanerare Tarja Laine redogjorde for arendet i borjan av sammantradet.

Det antecknades att stadsstyrelsens ledamot Lauri Kaira avlagsnade sig fran sammantradesrummet
pa grund av samfundsjav for den tid som detta arende behandlades och beslutet fattades.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Efter stadsstyrelsens behandling 15.6.2015 gjordes en teknisk justering i planbestammelserna
genom att lagga till tvd tomtnummer. Justeringen inverkar inte pa plankartan.

Redogorelsen for planen har justerats av ovan namnda skal. Vidare har texten uppdaterats och
uppgifter gallande Helsingfors-Vanda flygplats milj6tillstandsbeslut preciserats. Justeringarna i
redogdrelsen fortydligar innehallet i detaljplanearbetet och star inte i strid med plankartan och
planbestammelserna.

Stadsfullmaktige 14.12.2015 § 13

Stadsstyrelsens foérslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna férslaget till detaljplan samt férslaget till detaljplaneandring
230800 och forslaget till tomtindelning, 23 Kivistd/Kivistd stadscentrum 1, som daterats 14.12.2015.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogorelsen for detaljplanen 1.6.2015, justerad 15.6.2015

- Utladtanden och dessas svar 1.6.2015

- Kivistd centrum, slutrapport 26.3.2015

- Centralaffarer i Kivistd centrum

- Kivistds landskap 25.3.2015

- Kivistds stombullerutredning 20.5.2014

- Bullerutredning/Ramboll, 29.8.2014

- Beddmningen av de kommersiella verkningarna, Realprojekti, 12.12.2013

- Befolkningen och en granskning av kdpkraften, Realprojekti, 31.3.2014

- Trafikutredning, Trafix, 9.10.2014

- Kivistds funktionsutredning, Trafix, 5.2.2015

- One Planet Living-atgardstabell 25.5.2015

- Arkkitehdit Anttila RusanenOy, slutrapport, 30.9.2014

- Cederqvist Jantti, arkitektikonsulternas illustrerande material

- Foravtal om fastighetsaffar / Kivistés hypermarketar, etapp | / Ruokakesko Oy och
Helsingin Osuuskauppa Elanto, 4.12.2015

- Foravtal om fastighetsaffar / Kivistés hypermarketar, etapp | / Ruokakesko Oy och
Helsingin Osuuskauppa Elanto, kartor

- Foéravtal om fastighetsaffar / Kivistdés kopcentrum, etapp | / NCC Property Development
Oy och Skanska Talonrakennus Oy, 4.12.2015

- Foravtal om fastighetsaffar / Kivistés kdpcentrum, etapp | / NCC Property Development
Oy och Skanska Talonrakennus Oy, kartor

- Verkstallighetsavtal/ forslaget till detaljplan och férslaget till detaljplaneandring nr
230800, samt tomtindelning, 23 Kivistd/Kivistd stadscentrum 1/Axel Sandells och Greta
Sandells dédsbon, 4.12.2015

- Samarbetsavtal / Om bostadsbyggandet i Kivistd stadscentrum / NCC Rakennus Oy och
Skanska Talonrakennus Oy, 4.12.2015
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Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:

Kivistds planlaggningschef Lea Varpanen, tfn 09 8392 2247 eller 040 847 0944
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



