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Oikaisuvaatimus vuokranalennusvaatimuksen hylkaavaan paatokseen
VD/9218/02.03.00.02/2015
HP/PL/TH

Vantaan kaupunki on vuokrannut ravintolatilan osoitteessa Kilterinraitti 6, 01600 Vantaa, Darra Oy:lle
maaraaikaisella liikkehuoneiston vuokrasopimuksella Nro 22903 31.12.2017 saakka. Vuokrasopimus
on siirretty Isgel34 Oy:lle vuokrasopimuksen siirtosopimuksella 1.4.2015 alkaen.

Vuokralainen on 16.4.2015 paivatylla hakemuksellaan seka myéhemmassa yhteydenpidossa
esittanyt kolmen kuukauden osalta vapautusta vuokrasuorituksista tilan muutostdiden johdosta seka
tilojen normien vastaisuuden perusteella. Talous- ja hallintojohtaja vs. on 24.11.2015 paivatylla
viranhaltijapaatdkselld paattanyt, ettei vuokralaisen esittamaa vapautusta vuokrasuorituksista
mydnneta.

Perusteluina on todettu mm. ettad valtuutus rakennusluvan hakemiseen ei ole sitoumus
osallistumisesta muutostéiden kustannuksiin, tilojen normien vastaisuudesta ei ole nayttéa ja LVI-
tarkastuksessa todetut puutteet liittyvat vuokralaisen teettamiin muutostoéihin.

Vuokralainen on tehnyt oikaisuvaatimuksen viranhaltijapaatokseen § 25 2015. Vuokralainen vaatii,
ettd Vantaan tekninen lautakunta kumoaa viranhaltijapaatéksen ja myoéntaa hakijalle kolmen
kuukauden osalta vapautusta vuokranmaksusta.

Vuokrasopimuksen mukaan "vuokralaisella on oikeus, omalla kustannuksellaan ja sovittuaan niista
etukateen kirjallisesti vuokranantajan kanssa, suorittaa huoneistoon muutos- ja parannustoéita.
Samalla on etukateen sovittava mahdollisista katselmuksista seka kenen hallintaan ja omistukseen
muutostdina toteutetut rakenteet jaavat vuokrasopimuksen paattyessa. Lisaksi on sovittava
mahdollisista korvauksista vuokrasopimuksen paattyessa. Vuokralainen vastaa omalla
kustannuksellaan muutostéihin tarvittavien lupien hankkimisesta.”

Asiassa on kiistatonta, ettd vuokralainen on remontoinut vuokraamiaan ravintolatiloja
vuokrasopimuksen vastaisesti sopimatta asiaa etukateen kirjallisesti vuokranantajan kanssa.
Mydskaan suullista lupaa remontin aloittamiselle ei ole annettu toisin kuin oikaisuvaatimuksessa
vaitetdan. Vuokrasopimus liitteineen on kayty lapi vuokralaisen kanssa huhtikuussa 2015, joten
vuokralainen on ollut tietoinen vuokrasopimuksen ehdoista. Vuokralaiselle annettu valtakirja
rakennusluvan hakemista varten ei ole poistanut vuokrasopimuksen mukaista velvollisuutta sopia
muutostoista etukateen.

On lisaksi huomattava, ettd vuokrasopimuksessa ei ole ehtoa, jonka perusteella vuokralainen voi
vapautua tietyissa tilanteissa vuokranmaksuvelvollisuudesta. Vuokralaiselle ei ole suullisesti eika
kirjallisesti missaan vaiheessa vuokrasopimuksen aikana luvattu vapautusta
vuokranmaksuvelvollisuudesta.

Todettakoon myds, etta mitaan asianmukaista selvitysta tiloihin tehdyista muutostdista ei ole
vuokranantajalle esitetty. Vuokranantajan kasityksen mukaan mahdolliset puutteet tiloissa johtuvat
vuokralaisen toiminnasta.

Edella esitetyn perusteella voidaan todeta, ettd oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty mitaan sellaista
perustetta, joka antaisi aihetta puuttua paatékseen, jolla vuokranalennusvaatimus on hylatty. Nain
ollen oikaisuvaatimus tulee hylata.

Tekninen lautakunta 19.1.2016 § 8

Apulaiskaupunginjohtaja vs:n esitys:

Paatetaan hylata Isgel34 Oy:n oikaisuvaatimus.

Paatos

Hyvaksyttiin esitys.
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