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1. Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavamuutos

Vantaan kaupungin kaupunginosa 14 Varisto
kortteli 14221 seka katu- ja virkistysalueet
(Kumoutuvan asemakaavan puistoalue)

Tonttijako
Kortteli 14221

Kaava-alueen sijainti
Varistontie 6
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2. Tiivistelma

IImakuva vuodelta 2014.

Vantaan kaupungin yrityspalvelut hakee asemakaavamuutosta siten, etta
Varistonmé&en puiston Varistontien puoleinen osa muutetaan asuintonteiksi.

Varistonméen korkeimmalla kohdalla on avokallio. Alavampi osa on metsa-
rinnettd. Naapuritonteilla on punatiilisia pientaloja ja punatiilinen Variston koulu.

Yleiskaavassa (2007) alue on pientaloaluetta A3.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1976) alue on puistoa Pi*, jolle saa
rakentaa leikkipuistotoimintaa palvelevia rakennuksia. Alue on rakentamaton
eika leikkipuistotoimintaa ole ollut.

Asemakaavan muutoksessa Varistontien puolelle muodostetaan asuinraken-
nusten korttelialuetta A. Suurin osa alueesta jaa edelleen puistoksi VP.

Alueelle tulee kuusi uutta omakotitonttia, niille rakennusoikeutta 180 k-m2 /
tontti, yhteensa 1080 k-m2. Keskimaaraiseksi tonttitehokkuudeksi muodostuu
e = 0,41. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Ensimmaiseen kerrokseen saa
sijoittaa ymparistoa hairitsemattomia liikke-, toimisto- ja tyotiloja enintaén 25 %
rakennusoikeudesta.

Tonteille saa rakentaa lamminsavyisiksi rapattuja omakotitaloja.
Tonttiliittymat sijoitetaan niin, etté katupuita ei ole tarpeen kaataa.

Asemakaavaan merkitaan tonttijako.
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3. Lahtokohdat

Varistontieta po'hjoiseen.

B Selvitys suunnittelualueen oloista

Luonnonymparisto

Varistonmaki on metsaé, korkeimmalta osaltaan avokalliota. Lahella Variston-
tietd rinne loivenee. Maapera on korkeimmalla osalla kalliota, alempana
moreenia, silttia ja alavimmalla osalla savea. Alueella ei ole inventoituja luonto-
kohteita.

Luonnonhoitosuunnitelmasta (2004):

Kuvio 1 (alempi osa): Paikka on alueen itdpuolisko,
missa on ylispuina kuusia ja paikoin koivuja. Pihlajaa
on alispuuna ja taimina. Myos koivua on jonkin verran.
Kenttéakerros on paikoin erittéain kulunut ja roskainen,
mika johtuu osittain itdpuolen koulun vaikutuksesta.
Nuoriso viettéda aikaa paikalla. Kielo ja mustikka
viihtyvat vahemman kuluneilla kohdilla. Kuviolle on
‘\ e < askettain tehty vesakonharvennus, jonka takia
- N ——— alispuusto on nyt harva. Seuraava harvennus tehdaan
KOQ;S:‘S.S“STItt‘;et J?\Ag‘rzaeﬁ“t' vasta 5 — 10 vuoden kuluttua, jolloin keskitytaan
Téytemaa, rakennettu alue séésté_méén erityisesti plhlajaa,_uu5|§1 kuusen taimia ja
B Kallioinen alue //// Kaksoismaalaj viereisista vaahteroista mahdollisesti alkunsa saaneita
taimia. Ylispuista voidaan poistaa huonokuntoisimpia
2 — 10 vuoden kuluessa tarpeen mukaan.
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Kuvio 2 (ylempi osa): Lansiosassa on kallioinen maki, joka rajautuu jyrkkana
viereisen asuinalueen tontteihin. Kallio on melko paljas ja sen reunoilla kasvaa
puulajeina mm. manty, pihlaja ja kataja. Kenttdkerroksessa on mm. isomaksa-
ruohoa ja heinia. Kayton jaljet nakyvat myos tédssa kuviossa. Pohjoisreunalla
kallion paatyttya on lehtipuita vaahteroista koivuun rehevéastikin. Kuviolle ei
tarvitse tehdd mitdan pohjoisreunaa lukuun ottamatta. Pohjoisreunaa kehite-
tdan edelleen lehtipuita kasvavana vyohykkeena. Paikalle tehdaan lieva taimiko
harvennus 2 — 5 vuoden sisélla, jossa kaikille lehtipuulajille luodaan hieman
enemman tilaa kehittyd. Ainoastaan siis tiheimmat vesakot siistitdén. Yksittaisia
mantyja tai kuusia voidaan jattaa.

Rakennettu ymparisto

Alue on rakentamaton lukuun ottamatta Varistontien puolelle rakennettu muun-
tajaa seka Varistonkuja 9:n kohdalla kaupungin puolelle rakennettua yksityista
talousrakennusta. Naapuritonteilla on punatiilisia omakotitaloja (115 — 183 k-m2)
ja rivitaloja seka punatiilinen Variston koulu, jotka ovat valmistuneet vuosina
1978 — 81. Varistonkujalla tonttitehokkudet ovat e = 0,30 ja Sirppikujalla e =

0,30 ...0,37.

Kaupunkikuva

Varistonmaen naapuritonteilla on punatiilisia omakotitaloja vuosilta 1978 — 1980.
Samoin Variston koulussa Varistontien itédpuolella on punatiilijulkisivut (1981).
Latopolun pohjoispuolelle rakennetut rivitalot (1978) ovat valkoisia.

Palvelut
Varistossa on paivakodit, ala- ja ylaasteen koulut, K-Supermarket ja Neste.
Pahkinarinteen ostoskeskukseen on 1 km.

Virkistys
Varistonmdaen korkein osa jaa virkistyskayttoon. Lahella on myds Vapaalan
likuntapuisto.

Liikenne

e Autoliikenne: Varistontie on kokoojakatu, jonka likennem&ara on 2 590
ajon/vrk (laskenta 8.9.2015).

e Joukkoliikenne: Varistontieltda 332 Helsinkiin, Luhtitieltd 571 Myyrmékeen
ja Tikkurilaan, llpolantielta 335 Myyrméakeen ja Martinlaaksoon.

e Kevyt lilkenne: Varistontiella on k&vey-pyorailytie. Latopolku on jalankulku-
katu.

Kulttuurihistorialliset kohteet
Alueella ei ole kulttuurihistoriallisia kohteita eika tunnettuja muinaismuistoja.

Tekninen huolto
Varistontielld on valmis kunnallistekniikka (vesijohto, jatevesiviemari, hulevesi-
viemari, tietoliikenne, sahko).

Ymparistonsuojelu ja ymparistohéairiot
e Lentomelutaso Lden 50 — 55 dB edellyttad asunnoilta 32 dB daneneristé-

vyyttd sekd toimistoilta ja muilta hiljaisilta tydtiloilta 28 dB aaneneristavyytta.
limailulaitos 4.12.2002; Vantaan rakennusjarjestys, 57 §.

e Tiemelutaso tulevilla tonteilla on alle 50 dB (2011 ja ennuste 2030), mika ei

tuota &éneneristavyysmaaraysta. Lentomelutaso on maaraava.
Vantaan ymparistokeskus 2005, 2012.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.
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B Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Tavoitteena on mm. etté kaupunkiseutujen tydssakayntialueilla varmistetaan
alueidenkaytolliset edellytykset asuntorakentamiselle ja ettéd asuin-, tyopaikka-
tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakentees-
ta. Valtioneuvosto 13.11.2008.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) Varisto on taajamatoimintojen
aluetta. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 30.10.2014) alueelle ei
kohdistu maakunnallisia tavoitteita. =» Hanke on maakuntakaavojen mukainen.

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.

Taajamatoimintojen alue.
Tiivistettava alue.
Keskustatoimintojen alue.
Merkitykseltdan seudullinen véahittaiskaupan
suuryksikké.
Tybpaikka-alue.
Virkistysalue.
Viheryhteystarve.
Seutuliikenteen rata.
Lentomelualue.
Kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta
tarked alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti
merkittava (RKY 2009).
g A Joukkoliikenteen vaihtopaikka.
i Paakaupunkiseudun poikittainen joukko-
T NS likenteen yhteysvali.
R NS O Kaavamuutosalueen sijainti.

‘_
A\
1

Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa alue on pientaloaluetta A3 ja lentomeluvythykettd m3.
Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistdaminen, tdydentadminen ja eheyttaminen.
= Kaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

Vantaan yleiskaava.

Al Tehokas asuntoalue.
A3 Pientaloalue.
C Keskustatoimintojen alue.
c Keskustatoimintojen alakeskus.
KM Kaupallisten palvelujen alue.
PY Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
VL Lahivirkistysalue.
(m1)- Lentomeluvythyke 1 (Lden 50 — 55 dB)
(m2)- Lentomeluvythyke 2 (Lden yli 55 dB).
0000 Ohjeellinen ulkoilureitti.
Alueen raja.
—+—-— Osa-alueen raja.

O Kaavamuutosalueen sijainti.

Mikkarin-
Blikes
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—

Varistonmaki. " Varistontieta etelaan.

Asemakaava

Alueella on voimassa ensimméinen asemakaava nro 140100, Varisto, joka on
vahvistettu sisdasiainministeriossa 8.7.1976. Asemakaavassa alue on
istutettava puistoalue (PI"), jolle saa rakentaa leikkipuistotoimintaa palvelevia
rakennuksia. — Alueella ei ole ollut leikkipuistotoimintaa.

Ajantasa-asemakaava.

A Asuntorakennusten korttelialue.
A-1 Asuinrakennusten korttelialue.
PI* Istutettava puistoalue.

LP Yleinen pysakdintialue.

Y Yleisten rakennusten korttelialue.
Yo Opetustoimintaa palvelevien

rakennusten korttelialue.

14211  Korttelin numero.

Il Suurin sallittu kerrosluku (room.
numeroin)

e=0,30 Tonttitehokkuus.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Vantaan maapoliittiset linjaukset

Kaavoitetaan ensisijassa kaupungin maata, keskustoja ja joukkoliikennevydhyk-
keita ja luovutetaan keskimaérin 100 pientalotonttia vuodessa. (Kv 22.9.2014)

Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet
Laadukasta, kohtuuhintaista ja monipuolista asumista 200 000 k-m2 vuonna
2015 ja 250 000 k-m2 vuonna 2016. Erillispientalojen tontteja 85 kpl / vuosi.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 17.12.2001.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

e Vantaan kaupunki / Mika Karjalainen ja Juha Viherva; Myyrmaen luonnon-
hoitosuunnitelma (Kuja 8.9.2004)
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4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

B

tilanne (puusto laserkeilauksesta). Markus Kalso 2015

Nyky

Kaavamuutoshakemus

Vantaan kaupungin yrityspalvelut haki asemakaavamuutosta 5.6.2015 siten,
etté Varistonmaki -nimisen puiston Varistontien puoleinen osa kaavoitetaan
asumiseen. Alue on yleiskaavassa pientaloaluetta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 30.7.2015, lahetettiin
osallisille, julkaistiin internetissa. Mielipiteet ja tavoitteet kaavoitukselle
pyydettiin 10.9.2015 mennessa.

e Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 8. — 9.8.2015.

e Aluearkkitehti oli tavattavissa Varistontien ja Latopolun risteyksessa
12.8.2015 klo 17.00 ja puhelimitse. Puheluja ei tullut.

e Osallisia kaavoituksessa olivat hakija, alueen seké viereisten ja vastapais-
ten alueiden omistajat, vuokralaiset ja asukkaat (naapurit), kaupunginosan
tai lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset,
kaupungin viranomaiset, Uudenmaan liikenne-, elinkeino- ja ymparistokes-
kus ELY, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj, Helsingin seudun ymparisto-
palvelut HSY, Helsingin seudun liikenne HSL, kunnan jasenet ja ne, jotka
katsoivat olevansa osallisia.
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Saadut mielipiteet ja nilden huomioon ottaminen

Osallistuminen paikalla, 12.8.2015 klo 17.00 — 17.30:

Aluearkkitehdin muistio

o Paikalla oli kahdeksan osallista ja aluearkkitehti.

o Aluearkkitehti kertoi kaavoituksen lahtokohdista, mm. maapoliittisista
linjauksista, yleiskaavan tavoitteista ja omakotitonttien tarpeesta.

e Tutustuttiin tonttialueeseen, jota pidettiin toisaalta varjoisena ja jyrkk&na,
kallio on l&hella, toisaalta rakentamiseen sopivana, ei liian jyrkkana. Korkein
0sa puistoa jaa puistoksi.

e Varistonméen sijaan voitaisiin rakentaa puutarhapalstojen paikalle.

— Ne ovat yleiskaavassa virkistysaluetta.

e Miten kalliolta tulevat hulevedet hoidetaan? =» Talojen véleista.

e Miten tontilleajo ja pysakointi hoidetaan? = Yhdistetyt tonttiliittymat, jolloin
katupuita ei tarvitse kaataa (paitsi ehk& yhden). Kullekin tontille tulee omat
autopaikat.

o Varistonkujalla k&vely-pyoratie on kadun vaaralla puolella, haittaa tontille-

ajoa. = Ei kuulu kaavaan, ilmoitettu kuntatekniikan keskukselle.

Tuleeko kaksikerroksisia taloja? = Kylla, niitd yleensé rakennetaan.

Miten myydaan? Tuleeko vuokra- vai omistustontteja?

Tarve rakentaa Varistoon.

Toivottiin, etté puistoa ei rakennettaisi.

Ympéaristdssa on sekalaista rakentamista. =» Annetaan jokin yhtenaistava

maarays.

=> Kaavoitetaan kuusi tonttia, kerrosluku kaksi, annetaan maarayksia pinta-
vesien johtamisesta, katoista ja julkisivuista.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, 17.8.2015:

Asuinrakennusten sijoittelussa tulee huomioida l&helle rakentamisen asettamat
vaatimukset paloturvallisuudelle. Mik&li rakennuksia sijoitetaan kiinteiston
rajalle tai rajan tuntumaan, on huomioitava palomuurien rakentamisen mahdol-
listaminen. Vaihtoehtoisesti palomuurien rakentamisvelvollisuus voidaan
korvata riittavalla palo-osastoinnilla. Tallbin on kaavaan selkeasti kirjattava,
mill& ehdoilla palomuuri voidaan jattaa rakentamatta.

= Rakentamisessa noudatetaan Suomen rakentamismaarayskokoelman
maarayksia.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyméa HSY, 1.9.2015:
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtamista.

Helsingin seudun lilkkenne kuntayhtyma HSL, 2.9.2015, saap. 3.9.2015:
Alueelta on Helsingin keskustaan kulkeva seutulinja ja vaihdottomat yhteydet
Myyrmaen ja Tikkurilan aluekeskuksiin Vantaan sisdisilla linjoilla. Kohtuullisen
kavelymatkan paassa Vihdintiella kulkeva toinen seutulinja ajaa lyhyinta reittia
Elielinaukiolle.

HSL pitda vanhojen asuinalueiden tdydennysrakentamista jarkevana, jotta
olemassa oleville palveluille saadaan lisda kayttajia. HSL suhtautuu myos
positiivisesti kevyen liikenteen vaylien kehittamiseen. Pyodrateiden kattava ja
turvallinen verkosto liséa polkupydréilyn suosiota ja ndin se tukee yksityis-
autoilun vahentamista.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymalla ei ole tarvetta antaa lausuntoa
taman kaavoitusprosessin myéhemmissa vaiheissa.
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Varistontie. Markus Kalso 2015

Vantaan kaupunginmuseo, 7.9.2015:
Ei huomautettavaa.

I vantaan Energia Oy, 10.9.2015:

Sahkoverkko: Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy:n muuntamo M 562 ja
pienjannitemaakaapelit sijaitsevat karttaliitteen 1 mukaisesti. Muuntamon sijainti
on huomioitu kaavassa. Alueella on ulkovalaistuskeskus U874 seka yksittaisia
pienjannitemaakaapeleita, jotka kulkevat rakennettavan alueen lavitse. Mikali
muuntamoa ja maakaapeleita pitaa siirtaa, niin siirtokustannuksien osalta
toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun
yhteistydsopimuksen mukaisesti.

Kaukolampoverkko: Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan Energia
Oy:n kaukolampdputkia liitteen& olevan piirustuksen mukaisesti (Liite 2).
Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa
huomioidaan kaukolampoéputkien sijainti. Mikali kaukolampdputkia pitaa siirtaa,
niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

=>» Ulkovalaistuskeskus siirretaan muuntamon etelapuolelle syksyn valaistus-
tyon yhteydesséa. Kaukolampéputkelle osoitetaan rasite pohjoisimmalle tontille.

Neuvottelut viranomaisten kanssa
MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

1. Jos kaavamuutosta ei tehd&, niin kuusi omakotitaloa jaa toteuttamatta.

2. Jos tonttien syvyys olisi 25 metria (30 metrin sijaan), niin tonttitehokkuus
olisi e = 0,48 ja pihat olisivat ahtaampia. Virkistyksen kannalta tarkein on
maen ylaosa, joten tontit voivat olla syvempia.

3. Jos tonttien leveys olisi 10 — 12 metri& (15 metrin sijaan), niin tontteja
saataisiin kahdeksan tai yhdeksan kappaletta, jolloin tontit olisivat ahtaam-
pia ja omakotitalot pitéisi rakentaa toisiinsa kiinni. Rakentaminen olisi

10
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kallimpaa. Kokonaisuus nayttaisi pitkalta rivitalolta. Maelta tulevien
pintavesien pois johtaminen olisi vaikeaa. Lisaksi tonttiliittymi& ei voitaisi
sovittaa katupuurivin valeihin.

Asemakaavamuutoksen kasittelyt

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.10.2015 hyvéksyi kaavan nahtaville.
Kaavamuutos on ollut ndhtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 18.11. — 17.12.2015.
Muistutuksia ei tullut. Lausuntoja (2 kpl) ei saatu.

Asemakaavamuutoksen suunnittelu
Asemakaavamuutoksen laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto.

Kaavoitukseen osallistuivat

asuntotuotannon kehittamispaallikké Tuula Hurme,
maankayton kehittdmispaallikkdé Armi Vaha-pPiikkio,
asuntoinsinddri Marja Hannikainen,
likenneinsindori Jaana Virtanen.
paikkatietoinsin6ori Markus Kalso,
suunnitteluinsindori Elina Kettunen,
tarkastusrakennusmestari Jorma Suokas,
asumisen erikoisasiantuntija Tomi Henriksson,
tyopaallikko Janne Kaarakainen,
suunnitteluavustaja Joonas Arponen.

Vantaan Energia Oy:ta edustivat Mikko Tella ja Tomi Virtanen.

11
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5. Asemakaavan kuvaus
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Suunnitelma. 0O Kaava-alueen rajaus. Korttelialue. | Tulevat omakaotitalot.

Kaavaratkaisu

Osa Varistonmaki -puistoa muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi A, jolle
muodostuu kuusi tonttia. Uudet tontit kehystavéat Varistonmékea ja rajaavat
Varistontieta.

Alueelle rakennetaan kuusi omakotitaloa. Tontin 1 pinta-ala on 361 m2, muut
tontit ovat 450 m2 (15 x 30 m). Kullakin tontilla on 180 k-m2 rakennusoikeus.
Tontilla 1 tonttitehokkuus on 0,50, muilla tonteilla 0,40. Keskimaaraiseksi
tonttitehokkuudeksi muodostuu e = 0,41.

Suurin kerrosluku on kaksi. Ensimmaiseen kerrokseen saa sijoittaa ymparistoa
hairitsemattomia liike-, toimisto- ja tyotiloja enintdan 25 % rakennusoikeudesta.

Alueen korkein osa kaavoitetaan edelleen puistoksi VP, mutta kaavasta poistuu
kaavamaarays leikkipuistotoiminnasta, jota puistossa ei ole ollut. Puistoon jaa
yhteys my@s Varistontien suunnasta.

Vantaan Energian puistomuuntaja jaa paikalleen katualueelle.

Asemakaavaan merkitaan tonttijako (korttelin 14211 tontit 1 — 6).
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Kaavaratkaisun perustelut

Alue on yleiskaavassa pientaloaluetta. Sijaintinsa puolesta alue soveltuu hyvin
asumiseen. Rakentamista perustelevat yleiskaavan tiivistamis- ja taydentamis-
tavoite ja kaupungin tavoite luovutettavien erillispientalotonttien lisaamisesta.
Osittainen liike-, toimisto- ja tyo6tilojen salliminen on perusteltua yleiskaavan
paakadun varrella.

Rakennettu ymparisto

Rakennuksissa tulee kayttda harjakattoa. Harjan tulee olla Varistontien
suuntainen, jolloin rakentaminen tontin rajaan kiinni on mahdollista. Julkisivujen
tulee olla lamminsavyista rappausta, mika liittyy laheisiin tiilijulkisivuihin.

Luonnonymparisto
Varistonmé&en alavin osa kokoojakadun vieressa muuttuu rakennetuiksi
tonteiksi istutuksineen.

Liikenne
Tonttiliittymat tulevat pareittain Varistontielle siten, etté katupuita ei ole tarpeen
kaataa. Autopaikkoja on varattava 2 autopaikkaa / tontti.

Katualueet
Kaavamuutos sisaltda polkupyorailyn sallivan pp-merkinnéan Latopolulle seka
Varistontieltd osuuden, jossa kadunnimi kdannetéén oikein pain.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Rakennusalat on rajattu luonnosten mukaisiksi. Lisaksi asemakaavassa
annetaan tarpeelliset maaraykset katoista, julkisivuista ja aitaamisesta.

Ympariston hairiotekijat
Aaneneristavyydeksi AL lento- ja tielikennemelua vastaan maarataan asunnoil-
le 32 dB seka toimistotiloille ja vastaaville hiljaisille tyttiloille 28 dB.

Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Rakennuspaikat on esitetty rakennusaloin ja rakentamistapa on maaritelty
kaavamaarayksin. Asemakaavaan liittyy havainnepiirros kaavan mukaisesta
rakentamisesta.

Tekninen huolto
Tontit liittyvat nykyiseen
kunnallistekniikkaan

e vesijohto

o jatevesiviemari
e hulevesiviemari
o tietoliikenne

e sahko

Varistonmaelté valuvien
pintavesien johtamisesta
tonttien I&pi Varistontien
hulevesiviemériin annetaan
kaavamaarays.
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Nimisto

o Latopolku, Ladustigen, 1975, Variston heindnkorjuuaiheesta.

e Varistonmaki, Varistobacken, 1975, vanhasta niityn nimesta 1691 warista
Engen, waristo Nijtu, 1824 Waristo Angen, 1944 Variston. Ulpu Lehden
(1978) mukaan nimi johtuisi niitylla olleista heinavarastoista. Loppuosa —sto
ilmaisee monikkoa. Niitylla on ollut Hameenkylan joka talolla oma latonsa,
varastonsa.

e Varistontie, Varistovagen, 1975 nykyiselle kadulle. Nimi on ollut kdytossa
jO 1964 Niittajantien nimena.

Kaavamuutoksen merkittavat vaikutukset

e Vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen: Metsaan kokoojakadun varrelle
rakennetaan omakotitaloja. Virkistysalue pienenee.

e Vaikutukset suhteessa voimassa olevaan asemakaavaan: Osa puistoa
kaavoitetaan asuinkortteliksi. Leikkipuistotoiminnan varaus poistuu.

e Vaikutukset suhteessa rakennettuun ympéaristéon: Alueelle
rakennetaan kuusi uutta omakotitaloa.

o Vaikutukset suhteessa luonnonymparistéon: Korttelialueen osalta
luonnonymparistd muuttuu rakennetuiksi tonteiksi pihoineen.

o Liikenteelliset vaikutukset: Uusien asuntojen liikkennetuotos on noin
18 ajon/vrk, milla ei ole merkittdvaa vaikutusta katuverkon toimivuuteen.

o Sosiaaliset vaikutukset Virkistyskayttssa olevaa yleista aluetta muuttuu
osin yksityisiksi tonteiksi, mutta yhteys puistoon sailyy myds Varistontielta.
Isojen asuntojen rakentaminen tuottaa asunnonvaihtoketjun, mik& parantaa
ihmisten asuinoloja. Rakentaminen tarjoaa ty6ta.

6. Asemakaavan toteutus

Asemakaavaan ei liity maankayttdsopimusta, koska maa on kaupungin.
Tontit myydaan tai vuokrataan kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksella.
Rakennusluvista tulee ilmoittaa naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

Syksylla 2015 ulkovalaistuskeskus siirretd&dn muuntajan etelédpuolelle ja katu-
valaistus rakennetaan niin, etté valaisimet eivat osu tonttiliittymien kohdalle.

Vantaalla 25.1.2016

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Laatijan yhteystiedot:

Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto

Kielotie 28, 01300 Vantaa

p. 09 8392 2675
timo.kallaluoto@vantaa.fi
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Asemakaavan muutosehdotus

NN 1 / IO
POISTETTAVAT MERKINNAT

Il B
0 75 150m
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002273

Asemakaavamuutos 002273, Varistonmaki, Kh 25.1.2016

Paivays
Datum

25.1.2016

1/2
Pohjakarttalehtien numerot 4

Baskartbladens nummer

683489,684489,68349,684490

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 14

VARISTO

Asemakaavan muutos

Kortteli14221 seka katu- ja
virkistysalueet.

(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja
virkistysalueet.)

Tonttijako

Kortteli 14221

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 14

VARISTORNA

Andring av detaljplanen

Kvarteren 14221

samt gatu- och rekreationsomradena.
(Gatu- och rekreations-

omradena i den plan som upphévs.)
Tomtindelning

Kvarteret 14221

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Asuinrakennusten korttelialue.

Ensimmaisessa kerroksessa saa olla ympaéristda hairitse-
méatdnta liike-, toimisto- tai tybtilaa enintdan 25 % rakennus-
oikeudesta.

Kattomateriaalin tulee olla harmaa kattotiili.

Rakennuksissa on kaytettava harjakattoa, rakennuksen
harjan tulee olla Varistontien suuntainen.

Kattokaltevuuden tulee olla 1:2.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.

Rakennuksen raystaat, salaojat, routasuojauksen ja vas-
taavat rakenteet saa sijoittaa naapuritontin puolelle.

Julkisivumateriaalin tulee olla lAmminsavyinen rappaus,
ei musta, harmaa eika valkoinen.

Alueella ei saa kayttaa asfalttipinnoitetta.

Varistonméelta valuvat pintavedet on johdettava Varistontien
hulevesiviemariin.

Asuntojen aaneneristavyyden AL lento- ja katumelua vas-
taan on oltava vahintadan 32 dB, liike- ja toimistotiloissa
vahintaan 28 dB.

Tontin rajalle ei tarvitse rakentaa palomuuria

Tontit on aidattava puistoa ja muita tontteja vastaan 1,0 m
korkealla puuaidalla.

Tontille ajo tulee sijoittaa niin, etta katupuita ei tarvitse
poistaa.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 2 autopaikkaa / tontti.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade for bostadshus.

| férsta vaningen far vara affars-, kontors-, eller arbets-
utrymmen, som inte stér omgivningen, hogst 25 % av
byggnadsratten.

Takmaterialet ska vara gra taktegel.

| byggnaderna ska anvandas astak, 4sen ska vara i Varisto-
vagens rikining.

Taklutningen ska vara 1:2.
Byggnaderna ska ha 6ppen takfot.

Byggnadens takfot dackdike, tjalskydd och motsvarande
strukturer far placeras pa granntomts sida.

Ytvatten som rinner frén Varistobacken ska ledas till
Varistovagens dagvattensavioppet.

P& omridet fr inte anvandas asfaltbelagging.

Ytvatten som rinner frAn Varistobacken ska ledas till
Varistovagens dagvattensavioppet.

Bostadernas ljudisolering AL mot flyg- och gatubuller ska
vara minst 32 dB, i affars- och kontorsutrymmen minst 28 dB.

P& tomtgransen behovs inte byggas brandmur

Tomterna ska inhagnas mot parken och andra tomterna
med 1,0 meter hogt trastaket.

Koérning till tomten ska placeras s8, att gatutrad behdvs
inte rivas.

Bilplatser ska reserveras minst 2 bilplats / tomt.
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Puisto.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinndn poistamista.
Kaupunginosan numero.

| Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-

VARISTONTIE net
sen alueen nimi.
180 Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.
1 Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
. . Rakennusala
’ ot ’ Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
L. .1 laitosten alue.

Katu.
Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

2/2
Park.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilladtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Omrade fér byggnader och anlaggningar for samhalls-
teknisk service.

Gata.
For gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdon, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljoé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakarita tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda . 20

ETRS-GK25,

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

N2000. Pekka Tervonen

hojdsystemet
NZ2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa /20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tdyttimispvm 15.09.2015
Kaavan nimi 002273 Varisto

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pyvm 05.06.2015
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002273
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,2489 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,2489

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkim] Omarantaiset Ei-omarantaiset

\
Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] j K‘;;f:::;la Tehokkuus [e] Pinta-alan muut. [ha +/-] Ker;ﬁﬂ:‘:_:]m“t'
[Yhteensi | 12480 | 1009 " 1080 [0 \ 0,0000 1080
[Ayhteensi | 02611 | 209 1080 0,41 0,2611 1080
P yhteensa | ]

Y yhteensi | ‘
‘.C yhteensa ‘ ‘ ‘ ‘
‘K yhteensi | ‘ ‘ ‘
‘T yhteensii ‘ ‘ ‘ ‘ :

V yhteensi 06730 | 539 0 -0.2670 0

R yhteensi \ §
Lyhteensi | 03148 | 252 | 0 \ 0,0059 0
‘ E yhteensi ‘ ‘ ‘ ‘

S yhteensi | :

M yhteensi ‘

W yhteensi ‘

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala  Kerrosala | Pinta-alan muut., = Kerrosalan muut,
tilat | Iha] [%] [k-m] [ha +-] | [k-m? +-]
Yhteensi f |
' Sunojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojel I
‘ [lkm] [ [k-nr] Mkm +-] | [em® +-]

[Yhteensi | \ \ !

Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala = Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-n¥?] [€l [ha +] [k +-]

Yhteensi 1,2489 100,0 1080 0,09 0,0000 1080
A yhteensii 0,2611 \ 20,9 1080 0,41 0,2611 1080
A 0,2611 100,0 1080 0,41 0,2611 1080

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K vhteensii

iT vhteensi \

|V yhteensi 0,6730 53,9 0 \ -0,2670 0

VP 0,6730 100,0 o | 02670 0

R yhteensi

Lyhteensi | 03148 = 252 | 0 0,0059 0
|Kadut [ 02222 | 706 | 0 | 0,0059 0
Kevliik kadut | 0,0926 \ 29.4 | 0 0,0000 0

|E yhteensi ‘ ‘ |

| S yhteensi ‘ ‘ |

|M yhteensi ‘ |

iW yhteensi ‘ |

19



