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Forslag till detaljplaneandring nr 002249 samt forslag till tomtindelning och
forslag till &ndring av tomtindelningen, 17 Martensdal/Flervaningsbostadshus
till Rodjekarrsbacken

VD/6770/10.02.04.01/2014
HP/TLA/TKA/JOR/SRU/JB/NW

Detaljplaneandringen galler byggande av flervaningshus i Rodjekarrsbacken. Planandringen
mojliggdr utrymme for byggande av nya bostéder i 6-7 vaningar pa 17 820 m2-vy utmed
Bredbergsvagen och intill Bredbergsparken i stallet for de hus som ska rivas. | jamférelse med
nuldget 6kar byggratten i planomradet med 10 510 m2-vy.

Detaljplaneandringen géller en del av kvarteret 17552 samt gatuomrade i stadsdel 17,
Martensdal.
Andringen galler en del av kvarteret 17552 i den detaljplan som upphavs.

Tomtindelningen och andringen av tomtindelningen galler en del av kvarteret 17552.

Omradet ligger i norra delen av Martensdal. Planeringsomradet ligger i ett omrade som avgransas
av  Bredbergsvagen, Rodjekarrsbacken, Bredbergets parkomrdde, Roédjekarrsstigen och
Herkkutalostigen.

Den som ansoker om detaljplanen
SATO Koti Oy

Markagare
Detaljplanedndringsomradet ar fér gatuomradenas del i stadens ago, medan fastigheterna 411-11-1,
411-11-2 och 411-1-280 ags av SATO Koti Oy.

Deltagare i beredningen av planen
Utdver stadens egna sakkunniga har Arkkitehtitoimisto ArkOpen Oy och WSP Finland Oy deltagit i
planforslagets beredningsarbete som konsulter.

Generalplan
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 har
planandringsomradet angetts som omrade for effektivt boende (Al).

Detaljplaneandringen

| det planeringsomrade som &gs av Sato Oy finns Satos hyresbostader och dessas parkeringsomrade
samt en liten kiosk féor uthyrning. SATO Koti Oy har 7.8.2014 ansdkt om andring av detaljplanen for
den tomt som bolaget dger pa adressen Rddjekarrsbacken 1 och 7. Den bristfalligt utnyttjade
parkeringstomten p& adressen Rodjekarrsbacken 1 andras for boende. Parkeringen ordnas i en
konstruktion i tva plan genom att terrangens formationer utnyttjas. Flervaningshusen i daligt skick
pa adressen Rodjekarrsbacken 7 rivs och ersatts med nytt bostadsbyggande.

Vid planeringen har man stravat efter att hitta en 16sning som passar in pa omradets atmosfar och
stadsbilden. Férbindelsen for gang- och cykeltrafik vid Herkkutalostigen bevaras. Genom planen for
tomtens anvandning stravar man till att forbattra Bredbergsvagens gatubild. Det nya
bostadsbyggandets enligt forslaget ligger pa mindre &n 500 meters avstand fran Martensdals station
och stéder stadens utvecklingsmal fér kompletteringsbyggande och utveckling av stadscentrumen. |
avtalen beaktas de andringar i de omgivande gatuomradena som &ndringen av detaljplanen medfér.

| den nu gallande detaljplanesammanstaliningen ar planeringsomradet kvartersomrade for
flervaningshus AK samt kvartersomrade for bilplatser AP dar bilplatserna for kvarter 17552 far
placeras. | 6stra delen av omradet finns flervaningsbostadshus i 5 till 7 vaningar (medraknat
kallarvaningar ovan jord) inom kvartersomradet for flervaningshus AK. Tomtexploateringstalet for
dessa bostadskvarter ar cirka e=0,7. | den vastra delen av omradet ligger en affarsbyggnad och en
skola. S6der om planomradet finns ett parkomrade med en riktgivande friluftsled.

Genom planandringen andras kvartersomradet for bilplatser till ett kvartersomrade for
flervaningshus (AK). Ovriga delar av planeringsomradet forblir AK-kvartersomrade. Fastigheterna
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411-11-1 och 411-11-2 omvandlas till tomterna 5 och 6 i kvarter 17552. Av fastigheten 411-11-1 tas
ca 31 m? till gatuomrade i hornet av Bredbergsvagen och Rédjekarrsbacken.

| planédndringsomradet finns i dag 12 990 m2-vy byggratt varav 12 820 m2-vy anvants till byggande
enligt detaljplanen. Satos bostadsflervaningshus pa adressen Rodjekarrsbacken 3 bibehalls. Denna
byggnad omfattar detaljplaneenlig vaningsyta pa 5 512 m?-vy. | detaljplanen bibehalls
fortsattningsvis en vaningsyta pa 5 680 m2-vy pa denna byggnadsyta. Satos bostadsflervaningshus
pa adressen Rodjekarrsbacken 7 rivs. Dessa har haft en byggratt pa 7 310 m2-vy byggratt varav

7 308 m2-vy anvants till byggande enligt detaljplanen. Pa planandringsomradet anvisas nytt
flervaningshusbyggande i 6-7 plan om 17 820 m2-vy pa kvartersomradet AK. Till
planandringsomradet anvisas alltsd sammanlagt 23 599 m2-vy. | jdmforelse med nuldget dkar
byggratten i planomradet med 10 510 m2-vy. Det bostadsflervaningshus som ligger pa en egen tomt
mellan planeringsomradena ags av Asunto Oy Raiviosuonmaki 5/Talohallinta Oy. Byggnaden och
tomten kvarstar som sadan. Dessutom uppdateras detaljplanebeteckningarna pa de intilliggande
gatuomradena.

Det nya exploateringstalet for det omrédde som planeras ar e=1,4. Planen gor det mdjligt att bygga
ett kvarter for omkring 260 nya invanare. Nybyggnationen utgérs av byggandet av bostadshus i 6-7
vaningar. Kvarterets nya bilplatser har delvis anvisats i markplanet, delvis i en parkeringsanlaggning
i tva plan pa tomterna 5 och 6 samt i markplan pa tomt 4.

Vaningsytor:

tomt 17552/4: ca 203 bostader: vaningsyta sammanlagt 12 400 m2-vy, tomtens ytareal 9 232 m?, e
=cal,3

tomt 17552/5: nuvarande bostader: vaningsyta sammanlagt 5 680 m2-vy, tomtens ytareal 3 159 mz?,
e=cal8

tomt 17552/6: ca 88 bostader: vaningsyta sammanlagt 5 420 m2-vy, tomtens ytareal 3 895 m?, e =

calsd

| detaljplanen antecknas andring av tomtindelningen:
Fastigheterna 411-11-1 och 411-11-2 omvandlas till tomterna 5 och 6 i kvarter 17552. Av fastigheten
411-11-1 tas ca 31 m? till gatuomrade i hornet av Bredbergsvagen och Rodjekarrsbacken.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och beddmning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 14.11.2015.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts méjlighet att uttala sin &sikt om saken. Sex 8sikter Iamnades in. Asikterna
och svaren presenteras i planredogoérelsen.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 17.12.2012, som kompletterats och
justerats KV 22.9.2014).

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal. Avtalet undertecknades 10.12.2015.

Andringskostnaderna betalas av sdkanden Sato Koti Oy och for stadsstyrelsen féreslas att
avgiftsklass 4 (13 000 €) plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen (705 €), sammanlagt
13 705 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 14.9.2015 § 15

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla fér stadsstyrelsen att

a) ldgga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002249 samt foérslaget till tomtindelning
och férslaget till andring av tomtindelningen, 17 Martensdal/flervaningsbostadshus till
Rodjekarrsbacken, som daterats 14.9.2015, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara ndédvandiga utlatanden, och att

C) avgiftsklass 4 faststalls och det konstateras att sékanden Sato Koti Oy betalar
andringskostnaderna (13 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(705 €), sammanlagt 13 705 €.
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Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 21.9.2015 § 32

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och miljo:

Stadstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002249 samt forslaget till tomtindelning
och férslaget till andring av tomtindelningen, 17 Martensdal/flervaningsbostadshus till
Rédjekarrsbacken, som daterats 14.9.2015, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och att

c) faststalla avgiftsklass 4 och konstatera att s6kanden Sato Koti Oy betalar
andringskostnaderna (13 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(705 €), sammanlagt 13 705 €,

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen hélls framlagt 21.10-19.11.2015 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid
inldmnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 21.9.2015 att berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Det férekom inget behov av att begéara utldtanden.

Stadsplaneringsdirektoren féreslar 9.12.2015 for stadsstyrelsen att forslaget till
detaljplaneandring 002249 samt forslaget till tomtindelning och forslaget till andring av
tomtindelningen, 17 Martensdal/flervaningsbostadshus till Rodjekarrsbacken, som daterats
14.9.2015, fors till stadsfullmaktige for godkdnnande.

Féljande handlingar som funnits med i stadsplaneringsnamnden 14.9.2015 § 15 och stadsstyrelsen
21.9.2015 § 32 som bilagor finns framlagda i méteshandlingarna for stadsstyrelsens sammantrade
14.12.2015 och stadsfullmaktiges 25.1.2016:

- Utldtanden och svar 14.9.2015 / Detaljplaneandring 002249

- Detaljplaneutredning, del 1 / Detaljplanedndring 002249, 17 Martensdal

- Detaljplaneutredning, del 2 / Detaljplanedndring 002249, 17 Martensdal

Stadsstyrelsen 14.12.2015 § 34

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren fér verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och miljo6:

Stadsstyrelsen beslutar att fora forslaget till detaljplaneandring nr 002249 och forslaget till

tomtindelning och forslaget till &ndring av tomtindelningen, 17 Martensdal/bostader i flervaningshus

pa Rodjekarrsbacken, som daterats 14.9.2015, till stadsfullméaktige for godkéannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 25.1.2016 § 14

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna férslaget till detaljplaneandring nr 002249 och férslaget till
tomtindelning och andring av tomtindelningen, 17 Martensdal/bostader i flervaningshus pa
Rodjekarrsbacken, daterade 14.9.2015.

Beslut:

Forslaget godkandes.
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Bilagor:
- Beskrivning av detaljplaneandringen 14.9.2015

- Markanvandningsavtal/ 002249/ SATO koti Oy/ A. Avtal om byggandet av
kommunalteknik och B. Féravtal om dverlatelse av outbrutet omrédde, 10.12.2015

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information: Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 8392 2675

Johanna Rajala, detaljplanerare, tfn 8392 2238
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



