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Forslaget till detaljplaneandring 002257 samt forslaget till andring av
tomtindelningen, 17 Martensdal/Skallgranden 4

VD/8920/10.02.04.01/2014
HP/TLA/TKA/MJA/SRU/JB/NW

SATO Onskar prova pa ett koncept med férmanligt hyresboende pa sin tomt och planerar att bygga
ett héghus i sex vaningar omfattande 1 450 m2-vy. Byggnaden omfattar 68 sma bostader.

Bostadernas lagenhetsareal ar 15,5 m2-rumsyta, dartill hor ett loft pd 6,0-6,5 m? till bostédderna.
Bostadsrummets storlek ar minst 7 m2. | lagenhetsstorleken avviker man fran bostaders
minimistorlek enligt byggbestammelsesamlingen som &r pa 20 m2-rumsyta. De gemensamma
utrymmena i huset uppgar till 390 m2-vy, 5,7 m2-vy/bostad. Byggnaden forlaggs till det nuvarande
parkeringsomradet, varfor bilplatser placeras dven pa innergarden.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarter 17573 samt gatu- och gronomraden i stadsdel 17,
Martensdal.

Andringen av tomtindelningen giller del av kvarteret 17573.
Omradet ar beldget pa adressen Skallgranden 4.

Den som ansoker om detaljplanen
Asunto Oy Raikukuja Il c/o SATO-Rakennuttajat Oy.

Markagare
Asunto Oy Raikukuja Il 4ger tomten. Gatu- och grénomradena ar i stadens &go.

Deltagare i beredningen av planen
Utéver stadens sakkunniga har Vuorelma Arkkitehdit Oy som konsulter fran sékandens sida deltagit i
beredningen av planen.

Generalplan
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planédndringsomradet ett effektivt bostadsomrade (Al).

Detaljplaneandringen

Byggandet bidrar till ett 6kat antal bostader nara goda kollektivtrafikférbindelser och tjanster.
Genom konceptet bidrar man till en 6kning av antalet formanliga hyresbostader. Som hyresniva har
faststallts 500 €/manad. Bostddernas lagenhetsyta ar liten eftersom loftet inte pa grund av den laga
héjden (1,5 meter) inte kan raknas in i ldgenhetsytan.

P& motsvarande vis har huset ovanligt mycket gemensamma utrymmen sasom tvattstuga och kafé
samt i det dversta vaningsplanet en bastu med terrass. Vaningsytan for de gemensamma
utrymmena uppgar till minst 390 m2-vy.

Byggnadens bostadsvaningsyta ar 1 450 m2-vy och omfattar 68 enrummare.

Nybyggnaden forlaggs till en nuvarande parkeringsplats vilket medfér att en del av
parkeringsplatserna flyttas till innergdrden. P& samma gang fornyas innergarden och hela tomten
forses med raddningsvagar.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 29.10.2014. Méte
om planen hélls pa tomten 6.11.2015.

| Vanda stads invanartidning har meddelats om att planen har anhangiggjorts i enlighet med MBL 62
§ och intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Ingen motsatte sig
planandringen.

Samtliga asikter med genmalen presenteras i planbeskrivningen.
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Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).
Planlaggningsprocessen galler kollektivtrafikzon och medfér ny vaningsyta fér bostader (1 450 m2-
vy, 68 bostader).

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfoér sig ett verkstallighetsavtal. Avtalet undertecknades 7.12.2015

Andringskostnaderna betalas av SATO-Rakennuttajat Oy och fér stadsstyrelsen féreslas att
avgiftsklass 3 (8 000 €) plus en extraavgqift for att utarbeta tomtindelningen (705 €), sammanlagt
8 705 €, faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 16.3.2015 § 9

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla fér stadsstyrelsen att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002257 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 17 Martensdal/Skallgranden 4, daterade 16.3.2015, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden, och att

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sbkanden Sato SATO-Rakennuttajat Oy
betalar andringskostnaderna (8 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta
tomtindelningen (705 €), sammanlagt 8 705 €.

Behandling:

Ersattaren Pertti Oksman foreslog att arendet remitteras for ny beredning.

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade enhalligt att bordlagga arendet till féljande sammantrade.

Stadsplaneringsnamnden 13.4.2015 § 12

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla fér stadsstyrelsen att

a) ldgga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002257 och férslaget till andring av
tomtindelningen, 17 Martensdal/Skallgranden 4, daterade 16.3.2015, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden, och att

C) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékanden Sato SATO-Rakennuttajat Oy
betalar andringskostnaderna (8 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta
tomtindelningen (705 €), sammanlagt 8 705 €.

Beslut:

Det beslutades enhalligt att drendet remitteras for férnyad beredning, pa sa vis att utldtande av

NTM-centralens begars liksom tillaggsutredningar av projektets verkstallare.

| arendet har man begart ett utldtande av NTM-centralen i Nyland, enligt vilket undantag inte kan
beviljas i detaljplanen. Dessutom har det inkommit en tilldggsutredning fran SATO Oy dar man
besvarade namndens fragor och i vilken det ingick en enkat som féretogs i samband med
bostadsmassan. Av enkatens respondenter forholl sig 96 % positivt till projektet.

Ur planen har man avlagsnat planbestammelsen om bostadsstorleken.

Undantagstillstand vad galler bostadsstorlekar och tillganglighet kan beviljas efter att planférslaget
hallits framlagt under férutsattning att planen trader i kraft. Over undantaget utférs ett separat
hérande av grannarna. Undantagstillstandet ar i kraft i hogst tva ar.

Stadsplaneringsnamnden 14.9.2015 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla fér stadsstyrelsen att
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a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002257 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 17 Martensdal/Skallgréanden 4, daterade 14.9.2015, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utldtanden, och att

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sbkanden Sato SATO-Rakennuttajat Oy
betalar andringskostnaderna (8 000 €), plus en tillaggsavqift for att utarbeta
tomtindelningen (705 €), sammanlagt 8 705 €.

Behandling:

Det antecknades till protokollet att NTM-centralens utlatande delades ut under sammantradet,
medfdljer som bilaga.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 21.9.2015 § 36

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet fér

markanvandning, byggnad och milj6:

Stadstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002257 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 17 Martensdal/Skallgranden 4, daterade 14.9.2015, i 30 dagar i
enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och att

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sbkanden Sato SATO-Rakennuttajat Oy
betalar andringskostnaderna (8 000 €), plus en tillaggsavgift for att utarbeta
tomtindelningen (705 €), sammanlagt 8 705 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring samt férslaget till andring av tomtindelningen hdlls framlagt 21.10-
19.11.2015 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 21.9.2015 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Det férekom inget behov av att begara utldtanden. Det utldtande frdn NTM-centralen i
Nyland som tidigare begarts har behandlats i den tidigare behandlingen.

Utforda justeringar

| forslaget till detaljplaneandring har andringar i bestammelserna som ror AK-kvarteret sa, att dessa
riktades till de bdda tomterna som omfattades av planandringen. | bestdmmelsen om gemensamma
utrymmen tillades en sats "Dessa utrymmen far byggas utéver byggratten". De féretagna
justeringarna ar inte betydande och kraver inte heller féornyad framlaggning.

Projektet har beviljats undantagstillstand nar det galler bostadsstorlek och tillganglighet. Till ansékan
om undantagstillstdnd inkom inga anmaérkningar.

Féljande handlingar som funnits med i stadsplaneringsnamnden 14.9.2015 § 14 och stadsstyrelsen
21.9.2015 § 36 som bilagor finns framlagda i méteshandlingarna for stadsstyrelsens sammantrade
14.12.2015 och stadsfullmaktiges sammantrade 25.1.2016:

- SATO StudioKoti, Skallgranden/tillaggsutredningar till namnden

- NTM-centralens utldtande 6ver forslaget till andring av detaljplanen for Skallgranden 4,
002257

Stadsplaneringsdirektoren foreslar 8.12.2015 for stadsstyrelsen att
a) de justeringar som féreslas ovan utfors och att
b) forslaget till detaljplaneandring nr 002257 och férslaget till andring av tomtindelningen,

17 Martensdal/Skallgranden 4, som daterats 14.12.2015 f6rs till stadsfullméaktige for
godkannande.



=/ Vanda

Stadsstyrelsen 14.12.2015 § 34

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och miljo:
Stadstyrelsen beslutar att

a) utfora de justeringar som konstaterats ovan, och att

b) forslaget till detaljplaneandring nr 002257 och forslaget till andring av tomtindelningen,
17 Martensdal/Skallgranden 4, som daterats 14.12.2015 f6rs till stadsfullmaktige for
godkannande.

Behandling:

Bitradande stadsdirektér Hannu Penttild kompletterade sitt férslag genom att till beslutsforslaget
lagga till en punkt c):

"c) forutsatta att den som forverkligar projektet dver forséksprojektet utfér en uppféljande
undersokning under fem ars tid i samarbete med staden. Genom undersékningen ska man félja upp
forandringarna i bosattningsstrukturen inom projektet och dess sardrag."

Beslut:

Stadsstyrelsen beslutade att

a) utfora de justeringar som konstaterats ovan,

b) fora forslaget till detaljplaneandring nr 002257 och férslaget till andring av

tomtindelningen, 17 Martensdal/Skallgranden 4, som daterats 14.12.2015 till
stadsfullmaktige fér godkannande, och

c) forutsatta att den som forverkligar projektet 6ver forsoksprojektet utfor en uppfoljande
undersokning under fem ars tid i samarbete med staden. Genom undersékningen ska
man folja upp férandringarna i bosattningsstrukturen inom projektet och dess sardrag.

Stadsfullmaktige 25.1.2016 § 15

Stadsstyrelsens foérslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna férslaget till detaljplaneandring nr 002257 och férslaget till
andring av tomtindelningen, 17 Martensdal/Skallgranden 4, som daterats 14.12.2015.

Behandling:

Ordféranden konstaterade att en teknisk justering gors i arendets rubrik genom att korrigera den till
att lyda enligt féljande: "Detaljplaneandring 002257 samt andring av tomtindelningen, 17
Martensdal/Skallgranden 4”

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogorelse for detaljplaneandringen 14.12.2015
- Avtal for byggande av kommunalteknik, detaljplaneandring nr 002257 Sato Asunnot Oy,
7.12.2015

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information: Timo Kallaluoto, omradesarkitekt, tfn 09 8392 2675

planlaggningsingenjor Mikko Jarvi, tfn 09 8392 2701
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



