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Detaljplaneandring 002255, 50 Rosendal / Elvagen 1
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Pa adressen Elvagen 1 dndras omradets detaljplan fran kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader till kvartersomrade for verksamhetsbyggnader pa vilket det ar tilldtet att placera en
stor detaljhandelsenhet. Omradets byggratt andras inte.

Detaljplaneandringen galler del av kvarter 50004 samt gatuomraden, i stadsdel 50, Rosendal.
Andringen galler del av kvarter 50004 samt gatuomraden i den detaljplan som upphavs.

Omradet ar belaget i stadsdelen Rosendal, mellan Tusbyleden och Gjuterivagen, séder om
Elvagen.

Den som ansoker om detaljplanen
Kiinteistd Oy Vantaan Sahkoétie 1 ¢/o Sampo Oyj

Markagare
Omradet ar i privat égo.

Deltagare i beredningen av planen
Utdver stadens egna sakkunniga har omradets markagare och, som markagarens konsult, Optiplan
Oy medverkat vid beredningen av planfdrslaget.

Generalplan

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 har
planandringsomradet anvisats som ett omrade fé6r kommersiell service (KM). P4 omradet far det
placeras stora detaljhandelsenheter samt affarer och produktions-, lager- och kontorslokaler fér
specialvaror som kraver mycket utrymme.

Stora detaljhandelsenheter eller affarskoncentrationer i vilka ingar butikslokaler for
dagligvaruhandeln far inte placeras pa omradet. P4 omradets vastra sida finns en kraftledning
(Z1=110 kV). Planprojektet stammer dverens med generalplanen.

Detaljplaneandringen

For en befintlig byggnad pa omradet har det beviljats provisoriskt bygglov fér motions- och
idrottslokaler som omfattar ungefar halften av vaningsytan. Foérutsattningen for ett permanent
tillstand fér verksamheten ar en detaljplaneandring med vilken verksamheten i fraga tillats pa
omradet. | detaljplanedndringen dandras omradet till kvartersomrade for verksamhetslokaler sa att
det pd omradet far byggas kontors- och affarslokaler om sammanlagt hogst 35 % av den totala
byggratten samt idrotts- och motionslokaler om hégst 50 % av den totala byggratten. |
planéndringen bibehalls den totala byggratten for omradet pa totalt 19 023 m2-vy.
Tomtexploateringstalet bibehalls vid e=0,5. | samband med detaljplaneandringen uppdateras malen
avseende stadsbild fér den byggratt som inte anvants och som eventuellt fornyas, omradets
planbestdmmelser ses dver, antalet bil- och cykelplatser justeras enligt de krav verksamheten
staller, och promenad- och cykelférbindelserna inom omradet forbattras.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och beddmning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 16.3.2015.

| Vanda stads invanartidning har meddelats att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts méjlighet att uttala sin dsikt om saken. Inom tidsfristen 20.4.2015 hade 2
muntliga och 4 skriftliga asikter inkommit. En sammanstéalining av de inlamnade asikterna
presenteras i planbeskrivningen.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet féljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 17.12.2012, som kompletterats och
justerats fge 22.9.2014).

Avtal
Till detaljplanen hanfoér sig ett verkstallighetsavtal. Avtalet undertecknades 8.12.2015.



Andringskostnaderna betalas av sékanden Kiinteistd Oy Vantaan Sahkétie 1 c/o Sampo Oyj och
for stadsstyrelsen kommer man att féresla att avgiftsklass 3 (8 000 €) faststalls.

Stadsplaneringsnamnden 17.8.2015 § 13

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla fér stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002255, 50 Rosendal/Elvagen 1, som daterats
17.8.2015, 1&ggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden,

C) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att &ndringskostnaderna pa 8 000 € betalas

av sokanden Kiinteistdé Oy Vantaan Sahkdtie 1 c/o Sampo Oyj.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 24.8.2015 § 36

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002255, 50 Rosendal/Elvagen 1, som daterats
17.8.2015, Iaggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden, och att

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att andringskostnaderna pa 8 000 € betalas

av sdkanden Kiinteistd Oy Vantaan Sahkdtie 1 c/o Sampo Oyj.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring hélls framlagt 16.9-15.10.2015 med stéd av MBF 27 §. Under denna
tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 24.8.2015 att berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Det begardes 3 utldtanden och 1 utldtande inkom fran Nylands néarings-, trafik- och
miljécentral. | utldtandet féreslogs att omradets huvudsakliga anvandningsandamal i planandringen
andras fran kvartersomrade for verksamhetslokaler (KTY) till kvartersomrade for affarsbyggnader pa
vilket en stor detaljhandelsenhet (KM) far placeras. Det foreslogs att planbestdmmelsen som reglerar
arten av affar preciseras och dessutom framférdes begaran om att grannfastighetens aktuella
planandring 002173/Elvagen 3-7, inklusive byggratt och konsekvensbeddémning, fogas till
planlaggningshandlingarna.

| planandringen bibehalls kvartersomrade for verksamhetslokaler (KTY) som huvudsakligt
anvandningsandamal med motiveringen att planédndringen majliggor byggnation av kontors- och
affarslokaler pad omradet till hdgst 35 % av omradets totala byggratt. Tillaggsbeteckningen "km" intill
det huvudsakliga anvandningsandamalet gor det mojligt att placera en stor detaljhandelsenhet pa
omradet. Planbestammelsen som reglerar affarsart andras till att lyda enligt foljande: "pd omradet
far placeras stora detaljhandelsenheter, som inte konkurrerar med affarerna som forlaggs till
centrum, och i vilka det saljs samma produkter som i affarer som kraver mycket utrymme”. Kravet
pa besdksfrekvens som framférts av NTM-centralen utelamnas i planbestammelsen som reglerar
affarens art. Omradets besoksfrekvens regleras i planbestdmmelsen genom ett féorbud mot
dagligvaruhandel i omradet.

Justeringar i planredogorelsen

Beskrivningen av detaljplaneandringen har justerats utgdende fran Nylands narings-, trafik- och
miljocentrals utldtande. Den aktuella planédndringen 002171/Elvagen 3-7 som ror den intilliggande
tomten har fogats till planbeskrivningen (inklusive byggratt och konsekvensbedémning).
Planbestammelsen som reglerar affarens art har preciserats. Bilderna som medféljer
planbeskrivningen som bilaga har uppdaterats pa grund av en ritteknisk justering i plankartan.



Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsnamnden 7.12.2015 § 11

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla fér stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utférs, och
att
b) forslaget till detaljplaneandring 002255, 50 Rosendal/Elvagen 1, som daterats

7.12.2015, fors till stadsfullmaktige for godkannande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 14.12.2015 § 37

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och milj6:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utlatandena svar i enlighet med bilagan och utfora de foreslagna justeringarna, och
att
b) fora forslaget till detaljplaneandring 002255, 50 Rosendal/Elvagen 1, som daterats

7.12.2015, till stadsfullmaktige foér godkannande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 25.1.2016 § 16

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplanedndring 002255, 50 Rosendal / Elvagen
1, som daterats 7.12.2015.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogorelse for detaljplaneandringen 7.12.2015

- Utldtanden och svar 7.12.2015 / Detaljplaneandring 002255

- Avtal for byggande av kommunalteknik, detaljplaneandring 002255 Kiinteisté Oy
Vantaan Sahkoétie 1, 8.12.2015.

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information: Asta Tirkkonen, omradesarkitekt, tfn 8392 6185

Minna Koskinen, detaljplanerare, tfn 8392 3440
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



