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Detaljplaneandring 002171, 50 Rosendal/Elvagen 3-7

KA/1557/10.02.04.01/2012
HW/HP/TLA/ATI/SON/SRU/)B/KW/NW

Kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader i Rosendal
samt det intilliggande kvartersomradet for bilplatser andras till kvartersomrade for affarsbyggnader,
dar en stor detaljhandelsenhet (KM) far placeras. Samtidigt uppdateras i detaljplanen sméarre
andringar i byggratten som beviljats genom undantagstillstdnd samt sammanslagningen av tomter.
Den nya byggratten uppgar till cirka 3 000 m2-vy. Andringsbehovet anknyter sig till en &ndring i
markanvandnings- och bygglagen, som innebar att samtliga affarer som ar 6éver 2 000
vaningskvadratmeter fran och med 16.4.2015 definieras som stora detaljhandelsenheter, oberoende
av affarens verksamhetsomrade (MBL 71 a §).

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 50004 i stadsdel 50, Rosendal.
Andringen galler en del av kvarteret 50004 i den detaljplan som upphavs. Planandringen galler
fastigheterna 92-50-4-18 och 92-50-4-1.

Omradet ligger i stadsdelen Rosendal mellan Elvagen och Tusbyleden.

Den som ansoker om detaljplanen
Kiinteistd Oy Vantaan Sahkotie 3 (ansdkan anlant 16.3.2012) och Heikki Soini (ansdkan anlant
25.3.2015).

Markagare

Lahitapiola Oyj (Kiinteistd Oy Vantaan Sahkdtie 3 och Kiinteistdé Oy Vantaan Sahkétie 5) ager den
sydliga fastigheten 92-50-4-18 medan Heikki Soini ager den fastighet som ligger langre norrut 92-50-
4-1.

Utdver stadens sakkunniga har Innovarch Oy deltagit som konsult i beredningen av planen.
Planlaggningsarbetet har gjorts inom staden.

Generalplan
| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planédndringsomradet ett omrade for kommersiell service (KM).

Detaljplaneandringen

Genom detaljplanen uppdateras detaljplanen till att motsvara lagstiftningen om affarer som galler
stora detaljhandelsenheter. Det omrade som detaljplaneandringen galler har beviljats )
undantagsbeslut for omférdelning av byggratten och en smarre avvikelse fran denna. Aven dessa
andringar uppdateras i detaljplanen. Genom detaljplanedndringen dndras kvartersomradet for affars-
och kontorsbyggnader samt industri- och lagerbyggnader (K-1) samt det intilliggande
kvartersomradet som angetts som omrade for parkering av bilar (LPA) till kvartersomrade for
affarsbyggnader, dar en stor detaljhandelsenhet far placeras (KM). Samtidigt uppdateras
planbestdmmelserna till att motsvara de nuvarande kraven och utvecklas de interna férbindelserna i
omradet.

Den totala byggratten for plandndringsomradet (28 399 m2) ar ssmmanlagt 14 686 m2-vy.
Byggratten 6kar i forhallande till den aktuella planen 6kar med sammanlagt 3 136 m2-vy och
kvartersomradets (KM) exploateringstal e=0,41 okar till e=0,45.

| samband med planandringen har bestdmmelser om dagvatten samt gang- och cykeltrafik lagts till i
detaljplanen och bestammelser som galler vaxtligheten och stadsbilden preciserats. | planldsningen
har ocksa laget pa synlig plats utmed Tusbyleden beaktats.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och beddmning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 16.3.2015.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin asikt om saken. Inom den utsatta tiden 20.4.2015
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inkom fran Vanda stadsmuseum en asikt om planprojektets program fér deltagande och bedémning,
dar man inte hade nagot att anmarka.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 17.12.2012, som kompletterats och
justerats Fge 22.9.2014).

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfdr sig ett verkstallighetsavtal. Avtalet undertecknades 5.1.2016.

Sokandena delar lika pa andringskostnaderna. For stadsstyrelsen kommer det att foreslas att
avgiftsklass 3 (8 000 €) faststalls, av vilket halften (8 000/2 €) ar Kiinteistd Oy Vantaan Sahkoétie 3:s
andel och halften (8 000/2 €) Heikki Soinis andel, sammanlagt 8 000 €.
Stadsplaneringsnamnden 17.8.2015 § 14

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002171, 50 Rosendal/Elvagen 3-7, som daterats
17.8.2015, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden, och att

c) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sbkandena Kiinteistdo Oy Vantaan

Sahkatie 3 och Heikki Soini delar lika pa andringskostnaderna pa 8 000 €.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 24.8.2015 § 38

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet for
markanvandning, byggnad och miljo6:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ldgga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002171, 50 Rosendal/Elvagen 3-7, som
daterats 17.8.2015, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och att

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att sékandena Kiinteistd Oy Vantaan Sahkdtie 3

och Heikki Soini delar lika pa andringskostnaderna pa 8 000 €.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring hélls framlagt 16.9-15.10.2015 med stéd av MBF 27 §. Under denna
tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen beslutade 24.8.2015 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Fyra utldtanden begéardes och tre Iamnades in. Endast utlatandet fran NTM-centralen i
Nyland (12.10.2015) férutsatte atgarder i planbestammelserna och redogorelsen.

Utforda justeringar

Justeringar har gjorts till foljd av utlatandet fran NTM-centralen i Nyland. Planbestammelsen (KM)
som anvands i planforslaget har preciserats, sa att den mer ingdende styr typen av affar.
Redogorelsen for detaljplaneandringen har justerats med de begarda justeringarna gallande affarens
dimensionering och hanteringen av dagvatten. Aven den del som géller detaljplanedndring nr
002255 pa grannfastigheten har kompletterats fér byggrattens och de évergripande verkningarnas
del.

Utdver detta har tekniska justeringar gjorts i redogorelsen.

De intressenter som berdrs av andringen har i enlighet med MBL 32 § horts separat om justeringen.
Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framlaggning.
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Myndigheternas samrad

Inga myndighetsférhandlingar enligt 66 § MBL har behovt foras i samband med planandringsarbetet.
Fragor som galler affaren har behandlats under de manatliga méten som hallits tillsammans med
NTM-centralen.

Stadsplaneringsnamnden 7.12.2015 § 12

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla fér stadsstyrelsen att

a) utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och de féreslagna justeringarna utférs, och
att
b) forslaget till detaljplaneandring 002171, 50 Rosendal/Elvagen 3-7, som daterats

7.12.2015, fors till stadsfullmaktige for godkannande.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 11.1.2016 § 28

Forslag av tf. bitradande stadsdirektoren for verksamhetsomradet for markanviandning,
byggnad och miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge utlatandena svar i enlighet med bilagan och utfora de foreslagna justeringarna, och
att
b) fora forslaget till detaljplaneandring 002171, 50 Rosendal/Elvagen 3-7, som daterats

7.12.2015, till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 25.1.2016 § 17

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att godkanna forslaget till detaljplaneandring 002171, 50
Rosendal/Elvagen 3-7, som daterats 7.12.2015.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:
- Redogorelse for detaljplaneandringen 7.12.2015

- Utldtanden och svar 7.12.2015/detaljplaneandring 002171
- Avtal om anlaggningen av kommunalteknik, detaljplaneandring 002171 Heikki Juhani
Soini, 5.1.2016

Anvisningar for sdkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information: Asta Tirkkonen, omradesarkitekt, tfn 8392 6185

Satu Onnela, detaljplanerare, tfn 8392 2478
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



