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Esipuhe

Tyo on tehty Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupunkien yhteistyona.
Lisaksi tyon ohjausryhmaan on kuulunut Helsingin seudun liikenteen
(HSL) edustaja.

TyOssa on laadittu ohjausryhman toimesta esitys auto- ja pyorapaik-
kojen laskentaperiaatteiksi asemakaavoituksessa koskien toimisto- ja
liiketiloja.

Tyo alkoi syksylla 2014 ja ensimmainen raporttiluonnos valmistui
huhtikuussa 2015. Taman jalkeen luonnosta kasiteltiin kunnissa vir-
kamiestydona. Raportti valmistui lokakuussa 2015. Laskentaperiaat-
teiden on tarkoitus toimia perustana, kun kukin kunta tekee omat
tarkemmat toimistojen ja liiketilojen laskentaohjeet.

Tyon laskentaperiaatteissa on esitetty tietyt vaatimukset tayttaville
alueille nk. maksimimaaraysta seka toimistoille etta liiketiloille. Tal-
I6in autopaikkoja saa toteuttaa enintdan laskentaperiaatteessa esi-
tetyn maaran. Vantaa ei kuitenkaan halua alueellaan kayttaa mak-
simimaaraysta. Muilta osin ohjausryhma on yksimielinen tyossa
esitetyista laskentaperiaatteista.

Esipuhe

Tyon ohjausryhmaan ovat kuuluneet
Juha Hietanen, pj. Helsinki
Reetta Putkonen Helsinki
Katariina Baarman Helsinki

Markku Antinoja Espoo
Juhani Lehikoinen Espoo
Leena Viilo Vantaa
Jarmo Pajunen Vantaa

Johanna Vilkuna HSL

Tyon tekemisesta ovat vastanneet Juhani Backstrom, Markus Holm ja
Mikko Suhonen Trafix Oy:sta.




1. LAHTOKOHTIA

1.1. Seudulliset maankaytto- ja liikenne-

tavoitteet

MAL-visio ja -tavoitteet

Taman tyon kannalta on valmistunut vuoden 2014 lopussa kaksi merkit-
tavaa suunnitelmaluonnosta:

e Helsingin seudun 14 kunnan maankayttosuunnitelma (MA-
SU2050), joka pyrkii maarittamaan seudullisen maankayton tahto-
tilan

e Helsingin seudun 14 kunnan liikennejarjestelmasuunnitelma (HLJ
2015), joka on pitkdan aikavalinen strateginen suunnitelma. Suunni-
telma kuvaa seudun yhteisen tahtotilan tulevaisuuden liikennejar-
jestelmasta, sen kehittamisesta ja kaytosta.

MASU 2050 ja HLJ 2015 toiden lahtokohdaksi on muodostettu yhteiset
maankadyton, asumisen ja liikenteen MAL-visio ja -tavoitteet ohjaamaan
kumpaakin tyota. Ne on laadittu viranomaisista koostuvien MAL-neu-
vottelukunnan ja HLJ-toimikunnan yhteistyéna. MAL-visio ja tavoitteet
hyvaksyttiin Helsingin seudun yhteisty6kokouksessa 26.11.2013, joka on
Helsingin seudun 14 kunnan johtavien luottamushenkiléiden yhteistoi-
mintaelin. Lisdksi HLJ-toimikunta on hyvaksynyt MAL-vision 31.1.2014.

HSL:n hallitus hyvaksyi 3.3.2015 HLJ 2015 —suunnitelman.

MAL-visio

Helsingin seutua kehitetdan yhtenaisesti toimivana ja vetovoimaisena
metropolialueena. Metropolialueen ehed yhdyskuntarakenne on toimin-
noiltaan monipuolinen ja ekotehokas.

Tiiviin ydinalueen ymparilld on omailmeisten keskusten verkosto ja luon-
nonldheinen ymparisto.

Kasvava seutu tarjoaa monipuolisia asumisen vaihtoehtoja.

Kestaviin liikkumismuotoihin pohjautuvat liikennejarjestelma palvelee
seudun saavutettavuutta ja elinkeinoeldaman kilpailukykya.

Yhteiset MAL-tavoitteet
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Parannamme seudun yhteiskuntataloudellista tehokkuutta.

Turvaamme seudun elinkeinoelaman kilpailukyvyn ja toimintaedellytyk-
set.

Monipuolinen seutu houkuttelee lisaa investointeja.

Toteutamme seudun kestavillda kulkutavoilla hyvin saavutettavaksi.
Liikkumisen tarve vahenee ja liikennejarjestelman ekotehokkuus kasvaa.
Huolehdimme uusien ja olemassa olevien asuinalueiden sosiaalisesta
kestavyydesta.

Vastaamme erilaisten vaestéryhmien asumistarpeisiin tarjoamalla edelly-
tykset kohtuuhintaiselle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
Huolehdimme asuinalueiden viihtyisyydesta ja luonnonlaheisyydesta
seudun vetovoimatekijana.

Varmistamme asuntotuotannon edellyttamat kaavalliset, liikenteelliset ja
yhdyskuntatekniset valmiudet.




MASU 2050

Helsingin  seudun  maankadyttésuunnitelman
(MASU 2050) tavoitteena on nykyisen rakenteen
tdydentaminen ja kehittdminen. MASU lahtee
oletuksesta, etta uusia ratasuuntia ei pystyttdne
seudulla toteuttamaan ainakaan ennen vuotta
2040. Painopisteina nahdaan erityisesti:

e poikittaisten (joukko)liikenneyhteyksien
kehittaminen tukemaan seudun maankayton
tiivistamista

e padrataan, oikorataan ja rantarataan liittyvi-
en alueiden kehittaminen tukemaan seudun
maankadyton tiivistamista

¢ linja-autoliikenteeseen tukeutuvien keskus-
ten kehittaminen

e metroverkon tdydentaminen lanteen ja itaan

e uusien asemanseutujen kehittaminen.

Seudun tyopaikkojen arvioidaan kasvavan siten,
ettd vuonna 2050 seudulla on 1,05 miljoonaa
tyOpaikkaa. Palvelut ja toimistot hakeutuvat kes-
kustoihin ja taajamiin. Teollisuus, logistiikka ja va-
rastot tarvitsevat niille erikseen varattuja alueita.
Seudullisesti merkittavat ja tyopaikkaintensiiviset
alueet suunnitellaan seudullisesti hyvin kestavilla
kulkumuodoilla saavutettaviksi. Kodin ja ty6paik-
kojen valisen liikkumisen on oltava kestavaa. Tyo-
paikka-alueet pyritddan ohjaamaan hyvien, kesta-
vien liikenneyhteyksien varteen.
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Seudun ensisijaisesti kehitettavat vyohykkeet 2016-2050

Mahdolliset laajentumisalueet vuoden 2040 jdlkeen
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Kuva: MASU 2050 maankéayttévybhykkeet.

[ LAHDE: Helsingin seudun maankayttdsuunnitelma, LUONNOS, MAL-NK 23.9.2014, HESE-KJ 2.10.2014, HSYK 14.10.2014 ]
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HLJ 2015

Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma (HLJ 2015) on pit-
kan aikavalin strateginen suunnitelma, joka ilmentaa Helsingin seu-
dun yhteista tahtotilaa liikennepolitiikassa ja liikennejarjestelman ke-
hittdmisessa. HLJ 2015:n tavoitteet pohjautuvat MAL-tavoitteisiin ja
ne korostavat seudun saavutettavuutta ja lilkenteen sujuvuutta seka
sosiaalista, taloudellista ja ekologista kestavyytta.

Tyopaikkoja on nykytilanteessa 705 000 ja kasvu on noin 11 000 tyo-
paikkaa vuodessa.

Padkaupunkiseudulla kdy toissa lahes 124 000 seudun ulkopuolella
asuvaa. Helsingin seudun kymmenessa kehyskunnassa (KUUMA-kun-
nat) asuvien osuus sukkuloivista on 60 % ja kauempana asuvien 40
%. Paakaupunkiseudulle suuntautuva tydmatkasukkulointi lisadantyy
nykyisin noin 1-2 % vuodessa.

Helsingin seudun yritystoiminnalla on suuri merkitys koko maan
elinvoimaisuudelle. Helsingin seutu on Suomen valtakunnallisten ja
kansainvalisten yhteyksien solmukohta ja siten liikennejarjestelman
toimivuus on tarkeda paitsi koko Suomelle myos kansainvalisesti.
Seudun tyodssakayntialue ulottuu liikennejarjestelmasuunnitelman
aluerajausta laajemmalle korostaen seudun ulkoisten yhteyksien
merkitysta seudun sisdisten yhteyksien lisaksi.

Liikennejarjestelmadsuunnitelman tehtavana on lisata liikennejarjes-
telman toimivuutta ja alueiden saavutettavuutta ja siten parantaa
yritysten toimintamahdollisuuksia ja seudun kilpailukykya. Valtion
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ja kuntien heikko taloudellinen tilanne haastaa entistd kustannus-
tehokkaamman toimenpidepaletin kayttoon liikennejarjestelman
toimivuuden kehittamisessa. Liikennesektori itsessdan antaa mah-
dollisuuksia innovaatioille ja uusille tyopaikoille, mutta erityisesti
se mahdollistaa seudun kilpailukyvyn saavutettavuuden ja alueiden
houkuttelevuuden kautta.

Liikenteen ja maankdyton ratkaisujen tuloksena syntyva yhdyskunta-
rakenne vaikuttaa yksityisen elinkeinoelaman tuottavuuteen ja toi-
mintaedellytyksiin. Toimiva henkilo- ja tavaraliikenne seka kohtuu-
hintainen asuminen ovat edellytyksena sille, etta seutu voi kasvaa
ja houkutella uusia ty6paikkoja, tyontekijoita seka asiakkaita. Liiken-
teen ja maankayton suunnittelulla voidaan parantaa seudun saavu-
tettavuutta ja vaikuttaa siihen, etta eri toiminnoille 16ytyy yhteiskun-
tarakenteesta niiden tarvetta vastaava paikka. Tall6in logistiikka- ja
asiakasvirrat toimivat, ja yritykset hyotyvat keskittamisesta seka alu-
eiden muista houkuttelevuustekijoista.

HLJ 2015 -luonnoksen sisalto tiivistyy neljaan linjaukseen:
e nostetaan kestavien kulkutapojen palvelutasoa
e hyodynnetaan informaatio- ja ohjauskeinoja tehokkaasti

e huolehditaan logistiikan tarpeista seka tieliikenteen toimi-
vuudesta

e saavutetaan tulokset tehokkailla toimintatavoilla.
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Kuva: HLJ 2015 -luonnoksen linjaukset.

Toimistojen ja liiketilojen pysdkointipaikkojen laskentaperiaatteiden
kannalta linjauksista kannattaa nostaa esiin seuraavat:

e seudullinen pysakointipolitiikka

¢ liikkumisen ohjaus

e raide- ja bussiliikenteen runkoverkko
e liityntapysakoinnin vastuunjako.
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Seudullisella pysakdintipolitiikalla

e vahvistetaan hyotyja maksaa -periaatetta seudun pysakoéintipoli-
tilkkan kehittamisessa

e maaritellaan seudulliset periaatteet toimitilojen pysakéinnille

e uudistetaan pysakodintinormeja ja edistetdaan pysakoinnin keski-
tettyja ratkaisuja.

Pysakointipolitiikkaa hyddynnetdaan nykyista vahvemmin liikennejar-
jestelman ohjauskeinona. Pysakéinnin kustannusten kohdentaminen
kayttajalle seudun hyvin saavutettavilla alueilla luo perusteita myos
liityntapysakoinnin tarkoituksenmukaiselle hinnoittelulle. Paakau-
punkiseudulla tarve pysakéinnin ohjaamiselle on huomattavasti suu-
rempi kuin kehyskunnissa. Pysakointiin on totuttu ilmaisena tai lahes
ilmaisena hyodykkeena. Pysakointi on kuitenkin usein verovaroin
jarjestetty palvelu, josta maksavat nekin asukkaat, tyontekijat ja asi-
akkaat, jotka eivat pysakointia kayta. Oikeudenmukaisessa hinnoitte-
lussa hyotyja tai kayttaja maksaa aina pysakointinsa.

Keskitetyn pysakoéinnin avulla voidaan lisata kestavien kulkutapojen
houkuttelevuutta keskuksissa ja vahentaa arvokkaan katutilan kayt-
t6a pysakointiin. Pysakointiratkaisut tehddan jo kaavoissa, mika on
pitkan tahtaimen liikkumissuunnittelua. Tarkeana lahtokohtana seu-
dulliselle pysakodintipolitiikalle ovat toimitilojen pysakoinnille laa-
dittavat yhteisesti sovitut pysakoinnin periaatteet. Ensi vaiheessa
laaditaan toimialakohtaiset pysakointipaikkojen laskentaohjeet kaa-
voitusta varten. Saatelemalld pysakointipaikkojen maaraa ja hintaa
voidaan toimipaikkojen ja palveluiden sijoittumista ohjata hyvin saa-
vutettaville alueille ja valttaa tavoitteiden kannalta epaedullisia kun-
takohtaisia kaytantoja.




Liikkumisen ohjauksella:

e |aaditaan ja toteutetaan lilkkumissuunnitelmia paljon matkoja
synnyttavissa kohteissa

e hyddynnetaan lilkkumisen ohjauksen keinoja systemaattisesti

e tehostetaan viestintaa ja vuorovaikutusta liikennejarjestelman
kehittamisessa ja kaytossa.

Liikennejarjestelman toiminnan kannalta on tarkedd, etta sita kay-
tetdan nykyista tasapainoisemmin ja tehokkaammin. Liikkumisen
ohjaus on kustannustehokas ja helposti hyvaksyttava keino kestavan
liikkumisen lisdamiseksi ja siten liikennejarjestelman haitallisten vai-
kutusten vahentamiseen. Kulkutapavalinnat liittyvat usein tottumuk-
siin ja asenteisiin, joihin voidaan merkittavasti vaikuttaa liikkumisen
ohjauksen keinoilla neuvonnalla, markkinoinnilla, liikkkumisen suun-
nittelulla ja palveluilla.

Isoille tyopaikoille, kouluille seka virkistys- ja tapahtumapaikoille laa-
dittavien liikkumissuunnitelmien avulla voidaan tavoittaa suuri osa
seudun vaestosta ja vaikuttaa kestavien kulkutapojen kayttoon arjen
matkoilla. Esimerkiksi tyopaikkojen liikkumissuunnitelmilla voidaan
toimipisteen yksityisautoilun osuutta vahentaa hyvin saavutettavilla
alueilla 10 - 30 %. Talla on kertautuessaan merkittavia vaikutuksia
seudun liikennejarjestelman toimintaan ja yhteiskunnallisiin kus-
tannuksiin. Yksittaiselle toimipisteelle liikkumissuunnitelmat tuovat
esimerkiksi pysakointiin ja tyontekijoiden terveyteen liittyvia kustan-
nussaastoja. Kestavien kulkutapojen kayttdé tuo kayttajille mm. ter-
veydellisia seka taloudellisia hyotyja.
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Joukkoliikenteen runkoverkko ja solmupisteet 2025

Tulevaisuuden joukkoliikennejarjestelma on verkostomainen. Se
perustuu vahvoihin raideliikenteen runkoyhteyksiin, bussien run-
kolinjoihin seka niita taydentaviin liityntayhteyksiin.
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Kuva: Joukkoliikenteen runkoverkko, solmupisteet ja palvelutaso pédédkaupunkiseudulla
vuonna 2025.

[ LAHDE: Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma HLJ 2015 —luonnos, HSL 16/2014 ]




Liityntapysakointi

HLJ 2015 -tavoitteet:

e kehitetdaan ajoneuvoliikenteen ja polkupyorien liityntapysakoin-
tia osana joukkoliikennejarjestelmaa

e uudistetaan liityntapysakoinnin kustannusten vastuunjako ja
teutetaan seudullisia liityntapysakointialueita sen mukaisesti

e varaudutaan liityntapysakdinnin hinnoitteluun ydinalueelta
alkaen

e pilotoidaan Pasila-Riihimaki -hankkeessa liityntapysakoinnin
toteuttamisen ja yllapidon vastuunjakoa.

Kehittyvat liityntapysakointijarjestelyt luovat mahdollisuuksia kesta-
viin matkaketjuihin liitynnalla joukkoliikenteen runkoyhteyksiin myos
etaalla seudun ytimesta. Liityntapysakdinnin avulla voidaan vahentaa
vaylien ruuhkautumista ja houkutella uusia joukkoliikenteen kayttajia
seudun ulommista osista. Helsingin seudun liityntapysdkdintialueet
sijaitsevat tyypillisesti raideliikenteen asemien seka joidenkin seutu-
pysakkien yhteydessa.

Liityntapysakoinnin seudullisen hinnoittelun ja aikarajoituksen peri-
aatteiden avulla liityntapysakointi pyritddan ohjaamaan etaammaksi
ruuhkavyohykkeesta. Ydinvyohykkeellda varaudutaan maksullisuu-
teen ja siella pyorapysakointi on ensisijainen liityntapysakointimuo-
to. Etdampana seudun ydinalueesta henkildautojen liityntapysakoin-
ti voi olla ilmaista.

Liityntapysakoinnin kehittdmisessa pyritaan yksityisten toimijoiden
kanssa toteutusratkaisuun esim. kaavoituksen avulla.
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Seudullisten liityntapysakointialueiden julkinen rahoitusosuus hoide-
taan kustannus- ja vastuunjaon periaatteiden mukaisesti sijaintikun-
nan, kohdekunnan, kotikunnan ja valtion kesken (taulukko). Samalla
sovitaan liityntapysdkointialueiden yllapidosta. Rahoitusvastuun ja-
kautuminen on riippumaton liityntapysakoéinnin toteutusratkaisusta
(maanpailliset paikat, pysakointilaitokset). Seudullisesti merkittavis-
sa laitospaikkakohteissa myos yllapitokustannukset tulee sisallyttaa
osaksi kustannus- ja vastuunjakoa. Kustannus- ja vastuunjaon taus-
talla on tarve jakaa julkisen sektorin liityntapysakoinnin rakentamis-
ja yllapitokustannukset oikeudenmukaisesti.

Taulukko: Liityntépysékdintipaikkojen kustannus- ja vastuujako investointi- ja yllépitokustan-
nusten osalta.

30-50 % | 10-20 % 10-20 % | 30-50 %

Al ja AZ Seudullisesti merkittava alue
B Paikallisesti merkittava alue 60-T0 % 30-50 %
C Pysakkijarjestelman kohteel ja pelkka pydrapysaksinti | 30-50 % 30-50 %

Seuraavan sivun kuvassa on esitetty Helsingin seudun liityntapysa-
kéinnin tavoitetila vuonna 2025.
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Seudun liityntapysakoinnin tavoitetila vuonna 2025

Suositaan pyorapysakointia Liityntapysakaintialueiden tyyppeja
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Kuva: Helsingin seudun liitynt&pysékdéinnin tavoitetila vuonna 2025.

[ LAHDE: Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma HLJ 2015 —luonnos, HSL 16/2014 ]
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1.2. Helsingin seudun yrityskatsaus

Helsingin seudun yrityskatsauksen (Helsingin seudun yritysraportti,
HSY 2013) paaasiallisena lahteena on kaytetty HSY:n yhdessa Espoon,
Helsingin ja Vantaan kaupunkien kanssa yllapitamaa toimipaikka-ai-
neistoa 2011 (tilasto- ja paikkatietoaineisto). Aineiston tietojen alku-
perdinen lahde on Tilastokeskuksen yritysrekisteri. Raportin tiedot
havainnollistavat eri nakokulmista Helsingin seudun roolia Suomen
johtavana yritystoiminnan keskittymana. Helsingin seudun yritysten
henkilostosta kolme neljasosaa on sijoittunut alueille, joiden yhteis-
pinta-ala on noin prosentti seudun maa-alasta. Toisaalta suunnilleen
viidennes tyOpaikoista on hajautunut hyvin laajalle alueelle.

Vuonna 2011 Helsingin seudulla toimi 80 028 yritysta ja niilla oli yh-
teensd 86 022 toimipaikkaa. Yritystoimipaikkojen laskennallinen hen-
kildstomaara oli yhteensa 486 000 ja niiden liikevaihto 167 miljardia
euroa. Toimipaikan keskikoko oli 5,6 henkil6a. Helsingin seudulla si-
jaitsee koko maan yritystoiminnan toimipaikoista 24 % ja henkilos-
tosta 33 % ja siella tuotetaan maan liikevaihdosta 44 %. Vaestosta
Helsingin seudun osuus on 26 %.

Yritysten toiminta on keskittynyt Helsingin seudulla voimakkaasti
Helsingin kantakaupunkiin sekd raideliikenteen asemaseutujen ja
liilkenteen paavaylien solmukohtien tyopaikka-alueisiin. Paakaupun-
kiseudun ulkopuolella suurimmat tyopaikka-alueet keskittyvat paa-
radan varteen Keravalle, Jarvenpaahan ja Hyvinkaalle. Myos muista
kehyskunnista l6ytyy paikallisia tyopaikkakeskittymid mm. Tuusulas-
sa ja Kirkkonummella.
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Tyopaikkojen sijoittuminen poikkeaa huomattavasti toimialojen vilil-
Ia. ToimistotyOpaikat (liike-elaman ja hallinnon palvelut, rahoitus, in-
formaatioalat ym.) ovat kommunikaatiointensiivisia toimialoja, jotka
hakeutuvat ldhelle toisiaan seka asiakkaita ja yhteistyokumppaneita.
Erityisesti tietointensiiviset palvelut (KIBS) ovat keskittyneet Helsin-
gin kantakaupunkiin, Espooseen Keilaniemen—QOtaniemen—Tapiolan
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suurimpiin alakeskuksiin ja kauppakeskuksiin. Taman lisaksi Kaupan
ja kotitalouksien palveluita on my6s suhteellisen tasaisesti asuin-
alueilla. Jalostuksen ja logistiikan vahvimmat vyohykkeet sijaitsevat
nykyisin paavaylien ja ratojen varsilla. Helsingin seudulla toimialan
merkittavin tyopaikka-alue on nykyisin Vantaalla Helsinki—Vantaa
lentokentan vaikutusalueella sijaitseva Aviapoliksen alue seka Vuo-
saaren sataman, Keha lll:n itdosan ja Lahdenvaylan vyohyke. Myo6s
kehyskunnissa, erityisesti Keravalla, Jarvenpaassa, Hyvinkaalla, Tuu-
sulassa ja Sipoossa sijaitsee suuria jalostuksen ja logistiikan tyopaik-
kakeskittymia.

Helsingin yritystoiminta on jakautunut muita alueita selvemmin
useille palvelutoimialoille: kauppa, informaatio ja viestinta, hallinto
ja tukipalvelutoiminta sekd ammatillinen, tieteellinen ja tekninen
toiminta. Niiden yhteenlaskettu osuus on 53 % Helsingissa sijaitse-
vien toimipaikkojen henkilostdsta. Kaupan osuus yksistddn on 16 %
Helsingissa sijaitsevien toimipaikkojen henkilostosta. Yritysten liike-
vaihtoa hallitsee taysin kauppa, jonka osuus Helsingin yritysten koko-
naisliikevaihdosta on 50 %. My06s Helsingissa tukkukauppa dominoi
lilkevaihtoa.

Helsingissd kantakaupungin lisdksi merkittavia tyopaikka-alueita ovat
Lauttasaari, Itavaylan ja metron tuntumassa olevat Herttoniemi ja Ita-
keskus seka Pitdajanmaki Lansi-Helsingissa.

1. Lahtokohtia | Helsingin seudun yrityskatsaus
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Kuva: Helsingissé sijaitsevien yritysten toimipaikkojen henkilbstétihentymét, suurpiirit
seké suuret toimipaikat joissa henkiléstééa yli 100 (352 kpl).

[ LAHDE: Helsingin seudun yritysraportti, HSY, 2013 ]




Paatoimialajaolla tarkasteltuna Espoon yritystoimintaa hallitsee kol-
me suurta toimialaryhmaa: kauppa, teollisuus sekd informaatio ja
viestinta. Niiden yhteenlaskettu osuus on 54 % Espoossa sijaitsevien
toimipaikkojen henkilostosta. Kaupan osuus yksistaan on neljannes
Espoolla sijaitsevien toimipaikkojen henkilostosta. Yritysten liike-
vaihtoa hallitsevat taysin teollisuus ja kauppa, joiden yhteenlaskettu
osuus Espoon yritysten kokonaisliikevaihdosta on 79 %. Teollisuuden
liilkevaihdosta suurin osa tulee elektroniikkateollisuudesta ja kaupan
liilkevaihdosta tukkukaupasta.

Espoossa yritystoiminta keskittyy Otaniemen—Keilaniemen—Tapiolan
alueelle Lansivaylan suunnassa seka Leppdvaara—Kilo alueelle Turunvay-
lan, Keha Il ja Rantaradan suuntaisesti.

1. Lahtokohtia | Helsingin seudun yrityskatsaus

Yritynien todmipaiket
joissa henkiasios > 100

Kuva: Espoossa sijaitsevien yritysten toimipaikkojen henkilbstétihentymét, suuralueet

seké suuret toimipaikat joissa henkiléstéa yli 100 (123 kpl).

[ LAHDE: Helsingin seudun yritysraportti, HSY, 2013 ]
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Vantaan yritystoimintaa hallitsee logistiikka, silla suurimmat toimi-
alaryhmat ovat kauppa seka kuljetus ja varastointi. Myos teollisuu-
den osuus on suuri. Kolmen suurimman paatoimialan yhteenlaskettu
osuus on 60 % Vantaalla sijaitsevien toimipaikkojen henkilostosta.
Kaupan osuus yksistddan on 26 % Vantaalla sijaitsevien toimipaikko-
jen henkilostosta. Yritysten liikevaihtoa hallitsee taysin kauppa, jonka
osuus Vantaan yritysten kokonaisliikevaihdosta on 48 %.

Vantaalla vahvin tyopaikkavyohyke levittaytyy Keha Ill suuntaisesti aina

Vihdintielta Lahden moottoritielle asti: Petikko—Aviapolis—Tikkurila—Ha-
kunila.

Kuva: Vantaalla sijaitsevien yritysten toimipaikkojen henkiléstétihentymét, suuralueet

seké suuret toimipaikat joissa henkiléstéa yli 100 (128 kpl).

Yritysten toimipalkat
Joissa henkildstss >100

[ LAHDE: Helsingin seudun yritysraportti, HSY, 2013 ]
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Padkaupunkiseudun toimistorakennusten mediaanivaljyys oli 28,9
k-m? henkil6a kohti vuonna 2011. Liikerakennuksissa vastaavat tun-
nusluvut olivat 41,5 k-m? ja teollisuusrakennuksissa 51,1 k-m?2. Toi-
misto- ja liikerakennusten kerrosalaviljyydet rakennusvuosien mu-
kaan on esitetty viereisissa kuvissa.

Toimistorakennuksissa vanhoissa vuoteen 1970 mennessa valmistu-
neissa rakennuksissa valjyyden (k-m?/henkild) mediaani on 43 m?,
mutta alenee voimakkaasti uudemmissa rakennuksissa siten, etta
1990-luvun (1991-2000) rakennuksissa mediaani on vain 14 mZ2. Uu-
simmissa vuoden 2001 jalkeen valmistuneissa rakennuksissa valjyys
on selvasti korkeampi, 22 k-m?. Ero voi johtua siitd, ettd uusimmis-
sa toimistorakennuksissa on suurempi osuus tyhjaa ja vajaakaytossa
olevaa tilaa. Keskivaljyyden suuret erot rakennuksen valmistumisajan
suhteen selittyvat osin eri aikakausien toimistorakentamisnormista:
vanhassa toimistorakennuskannassa huonejarjestelyt eivat mahdol-
lista yhta tiivista henkilostomitoitusta kuin uudempien toimistora-
kennusten avotilat. Lisdksi vanhoissa, samoin kuin uusimmissa toi-
mistorakennuksissa on suhteellisesti eniten tyhjaa ja vajaakayttoista
tilaa.

Liikerakennuksissa rakennuksen valmistumisvuoden ja keskivaljyy-
den valinen suhde poikkeaa tdysin toimistorakennuksista. Alhaisim-
mat mediaanit ovat 1950—-1980-luvulla (1951-1990) valmistuneissa
lilkerakennuksissa, noin 30 k-m?/henkil6. Naiden vuosikymmenien
liikerakennuksiin kuuluu paljon vanhoja ostoskeskusrakennuksia seka
ns. laatikkomyymaloita. 1990-luvun liikerakennuksissa mediaani on
noin 60 k-m? ja 2000-luvulla valmistuneissa noin 110 k-m?/henkil6.
Uudemmat rakennukset painottuvat kauppakeskuksiin seka tilaa vie-
van kaupan suuriin halleihin. Vanhimmissa, vuoteen 1950 mennessa
valmistuneissa rakennuksissa, mediaani on 80 k-m?/henkil6.

1. Lahtokohtia | Helsingin seudun yrityskatsaus
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Kuva: Toimistorakennusten véljyyden (k-m?/henkilé) keskiarvo ja mediaani rakennuksen
valmistumisvuoden mukaan 2011.
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Kuva: Liikerakennusten véljyyden (k-m?/henkild) keskiarvo ja mediaani rakennuksen val-
mistumisvuoden mukaan 2011.

[ LAHDE: Helsingin seudun yritysraportti, HSY, 2013 ]

[ LAHDE: Helsingin seudun yritysraportti, HSY, 2013 ]
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Helsingin seudun yrityskatsauksessa on tehty seuraavia paatelmia:

Helsingin seutu on kasvanut mittoihin, jossa sen koko ja yritystoi-
minnan monipuolisuus synnyttavat kasautumisetuja, jotka veta-
vat alueelle tuottavaa, uutta yritystoimintaa seka tukevat vanho-
jen yritysten kasvua. Yritysten ja tyontekijoiden keradantyminen
lahelle toisiaan lisdaa tuottavuutta, koska tyopaikkatiheys lisaa
kaupankdynnin ja kommunikaation tehokkuutta seka edistaa tie-
don ja innovaatioiden leviamista. Lahekkain sijaitsevien yritysten
valilla tavaroiden kuljettaminen on nopeaa ja edullista, tapaami-
sia on helppo jarjestaa ja myos sattuma johdattaa toisilleen hyo-
dyllisia toimijoita yhteen.

Helsingin seudun toimialarakenteeseen ja kasvuun ovat vaikutta-
neet oleellisesti saavutettavuuden paraneminen kansainvalisesti
ja valtakunnallisesti, mutta my6s Helsingin seudun sisalla. Seu-
dun sisdisen saavutettavuuden kehittyminen on mahdollistanut
kaupunkialueen kasvun laajaksi maantieteellisiksi verkostoiksi,
jossa on useita erikokoisia keskuksia ja erikoistuneita yritysalu-
eita. Vuoden 2011 yritystoimipaikkojen henkilostosta 52 % tyos-
kentelee enintdan kilometrin etadisyydella raideliikenteen (lahiju-
nat ja metro) asemista.

Toimipaikkojen muuttoliike vaikuttaa myds osaltaan yritystoimin-
nan alueelliseen sijoittumiseen ja kunkin alueen yritystoiminnan
rakenteeseen. Helsingin seudulla tapahtui 2 254 kuntien valista
toimipaikan muuttoa vuonna 2011. Noin 3 % vuoden 2010 toi-
mipaikoista muutti toiseen kuntaan. Taman lisdksi tapahtui huo-
mattavasti enemman kuntien sisdisia muuttoja. Paakaupunki-
seutu menetti seudun sisdisessa kuntien valisessa muutossa 149
toimipaikkaa Kuuma-kuntiin. Suurin nettomenetys tuli Helsin-
gille, mutta my6s Espoo ja Vantaa menettivat nettomaaraisesti
muutamia toimipaikkoja.

1. Lahtokohtia | Helsingin seudun yrityskatsaus



1.3. Kaupunkien pysakointilinjauksia

ja selvityksia

HelsinKki

Helsingin pysakointipolitiikka hyvaksyttiin  kaupunginhallituksessa
17.2.2014. Helsingin pysakointipolitiikan tavoitteena on luoda suun-
taviivoja, joilla vastataan asukkaiden ja yritysten tulevaisuuden tar-
peisiin ja haasteisiin. Pysakointipolitiikalla tavoitellaan kaupunkilais-
ten elamanlaadun parantamista ja yritysten kilpailukyvyn lisdamista.
Tavoitteena on turvallinen, sujuva, viihtyisa ja kdytettava kaupunki.

Pysakointipolitiikan mukaisilla ratkaisuilla halutaan tarjota pysakaijil-
le mahdollisimman selkeaa, kaytettavaa ja korkealaatuista palvelua,
koska autoilulla tulee olemaan jatkossakin merkittava rooli lilkkenne-
jarjestelmassa. Autoilun roolin tulee olla yhteiskunnan ja kaupungin
elinvoiman kannalta mahdollisimman jarkeva. Lisdksi pysdkdintipoli-
tiikkan on kannustettava ja ohjattava omalta osaltaan liikkujia kestavi-
en kulkumuotojen (kavely, pyoraily, joukkoliikenne) valintaan. Palve-
luldahtoisten pysakointiratkaisujen on tulevaisuudessa perustuttava
enenevassa maarin asukkaiden ja yritysten todellisiin tarpeisiin. Py-
sakointipolitiikkaa pitdaa tulevaisuudessa tehda monin osin nykyista
enemman yhteistydssa Helsingin seudun muiden kuntien kanssa.

Pysakaointiin liittyvat tarpeet ja kayttajaryhmat ovat moninaiset. Pysa-
kointi ei ole itse tarkoitus, vaan se palvelee aina jotain muuta tarvet-
ta. Pysakointiratkaisujen on oltava tulevaisuudessa yha joustavampia
ja niiden tulee perustua asukkailta ja yrityksilta selvitettyyn tietoon
heidan tarpeista.

1. Ldhtokohtia |
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Helsingin pysakdintipolitiikassa on maaritelty 12 karkitoimenpidet-
ta, joiden aikajanne vaihtelee. Osa toimenpiteistd on toteutettavissa
nopeasti. Toisten osalta toimenpiteita valmistelevat tyot on kaynnis-
tettava mahdollisimman pikaisesti, jotta toimenpiteet vaikuttaisivat
taysitehoisesti kymmenen vuoden kuluttua. Karkitoimenpiteiden kir-
jo on laaja. Ne kasittelevat

e pysdkdintipaikkojen kéyton tehostamista

e pyobripysdkéinnin kehittdmisté

e nykyisten laskentaohjeiden tarkistamista

e asukaspysdkointijéirjestelmdén hinnoittelua ja laajentamista

e yrityspysdkointijéirjestelmdén kehittdmistd

e tavara- ja jakeluliikenteen pysdkdinnin kehittdmisté

e asukas- ja yrityspysdkdinnin organisointia yhteistyGssé py-
sdkointioperaattoreiden kanssa

e asunnon ja pysdkéintipaikan hinnan erottamista

e siirtymistd tonttikohtaisesta pysdkoinnistd alueelliseen toi-
mijaan

e pysdkdinnin progressiivista hinnoittelua

e pysdkdinninvalvonnan vaikuttavuuden lisédmisté

e Jiityntdpysdkointid

e gautojen talvipysdkointiratkaisuja

e mobiili- ja internetpalveluja.
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Espoo

Espoossa on uudistettu ja koottu yhteen pysdkoinnin suunnitte-
luun liittyvia periaatteita. Kaupunginhallituksen elinkeino- ja kilpai-
lukykyjaosto hyvaksyi maaliskuussa 2014 pysakdinnin periaatteet.
Periaatteiden toteuttamisen tueksi on laadittu asuntojen pysakoin-
tipaikkojen laskentaohje sekd pysakoinnin kehittamisohjelma. Kau-
punkisuunnittelulautakunta hyvaksyi laskentaohjeen helmikuussa
2015.

Asuntojen pysidkointipaikkojen laskentaohjetta noudatetaan ase-
makaavoituksessa. Uuden laskentaohjeen tavoitteena on osoittaa
oikea maara auto- ja pyorapaikkoja nykytilanteessa ja tulevaisu-
udessa. Ohjeen tarkoitus on huomioida joustavasti keskeiset toi-
mintaympariston muutokset.

Kehittamisohjelma kasittda yhdeksan toimenpidetta:

1 Kadunvarsipysakoinnin maksullisuudella halutaan ohjata
asukkaat pysakoimaan taloyhtididen pysadkointialueille ja -laitoksiin
vapauttaen paikat lyhytkestoisemmalle vieras- ja asiointipysakoin-
nille. Luontevia alueita maksulliselle pysakoéinnille ovat Leppavaara,
Tapiola, Espoon keskus, Matinkyla-Olari, Espoonlahti, Finnoo, Kera,
Vermo, Otaniemi, Kivenlahti, Suvela ja Matinkyla. Maksullisuus on
mahdollista ottaa kayttodn vaiheittain aloittaen 2-3 pilottikohteella.
Samalla esitetaan toteuttavaksi dlykas mobiilimaksupalvelu.

2 Pysakoinnin tehostamisella ja keskittamiselld vapautetaan
maa-alaa asumiseen, virkistykseen ja muihin toimintoihin. Tama te-
kee alueista viihtyisampia. Tulevaisuudessa pyritaan kehittdmaan
yhteistydmalleja, joilla eri toimintoja sisaltavien alueiden pysakoin-
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tipaikat on mahdollista saada ymparivuorokautisesti tehokkaaseen
kayttoon. Talloin asiointi-, asukas-, tyopaikka- ja liityntapysakointi
hyodyntavat samoja paikkoja. Keskitettyjen pysakointilaitosten toteu-
tus on parhaimmillaan kaikille osapuolille houkutteleva vaihtoehto.
Autojen yhteiskayttoratkaisuilla on mahdollista tehostaa pysakadintia
ja vahentaa paikkamaaraa.

3 Kaupungilla on jatkossakin oltava aktiivinen rooli erityis-
esti alueellisten ja keskitettyjen pysakointijarjestelmien luomisessa.
Jatkotoimenpiteena esitetddan keskitetyn pysakointiorganisaation
tarkemman hallinto- ja pystytysmallin selvittamista. Keskitetty toi-
minta- ja organisaatiomalli mahdollistaa pysdakéinnin entistd koko-
naisvaltaisemman kehittamisen koko Espoon alueella.

4 Pysdkoinninvalvontaa lisaamalla edesautetaan muiden toi-
menpiteiden toteutumista. Ndkyva valvonta ehkadisee virheellista
pysakointia jo etukateen. Uudella teknologialla on mahdollistaa
tehostaa ja nopeuttaa valvontaa. Tulevaisuudessa voidaan harkitaan
pysakointivirhemaksujen korottamista ja rengaslukon kayttoonottoa.

5 Hyvin opastettu pysakointi ja selkedt merkinnat tekevat
pysakoinnista kayttajaystavallisempaa. Lisdksi pysakointipaikan |6y-
tyessa helpommin liikennesuorite pienenee ja paastoét vahenevat.
Pysakointimerkintdjen on oltava yksiselitteisia, yhtenevaisia ja hel-
posti ymmarrettavissa. ”Pysakointikieltoalue”-merkin toimivuutta
tutkitaan tarkemmin ja kehitetaan tarvittaessa. Kaupunkikeskusten
talvikunnossapitoa voidaan edesauttaa pysakodinnin ohjauksilla.

6 Pysakoinnin dlykkyytta lisaamalla on mahdollista hyodyntaa
pysakointipaikkoja paremmin ja tehokkaammin. Keskeisia toimenpit-
eitd ovat pysakdinnin avoimen tietokannan luominen seka internet-




ja mobiilisovellusten toteuttaminen. Espoon alykasta pysakointia
olisi luontevaa kehittaa hankeohjelmissa, kuten 6Aika-hankeessa ja
Innovatiiviset kaupungit —ohjelmassa (INKA).

7 Pyorapysakointia kehitetaan erityisesti tyopaikoilla, jouk-
koliikenneterminaaleissa ja -pysakeilla seka julkisten ja kaupallisten
palveluiden yhteydessa. Tarvitaan lisaa laadukkaita, sdadsuojattuja ja
turvallisia pyorapysakointipaikkoja, jotta yha useampi valitsee liikku-
mistavakseen pyoran. On tarkeaa, ettad pyorapysakointi huomioidaan
kaavoituksessa seka kehitettdessa olemassa olevia kiinteistoja ja
joukkoliikenteen solmupisteita.

8 Liityntapysakointia kehittamalla ja laajentamalla houkutel-
laan asukkaita valitsemaan pyora tai tekemaan ainoastaan lyhyt au-
tomatka siirryttdessa joukkoliikennevalineeseen. Vuoteen 2020 men-
nessa liityntapysakdintipaikkoja esitetdadn toteutettavaksi Espoossa
Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelman (HLJ) mukaisesti.
Liityntapysakointipaikkojen toteuttamisen edistamiseksi on tarpeel-
lista sopia paikkojen kustannusjakoperiaatteista seudun muiden
kuntien kanssa. Reaaliaikaista tietoa vapaista auto- ja pyorapaikoista
on jatkossa mahdollista tarjota mobiili- ja internetpalveluna. Tama
tehostaa liityntapysakointipaikkojen kayttoa.

9 Tyontekijoiden kestavaa liikkumista edistetaan. Tyonantajat
ja tyontekijat tarvitsevat yhda enemman ja kohdennetumpaa tietoa
viisaan liikkumisen mahdollisuuksista ja hyodyista niin tyématkojen
kuin tyoasiointimatkojen osalta. Organisaatioita on kannustettava
laatimaan liikkumissuunnitelmia. Espoo merkittdvana tyonantajana
voi toimia esimerkkina.
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Vantaa

Vantaalla kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 9.12.2013 keskus-
tojen pysakoinnin mitoitusohjeen kokeilun, jolla osaltaan tavoitel-
laan kohtuuhintaista asuntotuotantoa, joka sisdltyy Vantaan maapo-
liittiseen ohjelmaan.

Kokeilu koskee raideliikenteeseen tukeutuvien Tikkurilan, Koivuky-
lan, Korson, Aviapoliksen, Kiviston, Martinlaakson ja Myyrmaen seka
Hakunilan ja Lansimden keskusta-alueiden uusia asuinrakennuskoh-
teita. Vuosina 2014—-2018 noudatettavan uuden mitoitusohjeen mu-
kaan on rakennettava vahintaan yksi autopaikka 130 kerrosneliota
kohti. Mitoitusohje ei esta tarvittaessa rakentamasta enemman py-
sakdintipaikkoja.

Nykyisin voimassa olevia mitoitusohjeita noudatetaan edelleen kai-
killa muilla alueilla. Kaupunkikeskustojen kortteleita tiivistettdessa
mitoitus on yksi autopaikka 115 kerrosneliota kohti. Alle 500 met-
rin etdisyydella raideliikenteen asemasta mitoitus on yksi autopaikka
110 kerrosneliota kohti ja 500-1000 metrin etaisyydella yksi auto-
paikka 100 kerrosneliota kohti. Ndita ohjeita noudatettaisiin edelleen
kaikilla muilla alueilla.
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1.4. Nykyiset laskentaohjeet

Helsingissa toimistojen autopaikkoja vaaditaan rakennettavaksi kes-
kustassa, pohjoisessa kantakaupungissa ja aluekeskuksissa huomat-
tavasti vdhemman kuin muualla seudulla. Espoossa autopaikkoja
vaaditaan rakennettavaksi hieman vahemman kuin Vantaalla. Raide-
liikkenteen asemien yhteydessa erot kaupunkien valilla ovat kuitenkin

Tampereella parhaillaan lausunnoilla olevassa
laskentaohjeessa toimistojen autopaikkamé&éaran
vaatimus on pdaséantoisesti suurempi kuin Hel-
singissa, mutta pienempi kuin Espoossa ja Van-
taalla. Tampereella toteutusminimi on - 20 % ar-
voista, mikéli hankkeessa pystytdén osoittamaan
tehostamiseen kéytetyt keinot (esimerkiksi paik-
kojen vuorottaiskaytté ja/tai nimedméattbmyys).
Taulukon arvojen ylitys sallitaan tapauskohtaisen
harkinnan perusteella. Paikkoja voidaan toteut-
taa paasédantoisesti enintdan + 20 % annetusta
normista. Muissa kotimaisissa vertailukaupun-
geissa vaatimukset ovat suunnilleen samalla ta-
solla Espoon ja Vantaan kanssa.

Pohjoismaisissa vertailukaupungeissa huomio
kiinnittyy Osloon, jossa sallitaan suuri vaihtelu
normissa. Lisdksi keskustassa autopaikkamé&a-
rédn vaatimus on hyvin pieni. K66penhaminassa
ja Goteborgissa autopaikkoja vaaditaan suhteel-
lisen paljon keskustan ulkopuolella.

tain.

pienet. Otaniemessa on otettu kayttéon vuonna 2014 uusi laskenta-
ohje, jossa vaatimus autopaikkamaaralle on pieni. Seuraavilla sivuil-
la olevissa kuvissa on esitetty Helsingin, Espoon ja Vantaan nykyiset
laskentaohjeet seka tyopaikkojen toteutunut toimialaluokitus alueit-

Taulukko: Helsingin seudulla, muualla Suomessa ja pohjoismaissa kéytettyja toimistojen laskentaohjeita.

[k-m*’ap] Helsinki (1994)  Espoo (*)
Helsingin ydinkeskusta Ei normia -
Helsingin keskusta-alue ja kantakaupunki 220-350 -
Kaupunki- ja aluekeskukset 250 65-75
Raideasemat 600 metria 75 75
Muu kaupunki 60 50-75
[k-m?’ap] Tampere Turku
Ydinkeskusta - -
Keskusta-alueet 125 50
Aluekeskukset 100 50-75
Raideasemat 600 metria 90 50
Esikaupungit 45 50-75
[k-m?’ap] Géteborg Malmé
Keskusta-alueet 143 110
Aluekeskukset 40-50 70
Raideasemat 600 metria 40-50 70
Esikaupungit 40-50 70

* Ei erillistd hyvaksyttya ohjetta, vaan mitoituksessa sovellettu aiemmin kaavoissa olleita periaatteita.

Vantaa (1981)

50
50
50

Oulu

50
50
50-75
50

Oslo
500
44-143
55-143
55-143

Lahti
60
50
50
50

K6openhamina
143
43
43
43

Jarvenpaa
70
70
50
70
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Toimistojen autopaikkojen laskentaohjeet

Vantaan raideasemat
Minimi 1/50

Maksimi = Saa toteuttaa enintdan x autopaikkaa/k-m?
Minimi = On toteutettava vihintdin x autopaikkaa/k-m?

Espoon kaupunkikeskukset y
Minimi 1/65-1/75
; Vantaa ;
Minimi 1/50 . L - Vantaan aluekeskukset
X ~ Minimi1/s0

 Helsingin aluekeskukset
~ Minimi1/250

-

Muu Helsinki
Minimi 1/60

Minimi 1/75 Helsingin raideasemat

Minimi 1/75

; . Pohjoinen kantakaupunki
Helsingin keskusta-alue 2 Vaihteluvili 1/220-1/280
Maksimi 1/350 Ydinkeskusta "
Maksimi 1/500

Otaniemi: Minimi 1/200
(Osoitettava miten toteutetaan 1/120)

Kuva: Toimistojen autopaikkojen laskentaohjeita pdédkaupunkiseudulla.

1. Lahtokohtia | Nykyiset laskentaohjeet
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Liiketilojen autopaikkojen laskentaohjeet

Vantaan raideasemat
Minimi 1/35-1/50

Maksimi = Saa toteuttaa enintdan x autopaikkaa/k-m?
Minimi = On toteutettava vihintdin x autopaikkaa/k-m?

\antaa :
Minimi 1/50 = K ~ Vantaan aluekeskukset

iy : %  Helsingin aluekeskukset

s
shbsinolndi - . el W ._ £ ' | Helsingin raideasemat
R P 4 ' N Minimi 1/60

-

Muu Helsinki
Minimi 1/50

& i . Pohjoinen kantakaupunki
Helsingin keskusta-alue Vaihteluvali 1/90 - 1/110

Otaniemi: Minimi 1/100 _
(Osoitettava miten toteutetaan 1/60) S Maksimi 1/150 vdinkeskusta
& Maksimi 1/200

Kuva: Liiketilojen autopaikkojen laskentaohjeita pddkaupunkiseudulla.
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Tukku- ja vahittdiskauppa
Terveys- ja sosiaalipalvelut
Ammatillinen ja tekn. toiminta
Informaatio ja viestintd
Hallinto- ja tukipalvelutoiminta
Teollisuus

Kuljetus ja varastointi

Julkinen hallinto ja maanpuol.
Rakentaminen

Koulutus

Majoitus- ja ravitsemistoiminta
Rahoitus- ja vakuutustoiminta
Muu palvelutoiminta

Taiteet, viihde ja virkistys
Kiinteistdalan toiminta

5&hkd- ja lampédhuolto
Vesihuolto, jatehuclto

Maa-, metsi- ja kalatalous

Kaivostoiminta ja louhinta

M Helsingin keskusta

| '
i

[ LAHDE: SeutuCD 2013 ]

=]

Tyopaikkojen luokitus ja jako alueittain

10000

20000

B Pohjoinen kantakaupunki

Kuva: Tydpaikkojen luokitus ja jako alueittain (SeutuCD 2013).
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1.5. Tyopaikka-alueiden sijoittuminen
ja ominaispiirteet

Tyopaikat 2013

Viereisessa kuvassa on

itelty pazk i Helsinki: 352 686
esitelty p;i\a aupl.,.un |.seu- \ R e L =W Espoo: 107 465
dun kuntien tydpaikka- e £ e A 99 975

maarat. Kuvassa kunnat
on jaoteltu pienempiin
osa-alueisiin, joiden avul-
la voidaan havainnollistaa
tyOpaikkojen sijoittumis-
ta. Espoossa tyopaikat si-
jaitsevat pddasiassa Kes-
ki- ja Etela-Espoossa.
Vantaalla tyopaikat ovat
jakautuneet melko tasai-
sesti eri osa-alueille. Hel-
singin tyOpaikoista noin
65 % sijaitsee kantakau-
pungin alueella. Koko-
naisty6paikkamaaraltaan
Helsinki on kolmesta kau-
pungista selkedsti suu-
rin kun taas Espoon ja
Vantaan tyopaikkamaa-
rat ovat keskenaan lahes
yhta suuria.

[ LAHDE: SeutuCD 2013 ]

Kuva: Nykyiset tyépaikat pddkaupunkiseudulla.
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Kuvassa on esitelty padkaupunkiseu-
dun kuntien tyopaikkamaara 250m x
250m —ruutujaolla. Kuvasta havaitaan
tyopaikkojen selkea keskittyminen Hel-
singin keskustan alueelle. Lisaksi voi-
daan havaita selkeita tyopaikkakeskit-
tymia eri puolilla padkaupunkiseutua.

- m—— ¥ = T R T
= i = o~ HEREL
- e = 4 x -
! —r — 2 =) i 3

Tyopaikat
250m x 250m ruudukko

[ LAHDE;

Kuva: Nykyisten tybpaikkojen sijoittuminen péékaupunkiseudulla.
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Tyopaikkakeskittymista on
tunnistettu niin kutsutut tyo-
paikkaytimet, eli ne 250x250
metrin ruudut, joissa ty6paik-
katiheys on enemman kuin
kahden keskihajonnan verran
suurempi kuin tyopaikkaruu-
duissa keskimaarin. Kaytan-
nossa tyopaikkaytimia ovat
suurin 2,2 % kaikista tyopaik-
karuuduista. Ytimisyytta kay-
tetddn yhtena kaupunkira-
kenteen analysointikeinona
(lahteend KARA — kaupun-
kirakenteen kehityspiirteet,
Helsingin kaupungin tieto-
keskus 2009).

Helsingin kantakaupunki
erottuu selkeana tyopaik-
kaytimien keskittymana ai-
van kuten myos Pitdajanma-
en aluekin. Lisdksi Espoosta
erottuvat selkedsti Otanie-
men, Keilaniemen ja Tapiolan
alueet. Vantaalla tyopaikka-
ytimet keskittyvat selkeasti
Tikkurilan, Helsinki-Vantaan
lentokentdan ja Aviapoliksen
alueille.

q. _ 1
[=] ot i
i il
-

o Suurin

[=]

- 2,2 %

=

o

Q.

s
O:
WO
oY
A
.~
Q
<
=
2
]

b
_ [ LAHDE: SeutuCD 2013]

Kuva: Nykyisten tydpaikkaytimien sijoittuminen pdékaupunkiseudulla.
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Tyossa on tarkasteltu paakaupunkiseudun, paakaupunkiseudun kun-
tien ja tarkemmin tutkittu tyopaikkakohteiden paivittdisen tydomat-
kan (matkan pituus alle 180 km) pituuden keskiarvoja ja mediaane-
ja YKR-aineistoa hyoddyntaen. Padakaupunkiseudulle suuntautuvien
matkojen mediaanipituus on 9,6 kilometria (keskiarvo 17,5 km) alla
olevan kuvan mukaisesti. Helsingin kaupungin alueelle suuntautuvil-
la tydmatkoilla luvut ovat suunnilleen samat. Espoon kunnan alueel-
la matkojen mediaanipituus on 16,9 kilometria (keskiarvo 8,9 km) ja
Vantaalla 10,7 kilometria (keskiarvo 17,1 km). Suurin mediaanipituus
on siis Vantaan kunnan alueelle suuntautuvilla tydmatkoilla ja lyhin
Espooseen suuntautuvilla. Matkan keskimaadraista pituutta mitatta-
essa Helsingin kunnan alueelle suuntautuvat matkat ovat pisimpia.

25
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Kuva: Tarkemmin

Kuva: Péivittédisen tyématkan mediaani- ja keskiarvopituus alueittain nykytilanteessa (2012).
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| Keskiarvo

O Mediaani

Tyopaikka-alueiden sijoittuminen ja ominaispiirteet

Tassa tyossa on valittu
tarkemmin tutkittaviksi
tyopaikkakohteiksi tyo-
paikkaytimien tunnis-
tamisen sekda tyohon
kaupun-
_ " kien edustajien ohja-
uksen perusteella vie-

osallistuvien

reisessa kuvassa olevat
alueet. Tarkemmin
tutkituista kohteista
on laadittu erilliset kohdekortit, jotka ovat taman tyon
liitteena 2. Tarkemmin tutkituilla tyopaikka-alueilla pai-
vittdisen tydmatkan mediaanipituus vaihtelee 7,3 kilo-
metrin (Viikki) ja 12,8 kilometrin (Vantaankoski) valilla.
Tyomatkan keskimaarainen pituus puolestaan vaihtelee
9,8 kilometrin (Helsingin keskusta) ja 21,2 kilometrin
(Herttoniemi) valilla. Alueiden vélilla on havaittavissa
selkeita eroja tydmatkan pituuden osalta.

tutkitut tyépaikka-alueet.

TyOssa on myos analysoitu tarkemmin tutkittujen tyo-
paikka-alueiden tyomatkaliikenteen kulkumuotoja-
kaumia. Seuraavan sivun kuvassa esitetyt kulkumuo-
tojakaumat on selvitetty Helmet 2.0 -liikennemallista
tutkimalla alueelle saapuvia tyomatkoja. Kulkumuoto-
jakaumat ovat hyvin erilaisia eri alueilla. Erityisesti Hel-
singin keskustan kulkumuotojakauma poikkeaa muista
alueista merkittavasti . Taman raportin liitteena olevissa
kohdekorteissa on lisaksi esitelty henkil6haastatteluai-
neistosta selvitetyt kulkumuotojakaumat kyseisille alu-
eille.
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Yksi kulkumuodon valintaan vaikuttava tekija on autonomistus. Hel-
singissa henkildautotiheys on 405 henkildautoa 1000 asukasta koh-
den, Espoossa vastaava luku on 484 henkiléautoa 1000 asukasta
kohden ja Vantaalla 521 henkil6autoa 1000 asukasta kohden (lahde:
Helsingin ymparistotilasto/Trafi). Kyseisissa luvuissa ovat mukana
myo0Os sellaiset autot, jotka eivat ole liikennekdytdssa, mutta luvuissa
ei ole mukana ty6suhdeautoja.

Oheisessa taulukossa on esitetty Helsingissa, Espoossa ja Vantaalla
tyossakayvien ihmisten asuinkunnat Helsingin seudun 14 kunnan
alueella. Tiedot ovat peraisin Suomen Ymparistokeskuksen yllapita-
mastd YKR-aineistosta. Taman aineiston perusteella havaitaan, etta
valtaosa kolmen kunnan tyontekijoistd asuu paakaupunkiseudulla.
Helsingin tydntekijoista 81 %, Espoon tydntekijoistda 78 % ja Vantaan
tyontekijoista 73 % asuu paakaupunkiseudun alueella.

Helsingin seudun 14 kunnan alueen ulkopuolella asuu vajaa kymme-
nen prosenttia Helsingin, Espoon ja Vantaan tyontekijoista.

Vantaankoski

Helsingin Herttoniemi Itdkeskus Otaniemi

keskusta

Pitdjanmaki Viikki

Taulukko:

Péaékaupunkiseudun kunnissa tyéssédkayvien asuinkunnat.

Helsingissa Espoossa Vantaalla
tyossakdyvistd | tyodssdkdyvistd | tyossdkdyvista
Helsingista 56,7 22,1 24,9
Espoosta 12,8 48,6 8,5
Vantaalta 11,1 7,0 39,5
Jarvenpdasta 1,5 0,7 2,5
Nurmijarvelta 1,5 1,6 3,1
Keravalta 1,5 0,7 2,9
Tuusulasta 1,4 0,8 3,3
Kirkkonummelta 1,4 4,4 1,0
Hyvinkaalta 0,9 0,7 1,4
Sipoosta 0,8 0,3 1,3
Vihdista 0,8 2,1 1,0 5
Miintsaléstd 0,5 02 10| §
Kauniaisista 0,4 1,0 0,3 u'_"j
Pornaisista 0,2 0,1 0,3 ;
Muualta 8,5 9,6 9,2 §
é
PK-seudulta 80,6 77,7 72,8 é

Leppévaara Mihtisilta

Kuva: Tarkemmin tutkittuihin kohteisiin suuntautuvien tyématkojen mallinnettu kulkumuotojakauma nykytilanteessa (2012).
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Aviapolis

Hakkila

W Joukkolilkenne

W Kavely ja pydraily

W Autolilkenne

[ LAHDE: HSL:n Helmet liikennemalli ]




1.6. Vapaat tilat paakaupunkiseudulla

Hyvin usein tyhjat toimistot sijaitsevat taman hetken tarpeeseen ja
kysyntdan nahden vaarassa paikassa. Toimistoja on kaavoitettu paljon
suurten vaylien melualueilla melko huonojen joukkoliikenneyhteyksi-
en varrelle. Nykyisin tallaisten toimistojen kysynta on melko vahaista.
Sen sijaan teollisuus- ja varastotilan kayttajat siirtyvat paakaupunki-
seudun vanhoista varastotiloista kehyskuntiin rakennettaviin uusiin lo-
gistiikkakeskuksiin.

Catella Property Oy:n markkinakatsauksen (kevat 2015) mukaan paa-
kaupunkiseudulla toimitiloista suurin vajaakayttoaste on toimistotiloil-
la, silla niista 13 % (yli miljoona k-m?) oli vailla kdyttoa kevaalla 2015.
Espoon toimistotiloista 21 %, Vantaalla 17 % ja Helsingissa 10 % oli
vailla kayttoa. Helsingin keskustassa vajaakayttoaste oli 6 %. Espoon
alueella esimerkiksi Karaporttiin on muodostunut tyhjan tilan keskit-
tyma ja myos Lansivaylan varrella Keilaniemen ja Matinkylan valilla on
ldhes 100 000 m? tyhjaa tilaa. Catella Property Oy:n katsauksessa ar-
vioidaan, etta tyhjan toimistotilan maara nousee vuoden 2015 aikana
uuteen ennatykseen, yli 13 prosenttiin.

Liiketiloista 5 % (yli 150 000 k-m?) on kayttamatta koko paikaupun-
kiseudulla. Vantaalla osuus on 7 %, Espoossa 5 % ja Helsingissa 4 %.
Helsingin keskustassa liiketilojen vajaakayttoaste on vain 2 %. Catel-
la Property Oy:n katsauksessa ennustetaan tyhjan liiketilan maaran
lisdantyvan vuoden 2015 aikana, mika on seurausta kaupan heikon
myyntikehityksen jatkumisesta.

1. Lahtokohtia | Vapaat tilat padkaupunkiseudulla

u‘,r"u Kuva: Helsingin seudun suunnat / Catella Property Oy

24 ~

20 1 I

2011 Ir2012 2012 112013 12013 112014 12014 112015

. Liiketitat [ Toimistotilat Teolisuus- ja varastotilat

Kuva: Paddkaupunkiseudulla tyhjillddn olevien toimitilojen osuus (%) toimitilakannasta, puoli-
vuosittain (syys- ja maaliskuu).
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2. TOIMINTAYMPARISTON MUUTOKSIA

2.1. Ennustetut muutokset tyopaikkamaarissa

Tassa tyossa on tutkittu ennustettuja muutoksia paakaupunkiseudun
tyO6paikkamaarissa. Ennusteiden laadintaa on kuvattu Kaupunkitut-
kimus TA OY:n laatimassa raportissa “Maankayttoprojektioiden laa-
dinta Helsingin seudun HLJ 2015 ja MASU —projektien lahtotiedoiksi”
(Laakso & Kilpeldinen, 2014). Raportin mukaan tydpaikkaprojekti-
oiden laadinnan pohjaksi on tehty yhdenmukaisesti laaditut arviot
toimitilarakentamisen potentiaalista sekd eri rakentamisalueiden
toteutumis- ja ajoittumisedellytyksista. Arvioiden laadinnan poh-
jana ovat olleet voimassa olevat asema- ja yleiskaavat seka vireilla
olevat yleiskaavat seka ajallisesti pitemmalle ulottuvat rakennemallit
ja maankayttovisiot. Projektioiden laadinta ei perustu toimitilaker-
rosalan rakentamispotentiaaleihin, eika arvioihin tyopaikkavaljyyden
muutoksesta. Raportissa kuvataan tyopaikkaprojektioiden laadinnan
kolmivaiheinen asiantuntija-arvio seuraavanlaiseksi:

1. Kuntien aluekohtainen arvio tyopaikkamaarasta projektiovuosi-
na (tyopaikat yhteensa).

2. Projektion laatijan asiantuntija-arvio kunnan arviosta suhteessa
alueen lahtotilanteen tyopaikkamaaraan paatoimialoittain (em.
jaolla), sijainnin arvioituun vetovoimaan (vaihtelee maankaytto-
vaihtoehdoittain) seka tyopaikka-alueen kehittamispotentiaaliin.

2. Toimintaympariston muutoksia |

Ennustetut muutokset tyopaikkamaarissa

3. Tilastoaluetasoisten tyopaikkamaarien tasmays koko Helsingin
seudun arvioituun kokonaistyopaikkamaaraan paatoimialoittain
ja projektiovuosittain.

Laakso ja Kilpeldainen korostavat raportissaan, etta tyopaikkakehitys-
ta ja tyopaikkojen alueellista sijoittumista ei voida missdaan oloissa
ennustaa taydella varmuudella. Tyopaikkaprojektioiden todetaankin
olevan ensi sijassa asiantuntijanakemykseen perustuvia vaihtoehtoi-
sia laskelmia arvioiden kokonaistyopaikkamaaran jakautumisesta eri
sijainteihin.




Padkaupunkiseudulle arvioidaan
tulevat vuoteen 2025 mennessa
yhteensa 11 000 uutta tyopaikkaa
vuodessa (HLJ 2015 —luonnos) ja
viereisen sivun kuvasta nahdaan
seudun uusien tyopaikkojen keskit-
tyvan hyvin voimakkaasti raideyh-
teyksien varrelle. Esimerkiksi lahi-
vuosina valmistuvien Keharadan ja
Lansimetron varsille tulee huomat-
tava maara uusia tyopaikkoja.

2. Toimintaympariston muutoksia

Ennustetut muutokset tyopaikkamaarissa

I 5 000 - & 000
.+ 000 - 5000
1 2 000 -4 000
I 2 000 - 3 000
CJ1000-2000
=Jo-1000

[ LAHTEET: Tydpaikkamarét / HLJ 2015 -luonnos (HSL), kartta-aineisto / SeutuCD 2013 ]

31



32

Viereisessa kuvassa on esitetty
paakaupunkiseudun ty6paikka-
maarien muutoksia nykytilanteesta
vuoteen 2040 mennessa. Vertaile-
malla kuvaa edellisen sivun, vuo-
den 2025 tilannetta esittavaan ku-
vaan, havaitaan ettd vuoden 2025
jdlkeen ennustetaan Helsingin
keskustan tiivistyvan entisestaan.
Lisdksi vuoden 2025 jalkeen uusia
tyopaikkoja ennustetaan muodos-
tuvan merkittavasti lisaa Avipolik-
seen, Kalasatamaan, Pasilaan ja
Ostersundomiin. Myds Espooseen
Lansimetron varrelle ennustetaan
tulevan uusia tyopaikkoja viela
vuoden 2025 jalkeenkin.

2. Toimintaympariston muutoksia

WA A .

Kuva: Ennustetut kasvut tyépaikkamé&érissd vuoteen 2040 mennessé (HLJ 2015 -luonnos).
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Ennustetut muutokset tyopaikkamaarissa
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[ LAHTEET: Tydpaikkamarét / HLJ 2015 -luonnos (HSL), kartta-aineisto / SeutuCD 2013 |




Ty6ssa on analysoitu myos liiketilojen kerrosalan kehittymista paa-
kaupunkiseudulla. Kaupan kerrosalan kehityksen estimointi on ku-
vattu raportissa “Maankayttoprojektioiden laadinta Helsingin seudun
HLJ 2015 ja MASU —projektien lahtotiedoiksi” (Laakso & Kilpeldinen,
2014). Raportin mukaan kaupan kerrosalaan on otettu mukaan varsi-
nainen vahittdiskauppa ja autokauppa (ei tukkukauppaa). Lahtékoh-
tana ovat v. 2011 kaupan tyopaikat, jotka
on muunnettu aluekohtaisilla valjyysker-
toimilla kerrosalaksi, sisdltden myos
muissa kuin liikerakennuksissa olevan
kaupan kerrosalaosuuden. Projektiovuo-
sien kaupan kerrosalat on estimoitu pal-
velutybpaikoista valjyyskertoimilla oletta-
malla ettd vanhoilla alueilla kaupan osuus
palvelutyopaikoista on likimaarin sama
kuin lahtotilanteessa. Uusilla alueilla kau-
pan osuus palvelutydpaikoista perustuu
asiantuntija-arvioon.

Viereisessa kuvassa on taustalla esitetty
ennustetut muutokset liiketilojen ker-
rosalassa vuoteen 2025. Eniten kasva-
vina alueina paakaupunkiseudulla nah-
daan liiketilojen osalta Aviapolis, Finnoo
ja Pitdjanmaki. Ennusteen mukaan myos
Myyrmaden ja Kaivokselan alue Vantaalla
seka Niittykumpu, Matinkyla ja Suurpelto
Espoossa kehittyvat tulevaisuudessa mer-
kittavasti. Lisaksi kuvan paalle on aseteltu
suunnitteilla olevat lisaneliot paakaupun-
kiseudun kauppakeskuksiin vuoteen 2020
mennessa (lahde: Tekniikka & Talous
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5.12.2015, Citycon, KTI). Naiden valilla on havaittavissa selkeita ero-
ja muutosten suuruusluokassa. Osittain tama ero lienee selittavissa
arvioiduilla toteutumisvuosilla. Ennusteessa osa kauppakeskusten
lisanelidista on todennadkdisesti arvioitu toteutuvan vuoden 2025 jal-
keen ja taten ne nakyvat seuraavan sivun kuvassa. Lisaksi ero selitty-
nee osittain edella kuvatulla ennusteen muodostamisperiaatteella.
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Kuva: Ennustetut kasvut liiketilojen kerrosalassa vuoteen 2025 mennessé (HLJ 2015 -luonnos), erilliset laatikot kuvaavat suunnit-
teilla olevia lisénelibitd pddkaupunkiseudun kauppakeskuksiin vuoteen 2020 mennessa.
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Viereisessa kuvassa on esitetty
ennustetut muutokset liiketilojen
kerrosalassa vuoteen 2040 nykyti-
lanteeseen verrattuna. Ennusteen
mukaan vuoden 2025 jdlkeen voi-
makkaasti kasvavia alueita ovat
Avipolis ja Pakkala sekda Myyrmaki
Vantaalla seka Pasila, Herttonie-
mi ja Itakeskus Helsingissa. Lisaksi
myds Ostersundomin ennustetaan
kehittyvdn voimakkaasti vuoden
2025 jalkeen.

W | vuotoon 2040 (HL) 2015 uoanos)
Lo | I 50 000 - 250 000
- « | I <0 000 - 50 000
y e | 30 000 - 40 900
OB | 20 000 30000
= Wl |1 1o 000 - 20000

[ LAHTEET: Tydpaikkamarét / HLJ 2015 -luonnos (HSL), kartta-aineisto / SeutuCD 2013 ]

= 10 - 10 000
- ks

i

Kuva: Ennustetut kasvut liiketilojen kerrosalassa vuoteen 2040 mennessé (HLJ 2015 -luonnos). Kauppakeskusten omat ennusteet
vuodelle 2025 on esitetty edellisen sivun kuvassa.
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2.2. Tyopaikkojen saavutettavuusmuutoksia

SAVU 2012

Kuvista havaitaan, ettd Helsingin tyopaikoista val-
taosa (n. 96 %) sijaitsee jo nykyisin kolmen par-
haimman SAVU-vy6hykkeen alueella. Espoossa
vastaavasti 76,7 % ja Vantaalla 63,8 % tyopaikoista
sijaitsee kolmen parhaimman SAVU-vy6hykkeen
alueella. Espoon tydpaikoista 23,5 % sijaitsee vyo-
hykkeella |, kun taas Vantaan ty6paikoista vain 3 %
sijaitsee | vyohykkeella.Helsingin, Espoon ja Van-
taan tyopaikoista yhteensa 53 % on vyohykkeella
| ja vyohykkeiden I-lll alueella on yhteensa 86,5
% kolmen kunnan tyOpaikoista. Vantaan alueelle
sijoittuvista tyopaikoista yli kolmannes sijaitsee
vyohykkeilla IV-VII, eli sellaisella alueella, jossa
henkildauto on kdaytanndssa paaasiallinen kulku-
muoto.

Taulukko: Nykyiset ty6paikat SAVU 2012 -vyShykkeittain.

SAVU-vydhyke |Helsinki
76,3 % 23,5 % 3,0% 53,1%

v 14%| 152%| 308%| 93%
v 08%| 34% 46% 20%
Vi 01%| 08% 07% 03%
Vil 00%| 02% 01% 01%
Ei vyBhyketti 1,7%| 3,7% 0,0 % 1,8 %

seudulla 2012 (SAVU 2012).

Saavutettavuusiuokka
B
B

[}

v

W

Wi

Vil
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SAVU-vybhykkeet kuvaavat sitd, miten vyéhykkeelld asuvan on tyypillisesti mahdollista saavuttaa tar-
vitsemansa palvelut ja tybpaikat (kdvely ja pyoréily ovat perusliikkumismuotoja kaikilla vybhykkeilla):
I Kévellen, pyéréillen tai hyvin tiheéllé vaihdottomalla joukkoliikenneyhteydella

Il Kévellen, pyoréillen tai tiheélld vaihdottomalla tai tiheéllad vaihdollisella joukkoliikenneyhteydell
Il Melko tiheéllé vaihdollisella joukkoliikenneyhteydellé tai autolla

IV Autolla tai vaihdollisella joukkoliikenneyhteydell

V' Autolla ja joillakin matkoilla joukkoliikenteellé

VI P&é&osin autolla

VIl Autolla

[ LAHTEET: Tyépaikat / SeutuCD 2013, SAVU-vydhykkeet / HLJ 2015 -luonnos (HSL) ]

= Kuva: Seudullinen saavutettavuus joukko-
V liikenteelld, kdvellen ja pyorélld Helsingin
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SAVU 2025

Helsingin tyopaikoista 98,3 % sijaitsee
vuonna 2025 kolmen parhaimman SAVU-
vyohykkeen alueella, kun Espoossa vastaa-
va luku on 85,7 % ja Vantaalla 77,7 %. Ti-
lanne tulee siis kehittymaan positiiviseen
suuntaan Espoon ja Vantaan osalta vuoteen
2025 mennessa. Tahan vaikuttavat suuresti
Lansimetro, Lansimetron jatke ja Keharata.

Vuoden 2025 tavoitetilanteessa Helsingin,
Espoon ja Vantaan tyopaikoista yhteensa
64,6 % on vyohykkeelld I. Kolmen parhaan
vyohykkeen (I-1ll) alueella kolmen kunnan
tyOpaikoista on yhteensa 91,9 % eli hyvin
suuri osa tyopaikoista on hyvin saavutetta-
vissa kavellen, pyoralla tai joukkoliikenteel-
1a.

Taulukon tiedoissa esitetaan HLJ 2015:n en-
nusteen mukaisten vuoden 2025 tyopaik-
kojen sijoittuminen SAVU 2025-vyohykkeit-
tain. HLJ-luonnoksen tavoitteena on uuden
maankadyton sijoittuminen padsaantdisesti
hyvan saavutettavuuden alueelle.

dulla 2025 (SAVU 2025).

Saavutettavuusluokka
]
o
il

I

W

W

Wil

Taulukko: Vuoden 2025 (HLJ 2015 ennuste) tyépaikat SAVU 2025
vybhykkeittéin.

SAVU-vyohyke |Helsinki
86,5% 41,0% 17,3 % 64,6 %

v 11%| 109% 17,7% 6,1%
v 0,5 % 2,0% 3,7 % 1,4 %
Vi 01% 12 % 08% 04 %
Vil 0,0 % 0,2 % 0,0 % 0,1%
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[ LAHTEET: Tyépaikat / SeutuCD 2013, SAVU-vydhykkeet / HLJ 2015 -luonnos (HSL) ]

Kuva: Seudullinen saavutettavuus joukkolii-
kenteelld, kévellen ja pyérélld Helsingin seu-




2.3. Haastatteluissa ja kyselyissa esille

nousseita asioita

Tyon aikana haastateltiin kaupunkien elinkeinoelaman, kaavoittajien
ja rakennusvalvonnan edustajia. Lisaksi laadittiin kohdennettu Sur-
veypal-kysely yrityksille, jotka ovat tekemisissa toimisto- ja liiketilo-
jen rakennuttamisen, vuokraamisen tai omistamisen kanssa.

Toimistot

Haastattelussa kavi ilmi, ettd nykyisista laskentaohjeista poiketaan
hyvin usein uusilla alueilla. Tulevien laskentaperiaatteiden toivottiin
olevan sellaisia, ettd niista ei tarvitsisi poiketa.

Kaupunkien elinkeinotoimen edustajat olivat sitda mieltd, ettd pysa-
kodintipaikkojen rajoittamisella ei saa haitata elinkeinoelamaa, uu-
sien tyopaikkojen syntymista ja kaupallisten toimintojen toiminta-
mahdollisuuksia. Haastateltujen kaavoittajien mielesta pysakoinnin
ongelmat lahtevat hyvin usein siitd, mihin toimistot kaavoitetaan.
Jos toimistoja kaavoitetaan huonojen joukkoliikenneyhteyksien var-
relle, pakotetaan ihmiset yksityisautoiluun ja kasvatetaan pysakoéin-
tipaikkojen tarvetta. Joukkoliikenteen palvelutason nahtiin olevan
erittdin tdarked seikka, jonka tulee vaikuttaa pysdkoéintipaikkojen
laskentaohjeeseen tulevaisuudessa. Lisdksi tuli esille, etta vanhois-
sa toimistoissa oli 10 vuotta sitten suurin huoli se, ettd niiden tie-
toliikenneyhteyksia ei saatu nykytasolle. Tandan suurin osa toimii jo
langattomasti ja huoli on pienentynyt. Suurempi ongelma on se, etta
seinat eivat jousta nykyisten vaatimusten mukaisiin ketteriin tilamuu-
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toksiin. On todella vaikea arvioida, mitkd ovat ongelmat 10 vuoden,
20 vuoden kuluttua...

Haastatteluissa korostui kaupunkien erilaiset ominaispiirteet ja eri-
laiset alueet. Helsingin ydinkeskusta ja kantakaupunki ovat hyvin eri-
laisia alueita muuhun paakaupunkiseutuun verrattuna, mutta myos
muiden kuntien sisalla nahtiin olevan hyvin erityyppisia alueita. Hel-
singin kantakaupungin vetovoiman nahtiin muodostuvan ensisijai-
sesti muista tekijoista kuin autopaikoista. Tosin yhdessad haastatte-
lussa esitettiin, ettda kantakaupungissa pitaisi sallia nykyista suurempi
pysakointipaikkamaara. Yhteinen nakemys oli, etta alueellisten ero-
jen tulee ndkya pysdkointipaikkojen laskentaperiaatteissa.

Koska Helsingin seudulla toimistojen rakentaminen tulee olemaan
yhad enemman taydennysrakentamista ja ratkaisut joudutaan raata-
I6imdan hyvin pitkalti tapauskohtaisesti, on laskentaohjeiden oltava
joustavia. Joustavuutta korostettiin kaikissa haastatteluissa. Yhden
tiukan luvun sijaan pitaisi olla mahdollisuus muuttaa arvoa tilanteen
mukaan tai esimerkiksi kdyttaa vaihteluvalia, josta lopullinen kaytet-
tava arvo maaraytyy tilannekohtaisesti tiettyjen ehtojen mukaan.
Todettiin, ettd yhteiset periaatteet voivat olla hyva lahtékohta, mutta
lilan tiukkaa seudullista maarittelya ei tule tehda, vaan paatosvalta ja
alueellinen harkinta tulee jattaa edelleen kunnille.

Lahes kaikissa haastatteluissa pohdittiin, miten tyota tullaan tule-
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vaisuudessa tekemadan. Haastateltavat pitivat ldhes varmana, etta
nykyinen toimistokulttuuri tulee muuttumaan. Tulevaisuudessa tul-
laan ndkemaan etatydn uusia muotoja, uudenlaisia toimistotilojen
kayttoratkaisuja, erilaisia toimistohotelliratkaisuja, toimistopalveluja
esimerkiksi kirjastojen yhteydessa jne. Tulevaisuuden yritykset ovat
ketteria ja valmiita nopeisiin muutoksiin. Turhia toimistoneli6ita tai
autopaikkoja ei tulla pitamaan. Lisaksi tuli esille, etta tyéntekijaval-
jyys on pienentynyt ja tulevaisuudessa mennaan yha tiiviimpiin toi-
mistoihin (samassa neliomaardssa on aiempaa enemman tydnteki-
joitd). Laskentaperiaatteissa olisi hyva pystyda huomioimaan edella
mainitut asiat.

Vuoroittaispysakoinnin mahdollisuudet herattivat paljon keskustelua.
Vuoroittaispysakoinnista saadaan paras hyoty alueilla, joissa asukkaat
ajavat auton paivan ajaksi tyopaikalleen, jolloin vastavuoroisesti pai-
kat vapautuvat tyontekijoiden kayttoon. Vuoroittaispysakoéinti ei toi-
mi yhta tehokkaasti alueilla, joilla on hyvat joukkoliikenneyhteydet.
Lisaksi nousi esiin, etta asukkaille rakennettavissa vuoroittaispysa-
kointilaitoksissa arvonlisdavero on 25 % joka voi tarkoittaa pahimmil-
laan sita, etta koko pysakointilaitoksen hinta nousee saman verran.
Paikkojen monikdyttdisyys koettiin kuitenkin tarkedksi asiaksi.

Talla hetkella padkaupunkiseudulla on paljon tyhjaa toimistotilaa.
Tilanteen helpottamiseksi tyhjien rakennusten kayttotarkoituksen
muutoksen tulisi haastateltavien mukaan onnistua nykyista helpom-
min. Tyhjien toimistojen osalta 15 vuoden ikaisten kiinteistéjen pur-
kaminen on jo varteenotettava vaihtoehto. Jos toimistot ovat vaa-
rassa paikassa, voi siihen olla erittdin vaikeaa saada vuokralaista.

Useammassa haastattelussa kavi ilmi, etta kansainvalisille sijoittajille
autopaikkamaara on tarkea osa toimisto- ja liiketilatuotetta. Jos paik-
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koja ei ole tarpeeksi, on tuote huono. Toimisto- ja liiketilojen omistus
ja vuokraaminen on muuttunut huomattavasti ammattimaisemmak-
si. Viela 15-20 vuotta aiemmin asiaa hoidettiin kiinteistdjen omista-
jien toimesta varsin omatoimisesti. Tana pdivana asiaa hoitavat yha
enenevassa maarin kansainvaliset investorit, jotka tekevat tarkat ar-
viot investoinneista ja pysakdinnin puuttuminen voi olla ongelma.
Helsingin keskusta kilpailee investoreista myds muiden paakaupun-
kien kanssa. Usein sijoittajat haluavat toimia varman paalle, jolloin
tiloja on oltava mahdollista vuokrata sekd autointensiivisille yrityk-
sille etta vahan autoja tarvitseville. Kuitenkin monet haastatelluista
nakivat, etta trendi sijoittajien keskuudessa on jo taittumassa, eika
enad menna yhta selkeasti yksityisautoilun mahdollistavilla ehdoil-
la.

Keskusteluissa nousi esille myos se, ettd pysakoinnin kehittamises-
sa mitoitus ei ole ainoa tekija. Tarkeaa olisi myos itse pysdkoinnin
palvelukonseptien ja liiketoimintamallien kehittaminen. Varsinaisia
uusia malleja ei haastatteluissa noussut esille. Useassa haastatte-
lussa tuli kuitenkin esille, etta pysakoinnin kehittamisen esteena on
usein puutteellinen tieto paikkojen maarasta ja kayttoasteesta.

Kaikki haastatellut pitivat polkupyorapysakéintia hyvana asiana.
Polkupyorapysakoinnin toteuttaminen on halpaa ja se vie vahan tilaa.

Liiketilat

Liiketilojen pysakointi heratti vahemman keskustelua. Paasaantoi-
sesti liiketilojen pysdkdinnissa ei ole juurikaan laskentaohjeista joh-
tuvia ongelmia, koska hyvin usein tontin koko ja/tai paikkojen hinta
ovat ensisijaisia paikkamaaraa rajoittavia tekijoita. Usein kaupat ra-
kentavat enemman pysakointipaikkoja kuin laskentaohjeen vahim-




maismaara velvoittaisi. Paivittaistavarakaupoille on erittdin tarkea
kilpailutekija se, etta l6ytyy vapaita autopaikkoja. Haastatteluissa
pohdittiin kuitenkin sitd, onko kauppojen paikkamaaraa jarkevaa mi-
toittaa lauantain huipputunnin mukaan. Helsingissa onkin joudut-
tu joissakin tilanteissa maarittamaan maksiminormeja ja pohtimaan
maantasopysakdinnin kieltamista kaavalla.

Liiketilojen osalta rakentajat hyvin usein pitavat itse huolta pyorapy-
sakoinnin hyvasta tasosta. Liiketiloissa esimerkiksi rakentajien halu-
amat erilaiset sertifioinnit (LEED, BREEAM tms.) auttavat varmista-
maan hyvan tason polkupyodrien pysakoinnissa. Padkaupunkiseudun
rakennusvalvonnan kortistossa on normeja ja ohjeita toimistojen ja
liiketilojen osalta. Lisdaksi pyorailijat ajavat asiaansa aktiivisesti ja an-
tavat herkasti palautetta kaavoista ja suunnitelmista.

Liityntapysakointi

Liityntapysakointi heratti paljon mielipiteitd haasteltavissa tahoissa.
Rakenteelliset liityntapysakointiratkaisut asemaseuduilla ovat erit-
tain kalliita. Toisaalta edulliset maantasoratkaisut haittaavat alueiden
kehittamista, koska liityntapysakointipaikkojen sijasta olisi mahdollis-
ta rakentaa asuntoja ja toimistoja. Onko jarkevaa kayttaa Helsingin,
Espoon ja Vantaan parhaita maa-alueita juna-asemien ymparistoissa
liityntapysakointiin? Useiden haastateltujen mielesta polkupyorien
liityntapysakointiin tulisi panostaa huomattavasti henkil6autojen
pysdakointia enemman.

Kaavamerkinnat ja TOL-luokitus

Tyon aikana selvitettiin Vantaan kaavoittajilta kaavamerkintojen ja
TOL-luokituksen suhdetta. Samoja TOL-luokkia kdytetaan useiden
kaavamerkintdjen yhteydessa.
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TOIMITILARAKENNUSTEN KORTTELIALUE

TUKKU- JA VAHITTAISKAUFPPA; MOOTTORIAJONEUVOJEN JA MOOT-
TORIPYORIEN KORJAUS

KULJETUS JA VARASTOINTI

MAJOITUS- JA RAVITSEMISTOIMINTA

INFORMAATIO JA VIESTINTA

RAHOITUS- JA VAKUUTUSTOIMINTA

KIINTEISTOALAN TOIMINTA

AMMATILLINEN, TIETEELLINEN JA TEKNINEN TOIMINTA

HALLINTO- JA TUKIPALVELUTOIMINTA

JULKINEN HALLINTO JA MAANPUOLUSTUS; PAKOLLINEN SOSIAALI-
VAKUUTUS

KourLuTus

TERVEYS- JA SOSIAALIPALVELUT

TAITEET, VIIHDE JA VIRKISTYS

MUU PALVELUTOIMINTA

KANSAINVALISTEN ORGANISAATIOIDEN JA TOIMIELINTEN TOIMINTA
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Surveypal-kysely rakennuttajille ja vuok-
ranantajille

Tyon aikana haastateltiin kaupunkien elinkeinoelaman, kaavoitta-
jien ja rakennusvalvonnan edustajia. Lisdaksi laadittiin kohdennet-

tu Surveypal-kysely yrityksille, jotka ovat tekemisissa toimisto- ja
liiketilojen rakennuttamisen, vuokraamisen tai omistamisen kanssa.
Kysely tehtiin RAKLI:n avustuksella. Lisaksi lahetettiin kysely suoraan
suurimmille rakennusalan yrityksille. Kaikkiaan vastauksia saatiin 11
kappaletta. Jatkossa on esitetty keskeisia nakemyksia asetettuihin
kysymyksiin.

Mita trendeja on nahtavissa kadyttdjien toimisto- ja liiketiloihin liit-
tyvissa tarpeissa ja sijoittumisessa?

Toimistot

Vastauksissa korostui, ettd raideyhteyden tarkeys nakyy jo tana pai-
vana ja trendin uskotaan vain voimistuvan jatkossa. Ennen kaikkea
ydinkeskustan, kantakaupungin ja muiden kaupunkimaisten ympa-
ristdjen vetovoima tulee kasvamaan. Muusta yhdyskuntarakenteesta
ja palveluista erillaan olevat pelkkien bussiyhteyksien varassa olevat
toimistotalot, business parkit yms. menettiavat suosiotaan. Autolta
ovelle kdavelymatka tulee edelleen kasvamaan. Tulevaisuudessa kai-
vataan monimuotoisia urbaaneja ymparistoja. Toisaalta ihmiset ir-
taantuvat vakituisista tyopisteistdaan. Tyo on koko ajan lasna.

Monitilakonseptin uskotaan jatkavan voittokulkuaan. Tulevaisuuden
osaajista kilpailtaessa toimistotilojen laatu ja kustannus tulevat ko-
rostumaan perinteisen nelidhinta-ajattelun sijasta. Tilankaytto te-
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hostuu eli entista enemman henkiloita tydéskentelee samoissa tilois-
sa (10 - 15 k-m?/henkilo).

Hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella tarve autojen pysakoin-
tipaikoille on pienentynyt. Jos rakennetaan “pelloille” ja kauas niin
tarve on pysynyt entiselldadn. Sama trendi jatkunee myds tulevaisuu-
dessa. Mielipiteet tosin jakautuivat. Osa vastaajista oli sita mielt3,
ettd henkil6autopysakointi on ylimitoitettua, kun osan mielesta hen-
kildautopysakadintia pitdisi olla enemman.

Pyoraily tyomatkavalineena on kasvattanut suosiotaan pikkuhiljaa.
Tulevaisuudessa pyorailyn suosio tulee lahes kaikkien vastaajien mie-
lesta edelleen kasvamaan ja yha uudet ryhmat |6ytavat polkupyoéran.
Suomen talvi tosin ehkaisee tehokkaasti pyorailyn voimakkaan kas-
vun. On pidettava mielessa, etta jos pyodrapaikkoja mitoitetaan nykyi-
siin toimistoihin ja liiketiloihin reippaasti yli nykyisen tarpeen, niin ne
laskevat rakennuksen tehokkuutta ja nostavat hintaa.

Pysakointi on kilpailutekija vuokralaisista taisteltaessa. Kiinteiston
omistajan edun mukaista on tulevaisuudessa optimoida pysakointi-
paikkojen maara (liikaa = investoit hukkaan; lilan vahdan = menetat
vuokralaisia). Yhdessa vastuksessa todettiin, ettd viimeaikoina on
tullut esille myos sellaista, ettd tyonantajat eivat halua kustantaa
henkilostolleen pysakointipaikkoja edes sita vastaan, etta tyontekija
maksaa autopaikan kdytosta tyonantajalleen.

Liiketilat

Vastaavasti liiketilojen osalta korostui, ettd helposti saavutettavissa
olevat sijainnit ydinkeskustassa ja kantakaupungissa menestyvat.
Esikaupunkialueilla menestyvat raideliikenteen ja muun julkisen lii-
kenteen solmukohdissa sijaitsevat liiketilat. Asiakkaat hakeutuvat




mieluummin monimuotoisiin urbaaneihin ymparistéihin, kuin pelto-
markettien yhteyteen. Kaupalliset keskukset tulevat siten lahemmas
ihmista ja hyvien yhteyksien dareen, "kaupungin sisaan”. Liiketilat tu-
levat keskittymaan jatkossakin, kuten ovat keskittyneet aiemminkin.

Pysakointi on hyvin tarkeda monelle liikkeelle nyt ja tulevaisuudessa.
Vastauksissa mainittiin, etta liiketilojen yrittajat (esimerkiksi kauppi-
aat) haluavat paljon pysakointipaikkoja, mutta eivat halua maksaa
niiden todellisia rakentamiskustannuksia.

Autoliikenne on kasvanut ja polkupyodraliikenne viela enemman. Osa
vastaajista oli sitd mieltd, etta pysakoinnin tarkeys tulee vain kasva-
maan, kun osa oli sita mielta, etta henkiloautopysakoinnin merkitys
on hiljalleen kdadantymassa laskuun ja tama trendi jatkunee. Pyorapy-
sakointi ja joukkoliikenteen kaytt6 ovat vastaajien mielestd kasvussa.

Mita mielta olette nykyisista henkil6auto- ja pyorapysakoéinnin las-
kentaohjeista (Helsinki/Espoo/Vantaa) koskien toimistojen asema-
kaavoitusta?

Useat kommentoivat, etta laskentaohjeet ovat liian kaavamaisia ja
holhoavia. Yksittaisina kommentteina todettiin, ettd laskentaohjeet
ovat epdjohdonmukaista niin kuntien sisalla kuin kuntien valilla. Li-
saksi Helsinki noudattaa omaa autoilua vahentavaa politiikkaansa,
josta Espoo ja Vantaa hyotyvat edelleen vuokramarkkinoilla. Tata
kaytetaan myos kilpailukeinona.

Myos liiketilojen laskentaohjeet ovat lilan kaavamaisia ja holhoavia.
Kuntien vaatimukset paikkamaarien osalta ovat kuitenkin paasaan-
toisesti maltillisempia kuin esimerkiksi kauppiaiden.

2. Toimintaympariston muutoksia |

Haastatteluissa ja kyselyissa esille nousseita asioita

Mitka olisivat ensisijaiset kehittamistarpeet toimistojen ja liiketilo-
jen pysakointiin liittyen?

Toimistot

Vastauksissa korostuivat kaksi asiaa:

e Hyvin paljon toivottiin joustavuutta laskentaohjeisiin (enemman
valjyytta, ei tiukkaa normiohjausta). Toimiston kayttdjan toimin-
nan ja tarpeen muutokset tulisi pystyda huomioimaan nykyista
paremmin eikd kaikkea laittaa samaan muottiin. Pitdisi miettia
tulevaisuutta, koska ei kannata rakentaa yhtdaan ylimaaraista
paikkaa. Aluekohtainen oikea kapasiteetti ja tehokas organisointi
mahdollistavat olemassa olevien investointien tehokkaan kayt-
tamisen. Evoluutiolle tulee jattaa tilaa. Erityisesti kaavoituksella
pitdisi sallia kiinteistorajat ylittavat ratkaisut ilman byrokratiaa.
Yhtena vaihtoehtona esitettiin, ettad olisi erikseen pakottava va-
himmaisnormi ja sitten tarpeen mukaan muodostuva pysakointi-
kapasiteetin lisaysmahdollisuus. Yhdessa vastauksessa todettiin
hauskasti, ettd mitoitusperusteet tulisi arvioida “digiajassa”.

e Paljon kannatusta sai vuorottaispysakdinnin suosiminen, jos la-
histolla on asuinkiinteistoja tai liiketiloja (illat, viikonloput). Pasila
nayttaytyy edelleen positiivisena esimerkkina. Uutta tekniikkaa
kannattaa hydodyntaa vuorottaispysakdinnissa. Kiinteistokohtai-
nen pysakointi on kallis jadanne menneisyydesta. Vuorottaispysa-
kéinnilla on mahdollista nostaa tehokkuudeksi 1,5-2. Kannatus-
ta saivat myos alueelliset ratkaisut Helsingin keskustan malliin,
jossa pysakoinnin operointi on ulkoistettu alaan erikoistuneelle
toimijalle.
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Useampi vastaaja oli sitd mielta, etta laskentaohjeiden tulisi olla yh-
tenevaisia kuntien kesken. Paikkamaaravaatimuksen pitaisi olla suh-
teessa etdisyyteen raideliikenneasemasta (1 ap/ 50-100 k-m2). Taman
lisaksi pitaisi mahdollistaa alueelliset tarkastelut (vaihteluvali), koska
mikrosijainti ratkaisee paljon. Aina tulee laatia kunnon aluekohtaiset
analyysit siitd, kuinka paljon ja minkalaisia paikkoja tarvitaan.

Yhdessa vastauksessa tuotiin esille, ettd pysakointipaikkojen kaytto-
astetta tulee parantaa opastusjarjestelmien avulla my6s pintapysa-
kéinnissa eika vain laitosratkaisuissa. Tekniikka on jo olemassa. Uusia
polkupyo6rapaikoitusalueita ja lyhytaikaisia pysakointipaikkoja autoil-
le on lisattava.

Yksi vastaaja totesi, etta lopulta on kysymys maankayton ratkaisuista
kokonaisuutena. Hajallaan oleva yhdyskunta suosii autoilua ja hei-
kentaa polkupyoérailyn mahdollisuuksia. On keskitettava asuminen ja
tyOpaikat valtaverkon aarelle ja keskukset toistensa ldhelle. Toisessa
vastauksessa todettiin, ettd samat laskentaohjeet kaikkialla ohjaisi-
vat uudistuotannon yhdyskuntarakenteen ja ympariston kannalta
kestaville (sustainable) sijainneille.

Kyselyssa tuli myos esille se, ettd yksittdisen pysakointipaikan koko
kasvaa, vaikka pienikokoisia autoja on paljon ja autoissa on paljon
pysakointia helpottavia laitteita. Tulevaisuudessa pitaisi voida tehda
erikokoisia paikkoja. Sdhkoautot tulevat - miten lataus ja laskutus
jarjestetaan? Lisaako sahkoautoilu itse asiassa autoilua, jos autojen
hankintahinnat putoavat?

Olisi hyva, etta kunnat seuraisivat pysakointitilojen kayttoasteita eri
hankkeiden osalta. Nain selvidisi, mikd on ollut todellinen tarve ja
samalla olisi mahdollista korjata omia maarayksia.

2. Toimintaympariston muutoksia |

Haastatteluissa ja kyselyissa esille nousseita asioita

Liiketilat

Myos liiketilojen osalta moni toivoi joustavuutta laskentaohjeisiin
(enemman valjyyttd, ei tiukkaa normiohjausta). Lisdksi mainittiin,
ettd liiketilojen kohdalla kilpailutilanne hoitaa oikean maaran toteu-
tumista hyvin. Samoin kuin toimistoissa niin myos liiketilojen kohdal-
la vuorottaispysakéinnin tarkeys korostui. Tassa yhteydessa mainit-
tiin myoOs vuorottaiskaytto liityntapysakoinnin kanssa.

Liiketilojen osalta pysakéinnin vaivattomuus ja riittavyys ovat yha
tarkeampia. Pysakointipaikat on tarkeaa pystya toteuttamaan lahelle
kaupallisia tiloja. Lisdksi on tarkeda suunnitella auto-, joukkoliikenne-
ja polkupyorayhteydet mahdollisimman hyviksi.

Liiketilojen kohdalla on huomioitava, ettd laskentaohjeet eivat voi
olla samanlaisia Helsingin keskustassa ja “seudun perukoilla”, koska
ydinkeskustassa ja kantakaupungissa samoin kuin metro- ja kaupun-
kirata-asemien valittomassa laheisyydessa pysakointipaikkatarve on
selvasti vahdisempaa. Kohdekohtainen analyysi on aina tehtava huo-
mioiden joukkoliikenneyhteydet.

Isojen pysakdintitilojen osalta on huomioitava myos ympardiva katu-
verkko ja sen yhdistyminen pysakaointilaitoksen sisaan-/ulosajoihin.

Pysakaointi-investointien tuotto tulee tarkedan rooliin jatkossa, jotta
hyvia projekteja voidaan toteuttaa.

Liiketilojen osalta olisi hyva, ettd kunnat seuraisivat pysakointitilojen
kayttoasteita eri hankkeiden osalta. Nain selvidisi, mikd on ollut to-
dellinen tarve ja samalla olisi mahdollista korjata omia maarayksia.




3. TOIMISTOJEN PYSAKOINTIPAIKAT

3.1. Tavoitteet

Toimistojen auto- ja pyorapaikkojen yhteisten laskentaperiaatteiden
kolme keskeista tavoitetta ovat:

1. Edistda Helsingin seudun elinkeinoelaman kilpailukykya.

Helsingin seudulla on oltava mahdollista harjoittaa monipuoli-

sesti elinkeinotoimintaa. Pysakointipaikkojen laskentaperiaat-
teiden on mahdollistettava yrityksille hyvat toimintaolosuhteet

seka tuettava uusien yritysten ja tydpaikkojen syntymista. Toi-
mistojen henkil6stomaara pinta-alaa kohden on korkea, joten ne

on luontevaa sijoittaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien dareen, 3.
mika vahentaa pysakointipaikkojen kokonaismaaratarvetta.

2. Edistaa kestavien liikkumismuotojen kiayttéa tyomatkoilla
(joukkoliikenne, pyordily, kdvely).

Toimistojen sijoittaminen hyvien joukkoliikenne-, pyoraily- ja
kavely-yhteyksien dareen vahentdaa henkiléautoliikennetta tie-
ja katuverkolla. Tama kohdistuu erityisesti aamun ja iltapdivan

3. Toimistojen pysakointipaikat

ruuhkaisimpiin tunteihin. Pysakointipaikkojen saatavuudessa on
oltava sopiva niukkuus, jolloin paikkojen kayttoaste nousee ja ne
ovat monipuolisemmmassa kaytossa. Tama edistda tiivimman ja
monipuolisemman maankayton kehittymista ja tukee ndain myos
joukkoliikenteen jarjestamista.

Laskentaperiaatteet toimivat lahtékohtana kuntakohtaisille,
lopullisille laskentaohjeille.

Laskentaperiaatteiden on oltava riittavan joustavia, jotta niista
ei tarvitsisi poiketa. Periaatteiden on huomioitava toimintojen
erilaiset tarpeet ja alueiden erityispiirteet. Periaatteiden avulla
on mahdollistettava Helsingin seudun kehittdminen yhtenaisesti
ja luotava puitteet optimaalisen auto- ja pyorapaikkamaaran to-
teuttamiselle nyt ja tulevaisuudessa.

| Tavoitteet
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3.2. Yhteiset laskentaperiaatteet

Laskentaperiaatteissa on huomioitu seuraavia asioita:

Helsingin kantakaupunki on alueena erityinen. Alueella on noin
7000 maanalaista yksityisten pysakointioperaattorien hallinnoi-
maa pysakointipaikkaa, jotka ovat vuokrattavissa yritysten kayt-
toon. Lisdksi yritykset voivat lunastaa asukaspysakointipaikoilla
pysakointiin oikeuttavan yrityspysakointitunnuksen. Kantakau-
pungissa on Suomen paras savutettavuus joukkoliikenteelld ja
alueen houkuttelevuus ja kilpailukyky muodostuvat pitkalti muis-
ta tekijoista kuin yritysten omista pysakointipaikoista.

Kaupunkikeskukset, joissa tavoitellaan erityisen tiivista kaupun-
kirakennetta.

Raskaan raideliikenteen muut asemat.

Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelman HLJ 2015 mu-
kainen saavutettavuus (SAVU-vydhykkeet 2025).

Laskentaperiaatteet on laadittu vaihteluvaleind. Tama mahdollis-
taa tapauskohtaisen harkinnan ja lisda joustavuutta. Mitoitusar-
vot sisaltavat vieraspaikat ja liikuntaesteisten paikat. Mitoitusar-
voissa on huomioitu haastatteluissa korostunut asia toimistojen
kerrosneliometrien pienenemisesta tyontekijaa kohden.

Kappaleessa 3.3 on kuvattu toimintoja, joilla vaadittuja paik-
kamaaria voidaan kayttaa tehokkaammin tai sallia poikkeuksia
laskentaohjeisiin. Toimintoja ovat esimerkiksi olemassa olevien
paikkojen hydédyntaminen, vuorottaispysakointi, auto- ja pyora-
paikkojen kytkentd, yhteiskayttbautopaikat, autopaikkaporssi,
varaus- tai ohjausjarjestelma ja lilkkumissuunnitelmat. Yhteen-
laskettu vdahennys voi olla enintaan 25 %.

3. Toimistojen pysakointipaikat

Vyohyke I: “Helsingin eteldinen kantakaupunki ja Pasila”

Vyohyke kasittda Helsingin eteldisen kantakaupungin, Lansisataman, Ruo-
holahden, Pasilan ja Kalasataman alueet. Ydinkeskustassa (noin 800 met-
rin sade rautatieasemalta) on kantakaupunkia tiukempi laskentaperiaate.

Vydhyke II: ”Yhtendinen saavutettava toimistoalue”

Vlyéhyke koostuu yhtendisen maankayton muodostamasta alueesta, joka on
erittain hyvin joukkoliikenteella saavutettavissa (mukailee SAVU | -vyéhyketta).

Vyohyke kasittaa nelja erilaista aluetyyppia:

1. Kaupunkikeskukset alle 300 metrin kavelyetdisyyden paassa raidease-
masta (tai keskeisesta joukkoliikenteen solmupisteesta)

2. Kaupunkikeskukset 300 - 600 metrin kavelyetaisyyden paassa raidease-
masta (tai keskeisesta joukkoliikenteen solmupisteesta)

3. Muiden raideasemien vaikutusalueet alle 600 metrin kavelyetaisyydella

4. Heikomman joukkoliikenteen alueet

Vyohyke Ill: ”Muu padkaupunkiseutu”

Vyo6hyke kasittdad muun padkaupunkiseudun ja samat nelja aluetyyppia kuin
vyohyke II:

1. Kaupunkikeskukset alle 300 metrin kavelyetaisyyden paassa raidease-
masta (tai keskeisesta joukkoliikenteen solmupisteesta)

2. Kaupunkikeskukset 300 - 600 metrin kavelyetaisyyden paassa raidease-
masta (tai keskeisesta joukkoliikenteen solmupisteesta)

3. Muiden raideasemien vaikutusalueet alle 600 metrin kavelyetdisyydella

4. Heikomman joukkoliikenteen alueet

Yhteiset laskentaperiaatteet



Toimistojen laskentaohje

Kivisea

Leppiveara

Espoon keskus e
4 Kera

Kiventahti
Finnoo -

| . ; Kolvusasd

Matinkyls-Olari Lauttasaari

KANTAKAUPUNKI

Kaupunkikeskukset

Raskaan raideliikenteen muut asemat

3. Toimistojen pysakointipaikat |

AUTOPAIKAT a OHJEELLINEN VAIHTELUVALI
Autopaikkoj
Utopalkkoja on Autopaikkoja saa
toteutettava e
e toteuttaa enintaan,
vahintdan, )
ap / k-m’ ap /kem

1 VYOHYKE

Ydinkeskusta , Ei minimia 1/250
800 m sateelld Rautatieasemalta

Helsmgln Ete.lalnen kantakaupunki Ei minimia 1/150

ja Ruoholahti
11 VYOHYKE

Kaupunkikeskus, 300 m siteelld 1/160 1/75
KauPunki}feskuksen vélitén ymparisto 300 - 600 1/100 1/60

m sateelld

Muut raide-asemat, ~ 600 m sateelld 1/80 Ei maksimia
Muut alueet 1/60 Ei maksimia
11 VYOHYKE

Kaupunkikeskus, 300 m sateelld 1/100 1/50
KauPunk|}feskuksen valitén ymparisto 300 - 600 1/80 Ei maksimia
m sateelld

Muut raide-asemat, ~ 600 m sateella 1/60 Ei maksimia
Muut alueet 1/50 Ei maksimia

POLKUPYORAPAIKAT

OHJEELLINEN VAIHTELUVALI

(puolet paikoista toteutettava .
. L Pyorapaikkoja on i X
lukittuina, katoksellisina ja mielelldan Esimerkkilaskelma:
T toteutettava L.
lampimiin tiloihin) pi s 1000 k-m? toimisto
vahintdan, . . s
2 (noin 50 tyontekijaa)
@ pp / k-m
1 VYOHYKE
| | 1/50 | vahintadn 20 pyorapaikkaa |
11 VYOHYKE
| | 1/50 | vihintain 20 pyorapaikkaa |
11l VYOHYKE
Kaupunkikeskukset ja raideasemat 1/50 vahintddn 20 pyoérapaikkaa
Muu alue 1/80 vahintddn 13 pyoérapaikkaa

Yhteiset laskentaperiaatteet

Vantaan alueella ei kdytetd enimmaismaarayksia
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Toimistot: esimerkkilaskelmia autopaikkamaarasta 1000 k-m?

(n. 50 tyontekijan) toimistoon

AUTOPAIKKOJEN MAARA 1000 k-m? TOIMISTOA KOHDEN
(vahintdan 7 paikkaa, enintadn 10 paikkaa) 20

Autopaikkojen maara 50 tyontekijaa ﬁ x Kuinka monelle tyontekijalle

kohden (esim. 7-10__9_:3![(_!_(3a) loytyy autopaikka
(vahintaan 7 paikkaa,

2222222222 - X
o enintdan 10 paikkaa)

: = joustovara

. Kaupunkikeskukset
. Raskaan raideliikenteen muut asemat

3. Toimistojen pysakointipaikat
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11 VYOHYKE

e 2
i TOIMISTO 1000 k-m? (noin 50 tysntekijas)
1 VYOHYKE
0 AUTOPAIKKAA 20

Ydinkeskusta 800 m sateelld

Rautatieasemalta

Helsingin Eteldinen kantakaupunki 0 2

Ja Ruoholahti
\_ _J

\

TOIMISTO 1000 k-m? (noin 50 tydntekijas)

-

0 AUTOPAIKKAA 20
) o 222222
. Kaupunkikeskus, 300 m sateella 7 14 4§
Kaupunkikeskuksen valiton 10 17
ympdrist6, 300 — 600 m sateelld
. _ 222222222222 ei22 48
. Muut raideasemat, ~ 600 m sateells 13 RESIFESISEEBE TN
2922222222222 2222
22222222222222222
Muut alueet 17 ;xuxuzuxtxuxzu
" TOIMISTO 1000 k-m? (noin 50 tysntekijas)
11l VYOHYKE
0 AUTOPAIKKAA 20

. Kaupunkikeskus, 300 m sateella

Kaupunkikeskuksen valiton

ympdrist6, 300 — 600 m sateelld

. Muut raideasemat, ~ 600 m sateella

Muut alueet

10 20

AA222220222282222
3355335555033 3]
ig2g2222222222222¢2

22222222222222222

17 {22222 LLRRRLLR
22222222222222222

20 222:22T2RYYLRLLL
17222222222222222:

J

Yhteiset laskentaperiaatteet

Vantaan alueella ei kdytetd enimmaismaarayksia




Toimistot: autopaikkojen laskentaperiaatteen eroja nykyiseen ap/k-m2 kaupungeittain

. Kaupunkikeskukset

Raskaan raideliikenteen muut asemat

ESPOO
Il tai Nl-wy&hykkeelld

f Mykyinen

Raideaseman tai kaupunkikeskuksen vaikutusalueella

VANTAA
Raideasemien ja kaupunkikeskusten
ulkepuclella

Ehdotus vihintddn 1/50 k-m?
enintiin ei rajoitettu
viihintddn 1/50 k-m?
anintddn ei rajoitettu

Ehdotus Lihempdnd keskusta tai asemaa normi on tiukempi
vihintdin 1/160 — 1/80 k-m? [t
enintdén 1/75 k-m*- &l rajoitettu

Nykyinen vEhint3&n 1/75 - 1/65 k-m?
enintddn ei rajoitettu

i Espocn keskus
ESPOO
Raideasemien ja kaupunkikeskusten
ulkopuolella

Ehdotus vihintdin 1/50 k-m?
enintddn ai rajoitettu

Mykyinan vihintaan 1/75-1/50 k-m?
enintdan ei rajoitettu

VANTAA
Raideaseman tai kaupunkikeskuksen vaikutusalueella
Il tai lll-vychykkeelld

Ehdotus Lihempdnd keskusta tai osemaa normi on tivkempi
vahintdsn 1/160 - 1/80 k-m? [
ﬁ"; enintddn 1/75 k-m?*—ei rajoitetty 2
‘[ 4 Nykyinen viahintaan 1/50 k-m?
) enintéin el rajoitettu /
HELSINKI

Raldeaseman tal kaupunkikeskuksen valkutusalueella
Il tai ll-vyShykkeelld

1. Lahempana keskusta tai asemaa normi on tiukempi.

2. ll-vydhykkeelle osuu osa Helsingin Pohjoisesta kan-
takaupunkia, jossa on nykyisin huomattavasti muuta
aluetta tiukempi normi.

3. Aluekeskuksissa (Malmi ja Itakeskus) on nykyisin
huomattavasti muuta aluetta tiukempi normi, mista
nykyisen ohjeen vaihteluvali lI-vyohykkeelle johtuu.

HELSINKI
Ydinkeskusta
Ehdotus vihintaan ei vaatimusta
enintddn 1/250 k-m?
Mykyinen vihintdin el vaatimusta
enintiin 1/500 k-m? J
-
. Toimistojen pysakointipaikat |  Yhteiset

Ehdotus vihintidn 1/160 = 1/80 k-m? i1
enintddn 1/75 k-m?— ai rajoitettu 1
vihintidn 1/250 - 1/75 k-m? *
enintddn 2i rajoitettu /.
A\
B HELSINKI
Lasjssaio  Raldeaseman tai kaupunkikeskuksen ulkopuolella Il-vyShykkeells
Ehdotus vihintddn 1/60 k-m?
enintédn ei rajoitettu
Mykyinan vihintdan 1/280 (P-Kantakaupunki) - 1/60 k-m?® [2
enintdén 1/220 (P-Kantakaupunki) - ei rajoitettu 2 |
_ vy
HELSINKI
Eteldinen kantakaupunki ja Ruoholahti
Ehdotus vahintadn ei vaatimusta
enintdan 1/150 k-m?
Mykyinen vahintdan ei vaatimusta
enintddn 1/350 k-m?

Vantaan alueella ei kdytetd enimmaismaarayksia

laskentaperiaatteet
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3.3. Paikkatarpeeseen vaikuttavia

muita tekijoita

Olemassa olevien paikkojen hyédyntaminen velvoitepaikkoina

Seudulla on olemassa paljon vapaata pysakointikapasiteettia. Eten-
kin tdydennysrakentamisen yhteydessa olisi hyva selvittda, voidaan-
ko velvoitepaikkoja korvata jo rakennetuilla vajaakdytossa olevilla
paikoilla uusien paikkojen rakentamisen sijasta. Olemassa olevien
paikkojen kaytto velvoitepaikkoina on osoitettava riittavan pitkaai-
kaisilla sopimuksilla.

- Osoitettavissa olevat paikat kompensoidaan paikkamddrévaati-
muksessa, jos ne voidaan esittidd asemakaavassa.

Vuorottaispysakointi

Vuorottaispysakointi tehostaa autopaikkojen kayttoa verrattuna rat-
kaisuun, jossa kayttajilla tai kayttajaryhmilla on omat nimetyt pysa-
kodintialueet tai -paikat.

Toimistojen pysakointipaikkojen tehokas vuorottaiskaytto edellyttaa,
etta alueella on sopivassa suhteessa muita toimintoja (asuminen,
palvelut) viereisen kuvan mukaisesti. Vuoroittaispysakoinnista saa-
daan paras hyoty alueilla, joissa asukkaat ajavat auton padivan ajaksi
tyOpaikalleen, jolloin vastavuoroisesti paikat vapautuvat tyontekijoi-
den kayttéon. Vuoroittaispysakointi ei toimi yhta tehokkaasti alueil-
la, joilla on ensiluokkaiset joukkoliikenneyhteydet tai vastaavasti vain
vahan asuntoja. Toimistojen vuorottaiskdaytté on mahdollista toteut-
taa myos vahaisessa maarin palveluiden kanssa.

3. Toimistojen pysakointipaikat |

Paikkatarpeeseen vaikuttavia muita tekijoita

Paikkamaaran vahennyksen saaminen edellyttda aina selvityksen
hankkeen rakennuttajalta. Siita on kaytava ilmi, miten vuorottaispy-
sakdintiratkaisu tehostaa paikkojen kaytt6a verrattuna tilanteeseen,
jossa kayttajilla on omat nimetyt pysakdintialueet tai -paikat. Keven-
nyksen suuruus paatetadan asemakaavoitusvaiheessa tehdyn selvi-
tyksen pohjalta.

Vuorottaispysakadintiin liittyy myos haasteita, jotka on ratkaistava ta-
pauskohtaisesti:

e Kayttajilla (asukkaat, tyopaikat, kauppa) voi olla hyvin erisuun-
taiset intressit ja taloudelliset resurssit paikkojen suhteen.
Joillekin voi olla jarkevampaa pitaa paikkoja tyhjana, jos esimer-
kiksi paikkojen ulosvuokraaminen heikentaa toimistokiinteiston
kiinnostavuutta. Sen sijaan pienemmalla asunto-osakeyhtiolla
voi olla intressi parantaa talouttaan vuokraamalla paikkoja maa-
raajaksi.

e Veroteknisesti asiaa saattaa vaikeuttaa se, ettd alv vahennyksia
ei voida tehda, jos paikat eivat ole osoitettavissa elinkeinotoi-
mintaan. Yhteispysakointi seka muut alueelliset yhteisjarjestelyt
ovat usein my0s taloudellisesti seka juridishallinnollisesti toteu-
tettavuudeltaan hyvin monimutkaisia ja vaativia vaatien useim-
miten erillisen pysakodintiyhtion perustamista.

e Todennakdisesti toimivin malli on se, ettd paikat ovat toimis-
tojen tai pysakointiyhtididen omistuksessa ja niitd vuokrataan
asukkaille.




- Vuorottaispysékoinnin osalta vaaditaan aina esitys vaaditun
paikkamddréin pienentdmisen perusteluksi. Esityksen perusteella
kaupunki voi pienentéd vaadittua paikkamddrdd. Vuorottaispy-
sdkéinnilld on mahdollista poiketa yksittéisen toimijan kohdalla
enimmdisarvosta yléspdin, kunhan kaikkien toimijoiden yhteen-
laskettu kokonaispaikkamdcdird ei ylitd enimmadismdadrdd.

Todellinen tarve
(jopa 30 % vihemman)

Perinteinen ratkaisu
(toiminnoilla omat pysdkdintipaikat)
sl

Kauppa/vapaa-aika

500 _— _—

Kauppa/vapaa-aika

Pysakaintipaikkatarve
g &

E B K

1234567 8 9101112131415161718192021222324 12345678 9101112131415161718192021222324

Klo Kl

Kuva: Vuorottaispysékéinnilld voidaan saavuttaa jopa 30 % pienempi paikkatarve.

Autopaikkojen ja pyorapaikkojen kytkenta

Tyon aikana tehdyissa haastatteluissa tuli esille, etta pyorailyn suosio
on kasvanut ja kasvun odotetaan edelleen jatkuvan.

- Autopaikkoja voidaan rakentaa 5 % vaadittua vihemmdn, jos
kaikki vaatimuksen mukaiset polkupyérépaikat toteutetaan luki-
tussa ldmpimdissd tilassa. Liséksi asemakaavassa olisi hyvd olla
vdhintddn suositus siitd, ettd polkupyériiilijéille on laadukkaat
peseytymistilat.
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Paikkatarpeeseen vaikuttavia muita tekijoita

Muuntelukaytto

Jos rakennuttaja pystyy osoittamaan, etta osa autopaikoista voidaan
muuttaa myohemmin muuhun kayttéon, saa paikkoja rakentaa oh-
jetta enemman. Talla menettelylla voidaan varautua ja tarvittaessa
sopeutua tulevaan pysakointitarpeen muuttumiseen esimerkiksi
joukkoliikenteen kehittymisen, alueen tiivistymisen, ajoneuvotekno-
logian kehittymisen ja/tai mahdollisesti ihmisten liikkumistottumus-
ten myoéta.

- Muuntelukdytén todistaminen voi mahdollistaa esimerkiksi mi-
toitusarvon 1 ap/150 k-m? kdyttémisen ohjeellisen 1 ap/200 k-m2
sijaan. Tdmd on aina harkittava tapauskohtaisesti.

Yhteiskdyttoautopaikat

Yhteiskayttoautoilu vahentdaa autoilun kokonaistarvetta. Joillekin
tyontekijoille auton kayttaminen tyopaivan aikana on valttamaton-
ta, mika voi johtaa myoés tarpeettomaan autoiluun tyomatkoilla. Kun
toimistojen autoilutarpeet limittyvat eri aikoihin tyopadivana, on yk-
sityisautoilua ja autojen pysakoinnin vaatimaa tilaa mahdollistaa te-
hostaa.

- Yhteiskdyttéautopaikkoja saa rakentaa 10 % yli enimmdispaik-
kamddirdn. Yhteiskdyttoautot eivét pienennd paikkamdidrdvaati-
musta, mutta tehostavat paikkojen kéyttod.

Autopaikkaporssi

Autopaikkaporssin perusajatuksena on, ettda vapaana olevia pysa-
kointipaikkoja varten avataan internetissa pysakoéinnin markkina-
paikkapalvelu, jossa tyhjien paikkojen vuokraajat ja autopaikkojen
tarvitsijat kohtaavat. Autopaikkaporssissa tehottomassa kaytossa
olevan pysadkointipaikan voi antaa eteenpdin vuokralle muutamista
padivista useammaksi kuukaudeksi. Yritykset voivat etsia vapaita py-

49



50

sakointipaikkoja tai laittaa omia paikkojaan tarjolle. Palvelussa voivat
olla mukana yritykset, kaupat, virastot, koulut, asunto-osakeyhtiot,
vksittdiset henkilot jne. Autopaikkaporssilla halutaan vahentaa tar-
vetta rakentaa lisaa pysakointipaikkoja, koska nykyiset pysakointi-
paikat saadaan mahdollisimman tehokkaaseen kayttéon. Autopaik-
kaporssilla tavoitellaan omalta osaltaan ehedn ja monimuotoisen
kaupunkirakenteen toteutumista vahentamalla tarvetta rakentaa li-
saa pysakointipaikkoja.

—> Autopaikkapdrssin tarkoituksena on tehostaa nykyisten paikko-
jen kdyttéd. Autopaikkapdrssin kdyttébnotto ei vaikuta vaadit-
tuun paikkamddirédn.

Varaus- tai ohjausjarjestelma

Padsaantoisesti jarjestelma tehostaa olemassa olevien paikkojen

kayttoa.

—> Laadukas varaus- ja ohjausjdrjestelmd voi kuitenkin pienentdd
vaadittua paikkamddrdd enintéddn 10 %. Tdlléin vaaditaan aina
esitys paikkamddrdn pienentdmisen perusteluksi. Esityksen pe-
rusteella kaupunki voi pienentdd vaadittua paikkamddrdd. Esi-
tyksen perusteella kaupunki voi pienentdd vaadittua paikkamdd-
rdd asemakaava- ja/tai rakennuslupavaiheessa.

Liikkumissuunnitelmat

Organisaatiot kayttavat paljon taloudellisia resursseja autoilun tuke-
miseen. Autopaikoista maksetaan 50-200 €/kk, kilometrikorvauksis-
ta 0,43 €/km ja tyosuhdeautoista 500+ €/kk. Tydnantaja voi maksaa
kilometrikorvausta myos pyoran kaytosta tyodasiointimatkalla (0,1 €/
km). Joukkoliikenteessa tyontekija voi kayttda matka-ajan esimerkik-
si tyoskentelyyn tai lepaamiseen. Kavellessa ja pyoraillessa tyonteki-
joiden terveys ja tyohyvinvointi kasvavat. My06s yrityksen toiminnan
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Paikkatarpeeseen vaikuttavia muita tekijoita

hiilijalanjalki pienenee ja yritys kantaa vastuuta ymparistosta. Espoo-
laisia yrityksida on kannustettava lisaéamaan kestavilla kulkumuodoil-
la tehtdvia tyomatkoja ja tybasiointimatkoja. Taman toteutumista
edesautetaan liikkumissuunnitelmilla. Keinovalikoima on laaja:
e etatyomahdollisuus ja videoneuvottelut
e kestavaan liikkumiseen kannustava taloudellinen tuki
e toimipaikan sijainti ja helppo saavutettavuus kavellen, pyoralla
ja joukkoliikenteella
e tyosuhdematkalippuetu, tyésuhdepolkupyorat
¢ haltijakohtainen matkakortti lainattavaksi tydasiointiin
e pyorailijoille pyorien sailytystilat sateensuojassa lahellad sisdan-
kayntia seka suihkut ja vaatteidenvaihtotilat
¢ joukkoliikenteen reaaliaikainen aikataulunaytté aulatiloihin ja
aikatauluikkunat internet- tai intranetsivuille
e tyOasiamatkoille tydpaikan tunnuksella varustetut (sdhko)pyorat
e kestavaan liikkumiseen kannustavat kampanjat ja kilpailut (liik-
kujan viikko, kilometrikisa.fi)
e kimppakyytipalvelu, yhteiskdyttoautopalvelu.

- Jos kiinteistéssd vaaditaan kaikilta toimijoilta liikkumissuunnitel-
mat, voidaan vaadittua paikkamdcdiréd pienentdd enintéddn 5 %.

Autopaikkanormien laskennan perustuminen k-m? maariin

Nykyinen kerrosneliomaaraan perustuvat pysakointipaikkojen las-
kentaohjeet perustuvat pohjimmiltaan siihen, etta tietty toiminta
synnyttaa tietyn maaran lilkennetta. Pysakointipaikkojen tarpeeseen
vaikuttaa toiminnan lisdksi esimerkiksi muutokset lilkkkumistottumuk-
sissa, etatdoiden yleistyminen, liikennejarjestelmassa, kaupunkira-
kenteessa ja lilkkenteen hinnoittelussa. On selvasti havaittavissa, etta
keskukset ja hyvat joukkoliikenneyhteydet houkuttelevat jo nykyisin
toimistoja enemman kuin tilavammat ja edullisemmat toimistotilat
huonomman joukkoliikenteen alueella. My6s avokonttorit ovat yleis-




tyneet, mika tehostaa myos nykyisia toimistotiloja. Kyseiset trendit

vaikuttavat toimistojen tyontekijakohtaiseen valjyyteen ja sita kautta

pysakointipaikkoihin.

- Tulevaisuudessa voisi olla jdrkevdd sitoa toimistojen autopaikka-
mddirien laskentaohje tyéntekijémddriin kerrosneliémddrdn si-
jaan. Tyontekijémddrdn ennustaminen vaatii uusia menetelmid.

Hyotyja maksaa

Pysakointipaikan rakentamiskustannus vaihtelee huomattavasti tu-
hansista euroista useisiin kymmeniin tuhansiin euroihin. Tall6in
pysakointipaikkojen oikean maaran arvioiminen on tarkeaa. Kus-
tannuksilla on merkittava vaikutus niin yksittaisten hankkeiden kan-
nattavuuteen kuin yhdyskuntataloudellisesti. Oikeudenmukaisessa
hinnoittelussa auto- ja polkupyo6rapaikan hyotyja maksaa paikkojen
rakentamisen ja yllapidon. Pysakointipaikkojen investointi- ja yllapi-
tokustannukset ovat harvoin kokonaan paikkojen vuokrahinnoissa
eli osa kustannuksista on jyvitetty toimistovuokraan. Tama voi johtaa
siihen, etta yritykset ottavat tyontekijoilleen enemman paikkoja kuin
siind tilanteessa, ettd paikat olisivat kalliimmat. Toisaalta yritykset
ovat yha ketterampia tekemaan muutoksia ja minimoimaan kustan-
nuksiaan.

Hyo6tyja maksaa periaatteen toteutumista voi lahestya useammas-
ta ndkokulmasta, koska esimerkiksi toimistojen pysakointipaikoista
hyotyvat ainakin seuraavat tahot:

e Toimiston tyontekijat, jotka tekevat tydmatkansa autolla tai
pyoralla. Usein yritykset tarjoavat pysdkointipaikan ilmaiseksi
tyontekijoiden kayttoon.

e Yritykset, jos auton tai pydran pysakointipaikan tarjoaminen
edesauttaa oikeanlaisen henkiloston houkuttelemiseen. Paikko-
jen kustannukset maksaa ldahes aina yritys, joten asia vaikuttaa
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ensisijaisesti yrityksen tulokseen. Asialla ei ole nahtavissa suoria
haittavaikutuksia joukkoliikenteella tai kdvellen tydmatkansa te-
keville. Esimerkiksi joukkoliikenteen kayttdjille jo monet yrityk-
set tarjoavat mahdollisuuden tyésuhdejoukkoliikennelippuun.

e Sijjoittajat hyotyvat pysakointipaikoista, koska ne ovat osa tuotet-
ta ja mikdli paikkoja ei ole tarpeeksi, on tuote huono. Sijoittaja
haluaa usein toimia mahdollisimman varman paalle, jotta tiloja
voidaan vuokrata auto- ja pyoraintensiivisille toimijoille.

—> Tulevaisuudessa tulisi lisdté tietoisuutta siitd, ettd pysdkointi ei
ole ilmaispalvelu, vaan joku sen aina maksaa (yritys, tyonteki-
jd, veronmaksaja, palvelun hyédyntdjé). On oikeudenmukaista,
jos toimistojen pysdkointipaikkojen kustannukset kohdennetaan
mahdollisimman suoraan paikkojen kdyttdjille tai vastavuoroi-
sesti tuetaan joukkoliikenteelld tai kdvellen liikkuvia.

Investointi

/palkka .
‘ Kalligluala, o,
50000 | rabottiparkki .__ &/kk
T » 50000 euroa/paikka
45000 .
320 €k
A0 000 ....'”.
35000 - . - T3,
- KellaripysBkdinti tai . ) a o
L pysdkiintitalo ] .
30000 25 = 35 000 ewrca/paikka E ._'- 15 €/kk
25000 .f_' ——
20000 - -
Pyliksintikan
15000 ._1 10 €/kk . = 15 000 eurca/palkia
10000 " -
d . f Maantasopaiicka
5000 F— - ~ 5§ 000 eurca/paikka

1]
Korko 4 %, kiyttGikd 30 vuotta, huolto ja yllipito 3 % vuodessa investolnnista

Kuva: Pysékéintipaikan kuukausikustannus 30 vuoden investoinnille.

Paikkatarpeeseen vaikuttavia muita tekijoita
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4. LIIKETILOJEN PYSAKOINTIPAIKAT

4.1. Tavoitteet

Liiketilojen auto- ja pyorapaikkojen yhteisten laskentaperiaatteiden
kolme keskeista tavoitetta ovat:

1. Edistda Helsingin seudun elinkeinoelaman kilpailukykya.

Useimmille kauppakeskuksille ja paivittdistavarakaupoille auto-
paikkojen riittavyys on tarkeimpia kilpailutekijoita. Usein kaupat
rakentavat enemman pysakointipaikkoja kuin laskentaohjeen va-
himmaismaara velvoittaisi, jos se on kustannustehokkaasti teh-
tavissa. Tata ei pida perusteetta estaa, koska usein alueilla tontin
koko ja/tai paikkojen hinta rajoittavat itsessdaan paikkamaaraa.

2. Edistaa kestavien liikkumismuotojen kaytt6a (joukkoliikenne,

pyoraily, kdvely).

Liiketilojen sijoittaminen hyvien joukkoliikenne-, pyoraily- ja
kavely-yhteyksien dareen tai keskuksiin vahentaa henkiléautolii-
kennetta tie- ja katuverkolla. Pysakointipaikkojen saatavuudessa
on oltava sopiva niukkuus, jolloin paikkojen kayttdaste nousee ja
ne ovat monipuolisemmassa kaytossa. Tama edistaa tiiviimman

4. Liiketilojen pysakointipaikat

ja monipuolisemman maankadyton kehittymista ja tukee nain
myos joukkoliikenteen jarjestamista. Hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien varrella sijaitseville alueille ei ole perusteltua mitoittaa
autopaikkamaaraa suurimman kysynnan eli lauantain huippu-
tunnin mukaan. Erityisesti tiiviisti rakennetuilla alueilla tontin
koko ja/tai paikkojen hinta rajoittavat paikkamaaraa.

Laskentaperiaatteet toimivat lahtokohtana kuntakohtaisille,
lopullisille laskentaohjeille.

Laskentaperiaatteiden on oltava riittavan joustavia, jotta niista
ei tarvitsisi poiketa. Periaatteiden on huomioitava toimintojen
erilaiset tarpeet ja alueiden erityispiirteet. Periaatteiden avulla
on mahdollistettava Helsingin seudun kehittaminen yhtenaisesti
ja luotava puitteet optimaalisen auto- ja pyorapaikkamaaran to-
teuttamiselle nyt ja tulevaisuudessa.

| Tavoitteet



Laskentaperiaatteissa on huomioitu seuraavia asioita:

Helsingin kantakaupunki on alueena erityinen. Alueella on noin
7000 maanalaista yksityisten pysakdintioperaattorien hallinnoi-
maa pysakointipaikkaa, jotka ovat liiketilojen tai niiden asiakkai-
den hyoédynnettavissa. Kantakaupungissa on Suomen paras savu-
tettavuus joukkoliikenteelld ja alueen liiketilojen ja kaupallisten
palvelujen houkuttelevuus ja kilpailukyky muodostuvat pitkalti
muista tekijoista kuin ilmaisista pysakointipaikoista.

Kaupunkikeskukset, joissa tavoitellaan erityisen tiivista kaupun-
kirakennetta.

Raskaan raideliikenteen muut asemat.

Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelman HLJ 2015 mu-
kainen saavutettavuus (SAVU-vyohykkeet 2025).

Paljon tilaa vievat kaupalliset toiminnot kuten huonekalukaupat
tai rakennustarvikekaupat sijoittuvat usein joukkoliikenteella hei-
kommin saavutettaville alueille, missa tilaa on enemman ja maan
arvo alhaisempaa. Suurikokoisia huonekaluja ja rakennustarvik-
keita ostettaessa auto on perusteltu liikkumisvaline.

Liiketilojen laskennassa huomioidaan my6s yksikon koko. Suurem-
missa kaupan kohteissa on autopaikkojen tarve myos suhteessa
suurempi, koska nama sijoittuvat usein usein joukkoliikenteella

heikommin saavutettaville alueille, missa tilaa on enemman ja
maan arvo alhaisempaa.

Laskentaperiaatteet on laadittu vaihteluvaleinad. Tama mahdollis-
taa tapauskohtaisen harkinnan ja lisaa periaatteiden joustavuut-
ta. Mitoitusarvot sisaltavat seka tyontekijoiden etta liikuntaes-
teisten paikat.

Kappaleessa 4.3 on kuvattu toimintoja, joilla vaadittuja paik-
kamaaria voidaan kayttaa tehokkaammin tai sallia poikkeuksia
laskentaohjeisiin. Naita ovat esimerkiksi vuorottaispysakointi,
maanalainen pysakointi, kattopysakointi seka pysakointipaikko-
jen yo- ja muuntelukaytto.
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Vyohyke kasittda Helsingin eteldisen kantakaupungin, Lansisataman, Ruo-
holahden, Pasilan ja Kalasataman alueet. Ydinkeskustassa (noin 800 metrin
sade rautatieasemalta) on kantakaupunkia tiukempi laskentaperiaate.

Vlydhyke koostuu yhtendisen maankayton muodostamasta alueesta, joka on
erittdin hyvin joukkoliikenteella saavutettavissa (mukailee SAVU | -vydhyket-
ta).

Vyohyke kasittaa nelja erilaista aluetyyppia:

1. Kaupunkikeskukset alle 300 metrin kavelyetdisyyden paassa raidease-
masta (tai keskeisesta joukkoliikenteen solmupisteesta)

2. Kaupunkikeskukset 300 - 600 metrin kavelyetdisyyden padssa raidease-

masta (tai keskeisesta joukkoliikenteen solmupisteesta)

Muiden raideasemien vaikutusalueet alle 600 metrin kavelyetaisyydella

4. Heikomman joukkoliikenteen alueet

&9

Vybhyke kasittdd muun paakaupunkiseudun ja samat nelja aluetyyppia kuin
vyohyke II:

1. Kaupunkikeskukset alle 300 metrin kavelyetdisyyden paassa raidease-
masta (tai keskeisesta joukkoliikenteen solmupisteesta)

2. Kaupunkikeskukset 300 - 600 metrin kavelyetdisyyden paassa raidease-

masta (tai keskeisesta joukkoliikenteen solmupisteesta)

Muiden raideasemien vaikutusalueet alle 600 metrin kavelyetaisyydella

4. Heikomman joukkoliikenteen alueet

&9



OHJEELLINEN VAIHTELUVALI

AUTOPAIKAT “

Autopaikkoja on

Autopaikkoja saa

*) liiketilojen maanalaiset toteutettava toteuttaa
pysakaintipaikat sallivat 30 % vahintaan, enintan,
ylityksen enimmaéispaikkamé&araan 2 2
ap/k-m ap/ k-m
1 VYOHYKE
Kauppakeskukset ja kaupan suuryksikét >2000 k-m?
Ydinkeskusta Ei minimi 1/100*
800 m sateelld Rautatieasemalta
Helsingin Eteldinen kantakaupunki
1/2 1 *
ja Ruoholahti /200 /80
Muut vihittdiskaupat <2000 k-m?
Ydinkeskusta
Ei minimia 1/200*
800 m sateelld Rautatieasemalta t minimia /
Helsingin Eteldinen kantakaupunki Ei minimis 1/100*
Kontcls ja Ruoholahti
l.lpphl“r] Piejn el - Il VYOHYKE
— - Kauppakeskukset ja kaupan suuryksikét >2000 k-m?
Espioh G POLKUPYORAPAIKAT Pyérépaikkoja on ppax Ja kaupan suury -
Kaupunkikeskus, 300 m sateelld 1/150 1/40
(g toteutettava - — o
R Kaupunkikeskuksen véliton ymparistd R
“ﬂ"""l Pasita **) puolet paikoista toteutettava vahintaan, 300 - 600 m siteells 1/100 1/30
R katetuissa tiloissa \ k-m? = M Seteetd
g uissa tilol p .. pp / k-m Muut raide-asemat, ~ 600 m siteell 1/80 1/30*
Fagiole NS ) O ao Muut alueet 1/50 1/25*
A 1 VYOHYKE Muut vihittadiskaupat <2000 k-m?
o e Kauppakeskukset ja kaupan suuryksikot >2000 k-m? Kaupunkikeskus, 300 m sateells 1/ 200 1/60*
Kolvusaad | | 1/50 ** Kaupunkikeskuksen valitén ymparistd "
i Lauttasasr L test 2 300 - 600 steells 1/100 1/50
- Matinkyld-Olari Muut vahittdiskaupat <2000 k-m misateella
nlahtl | I 1730 Muut raide-asemat, ~ 600 m sateelld 1/100 Ei maksimia
KANTAF Muut alueet 1/80 Ei maksimia
11l VYOHYKE "
K keskukset ja k ksikét >2000 k-m? 1l VYOHYKE
auppakeskukset ja Kaupan SUuryksiko -m . T
[ PP ! P y T 1750+ Kauppakeskukset ja kaupan suuryksikét >2000 k-m?
PR Ka nkikeskus, 300 m sateelld 1/120 1/40*
Muut vihittdiskaupat <2000 k-m? e Kixe e — — / /
Kaupunkikeskuksen valitén ymparisto 1/100 1/30*
Kaupunkikeskukset I l 1/30 300 - 600 m sateell
11l VYOHYKE Muut raide-asemat, ~ 600 m sateelld 1/80 1/30*
Raskaan raideliikenteen muut asemat . L Muut alueet 1/50 1/25
Kauppakeskukset ja kaupan suuryksikat >2000 k-m? Muut vihittdiskaupat <2000 k-m?
Kaupunkikeskukset ja raideasemat 1/50** Kaupunkikeskus, 300 m sateelld 1/180 1/50*
Muu alue 1/70** Kaupunkikeskuksen valitdn ymparistd 1 /100 I
Muut vihittdiskaupat <2000 k-m? 300 - 600 m sateelld
Kaupunkikeskukset ja raideasemat 1/40 Muut raide-asemat, ~ 600 m sateelld 1/100 Ei maksimia
Muu alue 1/50 Muut alueet 1/60 Ei maksimia
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AUTOPAIKAT

*) liiketilojen maanalaiset

o)

Autopaikkoja on

Autopaikkoja saa

/ sl ; toteutettava toteuttaa
1 pysakointipaikat sallivat 30 % e 3 A
||I ylityksen enimmaispaikkamaaraan vahintaan enintaan
]
I 5000 k-m? hypermarket
} Ydinkeskusta Ei vaatimusta 50 *
Kivistd ! 800 m siteell Rautatieasemalta
P ;F Helsingin Eteldinen kantakaupunki 25 63 *
Tl ] ja Ruoholahti
- i ST
Aviapokis f i 500 k-m? paivittaistavarakauppa
J A Ydinkeskusta Ei vaatimusta 3*
- 'I-\ 800 m sdteelld Rautatieasemalta
Myl N Helsmgm Ete‘Iamen kantakaupunki Ei vaatimusta o
i Ma ‘: ja Ruoholahti
| 111 -
Kal ki ! Konisia 11 VYOHYKE
5 > Muh'li-f/-'u = s . 5000 k-m? hypermarket
upmun P POLKUPYORAPAIKAT Pydrapaikkoja on Kaupunkikeskus, 300 m siteella 34 125 *
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Liiketilat: esimerkkilaskelmia autopaikkamaarasta 500 k-m?
paivittaistavarakauppaan ja vertailu nykyiseen maaraan

. Kaupunkikeskukset

Raskaan raideliikenteen muut asemat

I VYOHYKE

YDINKESKUSTA

Ehdotuksen mukaan
e Vahintdadn Eivaatimusta
* Enintddn 3ap

Nykyisen ohjeen mukaan
* Vahintaan Eivaatimusta
* Enintddan 3ap

ETELAINEN KANTAKAUPUNKI
JA RUOHOLAHTI

Ehdotuksen mukaan
e Vahintdadn Eivaatimusta
* Enintddn 5ap

Nykyisen ohjeen mukaan
* Vahintaan Eivaatimusta
* Enintddn 4ap

Il VYOHYKE
(0 Kaupunkikeskukset Raideasemat
Ehdotuksen mukaan Ehdotuksen mukaan
* Vihintddn 3-5ap?  Vihintddn 5ap
* Enintddn 9-10ap? e Enintddn Ei rajoitettu
Nykyisen ohjeen mukaan Nykyisen ohjeen mukaan
 Vihintddn 5-93  Vihintddn 9ap

* Enintddn 6 - Eirajoitettu ° Enintddn Eirajoitettu

Raideasemien ja kaupunkikeskusten
ulkopuolella

Ehdotuksen mukaan

e Vahintadn 7ap

* Enintddn Ei rajoitettu
Nykyisen ohjeen mukaan
 Vihintddn 5-10ap?

* Enintddn 6 - Ei rajoitettu

1. Esimerkin autopaikkamaarien ero johtuu siitd, ettd kaupungeissa on kaytdssa nykyi-
sin erisuuruiset normit tai normi on esitetty esimerkiksi minimin vaihteluvalina.

2. Ldhempana keskusta tai asemaa normi on tiukempi

3. Helsingin Pohjoisessa kantakaupungissa ja aluekeskuksissa (Malmi ja Itdkeskus) on
nykyisin huomattavasti muuta aluetta tiukempi normi, mista nykyisen ohjeen vaihte-

luvdli ll-vy6hykkeelle johtuu.

4. Liiketilojen pysakointipaikat

111 VYOHYKE

. Kaupunkikeskukset Raideasemat
Ehdotuksen mukaan Ehdotuksen mukaan
e Vihintddn 3-5ap?  Vihintddn 5ap
e Enintddn 10— Ei rajoitettu 2 < Enintddn  Eirajoitettu
Nykyisen ohjeen mukaan Nykyisen ohjeen mukaan
* Vihintddn 5-20ap? * Vihintdan 14-20ap?
e Enintddan Eirajoitettu * Enintddn Ei rajoitettu

Raideasemien ja kaupunkikeskusten
ulkopuolella

Ehdotuksen mukaan
e Vdhintddn 9ap
* Enintdan Ei rajoitettu

Nykyisen ohjeen mukaan
* Vihintddn 14-20ap?
e Enintddan Eirajoitettu

Vantaan alueella ei kdytetd enimmaismaarayksia

Yhteiset laskentaperiaatteet 57



Raskaan raideliikenteen yhteydessa oleviin kauppakeskuksiin on eri-
tyisen suositeltavaa toteuttaa vuorottaispysdkointia asukkaiden ja/
tai liityntapysakoinnin kesken. Pysakointipaikoista on kustannusteho-
kasta varata liityntapysakoinnille tietty maara arkisin klo 6-17, koska
kauppakeskusten pysakointipaikkamadra usein mitoitetaan lauan-
tain kavijamaaran mukaan. Vastavuoroisesti liityntapysakointipaikko-
ja voi antaa kauppakeskusten kaytt66n lauantaisin. Asukkaat voivat
kayttaa kauppakeskusten paikkoja 6isin. Tarkeaa on sopia paikkojen
kustannusjakoperiaatteet eri toimijoiden kesken.

—> Jos liiketilan paikkoja osoitetaan tiettyind vuorokaudenaikoina
asukkaiden ja/tai liityntdpysédkoinnin kdyttéén, on mahdollista
saada paikkojen maksajiksi useampi osapuoli. Liityntépysdkéi-
jéit ovat myos potentiaalisia liiketilojen asiakkaita. Vuorottaispy-
sdkoinnilld on mahdollista poiketa yksittédisen toimijan kohdalla
enimmdisarvosta yléspdin, kunhan kaikkien toimijoiden yhteen-
laskettu kokonaispaikkamdidrd ei ylitd enimmdismddrdd.

Autopaikkojen toteuttaminen rakennuksen alle ei varaa kaupunki-
tilaa samalla tavalla kuin pintapysakointi, pysakointitalot tai kadun-
varsipysakointi. Tiiviisti rakennetuissa keskustoissa ja raideasemien

yhteydessa tama tukee viihtyisamman kaupunkiymparistén toteut-
tamista.

—> Liiketilojen maanalaiset pysékéintipaikat sallivat 30 % ylityksen
enimmdispaikkamddirddn.

Liiketilojen autopaikat ovat kdytannossa tyhjilladn oisin. Taloyhtiot
tai yritykset, jotka tarvitsevat diseen ajoneuvojen tai kaluston saily-
tykseen tiloja, voisivat vuokrata paikkoja esimerkiksi kauppakeskuk-
silta tai pienemmilta liiketiloilta. Vaikka tarve menee osittain paallek-
kdin, on toiminta kuitenkin suositeltavaa. Yokayton sopiminen vaatii
pitkdaikaiset sopimukset.

—> Yokdytdén pitkdaikaiset sopimukset vdéhentdvdt ensisijaisesti
asuntojen autopaikkojen mddrédd, jolloin paikkakustannuksiin
osallistuu liiketilojen lisdksi muita toimijoita.

Jos pystytaan osoittamaan, etta osa autopaikoista voidaan muuttaa
myohemmin muuhun kdaytt66n, saa paikkoja rakentaa ohjetta enem-
man. Talla menettelyllda voidaan varautua ja tarvittaessa sopeutua



tulevaan pysakointitarpeen muuttumiseen esimerkiksi joukkoliiken-
teen kehittymisen, alueen tiivistymisen, ajoneuvoteknologian kehit-
tymisen ja mahdollisesti ihmisten liikkumistottumusten myota.

-> Muuntelukéytén todistaminen sallisi esimerkiksi normin 1 ap/75
k-m? kéyttdmisen ohjeellisen 1 ap/100 k-m? sijaan. Tdmd on aina
harkittava tapauskohtaisesti.

Nykyiset kerrosneliomaarapohjaiset pysakointipaikkojen laskentaoh-
jeet perustuvat pohjimmiltaan siihen, etta tietty toiminta synnyttaa
tietyn maaran liikennettd ja sita kautta tietyn pysakointipaikkatar-
peen. Pysakointipaikkojen tarpeeseen vaikuttaa toiminnan lisdksi esi-
merkiksi muutokset liikkumistottumuksissa, lilkennejarjestelmassa,
kaupunkirakenteessa ja liikenteen hinnoittelussa. Laskentaohjeen
perusteiden muuttamista esimerkiksi asiakasmaaraarvioihin tulee
harkita. Liiketiloilla on asiakasmaardaennusteista usein hyva kasitys.

Auto- ja pyorapaikkojen saatavuus on erittdin tarkea kilpailuetu
monelle kaupalliselle toimijalle. Tasta syysta halutaan tarjota asiak-
kaille ilmaisia paikkoja, vaikka esimerkiksi autopaikan rakentaminen
voi maksaa useita kymmenia tuhansia euroja. Oikeudenmukaisen
hinnoitteluperiaatteen mukaan paikan hyotyjat maksaisivat pysa-

kointipaikkojen rakentamisen ja yllapidon. Liiketilojen osalta hyotyja

maksaa periaatteen toteutumista voi lahestya useammasta nakokul-
masta. Liiketiloissa pysakoéintipaikoista hyotyvat suoraan:

e kaupan asiakkaat, jotka tekevat matkansa autolla tai pyoralla.
Kaantopuolella on se, etta pysakointipaikan hinnat ovat loppu-
kadessa myytadvissa tuotteissa, joten kustannuksiin osallistuvat
myOs ne, jotka eivat kayta pysakointipaikkaa. Toisaalta koko kau-
pan kannattavuudella ja olemassaololle saattaa olla elinehtona
autoilevat ja pyorailevat asiakkaat.

e sijoittajat hyotyvat pysakoéintipaikoista, koska ne ovat osa tuotet-
ta ja mikali paikkoja ei ole tarpeeksi, on tuote huono. Sijoittaja
haluaa usein toimia mahdollisimman varman paille, jolloin tiloja
voidaan vuokrata monipuolisesti kaupallisille toimijoille.

e useimmille kaupalliselle toimijoille autoilevat ja pyorailevat asi-
akkaat ovat merkittdvassa roolissa. Vain poikkeustapauksissa
asiakaskunta koostuu lahes taysin joukkoliikenteen kayttajista tai
kavelijoista. Autoilijoiden ja pyorailijoiden myo6ta kaupan saavu-
tettavuus ja potentiaalinen asiakaskunta kasvaa merkittavasti.
Tarkeimpia autoilevat asiakkaat ovat paljon tilaa vievalle kaupalle
ja suurille kaupan yksikoille.

—> Liiketilojen osalta pysdkéintipaikkojen kdyttdjilté voitaisiin peric
pysdkéintimaksua, mutta kdytdnnéssd maksullisuuden aloitta-
minen vaatisi yhtendiset peliséidnnét ja tahtotilan koko seudulla
kaikilta tdrkeimmilté toimijoilta.
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LIITE 1:

Terminologia

Autopaikkamaarays (pysakointinormi)

Auto- ja pyorapaikkojen maarayksella asemakaavassa ilmoitetaan,
kuinka monta auto- ja pyorapaikkaa kaavaan liittyen pitdaa vahintaan
toteuttaa (miniminormi) tai saa enintdaan toteuttaa(maksiminormi).
Maarayksessa ilmoitetaan paikkojen maara suhteessa asuntojen
maaraan (esimerkiksi 1 autopaikka/asunto) tai suhteessa kerrosalaan
(esimerkiksi yksi polkupyorapaikka/30 k-m?).

Helsingin seutu

on paakaupunkiseutua laajempi alue, johon kuuluu yhteensa 14 kun-
taa ja kaupunkia: Helsinki, Espoo, Vantaa, Kauniainen, Jarvenpaa,
Nurmijarvi, Tuusula, Kerava, Mantsala, Pornainen, Hyvinkaa, Kirkko-
nummi, Vihti, Sipoo.

HLJ 2015
Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelma.

Kerrosalaneliometri (k-m?)

Rakennusoikeuden ja kerrosalan mittayksikkd. Rakennusoikeus eli
tontin tai rakennuspaikan suurin sallittu kerrosala osoitetaan asema-
kaavassa joko suoraan neliometreina (esimerkiksi 2400) tai tehok-
kuuslukuna (esimerkiksi e=0.25), joka on rakennusoikeuden suhde
tontin pinta-alaan. Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat

Lite1l |

Terminologia

ja se ullakonala, johon sijoitetaan asuin- tai tydhuoneita taikka ra-
kennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja, seka se
kellarikerroksen ala, johon sijoitetaan tyohuoneita tai rakennuksen
paadasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja.

Liiketila
Liiketilaa voi kasittaa kauppakeskuksia, paivittaistavaramyymaloita,
erikoistavaramyymaloita.

MASU 2050
Helsingin maankadyttosuunnitelma.

Paakaupunkiseutu
on alue, johon kuuluu nelja kaupunkia: Helsinki, Espoo, Vantaa ja
Kauniainen.

SAVU-vybhyke

SAVU-vyohykkeet kuvaavat sita, miten vyohykkeelld asuvan on tyy-
pillisesti mahdollista saavuttaa tarvitsemansa palvelut ja tyopaikat
(kavely ja pyoraily ovat perusliikkumismuotoja kaikilla vy6hykkeilld).

Toimitila
Toimitila voi kasittaa toimistotilaa, liiketilaa, tuotantotilaa ja varas-
totilaa.

TOL-luokitus

Toimialaluokitus, jonka avulla ryhmitelldaan yritysten ja toimipaikko-
jen toimintoja samankaltaisiin ryhmiin, kuten teollisuus, sahko-, kaa-
su- ja vesihuolto, tukku- ja vahittaiskauppa, majoitus- ja ravitsemis-
toiminta, kuljetus, varastointi ja tietoliikenne jne.




LIITE 2:

Haastatellut tahot

RAKLI, 3.12.2014
e johtaja Mikko Ostring (toimitilat)

e johtaja Mikko Nousiainen (yhdyskunta ja infra)

HELSINKI

e Helsinki, kiinteistovirasto 9.12.2014
toimistopaallikko Pasi Lehtio ja johtava tonttiasiamies llkka Aal-
tonen

e Helsinki, kaavoitus 22.12.2014
Tuomas Eskola (toimistopaallikkd, asemakaavaosaston lantinen
toimisto), Matti Kaijansinkko (projektipaallikko,
Lansisatama-projekti) ja Dan Mollgren (projektipaallikko, Pasila-
projekti)

e Helsinki, elinkeinotoimi 12.2.2015
elinkeinopaallikkd Nyrki Tuominen ja kehityspaallikkd Minna
Maarttola

Lite2 |

ESPOO

e Espoo, elinkeinotoimi ja tonttiosasto 12.12.2014
elinkeinopaallikkod Pasi Laitala ja tonttipaallikko Jussi Eerolainen

e Espoo, kaavoitus ja rakennusvalvonta
Surveypal-kysely, johon vastasi 4 henkil6a

e tonttipaallikko Jussi Eerolainen, sahkoposti 12.12.2014

VANTAA

e \antaa, 12.12.2014
elinkeinojohtajat Leea Markkula-Heilamo ja Jose Valanta

e Vantaa, kaavoitus 11.12.2014
aluearkkitehdit Vesa Karisalo, Asta Tirkkonen ja Timo Kallaluoto
sekad rakennusvalvonnan lupapaallikko llkka Rekonen

RAKENNUTTAIJAT JA VUOKRANANTAIJAT

Surveypal-kysely RAKLIN ja Kauppakeskusyhdistyksen jasenille.
Lisaksi kysely lahetettiin suurille rakennusalan yrityksille. Kaikkiaan
vastauksia saatiin 11 kappaletta.

Haastatellut tahot 61



LIITE 3:

Tarkemmin tutkitut tyopaikkakohteet

Tassa tyossa on valittu tarkemmin tutkittaviksi tyopaikkakohteiksi tyo-
paikkaytimien tunnistamisen seka tyohon osallistuvien kaupunkien
edustajien ohjauksen perusteella seuraavat kohteet:

e Helsinki: Helsingin keskusta, Pitdjanmaki, Herttoniemi, Viikki, Ita-
keskus

e Espoo: Otaniemi, Leppdavaara, Nihtisilta

¢ Vantaa: Aviapolis, Vantaankoski, Hakkila

Na&ista kohteista on laadittu seuraavilla sivulla esitettdvat kohdekortit.

Liite3 | Tarkemmin tutkitut tydpaikkakohteet




. . Kohteeseen suuntautuvien tyomatkojen kulkutavat
A V’ a p O I ’ s Kulkutapa Henkilohaastattelut | Liikennemalli
| 2007-2012 * 2012
Asukasmadara: 0] - i) Kavely ja pyoraily

Tyopaikkamaara: 2930 Ve ; Joukkoliikenne

Rakennuskanta: 243 884 k-m? Autoliikenne

K-m? / tyopaikka: 68

Muut

* N =33
Vidhdisen havaintomddrdn vuoksi tulokset ovat suuntaa-antavia.

Tyématkan pituuden mediaani
on 10,2 km.
Tyématkoista 73,1 % tehdaén

Alueen rakennuskantaa dominoivat Jumboon liittyvat Rakennusten byyppi [Kem2]
kauppakeskuksen ja sen myyméldiden rakennukset,
joita on alueella yhteensa 120 000 k-m?. Toisen alu-
een merkittdvan tydpaikkakokonaisuuden muodosta-
vat Ayritien 80 000 k-m? toimistorakennuksia. Alueen
ylivoimaisesti suurin tyollistaja Tilastokeskuksen toi-
mialaluokitus 2008:n mukaisesti on tukku- ja vahittais-

kauppa lahes 1800 tydpaikalla.

TOIMISTORAKEN NUKSET

MYYMALARAKENNUKSET

TAVARATALOT, KAUPPAKESKLUKSET

PYSAKGINTITALOT

Kauppakeskuksissa kerrosnelididen maara tyonteki-
j@a kohti on hyvin suuri verrattuna toimistoihin, koska
ne on rakennettu "kaupunkilaisten olohuoneiksi” ja
puolijulkisiksi tiloiksi. Useinkaan kauppakeskuksissa
ei varata erikseen pysakéintia tyontekijoille. Talldin
tyontekijat pysakoivat asiakaspaikoille, joiden maara
on usein kaytanndssé rajoittamaton. Alueen saavutet-
tavuus joukkoliikenteelld perustuu Tikkurilan ja Myyr-
mé&en suunnasta nykyisin poikittaisyhteyksien varaan,
mikéd nakyy kulkutapajakaumassa joukkoliikenteen
pienena osuutena. Alueelle suuntautuvien tyomatko-
jen Mediaani on 10,2 km ja keskiarvo 18,2 km.

Suurfmmat tysllistajie aloittain
TUKAE: 1A WAHITTAISKALUPPA AT
" HALLINTO- IA TUKIFALVTLLITOIMENTA A0
RAKEMTAMINEN | 258

INFORMAATIO WA VIESTINTA | 112 |

- 28
- 15
=10
- 5 [LAHTEET: SeutuCD 2013, YKR© SYKE ja TK 2010,
- 3 HSL:n henkildhaastattelututkimukset 2007-2014 ]
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Hakkila

Asukasmaara:
Tyopaikkamaara:
Rakennuskanta:

K-m? / tyopaikka:

Hakkilan valittu alue koostuu paljon
tilaa vievista kaupan, teollisuuden ja
logistiikan toiminnoista. Alueella on
kohtalainen joukkoliikenteen vuoro-
tarjonta, mutta saavutettavuus eri
suunnista ei ole parhaalla tasolla.

Saapuville tydntekijdille ei nay sel-
k&a suuntautumista, mika on osit-
tain syyta ja seurausta vallitsevasta
toimialasta ja joukkoliikennetarjon-
nasta. Logistikan alan kohteiden
sijainti edullisemmilla syrjaisemmilla
tonteilla ja toisaalta alhainen tydnte-
kijatiheys heikentavat joukkoliiken-
teen toimintaedellytyksia. Hakkilan
alueella tyépaikkarakennusten k-m?
tyontekijasunde 144 on tarkastelu-
kohteista korkein. Alueelle saapuvi-
en tydmatkojen mediaani on 12 km
ja keskiarvo 19,3 km.

310 443 k-m?

Tyématkan pituuden mediaani on 12 km.

Tybmatkoista 66 % tehdéén pdékaupunkiseudulta.

Tarkemmin tutkitut tydpaikkakohteet

Kohteeseen suuntautuvien tyomatkojen kulkutavat

Kulkutapa Henkilohaastattelut | Liikennemalli

2007-2012 *

Kavely ja pyoraily
Joukkoliikenne
Autoliikenne

Muut

* N =37

2012

Vidhdisen havaintomddrdn vuoksi tulokset ovat suuntaa-antavia.

Rakennusten tyyppi [ Kem]

MUUT TEQLLISUUISRAKENNLUKSET

KAUPPANVARASTOT

BMLAUT YARASTORAKENNUKSET

TUKKLE (A VAHITTAIS AUPPA
MADITUS- 1A RAVITSEMISTOIMINTA
KLLIETLES JA VARASTOINTI
TEOLLTSULS

VESIHUGLTO, JATEHUCLTO

Tyarekijoaden asuinpaikat
| LERL
s - s
[ 3- 4
- 2

Suurimman tydllistijat aloimain

[LAHTEET: SeutuCD 2013, YKR © SYKE ja TK 2010,
HSL:n henkildhaastattelututkimukset 2007-2014 ]




Kohteeseen suuntautuvien tyomatkojen kulkutavat

Herttoniemi

Kulkutapa Henkilohaastattelut | Liikennemalli
2007-2012 * 2012

Asukasmaara: clf PR Kavely ja pyoraily

Tyopaikkamaara: Joukkoliikenne

Autoliikenne
Rakennuskanta:

. . Muut
K-m? / tyopaikka:
N =37
Vidhdisen havaintomddrdn vuoksi tulokset ovat suuntaa-antavia.

Tyématkan pituuden mediaani
on 8,9 km.

Tyématkoista 79,5 % tehdaén
padkaupunkiseudulta.

Herttoniemen alueeksi rajattiin  kaupunki- Rakennusten bryppl [Kem2]

keskuksen ja metroaseman vélittdmassa
yhteydessa sijaitseva urbaani kaupallisten
palvelujen ja toimistojen yhdistelma. Alueelta
on monipuoliset joukkoliikenneyhteydet sekd
metrolla ettd metron liityntaliikenteelld. Kau-
palliset rakennukset ovat alueella supermar-
ket kokoluokkaa, missé nelidita asiakkaita ja
tydntekijoita kohden on hypermarketteja huo-
mattavasti vdhemman. Myds alueen toimistot
ovat varsin tehokkaita, minkd seurauksena

TR TORAKENRUESET

TASARATALOT, KAUPPAKESKURSET

MAUUT TEOLLIULSRAKERNURSET

Suuwimmat tydlistijit aledtisin

tydpaikkoja suhteessa rakennusten nelidmaa-
raan on vertailukohteista eniten. A A YIS LT o
Valtaosa alueen tydntekijoistd saapuu t6ihin
q HALLINTO- M TUREPALVELUTOOMINTA .
metron vaikutusalueelta. Korkeamman tuot- :
ta\(uudtlan ty?palkat houkuttelevat tyoyo!.m;{a == -
kuitenkin myds huomattavan kaukaa, miké na-
kyy tydmatkan mediaanin ja keskiarvon suu- Hertton! FIAITLS I0, VRRASTEWTI ™
rena suhteellisena erona. Alueelle saapuvien el g TR { ; = Tyontekijtden asuinpaikat '
R . N . . Firfi DR x R i -2 Hl10- 15 ‘
tydmatkojen mediaani on 8,9 km ja keskiarvo R A L G ; el
21,2 km. /l =~ ) i == B 3-5 [LAHTEET: SeutuCD 2013, YKR © SYKE ja TK 2010,
z [ J1-2 HSL:n henkildhaastattelututkimukset 2007-2014 ]
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Itakeskus

Asukasmaadra:
Tyopaikkamaara:
Rakennuskanta:

K-m? / tyopaikka:

ItAkeskuksesta rajatun alueen
rakennuskanta koostuu paaosin
kappakeskuksen rakennuksista.
Yhteensa kaupallisia rakennuk-
sia on yli 140 000 kerrosneli6-
metrid. Itakeskuksen kauppa-
keskuksen tyOpaikkatiheys on
Selloa ja Jumboa korkeampi.
Kauppakeskusten ja liiketilojen
valjyys on jatkuvasti kasvanut.

[tkeskuksen alueen tyomat-
kaliikenteessa joukkoliikenteen
osuus 44 prosenttia ja alueen
tyontekijat keskittyvat hyvin voi-
makkaasti metron vaikutusalu-
eelle. Tydmatkojen mediaani-
pituus 7,7 km ja keskiarvo 12,5
km ovat tarkasteltujen alueiden
lyhimpia.

0]

3282

202 877 k-m?
59

Tyématkan pituuden mediaani on 7,7 km.
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Otaniemi

Asukasmaadra:
Tyopaikkamaara:
Rakennuskanta:

K-m? / tyopaikka:

Otaniemen  alueella  painottuvat
koulutukseen ja tutkimukseen liitty-
vat rakennukset. Niitd on noin 3/4
eli yhteensa 450 000 kerrosnelio-
metrid alueen rakennuskannasta,
minkd seurauksena tyGpaikkatiheys
on suhteellisen matala toimistopai-
notteiseen alueeseen verrattuna.
Vaikka alueella on tiettavasti korkea
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen
kayttoaste opiskelijoiden keskuudes-
sa, on alueella tydssékayvien paaasi-
allisena kulkumuotona auto (58%).
Merkittdva osa tydssdkayvistd asuu
lahietaisyydelld Espoossa ja Lansi-
Helsingissa, mutta toisaalta Otanie-
messé kaydaan tdissa myds hyvin
pitkien matkojen paastékin. Tydssa-
kéyntimatkojen mediaani 8,9 km ei
ole erityisen korkea, mutta keskiarvo
19,3 km on joukon suurimpia.

313

9980

607 148 k-m?
59

on 8,9 km.

padkaupunkiseudulta.

e
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Tyématkoista 80,3 % tehddan
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Leppavaara/Sello

Asukasmaadra:
Tyopaikkamaara:
Rakennuskanta:

K-m? / tyopaikka:

Leppévaarasta rajattu alue kat-
taa paéasiassa Sellon kauppa-
keskukseen liittyvid kaupallisia
rakennuksia. Tybvoima on ja-
kautunut laajalle junan vaiku-
tuspiiriin seka Etela-Espooseen.
Henkiléhaastatteluaineiston
rajallisen havaintomaaran pe-
rusteella junan laheisyydessa
sijaitsevan alueen joukkoliiken-
teen kulkumuoto-osuus on 41
%, mik& on yhta suuri kuin auto-
likenteenkin. Alueelle saapuvi-
en tydmatkojen mediaani on 8,2
km ja keskiarvo 15,2 km.

314

1873

162 445 k-m?
78

Tyématkan pituuden mediaani
on 8,2 km.

Tyématkoista 85,6 % tehdaén
paékaupunkiseudulta.
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Asukasmaadra:
Tyopaikkamaara:
Rakennuskanta:

K-m? / tyopaikka: 49

Ydinkeskustan aluerajaus on kohteista
lagjin. Rakennuskanta on muihin koh-
teisiin verrattuna suuri ja monipuolinen.
Noin puolet rakennuskannasta muodos-
tuu toimistorakennuksista ja monenlais-
ta pienimuotoista toimistoty6td mahdol-
listavista kerrostalorakennuksista, joissa
myds asutaan. TyOpaikat jakautuvat ta-
saisesti monille toimialoille.

Keskustaan saapuvista tyomatkoista
on kaytetyn HSL:n henkildhaastattelu-
aineiston mukaan 59 % joukkoliiken-
nematkoja ja 25 % kévellen tai pyo6rélla
tehtyja matkoja. Tyématkojen mediaani
on 9,6 km ja keskiarvo 9,8 km. Tyonte-
kijat saapuvat melko tasaisesti kaikista
suunnista. Raideyhteydet nayttavat ko-
rostuvan vahemmén kuin esimerkiksi
[takeskuksessa tai Sellossa.

Helsingin keskusta

9214
67 449
3737 939 k-m?

on 9,6 km.

Tyématkan pituuden mediaani

Ty6matkoista 83 % tehdéan

paékaupunkiseudulta.
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Pitajanmaki

Asukasmaadra:
Tyopaikkamaara:
Rakennuskanta:

K-m? / tyopaikka:

Pitdjanmaesta rajatulla alueella si-
jaitsee paljon teollisuutta ja toimis-
toja. TyOpaikkatiheys alueella on
kohtuullisen korkea, mita selittad
osaltaan korkea toimistorakennus-
ten maara. Alue sijaitsee aseman
valittbmasséa laheisyydessa, mista
huolimatta alueen tydmatkojen
kulkumuoto-osuus on vain 29 %.
Tyontekijéiden asuinpaikoissa ko-
rostuu tastd huolimatta radan ja
hyvien  joukkolikenneyhteyksien
kaytavat Lansi-Helsingissa.

Alueelle saapuvien tyomatkojen
mediaani on 10,1 km ja keskiarvo
18,6 km, mika kertoo siita, etta la-
helld asuvien tydntekijoiden liséksi
Pitdjanmaen tydvoimasta merkitta-
va 0sa on myos hajautunut laajalle
pk-seudun ulkopuolelle.

2973

4316

1049 774 k-m?
53

Tyématkan pituuden mediaani

on 10,1 km.
Ty6matkoista 76 % tehdaén
padkaupunkiseudulta.
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Asukasmaadra:
Tyopaikkamaara:
Rakennuskanta:

K-m? / tyopaikka:

Nihtisillan alueella merkittavim-
man rakennuskannan muo-
dostavat toimistorakennukset.
TyOpaikat jakautuvat useisiin
toimialoihin.  Ty6paikkatiheys
rakennuskantaan nahden on
tutkittujen kohteiden keskiarvoa.

Nihtisillan tyontekijdiden selvasti
vallitseva kulkumuoto on hen-
kildautoilu 67 % kulkumuoto-
osuudella. Alueelle saapuvien
tydmatkojen mediaani on 11,0
km ja keskiarvo 20,7 km, mika
kertoo tydvoiman laajasta le-
vittdytymisesta myds seudun
ulkopuolelle. Vain 71 % alueella
tydssakayvistd asuu pk-seudul-
la.

Nihtisilta

811
3414

1235 085 k-m?
57

Ty6matkoista 71 % tehdéén
paéakaupunkiseudulta.

Tyématkan pituuden mediaani on 11 km.
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Viikki

Asukasmaadra:
Tyopaikkamaara:
Rakennuskanta:

K-m? / tyopaikka:

Viikin alueelta rajattu alue koos-
tuu paéasiassa tutkimuslaitok-
sista, korkeakoulurakennuksista
ja asuinkerrostaloista. Koulutus
on merkittavin alueen tyollistaja
ja tyopaikkatiheys Otaniemen
tasolla.

Viikissa joukkoliikenteelld tyos-
sakayvien kulkutapajakauma on
raideyhteyksettomista  kohteis-
ta ylivoimaisesti korkein 40 %.
Alueelle saapuvien tyématkojen
mediaani on 7,3 km ja keskiarvo
14,4 km.

3104

3564

368 491 k-m?
59

Tyématkan pituuden mediaani on 7,3 km.
Ty6matkoista 82,7 % tehd&én pdékaupunkiseudulta.
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Kohteeseen suuntautuvien tyomatkojen kulkutavat

Vantaankoski
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K-m? / tyopaikka: 42

Tyématkan pituuden mediaani

Rakernusten tryyegl [Xemd]
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BE CHAISLARS- A8 PR IO RISLAPSTAR T

tilinen ja tekninen toiminta ovat
merkittavimmat toimialat. Toimis-
toty6valtaisella  Vantaankosken
alueella tydpaikkatiheys 42 ker-
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