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Tilapaisten paivakotien vuokraaminen maaraajaksi Lansimaen, Tikkurilan ja
Aviapoliksen alueille
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Tilantarpeen perustelut:

Sivistystoimi esitti huolensa kaupunginjohtajalle varhaiskasvatuksen akuutista tilatarpeesta
kaupunginjohtajan ja sivistystoimen 26.11.2015 pidetyssa toimialatapaamisessa. Syyksi akuuttiin
tilatarpeeseen todettiin virallista vaestdennustetta suurempi paivahoitoikaisten lasten maaran kasvu
seka paivahoidossa olevien lasten maaran lisaantyminen. Taloussuunnittelun tietopalveluyksikosta
saadun tiedon mukaan paivahoitoikaisten lasten maaran ennakoitiin 1.1.2016 olevan noin 100 lasta
enemman kuin virallisessa vaestdéennusteessa 2015 -2025 oletettiin. Syyksi tahan
tietopalveluyksikko totesi kotimaan nettomuuton kdantymisen tappiollisista vuosista voitolliseksi.

Sivistystoimi totesi, etta akuuteimmilla Tikkurilan, Lansimaen ja Aviapoliksen alueilla kaikkien
paivakotien kapasiteetti on jo kaytdssa ja kaikkiin mahdollisiin paivakoteihin on otettu lisdhenkildst6a
ja lapsimaaraa kasvatettu. Kiinteistdjen kantokyky ei mahdollista maaran kasvattamista. Myds
alueen koulu- ym. tilakapasiteetti tarkastettiin. Lisaksi todettiin, etta tilakeskuksen ty6ohjelmassa
olevien paivakotien teknisia osakorjauksia on jouduttu siirtamaan vaistoétilojen puuttuessa.

Tilojen hankintajarjestelyt:

Sivistystoimelta joulukuussa 2015 saadun tilatarvepyynndn perusteella on haettu mahdollisia
rakennuspaikkoja sijoittaa tarvittavat uudet paivakotipaikat. Selvityksen perusteella tilakeskus pyysi
tilaelementtitoimittajilta vuokraustarjouksia Rajakylan paivakodin (Lansimaki), Jokirannan ja Peltolan
koulun (Tikkurila) seka lllenpihan paivakodin (Aviapoliksen) tonteille sijoitettavista
vuokrapaivakodeista. Tarjoukset pyydettiin 2-, 3- ja 4-ryhmaisista paivakotiratkaisuista, tilaajan
rakentamille perustuksille. Tarjouksia pyydettiin seka 3- ettd 5 vuoden vuokrakausista.
Hankintailmoitus asiasta julkaistiin HILMAssa. Tarjousten vertailuperusteena oli
kokonaistaloudellisuus seuraavasti:

- vuokrakauden kustannus 50 %

- ratkaisun toiminnallisuus ja kaupunkikuva 25 %
- energiatehokkuus 15 %

- toimitusaika 10 %.

Tarjouskilpailun aikana tarkentui kayttajatoimialan edustajien kanssa nakemys, etta vuokrakausi

tulee kaikissa kohteissa olla 5 vuotta (15.8.2021 saakka eli 64 kk).

Tarjouksia saatiin neljalta toimittajalta. Kokonaistaloudellisesti edullisimman tarjouksen antaneen
yrityksen hintatasolla paivakotien tilavuokrat vuositasolla tulevat olemaan:

- 2 ryhmainen paivakoti n. 94 000 eur/vuosi
- 3 ryhmainen paivakoti 2 kpl n. 125 000 eur /vuosi
- 4 ryhmainen paivakoti n. 156 000 eur/vuosi

Huomioiden my®és yllapito ja perustusten/pihojen tarvittava rakentaminen on toimialalle kertyva
kokonaiskustannus kaikista em. tilapaisista tiloista noin yhteensa 790 000 eur / vuosi.

Koska paivakoteja ei ole huomioitu marraskuussa valtuuston hyvaksymassa investointiohjelmassa tai
kayttotalousbudjetissa, ei myoskaan paivakotien perustamiseen ja rakennuttamiseen liittyvia
kustannuksia ole voitu huomioida tilakeskuksen budjetissa. Perustamistdista jarjestetaan erillinen
tarjouskilpailu heti, kun kilpailun jarjestdmiseen tarvittavat |ahtotietoaineistot on saatu. Tilakeskus
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arvioi aiemmin toteutettujen vastaavien kohteiden perusteella, etta vuokrakustannusten lisaksi tulee
yhteensa 1 000 000 - 1 200 000 eur kustannukset paivakotien perustamis-, aitaus- ja
valttamattomista pihatdista. Kohdekohtaisen vaihteluvalin ollessa arviolta 300 000 - 600 000 eur .

Lopullisessa muodossa paivakodit tultaisiin rakentamaan seuraavasti:

- Rajakylan paivakodin tontille 3 ryhmaisena

- lllenpihan paivakotitontille 3 ryhmaisena

- Peltolan koulun rakentamattomalle osalle 4 + 2 ryhmaisena, jolloin Jokivarren koulun tontille ei
sijoitettaisi vuokratilaa.

Jotta paivakodit saadaan kayttdon mahdollisimman nopeasti, joudutaan rakentamisen valmistelut ja
perustustyo6t aloittamaan ennen rakennuslupien lopullista lainvoimaisuutta MRL:n sallimissa rajoissa.
Samoin sitovat tilaukset vuokranantajalle on tehtdva ennen rakennuslupien lainvoimaa.
Nopeutetussa aikataulussa lupariskia hallitaan siten, etta lopullisia sitovia tilauksia tehdaan vasta
kun rakennuslupiin liittyvat naapurien kuulemiset ja viranomaisten kanssa kaytavat neuvottelut ovat
niin pitkalla, ettd rakennuslupaan liittyva riski on saatu minimoitua.

Tavoitteena on, etta kaksi ensimmaista paivakotia olisi kayttéénottovalmiina maaliskuun -16 loppuun
ja viimeinen valmistuisi viimeistaan toukokuun puolivaliin mennessa.

Paivakotien vuokraaminen on kasittelyssa opetuslautakunnassa ja hankejohtoryhmassa 15.2.2016

Lopullisen paatdksen tilojen vuokraamisesta maaraajaksi / vuokranantajan valinnan tekee
tilakeskuksen toimitilapaallikké mydnnettyjen delegointivaltuuksien puitteissa.

Tekninen lautakunta 16.2.2016 § 23

Tilakeskusjohtajan esitys:

Paatetdan

a) hyvaksya esittelyosassa kerrotun mukaisesti tilapaisten paivakotien maaraaikainen
vuokraaminen

b) oikeuttaa tilakeskus asian nopeaan jatkovalmisteluun

c) todeta, etta tilakeskus tekee maararahan korotusesityksen investointi- ja
kayttotalousbudjettiinsa mydéhemmin siina vaiheessa, kun maararahan muutostarpeet
ovat tarkentuneet.

d) tarkistaa tama paatos heti kokouksessa.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupungin hankejohtoryhma ja opetuslautakunta ovat hyvaksyneet esityksen.
Paatés:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin tama paatds heti kokouksessa.
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