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TIHVISTELMA

Aviapoliksen kaavarungossa esitetddn uudet kehittdmisperiaatteet lentoaseman
etelG-puoliselle Veromiehen alueelle. Nykyistd tySpaikka-aluetta kehitetddn jat-
kossa monipuolisena tydnteon, asumisen, palvelujen ja virkistyksen kaupunkina.
Ensimmdiset urbaanit ja viihtyisat korttelialueet valmistuvat vuoteen 2020 men-
nessd. Kokonaisuudessaan muutos kestdd vuosikymmenid.

Vantaan maankdyttdd ohjaava yleiskaava mahdollistaa sekoittuneen kaupunki-
rakenteen rakentumisen Lentoasemantien itdpuolelle. Kaavarungossa esitetddn
asumista ja tehokkaita tySpaikkatoimintoja myds Lentoasemantien Idnsipuo-
lelle, uuden Kehdradan valittdmadn Idheisyyteen.

Kaavarungon keskeinen ohjausvaikutus koskee kaupungin muotoa. Nykyinen
suurimittakaavainen korttelirakenne muuttuu pienipiirteisemmdaksi kdveltavaksi
korttelikaupungiksi. Korttelitehokkuuksien tulee olla vantaalaisittain suurehkoja
ja katuympdristdn ilmeeltddn urbaania. Tehokkuuden ja tihedn katuverkoston
vastapariksi rakentuu kaupunkimainen viherrakenne, joka koostuu pienistd
korttelipuistoista, vihreistd sisdpihoista, katupuista sekd muutamasta laajasta
puistoalueesta. Koko alue tukeutuu joukkolitkenteen runkolinjoihin ja katuympd-
ristd suunnitellaan jalankulkijan mittakaavaan. Pysdkdinti ohjataan pddasiassa
pysdkaintilaitoksiin.

Alueen keskeiset toiminnot sidotaan niin kutsutun kiinnostavuuden kehdn yhtey-
teen, jolloin ne sijaitsevat keskeisesti ja ovat helposti saavutettavissa. Kiin-
nostavuuden kehdn varrelle sijoittuvat niin suurimmat palvelut, kauppa kuin
joukkolikenteen runkopysdkit. Alueen keskeisiin visuaalisiin ja toiminnallisiin sol-
mukohtiin edellytetddn laadukkaita toteutuksia.

Kaavarunko ohjaa alueen asemakaavoitusta mddrittden alueen kehityssuunnan
ja osoittaen yleispiirteiset maankdyton ratkaisut. Kaavarunko tdsmentyy tar-
kemmassa suunnittelussa.
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1 JOHDANTO

Aviapolis on seudun voimakkaimmin kasvava kansainvdlinen tydpaikka-alue,
jonka kehittdmiseen Vantaan kaupunki on sitoutunut. Aviapoliksen keskus raken-
tuu tulevina vuosikymmenind lentoaseman viereen: Kehdradan uuden Aviapo-
lis-aseman ja Pakkalan keskuksen yhteyteen Veromieheen.

Kasvun ja kehittymisen varmistamiseksi alueelle on laadittu yhteistydssa alueen
toimijoiden ja kaupungin eri toimialojen kanssa yleiskaavaa tdsmentdvd, ase-
makaavoitusta ja hankkeita ohjaava kaavarunko. Kaavarungon hyvdksyy kau-
punginvaltuusto.

Kaavarungon visio "houkutteleva ja kestdvd mahdollisuuksien lentokenttdkau-
punki, joka eldd ympdri vuorokauden” sekd tystd ohjaavat kuusi tavoitetta
hyvdksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 18.8.2015. Tavoitteista suunnit-
telutydssd merkittdvimmdaksi on noussut kdveltava korttelikaupunki. Aviapolis
mahdollistaa 60 000 tySpaikan sijoittumisen alueelle sekd eldmisen ja asumisen
kaupunginosan rakentumisen 20 000 asukkaalle.

Kaavarunko ohjaa tulevaa, mutta antaa myds joustoa uusille ideoille, mitd emme
vield osaa edes arvata. Alue on suuri ja rakentuu kauan. Uusi ja roso mahtu-
vat rinnakkain antaen Aviapolikselle sen ihan ikioman ilmeen. Aviapoliksessa on
lupa irrotella jo tehdd asioita erilailla. Samalla on tdrkedd heti alusta asti tehdd
hyvad ympdristéd, koska mielikuva alueesta luodaan ensimmadisilld suunnitel-
milla ja hankkeilla. Ei hukata tétd ainutlaatuista mahdollisuuttal



2 TAUSTAA

Aviapoliksen kehitys liittyy globaalisti tunnistettuun aerotropolis-ilmicon. Talla
tarkoitetaan lentokentdn ympdrille kehittyvdd monipuolista lentokenttdkaupun-
kia, jonka taloudellisena moottorina toimii lentokenttd. Aerotropolis-kdsitteen
kehittdneen professori John D. Kasardan mukaan tulevaisuuden urbaanit kes-
kusta-alueet kehittyvat vilkkaiden lentoasemien ympdrille samaan tapaan kuin
nykyiset keskustat ovat kehittyneet vilkkaiden rautatieasemien ympdrille. Maail-
manlaajuisesti on todettavissa, ettd mm. rahoitus- ja vakuutusyritykset siirtyvat
mieluusti lentokenttien |Gheisyyteen.

Kasarda on luokitellut Helsinki-Vantaan lentokentdn maailman yli 80 lentokent-
takaupungin (Airport City) jo aerotropoliksen joukkoon. Pohjoismaisista lento-
kentistd myds Tukholman Arlanda ja Oslon Gardermoen ovat tdssd ryhmdssa.
Kasarda vaittad, ettd kaupungit, joilla on tehokkaimmat lentokentdt hyvien pai-
kallisliikenteen yhteyksien ddrelld sekd kenttien [Ghella yritystoimintaan painot-
tuvaa maankdyttdd, tulevat globaalisti olemaan kaikkein kilpailukykyisimpid.
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Kaavio Aerotropoliksen toimintojen sijoittumisesta. Aerotropoliksen
ytimend on lentokenttdkaupunki, siitd Idhtevine vaylineen ja lento-
kentdn lGheisyyttd hyédyntdvine toimijoineen ja asuinalueineen.




3 SUUNNITTELUALUE NYT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueena on Veromiehen kaupunginosa, jota rajaa iddssd Tuusulan-
vayla, eteldssda Kehd lll, iddssd Osumapuisto ja pohjoisessa lentokenttdalue.
Suunnittelualue on kooltaan noin 3,5 km? mikd vastaa laajaa Tikkurilan keskus-
taa, neljgsosaa Helsingin kantakaupungista tai Idhes koko Leppdvaaran aluetta.

Asemanseutu

Aviapolis-aseman eteldisen ja pohjoisen sisddnkdynnin kortteleissa rakentaminen
on tdydessd vauhdissa, vaikka maisema ndyttédkin talla hetkelld osin "kuumai-
semalta”, osin umpimetsaltd. Alueelle rakennetaan hotelleja, toimistoja, asuinta-
loja, palveluja ja puistoja. Joukkolikenteen solmukohta, bussiterminaali, syntyy
etel@isen sisddnkdynnin viereen. Asemanseudulla toimii myds limailumuseo.

Virkamies

Lentoasemantien lansipuoli on pddasiassa suurten teollisuus-, logistiikka- ja
varastohallien sekd laajojen asvalttipintojen maisemaa. Ldhinnd Aviapoliksen
asemaa on myds Plootukallion metsdinen viheralue. Virkamiehen Idnsi- ja luo-
teislaita ovat yli 55 dB:n lentomelun aluetta.

© Eraianie Ty o % Clansonti afiarr o

Suunnittelualue.



Pyttisbergetin metsd

Alueen korkein mdki on Pyttisberget, jonka ympd-
rilld kasvaa metsdd. Pyttisbergetin  Idnsipuolella,
Lentoasemantien varrella on Technopoliksen toimis-
tokokonaisuus ja kdvelysilta asemalle. Metsdalueen
eteldlaidalla ovat Veromiehen ainoat asuintalot,
joista tunnetuimmat ovat Alvar Aallon suunnittelemia.

Keha lll:n varsi

Kehd lll:n varteen on rakennettu 2000-luvulla toi-
mistorakennuksia, joissa toimii enimmdkseen kan-
sainvdlisia yrityksid. Toimistoalue sijaitsee erittdin
ndkyvalla paikalla ja on helposti saavutettavissa
henkildautolla.

Tuusulanvéyldn varsi

Tuusulanvdyldn lansireunalle on sijoittunut pP&d-
asiassa teollisuutta ja varastotoimintaa, mistd kult-
tuurihistoriallisesti edustavimmat esimerkit ovat
vanhat, punatiiliset Auramon sekd Wihurin ja Wii-
man rakennukset. Uudemman kerrostuman tuovat
autoliikkeiden liikerakennukset.

Lentoaseman l&Ghialue

Lahinnd lentoasemaa olevalla alueella  sijaitsee
muun muassa Finnairin pddkonttori. Alueella on
myos lentoaseman pysdksintialueita. Osin alue on
rakentamatonta ja metsad.

Veromiehen sisin

Veromiehen keskiosa on tieliikennemelun suhteen
hiljaisimpia alueita, eikd lentomelukaan hadiritse.
Tikkurilantien eteldpuolella sijaitsevat alueen iden-
titeettirakennukset, kaarikattoiset ns. Huberin hal-
lit, sekd uudempia hallirakennuksia. Tikkurilantien
molemmin puolin on myés laajoja rakentamattomia
alueita. Vantaan ammattioppilaitos Varian toimi-
piste sijaitsee Tikkurilantien pohjoispuolella ja ilmai-
lualan koulutuskeskus Pyhtddnkorventielld.

[ R

Toiminnalliset solmukohdat sijoittuvat nykyiselldén Jumbon ja Kehd lll:n toimistojen I&heisyy-
teen sekd asemanseudulle. Suunnittelualueelta erottuu selkeitd erityyppisid kokonaisuuksia.
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Suunnittelualue on kooltaan suuri, noin 3,5 km?. Suunnittelualueen (1.) kokoa on havainnollistet-
tu suhteessa Tikkurilaan (2.), Helsingin keskustaan (3.] ja Lepp&vaaraan (.).

3.2  Maisemarakenne ja luonto

Aviapoliksen kaavarungon alue sijoittuu laajan
reunamuodostumaseldnteen ja laajan savitasan-
gon saumaan. lentokenttd ja suunnittelualueen
pohjoisosa sijoittuvat seldnteelle, jonka pohjave-
sistd saavat alkunsa Aviapoliksen aluetta halkovat,
Vantaan- ja Keravanjokeen laskevat purot. Eteldosa
suunnittelualueesta sijoittuu alavalle savitasan-
golle, josta pistdd esiin pienid moreenikumpareita.

Laaja seldnne sopii suhteellisen tasaisuutensa ja
hyvien perustamisolosuhteidensa ansiosta suuri-
mittakaavaiseen rakentamiseen ja se on siksi ollut
hyva sijoituspaikka lentokentdlle. Seldnteelle on
rakentunut myds suuria teollisuuden ja logistiikan
toimitiloja ja niiden mukana laajoja asvalttikent-
tid. Seldnne on kuitenkin merkittdva pohjavesialue,
jossa maaperdn imukyky tulee sdilyttdd jo estad
pohjaveden pilaantuminen.

Suunnittelualueen savikot ovat vield 1930-luvulla
olleet laajasti viljelyksessd. Hyva liikenteellinen
sijainti on maisemarakenteen vastaisesti tuonut
entisille pelloille raskasta rakentamista. Huonojen
perustamisolosuhteiden vuoksi tonteilla on tehty
paljon maantdyttsjd. Savimaalla sadeveden imey-
tyminen on hidasta ja koska maa on tasaista, on
purojen virtaus hidasta.

Alueen rakentamisen lisddntyessd edelleen tulee
hulevesitulvien valttdmiseksi sekd seldnteelld ettd
savitasangolla kayttdd kaikki keinot tulvahuippu-
jen tasaamiseksi: viherkatot, Idpdisevat pinnoitteet,
huleveden viipymdaltaat ym. ratkaisut.



Maisemarakenne. Maastomallista ndkyy maiseman suurpiirteisyys.

Kaavarunkoalueen maisemakuvaa hallitsevat suuret vaylat ja suuret rakennuk-
set. Ndiden vdlissd on vield rakentamatonta seldinnemetsdd ja entisille pelloille
laikuittain kasvanutta nuorta koivikkoa. Suunnittelualueen pinta-alasta 46 % on
rakennuksia, teitd tai vettd 1&pdisemdtontd pintaa. Lisdksi 10 % maa-alasta on
paljasta maata, joka saattaa myds olla IGpdisemdtontd, joten sekin on sisdl-
lytty rakennettuun maahan. Tikkurilantien ja llmakehdn vdliselld alueella on
vield paljon metsdd ja suurten rakennusten ja asvalttikenttien lomassa on met-
sittyvid entisid peltoja jo ruderaatteja. Puustoista aluetta on yhteensd 23 % pin-
ta-alasta, matalaa kasvillisuutta lisdksi 20 % ja avokalliota 1 %, eli kasvullista
maata on yhteensd 44 % pinta-alasta.
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Kaavarungon alueelta ei ole tunnettuja uhanalaisten eldinten tai kasvien esiin-
tymid. Vantaan ympdristckeskus on tehnyt vuonna 2014 selvitystd sudenkoren-
noista ja vesihydnteisistd. Kaavarungon alueelta selvitettiin Pytinojan lajistoa,
joka todettiin vaatimattomaksi. Sudenkorentojen vahdisyys ja virtavesilajiston
puuttuminen kertoo puron heikosta ekologisesta tilasta, kuten pohjael@imistén
vahaisyydestd.

.o

malaly bakwillinuss #"

aakallic

rakenngs
i nan alus ralennetbun M

o

Kaupsw! AMS 822016

Kasvullinen ja rakennettu maa 2015.

Viherrakenne ja virkistys

Kaupunkirakenteen muutos yksipuolisesta tydpaikka-alueesta monipuoliseksi
asumisen, tyopaikkojen ja palveluiden alueeksi edellyttdd uudenlaista suhtau-
tumista viherrakenteeseen. Asuminen tarvitsee parikseen virkistysalueita, mitd
nykyinen tydpaikka-alue ei ole kaivannut. Maisemarakenteen ldhtSkohtia on
mahdollista kayttdd hyddyksi virkistysalueverkoston luomisessa. N&itd ovat
purot ja kosteikot, merkittdvat maastomuodot ja seldnteen reunavydhyke, jotka
tulisi yhdist&d viherverkoston rungoksi.

Purovydhykkeet ovat luontainen viherverkoston juoni, jossa on sekd luonnon
monimuotoisuuden ettd esteettisen laadun potentiaalia. Veden virtaamisen
esteettdmyys on joka tapauksessa turvattava, joten purojen kunnioittaminen on
kaikkien toimintojen yhteinen etu. Myds putkitetut osuudet tulisi palauttaa mah-
dollisuuksien mukaan avouomiksi.

Lahtokohtia viherrakenteelle.



Merkittdavid, ehjid maastomuotoja on alueella endd vahdn, koska suurimittakaa-
vaiset rakennukset ja tiet on tehty maastoa monin paikoin pirstoen. Pyttisberget
on sdilynyt ehednd ja sen sdilyminen ehednd tulee ottaa Idhtckohdaksi myos
jatkossa. Kallioisesta mdestd saa hienovaraisen rakentamisen keinoin esteetti-
sesti upean, luonnonmukaisen kalliopuutarhan, josta syntyy koko alueen iden-
titeettikohde.

Seldnteen reunavydhyke on hikevd ja omaa erityistd kasvupotentiaalia vihera-
lueena. Vydhyke on monin paikoin jo pirstottu maatdytsilld ja rakentamisella
mutta ehednd sdilyneitd rinnevydhykkeitd on mahdollista hyédyntad vihera-
lueina ja pirstottujakin kohtia voi mahdollisesti ennallistaa.

Kuvassa ndkyvat lisdksi tarkeimmat viheryhteystarpeet, joilla em. maisemara-
kenteeseen sitoutuvia teemoja yhdistetadn verkostoksi. Viheryhteyksien ja niihin
sitoutuvien kaupunkipuistojen sijainnit tarkentuvat kaupunkirakenteen suunnit-
telun edetessa.

3.4  Rakennettu ympdrist6 ja maankéytto

Aviapolis on seudun voimakkaimmin kasvavia tydpaikka-alueita. Suunnitte-
lualueen tydpaikkamddrd on kasvanut viimeisen vuosikymmenen aikana yli 5
000 tyépaikalla ja nykyisin alueella tysskentelee jo noin 10 000 tydntekijad. Kun
lentokenttd ja Kehd lll:n eteldreuna lasketaan mukaan, tydskentelee alueella
pdivittdin 1dhes 30 000 tydntekijad. Tydntekijat saapuvat Aviapolikseen ympari
Helsingin seutua.

Alueen tySpaikat ovat pddasiassa teollisuuden, liikenteen ja varastoinnin alalla.
Siitd johtuen alueen korttelit ovat suuria, jopa 300 m x 300 m, ja yksittdiset raken-
nukset perinteisen kaupunkikorttelin kokoisia. Viime vuosina alueen maankdytt
on tehostunut merkittdvdsti ja etenkin Kehd Ill:n varrelle on rakennettu runsaasti
toimistotilaa.

Aviapoliksen, Jumbon
ja lentokentdn aluseila
tybssdkiyvid
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Suunnittelualueella ja sen vdlittdmdssd Idheisyydessd sijaitsee Idhes
30 000 tydpaikkaa. Madrdllisesti eniten tyontekijsitd alueelle saapuu
Helsingist& sekd Vantaalta. Alueen merkitys tyopaikka-alueena on
suuri etenkin Keski-Uusimaalle.



Suunnittelualueella asuu vain noin 500 asukasta. Asuminen sijoittuu kokonai-
suudessaan Pyhtddnkorventien ja Pyhtddnkorvenkujan varsille Vantaan ammat-
tiopisto Varian pohjoispuolelle. Valtaosa asukkaista asuu kerrostaloissa, jotka on
rakennettu 1970- ja 2010-luvuilla. Alueella sijaitsee myos Alvar Aallon suunnitte-
lema Aerola.

Alueella ei sijaitse merkittdvasti vahittdiskauppaa. Kauppa sijoittuu Keha lll:n
eteldpuolelle muutamaa paljon tilaa vaativan kaupan myymalad lukuun otta-
matta. Alueen asukkaat hankkivat pdivittdistavaraostoksensa alueen ulkopuo-
lelta. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Jumbo on myynnilla mitattuna
maamme suurin kauppakeskus ja Valimotien kauppakatu™ yksi maamme suu-
rimpia erikoiskaupan keskittymid. Kaupan keskittymat, kuten suunnittelualueen
paljon tilaa vaativat erikoistavaran kaupat houkuttelevat asiakkaita laajalti
ympdri Helsingin seutua.

Vahdisestd asukasmddrdstd johtuen alueella ei ole julkisia palveluita. Lentoase-
man |dhialueella toimii useita hotelleja ja majoituskapasiteetti kasvaa edelleen
Aviapoliksen aseman yhteyteen parhaillaan rakennettavan hotellin myéta.

Alueen nykyiset toiminnot kayttStarkoituksen ja kerrosalan mukaan.

3.4.1 Rakennettu kulttuuriympdristé

Aviapoliksen kaavarungon alueella on yhteensd 43 Vantaan kaupunginmuseon
inventoimaa rakennusperintSkohdetta. Aviapoliksen rakennuskanta koostuu
pddasiallisesti teollisuuden rakennuksista. Suurin osa kohteista on inventoitu
koko Vantaan modernin teollisen rakennuskannan inventoinnissa vuonna 2006.
Tamadn lisdksi joukossa on kaksi Vantaan vanhojen rakennusten inventointiin
kuuluvaa kohdetta. Inventoitujen rakennusten joukossa on muutamia asuinra-
kennuksia. Kohteiden kulttuurihistoriallista merkittdvyyttd arvioidaan niiden
harvinaisuuden, tyypillisyyden, edustavuuden, alkuperdisyyden, historiallisen
todistusvoimaisuuden ja historiallisen kerroksisuuden perusteella.

Kaupunginmuseo on tehnyt Aviapoliksen kaavarunkotydn yhteydessé (2014 -
2015) tarkistusinventoinnin, jossa aikaisempien inventointien kohteita tarkastel-
tiin yksityiskohtaisemmalla tasolla. Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittévia
(R1) kohteita on alueella yhdeksdn ja kulttuurihistoriallisesti merkitt&via (R2) koh-
teita neljd. Muiden aikaisemmissa inventoinneissa mukana olleiden kohteiden
rakennusperintdarvot todettiin vaatimattomiksi (V).

Aerolan rakennukset on suojeltu asemakaavalla. Muita inventoituja kohteita ei
ole suojeltu, vaan niiden mahdollinen suojelu tulee kdsiteltdvaksi asemakaava-
muutosten yhteydessd. Inventoituihin kohteisiin kohdistuvista korjaus- ja muu-
tostdistd tulee kuulla kaupunginmuseota.

Aerola (1) liittyy HelsinkiVantaan lentokentdn rakentamisen historiaan ja on
kulttuurihistoriallisesti erittain merkittéva (R1). Aero Oy:n korjaamohenkildkun-
nalle rakennettiin asunnot Idhelle lentoasemaa. Aerola on rakennettu Alvar Aal-
lolle tyypilliseen tapaan maiseman IdhtSkohdat huomioon ottaen. Asuintalot
(1953 - 55) porrastuvat rinteeseen ja ldmpskeskus asettuu ndiden keskelle.

Huberin hallit (2) sijaitsevat kahdella vierekkéiselld tontilla. Kookkaita kaarikat-
toisia varastohalleja on yhteensd kolme. Hallit on rakennettu 1964 - 66 ja ne ovat
kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavia (R1). Kurt Simbergin suunnittelemat
tehdasrakennukset ovat ilmeelt&dn epdtavallisen "arkkitehtonisia’. Kaarikattojen
rivistot ovat myds kaupunkikuvallisesti vaikuttavat.



Wihurin kokonaisuus (3) sisdltéd kolme erittdin
merkittavad (R1) rakennusta, jotka on suunnitellut
insindoritoimisto O. Salminen, 1950 - 60 -luvuilla.
Kaksi punatiilistd rakennusta muodostaa portti-
aiheen Kiitoradantielle. Rakennusten ndyttavat
julkisivut ovat olennainen osa Kiitoradantien kau-
punkikuvaa. Punatiilirakennusten kokonaisuuteen
kuuluva neljgs rakennus on kulttuurihistoriallisesti
merkittéva (R2).

Auramon (4) pddkonttorirakennus on kulttuurihis-
toriallisesti erittdin merkittévd (R1). Hannu Aura-
mon suunnitteleman rakennus kertoo 1960-luvun
loistoajoista, jolloin tehtaat ja yritysten toimitalot
rakennettiin hyvalla maulla ja korkeatasoisin mate-
riaalein. Uudempi Auramon rakennuksista on vuo-
delta 1970 ja kulttuurihistoriallisesti merkittava (R2).

Kiitoradantie 3:n kiinteistslld (5) on teollisuusra-
kennusten katveeseen jadnyt pala mennyttd maa-
ilmaa. Kiinteistolld on kaksi kulttuurihistoriallisesti
merkittévéa kohdetta (R2). Asuinrakennus on vuo-
delta 1927 ja navetta on vuodelta 1922.

oo o0 oo

Kaavarunkoalueelta ei tunneta muinaisja@nnoksid.

Rakennusperintd 3
Inventointi Vantaan kaupunginmuseo il ;
B erittdin merkittavi kohde R1 o
W merkittiva kohde R2 /f \H
| kohteen arvot vaatimattomia Vv f "3 \
| | }\\\' - ! ]
/;’ J \;
- \_ ' \ )
2 % __,..f/ \
L }'/f I__ E £ \. i} :
P R e Y
i Nl <]
( ‘ P W . s e "} A
‘."“‘*-*” A2 R/ v
AT 3 - : s
o 1 I. S— 1 % . i / .
f I / ..o --" o e T
| Ty P s R /' ®
- i L 2 = = ] ] 2 3 . j; -'.‘ ‘;.
l’ ] il i L] -. = e’ ] - f F :
L‘l-' = - ik _'"\-.._ l LI 'l"‘ A\
"L\‘____ N BV \ st T 5 - :]': ;
e i \
iy LR / -
S 755
; 25 - e .' |
: . = v i \\ 4 > i f By
a (s % \ B J - fj ] L.
== s s . N2 !
Kaupsul ANE 14.1,2E1E_- oo X | T LA e 1] | 4 U i 2= : ,

\ e R !

Suunnittelualueen rakennusperintSkohteet. Numerot viittaavat tekstiin.




3.5 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus jakautuu yhteensd yli sadalle eri taholle.
Alueen suurimpia maanomistajia on Vantaan kaupungin ohella Finavia Oy;j (val-
tion liikelaitos) sekd Suomen valtio. Valtion maaomaisuus koostuu pddasiassa
tiealueista. Kaupunki omistaa katualueiden lisdksi laajoja alueita Tikkurilantien
|Gheisyydessd Lentoasemantien itdpuolella.

I Kunnangvattion liel.

‘Wantaan kapunic
B Muu

a iz

& Viarviaen
Toreutu: Vanaan aponki J 518

3.6 Liikenne

3.6.1 Lentoliikenne

Helsinki-Vantaan lentoasema on Suomen tdrkein lentoasema ja portti maail-
malle. Lentoaseman strateginen sijainti on erinomainen Euroopan ja Aasian
vdlisessd lilkenteessd, silld nopein yhteys mantereiden valilld kulkee Helsin-
ki-Vantaan lentokentdn kautta. Lentokentdn matkustajomadrat ovat kasvaneet
vakaasti usean vuosikymmenen ajan. Vuonna 2014 matkustajomddrd nousi jo
|ahes 16 miljoonaan. Lentokenttd valmistautuu palvelemaan 20 miljoonaa mat-
kustajaa jo seuraavan vuosikymmenen alussa.

Lentolitkenteen kdytossd on kolme kiitotietd, lilkenne painottuu lounais-koil-
lis-suuntaisille kiitoteille 1ja 3. Kiitotie 2:n kayttd on selkedsti vahdisempdd. Len-
tokentdn |Gheisyyden takia koko kaavarungon alueella rakennusten korkeutta
rajoittavat lentoestekorkeudet, jotka ovat valtaosassa aluetta korkeustasolla +96
metrid merenpinnan yldpuolella. Kiitotie 2:n eteldpddn [Ghelld lentoestekorkeus
on vain noin + 50 metrid mpy. Lentoliikenteeseen liittyvistd ympdristéhairicista
on luvussa 3.71.

Lentoonkihddt Laskeuturmiset

o 33

*x 3x39

7
%

3 ]

Maanomistus suunnittelualueella. Alueen suurimmat maanomistajat
ovat Vantaan kaupunki ja Finavia Oyj.
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Kiitoteiden kdyton osuudet prosentteina koko
vuorokauden operaatioista (Finavia 2013).



Tieliikenne

Suunnittelualuetta rajaavat suuret pddvaylat, Kehd Il ja Tuusulanvayld, jotka
valittavat pddasiallisesti valtakunnallista ja seudullista liikennettd. Kehd Il on
osa eurooppalaista E18-valtatietd, joka ulottuu Belfastista Oslon, Tukholman ja
pddkaupunkiseutumme kautta Pietariin.

Suunnittelualueen suurimmat vayldt ovat Tuusulanvdyldn ja lentoaseman yhdis-
tava llmakehd sekd aluetta pohjois-eteldsuunnassa halkova Lentoasemantie.
Lentoasemantien uudet eritasoliittymdt ovat juuri valmistuneet Keha lll:lle ja Tik-
kurilantielle. Tikkurilantie on Vantaan itd-Idnsisuunnassa yhdistdva kaupungin
katu, joka Aviapoliksen alueella on osa erikoiskuljetusreittid. Erikoiskuljetusreitti
vaatii tilaa ympdrilleen 7 metria sekd sivu- ettd pystysuunnassa.

lImakehd on alueen vilkkaimmin lilkenndity vaylad, jolla kulkee arkisin yli 25 000
ajoneuvoa vuorokaudessa. lImakehdn jdlkeen vilkkaimmat tiet ovat Lentoase-
mantie ja lImailutie, joissa vuorokauden keskiarvoliikenne ylittdd 10 000 ajoneu-
von madrdn. Tikkurilantien lilkennemddrd jad niukasti alle 10 000 ajoneuvon.
Raskaan litkenteen osuus on paikoin suuri. Pakkalantielld jopa viidennes liken-
teestd on raskasta lilkennettd ja Tikkurilantielldkin sen osuus on suuri.

Aluetta sivuaa Kehd Il ja Tuusulanvayld, joiden vuorokausilikennemddrat ovat
vastaavasti yli 90 000 ja yli 80 000 ajoneuvoa vuorokaudessa (2013).

Pysdkointi

Kehd lll:n varren toimistotalojen pysdkdinti on jdrjestetty pddasiassa pysdksin-
titaloihin Ayritien varrelle. Muualla pysdksinti on enimmékseen maantasossa
laajoilla asvalttikentilld. Suuri osa pysdkdinnistd on logistiikkaan liittyvad rekka-

pysdkasintid. Alueella on myds lentomatkustajia palvelevaa pysdaksintid. Kadun-
varsipysdkaintipaikkoja ei juuri ole.

Joukkoliikenne

Kehdrata yhdistdd suunnittelualueen seudun raideliikenneverkkoon. Aviapo-
lis-aseman sisddnkdynnit sijaitsevat suunnittelualueen lansireunalla Tikkurilan-
tien ja Aviabulevardin varsilla. Aviapoliksen asema palvelee hyvin keskeisid osia
kaavarunkoalueesta ja Lentoaseman asema suunnittelualueen pohjoisosaa.
Suunnittelualueen kaakkoisosista asemien saavutettavuus on monin paikoin
heikompi.

Aviapoliksen asemalta on vaihdoton raideyhteys 23 asemalle eri puolilla seutua.
Junat liikennivat kumpaankin suuntaan ruuhka-aikana 10 minuutin vuorovalilla.
Matka-aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia, Myyrmdkeen noin 15 minuuttia ja
Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia.

BEeO

Kehdrata yhdistad pddradan ja Martin-
laakson ratakdytdvét ja luo Aviapoliksen
asemalta suoran yhteyden 23
asemanseudulle (HSL 2015).



Alueen keskeisin bussiyhteys on elokuussa 2015 aloittanut linja 562, joka lii-
kenndi Mellunmden ja Aviapoliksen aseman valid 10 minuutin vuorovdlilld niin
arkena kuin viikonloppuisin. Linjasta kehitetddn Idhivuosien aikana runkolinja
Aviapoliksen, Pakkalan, Tikkurilan, Hakunilan ja Mellunmden vdlille. Tamdn ohella
aluetta palvelee linjoja Helsingin keskustaan sekd Lansi-Vantaan ja Itdkeskuksen
suuntaan. Ndiden linjojen vuorovdli on kuitenkin selvdsti harvempi, etenkin ruuh-
ka-aikojen ulkopuolella. Paras bussiliikenteen palvelutaso muodostuu Rdlssitielle
sekd asemanseudulle.

Bussivuorojen madrd tunneittain ruuhka-aikaan syksylla 2015. Mit&
paksumpi punainen viiva, sitd enemmdn bussivuoroja tielld kulkee.

3.6.5 Jalankulku ja pyérdily

Alueen nykyinen jalankulkuverkko on harva, minkd johdosta todelliset kavely-
matkat muodostuvat pitkiksi suhteessa linnuntie-etdisyyksiin. Alueen nykyisten
toimintojen sijoittumisen perusteena ovat olleet sujuvat tieliikenneyhteydet,
jolloin tarve tihedlle kdvelyverkolle on ollut vahaistd. Lentoasemantien paran-
tamisen osana rakennettiin kaksi tdrkedd uutta jalankulun yhteyttd Lentoase-
mantien poikki. Pohjoisemmaksi rakennettiin Karhumd&en silta ja eteldmmds
Virkatien-Ayritien alikulku Virkamiehen ja Veromiehen alueiden vdlille. Kavely- ja
pydrdily-yhteyksia ympadrdivadn kaupunkirakenteeseen on keskim@drin noin
500 metrin vadlein.

Pydrailyn padverkko on kattava, mutta pddverkon pydrdilyreitit ovat kapeita ja
useimmiten jalankulkua ja pydrdilyd ei ole eroteltu toisistaan. Pyordilyreittien
kapeus vaikeuttaa pydrailijdiden pddverkon hahmottamista.

3.7 Vesihuolto ja hulevedet
3.7.1 Vesihuoltoverkosto

Kaavarunkoalueella on varsin kattava vesihuoltoverkosto, joka palvelee alueen
nykyisid toimintoja. Lisdksi kaavarunkoalueen lapi kulkee kaksi tarkedd vedenja-
kelusydttod Lentoaseman alueelle. Kaavarungon halki on myés pidetty varausta
merkittdvdlle runkovesijohdolle Pitkdkosken vesilaitoksen ja Tikkurilan vdlille.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kaavarunkoalueen pohjoisosa kuuluu suun-
niteltavaan Lentoaseman alueen pienpainepiiriin. Kdyttdvesi saadaan Pitkd-
kosken vedenpuhdistuslaitokselta Yldstén paineenkorotuspumppaamon kautta.
Nykyiset vesijohdon painetasot ovat: alin +66.00 ja ylin +83.00.

Alueen jdtevedet kootaan Veromiehen runkoviemdriin Manttaalitien varrelle.
Runkoviemdristd vedet johtuvat Kéyhdmden mittausaseman kautta Keski-Uu-
denmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyman viemdritunneliin ja lopulta Vii-
kinmden keskuspuhdistamolle.



3.7.2 Hulevesiverkosto

Aviapoliksen kaavarunkoalueen hulevesijarjestelmd jokautuu avouomaosuuksiin
sekd putkitettuihin osuuksiin. Keski-Vantaan alueelle vuonna 2009 tehdyn hule-
vesiverkoston toiminnallinen tarkastelun ja mallinnuksen perusteella kaavarun-
koalueen ongelmallisimmat kohdat 18ytyvat Manttaalitien varren avouomista
sekd Virkatien hulevesiviemdreistd. Hulevesien tulvimisongelmia ei voida pelkds-
tddn ratkaista suurentamalla verkoston kapasiteettia, koska talléin tulvaongel-
mat siirtyvat uoman alemmille osuuksille.

Nykyinen huleve-
siverkosto Avia-
poliksen alueella.
Siniset viivat ovat
avouomia ja vih-
redt putkitettuja
osuuksia. Mustalla
viivalla on rajattu
valuma-alueet.

3.8 Ympadaristéhairiot
3.8.1 Lento- ja tiemelu

Suunnittelualue sijoittuu lentoaseman ldheisyyteen kiitoteiden 1 ja 2 kainaloon
eikd siitd lennetd yli. Lahes koko alueella melutasot ennusteissa alittavat L, 55
dB -tason pdivaaikaan ja yolla 46 dB, mikd on edellytyksend mm. asuntoraken-
tamiselle.

Lentokonemelua kuvataan ja maankdytén suunnittelussa sitd  arvioidaan
yleensd vuorokauden ajoilla painotetuilla L, -tasoilla. Vain suunnittelualueen
pohjoisin reuna on Vantaan yleiskaavan lentomeluvyshykkeelld 2 (L, 55 - 60
dB), missd ei sallita uuden asutuksen eikd melulle herkkien toimintojen sijoitta-
mista. Finavian ennuste vuodelle 2025 ei muuta lentomeluvydhykkeitd suunnit-
telualueen osalta.

Lentometun verhoibyrat {Lder, di)
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Lentomelun verhokdyrdt suunnittelualueella. Lentoaseman vdlitts-
mdstd Idheisyydestd huolimatta valtaosa alueesta j&& lentomelun
55 desibelin verhokdyrén ulkopuolelle, mikd on edellytyksend mm.
uusien asuinalueiden rakentamisessa.



Nykytilanteessa kiitotietd 1 lounaan suuntaan (22L) kéytetddn lentoonldhtsihin
hiljaisilla potkuriturbiini- ja suihkukoneille etelddn ja itddn suuntautuvilla len-
noilla. N&Gitd on viimeisen kymmenen vuoden aikana ollut noin 9 % nousuista.
Kiitotien 2 lentoonldhddt kaakkoon (15) tapahtuvat potkurikoneilla luoteis-itd-
tuulilla tai kaikilla koneilla huonon ndkyvyyden tilanteissa, joita on vuodessa
vain muutamina pdivind parin-kolmen tunnin jakso kerrallaan. Témdn suunnan
osuus nousuista on ollut 2006 - 2015 noin 3 %. Laskeutumisista suurin osa (noin
80 %) tapahtuu pohjoisen suunnasta. Kiitoteiden 1ja 2 osuus eteldn suunnasta
tulevista laskeutumisista on noin 9 %.

Ennustevuonna 2025 kiitotien 1 lounaaseen (22L) suuntautuvien lentoonldhts-
jen madrdn arvioidaan kasvavan nykyisestd. Muilta osin Aviapoliksen alueeseen
vaikuttavien kiitoteiden 1ja 2 kdyttdosuuksien ennakoidaan pysyvdn nykyisen-
kaltaisena. Lilkennemddrat kasvavat, mutta lentoonldhts- ja laskeutumisreittejd
ei tulevaisuudessakaan suunnata alueen yli.

Joulukuun 2015 lentoonldhddt kuvattuna reittitiheytend sekd viiden
pdivan yksittdisten lentoonldhtdjen lentoreitit kiitoteiltd 15 ja 22L.
Kuva havainnollistaa sen, ettd lentokoneiden lentoonlahdét kiito-
tieltd 221 ja 15 eivdt suuntaa Aviapoliksen kaavarunkoalueen yli.

Lentoasemalla on myds helikopteritoimintaa. Olemassa oleva 1ddkdrihelikop-
tereiden ja tuleva Rajavartiolaitoksen terminaali sijoittuvat kentdn kaakkoiskul-
maan. Helikopterien suunnitelmalliset reitit tullaan madrittelemdadn siten, ettd
asutukselle aiheutuva meluhaitta on mahdollisimman vdhdinen. Reitit tulevat
sijoittumaan mahdollisimman paljon likkennevaylien kohdille ja alueille, joilla on
vdhdn asutusta. Kiireellisten ei-suunnitelmallisten lentojen reitit suuntautuvat
suoraan maardnpddhdnsad.

Rajavartiolaitos siirtyy Helsinki-Vantaalle sen toiminnan pddttyessd Helsinki-
Malmin lentoasemalla. Finavia on tehnyt laskennallisen arvion Rajavartiolaitok-
sen tulevan helikopteritoiminnan aiheuttamasta melusta. Taéman arvion mukaan
RVL:n toiminnasta aiheutuva melu ei ole maankdyton suunnittelussa merkittdva
Aviapolis-alueella. Enimmaisddnitaso voi kuitenkin olla suurimmillaan n. 80 dB
raskaimman Rajavartiolaitoksen helikopterin lentolinjan alla (reittilentokorkeu-
delta). Hetkellinen &&nitaso voi olla havaittavissa tilanteessa kun helikopteri
|Ghtee kiireelliselle halytyslennolle lounaiseen Aviapolis-alueen ylitse. Sama
hetkellinen ddnitaso havaitaan koko reitin pituudelta kohteeseen saakka. N&itd
tilanteita on kuitenkin véhdn. Muut alueella liikkuvat helikopterit ovat selvdsti
kevyempid ja hiljaisempia. Suunnitelmalliset, ei-kiireellisten lentojen reitit eivat
tule kulkemaan Aviapolis-alueen ylitse.

Lentokoneiden huoltokoekdyttd siirtyy syksylla 2016 nykyisestd sijainnistaan
Aviapoliksen aseman pohjoispuolella kauemmas lentokenttdalueelle. Finavia on
teettdnyt uuden koekdyttdpaikan siirron valmistelun yhteydessd useita melusel-
vityksid. Viimeisin meluselvitys on tilanteesta, jossa koekdyttdpaikka on tulevalla
sijaintipaikallaan, mutta rakenteiden mitat eivét vield tuolloin olleet selvilla. Sen
jdlkeen koekdyttopaikan toimittajaksi valikoitui tarjoaja, jonka seindrakenteet
ovat korkeammat ja pidemmdt kuin meluselvityksen |Ghtotietoina oli kdytetty.
Ndin ollen melutasojen voidaan olettaa olevan pienempid koekdyttdpaikan
lopullisilla teknisilld rakenteilla. Aluehallintovirasto antoi ympdristélupapad-
toksessddn madrdyksen, jonka mukaan meluselvitys tulevilla rakenteilla tulee
tehdd vasta kahden vuoden kuluttua koekdyttdpaikan kdyttodnotosta.



Tiemelu on suurinta Kehd Ill:n ja Tuusulanvédyldn varsilla. Olemassa olevat raken-
nukset suojaavat alueen sisdosia. Sielld missd rakennukset eivdt tarjoa suojaa,
leviad tiemelu laajoille alueille. Suojaisimmat alueet sijaitsevat alueen keskio-
sissa, missd pdivdaikainen tiemelutaso jad paikoin alle 50 desibelin.

Kaavarunko mddrittelee yleispiirteisesti alueen eri osien soveltuvuuden erilaiseen
maankdyttéon. Asemakaavoituksen ja rakennussuunnittelun yhteydessd tarken-
netaan tieliikenne- ja lentomelujen vaikutuksia ja mddritellddn melun leviadmisen
estdmisen keinot. Alueen rakentumisen vaiheittaisuuteen vaikuttaa myss melu,
koska osa kortteleista toimii mm. suojana asuntorakentamiselle.

Tiemeluvyohykkeet pdivdaikaan 2011. Tiemelu nousee suureksi Kehd
lll:n ja Tuusulanvdylan Idheisyydessd. Melu levidd laajoille alueille,
jos rakennukset eivdt tarjoa suojaa.
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3.8.2 llmanlaatu

Tie- ja katuliikenne on keskeinen ilmanlaadun epdpuhtauksien aiheuttaja. Vil-
kasliikenteisen vdyldan varrella asumisen on havaittu olevan yhteydessd moniin
terveyshaittoihin, ja erityisesti pienhiukkasten tiedetddn olevan terveydelle hai-
tallisia jo melko alhaisillakin pitoisuuksilla.

Suunnittelualueen sisdlla ei ole iimanlaadun mittausasemia. Ldhimmat ilman-
laadun mittausasemat ovat sijainneet Kehd Il varrella Varistossa (2013) sekd
Helsinki-Vantaan lentoasemalla (2007). Pienhiukkasten (PM2.5] ja hengitett&vien
hiukkasten (PM10] pitoisuudet ovat olleet molemmissa mittauspisteissé raja- ja
ohjearvojen alapuolella mittausvuosina. Typpidioksidin (NO2) pitoisuudet ovat
olleet koholla, mutta raja-arvon alapuolella.

Lisdksi lentoaseman ympdristdssd on seurattu typpidioksidin pitoisuutta pas-
siivikerdinten avulla. Lentoaseman mittauspisteistd terminaalien edustalla ja
[Imakehdn risteyksessd on ollut raja-arvotason ylityksid, mutta vuosikeskiarvo on
pysynyt raja-arvon alapuolella. Mittauspisteiden Idheisyydessd on paljon tielii-
kennettd. Myos lentoliikenne lisdd NO2Z2-pitoisuuksia. Lentolilkenteen pddstdjen
vaikutus ilmanlaatuun ulottuu suunnittelualueella pohjoisreunalle, lImakehdn
pohjoispuoleiseen osaan.

Aviapoliksen alueella ei ole lilkkenteen lisdksi merkittdvia typpidioksidin tai
hiukkasten pddstoldhteitd, joten yli 200 metrin etdisyydelld vilkasliikenteisistd
vaylistd ilmasaastepitoisuuksien voidaan olettaa olevan tavanomaisella kau-
punkiympdristdn taustapitoisuustasolla lukuun ottamatta pohjoisinta osaa,
jossa typpidioksidipitoisuudet voivat olla koholla. Lilkkennemdadriltddn suurimpien
vaylien ldheisyydessd ilman epdpuhtaudet muodostavat potentiaalisen terve-
yshaitan, minkd vuoksi asuinrakennukset sekd herkdt toiminnot tulee sijoittaa
riittdvan etddlle vaylistd.



Vaarallisia aineita kasittelevat laitokset

Suunnittelualueella ei sijaitse vaarallisia aineita kdsittelevid laitoksia (nk. SEVESO
-laitoksia), jotka ovat Tukesin valvonnassa. Suunnittelualueen |aheisyydessa
sijaitsee kuitenkin useampia Tukesin valvonnassa olevia lupa- ja toimintaperiaa-
teasiakirjalaitoksia.

Kaavarunkoa varten tehdyn selvityksen perusteella Tukesin valvonnassa olevat
laitokset eivat vaikuta merkittdvasti suunnittelualueen maankayttémahdollisuuk-
siin. HKScanin laitoksen vydhyke ulottuu vahdisesti alueen eteldreunan litken-
nemelualueelle, minne ei muutenkaan voisi sijoittaa asumista tai muita herkkid
toimintoja. Merkittdvdsti maankdyttéd muuttavien toimintojen kaavoittaminen
lentoaseman polttoainehuollon tuntumaan limakehdn varrelle saattaa edellyt-
tad polttoaineen lammikoitumisen ja ylivuototilanteen tarkempaa mallintamista.

Pilaantuneet maat
Teollisuushistoriasta johtuen alueella on paikoin pilaantuneita maita, joista osa

on jo kunnostettu. Pilaantuneeksi epdiltyjen maa-alueiden puhdistamistarve on
syyta selvittdd tarkemmin asemakaavavaiheessa.

4

Nakyma Manttaalitien varrelta.




Valtakunnalliset alueidenkédyttétavoitteet

Kaavarungon tulee edistdd valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden toteutu-
mista. Aviapoliksen aluetta koskevat erityisesti eheytyvdn yhdyskuntarakenteen
ja elinympdristén laadun tavoitteet sekd Helsingin seudun erityiskysymykset.

Eheytyvdn yhdyskuntarakenteen periaatteiden mukaisesti Aviapolista tulee
kehittad siten, ettd palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vdestéryhmien saavu-
tettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden |Gheisyydessa siten, ettd
henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vdhdinen. Liikenneturvallisuutta
sekd joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyodrdilyn edellytyksia tulee parantaa. Kes-
kusta-alueita tulee kehittdd monipuolisina palvelujen, asumisen, tydpaikkojen
ja vapaa-ajan alueina. Elinkeinotoiminnalle tulee osoittaa riittdvasti sijoittumis-
mahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyédyntden.

Koska Aviapolis sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman |&heisyydessd, tulee
alueen maankdytdssd ottaa huomioon lentolikenteen turvallisuuteen liittyvat
tekijat, kuten lentotoiminnan asettamat korkeusrajoitukset sekd lentomelu.

Koska Aviapolis sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman |dheisyydessd, tulee
alueen maankdytdssd ottaa huomioon lentolikenteen turvallisuuteen liittyvat
tekijat, kuten lentotoiminnan asettamat korkeusrajoitukset sekd lentomelu.

Aviapoliksessa tulee edistdd Helsingin seudun kehittdmistd kansainvdlisesti
kilpailukykyisend valtakunnallisena pddkeskuksena luomalla edellytykset riit-
tavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle likken-
nejdrjestelmdlle sekd hyvdlle elinympdristélle. Helsingin seudulla edistetddn
erityisesti raidelilkenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta.

Seudun erityistavoitteissa linjataan lisdksi, ettd alueidenkdyton suunnittelussa
merkittdva rakentaminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen
palvelualueelle. Alueidenkdyton mitoituksella tulee parantaa joukkoliikenteen
toimintaedellytyksid ja hyddyntdmismahdollisuuksia. Uusien asuin-, tySpaikka-
jo palvelutoimintojen alueiden kdyttddnotto ja jo olevien alueiden huomattava
tdydennysrakentaminen tulee ajoittaa siten, ettd mahdollisuudet joukkoliiken-
teen hyddyntdmiseen varmistetaan.



Seudulliset ohjelmat ja suunnitelmat
Maakuntaohjelma ja maakuntakaava

Uudenmaan maakuntaohjelman tavoitteena on, etté "Uusimaa on kansainvali-
nen hyvinvoivien ihmisten vetovoimainen metropolialue”. Yhdyskuntarakennetta
kehitetddn kestdvalld tavalla hyddyntden ensisijaisesti olemassa olevaa in-
frastruktuuria.

Uudellamaalla on Suomen parhaat mahdollisuudet hyddyntdd luovaa taloutta
ja luovaa osaamista. Vuonna 2015 valmistunut Kehdrata ja rakenteilla oleva
Lansimetro ovat erittdin merkittavid lilkkenneratkaisuja, jotka vaikuttavat padkau-
punkiseudun lilkenteeseen, asuntorakentamiseen sekd yritysten sijoittumiseen.
NGitd kansallisesti merkittavid, uusia infrarakenteita on hydédynnettdva tdysi-
mddrdisesti alueen taloudellisen kasvun luomisessa.

Aviapolis on yksi kolmesta Uudenmaan kehittdmisen kdrjestd. Aviapoliksen tule-
vaisuuden vahvuus perustuu lentokenttdalueen kehittdmiseen logistiikan, tyo-
paikkojen ja asumisen keskuksena. Muut kaksi karke& ovat Espoon T3 (talous,
taide, tiede] ja Helsingin hubit [Forum Virium, Viikki, Arabianranta, Biomedicum,
Kumpula). Yhdessd ne muodostavat vahvan ja kansainvdlisesti merkittdvan
innovointikeskittyman.

Kaavarungon laadinnassa on otettu huomioon voimassa olevat maakuntakaa-
vat: 8.11.2006 vahvistettu Uudenmaan maakuntakaava ja 30.10.2014 vahvistettu
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava.

Kaavarungon alue on kokonaisuudessaan taajamatoimintojen aluetta, mistd eri-
tyisesti Lentoasemantien itdpuolinen osa on 2. vaihemaakuntakaavassa mad-
ritelty tiivistettdvaksi alueeksi. Kyseessd on kehittdmisperiaatemerkintd, johon
sisdltyy suunnittelumddrdys: “Aluetta on suunniteltava  joukkoliikenteeseen,
kavelyyn ja pydrdilyyn tukeutuvana kyseisen taajaman muuta aluetta tehok-
kaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessd on kiin-
nitettdvd huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriympdristéon,
elinympdristdn laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen ja lahivirkistysaluei-
den riittdvyyteen.”.
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Tuusulanvayldn varteen on osoitettu merkitykseltddn seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikks, joka mahdollistaa seudullisen, paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
sijoittumisen. Maakuntakaavan sallimasta 100 000 k-m?:st& on rakentunut nyt noin
puolet. Merkintd mahdollistaa nykyisten autokauppojen laajentamisen ja uusien
seudullisten, paljon tilaa vaativien erikoiskauppojen rakentamisen. Paikallisia, l&hi-
aluetta palvelevia liiketiloja saa rakentaa kaupan laadusta riippumatta.

Suunnittelualueen eteldosan poikki kulkee joukkolitkenteen yhteysvali, mille
kaavassa on osoitettu Tuusulanvayldn kohdalle joukkoliikenteen vaihtopaikka.
Lentoradan tunnelin ohjeellinen linjaus sivuaa alueen ldnsireunaa. Kehdradan
ja lentoradan risteyskohtaan, Idhelle Aviapoliksen asemaa, on mddritelty jouk-
koliikenteen vaihtopaikka.

Laadittavana olevan 4. vaihemaakuntakaavaan ehdotusvaiheessa lentoaseman
alue on laajennettu Lentoasemantiehen ja llmakehddn asti. Vantaan kaupunki
vastustaa lausunnossaan alueen laajentamista, koska Aviapoliksen aseman-
seutu ei liity lentoaseman toimintoihin. Kaupunki vaatii myds lentoaseman
alueen madrdyksiin muutosta kaupan osalta, jotta lentoaseman laajennushank-
keessa ja uudessa joukkoliikenneterminaalissa voitaisiin rakentaa palveluita
alueen tydntekijéille ja matkustaijille.

4.2.2 Helsingin seudun maankéyttésuunnitelma ja
lilkkennejdrjestelmésuunnitelma

Helsingin seudun maankdyttdsuunnitelmassa kaavarungon alue on ensisijai-
sesti kehitettdvad aluetta, jolle on tarkoitus kohdentaa merkittdva osa seudun
uudesta maankdytdstd. Liikennejdrjestelmdsuunnitelmassa alueelle on osoitettu
kaksi joukkoliikenteen runkolinjaa jo vuodelle 2025. Aviapoliksen asemalle on
suunniteltu padttyvaksi myos seudullinen liityntdyhteys Hyrylastd, Keravalta ja
Nikkilastd. Lentoradan kehittdminen on ajoitettu vuosien 2026 ja 2040 vdlille.

Lentorata on Pasilasta Helsinki-Vantaan lentoterminaalin kautta pddradalle
kulkeva, pddasiassa kaukoliikenteen kéytéssd oleva rata. Radasta on laadittu
Liikenneviraston toimesta 2010 ratayhteysselvitys, jossa on mukana kaksi eri lin-
jausvaihtoehtoa. Toinen linjauksista kulkee lentoasemalle Pasilasta Aviapoliksen
ali ja toinen Viinikkalan terminaalivarauksen kautta. Hankkeen alustava kustan-
nusarvio on miljardi euroa. Lentorata toimisi mahdollisesti osana kansainvdlistd
raideyhteyttd Pietarin, Helsinki-Vantaan lentoaseman, Helsingin keskustan ja
Tallinnan valilla.

4.3 Kaupungin strategiat ja ohjelmat

Valtuustokauden 2013 - 2016 strategian (KV 17.6.2013) mukaisesti kaupunkiraken-
teen eheyttdmistd jatketaan ja keskustoja kehitetddn monipuolisina asumisen
ja palvelujen alueing, jotka tukeutuvat kestavadn liikkumiseen. Strategian toteu-
tumiseksi sitovana tavoitteena vuodelle 2015 oli mm. priorisoida keskustojen ja
joukkolitkennevyohykkeiden kaavoittamista ja toteuttamista.

Vantaan elinvoimaohjelma 2014 - 2016 tdhtdd kaupungin elinkeinopolitiikan vah-
vistamiseen. Tavoitteena on vahvistaa kansainvdlistd kilpailukykyd tukemalla
lentokenttdympdriston kehittymistd jo hyddyntamalla Aviapoliksen erinomainen
saavutettavuus.

Joukkolikennekaupunki Vantaa -tyé on strateginen suunnitelma, joka tahtdd
kestavan lilkkumisen vahvistamiseen kaupungissa. Kaavarungon alue on tunnis-
tettu erinomaiseksi kehittdmisalueeksi tehokkaalle maankaytslle.

Vantaan tydpaikat kaupunginosittain. Veromiehen ja lentoaseman
kaupunginosissa sijaitsee viidesosa kaupungin tySpaikoista.



.4 Yleiskaava

Aviapoliksen alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 1712.2007 hyvdksymd
yleiskaava 2007, joka suunnittelualueen osalta saanut lainvoiman 25.2.2009.

Yleiskaavan selostuksessa todetaan, ettd alueen kaupunkirakenne asettaa
kehittdmistydlle monia haasteita, joita ovat muun muassa toisistaan irrallaan
olevat asunto- ja tydpaikka-alueet, toimintojen sekoittumattomuus sekd vahvat
kaupunkirakennetta rikkovat elementit, kuten isot lilkennevaylat ja voimalinjat.
Toisaalta selostuksessa todetaan myds, ettd Kehdrata, ja sitd tdydentdvat lin-
ja-autojen runkoyhteydet sekd tulevaisuudessa mahdollinen pikaraitiotie, sito-
vat alueen tehokkaan joukkoliikenteen piiriin ja yhdistdvat Keski-Vantaan osaksi
keskustojen verkostoa. Yleiskaavan pohjaksi laaditussa K2-visiossa (2002) Avia-
polis ja Tikkurila yhdistyvat Tikkurilantien kaupunkibulevardin ja tehokkaan jouk-
koliikenteen avulla yhtendiseksi kaupunkirakenteeksi.

Yleiskaavan tavoitteena on lentoaseman ja siihen suoraan liittyvien toimintojen
maaliikenneyhteyksien turvaaminen. Yhteydet kulkevat nyt ja tulevaisuudessa
kaavarunkoalueen IGpi.

Aviapoliksen kaavarungon alue on yleiskaavassa maddritelty pddosin tyspaik-
karakentamiseen ja erityisesti tydvoimavaltaisiksi tydpaikka-alueiksi (TP). Lento-
asemantien itédpuolella on asunto- ja tydpaikka-alueita (A/TP), jotka on varattu
asumista sekd asuinympdristdén soveltuvia tydvoimavaltaisia ja ympdristo-
hairicitd aiheuttamattomia toimisto-, tuotanto- ja palvelutydpaikkoja varten.
Teollisuus- ja varastoalueita (T) on kaavarunkoalueen lénsi- ja koillislaidoilla.
Pyttisberget on lahivirkistysaluetta.

Kaksi keskustatoimintojen alakeskusta on tarkoitettu Iahipalveluille. Yksi suuri pal-
velujen alue (P1) mahdollistaa seudullisesti merkittévan hankkeen sijoittumisen.

Kaavarunkoalue on pddosin lentomeluvyshykkeelld 3 (L, 50 - 65 dB], mika ei
aseta rajoituksia asumiselle tai muille melulle herkille toiminnoille. Alueella on
kuitenkin rakenteiden Gdneneristdmistarve. Lentomeluvyshyke 2 (L, 55 - 60
dB) leikkaa kaavarunkoaluetta kiitoteiden suuntaisesti luoteis- ja koillislaidoilta.
Sinne ei sallita uusien, melulle herkkien toimintojen sijoittamista.
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Yleiskaava suunnittelualueella.

4.5 Asemakaavatilanne & rakennuskielto

Veromiehessd on 2000-luvun alusta IGhtien alun perin teollisuusalueeksi ase-
makaavoitettuja kortteleita muutettu toimistovaltaisemmiksi etenkin Kehd lll:n
varrella. Lentokenttdalueen asemakaavamerkintd on vdistynyt toimisto- ja hotel-
lirakennusten sekd Aerolan asuinalueen laajenemisen tieltd.

Veromiehen asemakaavat ovat pddosin 1980-luvulta ja asiasisdlldltadn van-
hentuneita. Asemakaavoissa ei mm. oteta kantaa alueen rakennusperinnén
sdilyttdmiseen eikd esimerkiksi hulevesien hallintaan. PGdosin 1970 - 80-luvuilla
rakennettu vesihuoltoverkosto on vanhentunut, eikd alueen hulevesien hallinta ole
ajan tasalla, minkd takia alueella esiintyy ajoittain kaupunkitulvia. Aviapoliksen
kehittyneet liiketoimintaideat sekd toimijoiden ja kaupunkirakenteen tavoitteet
vaativat suunnittelun periaatteiden tarkistamista asemakaavoituksen tueksi.

Kaupunginvaltuusto asetti 7.10.2013 osan Veromiehen alueesta rakennuskieltoon
2910.2015 saakka. Kaupunginvaltuusto paatti 16.11.2015 jatkaa rakennuskieltoa
joiltain osin 29.10.2017 saakka.
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5 VISIO JA TAVOITTEET

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvdksyi 18.8.2014
raportin  “Aviapolis-kaavarunko. L&htckohdat ja
tavoitteet”. Kaavarungon visiona on houkutteleva . . o . .
ja kestévé mahdollisuuksien kaupunki. Hyvéilld kau- 1. T(la.hdo.fu.n Ol‘J.tok.(.Jupung|sto kaveltdvan kokoinen kaupunki, missd voi
punkisuunnittelulla Aviapoliksesta tehdddn lento- viihtyd ja viipyd.

kenttdkaupunki, joka el&d ympdri vuorokauden.

2. Rakennetaan ekologisesti ja kulttuurisesti kestdvad kaupunkia.
Alueen suunnittelulle asetettiin kuusi tavoitetta:

3.  Tehdadn kestdvistd kulkumuodoista kilpailukykyisid ja luodaan
innovatiivisia liikkumisratkaisuja.
4. Mahdollistetaan 60 000 tydpaikan sijoittuminen alueelle.

5.  Tehdddn eldmisen ja asumisen kaupunginosa 20 000 vantaalaiselle.

6. Rakennetaan Aviapoliksesta lentokenttdkaupunki, jonne tullaan
|Gheltd ja kaukaa.
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Kaveltava korttelikaupunki

Kaupunki on eldvd organismi, joka mukautuu jatkuvasti yhteiskunnan muutoksiin:
uusia toimintoja syntyy, kun toisia poistuu. Veromiehen alueella on kdynnissd
alueen kolmas suuri rakenteellinen muutos, kun yksinomaan tydpaikka-alueena
tunnetuksi tullut kaupunginosa muuttuu monipuoliseksi kaupunkiympdristoksi.
Suurimmat muutokset tapahtuvat alueen korttelirakenteessa ja tehokkuudessa
sekd asuntojen mddrdn merkittdvdssd kasvussa. Veromiehestd kehittyy lento-
kentdn viereen ja Kehdradan varteen merkittava kaupunginosa, jossa asutaan,
kdydadn tydssd, virkistytddn ja nautitaan hyvistd palveluista. Tavoiteltava muu-
tos on radikaali jo edellyttdd madrdtietoisuutta sekd eri toimijoiden sitoutumista
yhteiseen tavoitteeseen.

Kaavarungon toteuttaminen tdhtad kaveltdvadn korttelikaupunkiin. Téhdn pdds-
tadn ensisijaisesti muuttamalla alueen nykyisid mittakaavaperiaatteita. Suuria
kortteleita pilkotaan pienempiin osiin kulkureitein ja puistoin. Koko kaupunki-
rakenteen malli uudistetaan “ihmisldheisemmdaksi”, jolloin katutason merkitys
kokemusympdristond korostuu. Se edellyttdd lilkennejdrjestelmdn kehittdmistd
jalankulkua ja pyodrdilya suosivaksi, kivijalkatilojen rakentamista ja avaamista
kadulle sekd kadunvarren istutusten ja kalusteiden laadukkuutta.

Kaveltavassa kortteli-

kaupungissa lapsikin voi
liikkua turvallisesti.

Jo yksittdinen katupuu voi
lisatd kaupunkiympdristén
vihreyttd merkittdvasti.



6.2  Mitoituksen ja mittakaavan
muutos

Korttelikoko pienenee

Alueen nykyiset korttelit ovat suuria, kooltaan jopa 300 m x 300 m. Kaavarungon
keskeisend periaatteena on muodostaa niistd pienipiirteisempdd kortteliraken-
netta ohjaamalla uuden korttelirakenteen kokoa. Suunnitelmassa kortteleiden
sivujen keskim@drdinen pituus on pddosin 100 ja 150 metrin valilla. Keskeisilla
alueilla pisin sallittu yhtendinen korttelisivu uudessa rakentamisessa on 150 met-
rid. Kortteleiden vdlissd tulee kulkea julkinen kdvely-yhteys: katu, jalankulkureitti,
aukio tai esimerkiksi katumainen pysdkaintialue.

Tehokkuus kasvaa

Suunnittelualueen aluetehokkuus on nykyisellaén alhainen (ea = 0,19). Vaikka
alue on kooltaan moninkertainen Tikkurilan keskustaan verrattuna, asuu sielld
ainoastaan noin 500 asukasta. Tyépaikkoja on 10 000. Monipuolisen, viihtyisdn
ja 24 tuntia vuorokaudessa eldvdn kaupungin luominen edellyttdd toimintojen
mdardn merkittdvad lisadmistd ja aluetehokkuuden huomattavaa nostoa.

Tehtyjen tarkasteluiden mukaan suunnittelualueelle voidaan rakentaa kokonai-
suudessaan 2,5 - 3 miljoonaa kerrosnelidmetrid, jolloin aluetehokkuudeksi (ea)
muodostuu 0,7 - 0,85. Tamd nelinkertaistaisi alueen nykyisen tehokkuuden ja
tekisi Veromiehestd Vantaan tehokkaimmin rakennetun kaupunginosan. Asumi-
sen kerrosalan osuus koko kerrosalasta voisi olla kolmanneksen luokkaa.

Kaavarungossa alueiden tehokkuutta ohjataan keskeisten alueiden osalta ohjeel-
lisella alimmalla korttelitehokkuudella (e-k), joka vaihtelee 1 ja 1,5 valillé. Rat-
kaisu mahdollistaa uuden kaupunginosan rakentumisen yli 20 000 asukkaalle
ja vahintadn 40 000 tyopaikalle. Tyopaikkakortteleiden rakentuessa tehokkaana
ja tydpaikkavdljyyden pienentyessd edelleen, voi alueelle sijoittua merkittavasti
tatdkin enemman tydpaikkoja.

Mitoitus osa-alueittain

Osa-alueittaiset mitoitukset ovat suuntaa-antavia. Sekoittuneiden toimintojen
kortteleiden on laskettu rakentuvan pddsddntdisesti tehokkuuksilla e-k = 1,56 -
2,5. Intensiivisten tydpaikka-alueiden keskiarvotehokkuus on pddasiallisesti 2 ja
muiden tydpaikka-alueiden 1. Keskim@drdisend asumisvdljyytend on kdytetty
lukua 45 k-m? Kaytetyt tydpaikkavaljyydet ovat vaihdelleet 30 k-m?:std yli 100
k-mZ:in.
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Mitoitus osa-alueittain.

Alueen nro Asukkaita Tyopaikkoja
1 2000 10000

2 3000 5000

3 1500 2000

L4 6000 4000

5 1500 2000

6 3500 7000

7 3000 3000

8 0 9000
Yhteensd 20500 42000




Liiketilatarve kasvaa

Uudet asukkaat mahdollistavat alueen ostovoiman
kasvun myotd uusien kauppojen ja kaupallisten pal-
veluiden rakentamisen alueelle. Alueen kaupalliseen
tarjontaan vaikuttavat myos alueella tydskentelevat
tydntekijat, varsinkin kun puhutaan muista kaupal-
lisista palveluista, esimerkiksi ravintolapalveluista.
Paivittdistavarakaupassa ostovoiman on saavu-
tettava riittdva kynnysraja, ennen kuin alueelle on
liiketaloudellisesti kannattavaa perustaa kauppa.
Tama tarkoittaa noin 2 000 - 3 000 lahiasukasta.

Alueen vdeston lisGdntyessd liiketilojen tarve kas-
vaa jatkuvasti. Taulukossa on kuvattu alueen liiketi-
lan tarve nykyhetkestd vuosille 2025, 2040 ja 2050.
Taulukon tiedot on tuotettu pdivittdistavarakaupan
vuosittaisella 1% ostovoiman kasvulla ja erikoiskau-
pan 2 % kasvulla. Lisgksi liiketilojen myyntitehok-
kuuden oletetaan kasvavan ajanjaksolla 15 % ja
verkkokaupan vihentdvan liiketilojen tarvetta 10 %.
Vdestén on arvioitu kasvavan laskelmassa vuosit-
tain 500 asukkaalla alkaen vuodesta 2018.

Laskelmia ei ole ylimitoitettu kaavallisesti, eli tau-
lukon luvut kuvaavat sitd todellista tarvetta, joka
alueen asukkaille muodostuu. Tarve ei kuitenkaan
valttdmattd konkretisoidu suunnittelualueella liiketi-
loiksi lahialueiden vetovoimaisten kauppojen takia.
Erityisesti muun erikoiskaupan palvelut tullaan
hakemaan suurelta osalta kauppakeskus Jumbosta.
Paljon tilaa vaativan kaupan tuotteet ostetaan
pddsddntdisesti myds muualta. Sen sijaan pdivit-
tdistavarakaupassa  kuluttajat arvostavat hyvad
saavutettavuutta. Pdivittdistavarakaupan palvelut
tulevatkin toteutumaan suunnittelualueella toden-
ndkdisesti taulukon laskelmien mukaisesti.

Aviapoliksen korttelirakenne tdydentyy ja tiivistyy. Siniselld on kuvattuna nykyiset rakennukset
ja oranssilla esimerkinomaista uutta kaupunkirakennetta.

Liiketilatarve (k-m2)

Liiketilatarve (k-m2)

Liiketilatarve (k-m2)

2015-2025 2015-2040 2015-2050
Paivittdistavarakauppa 1800 5800 9 300
Muu erikoistavarakauppa 4100 15 900 27 600
Paljon tilaa vaativa kauppa 4+ 600 17900 31300
Muut kaupalliset palvelut 2100 7900 13 600
Yhteensd 12 600 47 500 81800
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Kehien kaupunki

Elinkeinojen kehd ymparoi sekoittunutta ydinta

Monipuolinen ja eloisa kaupunkiympdristd muodostuu ennen kaikkea raken-
tamisen tehokkuudesta, eri toimintojen sekoittumisesta, mielenkiintoisista kau-
punkitiloista, ajallisista kerroksista sekd kilpailukykyisistd kestdvan liikkumisen
mahdollisuuksista. Iso osa kaavarungon alueesta on mddritetty sekoittuneiden
kaupunkitoimintojen alueeksi, jossa alueen kdyttStarkoitusta ei keskusta-aluei-
den tapaan ole madratty tarkasti. Sen sijaan maankdytdn tehokkuutta ja katuti-
lan muodostumista ohjataan vahvasti.

Sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueella samassa korttelissa voi olla niin
tySpaikkoja, palveluja ja muita keskustatoimintoja kuin asumistakin. N&in kortte-
leissa on eldmdd ympdari vuorokauden. Noin viidesosa kaavarungon alueesta on
osoitettu sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueeksi.

Sekoittuneiden kaupunkitoimintojen korttelit sijoittuvat kaavarunkoalueen kes-
kiosiin, silld asuminen ja niin sanotut herkdt toiminnot edellyttdvat riittavan
alhaista lento- ja tieliikenteen melutasoa. Ohjeellinen alin korttelitehokkuus alu-
eilla on ek = 1,6. Tehokkain rakentaminen sijoittuu saavutettavuudeltaan par-
haimmille paikoille kuten asemanseudulle ja runkolinjojen pysdkkien yhteyteen,
missd toimintojen monipuolisuus on suurimmillaan. Ndin edistetddn keskusta-
maisten paikkojen syntymistd, kun ne erottuvat ympdristdstadan fyysisen ja toi-
minnallisen rakenteensa puolesta.

Sekoittuneiden kaupunki-
toimintojen alueet
sijoittuvat alueen keskiosiin.

Aviapoliksen aseman korttelit Lentoasemantien molemmin puolin on kaava-
rungossa mddritelty sekoittuneiden kaupunkitoimintojen korttelialueeksi. Ase-
manpuoleiset ja Aerolan puoleiset alueet yhdistyvat toisiinsa silloilla, mutta
luontevampi jatkumo keskusta-alueelle saataisiin Lentoasemantien kattamisella.
Kattaminen parantaisi aseman saavutettavuutta Aerolan alueelta, mutta t&td ei
ole kaavamerkintdnd sisdllytetty kaavarunkoon. Lentoasemantiehen rajautuvien
asemakaavojen ja hankkeiden yhteydessd kannattaa vield tutkia ehdotuksen
toteuttamismahdollisuuksia.

Sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueella rakennukset tulee sijoittaa kadun
varteen, jolloin ne rajaavat katutilaa. Tavoitteena on toisaalta urbaanin katutilan
muodostuminen, toisaalta yksityisen tai puolijulkisen tilan rajaaminen korttelin
sisdosiin.

Suunnitelmassa pdddyttiin mddrittelemddn parhaiten asumiseen soveltuvat
alueet asuntovaltaisiksi, sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueiksi. Asuntoval-
taisia kortteleita on pinta-alana noin kymmenesosa koko alueesta. Asuntovaltai-
sia, sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueita kehitetddn etenkin asumisen ja
sitd tukevien |Ghipalveluiden ja virkistyksen alueina, mutta myds ympdristshai-
ricton tydpaikkatoiminta on mahdollista.

Umpikorttelirakenne
mahdollistaa suojaisat
piha-alueet.




N&kyma Tikkurilantieltd.

Asuntovaltaisiksi, sekoittuneiden kaupunkitoimintojen kortteleiksi on osoitettu
alueita Aerolan alueelta limakehdn ja Tikkurilantien valista sekd Toisensavun
|ansipuolelta. Ohjeelliseksi alimmaksi korttelitehokkuudeksi kerrostalovaltaisilla
alueilla on asetettu ek = 1,0. Tarkoituksena on monipuolistaa alueen kerrostalo-
valtaista rakennetta kaupunkipientaloilla sellaisilla alueilla, jotka jadavat hieman
sivuun joukkoliikenteen runkoyhteyksistd.

Asuntovaltaiset, sekoittu-
neiden kaupunkitoimintojen
alueet keskittyvét Aerolaan
ja Toisen savun ldnsipuolelle.

Asumiseen soveltuvat alueet sijaitsevat suunnittelualueen keski-
osissa. Esimerkinomainen havainnollistus kaupunkirakenteesta
idastd pdin kuvattuna.

Kahdenlaisia tyépaikka-alueita

Tavoitellun tySpaikkamadrdn mahdollistamiseksi tulee huomattavan osan suun-
nittelualueesta olla tehokasta tydpaikkarakentamista. TySpaikkoja sijoittuu
sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueelle. Sen lisdksi koko suunnittelualueen
kehyksend on tydpaikkojen vydhyke, joka on hyvin saavutettavissa ja tonttien
ndkyvyys erinomainen.

Intensiivisten tydpaikkatoimintojen alueita kehitetddn liike-, toimisto-, palvelu-,
tuotanto- ja varastotilojen alueena. Rakentamisen tulee olla tehokasta ja kortteli-
tehokkuuden pddasiallisesti enemman kuin ek = 1,5. Aviapoliksen ja Lentokentdn
asemien |dhialueesta on mahdollisuus kehittdd selkedsti ympdristostadn erot-
tuva elinkeinoalue, joka voi toiminnassaan hyddyntdd lentokentdn IGheisyyttd.
Suunnitellun lentoradan rakentaminen ja lentoradan aseman tavoitettavuus
Aviapoliksesta edesauttavat alueen kehitystd kansallisena ja kansainvdlisend
tySpaikka-alueena.



Intensiivisten tydpaikkatoimintojen alueeksi on osoitettu alueita etenkin Kehd
lll:n ja lentoaseman IGheisyydestd. Kehd lll:n reuna-alueet rakennuksineen luo-
vat alueen imagoa ja identiteettid. Rakennukset muodostavat tiiviin rintaman
tieliikenteen melua ja pienhiukkasia vastaan suojaksi alueen keskiosien sekoit-
tuneelle rakenteelle ja meluherkille toiminnoille. Samalla yrityksille tarjoutuu ns.
rantatontteja, joiden ndkyvyys vilkkaasti liikenndidyille vaylille on erinomainen.

Intensiivisen tydpaikka-alueen raskas likkenne ei saa hairitd asumisen alueita.
Rakennusten korkeutta rajoittaa lentoestekorkeus, joka on koko kaavarun-
koalueella pddosin korkeustasolla +96 m mpy. Kaavarunkoalueella maanpinnan
korkeustaso vaihtelee valilla +22 m - 56 m mpy.

TySpaikkatoimintojen alueiksi on osoitettu sellaiset, vain tydpaikkatoiminnoille
soveltuvat alueet, missd tehokkuuden nostoon ei ole vield painetta. TySpaikka-
toimintojen alueita kehitetddn tuotanto-, palvelu- ja varastotilojen sekd niihin
liittyvien toimisto- ja liiketilojen alueina. Ohjeellista korttelitehokkuutta ei ole
madritetty. Alueet ovat intensiivisid tyopaikka-alueita arkisempia, mutta myds
tehokkaampi tydpaikkarakentaminen on mahdollista. Alueet sijoittuvat Tuusu-
lanvayldan, Pakkalantien sekd llmakehdn Idheisyyteen ja ne ovat osin lentome-
lualuetta. Rakennusten tulee ndilldkin alueilla muodostaa suojaa tielitkenteen
melua ja pienhiukkasia vastaan keskiosien sekoittuneen rakenteen meluherkkien
toimintojen kehittyessd.

Elinkeinojen kehd reunustaa
sekoittuneiden toimintojen
ydintd. Intensiivisten tyo-
paikka-toimintojen alueet
ovat kuvassa tumman-
siniselld, tyopaikka-alueet
vaaleammalla siniselld.
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Aviapoliksen asemanseudusta rakentuu merkittdva tyépaikka-alue.



6.3.2 Puistokehd nivoo yhteen puistot ja reitit

Alueen maankdytén muuttuessa ja asukasmdadrdn kasvaessa puistoille tulee
kysyntdd ja kdyttdd. Kaavarungon tavoitteena on hahmottaa uudistuvan kau-
punginosan viherverkosto ja sen kytkeytyminen alueen ulkopuolella oleviin laa-
joihin virkistysalueisiin.

Suunniteltu viheralueiden ketju tukeutuu maisemarakenteeseen sekd jo asema-
kaavoitettuihin puistoihin. Kaupunginosan merkittavimmat méet, Pyttisberget (1)
ja Plootukallio (2], ovat luonnollinen l&htskohta virkistysalueiksi. Purokdytavét
muodostavat toisen maisemarakenteeseen sidotun osan viheralueverkostoa.
Purokdytéviin kytkeytyvat Rélssipuiston ja Manttaalipuiston kokonaisuus (3)
sekd Pytinojan varren puistot (4), joilla on tarked rooli myds vesien hallinnassa.
Kaavarungossa on lisdksi osoitettu puistoalueena Manttaalitien ja Kiitoradan-
tien valisen korttelin keskeltd puustoisena sdilynyt osa (5), joka olisi hyva 16hts-
kohta puistolle alueella, missd suuri osa maasta on rakennettua.

Korttelipuistot on viheralueverkostokuvassa osoitettu alueina, mikd havainnol-
listaa aluevarausten kokoa ja sijaintia. Korttelipuistoista paikalleen ovat sijoit-
tuneet jo asemakaavoitetut Karhumdaki (6) jo Lokkipuisto (7) ja myds Aerolan
pohjoispuolelle sijoittuva korttelipuisto (8). Muut korttelipuistot voivat sijoittua
tassd hahmotellusta poiketen ja korttelipuistoja voi syntyd useampiakin, kun
asemakaavoituksen myotd tarpeet kiteytyvat. Alueen sisdiset viheryhteydet on
osoitettu katkoviivalla ja niiden sijainti tarkentuu asemakaavoituksessa. Puro-
kdytaviin sitoutuvat yhteydet ovat paikkaan sidottuja ja purot tulee sdilyttad
avouomina. Purojen ympdristdd kehitetddn laadukkaina virkistysverkoston ja
kaupunkikuvan paikkoina.

Asutuksen lisddminen sdteilee viheryhteystarpeita myods kaavarunkoalueen
ulkopuolelle. Koska alueen sisdlld ei ole yhtddn laajaa virkistysaluetta, on sieltd
luotava hyvdat kdvelyn ja pyorailyn yhteydet itddn Kylmdojan varren puistoihin
ja Keravanjokirantaan sekd ldnteen Krakanojan varren puistoihin ja Vantaan-
jokirantaan. Koivuhaan alueella tarvitaan tydpaikka-alueiden ja kaupan aluei-
den |Gpi uusia viheryhteyksid. Keha Ill:n poikki tarvitaan yhteys Kartanokoskelle,
mistd on yhteydet edelleen sekd Vantaanjoen ettd Keravanjoen suuntiin.

- Asemakaavan viheralue
kaavarungon ulkopualélla

I Kaavarungen viheralue
e we e Kaavarungon viheryhteystarve

. Viheryhteystarve kaavarungon ¥
ulkopuokella

Kaupsul AME 10.2,.2016

Kaavarunkoalueen viheralueverkosto ja yhteystarpeet alueen ulko-
puolelle. Numerot viittaavat tekstiin.

Puistokehd yhdistdd kortteli-
pihat paikalliseen ja seudulli-
seen virkistysverkostoon.




Pyttisberget (1) on 10 metri&i ymp&rdivad maastoa korkeammalle kohoava kal-
liom&ki (+55 m mpy), jossa kasvaa kauniita kalliomé&ntyjd ja sammalet ovat vield
sddstyneet kulutukselta. Mden rinteet ovat rehevémpid ja mden lounaispuolella
on suota, jossa on myds pieni avovesialue. LdhtSkohta hienon kalliopuiston
perustamiseen on erinomainen. Pyttisbergetistd on kaikki edellytykset kehittad
Aviapolikseen ndhtdvyys, josta asukkaat ovat ylpeitd ja jota tullaan kauempaa-
kin katsomaan. Asutuksen lisGdntyminen ympdristdssd tuo puistoon paljon lisaa
kulutusta, joten kulun ohjaaminen puistokdytdville on tdrkedd ja kiireellistd. Ase-
makaava on vanhentunut: Pyttisberget on lentokenttdaluetta.

Pyttisbergetin
lakea. Kuva Markku
Immonen 18.10.2014

Pyttisbergetin lou-
naisrinnettd, jossa on
kauniita kallioteras-
seja ja rinteen alla
hyvat edellytykset
metsdpuiston lajiston
monipuolistamiselle.
Kuva Markku Immonen
18.10.2014
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Pyttisbergetin puistovaraus (5,9 ha)
kaavarungossa ja Laajavuori (5,8 ha)
Martinlaaksossa ovat IGhes
samankokoiset.



Plootukallio (2) on asemakaavoitettu virkistysalueeksi. Kaavarungossa suunni-
tellaan puiston supistamista, koska kaupunkirakenteen tehostamista talla koh-
dalla perustelee ennen kaikkea Aviapoliksen asema. Virkistysalueeksi varataan
edelleen kallioinen moreenimdki, jonka loiva eteldrinne antaa hyvat Idhtékohdat
monipuolisen kdyttdpuiston perustamiselle.
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Kaavarungon Plootukallio ja
Antaksenpuisto Pakkalassa ovat
pinta-alaltaan samankokoisia,

2,2 ha.
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Rélssipuisto jo Manttaalipuisto (3) ovat asemakaavoitettuja puistoja Kir-
konkyl@nojan varressa Ralssitien molemmin puolin. Maaperd on savea ja puro
kulkee molempien puistojen halki. Puistoista on tehty suunnitelmat, joissa keskei-
send ideana on vesi. Kirkonkyldnojan suuria virtaamavaihteluita on suunniteltu
tasattavan varaamalla lagjat tulvaniityt. Kaavarungossa on tavoitteena laajen-
taa Manttaalipuistoa, koska tulvaniityt vievat niin suuren osan puistosta, ettd
kdyttdaluetta jdd vahadn ja asukkaita tulee Idhialueelle enemmdn kuin puistoja
suunniteltaessa on oletettu.
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Yleissuunnitelma
Ralssipuistosta ja
Manttaalipuistosta.
Vantaan kaupunki,
viheralueyksikké.

Ralssipuisto ja Manttaali-
puisto laajennuksineen ovat
yhteensd 44 ha.




Pytinojan (1) varteen on kaavarungossa suunniteltu puistoaluetta, jossa keskei- Asutuksen lisddntymisen takia puistoja on muodostettava myds tonttimaasta

send teemana olisi puro. Pytinojan puistot ovat pinta-alaltaan 4,3 ha. Pytinoja keskeisille, hyvin saavutettaville paikoille. "Wihurinpuisto” (5) on asemakaa-
on yksi Kirkonkyldnojan latvahaaroista. Helsinki-Vantaan lentoaseman laskupu- vassa tonttimaata, mutta tonttien puustoisissa, rakentamattomissa osissa on
rojen kunnostustarpeiden selvitystysssd (syksy 2015) on todettu tarve Pytinojan myds potentiaalia puiston perustamiselle. Maaperdolosuhteet ovat vaihtelevat:
suurten virtaamavaihteluiden hillintddn ja vedenlaadun parantamiseen. Puroon savea, hiekkaa, moreenia ja tdyttémaata.

ehdotetaan rakennettavaksi tasausallas, kdsittelykosteikko sekd tulva-allas, jol-
loin veden virtaus hidastuisi ja veden laatu paranisi.

LahtSkohta puiston suunnittelulle on hyvd. Maaperd on hiekkaa ja savea ja
kasvaa sekametsdd. Puro on uurtanut paikoin levedn uoman ja rannoilla on
sortumia ja eroosiota. Vedenkdsittelyrakenteiden rakentaminen vaatii paljon
maanleikkauksia (arvio 26000 m3). Altaiden ja kosteikon ensisijainen tarkoitus on
tekninen ts. lentoaseman hulevesien hallinta ja altaat on oletettavasti aidattava.
Niistd ei siten tule samanlaisia puistolampia kuin Ristisillanpuistossa. Asutuksen
lisddntyminen |Ghiympdristdssd asettaa kuitenkin altaiden suunnittelulle myds
esteettisid vaatimuksia. Vaikka veden rantaan ei voisi mennd, pitdd altaiden olla
kauniita katsella.

Asemakaava on vanhentunut: puistojen alue on pddosin lentokenttdaluetta.
Puistoketjun luomiseksi myds asemakaavan teollisuustontista tulisi osa muuttaa

"Wihurinpuiston” kokonaispinta-
ala on 1,6 ha.

Korttelipuistoja tarvitaan asukkai-
den |Ghipuistoiksi eri puolille suun-
nittelualuetta.  Korttelipuistossa  on
tilaa oleskelulle, pienpeleille ja lei-
kille. Vahimmdiskokona voidaan pitdd
puolta hehtaaria, mutta tavoitteena
on noin hehtaarin suuruinen puisto.

puistoalueeksi. Puron koskipaikka on asemakaavan teollisuustontilla. Erityisesti alueilla, missd ei ole Idhelld laajempaa virkistysaluetta, on korttelipuis-
toiksi varattava vahintddn hehtaarin alueita.

Sinirikonpuisto Tikkurilassa
Puron koskipaikka on hieno luonnon yksityiskohta, joka tulee saada on esimerkki korttelipuistosta.
asukkaiden saavutettavaksi. Puisto on 90x90 m, eli pinta-
alaltaan 0,8 ha.
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Karhumdenkallio Aviapoliksessa
on 60x130 m. Vantaan kaupunki,
Viheralueyksikkd.



Katumaisemien osalta on erittdin tdrkedd, ettd jatkosuunnittelussa varmistetaan
riittdvien ja pysyvien tilavarausten tekeminen katupuille, jotta niilld on mahdolli-
suus eldd pitkadn ja kasvaa isoiksi.

Suunnitelmaa laadittaessa kehiteltiin ehdotusta toimintatavasta, missa jokaisen
korttelin uudisrakentamisessa toteutettaisiin pienid, laadukkaita kaupunkitiloja.
Ne olisivat yksityisess& omistuksessa (tonttimaata) mutta yleisessd kéytdssa,
esimerkiksi sisddnkdynteihin liittyvid etupihoja, taskupuistoja tai I&pikulkureit-
teja. Toimintatapa edesauttaisi kaupunkiympdristdn muutosta heti ensimmdisten
hankkeiden myd6td ja vaikuttaisi erityisesti katumaiseman laatuun. Toimintatapa
voitaisiin mdadritelld vastaavasti kuin joillakin alueilla on edellytetty taiteeseen
tiettyd osuutta hankkeen kustannuksista. Laajoihin, vaiheittain toteutuviin koko-
naisuuksiin voisi sisdltyd myds tilapdistd viherrakentamista. Kaavarunko ei naita
kysymyksid ratkaise, vaan ne tulee mddritelld alueen toteuttamissuunnitel-
massa, mihin liittyvid teemoja on pohdittu laajemmin luvussa 10.

Kaavarungon ratkaisu asumisen rakentumisesta pddosin umpikortteleihin ilman
kansipihoja antaa mahdollisuuden kehittdd asuntopihoista vihreitd, suojaisia
ja toiminnoiltaan monipuolisia ulko-oleskelutiloja. Asuntopihat voivat avautua
kadun puolelle elavaittdmadn katukuvaa tai liittyd suoraan puistoon, jolloin kun-
kin oma teema voisi jatkua ndin myds yksityisille piha-alueille. Varsinkin alueen
muutoksen alkuvaiheessa asuntopihojen merkitys tulee olemaan tdrked asumi-
sen laatukysymys, kun ldhiseutu on vield tydmaana. Korttelin I&pi johtava ylei-
nen jalankulun reitti voi olla esimerkiksi eri tasossa kuin yksityiset asuntopihat.

Pihojen laatu on tdrked viihtyisyystekijd ja imagonluoja myds tydpaikkakiinteis-
tissd. Sisddnkdynti antaa ensivaikutelman yrityksestd ja toimii maamerkkind
sijainnista. Kadulle avautuva piha voi olla osa alueen julkista reitistéd, tyonteki-
joiden lounaspiknik-paikka ja samalla tyshuoneesta avautuva kaunis ndkyma.

Pienet tasku-
puistot ja
etupihat tekevdt
liikkumisympd-
riststd mielen-
kiintoisen.

Tilapaisilla
viheralueilla
voidaan lisata
keskenerdisten
alueiden
viihtyisyytta.



6.3.3 Hulevesien hallinta

Kaavarunkoalueella tulee toteuttaa Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa. Tul-
vaongelmien lieventdmisen lisdksi tavoitteena on parantaa vastaanottavien
vesistdjen tilaa. LahtSkohtaisesti hulevedet on kdsiteltdva syntysijoillaan. Kaava-
muutosalueille on laadittava hulevesien hallintasuunnitelma. Viivytystilavuudelle
tonteilla voidaan k&ytt&d nyrkkiséantsnd 1 m3/100m? |Gp&isematdntd pintaa ja
alueilla tulee suosia kasvullisia pintoja. Purot ja ojat tulee sdilyttdd avouomina
ja niille on maankdytén suunnittelussa varattava riittdva tila.

Nykyinen hulevesiverkosto muodostaa pddreitit kaavarunkoalueen hulevesille ja
verkosto tdydentyy alueen rakentuessa. Kaavarunkoalueelle on suunniteltu alu-
eellisia hulevesien hallintarakenteita. Manttaali- ja Rdlssipuistoon rakennetaan
tasausaltaat ja tulvaniityt Kirkonkyldnojaan. Lentoaseman alueen hulevesien
laadulliseen ja mddrdlliseen hallintaan Kirkonkylénojan ja Krakanojan latvoilla
rakennetaan viivytys- ja puhdistusrakenteita. Nykyisen verkoston vdlityskyvyn
rajallisuus aiheuttaa tarpeita alueelliselle hulevesien hallinnalle myés Virkamie-
hen alueella sekd mahdollisesti Tikkurilantien ja Lentoasemantien risteyksen koil-
lispuolella.
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Aviapoliksen kaavarunkoalueen K i
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Aviapoliksen kaavarunkoalueen hulevesien hallintaperiaatteet.
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6.3.4 Liikkumisen uudet kehat

Liittyminen ymparéivadn kaupunkirakenteeseen

lImakehd ja Lentoasemantie yhdistdvat alueen seudullisiin pddvayliin, Kehd lll:een
ja Tuusulanvayldadn. Ne valittavat liikennettd suunnittelualueelle ja sen 1Gpi lentoken-
tdn suuntaan. Kaavarungon tavoitteena on turvata lentoaseman hyvdét yhteydet.

Tikkurilantie yhdistad alueen Tikkurilaan ja Kivistdén kaikilla kulkumuodoilla.
K2-vision mukaisesti Tikkurilantie muutetaan bulevardiksi, joka toimii viihtyisdnd
kaupunkieldmdan ndyttdmaona.

Yhteydet- ja yiﬂ::y;lnrpﬁ.-t
Ve utolla
Khvellen g gyoralla -
Kivellen, pybralla ja gurolts ©
Uiesh yhieystmree 4“-,}'

'

Suunnittelualueen liittyminen ympdrdivadn kaupunkirakenteeseen ja
uudet yhteystarpeet.



Nykyiset ali- ja ylikulkupaikat Kehd Ill:n ja Tuusulanvayldn poikki sijaitsevat 350
- 600 m vdlein. Useimmat niistd ovat katuja, jossa on myods kdvely- ja pyord-
tie. Autoilijoille nykyiset yhteydet ovat riittdvat, mutta kavelijsille ja pyorailijsille
niitd tarvitaan lisdd. Myos nykyisten alitusten ja ylitysten luonteva jatkuminen
alueen sisdlle tulee varmistaa. Kaavarungossa esitetddn uusia yhteyksia Kehd
lll:n poikki Virkatien ja Antaksentien vdliin, Z\gritien ja Jumbon vdlille sekd nykyis-
ten yhteyksien jatkamista sisddn alueelle Tuusulanvayldn Idnsireunalta.

Toiminnallisesti Aviapoliksen ja Pakkalan tulisi kehittyd toisiaan tukevana aluepa-
rina. Kdvelyn ja pydrdilyn yhteystarpeiden lisdiksi aluetta tulee tarkastella myds
joukkoliikenteen toiminta-alueena. Pakkalan keskustan palvelut, mm. Jumbo,
ovat tdrkeitd Aviapolis-alueen asukkaille ja tyodntekijsille. Aviapolis tukeutuu
Kehdradan asemaan, mutta Pakkalaa kehitetddn etelddn pdin suuntautuvana
bussiliikenteen alueena, johtuen vuonna 2017 toteutuvasta tariffivyohykkeestad,
joka erottaa Kehd lll:n kohdalla alueet eri vyoshykkeelle. Raja ei vaikeuta Aviapo-
lis-alueen asukkaiden palveluiden saatavuutta Pakkalasta, mutta Pakkalan asuk-
kaalle kulku Kehdradalla Helsingin keskustaan ei ole samanhintainen kuin bussi.
Kaavarunkoa on laadittu pitkdlle ajanjaksolle, joten muutokset tdssd suhteessa
ovat mydhemmin mahdollisia. Niilld on kuitenkin vaikutus alueen kehittdmiseen
alkuvaiheessa. Aviapoliksen tyopaikkojen tysssdkdynnin kannalta Pakkala sailyy
edullisella (Iahivydhykkeiden) tariffilla joukkoliikenteelld tavoitettavana alueena.
Myos jotkut mahdolliset tienkdyttdmaksujen toteuttamistavat saattavat vaikut-
taa samansuuntaisesti kuin joukkoliikenteen tariffiraja. Kehd Il muodostaa siis
alueiden valille muunkin kuin fyysisen kulkuesteen.

Kavely

Kaveltévan kaupunkirakenteen muodostumiseksi ja hahmottamiseksi kaavarun-
gossa on esitetty tihed ohjeellisten liikkumisen yhteyksien verkosto, joka mad-
rittdd syntyvan kdvelyverkoston ja korttelirakenteen hahmoa. Kévelyverkoston
oleellinen piirre tiheyden ohella on verkoston Idpikuljettavuus: padttyvid ja kier-
televid reitteja valtetadn. Jalankulkuyhteyksien tulee olla sujuvat ja lyhyet.

Alueen kaveltdvyyteen vaikuttaa yhteyksien lisdksi myds kaupunkiympdriston
laatu. Tamdn vuoksi kaupunkitilan mielenkiintoisuuteen ja vaihtelevuuteen tulee
kiinnitt&d huomiota jatkosuunnittelussa luomalla rakennusten ensimmadisiin kerrok-
siin mielenkiintoisia yksityiskohtia, valttamalla pitkdjaksoisia, yhtendisid julkisivuja,
sijoittamalla parvekkeita ja pihoja kadunvarsille, rajaamalla rakennuksilla katutilaa
sekd sijoittamalla kadunvarsipuita ja -pysdkdintia kavelijan suojaksi. Rakennusten
sisddnkdynnit |ahiympdristdineen ovat tdrkeitd jalankulkijan miljdéssa.
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Pyériaily

Pycrailija ei ole kavelija eikd autoilija. Pydrat tarvitsevat omat vayldnsd, pysd-
kdintipaikkansa ja sdilytystilansa. Aviapolis-alueen erityispiirre on pydrdilyn
tarve asemalta tydpaikkoihin, mikd edellyttdd tavanomaisesta poikkeavia rat-
kaisuja mm. pydrdpysdksinnin ja pydrien sdilytyksen suunnittelussa asema-
kaavoissa ja toteutussuunnittelussa. Kuten autoliikenne, myds pyordily tarvitsee
kahdenlaisia vaylia: hitaampaa lyhyen matkan pysrdilyd ja nopeampaa pidem-
mdn matkan pydrailyd varten.

Nopean pyérailyn reitit kulkevat itd-Idnsisuunnassa Keha lll:n, Tikkurilantien ja
lImakehdn varsilla. Pohjois-eteldsuunnassa ne kulkevat Lentoasemantien tai Toi-
sensavun varressa eteldstd Tikkurilantielle asti ja sen jdlkeen Tietotietd ja Turbii-
nitietd lentoaseman suuntaan. Hitaamman pydrdilyn reitit ovat omilla vaylillaan
joko pydrdkaistalla tai -tielld.

Alueen pydrailyverkosto.



Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen tdrkein solmukohta on Aviapoliksen asema ja sen yhteyteen
rakennettava joukkoliikenneterminaali. Sen lisdksi alueen on suunniteltu tukeutu-
van kahteen joukkoliikenteen runkolinjaan, jotka voidaan toteuttaa myés pikarai-
toteind. Toinen linja palvelisi aluetta itd-ldnsisuunnassa, toisen suuntautuessa
Aviapolis-asemalta etelddn. Runkolinjan jatkamiseen Aviapolis-asemalta lento-
kentdlle tulee varautua jatkosuunnittelussa.

Kaavarungossa on esitetty mysds mahdollinen Lentoradan aseman sisddnkdynti,
joka palvelisi sekd lentokenttdd ettd suunnittelualuetta.

Aviapolis-aseman ja muiden runkolinjapysdkkien saavutettavuus.
Lahes 95 % alueen maankdytdstd sijoittuu runkolinjojen palve-
lualueelle.

Runkolinjat takaavat alueelle erinomaisen joukkolitkenteen palvelutason. Kehd-
radan asemien ja viiden runkolinjapysdkin ratkaisussa 95 prosenttia suunnitel-
lusta maankdytostd sijoittuu alle kilometrin etdisyydelle rautatieasemasta tai
alle kuudensadan metrin pddhdn runkolinjan pysdkistd. Runkolinjojen lisdksi
alueella on niitd taydentavia bussilinjoja.

Ajoneuvoliikenne

lImakehd jo Lentoasemantie toimivat alueellisina pddteind, jotka yhdistavat
alueen valtakunnallisiin padvayliin. Valimotie, Kiitoradantie, Turbiinitie, Junker-
sintie sekd Tikkurilantie toimivat alueellisina pddkatuina ja -vayling. Aviapolik-
sessa Tikkurilantie on bulevardimainen kaupunkikatu. Alueelliset kokoojakadut
liittéivat osa-alueet pddkatuihin ja padvayliin. Muu katuverkko on luonteeltaan
hitaamman liikkumisen katuja, joiden varsille voi sijoittua myds kadunvarsipy-
sakaintid.

Suurten vaylien ja kaupunkikatujen saumakohdat tulee jatkossa suunnitella huo-
lellisesti, koska niissd ajovauhti, havainnointinopeus ja ympdristétyyppi muuttu-
vat. Hyva esimerkki on Lentoasemantien uusi ovaaliristeys, joka toimii porttina
siirryttdessd suurista nopeuksista hitaampaan kaupunkiliikenteen nopeuteen.

Tikkurilantie on osa erikoiskuljetusten reitistéd, joka on mitoitettu kookkaita kul-
jetuksia varten. Erikoiskuljetusreitti tarvitsee poikkileikkaukseltaan 7 m x 7 m
kokoisen vapaan tilan, mikd on otettava huomioon muun muassa katupuita istut-
taessa. Tikkurilantien luonteen muuttuessa bulevardiksi ei erikoiskuljetusreitin
kulkeminen sitd pitkin ole endd perusteltua. Kaavarungon valmistumisen aikoihin

Alueen joukkoliikenne perustuu Aviapolis-asemaan sekd kahteen
runkolinjaan.
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Vantaan kaupunki on teettdmdssd selvitystd erikoiskuljetusreiteistd kaupungin Ohijeelliset katujen poikkileikkaukset:
alueella. Selvityksen luonnoksessa korvaava reitti on esitetty kulkevaksi Niitty-

tieltd limakehdlle ja edelleen tulevalle Turbiinitielle ja sieltd takaisin Tikkurilan- Kokoojakatu, leveys 25,5 m.

tielle. Nykyinen reitti sdilyy, kunnes uusi reitti on kdytettdvissa.
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Tonttikatu, jonka varrella ei pysdksidd, leveys 12,5 m.
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Suunnittelualueen pysdkdintiratkaisu perustuu keskitettyyn pysdksintiin pysa-
kdintitaloissa sekd maanalaisissa laitoksissa. Pysdkdintitalot sijoitetaan osaksi
kortteleita. Niiden rooli kaupunkikuvassa on merkittavd, joten niiden arkkitehtuu-
rin tulee olla laadukasta. Parhaimmillaan niistd voidaan tehdd alueen identiteet-
titekijoitd, joista koko alue tunnetaan. Pysdkaintitilojen kayttdd tulee optimoida
dlykkaalla pysdksintijarjestelmdlld, johon alueen sekoittunut rakenne tarjoaa
hyvan mahdollisuuden.

Alemmalla katuverkolla mahdollistetaan laajamittainen kadunvarsipysdkdinti
asiointi-, ja vieraspysdkdintiin. Asukaspysdkdinti jarjestetddn pddosin tonteilla.
Maantasopysdkaintia sijoitetaan myods katumaisiksi rakennetuille pysdkaéinti-

alueille kortteleiden vdliin siten, ettd pysdkdintialueen molemmin puolin ovat jal-
kakdytdavdt ja puuistutukset.

Pysaksintitalo
asuntomessu-
alueella Kivistossa.

Pysdkdintialueen leveys
on jotakuinkin sama

| Katumainen pysikdintialue n. 19.5m |
L ] L 1 “
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Kaavio pysdksintijarjes-
telystd kahden korttelin
osalta. Valtaosa py-
sdkoinnistd sijoittuisi
toiseen kortteliin raken-
nettavaan pysdkdinti-
taloon ja t&mdn lisdksi
katujen varsille.

Kadunvarsipysdksin-
tid uudella alueella
Tukholmassa. Kadun-
varsipysdkdsinti seka
katupuut suojaavat
kavelijaa.

Kehdradan suunnittelussa 2000-luvun alussa ei osoitettu liityntdpysdksintia
Aviapolis-asemalle, koska lentoasemaan liittyvd pysdkdinti katsottiin ongel-
maksi, eikd merkittdvaad tarvetta Aviapoliksen tyopaikka-alueella katsottu olevan.
Nyt alueelle suunnitellaan myds asumista, mikd muuttaa tilannetta. Asemakaa-
voituksen yhteydessd voidaan selvittdd pienimuotoista liityntdpysdkdintia lai-
toksissa esimerkiksi vuorottaispysdkdintind yleismagneeteiksi suunniteltujen
toimintojen kanssa.



6.3.5 Kiinnostavuuden kehd yhdistaa kaupan, palvelut
ja laadun paikat

Kiinnostavuuden kehd

Aviapoliksen kaksi toiminnallista napaa ovat Aviapoliksen asema sekd kaavarun-
koalueen reunalla sijaitsevat Jumbon kauppakeskus ja Flamingon viihdekeskus.
Ne yhdistetddn toisiinsa kiinnostavuuden kehdlld, jonka varrelle sijoittuvat inten-
siivisimmat kaupunkikorttelit. Kehd yhdistdd yhden reitin varteen alueen yksi-
tyiset palvelut kuten kaupat sekd julkiset palvelut kuten koulut ja keskeisimmat
virkistysalueet. Joukkoliikenteen runkolinjojen reitit ja pysdkit vahvistavat kehdn
toiminnallista kokonaisuutta.

Kiinnostavuuden kehd kulkee Aviabulevardilta Toinensavun ja Osuustien kautta
Vaind Tannerin tielle ja Jumbolta Rdlssitien kautta Tikkurilantielle ja edelleen
Aviapoliksen asemalle. Reitin pituus on noin 5 kilometrid ja alkuvaiheessa se kul-
kee olemassa olevia katuja pitkin. Uudisrakentamisen mystd kehdn kaupunkitila
muuttuu mielenkiintoisemmaksi ja nykyistd laadukkaammaksi. Myéhemmin lin-
jausta voidaan tarkistaa kulkemaan Technopoliksen eteldpuolitse Lentoaseman-
tien yli. Runkolinjojen pysdkkien paikat ja kaupalliset keskittymat tulee kuitenkin
madritelld pysyvasti paikoilleen.

Kiinnostavuuden kehddn kytkeytyvat myds keskeisesti sijoittuvat kaksi paikkaa,
jotka ovat varattu yleisémagneeteille. Niihin voi sijoittua merkittdvid huvi- ja viih-
depalveluita, urheilu- tai kulttuuritoimintaa mahdollistavia tiloja, messuhalleja tai
mittavia julkisia Idhipalveluita. Toinen yleisémagneetti sijaitsee Tikkurilantien ja
Lentoasemantien lounaiskulmassa Aviapoliksen aseman eteldpuolella, mikd on
helposti tavoitettavissa niin asemalta kuin suurilta vayliltd. Toinen sijoittuu nk.
Huberin arkkitehtonisesti arvokkaiden hallien yhteyteen. Paikka on keskeinen eten-
kin alueen asukkaille ja tydntekijdille. Vanhaan teollisuusympdristdén voisi mys-
hemmdssd vaiheessa sijoittua esimerkiksi kulttuuripalveluja tai oppimiskeskus.

Kiinnostavuuden kehd yh-
distdd alueen toiminnalliset
solmukohdat. Kiinnostavuu-
den kehda kuvassa keltaisella.

Kiinnostavuuden kehdn varrelle sijoittuvat alueen kaupalliset keskit-
tymat, joukkoliikenne, palvelut ja virkistysalueet.
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Kauppaa alueellisissa solmukohdissa

Kaupat integroidaan osaksi kaupunkirakennetta, jolloin millé tahansa kulkuneu-
volla liikkuvan asiakkaan on helppo asioida liikkeissa. Liiketilat sijoittuvat kau-
punkirakenteessa keskeisille ja ndkyville paikoille rakennusten kivijalkoihin tai
erillisiin lilkerakennuksiin. Varsinkin Tikkurilantien ja sen kanssa ristedvien katu-
jen kulmaukset ovat kaupan kannalta kiinnostavia, samoin kuin joukkoliikenteen
pysdkkien ympdaristst.

Kaavarungossa on mdadritetty vahvat kaupalliset julkisivut, joissa rakennuksen
alimman kerroksen kadunpuoleisesta julkisivusta merkittévdn osan tulee olla
kaupallista toimintaa. N&Gin kiinnostavuuden kehdin reitille muodostuu kaupallisia
paikalliskeskuksia, joissa on keskustamainen tunnelma.

Sekoittuneille kaupunkitoimintojen alueille ja asuntovaltaisille alueille sijoit-
tuu pddasiassa pdivittdistavarakauppaa ja keskustahakuista erikoiskauppaa.
Sekoittuneilla kaupunkitoimintojen alueilla sallitaan merkitykseltdan paikalliset
vahittdiskaupan suuryksikét, kunhan ne integroituvat muihin toimintoihin ja
avautuvat katutilaan. Tyopaikka-alueille sijoittuu kauppoja, joiden tilantarpeet
ovat suurempia kuin keskustahakuisten kauppojen. Tdllaiset paljon tilaa vaati-
vat kaupat voivat olla myds vahittdiskaupan suuryksikditd. Tuusulantien varrelle
sijoittuu seudullisesti merkittdvia vahittdiskaupan suuryksikaitd.

Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksessd ja -suunnitelmassa kaavarungon
alueelle on esitetty lukuisia pdivittdistavarakaupan ja |Ghipalveluiden sijain-
teja. Selvityksessd keskustatoimintojen alueen laajennus on osoitettu Jumbon
kauppakeskukselta Ralssitietd pitkin Tikkurilantielle sekd Aviabulevardin varrelle.
Lisaksi selvitys ehdottaa Pakkalan keskuksen kaupallisen ytimen laajentamista.
Tama voisi toteutua esimerkiksi katetulla ja viihtyisdlla kauppakujalla, joka yhdis-
tad Jumbon kauppakeskuksen Kehd lll:n yli Ayritiehen. Tuusulanvéyldn varteen
on osoitettu kaupan alue ja sen laajennus, johon voidaan rakentaa paljon tilaa
vaativaa kauppaa. Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma sekd
kaavarunko ovat kaupan ohjaamisen osalta yhtenevdisid.
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Kiinnostavuuden kehdn linjauksen ja vahvojen kaupallisten julkisi-
vujen madrittdmisessd hyddynnettiin muun muassa Space Syntax
-analyysid. Kuvassa punaisella on esitetty kaavarunkoalueen
keskeisimmdt paikat.



Saavutettavat palvelut

Kiinnostavuuden kehdn varrelle, tai sen tuntumaan, sijoittuvat myds alueen
julkiset palvelut kuten koulut, pdivikodit sekd puistot. Alustavien tarkastelujen
perusteella alueelta on tarpeen varata tilaa 3-4 koululle ja 8-10:lle kuusi- tai seit-
semdnryhmaiselle pdivdkodille.

Koulujen ja puistojen yhteyteen varataan tiloja kaupungin liikuntapalveluille,
millG varmistetaan tilojen monipuolinen kdytts. Jokaisen koulun IGhelld tulee olla
monitoimikenttd. Yhdelle koululle varataan alueellinen liikuntahalli, jota voidaan
hyddyntdd monipuolisessa kilpailutoiminnassa. Alueelle sijoitetaan yksi iso teko-
nurmikenttd (varoalueineen 115 m x 75 m).

Kaavarungon alueelta on varattu kolme laajaa korttelia palveluille, jotka on tar-
koitettu sekd julkisille ettd yksityisille palveluille. Taémdn lisdksi monipuolista pal-
velukokonaisuutta on suunniteltu keskeiselle paikalle nykyisten Huberin hallien
alueelle. Palvelualueet sijoittuvat virkistysalueiden ja hyvien joukkolitkenneyhte-
yksien yhteyteen. Naiden ohella kaavarungossa on madritetty pienempid palve-
lukokonaisuuksia, joiden sijainti on ohjeellinen ja tarkentuu jatkosuunnittelussa.
Palvelurakentamisen tulee olla urbaania ja maankdytsltddan tehokasta. Raken-
nukset voidaan toteuttaa esimerkiksi hybridirakennuksina, joissa ylempiin ker-
roksiin sijoittuu muita toimintoja.

46

rayyerrllne kinlen 2003, MEY 2804
Tabeirius Veshas | hbepau | Hellkoda

/ = Ptkaupat (myymilikerrosnelibmetris)
= | A et e 0-100
LWL &R O 100 - 400
iy @ 409 - 1000
IR |
Ll \ o A S @ 1000 - 2000
i 5 '--.EI_ | e -__." 7 . b & ; ;
_:_,..-'-"" '--Hf.-';. *\-({'{:‘.ﬂ ; , | i .m &600
e I {7l [ Nykyinen keskusta.abue
4 F s _ Keskusta-aluesn laapennus
- . " 2| ) Keshusta-alseen kaupaliinen ydin
P pan | ihipalvel vaihtoehtaisia
D I ipalvelupen aigainti | ] E i eadp g
D) Potentiaalinen erkniskaupan sijaing ) Keupsn alisen lasajeais

Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen ja -suunnitelman
mukainen ohjaus kaavarungon ja Keski-Vantaan alueella.



Laadun paikat

Kaavarungossa esitetddn useita laadun paikkoja, joissa rakennuksen arkki-
tehtuurin ja kaupunkitilan rakentamisen tulee olla erityisen korkeatasoista,
esteettistd ja viihtyisyyttd lisdavad. Tavoitteena on luoda omaleimaista Aviapo-
lis-kaupunkikuvaa, mistd alue tunnetaan ja muistetaan. Ympdristén hyvd laatu
ja omaleimainen ilme edistdvat myds alueen asukkaiden ja toimijoiden viihtyi-
syyttd ja yhteisdllisyytta.

Sijainniltaan laadun paikat ovat tdrkeitd visuaalisia ja toiminnallisia solmukoh-
tia, maamerkkejd tai ndkymdn pddtteitd, jotka auttavat orientoitumaan vie-
raassa kaupunginosassa. Toisaalta ne jadavat kulkijon mieleen jo houkuttavat
palaamaan.

Laadun paikan mittakaava ja vaikuttavuus voi vaihdella. Se voi olla kaupunki-
kuvassa hallitseva kohta kuten riehakkaan erilainen, jopa hassu rakennus tai
pddkadun katutilan kokonaisuus valaistuksineen. Ne voivat olla vaihtoehtoisesti
pienempid kenties rauhallisempia pysdhtymisen paikkoja, kuten rakennuksen
sisddnkdyntejd ja etupihoja tai tdrkeitd katuympdriston paikkoja. Julkisivussa
voi olla poikkeava kasittelytapa tai rakennuksessa voi olla muusta ilmeestd erot-
tuva erilainen muoto tai jokin muu kiehtova erityispiirre. Yllattavat jo hauskat
asiat kohottavat mielialaa ja edistavdat viihtyvyytta.

Laadun paikkojen madritteleminen ei poista yleistd tavoitetta kiehtovasta kdvel-
tavastd korttelikaupungista. Aviapolikseen tulee rakentaa paikkoja, joissa halu-
taan liikkua ja myds pysdhtyd: ndyteikkunan edessd, puun alla, taideteoksen
adrelld, puiston penkilld. Isojen véylien alikulut tulee rakentaa mittasuhteiltaan,
materiaaleiltaan ja vdreiltddn ja ndkymiltddan miellyttdviksi.
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Esimerkki laadun paikasta Manchesteristd: paikan arkkitehtuuri
kiehtoo ja houkuttaa pysdhtymdaan.
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Aluetta kehitetddn keskusta-asumisen sekd keskustaympdristéon soveltuvien
toimisto-, liike-, palvelu- ja toimitilojen alueena. Sekoittuneiden kaupunkitoimin-
tojen alueella rakennetusta kerrosalasta vahintédn 20 % tulee olla muuta kuin
asumista. Tarkastelualueena voidaan talldin kayttdd laajempaa yksikkdd kuin
julkisten alueiden rajaamaa korttelia. Alueella sallitaan korkeintaan 2 500 k-m?2
suuruiset pdivittdistavarakaupat. Liike-, palvelu- ja asukastilat on integroitava
muihin toimintoihin ja niiden tulee avautua katutilaan.

Korttelitehokkuuden tulee pGdsadntdisesti olla vahintddn 1,5 ja rakennusten kor-
keuden pddasiassa viidestd kuuteen kerrosta.

Alueelle rakennettavien korttelien korttelisivujen tulee pddsddntdisesti olla alle
160 metrid. Korttelien valissd tulee olla julkista tilaa. Rakennusten tulee rajata
katutilaa.

Asuntokortteleiden tulee pddsddntdisesti olla umpikortteleita. Rakentamatto-
man, maanvaraisen kasvullisen pihan osuuden asuntokortteleissa tulee olla
v&hintaan 1/3 korttelipihan pinta-alasta. Asuntopihat voidaan rajata istutuksin.

Korttelijulkisivun tulee olla suunniteltu niin, ettd syntyy vaikutelma useista, mah-
dollisesti toisissaan kiinni olevista rakennuksista. Rakennuksiin tulee jarjestad
sisddnkaynnit kadun puolelta, asuinrakennuksiin myds pihan puolelta. Katuta-
son tulee olla aukotettu riittdvdn tiuhaan ovin, ikkunoin ja pihalle johtavin port-
tikaytadvin, jotta jalankulkijan maisemasta saadaan vaihteleva. Kattomaiseman
tulee olla vaihteleva.

Lentoasemantien ja Tikkurilantien varrella olevien kortteleiden tulee muodostaa
tiivis, liikennemelulta suojaava rakenne. Pysakdinti tulee jdrjestdd pysdkdintita-
loissa, maanalaisissa pysdkdintilaitoksissa, kadunvarsilla ja katumaisilla pysa-
kdintialueilla. Pysdkdsintitalojen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.

Aluetta kehitetddn ensisijaisesti asumisen, |dhipalveluiden ja virkistyksen alu-
eena. Alueella voidaan sallia toimisto-, liike-, ja palvelutiloja sekd ympdristchairi-
itd aiheuttamattomia tuotantotiloja. Alueella sallitaan korkeintaan 2 000 k-m2
suuruiset pdivittdistavarakaupat. Liike-, palvelu- ja asukastilat on integroitava
muihin toimintoihin ja niiden tulee avautua katutilaan.

Alueelle rakennettavien korttelien korttelisivujen tulee pddsddntdisesti olla alle
150 metrid. Korttelien vdlissd tulee olla julkista tilaa. Rakennusten tulee pddsadn-
tGisesti rajata katutilaa.

Asuntokortteleiden tulee pddsddntdisesti olla umpikortteleita. Rakentamatto-
man, maanvaraisen kasvullisen pihan osuuden asuntokortteleissa tulee olla
v&hintaan 1/3 korttelipihan pinta-alasta. Asuntopihat voidaan rajata istutuksin.

Korttelijulkisivun tulee olla suunniteltu niin, ettd syntyy vaikutelma useista, mah-
dollisesti toisissaan kiinni olevista rakennuksista. Rakennuksiin tulee jarjestad
sisddnkdaynnit kadun puolelta, asuinrakennuksiin myds pihan puolelta. Katuta-
son tulee olla aukotettu riittdvdn tiuhaan ovin, ikkunoin ja pihalle johtavin port-
tikaytadvin, jotta jalankulkijan maisemasta saadaan vaihteleva. Kattomaiseman
tulee olla vaihteleva.

Tikkurilantien varrella olevien kortteleiden tulee muodostaa tiivis, liikennemelulta
suojaava rakenne. Pysdkainti tulee jarjestdd pysdkdintitaloissa, maanalaisissa
pysdkdintilaitoksissa, kadunvarsilla ja katumaisilla pysdksintialueilla. Pysdksin-
titalojen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.

Aluetta kehitetddn liike-, toimisto-, palvelu-, tuotanto- ja varastotilojen alueena.
Alueelle saa sijoittaa merkitykseltddn paikallisia vahittdiskaupan suuryksikditd.
Alueelle ei saa sijoittaa pdivittdistavarakaupan eikd keskustahakuisen erikois-
kaupan myymadalatiloja. Tuusulanvdyldn varressa vahittdiskauppa saa muodos-
taa merkitykseltddn seudullisen kokonaisuuden.

Korttelitehokkuuden tulee olla pddsddntsisesti vahintddn 1,5.

Alueelle rakennettavien korttelien korttelisivujen tulee p&dsddntdisesti olla alle
150 metrid. Korttelien vdlissd tulee olla julkista tilaa. Rakennusten tulee p&dsddn-
tSisesti rajata katutilaa. Toimitilojen tulee avautua katutilaan.

Kehd Ill:n ja Tuusulanvayldn varrella olevien kortteleiden tulee muodostaa tii-
vis, liilkkennemelulta suojaava rakenne ja luoda ilmeikds julkisivu suurten vaylien
suuntaan. Pysdkdinti tulee jdrjestdd pysdkdintitaloissa, maanalaisissa pysd-
kdintilaitoksissa, kadunvarsilla ja katumaisilla pysdksintialueilla. Pysdkdintitalo-
jen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.



Aluetta kehitetddn ympdristchdiriditd aiheuttamattomien tuotanto- ja varasto-
tilojen sekd niihin liittyvien toimisto- ja liiketilojen alueena. Alueelle saa sijoittaa
merkitykseltddn paikallisia vahittdiskaupan suuryksiksitd. Alueelle ei saa sijoit-
taa paivittdistavarakaupan eikd keskustahakuisen erikoiskaupan myymalatiloja.
Tuusulanvadyldn varressa vahittdiskauppa saa muodostaa merkitykseltddn seu-
dullisen kokonaisuuden. Tuusulanvayldn varrella olevien kortteleiden tulee muo-
dostaa tiivis, liikennemelulta suojaava rakenne.

Aluetta kehitetddn ensisijaisesti julkisten ja yksityisten palvelujen alueena. Kayt-
tétarkoitusten tulee liittyd viereisiin virkistysalueisiin. Rakennukset tulee p&d-
sddntdisesti rakentaa useampikerroksisina. Palvelut voivat sijoittua rakennuksiin,
joissa on myds muita toimintoja.

Aluetta kehitetddn kansainvdlisten ja seudullisten palvelujen alueena. Alueelle
saa sijoittaa padkayttStarkoitusta tukevia, merkitykseltddn paikallisia vahittdis-
kaupan liiketiloja. Rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan erityisen laadu-
kasta ja omailmeistd.

Aluetta kehitetddn kaupunkimaisena virkistysalueena. Alueen tulee nivoutua
osaksi virkistysverkostoa, julkisia kaupunkitiloja ja ulkoilureitistod. Alueen tar-
kempi koko ja toiminnot ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Alueen kaupalliseksi paikalliskeskustaksi kehitettdvd kadunvarsi. Kaduntason jul-
kisivusta vdhintadn 50 % on oltava liike- ja toimitilaa. Tiloihin on oltava kdynti
kadun tai yleisen jalankulkureitin puolelta.

Rakennusten maantasokerrosten tulee avautua kiinnostavuuden kehdlle ovin ja
ikkunoin. Kiinnostavuuden kehdlle voi suuntautua myds asuntopiha.

Alueelta varataan tilaa kaupunkipuistoille, joiden tarkempi sijainti ja koko sekd
alueelle sijoittuvat toiminnot ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Viheryhteys on pienten puistikoiden sekd kavelylle ja pycrdailylle tarkoitettujen,
puistomaisten reittien ketju, joka yhdistad korttelipuistoja ja virkistysalueita.
Viheryhteys voi kulkea kortteleiden I&pi.

Ohjeellinen liikkumisen yhteys, jonka sijainti ja liikenndintimuoto tarkentuvat
asemakaavoituksessa. Yhteydet voivat olla katuja, reittejd tai aukioita. Tikkuri-
lantietd tulee kehittdd bulevardina.

Nykyiset eritasoliittymat sdilyvat. Liittymia tulisi hdivyttdd maisemassa etenkin
jalankulkijan ndkékulmasta kaupunkirakenteellisin keinoin.

Yhteystarpeet ovat etenkin jalankululle ja pydrdilylle avattavia uusia reittejd,
joilla véhennetddn suurten vaylien aiheuttamaa estevaikutusta ja kaupunkira-
kenteen pirstaloituneisuutta.

Purot tulee sdilyttdd avouomina ja niihin voidaan rakentaa hulevesien hallin-
nassa tarvittavia rakenteita. Puroympdristsjd tulee kehittdd laadukkaana virkis-
tysverkoston ja kaupunkikuvan osina.

Alueelta varataan tilaa paikallisille palveluille, joiden tarkempi sijainti, maard ja
laatu ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennus, jonka suojelusta pddtetddn asema-
kaavan yhteydessd. Rakennuksia ja niiden ympdristdd kehitetddn osana eldvad
kaupunkikuvaa ja -rakennetta.

Laadun paikat ovat visuaalisia solmukohtia tai muita keskeisid paikkoja, missd
ympdriston ja arkkitehtuurin laatuun tulee kiinnittdd erityistd huomiota. Raken-
nuksen maantasokerroksessa, arkkitehtonisessa massoittelussa ja/tai julkisivu-
kasittelyssa tulee olla jotakin erityistd.

Yleiskaavan mukaisen lentomeluvyshykkeen 2 (L, 55 - 60 dB] raja.
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8 KAAVARUNGON LAADINTA

Aviapoliksen yhteisen tavoitetilan madrittelyyn valittiin tydkaluksi yleispiirteinen
kaavarunko, sillé alueen yleiskaava on pddosin ajantasainen eikd kokonaisuutta
voida hallita yksittdisilld asemakaavoilla.

Kaavarunkotydn ensimmdisend vaiheena mddriteltiin visio, |Ghtdkohdat ja
tavoitteet, jotka kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 18.8.2014. Kaavarunko-
luonnos kdsiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 17.8.2015 ja kaupunginhal-
lituksessa 24.8.2015. Luonnoksesta annettujen lausuntojen jdlkeen kaavarunkoa
on tydstetty eteenpdin ja teetetty lisdselvityksia mm. likkenneverkon toimivuu-
desta ja lilkkennemelusta.

Valmis kaavarunko ohjaa asemakaavoitusta ja hankekehitystd sielld, missd ase-
makaavoitus ei ole ristiriidassa yleiskaavan kanssa. Alueilla, missd kaavarunko
on ristiriidassa yleiskaavan kanssa, on tarpeen muuttaa yleiskaavaa kaava-
rungon tavoitteiden mukaisesti. Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympdrists-
keskus lausui kaavarunkoluonnoksesta 30.10.2015, ettd "Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ympdristokeskus katsoo, ettd kaavarunko toimii yleiskaavatasoisena
selvityksend ja tarkasteluna laadittaessa alueen asemakaavoja oikeusvaikuttei-
sen yleiskaavan ohjausvaikutuksessa tai muutettaessa yleiskaavaa”.
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Aviapoliksen kaavarunkoa on laadittu yhteistyéssd maanomistajien, Aviapo-
lis-kehitysryhman ja kaupungin eri toimialojen kanssa. Vuorovaikutteisen proses-
sin tavoitteena on ollut yhteisen tahtotilan 16ytédminen ja siihen sitoutuminen.
Yhteisen tahtotilan muodostaminen maanomistajien kanssa on keskeistd alueen
kehityksen kannalta.

Alueen poikkeuksellisen luonteen takia vuorovaikutuksessa on painotettu
alueella tydskentelevid ja opiskelevia. Osallistamisen kohteena ovat olleet mm.
nuoret. Nykyhetken nuoret ovat vuonna 2030 kolmekymppisid ja vuonna 2050
viisikymppisid, joten Aviapolis rakentuu nimenomaisesti heiddn ikdluokalleen.



LahtSkohtia, tavoitteita ja suunnitelmaa on hiottu ja vuorovaikutettu tyén aikana
seuraavissa tilaisuuksissa:

Aviapolis-ty6paja 9/2013
TySpajassa tydstettiin alueen tavoitteita sekd etenemisen “tiekarttaa”
kehityksen edistdmiseksi yhdessd Aviapolis-kehitysryhmdn ja kaupun-
gin edustajien kanssa.

Aviapolis-tavoiteseminaari 1/2014
Tavoiteseminaarissa tydstettiin alueen tavoitetilaa yhdessa kaupungin
eri tahojen kanssa.

Aamukahvitilaisuudet maanomistajille 4/2014 ja 5/2015
Aamukahvitilaisuuksissa on  keskusteltu kaavarungon tavoitteista ja
ratkaisuista yhdessd maanomistajien kanssa.

Tilaisuuksien jalkeen maanomistajilta on kerdtty palautetta suunnitel-
maluonnoksista internet-kyselyiden avulla.

Nuorten osallistaminen Keviit/2015
Tydpaja 8-luokkalaisille POINT:in kansainvélisessd koulussa 3/2015.
Tydpaja Varian opiskelijoille 3/2015.
Tavoitteiden ja kaavarunkovaiheen esittely nuorisovaltuustolle 4/2015.

Keh@radan avajaiset 7/2015
Aviapolis-asemalla esiteltiin suunnitelmaluonnoksia ja kerdttiin toiveita
tulevaisuuden Aviapoliksesta.

Kaavarunkoluonnos 8/2015
Aluetoimikunta ja asukastilaisuus

Kaavarungon laadinnasta vetovastuu on Vantaan kaupunkisuunnittelulla. Ydin-
ryhmdn ovat muodostaneet yleiskaavapdadllikkd Mari Siivola, arkkitehti Merja
Hdsdnen, yleiskaavasuunnittelijoa Sakari Jdppinen, maisema-arkkitehti Anne
Mdkynen, yleiskaavasuunnittelija Joni Heikkola ja viestintdsuunnittelija Rit-
va-Leena Kujala. Samaan aikaan kaavarunkotydn kanssa tilakeskuksessa on
ollut tekeilld alueen palveluverkkoselvitys ja elinkeinopalveluissa kdytdnnon rat-
kaisuihin keskittyva Aviapolis City -projekti.

Ensimmdinen maanomistaja-aamiainen kerdsi paikalle IGhes 50
osanottajaa.




9 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

9.1

Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue sijoittuu Tikkurilan ja Pakkalan vdliselle kehityskaytdvalle. Kaa-
varunkoalue on pddosin maakuntakaavan tiivistettdvdd taajamatoimintojen
aluetta sekd kokonaan Helsingin seudun maankéyttdsuunnitelman (MaSu)
ensisijaisesti kehitettdvad aluetta. Seudullinen verkostokaupunki vahvistuu Avia-
poliksen kehittyessd uudeksi merkittdvdksi ja toiminnallisesti monipuoliseksi
keskustaksi. Vantaan kaupunkirakenne tasapainottuu Keski-Vantaan kasvaessa
yhdistdvaksi ehjdksi kokonaisuudeksi myss Kehd Il pohjoispuolen osalta.

Suunniteltu maankdytts sijoittuu kokonaisuudessaan alueelle, jonka joukkolii-
kenteen tarjonnan taso on Helsingin lilkennejdrjestelmdsuunnitelmassa maari-
telty erinomaiseksi tai kilpailukykyiseksi. Maankdytts rakentuu raideliikenteen ja
seudullisen runkolinjaston varaan. Kaavarunkoalueen maankdyton merkittava
monipuolistuminen sekd tehostuminen tiivistettdvdksi osoitetuilla alueilla eheyt-
tavat alue- ja yhdyskuntarakennetta.

Maankdytén merkittdva lisdantyminen ja suunniteltu pienipiirteinen kortteli-
rakenne aiheuttavat merkittdvdn infrastruktuurin rakentamistarpeen alueella.
Alueen keskeiset infrastruktuuri-investoinnit on kuitenkin jo tehty (raideliikenne,
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pdavaylat ja eritasoliittymat). Vedenkulutuksen kasvun mydtdé kaavarun-
koalueelle laaditaan vesihuollon yleissuunnitelma konsulttitydnd. Suunnitteluteh-
tava sisaltad kaavarunkoalueen vedenjakelu- ja jatevesiverkoston nykytilanteen
arvion, verkoston kapasiteettitarkastelun ja kaavarungon maankdytdn vaatimien
kehittdmistarpeiden arvioinnin. Vesihuoltoverkosto laajentuu kaava-alueiden ja
uusien katujen toteutuessa. Alueen rakentumisen johdosta vanhoja vesihuoltolin-
joja saneerataan kapasiteetiltaan suuremmiksi ja siirretddn tarpeen vaatiessa.

Maankdytén tehostamisvaade ja asumisen lisddntyminen lisddvat nykyisten
logistiikka- ja varastointitoimintojen painetta siirtyd ulommas seudun raken-
teessa, mikd edesauttaa esimerkiksi lentokentdn pohjoispuolisten Tuusulan tys-
paikka-alueiden kehitystd. Tehottoman maankdytén sijoittuminen vasta-avatun
Kehdradan valittdmadn ldheisyyteen ei ole perusteltua.

Alueen rakentuminen vahvistaa Keski-Vantaan painoarvoa seudun rakenteessa.
Keskisen Vantaan riippuvuus Ldnsi- ja [td-Vantaasta pienenee, mikd parantaa
|Ghialueen toimijoiden elinvoimaisuutta. Keski-Vantaalle kehittyy uusi, aiempaa
monipuolisempi keskusta-alue.



Vaikutukset liikenteeseen ja liikkumiseen

Kaavarunkoalue on erinomaisen joukkolilkennetarjonnan alueella, missd kestd-
vien kulkumuotojen kilpailukyky on hyva. Kehdradan lisdksi alueelle on suun-
nitteilla kaksi joukkoliikenteen runkolinjoa sekd Lentorata, jotka parantavat
joukkolikenteen palvelutasoa merkittavasti. Tehtyjen tarkastelujen perusteella
yli 90 % suunnitellusta maankdytdstd sijoittuu runkolinjojen palvelualueelle.

Kaavarungossa esitetty tihed, ohjeellinen liikkumisverkko sekd tiivis maankdyttsd
tekevat kdvelystd jo pyodrailystd kilpailukykyisia liikkkumismuotoja etenkin Iyhy-
emmilld matkoilla. Tihed liikkumisen verkosto edellyttad merkittdvid investointeja
katuverkkoon.

Kavelyn, pyodrdilyn ja joukkoliikenteen yhteydet paranevat samalla, kun pal-
velut sijaitsevat aiempaa Idhempdnd. Tamad parantaa niin kaupallisten kuin
julkisten palveluiden sekd tydpaikkojen saavutettavuutta etenkin kestavilla kul-
kumuodoilla. Maankdytdn muutos ajaa osan tilaa vievistd toiminnoista nykyistd
kauemmas, jonka johdosta ndiden tydpaikkojen ja palvelujen saavutettavuus
heikkenee. Viheralueiden saavutettavuus asukkaiden ndkdkulmasta ei heikkene
nykyisesta.

Maankdyton lisddntyessd voimakkaasti lisddntyy myods likenne. Alueen litken-
neverkon toimivuus sdilyy kuitenkin hyvand tai kohtalaisena. Osasyynd tdhadn
on, ettd ajoneuvoliikenteen kulkutapaosuudet pienenevdt nykyisestd merkittd-
vasti kestdvien kulkutapaosuuksien osuuden kasvaessa IGhes 60 %:iin matkoista.
lImakehd jo Lentoasemantie ovat jatkossakin alueen vilkkaimmat ja kuormite-
tuimmat vaylat.

Suunniteltu pikaraitiotie parantaa merkittdvasti alueen joukkolilkenneyhteyksid.
Samalla se heikentdd hieman lilkenneverkon toimivuutta etenkin Tikkurilantielld,
mutta lilkenneverkon toimivuus muualla sdilyy silti hyvand.

Vaikutukset luontoon ja virkistykseen

Kaavarungon toteuttaminen tulee véhentdmadn ja pirstomaan nykyisid metsdi-
sid alueita. Metsdlajien elingmpdristst vdhenevdt, mutta vaikutus koko kaupun-
gin ndkdkulmasta on vdhdinen, koska alue ei muodosta merkittdvad ekologista
yhteyttd ja lajisto on tavanomaista. Merkittdvimmat mdenkumpareet on kaa-
varungossa varattu viheralueiksi. Nykyisen rakenteen uudistuminen muuttaa
rakennettua maata takaisin viheralueeksi, joka hyvalld suunnittelulla tuottaa
myds ajan mydtd uutta kulttuurimaannosta ja lajistollisesti monipuolista kult-
tuuriympdristoa.
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Kasvullista maata hyédynnetddn virkistysalueverkostossa mutta
puistoja on luotava myds aiemmin rakennetulle maalle.



Kasvullisen maan osuuden arvioidaan vihenevdn kaavarungon mukaisen maan-
kdyton toteutuessa. Muutosta on arvioitu mdadrittelemalld kaavarungon katu-
verkko ja viitteelliset rakennukset rakennetuksi maaksi ja toisaalta asumiseen
suunniteltujen kortteleiden piha-alueita ja puistoja rakennetusta maasta kas-
vulliseksi maaksi. Lentoasemantie on sdilytetty laskelmissa nykyisellddn, mutta
muiden katualueiden viherkaistoja ei ole otettu huomioon. Laskelmassa ei myds-
kadn ole arvioitu viheryhteyksien merkitystd. Talla karkealla tarkastelulla kas-
vullisen maan osuus vdhenisi 44 prosentista 38 prosenttiin alueen pinta-alasta.

Kasvullisen maan sailyttédminen ja uuden (maanvaraisen) kasvullisen maan
muodostaminen on tdrkedd, jotta pihoilla tulevaisuudessakin kasvaa suuria
puita. Kansipihoilla niitd ei voi kasvattaa.
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Kaavarungon toteutuessa kasvullisen maan osuudeksi arvioidaan
38 % ja rakennetun maan osuudeksi 62 %.

Kaavarungon alueella ei ole tunnettuja uhanalaisten eldinten tai kasvien esiin-
tymid. Aviapoliksen alueella on 2014 tehty selvitystd sudenkorennoista ja vesi-
hyonteisistd. Kaavarungon alueelta selvitettiin Pytinojan lajistoa, joka todettiin
vaatimattomaksi. Pytinojalla havaittiin kolmen kdyntikerran aikana vain yksi
sudenkorentolaji, ruskoukonkorento (Aeshna grandis). Ruskoukonkorento on
yleinen ja monenlaisten vesien ddrelld esiintyva laji, eikd purolla havaittu virtaa-
ville vesille tyypillisia sudenkorentolajeja. Sudenkorentojen vdhdisyys ja puron
virtavesilajiston puuttuminen kertovat puron heikosta ekologisesta tilasta, kuten
pohjaeldimiston vahdisyydesta.

Purokdytdvid varataan kaavarungossa virkistysalueiksi ja niiden tila paranee
hulevesien madrén ja laadun hallintatoimien avulla (Lentoaseman laskupuro-
jen selvitykset ja hulevesien hallintatoimet, Finavia; Rélssi- ja Manttaalipuistojen
hulevesien hallintatoimet, Vantaan kaupunki). Hulevesien hallintaperiaatteita
toteuttamalla ja kdayttden alueellisia hulevesien hallintaratkaisuja sekd tontti-
kohtaista hulevesien hallintaa saadaan hulevesien aiheuttamia tulvia rajoite-
tuksi ja vastaanottavien vesistdjen tila sdilymddn tai parantumaan. Samalla
voidaan rakentaa viihtyisyyttd lisddvia vesiaiheita puistoihin ja pihoille. Alueen
maankdytén muutos ainakin teoriassa vahentdd vesistsihin kohdistuvaa pilaan-
tumisriskid, koska raskas lilkenne alueella véhenee.

Kaavarunkoalueen virkistyskdyttd on nykyisellddn vahdistd, koska alueella on
vahdn asutusta, eikd sen kautta kulje virkistysreittejd. Asutuksen lisddntyessa
myds virkistyskdyttd lisddntyy, mihin kaavarungossa on varauduttu virkistysalu-
evarauksilla ja viheryhteystarpeiden osoittamisella.

Kaavarungossa varataan puisto- ja virkistysalueiksi 25 ha, mikd muodostuu
muutamasta suuresta alueesta ja pienemmistd korttelipuistoista. Ndiden lisdksi
virkistysalueita yhdistavat viheryhteydet, joille kaavarunko ei madrittele tarkkaa
paikkaa. Virkistysalueiden osuudeksi kaavarunkoalueesta muodostuu runsas 10
%. Asukasta kohti (20 000 asukasta) virkistysaluetta olisi n. 20 m?, mitd voi ver-
rata Tikkurilaan. Suunnitellun viheralueverkoston saavutettavuus on hyva: kaikki
asuinkorttelit sijoittuvat 300 metrin saavutettavuusvydhykkeelle.

Kaavarungossa tavoitellaan em. julkisten virkistysalueiden lisdksi kaupunkiku-
vaa eldvoittavia ja asukkaiden viihtymistd lisdavia “taskupuistoja”, jotka ovat
yksityiselld tonttimaalla, mutta yleisessd kdytéssd ja parantavat siten kaikkien
asukkaiden asuinympdristdd.
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Virkistysalueiden saavutettavuus on hyva. 300 metrin kriteerill
virkistysalueverkosto kattaa kaikki korttelit, joihin suunnitellaan
asumista.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuri-
ympdristéon

Aviapoliksen kaavarunko muuttaa Veromiehen kaupunkikuvan ja -rakenteen
tdysin. Alueen ilmettd leimaavat logistiikka ja varastointi vaihtuvat asumiseen,
palveluihin ja toimistomaisempaan ympdristddn. Nykyinen korttelirakenne pie-
nenee jalankulkuyhteyksien tihentyessd ja rakennuskoko muuttuu kdyttétarkoi-
tusten vaihtuessa. Ympdristostd tulee kaupunkimaisempaa, viihtyisdmpdd ja
mielenkiintoisempaa, kun useat erilaiset rakennukset ja rakennustyypit sijoit-
tuvat toistensa lomaan. Nykyiset joutomaat, rakentamattomat tontit ja laajat

asfalttikentat vaistyvat asuin- ja tydpaikkakortteleiden, istutettujen pihojen ja
puistojen tieltd. Kaavarunko mahdollistaa luonteeltaan erilaisten kaupungino-
sien, kaupunkitilojen ja vaihtelevan kaupunkikuvan rakentamisen.

Isojen vaylien varret muodostavat koko alueen padjulkisivun. Sisdisessd litken-
neympdristéssd kaupunkikuva muuttuu. Tikkurilantien muuttaminen bulevardiksi
ja raskaan liikenteen siirtdminen limakehdlle alentaa Tikkurilantien liikkennenope-
utta. N&in jalankulkijoiden miljéd muuttuu turvallisemmaksi ja viihtyisdmmaksi.
Autot eivat korostu kaupunkikuvassa, koska alueella ei sallita laajoja maan tason
pysdkasintikenttid.

Kaavarunko tukee rakennusperinndn sdilymistd. Kun kaupunkirakenne ja lii-
kenneverkko muuttuvat ja tiivistyvat, voidaan alueen rakennusperintSkohteita
saada helpommin saavutettaviksi. Arvokkaat rakennukset voidaan tuoda ndky-
viksi alueen kayttdjille esimerkiksi luomalla ndkemdakseleita.

Arvorakennuksia ja niiden ympdristdjd kehitetddn osana eldvad kaupunkikuvaa
ja kaupunkirakennetta. Vanhoja teollisuusmiljitd on mahdollista lisdrakentaa ja
tdydentdd. Vaarana on, ettd liian monet vanhat teollisuusrakennukset puretaan
eikd niistd jad mitddn kertomaan alueen teollisesta historiasta.

Vaikutukset asukkaisiin, elinympdristéon ja
palveluihin

Kaavarungon myo6td alueen asukas-, tydpaikka-, ja likennemddradt kasvavat huo-
mattavasti, milla voi olla vaikutuksia alueen nykyisiin asukkaisiin. Tutun l1ahiym-
pdristén muutos voidaan kokea negatiiviseksi. Toisaalta kaupunkiympdristén
kohentuessa ja mittakaavan muuttuessa on vaikutusten suunta positiivinen.
Asuntokannan monipuolistuminen mahdollistaa aiempaa paremmin asumisen
samalla asuinalueella eri eldmdnvaiheissa. Maankdytdn lisddntyminen muuttaa
alueen luonnetta tydpaikkojen ja viheralueiden kaupunginosasta monipuoliseksi
kaupunkiympdaristoksi pysyvdsti.

Uusi asuntorakentaminen tulee olemaan mittakaavaltaan inhimillistd. Asuinra-
kennuksissa on pddasiassa viidestd kuuteen kerrosta, jolloin ylimmistdkin ker-
roksista voi vield tunnistaa maanpinnalla olevat ihmiset. Korttelit rakennetaan



umpikortteleina, jolloin saadaan paitsi keskustamaista ympdristéd, myos liiken-
teen melulta suojatut pihat. Pyttisbergetin alue sekd etenkin |Ghelld puistoja ole-
vat sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueet sopivat hyvin perheasumiseen.
Rakennettujen viheralueiden m&ard, laatu ja toiminnalliset mahdollisuudet (lii-
kunta, leikkiminen jne.) paranevat.

Aviapoliksen julkiset palvelut tulevat kehittymadn merkittdvasti. Kaavarungossa
on osoitettu kolme isoa aluevarausta palveluille muun muassa opetuksen ja var-
haiskasvatuksen kayttdon. Ne sijaitsevat hyvin palvelujen saavutettavuuden ja
monipuolisen liikkumisen suhteen. Aluevaraukset ovat isoja, mikd edistdd moni-
muotoisten palvelukokonaisuuksien muodostumista, ja ne sijaitsevat riittdvadn
etadlld melu- ja hiukkashaittoja aiheuttavista vaylistd. Lisdksi palvelukorttelei-
den valittdmadssd |Gheisyydessd on aina viheralue.

Kaavarungossa esitetddn viisi palvelutarvemerkintdd véhemman tilaa tarvitse-
vien julkisten palvelujen sijoittumiselle. TallG turvataan palveluverkon alueellinen
saavutettavuus. Kaksi "yleisdmagneettivarausta” tukee sekd yksityisten ettd jul-
kisten palvelujen rakentumista alueelle. Alueella on mahdollista toteuttaa uusia ja
innovatiivisia ratkaisuja, joissa yksityiset ja julkiset palvelut hystyvat toisistaan.

Ldhes 20 000 asukkaan vdestonlisdys aiheuttaa palvelutarpeita mysds muille jul-
kisille palveluille. Kaikkien toimintojen ei ole tarpeen mahtua kaavarunkoalueelle,
jos palvelutarve otetaan huomioon laajemmalla alueella eli koko Aviapoliksen
suuralueella. Keskeiset tarkastelun kohteet ovat sosiaali- ja terveyspalvelut, toi-
sen asteen koulutus sekd kulttuuri- ja lilkuntapalvelut.

Aviapoliksen yksityiset palvelut tulevat parantumaan merkittévasti. Kaavarun-
gon kaveltavassa korttelikaupungissa yksityiset palvelut (mm. kaupat ja ravinto-
lat) sijoittuvat useaan eri paikkaan suunnittelualueen keskeisiin osiin, mika tukee
kaupan ja palvelujen saavutettavuutta. Yksityiset palvelut tarvitsevat riittavdn
asukaspotentiaalin. Laajempimittakaavainen kaupan ja palvelujen tuleminen
alueelle edellyttaa 5 000 - 10 000 asukkaan nettomuuttoa. Alueen suuri tyo-
paikkamdard tukee pienempien |Ghipalvelujen edellytyksid kuitenkin jo huomat-
tavasti aikaisemmin, jo muutamien vuosien kuluttua. Varsinkin ravintolapalvelut
ja lahikaupat tulevat palvelemaan alueen tydpaikkoja ja ensimmdisid uusia
asukkaista.

Kaavarunko ohjaa sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueella kivijalkaliiketi-
lojen ja kaupunkiympdristddn soveltuvien liiketilaratkaisujen muodostumista.
Lisdksi merkintd vahvasta kaupallisesta julkisivusta varmistaa liiketilojen riittd-
van madrdn. Alueella ei todenndkdisesti ole edellytyksia suurelle, vetovoimaiselle
erikoiskaupan keskittymdalle Jumbon kauppakeskuksen Idheisyyden takia. Tal-
lainen ei ole edes tavoiteltavaa. Sen sijaan alueelle todenndkdisesti muodostuu
paikallista viestdd ja tyopaikkoja palvelevia palvelukeskittymid, ainakin Aviapo-
lis-aseman Idheisyyteen. Jumbon kaupallinen palvelutarjonta on hyddynnettd-
vissd sujuvilla yhteyksilld Jumboon.

Sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueelle saa sijoittua korkeintaan 2 500 k-m?
kokoisia vahittdiskaupan suuryksiksitd. Madrdys tuo myymaldan koon ohjauk-
seen hieman valjyyttd sallimalla vahittdiskaupan suuryksikot, mutta kuitenkin
niin, ettd yhdessd kaupan muodon ohjaamisen kanssa kaupat rakentuvat ihmi-
sen mittakaavaan. Intensiivisille tydpaikka-alueille ja tydpaikka-alueille ei saa
sijoittaa paivittdistavarakaupan eikd keskustahakuisen erikoiskaupan myymala-
tiloja. NGin kyseiset kaupan laadut sijoittuvat sekoittuneiden kaupunkitoimintojen
alueelle ja asuntovaltaiselle alueelle, Idhelle asukkaita. Tuusulanvdyldn varressa
vahittdiskauppa saa muodostaa merkitykseltddn seudullisen kokonaisuuden.
Tadmd tukee Koivuhaan kaupan alueen kehittymistd autokaupan keskuksena.
Tarkemmat kaupalliset vaikutukset on arvioitu Vantaan kaupan palveluverkko-
selvityksessd ja -suunnitelmassa (2015).

Vaikutukset elingmpéristé6n

Koko suunnittelualueesta on laadittu jo kaavarunkovaiheessa meluselvitys
ennustevuosille 2040 ja 2055. Selvityksen keskeisimpdnd tarkoituksena on ollut
tunnistaa jo tdssd vaiheessa liikkennemelun kannalta haasteellisimmat alueet.
Selvitys ei vaikuta kaavarunkoratkaisuun, vaan toimii jatkosuunnittelun apuvali-
neend, kun aluetta IGhdetddn toteuttamaan. Meluselvitys valmistuu maaliskuun
puolivdlissd 2016.

Aviapoliksen kehittdminen kestdvien kulkumuotojen varaan tukee ilmanlaadun
kannalta terveellisten ja turvallisten olosuhteiden saavuttamista, kun ilmanlaa-
tuhaittoja aiheuttavan autolikenteen osuus kulkumuodoista pienenee. Koska
asukas- ja tydpaikkamadrat kuitenkin kasvavat merkittavdsti, tulee myods auto-



liikenteen ma&drd lisdantymadn nykyisestd. limanlaadun kannalta keskeistd on
ilmanlaatuhaittoja aiheuttavan liikenteen maara. Likennemddrien kasvaessa
myds pddstct lisaantyvat. Ajoneuvotekniikan kehittyessd pakokaasuista johtu-
vat pddstot vahenevat, mutta autokanta uusiutuu hitaasti ja hiukkaspddstsja
syntyy myos teiden ja jarrujen kulumisesta.

Liikenteen aiheuttamille ilmansaasteille altistumista voidaan vdhentdd sijoit-
tamalla asuminen ja herkdt toiminnot riittdvan kauas vilkkaasti liikenndidyistd
vaylistd. Avoimessa ympdristossd riittdva etdisyys saavutetaan noudattamalla
liikennemddriin perustuvia ilmanlaatuvydhykkeitd. Suljetummassa katuraken-
teessa tulee tarkemmassa suunnittelussa turvata katujen tuulettuvuus, sillg
heikosti tuulettuvassa katukuilurakenteessa ilmansaasteiden pitoisuudet kohoa-
vat. llIman sekoittumista ja epdpuhtauksien laimenemista lisGd korttelirakenteen
rikkonaisuus ja monimuotoisuus sekd kadun leveys suhteessa sitd ympdrdivien
rakennusten korkeuteen. Yhtendiset rakennusmassat kuitenkin suojaavat taka-
naan sijaitsevia alueita ja sisdpihoja ilman epdpuhtauksilta.

Tikkurilantien muuttaminen bulevardiksi voi aiheuttaa haasteita ilmanlaadun
kannalta. Hidastuvat ajonopeudet lisGd pddstsjd ja lilkenteen ruuhkautuessa
ilmansaastepitoisuudet kohoavat. Toisaalta nopeuden alentaminen voi ohjata
liikennevirtoja muille reiteille, ja myds raskaan liikenteen siirtyminen alueen suu-
remmille vaylille siirtdd sen aiheuttamia ilmanlaatuhaittoja pois asumisvaltais-
ten ja sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueilta iimanlaatuhaitoille vdhemman
herkille alueille. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida ilmanlaatukysymykset tar-
kemmalla tasolla.

Vaikutukset elinkeinoihin ja talouteen

Kaavarunkoratkaisu kohdistaa elinkeinoeldmdn tydpaikat pddosin intensiivisille
tySpaikka-alueille, tydpaikka-alueille sekd sekoittuneiden kaupunkitoimintojen
alueille. Alueet ovat laajoja. Kaavarunko edistdd laaja-alaisen ja tehokkaan tys-
paikkarakenteen muodostumista osoittamalla eri profiilisia tydpaikka-alueita.
Vahimmaistehokkuusluvut ja korttelisivujen maksimipituudet ohjaavat rakenteen
muuttumista logistiikka- ja varastotoiminnoista tehokkaampaan tydpaikkaraken-
teeseen kaavarungon tavoitteiden mukaisesti. Ratkaisu edistdd uusien yritysten
ja tydpaikkojen tuloa alueelle, mutta samalla aiheuttaa haasteita suurimitta-

kaavaisen logistiikan ja varastotoimintojen tulevaisuuden mahdollisuuksille.
Vantaalla on kuitenkin laajoja, logistiikalle paremmin soveltuvia alueita hyvilld
paikoilla, keskeisten vaylien valittémdssd laheisyydessd.

Eniten tydpaikkarakentamista sijoittuu Aviapolis-asemanseudulle ja Lentoase-
man |dhelle (Sky City] sekd suurten vaylien varsille. Toimisto- ja palvelutydpaikat
sijoittuvat suurelta osin intensiivisille tyopaikka-alueille, ja tuotanto- ja varasto-
tySpaikat tyopaikka-alueille. Tydpaikkarakentamista sallitaan myds asuntoval-
taisilla, sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueilla. Asuntovaltaisille alueille ei
uskota sijoittuvan merkittdvasti uusia tydpaikkoja. Lisdiksi kiinteistokehittdmisen
markkinatilanne tukee - ainakin tdlld hetkelld - asuinrakentamista tydpaikkara-
kentamisen sijaan. Sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueille tavoitellaan sekd
asumista ettd tydpaikkoja. TySpaikkojen madrad on vaikea arvioida, koska sitd
ei ohjata tarkasti kaavamaddrdyksilla. Kaavarungon tydpaikkatavoitteisiin pdd-
seminen riippuu hyvin paljon siitd, millaisiksi sekoittuneiden kaupunkitoimintojen
korttelit lopulta rakentuvat.

Kaavarungon kunnianhimoisena tavoitteena on saada alueelle 60 000 tydpaik-
kaa, mutta sen tdysimittaiseen toteutumiseen tulee suhtautua varauksella. 60
ensimmdinen on Helsingin seudun yleinen tydpaikkakasvu. Helsingin seudun
maankdyttésuunnitelman (MASU] pohjaksi tehdyissé tydpaikkaprojektioissa
seudun tydpaikkamddrdn arvioitiin kasvavan vuoteen 2050 mennessd ldhes
350 000 uudella tydpaikalla. Vantaan osuus tdstd olisi noin 55 000. Jotta kaa-
varungon tavoite toteutuisi vuoteen 2050 mennessd, tulisi Idhes jokaisen uuden
vantaalaisen tydpaikan sijoittua kaavarungon alueelle. Tdma on epdrealistista.
Aviapolis nghdddn kuitenkin Vantaa kaupunginosista kaikkein vetovoimaisim-
pana yritystoiminnan ja uusien tydpaikkojen sijoittumiselle. Vuosina 2002 - 2010
alue on kerénnyt 35 % Vantaan tydpaikkakasvusta. Jos kasvu jatkuu samanlai-
sena myds tulevaisuudessa, voisi kaavarunkoalueella olla vuonna 2050 noin 30
000 tyopaikkaa. Aviapoliksen vetovoiman uskotaan entisestddn kasvavan mm.
parantuneen saavutettavuuden ja lentokentdn merkityksen kasvun johdosta.
Aviapoliksen kaavarunkoalueen todenndkdinen tydpaikkamddrd tulee olemaan
vuoden 2050 jdlkeen 40 000 ja 60 000 tydpaikan valilla.



taminen toteutuu kaavarungon véhimmaistehokkuuksien mukaisesti, ei tavoiteltu
tySpaikkamadra yksinkertaisesti mahdu alueelle. Korttelikohtaista vahimmais-
tehokkuutta ei ole haluttu asettaa liian korkeaksi, jotta tydpaikkarakenteesta
tulisi mahdollisimman monipuolinen. Kaavarunko ei kuitenkaan estd rakenteen
toteutumista huomattavasti minimitehokkuuksia tehokkaammin, jolloin 60 000
tydpaikan sijoittuminen alueelle on mahdollista riippuen rakennettavien kortte-
leiden suunnitteluratkaisuista ja tavoiteltavasta tydpaikkaprofiilista. Tavoitteen
toteutumista tukee jo vuosia jatkunut toimistotilojen tySpaikkavaljyyden pienen-
tyminen, jonka ennustetaan jatkuvan myds tulevaisuudessa: toimistorakennuk-
siin mahtuu entistd enemmdan tydpaikkoja.

Toimistoille houkuttelevimpana alueena on asemanseudun ympdristd, silld sen
saavutettavuus on joukkoliikenteelld talld hetkelld ylivertainen. Autoilusaavutet-
tavuus on koko alueella hyvd. Pidemmalla aikavdlilla Sky Citysta voi muodostua
erittdin vetovoimainen tydpaikka-alue, mutta sen merkittdvémpi kehittdminen
kytkeytyy voimakkaasti Lentoradan toteuttamiseen.

Vaikutukset ilmastoon

Vantaa tavoittelee kasvihuonekaasujen 20 % p&dstovihennystd vuoteen 2020
mennessd vuoden 1990 tasosta, ja tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna
2050. limastoa muuttavien kasvihuonekaasupddstdjen vdhentdminen on yksi
merkittdva valinta maankdytdn suunnittelussa tehtdville valinnoille. Maankady-
ton suunnittelulla voidaan vaikuttaa erityisesti liikennepddstdihin, mutta myds
rakentamisen ja energiankulutuksen pddstdihin. Kaavoituksella voidaan mah-
dollistaa kehityssuuntia, jotka edesauttavat hiilineutraaliuteen johtavien valin-
tojen tekemiseen.

Aviapoliksen ilmastovaikutuksia arvioitiin mallintamalla kaavarungon toteutu-
misen aiheuttamia hiilidioksidipddstsjd 50 vuoden aikajaksolla. Arvioinnissa
on kdytetty kahta menetelmdd, Skenarios-palvelua sekd KEKO B - kaavoituk-
sen ekotehokkuuslaskuria. Molemmat tyodkalut ovat yhd kehitysvaiheessa. Ske-
narios-tarkastelussa arvioitavina muuttujina olivat rakentaminen, energia ja
liikenne. KEKO-laskurissa huomioidaan edellisten lisdksi infrastruktuurin raken-
tamisen ja yllapidon pddstst sekd maankdytdn muutosten vaikutus hiilinieluihin.
lImastovaikutusten lisdksi laskuri arvioi vaikutuksia luonnonvarojen kdyttésn ja
ekosysteemipalvelujen toimintaedellytyksiin. KEKO-laskennassa arvioitiin kahta
vaihtoehtoa (Perusura ja Ekovaihtoehto).

Toteutuvaan energiankulutuksen ja liikkumisen pddstsihin vaikuttaa paljon
mutta siihen ei tdssd arvioinnissa oteta kantaa. Myds ruoan ja muun kulutuksen
pddstovaikutukset on rajattu laskelmien ulkopuolelle.

Rakentamistoimintojen aiheuttamien hiilipddstdjen laskenta perustuu raken-
nustyyppikohtaisiin ominaisarvoihin. Uudisrakennukset oletetaan energiatehok-
kuudeltaan keskim@drin matalaenergia- tai passiivitaloiksi. Alueelle rakentuu
yhteensd noin 2,7 milj. kerrosnelidmetrid. Rakentamistoimintojen osuus vuosittai-
sista kokonaisp&dstdistd on noin 40-50 %.

Molempien laskureiden tulosten mukaan Aviapoliksen kaavarungon toteutu-
misen hiilidioksidipddstdistd merkittdvin osatekijd on rakennusten rakentami-
nen. Lisdksi on huomioitu rakennusten ylldpidon ja korjausten sekd vanhojen
rakennusten purkamisen tuottamat pddstst. Skenarios-palvelun mukaan raken-
tamisen, korjaamisen ja purkamisen pddstSt koko alueella yhteensd ovat tarkas-
telujaksolla keskimadrin 24,5 ktCO2-ekv vuodessa. Purkamisen osuus tdstd on
hyvin vahainen, suurimmillaan 0,2 ktCO2-ekv vuodessa. KEKO-laskurin mukaan
rakentamistoiminnoista aiheutuvat p&dstst ovat 23,7 ktCO2-ekv/vuosi Perusura-
vaihtoehdossa.

Rakennukset oletetaan laskelmissa betonielementtirakenteisiksi. KEKO-laskurilla
verrattiin, kuinka Ekovaihtoehdossa puun hyddyntdminen rakennusmateriaa-
lina vaikuttaisi pddstdihin. Kaikkien asuin- ja toimistorakennusten rakentaminen
puurunkoisina (muut edelleen betonirunkoisia) véhentdisi rakentamistoimintojen
hiilidioksidip&dstsja noin 19 %.

KEKO-laskuri huomioi lisdksi infrastruktuurin rakentamisen ja ylldpidon aiheutta-
mat padstdt, jotka olivat noin 1,4 ktCO2-ekv/vuosi.



Rakennusten energiankulutus kattaa noin 30 % suunnitelman aiheuttamista
kokonaishiilidioksidipddstdistd. Molempien laskureiden mukaan Aviapoliksen
alueen suunnitellun rakennuskannan vuosittainen energiankulutus alueen
toteutumisen jdlkeen olisi noin 390 GWh. Skenarios-palvelun mukaan sdhkdn
osuus kokonaiskulutuksesta on 169 GWh/a, ldmmén nettokulutus 205 GWh/a
jo jadhdytystarve 19 GWh/a. Skenarios-laskelman mukaan energiankulutuksen
hiilidioksidip&astdt ovat noin 16,6 ktCO2-ekv/vuosi ja KEKO-laskurin mukaan 14,5
ktCO2-ekv/vuosi.

Alueen aurinkosdhkdpotentiaalia arvioitiin yleispiirteisesti suunnittelualueelle
tehdyn korttelihahmotelman perusteella. Potentiaali laskettiin nykyisen aurin-
koenergiapotentiaalin maadralld kattonelitd kohti vastaavalla alueella sekd
korttelihahmotelmasta lasketulla aurinkoenergiantuotantoon soveltuvalla pin-
ta-alalla. Laskelman mukaan aurinkopaneeleilla voitaisiin tuottaa sdhkdd noin
80 GWh/a, joka vastaa noin puolta alueen vuosittaisesta sdhkdnkulutuksesta.

KEKOn ekovaihtoehdossa osana energiankulutusta huomioitiin paikallisen uusiu-
tuvan energian tuotanto. Ekovaihtoehdon |Ghtdoletuksena puolet rakennusten
sdhkdnkulutuksesta katettaisiin aurinkosdhkdlld. Lisdksi pientalojen [dmmitys-
muotona olisi maaldmpd. Ekovaihtoehdossa rakennusten energiankulutuksen
vuosittaiset p&dstét ovat noin 10,4 ktCO2-ekv eli noin 28 % pienemmd&t kuin
Perusura-vaihtoehdossa.

Skenarios-tarkstelu arvioi Aviapoliksen alueen henkilSlitkenteen kasvihuone-
kaasupddstiksi tarkastelujaksolla keskimadrin 15,4 ktCO2-ekv vuodessa. Suurin
tekija lilkenteen pddstSissd on oletetusti henkildajoneuvoliikenne. KEKO-laskel-
mien henkilSliikenteen kasvihuonekaasup@dstst ovat tarkastelujoksolla keski-
madrin 5,0 ktCO2-ekv vuodessa. KEKO-tarkastelussa keskeistd on, ettd nykyinen
joukkoliikennevydhyke muuttuu p&dosin (80 %) intensiivisen joukkolikenteen ja
osin (12 %) alakeskuksen jalankulkuvydhykkeeksi, jolloin joukkolikennevyshyk-
keelld vdestdd on endd noin 8 Y%iin.

KEKO-laskelman mukaan hiilinielujen muutos tarkastelujaksolla on 0,3 ktCO2/vuosi
eli 1 prosentin luokkaa vuotuisista kokonaispddstSistd. Alueen 113,7 ha kdsittdvistd
virkistys-, metsdtalous- ja suojelualueista muuttuu rakentamisen alueiksi 75 ha.

SKENARIOS KEKO (Perusura) KEKO (Ekovaihtoehto)
Padstslahde ktCO2e/vuosi ktCO2e/vuosi ktCO2e/vuosi
Maankaytts - 0,3 0,3
Infrastruktuurin - 1,4 1,3
rakentaminen ja
kunnossapito
Rakennusten 2u.5 23,7 19,2
rakentaminen ja
kunnossapito
Rakennusten 16,6 14,5 10,4
energiankulutus
Henkildliikenne 15,4 5,0 5,0
Yhteensd 56,5 44,9 36,2

Aviapoliksen alueen merkittdvimmat pddstét syntyvat rakentamisesta, niiden
osuus vuosittaisista kokonaisp&dstdisté on noin 40-50 %. Rakennusten energi-
ankulutus kattaa noin 30 % suunnitelman aiheuttamista kokonaishiilidioksidi-
pddstdistd, ja liikennepddstdjen osuus kokonaisuudesta vaihtelee valillg 10-30 %.

Aviapoliksen vahvuus on suunnittelualueen keskeinen sijainti yhdyskuntaraken-
teessa raideliikenteen varrella, ja se vaikuttaa merkittévdsti henkildlilkenteen
pddstdlaskelmiin. Raideliikenne sekd tyopaikka-, palvelu- ja asuinalueiden Idhek-
kdin sijaitseminen ovat tekijGitd, jotka vahentdvat alueen toimijoiden henkildau-
ton kayttdd, joka on suurin tekijd liikenteen pddstdissd. Pyorailyd, jalankulkua ja
joukkoliikenteen kayttod kannustavalla suunnittelulla voidaan edelleen vaikut-
taa alueen lilkennepddstsja vahentdvdsti. Alueen rakentamisen tehokkuus on
myds yksi merkittéva pddstsihin ja ekotehokkuuteen vaikuttava tekija.

Alueen rakentamisen p&dstdjd voidaan vahent&d 19 % kayttamalla puuta raken-
nusmateriaalina. Rakennusten energiankulutuksen pddstsihin voidaan vaikut-
taa hyddyntamalla alueella oleva uusiutuvan energian potentiaali, esimerkiksi
aurinkopaneeleilla voitaisiin tuottaa noin puolet alueen vuosittaisesta sdhkdnku-
lutuksesta. Myds passiivisen aurinkoenergian potentiaali, ns. véhdhiilisen kaa-
voituksen keinot, tulisi selvittdd jatkosuunnittelutydssd.
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10 TOTEUTTAMINEN

Suunnittelualueen ensimmdiset urbaanit ja viihtyisat korttelialueet valmistuvat
vuoteen 2020 mennessd. Asemakaavatyst ovat kdynnistyneet kaavarungon laa-
dinnan aikana mm. Tikkurilantien ja Ayritien véliselld alueella. Kokonaisuudes- e
saan alueen muutos kestdd vuosikymmenid. ( K -

Kaavarungon tultua hyvdksytyksi alueelle laaditaan toteuttamisohjelma fl
yhdessd kaupungin ja alueen toimijoiden kanssa. Toteuttamisohjelma kattaa 1l
alueen Iyhyen ja pitkdn aikavdlin kehittdmistoimenpiteet. Aluetta toteutetaan F = | ’ o411 ).

joustavasti ja kokeilujen kautta monipuoliseksi ja kestdvdksi kaupungiksi. Kaava- ) il - T J ALl -2
runkotydssd on kehitelty joitakin esimerkkejd uusista toteutus- ja toimintatavoista e L et iy 1t
kuten dlykas pysdkaintijarjestelmd, puistoprosentti, laadun paikat ja bonusjdr- Z .
jestelmd, joka sallii tavoitetta korkeamman rakentamisen, mikdli samalla paran- ; Ll A |

netaan katuymparista. y — ,," 1
- f-.' L o &

N&kyma Perint&tien varrelta.
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