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Ymparistoministerio on pyytanyt Vantaan kaupungilta lausuntoa luonnoksesta hallituksen
esitykseksi eduskunnalle laiksi vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta
24.3.2016 mennessa. Ymparistoministerion asettaman selvityshenkildn, ylijohtaja Hannu
Rossilahden, ehdotus uudesta kymmenen vuoden valimallista (11.11.2015) on toiminut pohjana nyt
lausuntopyynndlld olevalle lakiesitykselle.

Lakiesityksen mukaisesti uusi lyhyen korkotuen malli suunnataan suuriin kasvukeskuksiin (erityisesti
paakaupunki-seudulle), joissa on pitkdaikaista vuokra-asuntokysyntaa. Uutta lyhytaikaista
korkotukilainaa olisi lakiesityksen mukaisesti mahdollista saada vain ns. tavallisten vuokra-asuntojen
uudisrakentamiseen ja lisaksi silla voitaisiin rahoittaa taydennysrakentamista, jossa
kayttotarkoituksen muutoksella oleviin tiloihin tehdaan uusia vuokra-asuntoja. Uudella tukimallilla
rahoitettavia asuntoja koskevat kaytto- ja luovutusrajoitukset kestaisivat kymmenen vuotta lainan
hyvaksymisesta korkotukilainaksi.

Vantaan kaupungin kannalta on oleellista, etta asuntopoliittiset ratkaisut ovat pitkajanteisia ja
kaupunki on aiemmissa lausunnoissaan edellyttanyt, etta asumisen tuotantotukijarjestelman
uudistamisen on oltava osa hallituksen asuntopoliittista toimenpideohjelmaa tai asuntopoliittisia
linjauksia. Lausunnoissa on toivottu myos tuotantotukijarjestelman kehittdmista niin kannustavaksi,
etta nykyiset ja uudet toimijat sitoutuvat siihen. Lisaksi kaupunki on esittanyt, etta kohtuuhintaisen
valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon (ns. pitkd korkotukimalli) edellytykset tulee varmistaa
pitkalla aikavalilla.

Lakiesitys vuokratalojen rakentamislainojen lyhytaikaisesta korkotuesta on yksi tukimuoto lisaa
kokonaisuuteen eika silla voida ratkaista nykyisen tukijarjestelman ongelmia muiden tukimuotojen
osalta. Vantaa pitaa tarkeana etta yksittdisen uuden tukimuodon selvittamisen sijaan, arvioidaan
aina samalla kehittamistarpeita muun asumisen tukijarjestelman osalta. Vantaan kaupunki
edellyttaa, ettd lakiesityksen jatkovalmistelussa taydennetaan vaikutusten arviointia ja tehdaan
lisdksi koelaskelmia lyhyella korkotukimallilla tuotetun kohteen vuokratasosta, jotta voidaan
vakuuttua mallin kohtuuhintaisuudesta. Lakiesityksen perusteella nayttaa silta, ettd vdhemman
rajoituksia sisaltadvaan lyhyeen korkotukimalliin sisaltyy enemman valtion tukea kuin pitkaan
korkotukimalliin. Vantaan kaupungin mielesta tilanne on kestamaton ja pitkan korkotuen ehtoja on
syyta kehittaa edelleen.

Vantaan kaupunki pitaa hyvana lakiesityksessa esitettya lyhyen korkotukilainan kohdentamista
suuriin kasvukeskuksiin ja taydennysrakentamisen edistamiseen. Myés yleishyoddyllisyydesta
luopuminen ja ehdot lainansaajalle ovat lakiesityksessa onnistuneet ja periaatteessa mika tahansa
yhteis6 voisi perustaa lyhytaikaista korkotukilainaa saavan kiinteistdosakeyhtion.

Vantaan kaupunki pitéa hyvana sita, etta alkuvuokra maaritelldan lakiesityksen mukaan
omakustannusperiaatteen kaltaisesti ja samalla vahvistetaan korjauksiin varautumisen
enimmaismaara. Lakiesityksen ehdotus vuokran tarkistuksen rajoittamisesta on myds onnistunut,
koska se ilmaisee selkeasti vuokrankorotuksen enimmaismaaran ja jattda samalla toimijoille
vuokrankorotukseen tarvittavaa joustoa. Vuokrien tasaus ei olisi uudessa korkotukimallissa
mahdollista eri lainoituskohteiden kesken, koska alkuvuokrien saantely ja tuotontuloutuksen saantely
ovat kohde-kohtaisia. Vantaan kaupunki kuitenkin pitaa tarkeana, etta vuokrien tasaus
mahdollistettaisiin saman tukiryhman sisalla, koska se takaisi kohdekohtaista vuokraa paremmin
vuokrien kohtuullisuuden ja tasaisen kehityksen seka asukkaiden tasapuolisemman kohtelun.

Lyhyelld korkotuella lainoitettujen asuntojen asukkaiksi voitaisiin lakiesityksen mukaisesti valita
Suomen kansalaisia tai heihin rinnastettavia henkil6ita. Asunnot on tarkoitettu pieni- ja keskituloisille
asunnonhakijoille, joita ei asetettaisi etusijajarjestykseen tulojen maaran perusteella, vaan kaytdssa
olisi ainoastaan tulojen ylaraja (sama kuin pitkassa korkotukimallissa). Tuloraja annetaan erillisella
valtioneuvoston asetuksella eika sita ole vield tiedossa. Vantaan kaupunki vastustaa tulorajojen
kayttéonottoa ARA-vuokra-asuntojen asukasvalinnassa ja asunnonvaihtotilanteissa. Erityisesti lilan
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alhaisiksi saadetyt tulorajat heikentaisivat ARA-vuokra-asuntojen asukasrakennetta suurimmissa
kaupungeissa ja johtaisivat vaistamatta asuinalueiden valisten erojen kasvuun ja segregaation
lisdantymiseen. Mikali tulorajoihin kuitenkin paadytaan, Vantaan kaupunki pitaa erittain tarkeana,
ettd seka pitkan etta Ilyhyen korkotukimallin asuntoihin valtioneuvoston asetuksella saadettava
tuloraja on riittavan korkea.

Lyhytaikaisen korkotukilainan hyvaksyminen ei edellyttdisi kunnan puoltoa vuokratalohankkeelle.
ARA voisi vain poikkeuksellisesti hyvaksya korkotukilainoitettavaksi sellaisen kohteen, jonka
toteuttamista kunta antamassaan lausunnossa vastustaa. Vantaan kaupunki edellyttaa, etta
lakiesitykseen lisatdan kohta kunnan puollosta samaan tapaan kuin pitkassa korkotukimallissa.
Lakiesityksen pykalaan kahdeksan kirjattu "on kuultava vuokratalon sijainti-kuntaa” ei ole riittava.
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