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Detaljplaneandring 002174 och andring av tomtindelning, 63 Backby/
Pajunotko

KA/2126/10.02.04.01/2012
HP/LV/TLA/ATI/NIS/SRU/)B/KW

Den bostads- och affarsbyggnad i hérnet av Pyrolaviagen och Artvagen som &r i daligt skick
avlagsnas for att ge plats at ett nytt flervaningshus. Parkeringen placeras under ett gardsdack.
Byggratten uppgar till sammanlagt 8 300 m2-vy, av vilket 8 000 m2-vy utgdrs av bostadsvaningsyta
och 300 m2-vy av affarsutrymme. Exploateringstalet e, = 2,1.

Detaljplaneandringen galler en del av kvarteret 63172 samt gatuomrade i stadsdel 63, Backby.
Andringen galler del av kvarteret 63172 i stadsdel 63, Backby, i den detaljplan som upphavs.

Andringen av tomtindelningen galler en del av kvarteret 63172 i stadsdel 63, Backby.

Omradet ligger utmed Pyrolavagen nara Dickursby centrum. Omradet som hor till stadsdelen
Backby avgransas i norr av Artvagen och i 6ster av Pyrolavagen. Planlaggningsomradets adress ar
Pyrolavagen 36.

Den som ansoker om planandring
Asunto Oy Pajunotko.

Markagare
Omradet ar i privat ago.

Deltagare i beredningen av planen

Utdver stadens egna sakkunniga har Jaakko Sylvin och Arkkitehtitoimisto HMV Oy samt Sito Oy
deltagit i beredningen som konsulter for markagaren.

Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens arbete.

Generalplanen

| den generalplan med rattsverkningar som godkants av stadsfullmaktige 17.12.2007 ar
planandringsomradet ett effektivt bostadsomrade (Al). Omradet reserveras i forsta hand for
flervaningshus men pa omradet kan ocksa tilldtas arbetsplatser som passar in i boendemiljén.

Detaljplaneandringen

Planandringen ar en del av Dickursby stadsfornyelse med syfte att bygga fler bostader i centrum
nara service och spartrafikférbindelser. Den laga affars- och bostadsbyggnaden i daligt skick som
finns pa planldggningsomradet rivs och i stallet byggs ett nytt bostadsvaningshus. Planen ar en del
av en helhet, i vilken ingar planlaggning nr 002147 vid Gullbréacksvagen i samma kvarter.
Tillsammans bildar de en dppen och luftig innergard och utgér ett nastan slutet kvarter i riktning mot
Pyrolavégen och Artvdgen. Byggnadens hojd varierar fran sex till sju pd Pyrolavagens sida.
Parkeringen placeras under ett gardsdack.

Byggratten uppgar till sammanlagt 8 300 m2-vy, av vilket 8 000 m2-vy utgérs av bostadsvaningsyta
och 300 m2-vy av affarsutrymme. Exploateringstalet e, = 2,1.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan
Ett program for deltagande och beddmning i enlighet med MBL 63 § gjordes upp 22.5.2013.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts mojlighet att uttala sin dsikt om saken. Tre asikter lamnades in.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (Fge 17.12.2012, som kompletterats och
justerats fge 22.9.2014). Planlaggningsarbetet medfor en vaningsyta pa 5 844 m2-vy, dvs. cirka 150
bostader).

Avtal
Till detaljplaneandringen hanfor sig ett verkstallighetsavtal. Avtalet undertecknades 20.1.2016.
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Stadsplaneringsnamnden 12.10.2015 § 11

Tf. stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar féresla fér stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 002174 och férslaget till andring av tomtindelningen,
63 Backby/Pajunotko, som daterats 12.10.2015, 1aggs fram i 30 dagar i enlighet med
MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden,

C) avgiftsklass 3 faststalls och det konstateras att sékanden Asunto Oy Pajupuisto betalar

andringskostnaderna (8 000 €), plus en extraavgift for att utarbeta tomtindelningen
(775 €), sammanlagt 8 775 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 26.10.2015 § 28

Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren féor verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och miljo6:
Stadstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002174 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 63 Backby/Pajunotko, som daterats 12.10.2015, i 30 dagar i enlighet
med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utldtanden, och att

c) faststalla avgiftsklass 3 och konstatera att sbkanden Asunto Oy Pajupuisto betalar

andringskostnaderna (8 000 €), plus en extraavqift for att utarbeta tomtindelningen
(775 €), sammanlagt 8 775 €.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring samt férslaget till andring av tomtindelningen hdlls framlagt 18.11-
17.12.2015 med stéd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades inga anmarkningar.

Planutlatanden
Stadsstyrelsen beslutade 26.10.2015 berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga
utldtanden. Det férekom inget behov av att begara utlatanden.

Utforda justeringar
Efter framlaggningen har tekniska justeringar gjorts i forklaringsdelen till planbeteckningarna.
Justeringarna ar inte vasentliga och darfér behdvs ingen ny framlaggning.

Stadsplaneringsdirektéren foreslar 1.2.2016 for stadsstyrelsen att

a) de justeringar som féreslas utfors och att

b) forslaget till detaljplaneandring nr 002174 och fdrslaget till andring av tomtindelningen,
63 Backby/Pajunotko, som daterats 8.2.2016 fors till stadsfullmaktige fér godkannande.

Stadsstyrelsen 8.2.2016 § 45
Foérslag framlagt av bitradande stadsdirektéren féor verksamhetsomradet fér

markanvandning, byggnad och miljo6:
Stadstyrelsen beslutar att

a) utféra de foreslagna justeringarna, och

b) fora forslaget till detaljplaneandring nr 002174 och forslaget till andring av
tomtindelningen, 63 Backby/Pajunotko, som daterats 8.2.2016 till stadsfullmaktige for
godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.
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Stadsfullmaktige 7.3.2016 § 14

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna férslaget till detaljplaneandring nr 002174 och forslaget till
andring av tomtindelningen, 63 Backby/Pajunotko, som daterats 8.2.2016.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogorelse for detaljplaneandringen 8.2.2016

- Markanvandningsavtal / A. avtal om byggande av kommunalteknik och B. féravtal om
overlatelse av outbrutet omrade / Detaljplanedndring 002174, stadsdel 63, Backby,
20.1.2016

Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning
Narmare information: Asta Tirkkonen, omradesarkitekt, tfn 8392 6185

Seppo Niva, detaljplanerare, tfn 8392 8044
fornamn.efternamn(at)vantaa.fi



