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Poytakirja Nro 3 /2016  sju1
@ Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
14.03.2016
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous
Aika 17.00 - 19.10
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Kahara Sirkka-Liisa, - Nieminen Irja X
puheenjohtaja
Aittakallio Matti X Kahkénen Osmo
Eklund Tarja X Vaananen Pirjo
Harmala Goéran X Juslin Marit
Karén Timo, X Kuula Markku
varapuheenjohtaja
Korkalainen Olli X Salin Tomi
Kuusela Minna - Peltola Meri X
Kyyr6é Marja X Lauren Leena
Leikkainen Christian 17.00 - 18.45 Meri Jari
Makeld Mikko - Jaaskelainen
Kimmo
Pajula Vesa - Paarni Reijo X
Puha Seija X Homan Riitta
Paivinen Tiina-Maaria X Paakkonen Taru
Romppainen Leena X Oksman Yrjo
Sipila Marianne X Karhunen Anneli
Tamminen Risto X Huttunen Miika
Vanhanen Maija - Kari Marja-Liisa 17.05-19.10
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaira Lauri 17.10 - 19.10 Niemela Arja
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Laitala Jere X Suwarisge Niko
Muut osallistujat
Laine Tarja, apulaiskaupunginjohtaja vs. X
Markkula-Heilamo Leea, yrityspalvelujohtaja X
Marsio Jenni, viestintapaallikko ts. X
Makinen Tapani, kaupunginhallituksen 17.00 - 18.05
puheenjohtaja
Kankkunen Paula, suunnittelija 17.00 - 18.00
Jappinen Sakari, yleiskaavasuunnittelija 17.00 - 17.50
Hasanen Merja, asemakaavasuunnittelija 17.00 - 17.50
Siivola Mari, yleiskaavapaallikkd 17.00 - 18.00
Kallaluoto Timo, aluearkkitehti 17.00 - 18.10
Aarela Riikka, maisema-arkkitehti 17.00 - 17.30

Tarvonen Erja, lautakunnan sihteeri, X
poytakirjanpitaja



Poytakirja Nro 3 /2016  sju2
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.03.2016

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin.
Allekirjoitukset
Puheenjohtaja Timo Karén
Poytakirjanpitaja Erja Tarvonen
Poytakirjan tarkastus
Aika ja paikka 17.3.2016 klo 12.00 mennessa

Marja Kyyro Olli Korkalainen

Poytakirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 18.3.2016 klo 8.15 - 16.00, Kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.03.2016

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / TLA

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 1

Apulaiskaupunginjohtaja vs:n esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatosvaltaiseksi

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.03.2016

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / TLA

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Marja Kyyro (varalla Tiina-Maaria Paivinen ja Géran Harmal3) ja
Minna Kuusela (varalla Olli Korkalainen ja Mikko Makeld).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 2

Apulaiskaupunginjohtaja vs:n esitys:
Valitaan poytakirjan tarkastajat.

Paatos:
Valittiin péytakirjan tarkastajiksi Marja Kyyro ja Olli Korkalainen.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
14.03.2016
38 Tyojarjestyksen hyvaksyminen / TLA

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 3

Apulaiskaupunginjohtaja vs:n esitys:
Kokouksen tyodjarjestykseksi hyvaksytaan lahetetty esityslista.

Paatos:
Hyvaksyttiin kokouksen tyojarjestykseksi lahetetty esityslista.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.03.2016

48 Edellisen kokouksen péytakirjan tarkastaminen / TLA

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 4

Apulaiskaupunginjohtaja vs:n esitys:

Todetaan kaupunkisuunnittelulautakunnan péytakirja nro 2 / 15.2.2016 hyvaksytyksi ja
allekirjoitetuksi siten korjattuna, etta §&:n 19 / Suunnitteluvaraus Vantaan kaupungin Ojangon
kaupunginosaan Ita-Vantaan linja-autoliikenteen varikon suunnittelua ja toteutusta varten /
muutoksenhakuohje tulee olla nro 5 (valituskielto).

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 5 Sivu 7
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.03.2016

58§ Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / TLA

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 5

Apulaiskaupunginjohtaja vs:n esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden ja esittelijdiden selostukset.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat asiantuntijoiden ja esittelijdiden selostukset:

Tikkurilan Jokirannan maisema-arkkitehtikilpailu / maisema-arkkitehti Riikka Aarela

& 8 Aviapolis Kaavarunko 052200 / yleiskaavapaallikké Mari Siivola ja kysymyksiin vastaamassa
yleiskaavasuunnittelija Sakari Jappinen ja asemakaavasuunnittelija Merja Hasanen

8§ 11 Lausunto Lemminkainen Infra Oy:n Riipilan maa-ainestenottohankkeesta / yleiskaavapaallikkd
Mari Siivola ja kysymyksiin vastaamassa suunnittelija Paula Kankkunen

& 10 Asemakaavamuutos 002251 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 15 Myyrmaki / Myyrmaen
asumiskeskus / aluearkkitehti Timo Kallaluoto

Sopimussakon periminen tontinsaajilta (§:t 24 - 42) / yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 6 Sivu 8
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.03.2016

68 Tiedoksi merkittavat asiat / TLA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia

Kaupunginhallituksen 8.2.2016 kokouksessa valittiin Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdn
toimialan uudeksi talous- ja hallintojohtajaksi kauppatieteiden maisteri Jonna Hohti. Han aloittaa
virassaan 2.5.2016.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 6

Apulaiskaupunginjohtaja vs:n esitys:
Merkitdan edelld mainitut paatdkset tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia



7.3.2016

MRL 63§ Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2016

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki
1956 Matari/osa VU-aluetta (80100 pohj.puolella) 7.1.2016 | http://www.vantaa. fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/121553 kaupsu 001956 oas.pdf
2281 Hameenkyla/12158 tontit 2 ja 4 seka 12156 tontti 4 10.2.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/122700 kaupsu 002281 oas.pdf
2301 Vantaanlaakso/18057 tontti 10 10.2.2016 | http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/122698 kaupsu 002301 oas.pdf
2291 Koivukyla/70110, 70111 11.2.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/122780 kaupsu 002291 oas.pdf

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia yhteensa 4

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.03.2016 / 6 §



Poytakirja 7 Sivu 10
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.03.2016

78

Kuntalain 51 &:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatékset / TLA

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 7

Apulaiskaupunginjohtaja vs:n esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila

§12

Keimolanmaen markkinointitapahtuman jarjestéminen 11.6.2016

Talous- ja hallintojohtaja Ralf Nordstrom

§5
§6

Maksunlykkayshakemuksen 10.2.2016 hyvaksyminen / Vanhusten
Palvelutaloyhdistys ry

Tilausoikeuksien mydntaminen seka maararahojen hyvaksymisoikeudet talous- ja
hallintopalveluiden tulosalueella

Maankayttoinsinoori Teemu Jaaskeldainen

§3

§4

Lisakorvaus Ampiaisentien ja -kujan seka Kimalaisentien katualueista /
Kiinteisto 92-401-6-630
Maaraalan (korttelialueen osan) ostaminen tilasta 92-401-6-630 Nikinmaesta

Maankayttoinsinoori Jouni Kahila

§1

Maankayttélupa tydmaaparakeille Koivukylan Leinelassa / Rakennustoimisto
V.0. Mattila Oy

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§5
§6
§7

§8

Maankayttolupa koirien tottelevaisuus- ja tapakoulutusta seka harrastustehtavia
varten Petikossa / Suomen Rottweileryhdistys ry:n Uudenmaan alaosasto
Puistomuuntamon kayttdoikeussopimus nro 5339 seka maanomistajan lupa
maakaapeleiden sijoittamiseen Martinlaaksossa / Vantaan Energia Sahkdverkot Oy
Maa-alueen uudelleen vuokraaminen moottorilennokkien lennattamista varten
Petikossa / Lennokkikerho RAKU ry.

Puistomuuntamon kayttdoikeussopimus nro 5340 seka maanomistajan lupa
maakaapeleiden sijoittamiseen Varistossa / Vantaan Energia Sahkdverkot Oy

Maankayttoinsinoori Taina Andersson

§8
§9

§10

Maanomistajan lupa olemassa olevaan 400 kV:n voimajohdon kaant6oén ja

uuden 110 kV:n voimajohdon rakentamiseen Lansisalmessa / Fingrid Oyj
Maankayttdlupa autojen tilapaiseen pysakdintiin Hakunilassa / Vantaan kaupunki,
Koisorannan palvelukeskus

Maaraalan (katua) ostaminen tilasta 92-421-5-504, Koivukylasta / Hilkka Kinisjarvi-
Saarinen

Asumisasioiden paallikkoé va. Tomi Henriksson

§3
§ 4

§5

§6

Tontin 92-51-225-7 myyminen Pakkalasta / Quoc Tran

Pientalotonttien luovutushintojen vahvistaminen Askistossa ja Nikinmaessa

vuodelle 2016

Pientalotonttien luovutushintojen vahvistaminen Hdmevaarassa, Vapaalassa ja
Ylastéssa vuodelle 2016

Pientalotontin 92-13-8-12- myyminen Hamevaarasta / ns. jatkuva myynti vuonna 2016

Erityisasumisen asiantuntija vs. Wilma Toljander

§4
§5

Kasittely:

Valivuokrauslupa Niittajantie 13 D / VAV Asunnot Oy
Tilapainen kayttoétarkoituksen muutos / Heporinne 1 B 43

Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja vs. tdydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:

Tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio



Poytakirja 7 Sivu 11
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.03.2016

§2 Maaraalan (tontinosan) myyminen Ylastdssa kiinteistosta RN:o 92-426-3-3 Aho
Mikko Juhani ja Vainio Salla

Maankayttoinsinoori Teemu Jaaskelainen
§5 Yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen koskien Simonkylan korttelin 65102
tontteja 3, 7, 8,ja 9

Maankayttoinsinoori Taina Andersson
§11 Maankayttéluvan irtisanomisen hyvaksyminen Hakkilassa / YIT Rakennus Oy

Paatos:
Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Muutoksenhakuohje: 1
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88§ Aviapolis Kaavarunko 052200 / TLA

VD/6013/10.02.03/2014
TLA/MSI/MHA/SRU

Aviapolis on seudun voimakkaimmin kasvava tyopaikka-alue, jonka kehittamiseen
Vantaan kaupunki on sitoutunut. Kasvun ja kehityksen varmistamiseksi Veromiehen
kaupunginosaan on laadittu yhteistyossa alueen toimijoiden kanssa yleiskaavaa
tasmentava, asemakaavoitusta ja hankkeita ohjaava kaavarunko. Kaavarungossa
esitetaan, etta nykyisesta tyopaikka-alueesta rakentuu tulevina vuosikymmenina
monipuolinen keskusta-alue, jossa tyénteko, asuminen, palvelut ja virkistys yhdistyvat.
Kaavarungon hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Kaavarungon laadinta kaynnistyi 2013. Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi lahtékohdat, vision
ja tavoitteet kokouksessaan 18.8.2014 (§ 17). Kaupunginhallitus paatti 24.8.2015 (§ 35) asettaa
kaavarunkoluonnoksen nahtaville seka kaupunkisuunnittelua pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Kaupunginhallitus paatti pidentda rakennuskieltoa osalla suunnittelualuetta asemakaavojen
laatimiseksi 26.10.2015 (§ 35) 29.10.2017 asti.

Kaavarungon visiona on houkutteleva ja kestava mahdollisuuksien kaupunki. Suunnittelutydssa
tavoitteista merkittdvimmaksi on noussut kaveltava korttelikaupunki, johon kaavarunkoratkaisu
tukeutuu. Kaavarunko mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen kahdellekymmenelle tuhannelle
uudelle vantaalaiselle ja kymmenien tuhansien uusien tydpaikkojen sijoittumisen alueelle.

Merkittava osa suunnittelualueesta on osoitettu sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueeksi, mista
kehittyy tulevaisuudessa alueen tiivis ydin. Aerolan ja Virkamiehen puolelle on esitetty
asuntovaltaisempia alueita, jotka rajautuvat irti paavaylista tydpaikka-alueilla. Julkiset palvelut
sijoittuvat asumisen yhteyteen kytkeytyen virkistysalueisiin ja hyvan saavutettavuuden tarjoaviin
joukkoliikenteen paareitteihin. Kokonaisuudessaan palveluiden painopisteeksi on maaritelty aseman
ja Pakkalan puoleiset keskustakorttelit yhdistava ns. kiinnostavuuden keha. Kaavarunko ohjaa
jatkosuunnittelua erityisesti myds kaupunkiymparistén muodostamisen osalta.

Ehdotusvaiheessa kaavarungosta on laadittu vaikutusten arviointi ja tehty lausuntoihin liittyen
tarkentavia tdydennyksia mm. lentomeluun liittyvia lisaselvityksilla. Lisaksi suunnitelmaratkaisua on
tarkasteltu lilkenneselvityksessa, joka sisaltaa myds liikkenne-ennusteen. Naiden pohjalta saatiin
kayntiin my6s jatkosuunnittelussa tarvittava meluselvitys, joka on vield luonnos. Seka vaikutusten
arviointien etta lisaselvitysten aineistoa on viety suunnitelman nettisivuille
http://www.vantaa.fi/aviapoliksen_kaavarunko.

Vaikka kaavarunko ei ole MRL:n mukainen virallinen suunnittelutaso, toimii nyt laadittu kaavarunko
yleiskaavatasoisena selvityksena ja tarkasteluna laadittaessa alueen asemakaavoja ja muutettaessa
yleiskaavaa.

Kaavarungossa esitetdaan toteuttamisohjelman laatimista alueelle kaavarungon tultua hyvaksytyksi.
Toteuttamisohjelma kattaa alueen lyhyen ja pitkan aikavalin kehittamistoimenpiteet.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 8

Apulaiskaupunginjohtaja vs:n esitys:
Paatetaan esittdaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta hyvaksytaan
jatkosuunnittelun pohjaksi 14.3.2016 paivatty Aviapolis kaavarunko 052200.

Paatoés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Raportti, Aviapolis kaavarunko 052200

- 052200 / Lausunnot ja vastineet 14.3.2016
- 052200 / Mielipide ja vastine 14.3.2016

Taytantédnpano: ote kaupunginhallitukselle


http://www.vantaa.fi/aviapoliksen_kaavarunko
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Lisatiedot:

yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. (09) 839 22745,
asemakaavasuunnittelija Merja Hasanen, puh. (09 839 22127)
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



VANTAAN KAUPUNKI

Kaupunkisuunnittelu/MSI, MHA, AMA

KAAVARUNKO 052200 /7 AVIAPOLIS

LUONNOS

LAUSUNNOT JA VASTINEET

14.3.2016

Kaupunginhallitus oikeutti 24.8.2015 kaupunkisuunnittelun pyytdmaéan tarvittavat lausunnot Kaavarunko
052200 / Aviapolis luonnoksesta. Lausuntoja pyydettiin 9 kpl ja saatiin 8 kpl.

Lausunnonantaja

Lausunto

Tarkistukset

NRO 1

HELSINGIN KAUPUNKI / KAUPUN-

KISUUNNITTELUVIRASTO

Kaavarunkoaineistossa voisi tuoda esille
Aviapoliksen merkityksen seututasolla.

Selostukseen on taydennet-
ty tyon lahtdkohtia.

NRO 2

TUUSULAN KUNTA / KUNTA-

KEHITYSLAUTAKUNTA

Liikenteellisiin vaikutuksiin tulee kiinnittaa
huomiota. Katuverkon tulee varmistaa
joukkoliikenneyhteyksien toimintaedelly-
tykset. Vahittaistavarakaupan mitoitus ja
vaikutukset tulee arvioida.

Selostukseen on taydennet-
ty ty6n lahtokohtia ja lisatty
vaikutusten arviointi.

NRO 3 Jatkossa on kaikkien toimintojen melun- | Selostukseen on lisatty
FINAVIA OYJ torjuntaan kiinnitettava erityistd huomio- | aineisto lentokentdn melu-
ta. Kirkonkylédnojan latva-alueille sijoite- | paastéista, maininta Py-
taan tulva-altaita, mink& vuoksi aluemer- | tinojan hulevesialtaiden
kinnan pitaisi olla ET tai EV. Aineistossa | erityistarpeista ja Tuusu-
esitetyt maanomistusrajat eivat ole Fina- |lanvaylan ja Junkersintien
vian osalta ajantasaiset. Tuusulanvaylan |valisen alueen erityispiir-
ja Junkersintien valissd maankayttdmer- | teistd. Maanomistuskartta
kinnan tulisi olla LL kiitotie 2:n [&hesty- on péivitetty. Pytinojan
mis- ja noususektoreiden takia. pohjoisosassa kaavarunko-
kartan merkinté on tarkis-
tettu.
NRO 4 Lentoaseman toimintaan liittyvaan laa- Selostukseen on lisatty

UUDENMAAN LITTO

jenemistarpeeseen tulisi varautua. Kau-
pan toimintoja tulisi tarkastella kaavarun-
koa laajemmalta alueelta. Mm. asuin- ja
elinympariston laatuun tulee kiinnittaa
erityistd huomiota.

vaikutusten arviointi.

NRO 5
UUDENMAAN ELY-KESKUS

Vaikutus kulttuurihistoriallisiin kohteisiin
on arvioitava. Alueelle on laadittava me-
luselvitys, joka kattaa tieliikenteen lisaksi
kaikki lentoliikenteeseen liittyvat toimin-
not. On tarkasteltava, miten hyva ilman-
laatu varmistetaan asuinalueilla. On ku-
vattava, miten paakaupunkiseudun poi-
kittaisen joukkoliikenneyhteyden ja Tuu-
sulanvayléan sekad Lentoradan ja Kehara-
dan vaihtopaikat on kaavarungossa huo-
mioitu. Erikoiskuljetusten uusi reitti on
selvitettdva. Lentoasemantien ja Tuusu-
lanvaylan osittaisten kattamisten vaiku-
tuksia tulee arvioida. Ty6ssa tulisi tarkas-
tella raskaan liikenteen palvelualueen
sijoittamista kaavarunkoalueelle. Yhdys-
kuntarakennetta ja liikennejarjestelmaa
koskevat poikkeamat yleiskaavaan néh-
den tulee kuvata.

Selostukseen on lisatty
vaikutusten arviointi ja
aineisto lentokentén melu-
paastoista.
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NRO 6
VANTAAN ENERGIA OY

Tassa vaiheessa ei lausuttavaa.

NRO 7
LIIKENNEVIRASTO

Lausuntoa ei saatu.

NRO 8
HSL HELSINGIN SEUDUN LITKENNE
-KUNTAYHTYMA

Alueen sisalla tulee voida asioida kavellen
tai pyoraillen. Siksi lahipalvelut tulisi si-
joittaa tarkeimpien vaylien laheisyyteen.
Olisi hyvé varata rekoille tavaraliikenteen
pyséakainti- ja levahdysalueita. Jatko-
suunnittelussa tulisi varmistaa lentoradan
edellytykset. Suunnittelussa tulee huomi-
oida yleiskaavan mukaiset raitiotievara-
ukset. HSL haluaa olla mukana bussiter-
minaalin suunnittelussa alusta asti.

NRO 9

HSY HELSINGIN SEUDUN
YMPARISTOPALVELUT -KUNTA-
YHTYMA

Olisi hyva laatia alueellinen vesihuollon
yleissuunnitelma ja tutkia kaavarungossa
esitetyn rakentamisen vaikutus hulevesi-
en hallintaan. limastotavoitteiden tulisi
nakya vahvemmin tydssa ja osana kaava-
rungon strategisia tavoitteita. Alueen
energiaratkaisut tulisi tutkia ja pyrkia
minimoimaan ilmastonvaikutuksia. Jatko-
suunnittelussa otettava huomioon nykyis-
té suuremmat vesi- ja lumimaarat, lisaan-
tyvat hellejaksot ja kaupunkialueiden
lamposaarekeilmio ja niiden vaikutukset
tiiviisti rakennetuilla alueilla. Ilmanlaatu
tulee ottaa huomioon suunnittelussa.
Jalankulku- ja pyoratiet tulisi sijoittaa
etadlle vilkkaista vaylista.

Selostukseen on lisatty
vaikutusten arviointi.
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NRO 1
HELSINGIN KAUPUNKI /7 KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

Lausunto:

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, ettd Aviapoliksen kehittaminen
kaavarunkoluonnoksessa viitoitetulla tavalla tukee Helsingin seudun
kehittymista kansainvélisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena
paskeskuksena. Aviapoliksen alue on yksi paakaupunkiseudun
elinkeinotoiminnan vetureista, ja sen kehittyminen edistaa koko seudun
kehitysta.

Kaavarungon kaupunkimaiset tavoitteet, toiminnallinen monipuolisuus
ja laadukas lahiympéristd, ovat kaupunkisuunnitteluviraston
nakemyksen mukaan oikeansuuntaisia ja pitkén tahtaimen
kestavyyden ja kilpailukyvyn kannalta oikeita ratkaisuja.

On tarkeaa, ettd suunnitelmassa on huomioitu kehéradan ohella myds
suunnitellut tulevat, valtakunnallisesti ja seudullisesti tarkeat
joukkoliikenneratkaisut: lentorata, joukkoliikenteen runkolinjat seka
runkolinjojen siirtdminen raiteille. Olisi suotavaa, etta
kaavarunkoaineistossa tuotaisiin havainnollisemmin esille Aviapoliksen
merkitys seututasolla ja seudullisessa likennejérjestelmassa: mm.
yhteydet Helsingin keskustaan seka Keha lll:n elinkeinotoiminnan
vythykkeeseen ja Vuosaaren satamaan.

Vastine:
Aviapoliksen merkitysta seututasolla on kuvattu kaavarunkoty®n lahtdkohdissa ja tavoitteissa, mista on laa-
dittu oma raporttinsa "Aviapolis-kaavarunko. Lahtékohdat ja tavoitteet”. Kaupunkisuunnittelulautakunta hy-

véksyi sen 18.8.2015. Lahtdkohtaraportista on kaavarungon selostukseen poimittu tyélle asetetut kuusi ta-
voitetta (kohta 5. Visio ja tavoitteet).

Tarkistukset:
Selostukseen on taydennetty tyoén lahtokohtia.
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NRO 2
TUUSULAN KUNTA /7 KUNTAKEHITYSLAUTAKUNTA

Lausunto:

Tuusulan kunta katsoo lentokenttialueen kehittiimisen sekii seudullisesti ett
Kansainvilisesti erittiiin tirkediksi. Suunnittelualue on Helsinki-Vantaan len-
tokentéin mydid Suomessa ainutkertainen ja lentokentti luo huomattavan po-
tentiaalin koko ympiérdivin alueen liike-elimélle. Lentokentiin tarjoamien
mahdollisuuksien tiysimittaiseksi hyGdyntimiseksi olisi alueen kuntien.
muiden viranomaisten Ja yritvsten tehtdvi tiivisti vhteistvitd. Tiivis vhieis-
tvd suunnittelussa, toteutuksessa ja markkinoinnissa mahdollistaa alueen kio-
konaisvaltaisen suunnittelun ja sen mydti alueen ainutlaatuisen potentiaalin
maksimaalisen hyGdyntimisen. Kunta- ja vritvsvhteistvilld on mahdollista

saavuttaa synergiahyotyji. luoda uutta palvelutarjontaa ja lisiti niin koko
alueen vetovoimaisuutta ja kansainvilisti kilpailukykyi.

Fuusulan eteliiosassa hyviiksytylli Focus -osavleiskaavalla turvataan Helsin-
Ki-Vantaan lentoaseman laajennustarpeet pohjoisessa. Lentokentin kautta
Focus-alue kytkeytyy Vantaan Aviapolis-alueeseen ja tivdenti siti. Focuk-
sen ja Aviapoliksen lisiiksi my&s Viinikkalan kehittimisti, toteutusta ja
markkinointia tulisi tutkia samassa yvhteydessi. jolloin koko lentokenttialu-
cen seutua Kisiteltdisiin kokonaisuutena.

Kaavarunkotyn jatkosuunnittelussa tulee vaikutusten arvioinnissa kiinnittisi
erityistéi huomiota litkenteellisiin vaikutuksiin. Liikenteellisissd vaikutuksis-
sa tulee tarkastella seki alueen synnyttédmiin liitkenteen vaikutuksia Tuusu-
lanviylin ja Kehi [1l:n liikennemiriin ja liikenteen palvelutasoon etti alu-
een seudulliseen saavutettavuuteen kaikilla kulkumuodoilla,

Alueen katuverkon suunnittelussa tulee huomioida Helsin gin seudun liiken-
nejirjestelmiisuunnitelmassa Aviapolikseen péiittyviiksi suunniteltu Hyrylii-
Kerava suunnan joukkoliikenteen seudullinen liityntdvhtevs. Katuverkon lin-
Jauksissa ja mitoituksessa tulee varmistaa joukkoliikennevhteyden toiminta-
edellytykset. jotta linjasto pystvtiiiin toteuttamaan riittivin sujuvana ja hou
Kuttelevana.

I'yin edetessii ja Kaavarungon vaikutuksia arvioitaessa tulee mys esiltii
Tuusulanviiylin varteen 2. vaihemaakuntakaavassa osoitetun vihittiistavara-
kaupan suuryksikon laajuus ja mitoitus sekid huomioida sen vaikutukset seu-
dun kaupan palvelurakenteeseen.

Vastine:

Aviapoliksen kaavarunkotydhon on osallistunut kaavarunkoalueen maanomistajia ja toimijoita laajalla vuoro-
vaikutusosallistumisella. Lentokenttéalueen kehittdminen kokonaisuutena yhdessa naapurikuntien kanssa on

kannatettavaa.

Aviapoliksen seudullista saavutettavuutta on kasitelty Aviapoliksen kaavarungon lahtokohtamateriaalissa
(Aviapolis-kaavarunko, lahtokohdat ja tavoitteet, kaupunkisuunnittelulautakunta 18.8.2014), josta oli poimit-
tu kaavarunkoluonnoksen selostukseen tavoitteet lyhyesti. Lahtokohdissa todetaan mm., ettd HSL:n ana-

lyysien mukaan "alue on saavutettavuudeltaan ykkdnen”.

Kaavarunkotydn yhteydesséa on tehty Aviapoliksen liikenteellinen selvitys ”Aviapoliksen kaavarungon liikenne-
suunnittelu” (Ramboll, 2016). Sen mukaan kaavarungon mukainen katuverkko on liikenteelliseltd toimivuu-
deltaan hyva vuosien 2040 ja 2055 ennustetilanteissa, kun selvityksessa esitetyt pienet parannustoimenpi-
teet on tehty. Pikaraitiotie heikentda Tikkurilantien kapasitettia, mutta toisaalta liikkumistottumusten my6ta
pikaraitiotien vaikutuksen Tikkurilantien toimivuuteen arvioidaan jaavan pieniksi. Jalankulun ja pyorailyn
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edellytykset ovat tihean liilkkumisverkon ansiosta hyvat. Suunniteltu tiivis maankayttd ja tihea liikkumisverkko
eivat haittaa liikkenneverkon toimivuutta.

Kaavatyon yhtena tavoitteena on, etta alueen joukkoliikenneyhteydet kehittyvat erinomaisiksi. Kaavarungos-
sa on tarkasteltu joukkoliikenteen runkolinjojen pysakkien sijoittumista. Niita sijoittuu mm. Tuusulanvaylan ja
Tikkurilantien risteyskohtaan, Tikkurilantien ja Ralssitien risteyksen tietamille ja Aviapolis-aseman kohdalle.
Naiden lisaksi tulee paikallisia linjoja. Aviapolis-aseman eteldisen sisédnkaynnin viereen tulee jo kaavarunkoa
aiemmin suunniteltu joukkoliikenteen terminaali. Liikenneselvitys ottaa kantaa katujen mitoitukseen joukko-
liikenteen tarpeiden mukaan.

Vantaan kaupunkisuunnittelussa on tehty "Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040” (KH
30.11.2015). Kaavarungon kaupallisia vaikutuksia on arvioitu kyseisen raportin pohjalta. Selvityksessé on
osoitettu Koivuhaan véhittaiskaupan suuryksikon sijainti ja laajuus. Kaavarungon alueella tdma sijoittuu Tuu-
sulanvaylan varteen. Suuryksikké on mitoitettu Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa 100 000 k-m?:n suu-
ruiseksi. Sen seudulliset vaikutukset on arvioitu maakuntakaavatytn yhteydessa.

Tarkistukset:
Selostukseen on taydennetty tyén lahtokohtia ja lisatty vaikutusten arviointi.
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NRO 3
FINAVIA OYJ

Lausunto:

"Lausunnolla oleva Aviapoliksen kaavarunkoluonnos on osa laajempaa Aviapolis-alueen suunnittelu-, kehitys-
, kaavoitus- ja markkinointiyhteistyota, joka aloitettiin 2000-luvun alussa Vantaan kaupungin, silloisen limai-
lulaitoksen (nyk. Finavia Oyj) ja muiden maanomistajien seka alueella jo toimivien yritysten ja muiden toimi-
joiden kesken. Aviapolis-alueen kehitystydn oleellisia kulmakivia ovat Helsinki-Vantaan lentoasema ja muut
matkustus- ja logistiset yhteydet. Aviapolis-alueen kehityksen kiihdyttimia ovat erityisesti kaynnissa oleva
Helsinki-Vantaan lentoaseman kehitysohjelma ja vastikdan avattu Keharata. Finavia on osallistunut Aviapolis-
ideointiin ja kaavatydhon yhtena alueen maanomistajana ja lentoaseman pitajana.

Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottaminen on tarkeadd, kuten kaavarunkoaineistossa
on mainittu. Kaava-alueen toimintojen sijoittelussa on lentomelun huomioon ottaminen erityisen tarkeaa.
Varsinaisen lentomelualueen ulkopuolelle on esitetty merkittéavia asutuskeskittymia ja majoitusta. Nailla alu-
eilla on jatkosuunnittelussa erityisen tarkeaa huolehtia meluntorjunnasta rakennusten sijoittelulla ja suun-
taamisella seka melua eristavilla rakenteilla. Vilkkaasta lentoliikenteesta johtuen kaikkien toimintojen melun-
torjuntaan on kiinnitettava erityistd huomiota jatkosuunnittelussa.

Finavia korostaa tehokkaan maankaytén suunnitteluun kuuluvan oleellisena osana liilkennejarjestelyt ja nii-
den suunnittelu. Tehokkaan urbaanin liiketoiminta-, palvelu-, asuin- ym. alueen suunnitelmaan kuuluu oleel-
lisena osana liikkumisen suunnitelma. Finavia pitéa tarkeana, etté lilkkennejarjestelyt ovat kaikille liikenne-
muodoille sujuvat ja hyvin palvelevat. Ensiarvoisen tarkeda on, ettd lentoaseman matkustaja- ja tavaraliiken-
teen palvelutaso pidetaan korkeana.

Lentoasema-alueen hulevesien johtamisen ja hallinnan kannalta Kirkonkylanoja on téarked; hulevesien hallin-
nan suunnittelu on kdynnissa ja Kirkonkylanojan latva-alueelle tultaneen sijoittamaan viivastysallas tai —
altaita, jotka tultaneen varustamaan lentoturvallisuudelle vaaraa aiheuttavien lintujen oleskelun estavin jar-
jestelyin. My6s ojan ja altaiden rakenteiden huolto- ja puhdistamisjérjestelyt vaativat oman tilavarauksensa.
Nailté osin alueella liikkumista ja virkistyskayttéa voidaan joutua rajoittamaan. Alue hulevesien hallintaan
Kirkonkyl&nojan pohjoispaassé tulee kaavassa varata ET- tai EV- alueeksi.

Kaavarunkoaineistossa esitetyt maanomistusrajat eivat ole Finavian omistuksien osalta ajantasaiset. Liséksi
pyydetdan korjaamaan Finavian yritysmuoto; limailulaitos Finavia muutettiin vuonna 2010 valtion 100 %
omistamaksi julkiseksi osakeyhtitksi, Finavia Oyj.

Maankayttémerkinta Tuusulanvaylén ja Junkersintien véliselld alueella pyydetdan korjaamaan ajantasa-
asemakaavan mukaisesti LL-alueeksi kiitotien 2 lahestymis-/noususektorin alueella. Samaa kaavamerkintaa
ja rajausta esitetdan kaytettéavaksi myos yleiskaavassa. Kiitotien 2 lahestymis-/noususektorin alueella kasvaa
lentoaseman esterajoituspinnan ylittdvaa puustoa. Puuston ja muiden esteiden rajoittamiseksi asema- ja
yleiskaavaan esitetaan asetettavaksi puiden, muun kasvillisuuden, rakennusten ja rakenteiden suurimmat
sallitut korkeudet Finavian erikseen toimittamien esterajoitusten mukaisesti.”

Vastine:

Kaavarunkoalue on yleiskaavan (2007) lentomeluvyhykkeellda m3 (Lgen 50 - 55 dB), mika ei aseta rajoituksia
asumiselle tai muille melulle herkille toiminnoille. Alueella on kuitenkin rakenteiden &aneneristamistarve.
Meluntorjuntatarve on otettava huomioon asemakaavoituksessa ja rakennuslupakasittelyssa. Kuten lausun-
nossa todetaan, tulee jatkosuunnittelussa eli asemakaavaty®ssa tutkia tarkemmin niin lento- kuin tielilken-
nemelun torjuntakeinot ja antaa niista tarvittavat asemakaavamaaraykset.

Liikennejarjestelyjen suhteen Finavia Oyj:n ja kaavarungon tavoitteet ovat yhtenevéiset: liikennejarjestelyjen
tulee palvella kaikkia liikennemuotoja yhta hyvin ja sujuvasti. Tasta syysta kaavarunkokartalla esitetaan ke-
vyen liikenteen yhteyden kehittdmistarpeita suurten vaylien yli tai ali myés mm. Lentoasemantien itdpuolella
lentoaseman suuntaan.

Kaavarunkoty®n yhteydessa on tehty Aviapoliksen liikenteellinen selvitys "Aviapoliksen kaavarungon liikenne-
suunnittelu” (Ramboll, 2016). Sen mukaan kaavarungon mukainen katuverkko on liikenteelliselta toimivuu-
deltaan hyva vuosien 2040 ja 2055 ennustetilanteissa, kun selvityksessa esitetyt pienet parannustoimenpi-
teet on tehty. Pikaraitiotie heikentad Tikkurilantien kapasitettia, mutta toisaalta liikkumistottumusten myé6ta
pikaraitiotien vaikutuksen Tikkurilantien toimivuuteen arvioidaan jaavan pieniksi. Jalankulun ja pyorailyn
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edellytykset ovat tihean liilkkumisverkon ansiosta hyvat. Suunniteltu tiivis maankayttd ja tihea liikkumisverkko
eivat haittaa liikkenneverkon toimivuutta.

Kirkonkyléanojan pohjoisen haaran, Pytinojan, avouoman pohjoisosassa kaavarunkokartan merkintaa on tar-
kistettu korvaamalla intensiivisen tydpaikka-alueen merkinta viheraluemerkinnalla. Tarkempi hulevesialtai-
den, viheralueiden ja kortteleiden suunnitelma ja aluerajaukset tehdaan asemakaavavaiheessa.

Koska kaavarunkokartalla ei esiteta erikoisalueiden merkintdjd, ei Pytinojan hulevesialtaiden aluetta eika
Tuusulanvaylan ja Junkersintien valista aluetta téssé esiteta erikoisaluemerkinngilla. Selostukseen on lisatty
naihin liittyvia erityispiirteitd, jotka tulee ottaa huomioon asemakaavavaiheessa.

Kaavarungon selostuksen maanomistuskartta paivitetaéan ja Finavia Oyj:n nimen oikeinkirjoitusmuoto tarkis-
tetaan.

Tarkistukset:

Kaavarungon selostukseen on lisatty Finavia Oyj:n toimittama tieto lentokentédn melupéaastoista.

Kirkonkyléanojan pohjoisen haaran, Pytinojan, avouoman pohjoisosassa kaavarunkokartan merkintaa on tar-
kistettu.

Kaavarungon selostukseen on lisatty maininta Pytinojan hulevesialtaiden erityistarpeista ja Tuusulanvaylan ja
Junkersintien valisen alueen erityispiirteista.

Selostuksen maanomistuskartan maanomistusrajoja on tarkistettu.
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NRO 4
UUDENMAAN LIITTO

Lausunto:

"Suunnittelualue, Veromiehen kaupunginosa, sijaitsee aivan Helsinki-Vantaan lentoaseman eteldpuolella. 3,5
km?:n laajuinen alue rajautuu lannessa puistoalueeseen, etelassa Keha Ill:een ja idassa Tuusulanvaylaan.
Alue on tyopaikkavaltainen, ja siella asuu vain viitisensataa asukasta. Lahimmat kaupalliset palvelut sijaitse-
vat Keha IllI:n etelapuolella Jumbon ostoskeskuksessa, liséksi Tuusulanvaylén varressa on jonkin verran tilaa
vievaa kauppaa.

Aviapolisalueesta suunnitellaan tulevaisuudessa sekoittunutta tydpaikkojen ja asumisen aluetta. Tavoitteena
on mahdollistaa 20 000 asukasta ja 60 000 uutta tydpaikkaa. Alueelle tulisi jonkin verran myés palveluita,
paivittais- ja erikoistavarakauppaa seka lahivirkistysalueita. Keharadan Aviapoliksen asema ja joukkoliikenne-
terminaali muodostavat solmukohdan joukkoliikenteelle, joka perustuu Keharadan liséksi kahteen joukkolii-
kenteen runkolinjaan. Ne on mahdollista toteuttaa bussilikenteend tai pikaraitiotiena. Lentoasemantie ja
limakeha yhdistavat alueen tieliikenteen valtakunnallisiin paavayliin.

Suunnittelualueen kaavatilanne
Veromiehessa on joitakin 2000-luvulla asemakaavoitettuja kortteleita mutta muuten alueen asemakaavat
ovat paaosin 1980-luvulta ja kaavaselostuksen mukaan asiasisalléltaan vanhentuneita.

Suunnittelualueella on voimassa Vantaan yleiskaava 2007, jossa alue on maaritelty padosin tydpaikkaraken-
tamiseen. Naité ovat tydvoimavaltaiset tydpaikka-alueet (TP), asunto- ja tydpaikka-alueet (A/TP) seka teolli-
suus- ja varastoalueet (T). Yleiskaavassa on osoitettu lahipalveluille kaksi keskustatoimintojen alakeskustaa
(C), yksi palvelujen alue (P1) sek& lahivirkistysalue. Liikkenneyhteydet lentoasemalle kulkevat kaava-alueen
lapi.

Maakuntakaavoissa Aviapolis on taajamatoimintofen aluetta, ja ldhes koko alueelle on osoitettu tiivistettdvan
alueen kehittamisperiaatemerkintd. Alue rajautuu lentoaseman fliikennealueeseen ja maakuntakaavassa esi-
tetyt lentomelualueen vydhykkeet 1 ja osin my6s 2 ulottuvat véahaisessd maarin kaavarunkoalueen lansi- ja
pohjoisosiin. Alueen lansiosassa ristedvat suunnitellun Lentoradan ja jo rakentuneen Keharadan tunnelimer-
kinnét, ja niiden yhteyteen on osoitettu joukkoliikenteen vaihtopaikka. Toinen joukkoliikenteen vaihtopaikka
sijoittuu Tuusulanvaylalle, Keha 111:n suuntaisen pddkaupunkiseudun joukkoliikenteen poikittainen yhteysvéli
-kehittdmisperiaatemerkinnan varrelle. Suunnittelualueen itdreunaa sivuaa Tuusulanvaylalld seudullisesti
merkittava véahittédiskaupan suuryksikkd (Koivuhaka).

Kaavarungon ja maakuntakaavojen suhde

Yleiskaava ohjaa Aviapolisalueen kaavarungon valmistelua. Kaavarungon lahtokohta, kestavaan liikennejar-
jestelmaan perustuva taajamatoimintojen tiivistdminen, on maakuntakaavan mukainen. Liitto katsoo, etta
kaavarungon jatkosuunnittelussa on maakuntakaavan tavoitteiden nakokulmasta tarkeaa pohtia viela seu-
raavia seikkoja:

¢ Jatkosuunnittelussa on hyva vield arvioida lentoaseman seka sen toimintaan liittyvan logistiikan laajentu-
mistarpeita ja varautua niihin tarpeen mukaan. Valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden (VAT) mukaan
alueidenkaytdssa on turvattava valtakunnallisesti merkittéavien lentoasemien kehittamismahdollisuudet.

¢ Kaupan kysymyksia kuten mitoitusta ja laatua on jatkosuunnittelussa tarpeen arvioida ja tarkastella koko-
naisuutena kaavarunkoa laajemmalta alueelta. Kauppaa ohjaavaa lainsdadantda on tarkistettu yleiskaavan
laatimisen jalkeen. Suunnittelualueeseen liittyy maakuntakaavan véhittédiskaupan suuryksikén merkinta: alue
kuuluu osittain Koivuhaan vahittaiskaupan suuryksikdn muodostamaan kokonaisuuteen ja sisaltyy sen koko-
naismitoitukseen (100 000 k-m?). Liséksi aivan suunnittelualueen tuntumassa on paakaupunkiseudun alue-
keskus (Pakkala) kauppakeskuksineen. Aviapolista ei voi tarkastella ndista alueista irrallaan.

¢ Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessd, ja kun muutetaan tydpaikkavaltaista aluetta osin myds asumiseen,
tulee yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa kiinnittaa erityistd huomiota asumisen ja elinymparistdn laa-
tuun, lahivirkistysalueiden riittavyyteen, turvalliseen arkilikkumiseen kuten kavelyn ja pyorailyn edellytyksiin
sekd& meluntorjuntaan. Kiitoteiden valissa sijaitseva suunnittelualue jaa voimakkaimman lentomelun ulkopuo-
lelle, mutta koska suunnittelualuetta rajaavat monet valtakunnallisesti merkittavat vaylat, myos tieliikenne-
melulta suojautuminen on tarkeaa.”

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.03.2016 / 8 §



Vastine:

Lentoaseman logistiikkatoiminta voi laajeta alueille, missa jo on lentomelua: mm. Viinikkalaan Vantaalla ja
Focuksen alueelle Tuusulassa. Keharatasuunnitelmissa on varauduttu rakentamaan asema myos Viinikka-
laan. Lentoaseman liikkennealuetta ei ole tarpeen laajentaa kaavarunkoalueella.

Vantaan kaupunkisuunnittelussa on tehty "Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040” (KH
30.11.2015). Kaupallisia vaikutuksia on arvioitu kyseisen raportin pohjalta. Selvityksessa on osoitettu Koivu-
haan vahittaiskaupan suuryksikon sijainti ja laajuus. Kaavarungon alueella tdma sijoittuu Tuusulanvaylan
varteen. Myds Pakkalan (paékaupunkiseudun alakeskus) ja kaavarunkoalueen kaupan toimintojen rooleja on
tarkastelu ja arvioitu.

Kaavarunkotyon lahtokohtana on mm. asuin- ja tydympariston laadun varmistaminen, lahivirkistysalueiden
rittavyys seka kavelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytysten parantaminen. Osoittamalla suurten vaylien
varsille tydpaikkarakentamista, turvataan alueen sisempien osien meluttomuus ja estetdan pienhiukkasten
leviaminen. Viihtyisyyden varmistamiseksi kaavarunkokartalle on osoitettu ns. laadun paikkoja, missa la-
hiympéristén ja arkkitehtuurin laatuun tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Kaavarunkotyén osana on myos
kehitelty toteutustapaa, jossa osa yksityisen omistamista alueista on julkisesti kaytettavissa ja jotka tayden-
tévat viherverkostoa mm. jalankulkureitteind ja taskupuistoina. Tavoitteena on tehda alue viihtyiséksi tyon-
tekijoille ja jo ensimmadisille asukkaille. Kaavarunko maarittelee korttelikooksi perinteisen kaupunkikorttelin,
mika mahdollistaa riittavan tiuhan kévelyverkoston muodostumisen. Kaavarunkotydn yhteydessa on tehty
Aviapoliksen liikenteellinen selvitys "Aviapoliksen kaavarungon liikennesuunnittelu” (Ramboll, 2016). Sen
mukaan jalankulun ja pyorailyn edellytykset alueella ovat tihean liikkumisverkon takia hyvat.

Tarkistukset:
Selostusta tédydennetaan vaikutusten arvioinnin osalta.
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NRO 5
UUDENMAAN ELY-KESKUS

Lausunto:

"Kaavarungon aineisto on helppolukuinen ja visuaalinen kokonaisuus, josta kdy selvasti ilmi suunnittelun
tavoitteet ja taustat. Suunnitteluun vaikuttavat suunnitelmat ja strategiat seka niiden ohjausvaikutus on tun-
nistettu hyvin. Vaikka kaavarunko ei olekaan maankaytto- ja rakennuslain mukainen virallinen kaava, kan-
nattaa suunnittelun tésséa vaiheessa laatia yleiskaavatasoiset selvitykset alueen asemakaavoituksen ja mah-
dollisen yleiskaavan muuttamisen helpottamiseksi. Erityisesti tdméa korostuu osa-alueiden 2, 3 ja 5 tavoitel-
luissa ratkaisuissa.

Kulttuuriymparisto

Kaavarungon tavoitteissa on tiedostettu, etta alueella sijaitsee rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
kohteita. Alueen arvokas rakennuskanta tulee varmistaa riittavin selvityksin, joiden perusteella niiden tur-
vaamiseksi voidaan antaa riittavat suojelumaaraykset seka yleis- ettd asemakaavoissa. Kaavaratkaisun vaiku-
tus kulttuurihistoriallisesti merkittaviin kohteisiin tulee myds arvioida.

Meluntorjunta

Alue sijaitsee lentoaseman valittdomassa laheisyydessa. Alueelle on laadittava meluselvitys, jossa on otettava
huomioon kaikki alueen ympariston toiminnat, kuten nousevien ja laskeutuvien lentokoneiden melu, lentoko-
neiden huoltokoekayttdpaikan melu, helikoptereiden (rajavartiolaitos ja sairaankuljetus) melu ja mahdollises-
ti alueen ymparistdn louhintojen ja kiviaineksen murskauslaitoksen melut seka alueen ympariston katu- ja
tiemelu.

Meluselvityksessa on esitettava alueen enimmaismelutasot ja selvitys siitd, etta valtioneuvoston paatdksen
993/1992 vaatimukset toteutuvat vuorokausitasolla seké paivalla etta yolla lentotoiminta mukaan lukien.
Vaikka alueen rakentaminen on tulkittavissa tdydentavana, tulee alueen &aniympariston laatuun kiinnittaa
asemakaavoituksessa erityistd huomiota. Runkokaavan aineistossa tulee kuvata lentokoneiden huolto-
koekaytto seka helikopteritoiminta seka niiden vaikutukset alueen suunnitteluratkaisuihin.

Selostuksessa mainitaan, ettd asuntokorttelit ovat umpikortteleita. Meluselvityksessa on lisdksi selvitettava
nousevien ja laskeutuvien lentokoneiden aiheuttaman melun heijastusvaikutukset ja niiden estamismahdolli-
suudet. Lisaksi selvityksessa on esitettdva, miten valtioneuvoston paatdksen 993/1992 meluvaatimukset
saavutetaan kaikissa alueen toteuttamisvaiheissa.

Kaavarunkoty®ssa tulee tarkastella, miten hyva ilmanlaatu varmistetaan erityisesti asumista sisaltavilla alueil-
la.

Yhdyskuntarakenne ja liikennejarjestelméa

Kaavarunkoluonnoksen alue rajautuu eteldssa Keha Ill:een (kantatie 50) ja idassa Tuusulanvaylaan (kanta-
tie 45). Alueen lapi kulkevat myds lentoasemalle johtavat seututiet Lentoasemantie (seututie 135) ja lima-
keha (seututie 138). Junkersintie (yhdystie 1371) on asemakaavoituksen yhteydesséa katualueeksi osoitettava
vayla. Lisaksi alueen lapi kulkee kehéarata, joka suunnittelualueen kohdalla sijaitsee maan alla.

Keharadan valmistuminen kuluvana vuonna on luonut hyvét edellytykset Aviapoliksen alueen kehittamiselle.
Aviapoliksen alueen maankaytdn kehittaminen on valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden mukaista lisa-
tessaan tyopaikka-alueita ja asumista tehokkaan joukkoliikenteen ja erityisesti raskaan raideliikenteen var-
teen. Lahes 95 prosenttia suunnitellusta maankaytosta sijoittuu alle kilometrin etéisyydelle alueen lansireu-
nalla sijaitsevasta Aviapoliksen asemasta ja/tai 600 metrin paahan runkolinjan pyséakista. Joukkoliikenteen
palvelutasoa voidaan siten pitaa erittéin hyvana.

Maakuntakaavassa suunnittelualueen kaakkoiskulman kautta kulkee padkaupunkiseudun poikittainen joukko-
liikenteen yhteysvali ja Tuusulanvaylalle sekd Keharadan ja lentoradan linjausvarauksen risteyskohtaan on
osoitettu joukkoliikenteen vaihtopaikat. Kaavarunkoaineistossa on syyta kuvata, miten ndma huomioidaan
Aviapoliksen alueella.

Kaavarungon toteuttamisella pyritdan kaveltavaan korttelikaupunkiin, jossa palvelut ovat helposti saavutetta-
vissa kavellen. Kavelijoille ja pyorailijoille esitetddn myds toteutettavaksi useita uusia yhteyksia Keha I1l:n ja
yksi my6s Tuusulanvaylan yli/ali. Tavoite kdvelya ja pyorailyd suosivasta rakenteesta ja alueen liittdmisesta
paremmin my6s ympardivaan kaupunkirakenteeseen uusien ja parannettavien kavelyn ja pyorailyn yhteyksi-
en avulla, on kannatettavaa.
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Kaavarungossa esitetaan Tikkurilantien muuttamista kaupunkibulevardiksi Aviapoliksen ja Tikkurilantien valil-
l&. Uudenmaan ELY-keskuksen mielesta Tikkurilantie sopii kaupunginosan paakatuna hyvin luonteeltaan
bulevardimaiseksi vaylaksi. Tikkurilantietd pitkin kulkee nykyisin suurten erikoiskuljetusten reitti. Kaavarun-
gon selostuksessa todetaan, ettei erikoiskuljetusten reitin kulkeminen Tikkurilantieta pitkin ole perusteltua
enaa siina vaiheessa, kun Tikkurilantie muuttuu bulevardiksi ja etté erikoiskuljetusreitin siirtdmista esimerkik-
si reitille Niittytie-llmakeha-Turbiinitie tulee selvittaa.

Erikoiskuljetusten uusi reitti on tarkeaa selvittda kaavarungon aluetta laajemmalta alueelta, jotta varmiste-
taan reitin jatkuvuus. Aviapoliksen alueelta on tarvetta I6ytéa reitti suurille erikoiskuljetuksille, joiden mitoi-
tusvaatimus on 7x7x40 metria.

Tikkurilantien bulevardiksi muuttamiseen liittyy myds esitys Tuusulanvaylan kattamisesta Tikkurilantien koh-
dalla. Lisaksi kaavarunkoaineistossa on esitetty Lentoasemantien osittaista kattamista. Vaylien kattamisen
vaikutuksia tulee arvioida. Koska Tuusulanvaylan ja Lentoasemantien kattaminen perustuu maankayton ke-
hittdmisen tarpeisiin eika liilkenteen tarpeisiin, kohdistuvat vaylien kattamisen toteuttamis- ja yllapitokustan-
nuksen kaupungille. Kattamisen yhdyskuntataloudellisia kustannuksia on syyta arvioida ja huomioida arvioin-
nissa, etté tunnelimaisten ratkaisujen yllapitokustannukset ovat tyypillisesti korkeita.

Aviapoliksen alueen kautta kulkevat seka ajoneuvoliikenteen etta joukkoliikenteen yhteydet lentoasemalle.
Toimivat yhteydet lentoasemalle on tarkeda turvata, mika onkin kaavarungossa tavoitteena. Aviapoliksen

tyOpaikka-alueet voisivat soveltua myos raskaan liikkenteen palvelualueelle, ja kaavarunkotyon yhteydessa
tulisi tarkastella mahdollisuutta sijoittaa alueelle raskaan liikenteen palvelualue.

Kaavarunkoluonnoksen selostuksessa ei ole kuvattu, milla tavoin kaavarungon yhdyskuntarakennetta ja lii-
kennejarjestelmaa koskevat ratkaisut poikkeavat yleiskaavasta. Tama tulee avata kaavarungon jatkotydssa
selostukseen. Silté osin kuin yhdyskuntarakennetta ja liikennejarjestelmaa koskevat ratkaisut poikkeavat
yleiskaavasta, eiké ratkaisujen toteuttamismahdollisuuksia ja vaikutuksia ole selvitetty yleiskaavaa laadittaes-
sa, kannattaa jo kaavarunkotyon yhteydessé tehda yleiskaavatasoiset selvitykset ja vaikutusten arvioinnit
ratkaisuista. Selvitysten ja vaikutusten arvioinnin pohjalta on tarpeen tehda muutokset myos yleiskaavaan.

Jatkotoimenpiteet

Lausuntoasiakirjoissa on tunnistettu kaavarungon olevan epavirallinen suunnittelutaso. Uudenmaan ELY-
keskus korostaa, ettd maankaytto- ja rakennuslain mukainen yleiskaava toimii parhaiten laajojen alueiden
suunnitteluvalineend maakuntakaavan ohjatessa suunnittelua. T&ma on todettu lausuntoasiakirjoissa (kaava-
runko s. 35). Epavirallinen suunnittelutaso sinéllaan ei voi ohjata asemakaavoitusta tai yleiskaavoitusta.

Mikali asemakaavoituksessa haettu ratkaisu poikkeaa yleiskaavan ratkaisusta, syntyy asemakaavoituksen
yhteydessa yleiskaavallinen selvitystarve. Uudenmaan ELY-keskus katsoo, etta kaavarunko toimii yleiskaava-
tasoisena selvityksena ja tarkasteluna laadittaessa alueen asemakaavoja oikeusvaikutteisen yleiskaavan oh-
jausvaikutuksessa tai muutettaessa yleiskaavaa.”

Vastine:
Kaavarunkoty®n rinnalla ja tydn loppuvaiheessa on selvitetty monia eri asioita, jotka eivat viela ehtineet lau-
suntovaiheeseen.

Vantaalla on valmistunut "Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma 2040” (KH 30.11.2015),
jossa kaupan kysymysta tarkastellaan osana paakaupunkiseutua. Aviapoliksen kaavarunko tukeutuu kaupan
tarpeiden maarittelyssa tehtyyn selvitykseen.

Kaavarunkoty®n loppuvaiheessa on tehty Aviapoliksen liikenteellinen selvitys "Aviapoliksen kaavarungon
liikennesuunnittelu” (Ramboll, 2016). Sen mukaan kaavarungon mukainen katuverkko on liikenteelliselta
toimivuudeltaan hyva vuosien 2040 ja 2055 ennustetilanteissa, kun selvityksessa esitetyt pienet parannus-
toimenpiteet on tehty. Pikaraitiotie heikentaa Tikkurilantien kapasitettia, mutta toisaalta liikkumistottumusten
myota pikaraitiotien vaikutuksen Tikkurilantien toimivuuteen arvioidaan jaavan pieniksi. Jalankulun ja pyorai-
lyn edellytykset ovat tihean lilkkumisverkon ansiosta hyvéat. Suunniteltu tiivis maankaytt6 ja tihea liikkumis-
verkko eivat haittaa liikenneverkon toimivuutta.

Liikenneselvityksen pohjalta teetettiin liséksi tielikenteen meluselvitys (Ramboll , 2016).

Vantaan kaupunki on teettamassa selvitysta erikoiskuljetusreiteistéd kaupungin alueella. Selvityksen luonnok-
sessa korvaava reitti on esitetty kulkevaksi Niittytielta llmakehélle ja edelleen tulevalle Turbiinitielle ja sieltéa
takaisin Tikkurilantielle. Nykyinen reitti sailyy, kunnes uusi reitti on kaytettavissa.
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Kaavarungon viherverkostoa on arvioitu kaupungin omana tydna ja tehty hulevesisuunnitelma.
On selvitetty myds ilmastovaikutuksia.

Kulttuuriymparisto

Vantaan kaupunginmuseo teki Aviapoliksen kaavarunkotydn yhteydessa (2014 - 2015) alueen rakennuskan-
nan tarkistusinventoinnin, jossa aikaisempien inventointien kohteita tarkasteltiin yksityiskohtaisemmin. Kult-
tuurihistoriallisesti erittain merkittavia kohteita on alueella yhdeksan ja kulttuurihistoriallisesti merkittévia
kohteita nelja. Kun kaupunkirakenne ja liikenneverkko muuttuvat ja tiivistyvat, saadaan kulttuurihistorialli-
sesti merkittavia ja erittédin merkittavia rakennusperintékohteita helpommin saavutettaviksi ja siten alueen
kayttajien tietoisuuteen. Kohteiden suojelutarve ja -tapa ratkaistaan asemakaavoituksella.

Meluntorjunta

Kaavarunkoalue on yleiskaavan (2007) lentomeluvyhykkeellda m3 (Lgen 50 - 55 dB), mika ei aseta rajoituksia
asumiselle tai muille melulle herkille toiminnoille. Alueella on kuitenkin rakenteiden &aneneristdmistarve.
Meluntorjuntatarve on otettava huomioon asemakaavoituksessa ja rakennuslupakasittelyssa. Kaavarungon
selostukseen on lisatty Finavian toimittamaa tietoa lentokentan melupaéastoista.

Kaavarunkoalueella ei ole kiviainesten murskauslaitoksia.

Selostukseen on lisatty tiemelun ennustekartta vuodelle 2030. Kaavarungon rakenne perustuu melunsuoja-
uksen osalta siihen, etté suurimpien vaylien varsilla on tydpaikka-alueita, joiden rakentamisen tehokkuudet
ovat niin suuria, etté rakennuksista muodostuu melulta suojaava rintama. Asuminen ja muut herkéat toimin-
not sijoittuvat tyopaikkakortteleiden taakse alueen sisempiin osiin, riittdvan etaalle suurista vaylista niin lii-

kennemelun kuin pienhiukkasten leviamisen nakdkulmastakin.

Aviapoliksen liikenteellisessa selvityksessa (Ramboll, 2016) on arvioitu kunkin katuosuuden tulevia lilkenne-
maaria eri ennustetilanteissa. Sen pohjalta Ramboll laati tieliikennemeluselvityksen. Meluselvitys ei vaikuta
kaavarunkoratkaisuun vaan toimii jatkosuunnittelun apuna. Selvitys valmistuu maaliskuun puolivélissa 2016.

Asemakaavamuutoksissa maaritellaédn tarkemmin rakennusten sijoittuminen ja mm. puhtaan ilman sisaanot-
tosuunnat ja annetaan tarvittavat maaraykset.

Yhdyskuntarakenne ja liikennejarjestelméa

Maakuntakaavassa esitetty lentoradan linjaus leikkaa Keharadan linjausta Aviapolis-aseman kohdalla. Kaava-
runkokartalla alueen pohjoisosaan Aviapolis-aseman ja lentoaseman véliin (osa-alue 8) on esitetty intensiivis-
ten tyOpaikkatoimintojen aluetta ja Aviapolis-asemalle (osa-alue 1) sekoittuneiden toimintojen aluetta, jotta
rautateita voitaisiin hyddyntéad maksimaalisesti mm. tydpaikkaliikenteessa. Osa-alue 8 voi hyddyntaa liséksi
lentoaseman valitonta laheisyytté ja tulevaisuudessa etenkin lentoradan suoraa yhteyttda Helsingin keskus-
taan.

Tuusulanvaylan ja Tikkurilantien risteyskohdan yli kulkee padkaupunkiseudun poikittaisen joukkoliikenteen
yhteys ja sille joukkoliikenteen vaihtopaikka. Nykyisin kulku Tuusulanvayléan pysékeiltad Tikkurilantien pysa-
keille on jalankulkijalle mutkikas ja vaihtotarpeesta riippuen pituudeltaan 100 — 320 m. Juohevia ja kaytta-
jaystavallisia vaihtoyhteyksia olisi myohemmaéssa vaiheessa syyté tutkia Tikkurilantien sillan kohdalle. Tuusu-
lanvaylan ylittava Tikkurilantien silta rajattiin Aviapoliksen kaavarunkoalueen ulkopuolelle.

Kaavarunkokartalla on esitetty kahdenlaisia tydpaikka-alueita: intensiivisten tydpaikkatoimintojen alueita ja
tyopaikkatoimintojen alueita. Ensin mainitut ovat liike-, toimisto-, palvelu-, tuotanto- ja varastotiloja, kun
taas jalkimmaiset voivat olla tuotanto- ja varastotiloja seka niihin liittyvia toimisto- ja liiketiloja. Téallaisia tuo-
tanto- ja varastotilojen tydpaikka-alueita on yli 55 dB:n lentomelualueella Junkersintien, limakehén ja Pakka-
lantien varrella. Niiden liikenne kulkee tulevaisuudessa erikoiskuljetusreittia pitkin, jotta raskaasta liikentees-
ta ei aiheudu vaaratilanteita mm. Tikkurilantieta kulkeville koululaisille tai muille jalan ja pyoralla kulkeville.
Raskaan liilkenteen palvelualueet ovat kaavarunkoalueen ulkopuolella mm. Viinikkalassa.

Kaavarungon alueelle ei ole perusteltua sijoittaa raskaan liikenteen palvelualuetta.

Kaavarungon ratkaisut noudattavat padasiassa voimassa olevaa yleiskaavaa, mutta joitain poikkeamiakin on.
Alueen ita- ja lansilaidassa on osa yleiskaavan teollisuus- ja varastoalueesta esitetty kaavarungossa sekoittu-
neiden toimintojen alueeksi tai asumisvaltaiseksi alueeksi. Myds Lentoasemantien molemmin puolin oleville
tyopaikka- ja palvelualueille sek&@ Aviapolis-aseman seudulle on esitetty asumisen mahdollisuutta. Joukkolii-
kenteen runkoyhteys on siirretty yleiskaavan osoittamalta paikalta Pyttisbergetin itdpuolelta kulkemaan méen
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etelapuolitse. Yleiskaavan viheryhteyden paikkaa on tarkistettu kohdassa, missé se ylittda limakehén. Yleis-
kaavaan nahden tehdyt poikkeamat perustuvat tarkempiin maankayton tutkielmiin ja lisatietoon, jota on
saatu mm. Pytinojan hulevesialtaiden sijoittelusta. Yleiskaavan ajantasaisuuden arviointi on Vantaan kau-
punkisuunnittelun tyéohjelmassa vuodesta 2016 alkaen.

Tarkistukset:
Kaavarungon selostukseen on lisatty Finavian toimittamaa aineistoa lentokentan melupaastoista, tiemelun
ennustekartta vuodelle 2030 sek& vaikutusten arviointi.
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NRO 8
HSL HELSINGIN SEUDUN LITKENNE -KUNTAYHTYMA

Lausunto:

Tulevaisuuden Helsingin seudun joukkoliikennejarjestelma on
verkostomainen. Se perustuu vahvoihin raideliikenteen runkoyhteyksiin
bussien runkalinjoihin sekd niitd tadydentaviin lityntdyhteyksiin, HLJ 2015:n
joukkoliikennestrategiassa Aviapoliksen asema tulee korostumaan ja
asemasta muodostuu tarked liikenteen solmupiste. Helsingin seudun
maankayttésuunnitelmassa (MASU 2050) puslestaan kaavarungon alue on
ensisijaisesti kehitettavaa aluetta, jolle on tarkoitus kohdentaa merkittava osa
seudun uudesta maankayttsta

Helsingin seudun paapydtrailyverkolla Aviapoliksen alueella on suunnitteilla
useita pydrailyn it3-13nsi ja eteld-pohjeinen -suuntaisia laatukaytavia. Mama
tarjoaval hyvat yhieydel alueelta muulle seudulle, Alueen sisaiselld kevyen
liikenteen verkolla tulee puclestaan luoda mahdollisuudet asioida alueella
kavellen ja pyaraillen. Siksi [ahipalvelut tulisi sijoittaa tarkeimpian vaylien
laheisyytean.

Lentokentta-keha [l -alueella toimii suuri maara logistilkan yrityksia. Taman
vuoksi olisi hyvd varata Aviapolizs-alueen asemakaavoituksen yhteydessa
alueelta rekoille tavaraliikenteen pysakointi- ja levahdysalueita, Naista
paikaista on kysyntdd pédskaupunkiseudulla ja niitd voisi samalla hyédyntaa
myds Aviapolis-alueen rakentamisen aikaisessa kuljetuslogistiikassa.

HLJ:ssd on lentokenttaalueen alitse kulkeva lentorata ajoitettu nein vuodelle
2040, Jatkosuunnittelussa on tarkeda varmistaa tdman valtakunnallisen
hankkeen edellytykset

HSL haluaa olla mukana yhteistyossa joukkolikennetta sivuavassa
suunnittelussa. HSL pitd3 tarkeind, ettd suunnittelussa huomicidaan
yleiskaavan mukaiset raitiotievaraukset. Bussiterminaalin suunnittelussa HSL
haluaa olla mukana alusta asti. Sahkobussien yleistymiseen ja niiden
lataustarpeisiin on varauduttava

HSL pitda kaavarungossa esitettyja linjauksia ja toimia erittdin hyving sekd
seudullisia suunnitelmia tukevina.

Vastine:

Aviapoliksen kaavarungon yhtend ajatuksena on yhdistéa alueen "navat”, Aviapolis-asema seka kauppa- ja
viihdekeskus Jumbo & Flamingo ns. kiinnostavuuden kehalld; kadulla, joka on mielenkiintoista likkumisym-
paristéa myos kavelijalle ja pyorailijalle. Taman reitin varrelle sijoittuvat "arjen palvelut”: koulut, paivakodit,
kaupalliset palvelut, joukkoliikenteen runkolinjojen pyséakit ja laajimmat puistoalueet.

Kaavarunkokartalla on esitetty kahdenlaisia ty6paikka-alueita: intensiivisten tydpaikkatoimintojen alueita ja
tyopaikkatoimintojen alueita. Ensin mainitut ovat liike-, toimisto-, palvelu-, tuotanto- ja varastotiloja, kun
taas jalkimmaiset voivat olla tuotanto- ja varastotiloja seka niihin liittyvia toimisto- ja liiketiloja. Téallaisia tuo-
tanto- ja varastotilojen tydpaikka-alueita on yli 55 dB:n lentomelualueella Junkersintien, limakehén ja Pakka-
lantien varrella. Niiden liikenne kulkee tulevaisuudessa erikoiskuljetusreittia pitkin, jotta raskaasta liikentees-
ta ei aiheudu vaaratilanteita mm. Tikkurilantieta kulkeville koululaisille tai muille jalan ja pyoralla kulkeville.
Raskaan lilkenteen palvelualueet voivat sijoittua kaavarunkoalueen ulkopuolelle mm. Viinikkalaan. Lisaksi
niité voisi sijoittaa Tuusulan Fokukseen. Rakentamisen aikaisen kuljetuslogistiikan tilapaiskayttoon 16ytyy
alueelta lukuisia asvaltoituja kenttid ja rakentamattomia joutomaita.

Maakuntakaavassa esitetty lentoradan linjaus leikkaa Keharadan linjausta Aviapolis-aseman kohdalla. Kaava-
runkokartalla alueen pohjoisosaan Aviapolis-aseman ja lentoaseman véliin (osa-alue 8) on esitetty intensiivis-
ten tyOpaikkatoimintojen aluetta ja Aviapolis-asemalle (osa-alue 1) sekoittuneiden toimintojen aluetta, jotta
rautateitd voitaisiin hyddyntéad maksimaalisesti mm. tydpaikkaliikenteessa. Osa-alue 8 voi hyddyntaa liséksi
lentoaseman valitonta laheisyytté ja tulevaisuudessa lentoradan suoraa yhteyttda Helsingin keskustaan.
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Kaavarunkokartalla on esitetty joukkoliikenteen runkolinjojen pysakkien alustavat paikat Joukkoliikennekau-
punki Vantaa -raportin mukaisesti. Kaavarungon pohjalta on tehty alueen liikenneselvitys (Ramboll, 2016),
jossa mm. on selvitetty pikaraitiotien linjausta Tikkurilantiella ja Ralssitiella.

Bussiterminaali sijoittuu Aviabulevardin eteldosaan, Aviapolis-aseman etelédisen siséankaynnin viereen siten,
etta bussien lahtolaiturit ovat Aviabulevardin katualueella. Suunnitelmien mukaan matkustajien odotustila
katetaan. Aviabulevardin suunnittelussa HSL on ollut mukana.

Lausunto tukee kaavarunkosuunnitelmaa.

Kaavarungon alueelle ei ole perusteltua sijoittaa raskaan liikenteen palvelualuetta.

Tarkistukset:
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NRO 9
HSY HELSINGIN SEUDUN YMPARISTOPALVELUT -KUNTAYHTYMA

Lausunto:

Aviapoliksen kasvun ja kehittymisen varmistamiseksi on yhieistybssé eri toimi-
joiden kanssa laadittu yleiskaavaa tarkentava ja asemakaavoitusta ja hankkei-
ta ohjaava kaavarunko. Kaavarunko on monitahoinen ja perusteellinen esitys
alueen kehittymisen suuntaviivoista.

Kaavarungossa ei ole kuitenkaan mainittu vesihuollon kehittamiseen littyvia tu-
levaisuuden tarpeita. Lienee selvis, ettd nykyinen vesihuoltoverkoston kapasi-
teetti ei ritd tulevaisuuden tarpeisiin, N8hddksemme on tarkeda tutkia suunnit-
telualueen laajuisesti, millainen vaikutus kaavarungossa esitetylla rakentami-
sella on vedenjakeluun ja viemdrdintiin. Kaavarungon liitteeksi olisi hyva laatia
alueellinen vesihuollon yleissuunnitelma.

Kaavarungossa on todettu, etid kaupunkirakenteen tiivistyessa entisestdan on
syyta kayttda kaikki keinot tulvahuippujen tasaamiseksi kuten viherkatot, 18-
paisevit pinnoitteet, huleveden viipymaaltaat ym. ratkaisut. Kaavarungossa
mainitaan, ettd "Alueen puroista ja niiden hulevesialtaista voidaan rakentaa
keskeinen osa viherkeh&i.” On térkeds, ettd hulevesien potentiaali viihtyvyy-
den lisdajana on tunnistetiu.

Makemyksemme mukaan on tarkeda tutkia suunnittelualueen laajuisesti hule-
vesien osalta kaavarungossa esitetyn rakentamisen vaikutus hulevesien hallin-
taan.

Paikaupunkiseudun ja Uudenmaan iimastotavoitteena on hiilineutraalius 2050
mennessi. lImastotavoitteiden olisi hyva nakya vahvemmin tydssa ja osana
kaavarungon strategisia tavoitteita. Kaavarunko on liikkumisen ratkaisuiltaan
Paikaupunkiseudun ilmastostrategian mukainen muuttaessaan autokaupunkia
kohti kévelykaupunkia.

Jatkosuunnittelussa olisi hyvd huomioida ja tutkia alueen energiaratkaisut ja
pyrkid minimeoimaan sekd rakentamisen ettd kaytdn aikaisia iimastovaikutuksia,

HSY, HSL ja Uudenmaan liitto ovat kdynnistdneet yhteisen ELIAS-Elinvoimaa
asemanseuduille! -projektin, jonka yhtena tavoitteena on asemanseutuja kos-
kevan tietopohjan parantaminen ja seudun yhieisten kehittamisperiaatteiden
maédrittdminen. Projektissa syntyvit tiedot ovat hyddynnettavissa jatko-
suunnittelussa.

HSY pitad hyvana, etta jo suunnittelun lahtokohdissa on huomioitu lisddntyvien
hulevesien ja kaupunki-tulvien haasteet ja ettéd rakentamisen lisdéntyessa tul-
laan kayttdmaan kaikki keinot hulevesitulvien vilttdmiseksi. Lisdéntyvan raken-
tamisen ja paillysteisten pintojen lisdksi hulevesitulvien riskia kasvattaa myos
iimastonmuutos, silld edetessaan sen arvioldaan lisé&van sademasria ja rank-
kasateita selvdsti nykyisesti. Jatkosuunnittelussa on siten syyta varautua ny-
kyistd suurempiin vesi- ja lumimaariin.

Hulevesien hallinnan lisaksi puro- ja viherverkostojen ennallistaminen ja tur-
vaaminen edistéavat mybs iimastonmuutokseen sopeutumista. Viheralueilla ja -
rakenteilla voi olla merkitysta mm. rakennusten ja piha- ja katualueiden viilen-
tdmisessa. Jatkosuunnittelussa on hyva oftaa huomioon myds tulevaisuudessa
mahdollisesti lisdantyvat hellejaksot ja voimistuva kaupunkialueiden lampodsaa-
rekeilmid ja niiden vaikutukset tiiviisti rakennetuilla alueilla. Uuden tutkimuksen
mukaan (Kollanus ja Lanki 2014, Duodecim) 2000-luvun pitkittyneet helleaallot
aiheuttivat haitallisia terveysvaikutuksia myds Suomessa.
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Aviapoliksen suunnittelualuetta rajaavat suuret pdavaylat, Keha lll etelassa ja
Tuusulanvayld idassd. Keha lli:n liikennemé&ard on alueella noin 20 000 ja
Tuusulanvaylan noin 60 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Suunnittelualueen vil-
kasliikenteisimmat véylat ovat llmakeha, jonka arkivuorokausilikenne on yli 25
000 ajoneuvoa vuorokaudessa sekd Lentoasemantie ja limailutie, joilla vuoro-
kauden keskiarvolilkenne ylittda 10 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kaavarun-
gossa todetaan lisdksi, ettd raskaan lilkenteen osuus on paikoin suuri, Pakka-
lantielld jopa viidennes ja Tikkurilantielldkin huomattava. Kaavarungossa tode-
taan myos, ettd likennemaariltddn suurimpien vaylien laheisyydessa pienhiuk-
kaset muocdostaval potentiaalisen terveyshaitan, minka vuoksi herkkien toimin-
tojen tulee sijoittua riittavan etaalle vaylista.

HSY katsoo, ettd iimanlaatu tulee ottaa huomioon alueen suunnittelussa, silld
kuten viimeaikaisissa epidemiologisissa tutkimuksissa on todettu, vilkkaan tien
lAheisyydessd asuminen on yhieydessd monen tyyppisiin terveyshaittoihin,
Samoin on hawvaittu, ettd kohtuullisen matalatkin ilman epdpuhtauksien pitoi-
suudet vaikuttavat vakavasti terveyteen.

Asuinrakennusten ja mahdollisten herkkien kohteiden sijoittamisessa tulisi
huomicida suojaetaisyydet, kuten kaavarungossa todetaankin. llmansaasteille

altistumista voidaan vahentda myds esimerkiksi rakennusten tehokkaalla tu-
loiimansuodatuksella, sijoittamalla tuloilman sisdénottoaukot mahdollisimman
etddlle teistd seka sijoittamalla oleskelualueet ja parvekkeet rakennusten suo-
jan puoclelle. Lisaksi tulisi suunnitielussa pyrkia siihen, ettd ei muodostuisi il-
mansaasteiden saekoittumisen kannalta epasuotuisia rakenteita, kuten kapeita
katukuiluja. Jalankulku- ja pyoratiet olisi hyva sijoittaa etdalle vilkasliikenteisista
vaylistd. Yksityiskohtaisempia ohjeita ilmanlaadun huomicon ottamiseksi ja il-
mansaasteille altistumisen vahentamiseksi loytyy uudesta Uudenmaan ELY-
keskuksen oppaasta "limanlaatu maankaytdn suunnittelussa” (opas 2/2015).

Vastine:

Kaavarunkoty®n rinnalla ja tydn loppuvaiheessa on selvitetty monia eri asioita, jotka eivat viela ehtineet lau-
suntovaiheeseen.

Hulevesien hallinta ja yhtendisen viherverkoston turvaaminen on yksi kaavarungon tavoitteista. Kaavarungon
alueelta on tehty vesihuollon yleissuunnitelma. Jo Vantaan hulevesiohjelmassa (2009) on mm. maaritelty,
ettéd hulevedet kasitellaéan ensisijaisesti syntypaikoillaan, ts. tonteilla, maahan imeyttamalla.

limastotavoitteet ovat olleet kaavarunkotyon tavoitteiden asettelun taustalla. Kaavarunko noudattaa paa-
kaupunkiseudun ilmastostrategiaa ja Vantaan ilmastonmuutoksen hillintéan liittyvia tavoitteita (mm. Joukko-
liikennekaupunki Vantaa, 2015). Suunnitelman otsikko "Kéaveltava korttelikaupunki” viittaa kestavilla kulku-
muodoilla liikkumiseen. Sekoittuneen kaupunkirakenteen konsepti vahentaa autolla liikkumisen tarvetta ko-
din, tyopaikkojen ja palvelujen valilla. Myos jokapéivaisten palvelujen sijoittaminen joukkoliikenteen runkolin-
jojen pysékkien laheisyyteen tukee tata ajatusta (“kiinnostavuuden kehd”). limastonmuutoksen edetessa
myos tuulet voimistuvat. Kaavarungossa tdma on otettu huomioon tekemalla jalankulun yhteyksista polveile-
via reitteja.

Aviapoliksen ilmastovaikutuksia arvioitiin mallintamalla kaavarungon toteutumisen aiheuttamia hiilidioksidi-
paastdja 50 vuoden aikajaksolla. Arvioinnissa on kaytetty kahta menetelméaa, Skenarios-palvelua sekd KEKO
B — kaavoituksen ekotehokkuuslaskuria. Molemmat tyokalut ovat yha kehitysvaiheessa.

Arviointien perusteella kaikkien asuin- ja toimistorakennusten rakentaminen puurunkoisina (muut edelleen
betonirunkoisia) vahentaisi rakentamistoimintojen hiilidioksidipaastdja noin 19 %. Rakennusten energianku-
lutuksen paastoihin voidaan vaikuttaa hyddyntamalla alueella oleva uusiutuvan energian potentiaali, esimer-
kiksi aurinkopaneeleilla voitaisiin tuottaa noin puolet alueen vuosittaisesta séhkdnkulutuksesta. Myds passii-
visen aurinkoenergian potentiaali, ns. vahahiilisen kaavoituksen keinot, tulisi selvittéda jatkosuunnittelutydssa.

Kaavarungon rakenne perustuu liikenteen haittojen suojauksen osalta siihen, ettd suurimpien vaylien varsilla

on ty6paikka-alueita, joiden rakentamisen tehokkuudet ovat niin suuria, etta rakennuksista muodostuu me-
lulta suojaava rintama. Asuminen ja muut herkéat toiminnot sijoittuvat tydpaikkakortteleiden taakse alueen
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sisempiin osiin, riittdvan etdalle suurista vaylista niin likennemelun kuin pienhiukkasten levidamisen nakokul-
mastakin.

Aviapoliksen liikenteellisessa selvityksessa (Ramboll, 2016) on arvioitu kunkin katuosuuden tulevia lilkenne-
maaria eri ennustetilanteissa. Sen pohjalta Ramboll laati tieliikennemeluselvityksen. Meluselvitys ei vaikuta
kaavarunkoratkaisuun vaan toimii jatkosuunnittelun apuna. Selvitys valmistuu maaliskuun puolivélissa. Ase-
makaavamuutoksissa maaritelladn tarkemmin rakennusten sijoittuminen ja mm. puhtaan ilman siséanotto-
suunnat sekd@ annetaan tarvittavat, niitd koskevat maaraykset.

Kaavarunkoty®n yhteydessa on tutkittu katujen mitoitusten periaatteita paitsi liikennetarpeen, mutta myos
katutilan leveyden ja sité reunustavien rakennusten korkeuden suhteen nakodkulmasta. Jotta ilman epapuh-
tauksia keraavia katukuiluja ei syntyisi ja jotta mm. auringonvalon péasy alakerrosten asuntoihin varmiste-
taan, maaritelladn kaavarungossa asuinalueella katutilan leveyden ja rakennusten korkeuden suhteeksi n.
1:1.

Koska alueen kaupunkirakenne uudistuu vahitellen, on kaavarunkotydsséa pidetty tarkeéna, etta alueelle
muodostuu mielenkiintoisia jalankulun reitteja jo uudistumisen alkuvaiheessa. Taméan vuoksi kaavarungossa
esitellaan toteutuksen toimintatapa, jossa mm. suojaisten kortteleiden lapi johdetaan yleisia jalankulun reit-
teja vaihtoehtona kadunvarren jalkakaytaville. Mybhemmin, kun uudistus on edennyt lapi koko alueen, on
katuymparistdistakin muodostunut viihtyisia kaupunkioleskelun paikkoja.

llman epapuhtaudet ovat ongelmallisia juuri suurimpien vaylien varressa pyoréileville ilman asianmukaisia

melu- ja pienhiukkasesteita, mutta pyorailyyn I0ytyy vaihtoehtoisia reitteja kaavarunkoalueen sisaltd mm.
kokoojakatujen pyorateista.

Tarkistukset:
Selostukseen on lisatty vaikutusten arviointi.
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VANTAAN KAUPUNKI KAAVARUNKO 052200, AVIAPOLIS /
LUONNOS
MIELIPIDE JA VASTINE
Kaupunkisuunnittelu/MSI1, MHA 14.3.2015

Kaavarunko 052200, Aviapolis / luonnos on ollut nojalla ndhtavilla 16.9. —15.10.2015.
T&na aikana jatettiin yksi (1 kpl) mielipide.

NRO 1
CERTEUM OY

Mielipide:
Aihe: Kaavarunko 052200, Aviapolis / Mielipiteiden kuulemismenettely

Tonttien 52-101-10, 52-101-16 ja 52-101-18 omistajana Certeumn Oy haluaa mielipiteen&in ilmaista seuraavaa:

Kaavarunko-ehdotuksessa esitetty lentomeluvybhykkeen rajaa noudatteleva vino viheryhteys johtaa tonttien
epdsuotuisiin muotoihin ajatellen taloudellisesti jarkevadd rakentamista, Viheryhteyden katkaistessa tontit myos
laajempien yhtendisten kokonaisuuksien sijoittaminen Tikkurilantien varteen estyy.

Edellisen johdosta esitimme, ettd kaavoitustybn edetessd viheryhteyden sijaintia harkittaisiin siirrettaviksi
idemmaksi Toinensavu kadun suuntaan kaavarunko-ehdotuksessa esitettyyn nahden. Mainittu siirto mahdollistaisi
myds helpommin kaavarunko ehdotuksessa tavoitellun 100 x 100 m “pohjois-eteld/iti-lansisuuntaisen
ruutukaava”-mallin toteutumisen alueella. Nakemyksemme mukaan siirto samalla mahdollistaisi ko. alueella
ripeammin vaiheittaisen rakentamisen tavoiteltuun suuntaan.

Tonttien muodostuksessa Kehdradan sijainti ja sen asettamat rakentamisrajoitukset ja mahdolliset melu- ja
tarindhaitat tulisi myds huomioida ko. tonttien lopullista kayttotarkoitusta ja tehokkuuslukuja midriteltdessa.

Vastine:

Talla kohdin kaavarungon ajatuksena on ollut sijoittaa puistonauha ulkoilureitteineen yksinomaan tydpaikka-
rakentamiseen soveltuvan alueen ja kayttotarkoituksiltaan moninaisemman, ns. sekoittuneen alueen vélille
siten, etta siitd muodostuu rajapinta asumisen ja tydpaikkatoimintojen valiin. Asumiseen ja muihin ns. herk-
kiin toimintoihin soveltuva alue jaa 55 dB:n lentomeluvydhykkeen ulkopuolelle. Puistonauha yhdistaa kortte-
lipuistoja ja laajempia viheraluekokonaisuuksia toisiinsa.

Maanalainen keharata kulkee korttelin 52101 pohjoisosassa lentomeluvythykkeen 55 dB alueella. Télla koh-
din radan rakenteissa ei ole tarina- tai runkomeluvaimennusta, mika rajoittaa joidenkin rakennusten sijoittu-
mista.

Alueen tarkempi kaupunkirakenne, ml. puistojen sijoittelu ja muoto, tarkentuu asemakaavavaiheessa, jolloin
myds maanomistusrajat otetaan huomioon tarpeellisilta osiltaan.

Tarkistukset:
Muistutuksen johdosta maankayttémerkintdja kaavarunkokartalla on hieman tarkennettu.
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TIHVISTELMA

Aviapoliksen kaavarungossa esitetddn uudet kehittdmisperiaatteet lentoaseman
etelG-puoliselle Veromiehen alueelle. Nykyistd tySpaikka-aluetta kehitetddn jat-
kossa monipuolisena tydnteon, asumisen, palvelujen ja virkistyksen kaupunkina.
Ensimmdiset urbaanit ja viihtyisat korttelialueet valmistuvat vuoteen 2020 men-
nessd. Kokonaisuudessaan muutos kestdd vuosikymmenid.

Vantaan maankdyttdd ohjaava yleiskaava mahdollistaa sekoittuneen kaupunki-
rakenteen rakentumisen Lentoasemantien itdpuolelle. Kaavarungossa esitetddn
asumista ja tehokkaita tySpaikkatoimintoja myds Lentoasemantien Idnsipuo-
lelle, uuden Kehdradan valittdmadn Idheisyyteen.

Kaavarungon keskeinen ohjausvaikutus koskee kaupungin muotoa. Nykyinen
suurimittakaavainen korttelirakenne muuttuu pienipiirteisemmdaksi kdveltavaksi
korttelikaupungiksi. Korttelitehokkuuksien tulee olla vantaalaisittain suurehkoja
ja katuympdristdn ilmeeltddn urbaania. Tehokkuuden ja tihedn katuverkoston
vastapariksi rakentuu kaupunkimainen viherrakenne, joka koostuu pienistd
korttelipuistoista, vihreistd sisdpihoista, katupuista sekd muutamasta laajasta
puistoalueesta. Koko alue tukeutuu joukkolitkenteen runkolinjoihin ja katuympd-
ristd suunnitellaan jalankulkijan mittakaavaan. Pysdkdinti ohjataan pddasiassa
pysdkaintilaitoksiin.

Alueen keskeiset toiminnot sidotaan niin kutsutun kiinnostavuuden kehdn yhtey-
teen, jolloin ne sijaitsevat keskeisesti ja ovat helposti saavutettavissa. Kiin-
nostavuuden kehdn varrelle sijoittuvat niin suurimmat palvelut, kauppa kuin
joukkolikenteen runkopysdkit. Alueen keskeisiin visuaalisiin ja toiminnallisiin sol-
mukohtiin edellytetddn laadukkaita toteutuksia.

Kaavarunko ohjaa alueen asemakaavoitusta mddrittden alueen kehityssuunnan
ja osoittaen yleispiirteiset maankdyton ratkaisut. Kaavarunko tdsmentyy tar-
kemmassa suunnittelussa.
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1 JOHDANTO

Aviapolis on seudun voimakkaimmin kasvava kansainvdlinen tydpaikka-alue,
jonka kehittdmiseen Vantaan kaupunki on sitoutunut. Aviapoliksen keskus raken-
tuu tulevina vuosikymmenind lentoaseman viereen: Kehdradan uuden Aviapo-
lis-aseman ja Pakkalan keskuksen yhteyteen Veromieheen.

Kasvun ja kehittymisen varmistamiseksi alueelle on laadittu yhteistydssa alueen
toimijoiden ja kaupungin eri toimialojen kanssa yleiskaavaa tdsmentdvd, ase-
makaavoitusta ja hankkeita ohjaava kaavarunko. Kaavarungon hyvdksyy kau-
punginvaltuusto.

Kaavarungon visio "houkutteleva ja kestdvd mahdollisuuksien lentokenttdkau-
punki, joka eldd ympdri vuorokauden” sekd tystd ohjaavat kuusi tavoitetta
hyvdksyttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 18.8.2015. Tavoitteista suunnit-
telutydssd merkittdvimmdaksi on noussut kdveltava korttelikaupunki. Aviapolis
mahdollistaa 60 000 tySpaikan sijoittumisen alueelle sekd eldmisen ja asumisen
kaupunginosan rakentumisen 20 000 asukkaalle.

Kaavarunko ohjaa tulevaa, mutta antaa myds joustoa uusille ideoille, mitd emme
vield osaa edes arvata. Alue on suuri ja rakentuu kauan. Uusi ja roso mahtu-
vat rinnakkain antaen Aviapolikselle sen ihan ikioman ilmeen. Aviapoliksessa on
lupa irrotella jo tehdd asioita erilailla. Samalla on tdrkedd heti alusta asti tehdd
hyvad ympdristéd, koska mielikuva alueesta luodaan ensimmadisilld suunnitel-
milla ja hankkeilla. Ei hukata tétd ainutlaatuista mahdollisuuttal
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2 TAUSTAA

Aviapoliksen kehitys liittyy globaalisti tunnistettuun aerotropolis-ilmicon. Talla
tarkoitetaan lentokentdn ympdrille kehittyvdd monipuolista lentokenttdkaupun-
kia, jonka taloudellisena moottorina toimii lentokenttd. Aerotropolis-kdsitteen
kehittdneen professori John D. Kasardan mukaan tulevaisuuden urbaanit kes-
kusta-alueet kehittyvat vilkkaiden lentoasemien ympdrille samaan tapaan kuin
nykyiset keskustat ovat kehittyneet vilkkaiden rautatieasemien ympdrille. Maail-
manlaajuisesti on todettavissa, ettd mm. rahoitus- ja vakuutusyritykset siirtyvat
mieluusti lentokenttien |Gheisyyteen.

Kasarda on luokitellut Helsinki-Vantaan lentokentdn maailman yli 80 lentokent-
takaupungin (Airport City) jo aerotropoliksen joukkoon. Pohjoismaisista lento-
kentistd myds Tukholman Arlanda ja Oslon Gardermoen ovat tdssd ryhmdssa.
Kasarda vaittad, ettd kaupungit, joilla on tehokkaimmat lentokentdt hyvien pai-
kallisliikenteen yhteyksien ddrelld sekd kenttien [Ghella yritystoimintaan painot-
tuvaa maankdyttdd, tulevat globaalisti olemaan kaikkein kilpailukykyisimpid.
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Kaavio Aerotropoliksen toimintojen sijoittumisesta. Aerotropoliksen
ytimend on lentokenttdkaupunki, siitd Idhtevine vaylineen ja lento-
kentdn lGheisyyttd hyédyntdvine toimijoineen ja asuinalueineen.
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3 SUUNNITTELUALUE NYT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueena on Veromiehen kaupunginosa, jota rajaa iddssd Tuusulan-
vayla, eteldssda Kehd lll, iddssd Osumapuisto ja pohjoisessa lentokenttdalue.
Suunnittelualue on kooltaan noin 3,5 km? mikd vastaa laajaa Tikkurilan keskus-
taa, neljgsosaa Helsingin kantakaupungista tai Idhes koko Leppdvaaran aluetta.

Asemanseutu

Aviapolis-aseman eteldisen ja pohjoisen sisddnkdynnin kortteleissa rakentaminen
on tdydessd vauhdissa, vaikka maisema ndyttédkin talla hetkelld osin "kuumai-
semalta”, osin umpimetsaltd. Alueelle rakennetaan hotelleja, toimistoja, asuinta-
loja, palveluja ja puistoja. Joukkolikenteen solmukohta, bussiterminaali, syntyy
etel@isen sisddnkdynnin viereen. Asemanseudulla toimii myds limailumuseo.

Virkamies

Lentoasemantien lansipuoli on pddasiassa suurten teollisuus-, logistiikka- ja
varastohallien sekd laajojen asvalttipintojen maisemaa. Ldhinnd Aviapoliksen
asemaa on myds Plootukallion metsdinen viheralue. Virkamiehen Idnsi- ja luo-
teislaita ovat yli 55 dB:n lentomelun aluetta.

© Eraianie Ty o % Clansonti afiarr o

Suunnittelualue.
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Pyttisbergetin metsd

Alueen korkein mdki on Pyttisberget, jonka ympd-
rilld kasvaa metsdd. Pyttisbergetin  Idnsipuolella,
Lentoasemantien varrella on Technopoliksen toimis-
tokokonaisuus ja kdvelysilta asemalle. Metsdalueen
eteldlaidalla ovat Veromiehen ainoat asuintalot,
joista tunnetuimmat ovat Alvar Aallon suunnittelemia.

Keha lll:n varsi

Kehd lll:n varteen on rakennettu 2000-luvulla toi-
mistorakennuksia, joissa toimii enimmdkseen kan-
sainvdlisia yrityksid. Toimistoalue sijaitsee erittdin
ndkyvalla paikalla ja on helposti saavutettavissa
henkildautolla.

Tuusulanvéyldn varsi - ) ! ' Veromiehen sisin
Tuusulanvdyldn lansireunalle on sijoittunut pP&d-
asiassa teollisuutta ja varastotoimintaa, mistd kult-
tuurihistoriallisesti edustavimmat esimerkit ovat
vanhat, punatiiliset Auramon sekd Wihurin ja Wii-
man rakennukset. Uudemman kerrostuman tuovat
autoliikkeiden lilkerakennukset.

Lentoaseman l&Ghialue

Lahinnd lentoasemaa olevalla alueella  sijaitsee
muun muassa Finnairin pddkonttori. Alueella on
myos lentoaseman pysdksintialueita. Osin alue on
rakentamatonta ja metsad.

Toiminnalliset solmukohdat sijoittuvat nykyisellddn Jumbon ja Kehd lll:n toimistojen Idheisyy-
teen sekd asemanseudulle. Suunnittelualueelta erottuu selkeitd erityyppisid kokonaisuuksia.

Veromiehen sisin

Veromiehen keskiosa on tieliikennemelun suhteen
hiljaisimpia alueita, eikd lentomelukaan hadiritse.
Tikkurilantien eteldpuolella sijaitsevat alueen iden-
titeettirakennukset, kaarikattoiset ns. Huberin hal-
lit, sekd uudempia hallirakennuksia. Tikkurilantien
molemmin puolin on myés laajoja rakentamattomia
alueita. Vantaan ammattioppilaitos Varian toimi-
piste sijaitsee Tikkurilantien pohjoispuolella ja ilmai-
lualan koulutuskeskus Pyhtddnkorventielld.
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3.2  Maisemarakenne ja luonto

Aviapoliksen kaavarungon alue sijoittuu laajan
reunamuodostumaseldnteen ja laajan savitasan-
gon saumaan. lentokenttd ja suunnittelualueen
pohjoisosa sijoittuvat seldnteelle, jonka pohjave-
sistd saavat alkunsa Aviapoliksen aluetta halkovat,
Vantaan- ja Keravanjokeen laskevat purot. Eteldosa
suunnittelualueesta sijoittuu alavalle savitasan-
golle, josta pistdd esiin pienid moreenikumpareita.

Laaja seldnne sopii suhteellisen tasaisuutensa ja
hyvien perustamisolosuhteidensa ansiosta suuri-
mittakaavaiseen rakentamiseen ja se on siksi ollut
hyva sijoituspaikka lentokentdlle. Seldnteelle on
rakentunut myds suuria teollisuuden ja logistiikan
toimitiloja ja niiden mukana laajoja asvalttikent-
tid. Seldnne on kuitenkin merkittdva pohjavesialue,
jossa maaperdn imukyky tulee sdilyttdd jo estad
pohjaveden pilaantuminen.

Suunnittelualueen savikot ovat vield 1930-luvulla
olleet laajasti viljelyksessd. Hyva liikenteellinen
sijainti on maisemarakenteen vastaisesti tuonut
entisille pelloille raskasta rakentamista. Huonojen
perustamisolosuhteiden vuoksi tonteilla on tehty
paljon maantdyttsjd. Savimaalla sadeveden imey-
tyminen on hidasta ja koska maa on tasaista, on
purojen virtaus hidasta.

Suunnittelualue on kooltaan suuri, noin 3,5 km?. Suunnittelualueen (1.) kokoa on havainnollistet-
tu suhteessa Tikkurilaan (2.), Helsingin keskustaan (3.] ja Lepp&vaaraan (.).

Alueen rakentamisen lisddntyessd edelleen tulee
hulevesitulvien valttdmiseksi sekd seldnteelld ettd
savitasangolla kayttdd kaikki keinot tulvahuippu-
jen tasaamiseksi: viherkatot, Idpdisevat pinnoitteet,
huleveden viipymdaltaat ym. ratkaisut.
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Maisemarakenne. Maastomallista ndkyy maiseman suurpiirteisyys. Maaperd suunnittelualueella.

Kaavarunkoalueen maisemakuvaa hallitsevat suuret vaylat ja suuret rakennuk-
set. Ndiden vdlissd on vield rakentamatonta seldinnemetsdd ja entisille pelloille
laikuittain kasvanutta nuorta koivikkoa. Suunnittelualueen pinta-alasta 46 % on
rakennuksia, teitd tai vettd 1&pdisemdtontd pintaa. Lisdksi 10 % maa-alasta on
paljasta maata, joka saattaa myds olla IGpdisemdtontd, joten sekin on sisdl-
lytty rakennettuun maahan. Tikkurilantien ja llmakehdn vdliselld alueella on
vield paljon metsdd ja suurten rakennusten ja asvalttikenttien lomassa on met-
sittyvid entisid peltoja jo ruderaatteja. Puustoista aluetta on yhteensd 23 % pin-
ta-alasta, matalaa kasvillisuutta lisdksi 20 % ja avokalliota 1 %, eli kasvullista
maata on yhteensd 44 % pinta-alasta.
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Kaavarungon alueelta ei ole tunnettuja uhanalaisten eldinten tai kasvien esiin-
tymid. Vantaan ympdristckeskus on tehnyt vuonna 2014 selvitystd sudenkoren-
noista ja vesihydnteisistd. Kaavarungon alueelta selvitettiin Pytinojan lajistoa,
joka todettiin vaatimattomaksi. Sudenkorentojen véhdisyys ja virtavesilajiston
puuttuminen kertoo puron heikosta ekologisesta tilasta, kuten pohjaeldimistdn
vahaisyydestd.

.o
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Kaupsw! AMS 822016

Kasvullinen ja rakennettu maa 2015.

Viherrakenne ja virkistys

Kaupunkirakenteen muutos yksipuolisesta tydpaikka-alueesta monipuoliseksi
asumisen, tyopaikkojen ja palveluiden alueeksi edellyttdd uudenlaista suhtau-
tumista viherrakenteeseen. Asuminen tarvitsee parikseen virkistysalueita, mitd
nykyinen tydpaikka-alue ei ole kaivannut. Maisemarakenteen ldhtSkohtia on
mahdollista kayttdd hyddyksi virkistysalueverkoston luomisessa. N&itd ovat
purot ja kosteikot, merkittdvdt maastomuodot ja seldnteen reunavyshyke, jotka
tulisi yhdistad viherverkoston rungoksi.

Purovyshykkeet ovat luontainen viherverkoston juoni, jossa on sekd luonnon
monimuotoisuuden ettd esteettisen laadun potentiaalia. Veden virtaamisen
esteettdmyys on joka tapauksessa turvattava, joten purojen kunnioittaminen on
kaikkien toimintojen yhteinen etu. Myds putkitetut osuudet tulisi palauttaa mah-
dollisuuksien mukaan avouomiksi.

Lahtokohtia viherrakenteelle.
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Merkittdavid, ehjid maastomuotoja on alueella endd vahdn, koska suurimittakaa-
vaiset rakennukset ja tiet on tehty maastoa monin paikoin pirstoen. Pyttisberget
on sdilynyt ehednd ja sen sdilyminen ehednd tulee ottaa Idhtckohdaksi myos
jatkossa. Kallioisesta mdestd saa hienovaraisen rakentamisen keinoin esteetti-
sesti upean, luonnonmukaisen kalliopuutarhan, josta syntyy koko alueen iden-
titeettikohde.

Seldnteen reunavydhyke on hikevd ja omaa erityistd kasvupotentiaalia vihera-
lueena. Vydhyke on monin paikoin jo pirstottu maatdytsilld ja rakentamisella
mutta ehednd sdilyneitd rinnevydhykkeitd on mahdollista hyédyntad vihera-
lueina ja pirstottujakin kohtia voi mahdollisesti ennallistaa.

Kuvassa ndkyvat lisdksi tarkeimmat viheryhteystarpeet, joilla em. maisemara-
kenteeseen sitoutuvia teemoja yhdistetadn verkostoksi. Viheryhteyksien ja niihin
sitoutuvien kaupunkipuistojen sijainnit tarkentuvat kaupunkirakenteen suunnit-
telun edetessa.

3.4  Rakennettu ympdrist6 ja maankéytto

Aviapolis on seudun voimakkaimmin kasvavia tydpaikka-alueita. Suunnitte-
lualueen tydpaikkamddrd on kasvanut viimeisen vuosikymmenen aikana yli 5
000 tyépaikalla ja nykyisin alueella tysskentelee jo noin 10 000 tydntekijad. Kun
lentokenttd ja Kehd lll:n eteldreuna lasketaan mukaan, tydskentelee alueella
pdivittdin 1dhes 30 000 tydntekijad. Tydntekijat saapuvat Aviapolikseen ympari
Helsingin seutua.

Alueen tySpaikat ovat pddasiassa teollisuuden, liikenteen ja varastoinnin alalla.
Siitd johtuen alueen korttelit ovat suuria, jopa 300 m x 300 m, ja yksittdiset raken-
nukset perinteisen kaupunkikorttelin kokoisia. Viime vuosina alueen maankdytt
on tehostunut merkittdvdsti ja etenkin Kehd Ill:n varrelle on rakennettu runsaasti
toimistotilaa.

Aviapoliksen, Jumbon
ja lentokentdn aluseila
tybssdkiyvid
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Suunnittelualueella ja sen vdlittdmdssd Idheisyydessd sijaitsee Idhes
30 000 tydpaikkaa. Madrdllisesti eniten tyontekijsitd alueelle saapuu
Helsingist& sekd Vantaalta. Alueen merkitys tyopaikka-alueena on
suuri etenkin Keski-Uusimaalle.
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Suunnittelualueella asuu vain noin 500 asukasta. Asuminen sijoittuu kokonai-
suudessaan Pyhtddnkorventien ja Pyhtddnkorvenkujan varsille Vantaan ammat-
tiopisto Varian pohjoispuolelle. Valtaosa asukkaista asuu kerrostaloissa, jotka on
rakennettu 1970- ja 2010-luvuilla. Alueella sijaitsee myos Alvar Aallon suunnitte-
lema Aerola.

Alueella ei sijaitse merkittdvasti vahittdiskauppaa. Kauppa sijoittuu Keha lll:n
eteldpuolelle muutamaa paljon tilaa vaativan kaupan myymalad lukuun otta-
matta. Alueen asukkaat hankkivat pdivittdistavaraostoksensa alueen ulkopuo-
lelta. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Jumbo on myynnilla mitattuna
maamme suurin kauppakeskus ja Valimotien kauppakatu™ yksi maamme suu-
rimpia erikoiskaupan keskittymid. Kaupan keskittymat, kuten suunnittelualueen
paljon tilaa vaativat erikoistavaran kaupat houkuttelevat asiakkaita laajalti
ympdri Helsingin seutua.

Vahdisestd asukasmddrdstd johtuen alueella ei ole julkisia palveluita. Lentoase-
man |dhialueella toimii useita hotelleja ja majoituskapasiteetti kasvaa edelleen
Aviapoliksen aseman yhteyteen parhaillaan rakennettavan hotellin myéta.

Alueen nykyiset toiminnot kayttStarkoituksen ja kerrosalan mukaan.

3.4.1 Rakennettu kulttuuriympdristé

Aviapoliksen kaavarungon alueella on yhteensd 43 Vantaan kaupunginmuseon
inventoimaa rakennusperintSkohdetta. Aviapoliksen rakennuskanta koostuu
pddasiallisesti teollisuuden rakennuksista. Suurin osa kohteista on inventoitu
koko Vantaan modernin teollisen rakennuskannan inventoinnissa vuonna 2006.
Tamadn lisdksi joukossa on kaksi Vantaan vanhojen rakennusten inventointiin
kuuluvaa kohdetta. Inventoitujen rakennusten joukossa on muutamia asuinra-
kennuksia. Kohteiden kulttuurihistoriallista merkittdvyyttd arvioidaan niiden
harvinaisuuden, tyypillisyyden, edustavuuden, alkuperdisyyden, historiallisen
todistusvoimaisuuden ja historiallisen kerroksisuuden perusteella.

Kaupunginmuseo on tehnyt Aviapoliksen kaavarunkotydn yhteydessé (2014 -
2015) tarkistusinventoinnin, jossa aikaisempien inventointien kohteita tarkastel-
tiin yksityiskohtaisemmalla tasolla. Kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittévia
(R1) kohteita on alueella yhdeksdn ja kulttuurihistoriallisesti merkitt&via (R2) koh-
teita neljd. Muiden aikaisemmissa inventoinneissa mukana olleiden kohteiden
rakennusperintdarvot todettiin vaatimattomiksi (V).

Aerolan rakennukset on suojeltu asemakaavalla. Muita inventoituja kohteita ei
ole suojeltu, vaan niiden mahdollinen suojelu tulee kdsiteltdvaksi asemakaava-
muutosten yhteydessd. Inventoituihin kohteisiin kohdistuvista korjaus- ja muu-
tostdistd tulee kuulla kaupunginmuseota.

Aerola (1) liittyy HelsinkiVantaan lentokentdn rakentamisen historiaan ja on
kulttuurihistoriallisesti erittain merkittéva (R1). Aero Oy:n korjaamohenkildkun-
nalle rakennettiin asunnot Idhelle lentoasemaa. Aerola on rakennettu Alvar Aal-
lolle tyypilliseen tapaan maiseman IdhtSkohdat huomioon ottaen. Asuintalot
(1953 - 55) porrastuvat rinteeseen ja ldmpskeskus asettuu ndiden keskelle.

Huberin hallit (2) sijaitsevat kahdella vierekkéiselld tontilla. Kookkaita kaarikat-
toisia varastohalleja on yhteensd kolme. Hallit on rakennettu 1964 - 66 ja ne ovat
kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittavia (R1). Kurt Simbergin suunnittelemat
tehdasrakennukset ovat ilmeelt&dn epdtavallisen "arkkitehtonisia’. Kaarikattojen
rivistot ovat myds kaupunkikuvallisesti vaikuttavat.
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Wihurin kokonaisuus (3) sisdltéd kolme erittdin
merkittavad (R1) rakennusta, jotka on suunnitellut
insindoritoimisto O. Salminen, 1950 - 60 -luvuilla.
Kaksi punatiilistd rakennusta muodostaa portti-
aiheen Kiitoradantielle. Rakennusten ndyttavat
julkisivut ovat olennainen osa Kiitoradantien kau-
punkikuvaa. Punatiilirakennusten kokonaisuuteen
kuuluva neljgs rakennus on kulttuurihistoriallisesti
merkittéva (R2).

Auramon (4) pddkonttorirakennus on kulttuurihis-
toriallisesti erittdin merkittévd (R1). Hannu Aura-
mon suunnitteleman rakennus kertoo 1960-luvun
loistoajoista, jolloin tehtaat ja yritysten toimitalot
rakennettiin hyvalla maulla ja korkeatasoisin mate-
riaalein. Uudempi Auramon rakennuksista on vuo-
delta 1970 ja kulttuurihistoriallisesti merkittava (R2).

Kiitoradantie 3:n kiinteistslld (5) on teollisuusra-
kennusten katveeseen jadnyt pala mennyttd maa-
ilmaa. Kiinteistolld on kaksi kulttuurihistoriallisesti
merkittévéa kohdetta (R2). Asuinrakennus on vuo-
delta 1927 ja navetta on vuodelta 1922.
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LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.03.2016 / 8 §




3.5 Maanomistus

Suunnittelualueen maanomistus jakautuu yhteensd yli sadalle eri taholle.
Alueen suurimpia maanomistajia on Vantaan kaupungin ohella Finavia Oy;j (val-
tion liikelaitos) sekd Suomen valtio. Valtion maaomaisuus koostuu pddasiassa
tiealueista. Kaupunki omistaa katualueiden lisdksi laajoja alueita Tikkurilantien
|Gheisyydessd Lentoasemantien itdpuolella.

Maanamistus
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3.6 Liikenne
3.6.1 Lentoliikenne

Helsinki-Vantaan lentoasema on Suomen tdrkein lentoasema ja portti maail-
malle. Lentoaseman strateginen sijainti on erinomainen Euroopan ja Aasian
vdlisessd lilkenteessd, silld nopein yhteys mantereiden valilld kulkee Helsin-
ki-Vantaan lentokentdn kautta. Lentokentdn matkustajomadrat ovat kasvaneet
vakaasti usean vuosikymmenen ajan. Vuonna 2014 matkustajomddrd nousi jo
|ahes 16 miljoonaan. Lentokenttd valmistautuu palvelemaan 20 miljoonaa mat-
kustajaa jo seuraavan vuosikymmenen alussa.

Lentolitkenteen kdytossd on kolme kiitotietd, lilkenne painottuu lounais-koil-
lis-suuntaisille kiitoteille 1ja 3. Kiitotie 2:n kayttd on selkedsti vahdisempdd. Len-
tokentdn |Gheisyyden takia koko kaavarungon alueella rakennusten korkeutta
rajoittavat lentoestekorkeudet, jotka ovat valtaosassa aluetta korkeustasolla +96
metrid merenpinnan yldpuolella. Kiitotie 2:n eteldpddn [Ghelld lentoestekorkeus
on vain noin + 50 metrid mpy. Lentoliikenteeseen liittyvistd ympdristéhairicista
on luvussa 3.71.

Lentoonkihddt

Laskeuturmiset
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Maanomistus suunnittelualueella. Alueen suurimmat maanomistajat
ovat Vantaan kaupunki ja Finavia Oyj.

Kiitoteiden kdyton osuudet prosentteina koko
vuorokauden operaatioista (Finavia 2013).
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Tieliikenne

Suunnittelualuetta rajaavat suuret pddvaylat, Kehd Il ja Tuusulanvayld, jotka
valittavat pddasiallisesti valtakunnallista ja seudullista liikennettd. Kehd Il on
osa eurooppalaista E18-valtatietd, joka ulottuu Belfastista Oslon, Tukholman ja
pddkaupunkiseutumme kautta Pietariin.

Suunnittelualueen suurimmat vayldt ovat Tuusulanvdyldn ja lentoaseman yhdis-
tava llmakehd sekd aluetta pohjois-eteldsuunnassa halkova Lentoasemantie.
Lentoasemantien uudet eritasoliittymdt ovat juuri valmistuneet Keha lll:lle ja Tik-
kurilantielle. Tikkurilantie on Vantaan itd-Idnsisuunnassa yhdistdva kaupungin
katu, joka Aviapoliksen alueella on osa erikoiskuljetusreittid. Erikoiskuljetusreitti
vaatii tilaa ympdrilleen 7 metria sekd sivu- ettd pystysuunnassa.

lImakehd on alueen vilkkaimmin lilkenndity vaylad, jolla kulkee arkisin yli 25 000
ajoneuvoa vuorokaudessa. lImakehdn jdlkeen vilkkaimmat tiet ovat Lentoase-
mantie ja lImailutie, joissa vuorokauden keskiarvoliikenne ylittdd 10 000 ajoneu-
von madrdn. Tikkurilantien lilkennemddrd jad niukasti alle 10 000 ajoneuvon.
Raskaan litkenteen osuus on paikoin suuri. Pakkalantielld jopa viidennes liken-
teestd on raskasta lilkennettd ja Tikkurilantielldkin sen osuus on suuri.

Aluetta sivuaa Kehd Il ja Tuusulanvayld, joiden vuorokausilikennemddrat ovat
vastaavasti yli 90 000 ja yli 80 000 ajoneuvoa vuorokaudessa (2013).

Pysdkointi

Kehd lll:n varren toimistotalojen pysdkdinti on jdrjestetty pddasiassa pysdksin-
titaloihin Ayritien varrelle. Muualla pysdksinti on enimmékseen maantasossa
laajoilla asvalttikentilld. Suuri osa pysdkdinnistd on logistiikkaan liittyvad rekka-

pysdkasintid. Alueella on myds lentomatkustajia palvelevaa pysdaksintid. Kadun-
varsipysdkaintipaikkoja ei juuri ole.

Joukkoliikenne

Kehdrata yhdistdd suunnittelualueen seudun raideliikenneverkkoon. Aviapo-
lis-aseman sisddnkdynnit sijaitsevat suunnittelualueen lansireunalla Tikkurilan-
tien ja Aviabulevardin varsilla. Aviapoliksen asema palvelee hyvin keskeisid osia
kaavarunkoalueesta ja Lentoaseman asema suunnittelualueen pohjoisosaa.
Suunnittelualueen kaakkoisosista asemien saavutettavuus on monin paikoin
heikompi.

Aviapoliksen asemalta on vaihdoton raideyhteys 23 asemalle eri puolilla seutua.
Junat liikennivat kumpaankin suuntaan ruuhka-aikana 10 minuutin vuorovalilla.
Matka-aika Tikkurilaan on alle 10 minuuttia, Myyrmdkeen noin 15 minuuttia ja
Helsingin keskustaan noin 30 minuuttia.

BEeO

Kehdrata yhdistad pddradan ja Martin-
laakson ratakdytdvét ja luo Aviapoliksen
asemalta suoran yhteyden 23
asemanseudulle (HSL 2015).
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Alueen keskeisin bussiyhteys on elokuussa 2015 aloittanut linja 562, joka lii-
kenndi Mellunmden ja Aviapoliksen aseman valid 10 minuutin vuorovdlilld niin
arkena kuin viikonloppuisin. Linjasta kehitetddn Idhivuosien aikana runkolinja
Aviapoliksen, Pakkalan, Tikkurilan, Hakunilan ja Mellunmden vdlille. Tamdn ohella
aluetta palvelee linjoja Helsingin keskustaan sekd Lansi-Vantaan ja Itdkeskuksen
suuntaan. Ndiden linjojen vuorovdli on kuitenkin selvdsti harvempi, etenkin ruuh-
ka-aikojen ulkopuolella. Paras bussiliikenteen palvelutaso muodostuu Rdlssitielle
sekd asemanseudulle.

Bussivuorojen madrd tunneittain ruuhka-aikaan syksylla 2015. Mit&
paksumpi punainen viiva, sitd enemmdn bussivuoroja tielld kulkee.

3.6.5 Jalankulku ja pyérdily

Alueen nykyinen jalankulkuverkko on harva, minkd johdosta todelliset kavely-
matkat muodostuvat pitkiksi suhteessa linnuntie-etdisyyksiin. Alueen nykyisten
toimintojen sijoittumisen perusteena ovat olleet sujuvat tieliikenneyhteydet,
jolloin tarve tihedlle kdvelyverkolle on ollut vahaistd. Lentoasemantien paran-
tamisen osana rakennettiin kaksi tdrkedd uutta jalankulun yhteyttd Lentoase-
mantien poikki. Pohjoisemmaksi rakennettiin Karhumd&en silta ja eteldmmds
Virkatien-Ayritien alikulku Virkamiehen ja Veromiehen alueiden vdlille. Kavely- ja
pydrdily-yhteyksia ympadrdivadn kaupunkirakenteeseen on keskim@drin noin
500 metrin vadlein.

Pydrailyn padverkko on kattava, mutta pddverkon pydrdilyreitit ovat kapeita ja
useimmiten jalankulkua ja pydrdilyd ei ole eroteltu toisistaan. Pyordilyreittien
kapeus vaikeuttaa pydrailijdiden pddverkon hahmottamista.

3.7 Vesihuolto ja hulevedet
3.7.1 Vesihuoltoverkosto

Kaavarunkoalueella on varsin kattava vesihuoltoverkosto, joka palvelee alueen
nykyisid toimintoja. Lisdksi kaavarunkoalueen lapi kulkee kaksi tarkedd vedenja-
kelusydttod Lentoaseman alueelle. Kaavarungon halki on myés pidetty varausta
merkittdvdlle runkovesijohdolle Pitkdkosken vesilaitoksen ja Tikkurilan vdlille.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin. Kaavarunkoalueen pohjoisosa kuuluu suun-
niteltavaan Lentoaseman alueen pienpainepiiriin. Kdyttdvesi saadaan Pitkd-
kosken vedenpuhdistuslaitokselta Yldstén paineenkorotuspumppaamon kautta.
Nykyiset vesijohdon painetasot ovat: alin +66.00 ja ylin +83.00.

Alueen jdtevedet kootaan Veromiehen runkoviemdriin Manttaalitien varrelle.
Runkoviemdristd vedet johtuvat Kéyhdmden mittausaseman kautta Keski-Uu-
denmaan vesiensuojelun liikelaitoskuntayhtyman viemdritunneliin ja lopulta Vii-
kinmden keskuspuhdistamolle.
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3.7.2 Hulevesiverkosto

Aviapoliksen kaavarunkoalueen hulevesijarjestelmd jokautuu avouomaosuuksiin
sekd putkitettuihin osuuksiin. Keski-Vantaan alueelle vuonna 2009 tehdyn hule-
vesiverkoston toiminnallinen tarkastelun ja mallinnuksen perusteella kaavarun-
koalueen ongelmallisimmat kohdat 18ytyvat Manttaalitien varren avouomista
sekd Virkatien hulevesiviemdreistd. Hulevesien tulvimisongelmia ei voida pelkds-
tddn ratkaista suurentamalla verkoston kapasiteettia, koska talléin tulvaongel-
mat siirtyvat uoman alemmille osuuksille.

Nykyinen huleve-
siverkosto Avia-
poliksen alueella.
Siniset viivat ovat
avouomia ja vih-
redt putkitettuja
osuuksia. Mustalla
viivalla on rajattu
valuma-alueet.

3.8 Ympadaristéhairiot
3.8.1 Lento- ja tiemelu

Suunnittelualue sijoittuu lentoaseman ldheisyyteen kiitoteiden 1 ja 2 kainaloon
eikd siitd lennetd yli. Lahes koko alueella melutasot ennusteissa alittavat L, 55
dB -tason pdivaaikaan ja yolla 46 dB, mikd on edellytyksend mm. asuntoraken-
tamiselle.

Lentokonemelua kuvataan ja maankdytén suunnittelussa sitd  arvioidaan
yleensd vuorokauden ajoilla painotetuilla L, -tasoilla. Vain suunnittelualueen
pohjoisin reuna on Vantaan yleiskaavan lentomeluvyshykkeelld 2 (L, 55 - 60
dB), missd ei sallita uuden asutuksen eikd melulle herkkien toimintojen sijoitta-
mista. Finavian ennuste vuodelle 2025 ei muuta lentomeluvydhykkeitd suunnit-
telualueen osalta.

Lentometun verhoibyrat {Lder, di)
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Lentomelun verhokdyrdt suunnittelualueella. Lentoaseman vdlitts-
mdstd Idheisyydestd huolimatta valtaosa alueesta j&& lentomelun
55 desibelin verhokdyrén ulkopuolelle, mikd on edellytyksend mm.
uusien asuinalueiden rakentamisessa.
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Nykytilanteessa kiitotietd 1 lounaan suuntaan (22L) kéytetddn lentoonldhtsihin
hiljaisilla potkuriturbiini- ja suihkukoneille etelddn ja itddn suuntautuvilla len-
noilla. N&Gitd on viimeisen kymmenen vuoden aikana ollut noin 9 % nousuista.
Kiitotien 2 lentoonldhddt kaakkoon (15) tapahtuvat potkurikoneilla luoteis-itd-
tuulilla tai kaikilla koneilla huonon ndkyvyyden tilanteissa, joita on vuodessa
vain muutamina pdivind parin-kolmen tunnin jakso kerrallaan. Témdn suunnan
osuus nousuista on ollut 2006 - 2015 noin 3 %. Laskeutumisista suurin osa (noin
80 %) tapahtuu pohjoisen suunnasta. Kiitoteiden 1ja 2 osuus eteldn suunnasta
tulevista laskeutumisista on noin 9 %.

Ennustevuonna 2025 kiitotien 1 lounaaseen (22L) suuntautuvien lentoonldhts-
jen madrdn arvioidaan kasvavan nykyisestd. Muilta osin Aviapoliksen alueeseen
vaikuttavien kiitoteiden 1ja 2 kdyttdosuuksien ennakoidaan pysyvdn nykyisen-
kaltaisena. Lilkennemddrat kasvavat, mutta lentoonldhts- ja laskeutumisreittejd
ei tulevaisuudessakaan suunnata alueen yli.

Joulukuun 2015 lentoonldhddt kuvattuna reittitiheytend sekd viiden
pdivan yksittdisten lentoonldhtdjen lentoreitit kiitoteiltd 15 ja 22L.
Kuva havainnollistaa sen, ettd lentokoneiden lentoonlahdét kiito-
tieltd 221 ja 15 eivdt suuntaa Aviapoliksen kaavarunkoalueen yli.

Lentoasemalla on myds helikopteritoimintaa. Olemassa oleva 1ddkdrihelikop-
tereiden ja tuleva Rajavartiolaitoksen terminaali sijoittuvat kentdn kaakkoiskul-
maan. Helikopterien suunnitelmalliset reitit tullaan madrittelemdadn siten, ettd
asutukselle aiheutuva meluhaitta on mahdollisimman vdhdinen. Reitit tulevat
sijoittumaan mahdollisimman paljon likkennevaylien kohdille ja alueille, joilla on
vdhdn asutusta. Kiireellisten ei-suunnitelmallisten lentojen reitit suuntautuvat
suoraan maardnpddhdnsad.

Rajavartiolaitos siirtyy Helsinki-Vantaalle sen toiminnan pddttyessd Helsinki-
Malmin lentoasemalla. Finavia on tehnyt laskennallisen arvion Rajavartiolaitok-
sen tulevan helikopteritoiminnan aiheuttamasta melusta. Taéman arvion mukaan
RVL:n toiminnasta aiheutuva melu ei ole maankdyton suunnittelussa merkittdva
Aviapolis-alueella. Enimmaisddnitaso voi kuitenkin olla suurimmillaan n. 80 dB
raskaimman Rajavartiolaitoksen helikopterin lentolinjan alla (reittilentokorkeu-
delta). Hetkellinen &&nitaso voi olla havaittavissa tilanteessa kun helikopteri
|Ghtee kiireelliselle halytyslennolle lounaiseen Aviapolis-alueen ylitse. Sama
hetkellinen ddnitaso havaitaan koko reitin pituudelta kohteeseen saakka. N&itd
tilanteita on kuitenkin véhdn. Muut alueella liikkuvat helikopterit ovat selvdsti
kevyempid ja hiljaisempia. Suunnitelmalliset, ei-kiireellisten lentojen reitit eivat
tule kulkemaan Aviapolis-alueen ylitse.

Lentokoneiden huoltokoekdyttd siirtyy syksylla 2016 nykyisestd sijainnistaan
Aviapoliksen aseman pohjoispuolella kauemmas lentokenttdalueelle. Finavia on
teettdnyt uuden koekdyttdpaikan siirron valmistelun yhteydessd useita melusel-
vityksid. Viimeisin meluselvitys on tilanteesta, jossa koekdyttdpaikka on tulevalla
sijaintipaikallaan, mutta rakenteiden mitat eivét vield tuolloin olleet selvilla. Sen
jdlkeen koekdyttopaikan toimittajaksi valikoitui tarjoaja, jonka seindrakenteet
ovat korkeammat ja pidemmdt kuin meluselvityksen |Ghtotietoina oli kdytetty.
Ndin ollen melutasojen voidaan olettaa olevan pienempid koekdyttdpaikan
lopullisilla teknisilld rakenteilla. Aluehallintovirasto antoi ympdristélupapad-
toksessddn madrdyksen, jonka mukaan meluselvitys tulevilla rakenteilla tulee
tehdd vasta kahden vuoden kuluttua koekdyttdpaikan kdyttodnotosta.
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Tiemelu on suurinta Kehd Ill:n ja Tuusulanvédyldn varsilla. Olemassa olevat raken-
nukset suojaavat alueen sisdosia. Sielld missd rakennukset eivdt tarjoa suojaa,
leviad tiemelu laajoille alueille. Suojaisimmat alueet sijaitsevat alueen keskio-
sissa, missd pdivdaikainen tiemelutaso jad paikoin alle 50 desibelin.

Kaavarunko mddrittelee yleispiirteisesti alueen eri osien soveltuvuuden erilaiseen
maankdyttéon. Asemakaavoituksen ja rakennussuunnittelun yhteydessd tarken-
netaan tieliikenne- ja lentomelujen vaikutuksia ja mddritellddn melun leviadmisen
estdmisen keinot. Alueen rakentumisen vaiheittaisuuteen vaikuttaa myss melu,
koska osa kortteleista toimii mm. suojana asuntorakentamiselle.

Tiemeluvyohykkeet pdivdaikaan 2011. Tiemelu nousee suureksi Kehd
lll:n ja Tuusulanvdylan Idheisyydessd. Melu levidd laajoille alueille,
jos rakennukset eivdt tarjoa suojaa.

3.8.2 llmanlaatu

Tie- ja katuliikenne on keskeinen ilmanlaadun epdpuhtauksien aiheuttaja. Vil-
kasliikenteisen vdyldan varrella asumisen on havaittu olevan yhteydessd moniin
terveyshaittoihin, ja erityisesti pienhiukkasten tiedetddn olevan terveydelle hai-
tallisia jo melko alhaisillakin pitoisuuksilla.

Suunnittelualueen sisdlla ei ole iimanlaadun mittausasemia. Ldhimmat ilman-
laadun mittausasemat ovat sijainneet Kehd Il varrella Varistossa (2013) sekd
Helsinki-Vantaan lentoasemalla (2007). Pienhiukkasten (PM2.5] ja hengitett&vien
hiukkasten (PM10] pitoisuudet ovat olleet molemmissa mittauspisteissé raja- ja
ohjearvojen alapuolella mittausvuosina. Typpidioksidin (NO2) pitoisuudet ovat
olleet koholla, mutta raja-arvon alapuolella.

Lisdksi lentoaseman ympdristdssd on seurattu typpidioksidin pitoisuutta pas-
siivikerdinten avulla. Lentoaseman mittauspisteistd terminaalien edustalla ja
[Imakehdn risteyksessd on ollut raja-arvotason ylityksid, mutta vuosikeskiarvo on
pysynyt raja-arvon alapuolella. Mittauspisteiden Idheisyydessd on paljon tielii-
kennettd. Myos lentoliikenne lisdd NO2Z2-pitoisuuksia. Lentolilkenteen pddstdjen
vaikutus ilmanlaatuun ulottuu suunnittelualueella pohjoisreunalle, lImakehdn
pohjoispuoleiseen osaan.

Aviapoliksen alueella ei ole lilkkenteen lisdksi merkittdvia typpidioksidin tai
hiukkasten pddstoldhteitd, joten yli 200 metrin etdisyydelld vilkasliikenteisistd
vaylistd ilmasaastepitoisuuksien voidaan olettaa olevan tavanomaisella kau-
punkiympdristdn taustapitoisuustasolla lukuun ottamatta pohjoisinta osaa,
jossa typpidioksidipitoisuudet voivat olla koholla. Lilkkennemdadriltddn suurimpien
vaylien ldheisyydessd ilman epdpuhtaudet muodostavat potentiaalisen terve-
yshaitan, minkd vuoksi asuinrakennukset sekd herkdt toiminnot tulee sijoittaa
riittdvan etddlle vaylistd.
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Vaarallisia aineita kasittelevat laitokset

Suunnittelualueella ei sijaitse vaarallisia aineita kdsittelevid laitoksia (nk. SEVESO
-laitoksia), jotka ovat Tukesin valvonnassa. Suunnittelualueen |aheisyydessa
sijaitsee kuitenkin useampia Tukesin valvonnassa olevia lupa- ja toimintaperiaa-
teasiakirjalaitoksia.

Kaavarunkoa varten tehdyn selvityksen perusteella Tukesin valvonnassa olevat
laitokset eivat vaikuta merkittdvasti suunnittelualueen maankayttémahdollisuuk-
siin. HKScanin laitoksen vydhyke ulottuu vahdisesti alueen eteldreunan litken-
nemelualueelle, minne ei muutenkaan voisi sijoittaa asumista tai muita herkkid
toimintoja. Merkittdvdsti maankdyttéd muuttavien toimintojen kaavoittaminen
lentoaseman polttoainehuollon tuntumaan limakehdn varrelle saattaa edellyt-
tad polttoaineen lammikoitumisen ja ylivuototilanteen tarkempaa mallintamista.

Pilaantuneet maat
Teollisuushistoriasta johtuen alueella on paikoin pilaantuneita maita, joista osa

on jo kunnostettu. Pilaantuneeksi epdiltyjen maa-alueiden puhdistamistarve on
syyta selvittdd tarkemmin asemakaavavaiheessa.

4

Nakyma Manttaalitien varrelta.
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Valtakunnalliset alueidenkédyttétavoitteet

Kaavarungon tulee edistdd valtakunnallisten alueidenkdyttétavoitteiden toteutu-
mista. Aviapoliksen aluetta koskevat erityisesti eheytyvdn yhdyskuntarakenteen
ja elinympdristén laadun tavoitteet sekd Helsingin seudun erityiskysymykset.

Eheytyvdn yhdyskuntarakenteen periaatteiden mukaisesti Aviapolista tulee
kehittad siten, ettd palvelut ja tydpaikat ovat hyvin eri vdestéryhmien saavu-
tettavissa ja mahdollisuuksien mukaan asuinalueiden |Gheisyydessa siten, ettd
henkildautoliikenteen tarve on mahdollisimman vdhdinen. Liikenneturvallisuutta
sekd joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyodrdilyn edellytyksia tulee parantaa. Kes-
kusta-alueita tulee kehittdd monipuolisina palvelujen, asumisen, tydpaikkojen
ja vapaa-ajan alueina. Elinkeinotoiminnalle tulee osoittaa riittdvasti sijoittumis-
mahdollisuuksia olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta hyédyntden.

Koska Aviapolis sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman |&heisyydessd, tulee
alueen maankdytdssd ottaa huomioon lentolikenteen turvallisuuteen liittyvat
tekijat, kuten lentotoiminnan asettamat korkeusrajoitukset sekd lentomelu.

Koska Aviapolis sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman |dheisyydessd, tulee
alueen maankdytdssd ottaa huomioon lentolikenteen turvallisuuteen liittyvat
tekijat, kuten lentotoiminnan asettamat korkeusrajoitukset sekd lentomelu.

Aviapoliksessa tulee edistdd Helsingin seudun kehittdmistd kansainvdlisesti
kilpailukykyisend valtakunnallisena pddkeskuksena luomalla edellytykset riit-
tavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle likken-
nejdrjestelmdlle sekd hyvdlle elinympdristélle. Helsingin seudulla edistetddn
erityisesti raidelilkenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta.

Seudun erityistavoitteissa linjataan lisdksi, ettd alueidenkdyton suunnittelussa
merkittdva rakentaminen tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen
palvelualueelle. Alueidenkdyton mitoituksella tulee parantaa joukkoliikenteen
toimintaedellytyksid ja hyddyntdmismahdollisuuksia. Uusien asuin-, tySpaikka-
jo palvelutoimintojen alueiden kdyttddnotto ja jo olevien alueiden huomattava
tdydennysrakentaminen tulee ajoittaa siten, ettd mahdollisuudet joukkoliiken-
teen hyddyntdmiseen varmistetaan.
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Seudulliset ohjelmat ja suunnitelmat
Maakuntaohjelma ja maakuntakaava

Uudenmaan maakuntaohjelman tavoitteena on, etté "Uusimaa on kansainvali-
nen hyvinvoivien ihmisten vetovoimainen metropolialue”. Yhdyskuntarakennetta
kehitetddn kestdvalld tavalla hyddyntden ensisijaisesti olemassa olevaa in-
frastruktuuria.

Uudellamaalla on Suomen parhaat mahdollisuudet hyddyntdd luovaa taloutta
ja luovaa osaamista. Vuonna 2015 valmistunut Kehdrata ja rakenteilla oleva
Lansimetro ovat erittdin merkittavid lilkkenneratkaisuja, jotka vaikuttavat padkau-
punkiseudun lilkenteeseen, asuntorakentamiseen sekd yritysten sijoittumiseen.
NGitd kansallisesti merkittavid, uusia infrarakenteita on hydédynnettdva tdysi-
mddrdisesti alueen taloudellisen kasvun luomisessa.

Aviapolis on yksi kolmesta Uudenmaan kehittdmisen kdrjestd. Aviapoliksen tule-
vaisuuden vahvuus perustuu lentokenttdalueen kehittdmiseen logistiikan, tyo-
paikkojen ja asumisen keskuksena. Muut kaksi karke& ovat Espoon T3 (talous,
taide, tiede] ja Helsingin hubit [Forum Virium, Viikki, Arabianranta, Biomedicum,
Kumpula). Yhdessd ne muodostavat vahvan ja kansainvdlisesti merkittdvan
innovointikeskittyman.

Kaavarungon laadinnassa on otettu huomioon voimassa olevat maakuntakaa-
vat: 8.11.2006 vahvistettu Uudenmaan maakuntakaava ja 30.10.2014 vahvistettu
Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaava.

Kaavarungon alue on kokonaisuudessaan taajamatoimintojen aluetta, mistd eri-
tyisesti Lentoasemantien itdpuolinen osa on 2. vaihemaakuntakaavassa mad-
ritelty tiivistettdvaksi alueeksi. Kyseessd on kehittdmisperiaatemerkintd, johon
sisdltyy suunnittelumddrdys: “Aluetta on suunniteltava  joukkoliikenteeseen,
kavelyyn ja pydrdilyyn tukeutuvana kyseisen taajaman muuta aluetta tehok-
kaammin rakennettavana alueena. Yhdyskuntarakennetta tiivistettdessd on kiin-
nitettdvd huomiota erityisesti alueen ominaispiirteisiin ja kulttuuriympdristéon,
elinympdristdn laatuun, ekologisen verkoston toimivuuteen ja lahivirkistysaluei-
den riittdvyyteen.”.
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Tuusulanvayldn varteen on osoitettu merkitykseltddn seudullinen vahittaiskaupan
suuryksikks, joka mahdollistaa seudullisen, paljon tilaa vaativan erikoiskaupan
sijoittumisen. Maakuntakaavan sallimasta 100 000 k-m?:st& on rakentunut nyt noin
puolet. Merkintd mahdollistaa nykyisten autokauppojen laajentamisen ja uusien
seudullisten, paljon tilaa vaativien erikoiskauppojen rakentamisen. Paikallisia, l&hi-
aluetta palvelevia liiketiloja saa rakentaa kaupan laadusta riippumatta.

Suunnittelualueen eteldosan poikki kulkee joukkolitkenteen yhteysvali, mille
kaavassa on osoitettu Tuusulanvayldn kohdalle joukkoliikenteen vaihtopaikka.
Lentoradan tunnelin ohjeellinen linjaus sivuaa alueen ldnsireunaa. Kehdradan
ja lentoradan risteyskohtaan, Idhelle Aviapoliksen asemaa, on mddritelty jouk-
koliikenteen vaihtopaikka.

Laadittavana olevan 4. vaihemaakuntakaavaan ehdotusvaiheessa lentoaseman
alue on laajennettu Lentoasemantiehen ja llmakehddn asti. Vantaan kaupunki
vastustaa lausunnossaan alueen laajentamista, koska Aviapoliksen aseman-
seutu ei liity lentoaseman toimintoihin. Kaupunki vaatii myds lentoaseman
alueen madrdyksiin muutosta kaupan osalta, jotta lentoaseman laajennushank-
keessa ja uudessa joukkoliikenneterminaalissa voitaisiin rakentaa palveluita
alueen tydntekijéille ja matkustaijille.

4.2.2 Helsingin seudun maankéyttésuunnitelma ja
lilkkennejdrjestelmésuunnitelma

Helsingin seudun maankdyttdsuunnitelmassa kaavarungon alue on ensisijai-
sesti kehitettdvad aluetta, jolle on tarkoitus kohdentaa merkittdva osa seudun
uudesta maankdytdstd. Liikennejdrjestelmdsuunnitelmassa alueelle on osoitettu
kaksi joukkoliikenteen runkolinjaa jo vuodelle 2025. Aviapoliksen asemalle on
suunniteltu padttyvaksi myos seudullinen liityntdyhteys Hyrylastd, Keravalta ja
Nikkilastd. Lentoradan kehittdminen on ajoitettu vuosien 2026 ja 2040 vdlille.

Lentorata on Pasilasta Helsinki-Vantaan lentoterminaalin kautta pddradalle
kulkeva, pddasiassa kaukoliikenteen kéytéssd oleva rata. Radasta on laadittu
Liikenneviraston toimesta 2010 ratayhteysselvitys, jossa on mukana kaksi eri lin-
jausvaihtoehtoa. Toinen linjauksista kulkee lentoasemalle Pasilasta Aviapoliksen
ali ja toinen Viinikkalan terminaalivarauksen kautta. Hankkeen alustava kustan-
nusarvio on miljardi euroa. Lentorata toimisi mahdollisesti osana kansainvdlistd
raideyhteyttd Pietarin, Helsinki-Vantaan lentoaseman, Helsingin keskustan ja
Tallinnan valilla.

4.3 Kaupungin strategiat ja ohjelmat

Valtuustokauden 2013 - 2016 strategian (KV 17.6.2013) mukaisesti kaupunkiraken-
teen eheyttdmistd jatketaan ja keskustoja kehitetddn monipuolisina asumisen
ja palvelujen alueing, jotka tukeutuvat kestavadn liikkumiseen. Strategian toteu-
tumiseksi sitovana tavoitteena vuodelle 2015 oli mm. priorisoida keskustojen ja
joukkolitkennevyohykkeiden kaavoittamista ja toteuttamista.

Vantaan elinvoimaohjelma 2014 - 2016 tdhtdd kaupungin elinkeinopolitiikan vah-
vistamiseen. Tavoitteena on vahvistaa kansainvdlistd kilpailukykyd tukemalla
lentokenttdympdriston kehittymistd jo hyddyntamalla Aviapoliksen erinomainen
saavutettavuus.

Joukkolikennekaupunki Vantaa -tyé on strateginen suunnitelma, joka tahtdd
kestavan lilkkumisen vahvistamiseen kaupungissa. Kaavarungon alue on tunnis-
tettu erinomaiseksi kehittdmisalueeksi tehokkaalle maankaytslle.

Vantaan tydpaikat kaupunginosittain. Veromiehen ja lentoaseman
kaupunginosissa sijaitsee viidesosa kaupungin tySpaikoista.
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.4 Yleiskaava

Aviapoliksen alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 1712.2007 hyvdksymd
yleiskaava 2007, joka suunnittelualueen osalta saanut lainvoiman 25.2.2009.

Yleiskaavan selostuksessa todetaan, ettd alueen kaupunkirakenne asettaa
kehittdmistydlle monia haasteita, joita ovat muun muassa toisistaan irrallaan
olevat asunto- ja tydpaikka-alueet, toimintojen sekoittumattomuus sekd vahvat
kaupunkirakennetta rikkovat elementit, kuten isot lilkennevaylat ja voimalinjat.
Toisaalta selostuksessa todetaan myds, ettd Kehdrata, ja sitd tdydentdvat lin-
ja-autojen runkoyhteydet sekd tulevaisuudessa mahdollinen pikaraitiotie, sito-
vat alueen tehokkaan joukkoliikenteen piiriin ja yhdistdvat Keski-Vantaan osaksi
keskustojen verkostoa. Yleiskaavan pohjaksi laaditussa K2-visiossa (2002) Avia-
polis ja Tikkurila yhdistyvat Tikkurilantien kaupunkibulevardin ja tehokkaan jouk-
koliikenteen avulla yhtendiseksi kaupunkirakenteeksi.

Yleiskaavan tavoitteena on lentoaseman ja siihen suoraan liittyvien toimintojen
maaliikenneyhteyksien turvaaminen. Yhteydet kulkevat nyt ja tulevaisuudessa
kaavarunkoalueen IGpi.

Aviapoliksen kaavarungon alue on yleiskaavassa maddritelty pddosin tyspaik-
karakentamiseen ja erityisesti tydvoimavaltaisiksi tydpaikka-alueiksi (TP). Lento-
asemantien itédpuolella on asunto- ja tydpaikka-alueita (A/TP), jotka on varattu
asumista sekd asuinympdristdén soveltuvia tydvoimavaltaisia ja ympdristo-
hairicitd aiheuttamattomia toimisto-, tuotanto- ja palvelutydpaikkoja varten.
Teollisuus- ja varastoalueita (T) on kaavarunkoalueen lénsi- ja koillislaidoilla.
Pyttisberget on lahivirkistysaluetta.

Kaksi keskustatoimintojen alakeskusta on tarkoitettu Iahipalveluille. Yksi suuri pal-
velujen alue (P1) mahdollistaa seudullisesti merkittévan hankkeen sijoittumisen.

Kaavarunkoalue on pddosin lentomeluvyshykkeelld 3 (L, 50 - 65 dB], mika ei
aseta rajoituksia asumiselle tai muille melulle herkille toiminnoille. Alueella on
kuitenkin rakenteiden Gdneneristdmistarve. Lentomeluvyshyke 2 (L, 55 - 60
dB) leikkaa kaavarunkoaluetta kiitoteiden suuntaisesti luoteis- ja koillislaidoilta.
Sinne ei sallita uusien, melulle herkkien toimintojen sijoittamista.

Yleiskaava suunnittelualueella.

4.5 Asemakaavatilanne & rakennuskielto

Veromiehessd on 2000-luvun alusta IGhtien alun perin teollisuusalueeksi ase-
makaavoitettuja kortteleita muutettu toimistovaltaisemmiksi etenkin Kehd lll:n
varrella. Lentokenttdalueen asemakaavamerkintd on vdistynyt toimisto- ja hotel-
lirakennusten sekd Aerolan asuinalueen laajenemisen tieltd.

Veromiehen asemakaavat ovat pddosin 1980-luvulta ja asiasisdlldltadn van-
hentuneita. Asemakaavoissa ei mm. oteta kantaa alueen rakennusperinnén
sdilyttdmiseen eikd esimerkiksi hulevesien hallintaan. PGdosin 1970 - 80-luvuilla
rakennettu vesihuoltoverkosto on vanhentunut, eikd alueen hulevesien hallinta ole
ajan tasalla, minkd takia alueella esiintyy ajoittain kaupunkitulvia. Aviapoliksen
kehittyneet liiketoimintaideat sekd toimijoiden ja kaupunkirakenteen tavoitteet
vaativat suunnittelun periaatteiden tarkistamista asemakaavoituksen tueksi.

Kaupunginvaltuusto asetti 7.10.2013 osan Veromiehen alueesta rakennuskieltoon
2910.2015 saakka. Kaupunginvaltuusto paatti 16.11.2015 jatkaa rakennuskieltoa
joiltain osin 29.10.2017 saakka.
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5 VISIO JA TAVOITTEET

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvdksyi 18.8.2014
raportin  “Aviapolis-kaavarunko. L&htckohdat ja
tavoitteet”. Kaavarungon visiona on houkutteleva
ja kestéva mahdollisuuksien kaupunki. Hyvalla kau-
punkisuunnittelulla Aviapoliksesta tehdddn lento-
kenttdkaupunki, joka el&d ympdri vuorokauden.

Alueen suunnittelulle asetettiin kuusi tavoitetta:

Tehddadn autokaupungista kdveltévan kokoinen kaupunki, missa voi
viihtya ja viipya.

Rakennetaan ekologisesti ja kulttuurisesti kestavad kaupunkia.

Tehdadn kestavistd kulkumuodoista kilpailukykyisia ja luodaan
innovatiivisia liikkumisratkaisuja.

Mahdollistetaan 60 000 tydpaikan sijoittuminen alueelle.
Tehdddn eldmisen ja asumisen kaupunginosa 20 000 vantaalaiselle.

Rakennetaan Aviapoliksesta lentokenttdkaupunki, jonne tullaan
|Gheltd ja kaukaa.
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Kaveltava korttelikaupunki

Kaupunki on eldvd organismi, joka mukautuu jatkuvasti yhteiskunnan muutoksiin:
uusia toimintoja syntyy, kun toisia poistuu. Veromiehen alueella on kdynnissd
alueen kolmas suuri rakenteellinen muutos, kun yksinomaan tydpaikka-alueena
tunnetuksi tullut kaupunginosa muuttuu monipuoliseksi kaupunkiympdristoksi.
Suurimmat muutokset tapahtuvat alueen korttelirakenteessa ja tehokkuudessa
sekd asuntojen mddrdn merkittdvdssd kasvussa. Veromiehestd kehittyy lento-
kentdn viereen ja Kehdradan varteen merkittava kaupunginosa, jossa asutaan,
kdydadn tydssd, virkistytddn ja nautitaan hyvistd palveluista. Tavoiteltava muu-
tos on radikaali jo edellyttdd madrdtietoisuutta sekd eri toimijoiden sitoutumista
yhteiseen tavoitteeseen.

Kaavarungon toteuttaminen tdhtad kaveltdvadn korttelikaupunkiin. Téhdn pdds-
tadn ensisijaisesti muuttamalla alueen nykyisid mittakaavaperiaatteita. Suuria
kortteleita pilkotaan pienempiin osiin kulkureitein ja puistoin. Koko kaupunki-
rakenteen malli uudistetaan “ihmisldheisemmdaksi”, jolloin katutason merkitys
kokemusympdristond korostuu. Se edellyttdd lilkennejdrjestelmdn kehittdmistd
jalankulkua ja pyodrdilya suosivaksi, kivijalkatilojen rakentamista ja avaamista
kadulle sekd kadunvarren istutusten ja kalusteiden laadukkuutta.

Kaveltavassa kortteli-

kaupungissa lapsikin voi
liikkua turvallisesti.
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6.2  Mitoituksen ja mittakaavan
muutos

Korttelikoko pienenee

Alueen nykyiset korttelit ovat suuria, kooltaan jopa 300 m x 300 m. Kaavarungon
keskeisend periaatteena on muodostaa niistd pienipiirteisempdd kortteliraken-
netta ohjaamalla uuden korttelirakenteen kokoa. Suunnitelmassa kortteleiden
sivujen keskim@drdinen pituus on pddosin 100 ja 150 metrin valilla. Keskeisilla
alueilla pisin sallittu yhtendinen korttelisivu uudessa rakentamisessa on 150 met-
rid. Kortteleiden vdlissd tulee kulkea julkinen kdvely-yhteys: katu, jalankulkureitti,
aukio tai esimerkiksi katumainen pysdkaintialue.

Tehokkuus kasvaa

Suunnittelualueen aluetehokkuus on nykyisellaén alhainen (ea = 0,19). Vaikka
alue on kooltaan moninkertainen Tikkurilan keskustaan verrattuna, asuu sielld
ainoastaan noin 500 asukasta. Tyépaikkoja on 10 000. Monipuolisen, viihtyisdn
ja 24 tuntia vuorokaudessa eldvdn kaupungin luominen edellyttdd toimintojen
mdardn merkittdvad lisadmistd ja aluetehokkuuden huomattavaa nostoa.

Tehtyjen tarkasteluiden mukaan suunnittelualueelle voidaan rakentaa kokonai-
suudessaan 2,5 - 3 miljoonaa kerrosnelidmetrid, jolloin aluetehokkuudeksi (ea)
muodostuu 0,7 - 0,85. Tamd nelinkertaistaisi alueen nykyisen tehokkuuden ja
tekisi Veromiehestd Vantaan tehokkaimmin rakennetun kaupunginosan. Asumi-
sen kerrosalan osuus koko kerrosalasta voisi olla kolmanneksen luokkaa.

Kaavarungossa alueiden tehokkuutta ohjataan keskeisten alueiden osalta ohjeel-
lisella alimmalla korttelitehokkuudella (e-k), joka vaihtelee 1 ja 1,5 valillé. Rat-
kaisu mahdollistaa uuden kaupunginosan rakentumisen yli 20 000 asukkaalle
ja vahintadn 40 000 tyopaikalle. Tyopaikkakortteleiden rakentuessa tehokkaana
ja tydpaikkavdljyyden pienentyessd edelleen, voi alueelle sijoittua merkittavasti
tatdkin enemman tydpaikkoja.

Mitoitus osa-alueittain

Osa-alueittaiset mitoitukset ovat suuntaa-antavia. Sekoittuneiden toimintojen
kortteleiden on laskettu rakentuvan pddsddntdisesti tehokkuuksilla e-k = 1,56 -
2,5. Intensiivisten tydpaikka-alueiden keskiarvotehokkuus on pddasiallisesti 2 ja
muiden tydpaikka-alueiden 1. Keskim@drdisend asumisvdljyytend on kdytetty
lukua 45 k-m? Kaytetyt tydpaikkavaljyydet ovat vaihdelleet 30 k-m?:std yli 100
k-mZ:in.

Mitoitus osa-alueittain.

Alueen nro Asukkaita Tyopaikkoja
1 2000 10000

2 3000 5000

3 1500 2000

L4 6000 4000

5 1500 2000

6 3500 7000

7 3000 3000

8 0 9000
Yhteensd 20500 42000
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Liiketilatarve kasvaa

Uudet asukkaat mahdollistavat alueen ostovoiman
kasvun myotd uusien kauppojen ja kaupallisten pal-
veluiden rakentamisen alueelle. Alueen kaupalliseen
tarjontaan vaikuttavat myos alueella tydskentelevat
tydntekijat, varsinkin kun puhutaan muista kaupal-
lisista palveluista, esimerkiksi ravintolapalveluista.
Paivittdistavarakaupassa ostovoiman on saavu-
tettava riittdva kynnysraja, ennen kuin alueelle on
liiketaloudellisesti kannattavaa perustaa kauppa.
Tama tarkoittaa noin 2 000 - 3 000 lahiasukasta.

Alueen vdeston lisGdntyessd liiketilojen tarve kas-
vaa jatkuvasti. Taulukossa on kuvattu alueen liiketi-
lan tarve nykyhetkestd vuosille 2025, 2040 ja 2050.
Taulukon tiedot on tuotettu pdivittdistavarakaupan
vuosittaisella 1% ostovoiman kasvulla ja erikoiskau-
pan 2 % kasvulla. Lisgksi liiketilojen myyntitehok-
kuuden oletetaan kasvavan ajanjaksolla 15 % ja
verkkokaupan vihentdvan liiketilojen tarvetta 10 %.
Vdestén on arvioitu kasvavan laskelmassa vuosit-
tain 500 asukkaalla alkaen vuodesta 2018.

Laskelmia ei ole ylimitoitettu kaavallisesti, eli tau-
lukon luvut kuvaavat sitd todellista tarvetta, joka
alueen asukkaille muodostuu. Tarve ei kuitenkaan
valttdmattd konkretisoidu suunnittelualueella liiketi-
loiksi lahialueiden vetovoimaisten kauppojen takia.
Erityisesti muun erikoiskaupan palvelut tullaan
hakemaan suurelta osalta kauppakeskus Jumbosta.
Paljon tilaa vaativan kaupan tuotteet ostetaan
pddsddntdisesti myds muualta. Sen sijaan pdivit-
tdistavarakaupassa  kuluttajat arvostavat hyvad
saavutettavuutta. Pdivittdistavarakaupan palvelut
tulevatkin toteutumaan suunnittelualueella toden-
ndkdisesti taulukon laskelmien mukaisesti.
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Aviapoliksen korttelirakenne tdydentyy ja tiivistyy. Siniselld on kuvattuna nykyiset rakennukset
ja oranssilla esimerkinomaista uutta kaupunkirakennetta.

Liiketilatarve (k-m2)

Liiketilatarve (k-m2)

Liiketilatarve (k-m2)

2015-2025 2015-2040 2015-2050
Paivittdistavarakauppa 1800 5800 9 300
Muu erikoistavarakauppa 4100 15 900 27 600
Paljon tilaa vaativa kauppa 4+ 600 17900 31300
Muut kaupalliset palvelut 2100 7900 13 600
Yhteensd 12 600 47 500 81800




Kehien kaupunki

Elinkeinojen kehd ymparoi sekoittunutta ydinta

Monipuolinen ja eloisa kaupunkiympdristd muodostuu ennen kaikkea raken-
tamisen tehokkuudesta, eri toimintojen sekoittumisesta, mielenkiintoisista kau-
punkitiloista, ajallisista kerroksista sekd kilpailukykyisistd kestdvan liikkumisen
mahdollisuuksista. Iso osa kaavarungon alueesta on mddritetty sekoittuneiden
kaupunkitoimintojen alueeksi, jossa alueen kdyttStarkoitusta ei keskusta-aluei-
den tapaan ole madratty tarkasti. Sen sijaan maankdytdn tehokkuutta ja katuti-
lan muodostumista ohjataan vahvasti.

Sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueella samassa korttelissa voi olla niin
tySpaikkoja, palveluja ja muita keskustatoimintoja kuin asumistakin. N&in kortte-
leissa on eldmdd ympdari vuorokauden. Noin viidesosa kaavarungon alueesta on
osoitettu sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueeksi.

Sekoittuneiden kaupunkitoimintojen korttelit sijoittuvat kaavarunkoalueen kes-
kiosiin, silld asuminen ja niin sanotut herkdt toiminnot edellyttdvat riittavan
alhaista lento- ja tieliikenteen melutasoa. Ohjeellinen alin korttelitehokkuus alu-
eilla on ek = 1,6. Tehokkain rakentaminen sijoittuu saavutettavuudeltaan par-
haimmille paikoille kuten asemanseudulle ja runkolinjojen pysdkkien yhteyteen,
missd toimintojen monipuolisuus on suurimmillaan. Ndin edistetddn keskusta-
maisten paikkojen syntymistd, kun ne erottuvat ympdristdstadan fyysisen ja toi-
minnallisen rakenteensa puolesta.

Sekoittuneiden kaupunki-
toimintojen alueet
sijoittuvat alueen keskiosiin.

Aviapoliksen aseman korttelit Lentoasemantien molemmin puolin on kaava-
rungossa mddritelty sekoittuneiden kaupunkitoimintojen korttelialueeksi. Ase-
manpuoleiset ja Aerolan puoleiset alueet yhdistyvat toisiinsa silloilla, mutta
luontevampi jatkumo keskusta-alueelle saataisiin Lentoasemantien kattamisella.
Kattaminen parantaisi aseman saavutettavuutta Aerolan alueelta, mutta t&td ei
ole kaavamerkintdnd sisdllytetty kaavarunkoon. Lentoasemantiehen rajautuvien
asemakaavojen ja hankkeiden yhteydessd kannattaa vield tutkia ehdotuksen
toteuttamismahdollisuuksia.

Sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueella rakennukset tulee sijoittaa kadun
varteen, jolloin ne rajaavat katutilaa. Tavoitteena on toisaalta urbaanin katutilan
muodostuminen, toisaalta yksityisen tai puolijulkisen tilan rajaaminen korttelin
sisdosiin.

Suunnitelmassa pdddyttiin mddrittelemddn parhaiten asumiseen soveltuvat
alueet asuntovaltaisiksi, sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueiksi. Asuntoval-
taisia kortteleita on pinta-alana noin kymmenesosa koko alueesta. Asuntovaltai-
sia, sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueita kehitetddn etenkin asumisen ja
sitd tukevien |Ghipalveluiden ja virkistyksen alueina, mutta myds ympdristshai-
ricton tydpaikkatoiminta on mahdollista.

Umpikorttelirakenne
mahdollistaa suojaisat
piha-alueet.
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N&kyma Tikkurilantieltd.

Asuntovaltaisiksi, sekoittuneiden kaupunkitoimintojen kortteleiksi on osoitettu
alueita Aerolan alueelta limakehdn ja Tikkurilantien valista sekd Toisensavun
|ansipuolelta. Ohjeelliseksi alimmaksi korttelitehokkuudeksi kerrostalovaltaisilla
alueilla on asetettu ek = 1,0. Tarkoituksena on monipuolistaa alueen kerrostalo-
valtaista rakennetta kaupunkipientaloilla sellaisilla alueilla, jotka jadavat hieman
sivuun joukkoliikenteen runkoyhteyksistd.

Asuntovaltaiset, sekoittu-
neiden kaupunkitoimintojen
alueet keskittyvét Aerolaan
ja Toisen savun ldnsipuolelle.

Asumiseen soveltuvat alueet sijaitsevat suunnittelualueen keski-
osissa. Esimerkinomainen havainnollistus kaupunkirakenteesta
idastd pdin kuvattuna.

Kahdenlaisia tyépaikka-alueita

Tavoitellun tySpaikkamadrdn mahdollistamiseksi tulee huomattavan osan suun-
nittelualueesta olla tehokasta tydpaikkarakentamista. TySpaikkoja sijoittuu
sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueelle. Sen lisdksi koko suunnittelualueen
kehyksend on tydpaikkojen vydhyke, joka on hyvin saavutettavissa ja tonttien
ndkyvyys erinomainen.

Intensiivisten tydpaikkatoimintojen alueita kehitetddn liike-, toimisto-, palvelu-,
tuotanto- ja varastotilojen alueena. Rakentamisen tulee olla tehokasta ja kortteli-
tehokkuuden pddasiallisesti enemman kuin ek = 1,5. Aviapoliksen ja Lentokentdn
asemien |dhialueesta on mahdollisuus kehittdd selkedsti ympdristostadn erot-
tuva elinkeinoalue, joka voi toiminnassaan hyddyntdd lentokentdn IGheisyyttd.
Suunnitellun lentoradan rakentaminen ja lentoradan aseman tavoitettavuus
Aviapoliksesta edesauttavat alueen kehitystd kansallisena ja kansainvdlisend
tySpaikka-alueena.
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Intensiivisten tydpaikkatoimintojen alueeksi on osoitettu alueita etenkin Kehd
lll:n ja lentoaseman IGheisyydestd. Kehd lll:n reuna-alueet rakennuksineen luo-
vat alueen imagoa ja identiteettid. Rakennukset muodostavat tiiviin rintaman
tieliikenteen melua ja pienhiukkasia vastaan suojaksi alueen keskiosien sekoit-
tuneelle rakenteelle ja meluherkille toiminnoille. Samalla yrityksille tarjoutuu ns.
rantatontteja, joiden ndkyvyys vilkkaasti liikenndidyille vaylille on erinomainen.

Intensiivisen tydpaikka-alueen raskas likkenne ei saa hairitd asumisen alueita.
Rakennusten korkeutta rajoittaa lentoestekorkeus, joka on koko kaavarun-
koalueella pddosin korkeustasolla +96 m mpy. Kaavarunkoalueella maanpinnan
korkeustaso vaihtelee valilla +22 m - 56 m mpy.

TySpaikkatoimintojen alueiksi on osoitettu sellaiset, vain tydpaikkatoiminnoille
soveltuvat alueet, missd tehokkuuden nostoon ei ole vield painetta. TySpaikka-
toimintojen alueita kehitetddn tuotanto-, palvelu- ja varastotilojen sekd niihin
liittyvien toimisto- ja liiketilojen alueina. Ohjeellista korttelitehokkuutta ei ole
madritetty. Alueet ovat intensiivisid tyopaikka-alueita arkisempia, mutta myds
tehokkaampi tydpaikkarakentaminen on mahdollista. Alueet sijoittuvat Tuusu-
lanvayldan, Pakkalantien sekd llmakehdn Idheisyyteen ja ne ovat osin lentome-
lualuetta. Rakennusten tulee ndilldkin alueilla muodostaa suojaa tielitkenteen
melua ja pienhiukkasia vastaan keskiosien sekoittuneen rakenteen meluherkkien
toimintojen kehittyessd.

Elinkeinojen kehd reunustaa
sekoittuneiden toimintojen
ydintd. Intensiivisten tyo-
paikka-toimintojen alueet
ovat kuvassa tumman-
siniselld, tyopaikka-alueet
vaaleammalla siniselld.

ey

Aviapoliksen asemanseudusta rakentuu merkittdva tyépaikka-alue.
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6.3.2 Puistokehd nivoo yhteen puistot ja reitit

Alueen maankdytén muuttuessa ja asukasmdadrdn kasvaessa puistoille tulee
kysyntdd ja kdyttdd. Kaavarungon tavoitteena on hahmottaa uudistuvan kau-
punginosan viherverkosto ja sen kytkeytyminen alueen ulkopuolella oleviin laa-
joihin virkistysalueisiin.

Suunniteltu viheralueiden ketju tukeutuu maisemarakenteeseen sekd jo asema-
kaavoitettuihin puistoihin. Kaupunginosan merkittavimmat méet, Pyttisberget (1)
ja Plootukallio (2], ovat luonnollinen l&htskohta virkistysalueiksi. Purokdytavét
muodostavat toisen maisemarakenteeseen sidotun osan viheralueverkostoa.
Purokdytéviin kytkeytyvat Rélssipuiston ja Manttaalipuiston kokonaisuus (3)
sekd Pytinojan varren puistot (4), joilla on tarked rooli myds vesien hallinnassa.
Kaavarungossa on lisdksi osoitettu puistoalueena Manttaalitien ja Kiitoradan-
tien valisen korttelin keskeltd puustoisena sdilynyt osa (5), joka olisi hyva 16hts-
kohta puistolle alueella, missd suuri osa maasta on rakennettua.

Korttelipuistot on viheralueverkostokuvassa osoitettu alueina, mikd havainnol-
listaa aluevarausten kokoa ja sijaintia. Korttelipuistoista paikalleen ovat sijoit-
tuneet jo asemakaavoitetut Karhumdaki (6) jo Lokkipuisto (7) ja myds Aerolan
pohjoispuolelle sijoittuva korttelipuisto (8). Muut korttelipuistot voivat sijoittua
tassd hahmotellusta poiketen ja korttelipuistoja voi syntyd useampiakin, kun
asemakaavoituksen myotd tarpeet kiteytyvat. Alueen sisdiset viheryhteydet on
osoitettu katkoviivalla ja niiden sijainti tarkentuu asemakaavoituksessa. Puro-
kdytaviin sitoutuvat yhteydet ovat paikkaan sidottuja ja purot tulee sdilyttad
avouomina. Purojen ympdristdd kehitetddn laadukkaina virkistysverkoston ja
kaupunkikuvan paikkoina.

Asutuksen lisddminen sdteilee viheryhteystarpeita myods kaavarunkoalueen
ulkopuolelle. Koska alueen sisdlld ei ole yhtddn laajaa virkistysaluetta, on sieltd
luotava hyvdat kdvelyn ja pyorailyn yhteydet itddn Kylmdojan varren puistoihin
ja Keravanjokirantaan sekd ldnteen Krakanojan varren puistoihin ja Vantaan-
jokirantaan. Koivuhaan alueella tarvitaan tydpaikka-alueiden ja kaupan aluei-
den |Gpi uusia viheryhteyksid. Keha Ill:n poikki tarvitaan yhteys Kartanokoskelle,
mistd on yhteydet edelleen sekd Vantaanjoen ettd Keravanjoen suuntiin.

- Asemakaavan viheralue
kaavarungon ulkopualélla

I Kaavarungen viheralue
e we e Kaavarungon viheryhteystarve

. Viheryhteystarve kaavarungon ¥
ulkopuokella

Kaupsul AME 10.2,.2016

Kaavarunkoalueen viheralueverkosto ja yhteystarpeet alueen ulko-
puolelle. Numerot viittaavat tekstiin.

Puistokehd yhdistdd kortteli-
pihat paikalliseen ja seudulli-
seen virkistysverkostoon.
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Pyttisberget (1) on 10 metri&i ymp&rdivad maastoa korkeammalle kohoava kal-
liom&ki (+55 m mpy), jossa kasvaa kauniita kalliomé&ntyjd ja sammalet ovat vield
sddstyneet kulutukselta. Mden rinteet ovat rehevémpid ja mden lounaispuolella
on suota, jossa on myds pieni avovesialue. LdhtSkohta hienon kalliopuiston
perustamiseen on erinomainen. Pyttisbergetistd on kaikki edellytykset kehittad
Aviapolikseen ndhtdvyys, josta asukkaat ovat ylpeitd ja jota tullaan kauempaa-
kin katsomaan. Asutuksen lisGdntyminen ympdristdssd tuo puistoon paljon lisaa
kulutusta, joten kulun ohjaaminen puistokdytdville on tdrkedd ja kiireellistd. Ase-
makaava on vanhentunut: Pyttisberget on lentokenttdaluetta.

Pyttisbergetin
lakea. Kuva Markku
Immonen 18.10.2014

Pyttisbergetin lou-
naisrinnettd, jossa on
kauniita kallioteras-
seja ja rinteen alla
hyvat edellytykset
metsdpuiston lajiston
monipuolistamiselle.
Kuva Markku Immonen
18.10.2014

Pyttisbergetin puistovaraus (5,9 ha)
kaavarungossa ja Laajavuori (5,8 ha)
Martinlaaksossa ovat IGhes
samankokoiset.
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Plootukallio (2) on asemakaavoitettu virkistysalueeksi. Kaavarungossa suunni-
tellaan puiston supistamista, koska kaupunkirakenteen tehostamista talla koh-
dalla perustelee ennen kaikkea Aviapoliksen asema. Virkistysalueeksi varataan
edelleen kallioinen moreenimdki, jonka loiva eteldrinne antaa hyvat Idhtékohdat
monipuolisen kdyttdpuiston perustamiselle.

AL LIRS

AL
= -i .

Kaavarungon Plootukallio ja
Antaksenpuisto Pakkalassa ovat
pinta-alaltaan samankokoisia,

2,2 ha.

Rélssipuisto jo Manttaalipuisto (3) ovat asemakaavoitettuja puistoja Kir-
konkyl@nojan varressa Ralssitien molemmin puolin. Maaperd on savea ja puro
kulkee molempien puistojen halki. Puistoista on tehty suunnitelmat, joissa keskei-
send ideana on vesi. Kirkonkyldnojan suuria virtaamavaihteluita on suunniteltu
tasattavan varaamalla lagjat tulvaniityt. Kaavarungossa on tavoitteena laajen-
taa Manttaalipuistoa, koska tulvaniityt vievat niin suuren osan puistosta, ettd
kdyttdaluetta jdd vahadn ja asukkaita tulee Idhialueelle enemmdn kuin puistoja
suunniteltaessa on oletettu.

2 &
il

AT TRYIT

[

Yleissuunnitelma
Ralssipuistosta ja
Manttaalipuistosta.
Vantaan kaupunki,
viheralueyksikké.

Ralssipuisto ja Manttaali-
puisto laajennuksineen ovat
yhteensd 44 ha.
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Pytinojan (1) varteen on kaavarungossa suunniteltu puistoaluetta, jossa keskei- Asutuksen lisddntymisen takia puistoja on muodostettava myds tonttimaasta

send teemana olisi puro. Pytinojan puistot ovat pinta-alaltaan 4,3 ha. Pytinoja keskeisille, hyvin saavutettaville paikoille. "Wihurinpuisto” (5) on asemakaa-
on yksi Kirkonkyldnojan latvahaaroista. Helsinki-Vantaan lentoaseman laskupu- vassa tonttimaata, mutta tonttien puustoisissa, rakentamattomissa osissa on
rojen kunnostustarpeiden selvitystysssd (syksy 2015) on todettu tarve Pytinojan myds potentiaalia puiston perustamiselle. Maaperdolosuhteet ovat vaihtelevat:
suurten virtaamavaihteluiden hillintddn ja vedenlaadun parantamiseen. Puroon savea, hiekkaa, moreenia ja tdyttémaata.

ehdotetaan rakennettavaksi tasausallas, kdsittelykosteikko sekd tulva-allas, jol-
loin veden virtaus hidastuisi ja veden laatu paranisi.

LahtSkohta puiston suunnittelulle on hyvd. Maaperd on hiekkaa ja savea ja
kasvaa sekametsdd. Puro on uurtanut paikoin levedn uoman ja rannoilla on
sortumia ja eroosiota. Vedenkdsittelyrakenteiden rakentaminen vaatii paljon
maanleikkauksia (arvio 26000 m3). Altaiden ja kosteikon ensisijainen tarkoitus on
tekninen ts. lentoaseman hulevesien hallinta ja altaat on oletettavasti aidattava.
Niistd ei siten tule samanlaisia puistolampia kuin Ristisillanpuistossa. Asutuksen
lisddntyminen |Ghiympdristdssd asettaa kuitenkin altaiden suunnittelulle myds
esteettisid vaatimuksia. Vaikka veden rantaan ei voisi mennd, pitdd altaiden olla
kauniita katsella.

Asemakaava on vanhentunut: puistojen alue on pddosin lentokenttdaluetta.
Puistoketjun luomiseksi myds asemakaavan teollisuustontista tulisi osa muuttaa

"Wihurinpuiston” kokonaispinta-
ala on 1,6 ha.

Korttelipuistoja tarvitaan asukkai-
den |Ghipuistoiksi eri puolille suun-
nittelualuetta.  Korttelipuistossa  on
tilaa oleskelulle, pienpeleille ja lei-
kille. Vahimmdiskokona voidaan pitdd
puolta hehtaaria, mutta tavoitteena
on noin hehtaarin suuruinen puisto.

puistoalueeksi. Puron koskipaikka on asemakaavan teollisuustontilla. Erityisesti alueilla, missd ei ole Idhelld laajempaa virkistysaluetta, on korttelipuis-
toiksi varattava vahintddn hehtaarin alueita.

Sinirikonpuisto Tikkurilassa
Puron koskipaikka on hieno luonnon yksityiskohta, joka tulee saada on esimerkki korttelipuistosta.
asukkaiden saavutettavaksi. Puisto on 90x90 m, eli pinta-
alaltaan 0,8 ha.
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Karhumdenkallio Aviapoliksessa
on 60x130 m. Vantaan kaupunki,
Viheralueyksikkd.



Katumaisemien osalta on erittdin tdrkedd, ettd jatkosuunnittelussa varmistetaan
riittdvien ja pysyvien tilavarausten tekeminen katupuille, jotta niilld on mahdolli-
suus eldd pitkadn ja kasvaa isoiksi.

Suunnitelmaa laadittaessa kehiteltiin ehdotusta toimintatavasta, missa jokaisen
korttelin uudisrakentamisessa toteutettaisiin pienid, laadukkaita kaupunkitiloja.
Ne olisivat yksityisess& omistuksessa (tonttimaata) mutta yleisessd kéytdssa,
esimerkiksi sisddnkdynteihin liittyvid etupihoja, taskupuistoja tai I&pikulkureit-
teja. Toimintatapa edesauttaisi kaupunkiympdristdn muutosta heti ensimmdisten
hankkeiden myd6td ja vaikuttaisi erityisesti katumaiseman laatuun. Toimintatapa
voitaisiin mdadritelld vastaavasti kuin joillakin alueilla on edellytetty taiteeseen
tiettyd osuutta hankkeen kustannuksista. Laajoihin, vaiheittain toteutuviin koko-
naisuuksiin voisi sisdltyd myds tilapdistd viherrakentamista. Kaavarunko ei naita
kysymyksid ratkaise, vaan ne tulee mddritelld alueen toteuttamissuunnitel-
massa, mihin liittyvid teemoja on pohdittu laajemmin luvussa 10.

Kaavarungon ratkaisu asumisen rakentumisesta pddosin umpikortteleihin ilman
kansipihoja antaa mahdollisuuden kehittdd asuntopihoista vihreitd, suojaisia
ja toiminnoiltaan monipuolisia ulko-oleskelutiloja. Asuntopihat voivat avautua
kadun puolelle elavaittdmadn katukuvaa tai liittyd suoraan puistoon, jolloin kun-
kin oma teema voisi jatkua ndin myds yksityisille piha-alueille. Varsinkin alueen
muutoksen alkuvaiheessa asuntopihojen merkitys tulee olemaan tdrked asumi-
sen laatukysymys, kun ldhiseutu on vield tydmaana. Korttelin I&pi johtava ylei-
nen jalankulun reitti voi olla esimerkiksi eri tasossa kuin yksityiset asuntopihat.

Pihojen laatu on tdrked viihtyisyystekijd ja imagonluoja myds tydpaikkakiinteis-
tissd. Sisddnkdynti antaa ensivaikutelman yrityksestd ja toimii maamerkkind
sijainnista. Kadulle avautuva piha voi olla osa alueen julkista reitistéd, tyonteki-
joiden lounaspiknik-paikka ja samalla tyshuoneesta avautuva kaunis ndkyma.
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6.3.3 Hulevesien hallinta

Kaavarunkoalueella tulee toteuttaa Vantaan kaupungin hulevesiohjelmaa. Tul-
vaongelmien lieventdmisen lisdksi tavoitteena on parantaa vastaanottavien
vesistdjen tilaa. LahtSkohtaisesti hulevedet on kdsiteltdva syntysijoillaan. Kaava-
muutosalueille on laadittava hulevesien hallintasuunnitelma. Viivytystilavuudelle
tonteilla voidaan k&ytt&d nyrkkiséantsnd 1 m3/100m? |Gp&isematdntd pintaa ja
alueilla tulee suosia kasvullisia pintoja. Purot ja ojat tulee sdilyttdd avouomina
ja niille on maankdytén suunnittelussa varattava riittdva tila.

Nykyinen hulevesiverkosto muodostaa pddreitit kaavarunkoalueen hulevesille ja
verkosto tdydentyy alueen rakentuessa. Kaavarunkoalueelle on suunniteltu alu-
eellisia hulevesien hallintarakenteita. Manttaali- ja Rdlssipuistoon rakennetaan
tasausaltaat ja tulvaniityt Kirkonkyldnojaan. Lentoaseman alueen hulevesien
laadulliseen ja mddrdlliseen hallintaan Kirkonkylénojan ja Krakanojan latvoilla
rakennetaan viivytys- ja puhdistusrakenteita. Nykyisen verkoston vdlityskyvyn
rajallisuus aiheuttaa tarpeita alueelliselle hulevesien hallinnalle myés Virkamie-
hen alueella sekd mahdollisesti Tikkurilantien ja Lentoasemantien risteyksen koil-
lispuolella.

\ ray ..&

Aviapoliksen kaavarunkoalueen K i
hulevesien hallintaperiaattest
— — = s

Aviapoliksen kaavarunkoalueen hulevesien hallintaperiaatteet.

6.3.4 Liikkumisen uudet kehat

Liittyminen ymparéivadn kaupunkirakenteeseen

lImakehd ja Lentoasemantie yhdistdvat alueen seudullisiin pddvayliin, Kehd lll:een
ja Tuusulanvayldadn. Ne valittavat liikennettd suunnittelualueelle ja sen 1Gpi lentoken-
tdn suuntaan. Kaavarungon tavoitteena on turvata lentoaseman hyvdét yhteydet.

Tikkurilantie yhdistad alueen Tikkurilaan ja Kivistdén kaikilla kulkumuodoilla.
K2-vision mukaisesti Tikkurilantie muutetaan bulevardiksi, joka toimii viihtyisdnd
kaupunkieldmdan ndyttdmaona.

Yhteydet- ja yiﬂ::y;lnrpﬁ.-t
Ve utolla
Khvellen g gyoralla -
Kivellen, pybralla ja gurolts ©
Uiesh yhieystmree 4“-,}'

'

Suunnittelualueen liittyminen ympdrdivadn kaupunkirakenteeseen ja
uudet yhteystarpeet.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.03.2031% /88



Nykyiset ali- ja ylikulkupaikat Kehd Ill:n ja Tuusulanvayldn poikki sijaitsevat 350
- 600 m vdlein. Useimmat niistd ovat katuja, jossa on myods kdvely- ja pyord-
tie. Autoilijoille nykyiset yhteydet ovat riittdvat, mutta kavelijsille ja pyorailijsille
niitd tarvitaan lisdd. Myos nykyisten alitusten ja ylitysten luonteva jatkuminen
alueen sisdlle tulee varmistaa. Kaavarungossa esitetddn uusia yhteyksia Kehd
lll:n poikki Virkatien ja Antaksentien vdliin, Z\gritien ja Jumbon vdlille sekd nykyis-
ten yhteyksien jatkamista sisddn alueelle Tuusulanvayldn Idnsireunalta.

Toiminnallisesti Aviapoliksen ja Pakkalan tulisi kehittyd toisiaan tukevana aluepa-
rina. Kdvelyn ja pydrdilyn yhteystarpeiden lisdiksi aluetta tulee tarkastella myds
joukkoliikenteen toiminta-alueena. Pakkalan keskustan palvelut, mm. Jumbo,
ovat tdrkeitd Aviapolis-alueen asukkaille ja tyodntekijsille. Aviapolis tukeutuu
Kehdradan asemaan, mutta Pakkalaa kehitetddn etelddn pdin suuntautuvana
bussiliikenteen alueena, johtuen vuonna 2017 toteutuvasta tariffivyohykkeestad,
joka erottaa Kehd lll:n kohdalla alueet eri vyoshykkeelle. Raja ei vaikeuta Aviapo-
lis-alueen asukkaiden palveluiden saatavuutta Pakkalasta, mutta Pakkalan asuk-
kaalle kulku Kehdradalla Helsingin keskustaan ei ole samanhintainen kuin bussi.
Kaavarunkoa on laadittu pitkdlle ajanjaksolle, joten muutokset tdssd suhteessa
ovat mydhemmin mahdollisia. Niilld on kuitenkin vaikutus alueen kehittdmiseen
alkuvaiheessa. Aviapoliksen tyopaikkojen tysssdkdynnin kannalta Pakkala sailyy
edullisella (Iahivydhykkeiden) tariffilla joukkoliikenteelld tavoitettavana alueena.
Myos jotkut mahdolliset tienkdyttdmaksujen toteuttamistavat saattavat vaikut-
taa samansuuntaisesti kuin joukkoliikenteen tariffiraja. Kehd Il muodostaa siis
alueiden valille muunkin kuin fyysisen kulkuesteen.

Kavely

Kaveltévan kaupunkirakenteen muodostumiseksi ja hahmottamiseksi kaavarun-
gossa on esitetty tihed ohjeellisten liikkumisen yhteyksien verkosto, joka mad-
rittdd syntyvan kdvelyverkoston ja korttelirakenteen hahmoa. Kévelyverkoston
oleellinen piirre tiheyden ohella on verkoston Idpikuljettavuus: padttyvid ja kier-
televid reitteja valtetadn. Jalankulkuyhteyksien tulee olla sujuvat ja lyhyet.

Alueen kaveltdvyyteen vaikuttaa yhteyksien lisdksi myds kaupunkiympdriston
laatu. Tamdn vuoksi kaupunkitilan mielenkiintoisuuteen ja vaihtelevuuteen tulee
kiinnitt&d huomiota jatkosuunnittelussa luomalla rakennusten ensimmadisiin kerrok-
siin mielenkiintoisia yksityiskohtia, valttamalla pitkdjaksoisia, yhtendisid julkisivuja,
sijoittamalla parvekkeita ja pihoja kadunvarsille, rajaamalla rakennuksilla katutilaa
sekd sijoittamalla kadunvarsipuita ja -pysdkdintia kavelijan suojaksi. Rakennusten
sisddnkdynnit |ahiympdristdineen ovat tdrkeitd jalankulkijan miljdéssa.

Pyériaily

Pycrailija ei ole kavelija eikd autoilija. Pydrat tarvitsevat omat vayldnsd, pysd-
kdintipaikkansa ja sdilytystilansa. Aviapolis-alueen erityispiirre on pydrdilyn
tarve asemalta tydpaikkoihin, mikd edellyttdd tavanomaisesta poikkeavia rat-
kaisuja mm. pydrdpysdksinnin ja pydrien sdilytyksen suunnittelussa asema-
kaavoissa ja toteutussuunnittelussa. Kuten autoliikenne, myds pyordily tarvitsee
kahdenlaisia vaylia: hitaampaa lyhyen matkan pysrdilyd ja nopeampaa pidem-
mdn matkan pydrailyd varten.

Nopean pyérailyn reitit kulkevat itd-Idnsisuunnassa Keha lll:n, Tikkurilantien ja
lImakehdn varsilla. Pohjois-eteldsuunnassa ne kulkevat Lentoasemantien tai Toi-
sensavun varressa eteldstd Tikkurilantielle asti ja sen jdlkeen Tietotietd ja Turbii-
nitietd lentoaseman suuntaan. Hitaamman pydrdilyn reitit ovat omilla vaylillaan
joko pydrdkaistalla tai -tielld.

Alueen pydrailyverkosto.
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Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen tdrkein solmukohta on Aviapoliksen asema ja sen yhteyteen
rakennettava joukkoliikenneterminaali. Sen lisdksi alueen on suunniteltu tukeutu-
van kahteen joukkoliikenteen runkolinjaan, jotka voidaan toteuttaa myés pikarai-
toteind. Toinen linja palvelisi aluetta itd-ldnsisuunnassa, toisen suuntautuessa
Aviapolis-asemalta etelddn. Runkolinjan jatkamiseen Aviapolis-asemalta lento-
kentdlle tulee varautua jatkosuunnittelussa.

Kaavarungossa on esitetty mysds mahdollinen Lentoradan aseman sisddnkdynti,
joka palvelisi sekd lentokenttdd ettd suunnittelualuetta.

Runkolinjat takaavat alueelle erinomaisen joukkolitkenteen palvelutason. Kehd-
radan asemien ja viiden runkolinjapysdkin ratkaisussa 95 prosenttia suunnitel-
lusta maankdytostd sijoittuu alle kilometrin etdisyydelle rautatieasemasta tai
alle kuudensadan metrin pddhdn runkolinjan pysdkistd. Runkolinjojen lisdksi
alueella on niitd taydentavia bussilinjoja.

Alueen joukkoliikenne perustuu Aviapolis-asemaan sekd kahteen
runkolinjaan.

Aviapolis-aseman ja muiden runkolinjapysdkkien saavutettavuus.
Lahes 95 % alueen maankdytdstd sijoittuu runkolinjojen palve-
lualueelle.

Ajoneuvoliikenne

lImakehd jo Lentoasemantie toimivat alueellisina pddteind, jotka yhdistavat
alueen valtakunnallisiin padvayliin. Valimotie, Kiitoradantie, Turbiinitie, Junker-
sintie sekd Tikkurilantie toimivat alueellisina pddkatuina ja -vayling. Aviapolik-
sessa Tikkurilantie on bulevardimainen kaupunkikatu. Alueelliset kokoojakadut
liittéivat osa-alueet pddkatuihin ja padvayliin. Muu katuverkko on luonteeltaan
hitaamman liikkumisen katuja, joiden varsille voi sijoittua myds kadunvarsipy-
sakaintid.

Suurten vaylien ja kaupunkikatujen saumakohdat tulee jatkossa suunnitella huo-
lellisesti, koska niissd ajovauhti, havainnointinopeus ja ympdristétyyppi muuttu-
vat. Hyva esimerkki on Lentoasemantien uusi ovaaliristeys, joka toimii porttina
siirryttdessd suurista nopeuksista hitaampaan kaupunkiliikenteen nopeuteen.

Tikkurilantie on osa erikoiskuljetusten reitistéd, joka on mitoitettu kookkaita kul-
jetuksia varten. Erikoiskuljetusreitti tarvitsee poikkileikkaukseltaan 7 m x 7 m
kokoisen vapaan tilan, mikd on otettava huomioon muun muassa katupuita istut-
taessa. Tikkurilantien luonteen muuttuessa bulevardiksi ei erikoiskuljetusreitin
kulkeminen sitd pitkin ole endd perusteltua. Kaavarungon valmistumisen aikoihin
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Vantaan kaupunki on teettdmdssd selvitystd erikoiskuljetusreiteistd kaupungin
alueella. Selvityksen luonnoksessa korvaava reitti on esitetty kulkevaksi Niitty-
tieltd limakehdlle ja edelleen tulevalle Turbiinitielle ja sieltd takaisin Tikkurilan-
tielle. Nykyinen reitti sdilyy, kunnes uusi reitti on kdytettdvissa.

Raskasta liikennettd aiheuttavat toiminnot siirtyvat vahitellen kaavarungon kes-
keisiltd alueilta toisaalle. Aviapoliksen alueella raskaan lilkenteen kulkuvdyldnd
tulee toimimaan reitti Keha Il - Pakkalantie - Tikkurilantie - Turbiinitie - lImakehd
- Junkersintie, mikd palvelee teollisuuden, varastoinnin ja lentokentdn rahtilii-
kenteen tarpeita.
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Tonttikatu, jonka varrella ei pysdksidd, leveys 12,5 m.

| Tonttikatu 2
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Suunnittelualueen pysdkdintiratkaisu perustuu keskitettyyn pysdksintiin pysa-
kdintitaloissa sekd maanalaisissa laitoksissa. Pysdkdintitalot sijoitetaan osaksi
kortteleita. Niiden rooli kaupunkikuvassa on merkittavd, joten niiden arkkitehtuu-
rin tulee olla laadukasta. Parhaimmillaan niistd voidaan tehdd alueen identiteet-
titekijoitd, joista koko alue tunnetaan. Pysdkaintitilojen kayttdd tulee optimoida
dlykkaalla pysdksintijarjestelmdlld, johon alueen sekoittunut rakenne tarjoaa
hyvan mahdollisuuden.

Alemmalla katuverkolla mahdollistetaan laajamittainen kadunvarsipysdkdinti
asiointi-, ja vieraspysdkdintiin. Asukaspysdkdinti jarjestetddn pddosin tonteilla.
Maantasopysdkaintia sijoitetaan myods katumaisiksi rakennetuille pysdkaéinti-

alueille kortteleiden vdliin siten, ettd pysdkdintialueen molemmin puolin ovat jal-
kakdytdavdt ja puuistutukset.

Pysaksintitalo
asuntomessu-
alueella Kivistossa.

Pysdkdintialueen leveys
on jotakuinkin sama

| Katumainen pysikdintialue n. 19.5m |
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Kaavio pysdksintijarjes-
telystd kahden korttelin
osalta. Valtaosa py-
sdkoinnistd sijoittuisi
toiseen kortteliin raken-
nettavaan pysdkdinti-
taloon ja t&mdn lisdksi
katujen varsille.

Kadunvarsipysdksin-
tid uudella alueella
Tukholmassa. Kadun-
varsipysdkdsinti seka
katupuut suojaavat
kavelijaa.

Kehdradan suunnittelussa 2000-luvun alussa ei osoitettu liityntdpysdksintia
Aviapolis-asemalle, koska lentoasemaan liittyvd pysdkdinti katsottiin ongel-
maksi, eikd merkittdvaad tarvetta Aviapoliksen tyopaikka-alueella katsottu olevan.
Nyt alueelle suunnitellaan myds asumista, mikd muuttaa tilannetta. Asemakaa-
voituksen yhteydessd voidaan selvittdd pienimuotoista liityntdpysdkdintia lai-
toksissa esimerkiksi vuorottaispysdkdintind yleismagneeteiksi suunniteltujen
toimintojen kanssa.
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6.3.5 Kiinnostavuuden kehd yhdistaa kaupan, palvelut
ja laadun paikat

Kiinnostavuuden kehd

Aviapoliksen kaksi toiminnallista napaa ovat Aviapoliksen asema sekd kaavarun-
koalueen reunalla sijaitsevat Jumbon kauppakeskus ja Flamingon viihdekeskus.
Ne yhdistetddn toisiinsa kiinnostavuuden kehdlld, jonka varrelle sijoittuvat inten-
siivisimmat kaupunkikorttelit. Kehd yhdistdd yhden reitin varteen alueen yksi-
tyiset palvelut kuten kaupat sekd julkiset palvelut kuten koulut ja keskeisimmat
virkistysalueet. Joukkoliikenteen runkolinjojen reitit ja pysdkit vahvistavat kehdn
toiminnallista kokonaisuutta.

Kiinnostavuuden kehd kulkee Aviabulevardilta Toinensavun ja Osuustien kautta
Vaind Tannerin tielle ja Jumbolta Rdlssitien kautta Tikkurilantielle ja edelleen
Aviapoliksen asemalle. Reitin pituus on noin 5 kilometrid ja alkuvaiheessa se kul-
kee olemassa olevia katuja pitkin. Uudisrakentamisen mystd kehdn kaupunkitila
muuttuu mielenkiintoisemmaksi ja nykyistd laadukkaammaksi. Myéhemmin lin-
jausta voidaan tarkistaa kulkemaan Technopoliksen eteldpuolitse Lentoaseman-
tien yli. Runkolinjojen pysdkkien paikat ja kaupalliset keskittymat tulee kuitenkin
madritelld pysyvasti paikoilleen.

Kiinnostavuuden kehddn kytkeytyvat myds keskeisesti sijoittuvat kaksi paikkaa,
jotka ovat varattu yleisémagneeteille. Niihin voi sijoittua merkittdvid huvi- ja viih-
depalveluita, urheilu- tai kulttuuritoimintaa mahdollistavia tiloja, messuhalleja tai
mittavia julkisia Idhipalveluita. Toinen yleisémagneetti sijaitsee Tikkurilantien ja
Lentoasemantien lounaiskulmassa Aviapoliksen aseman eteldpuolella, mikd on
helposti tavoitettavissa niin asemalta kuin suurilta vayliltd. Toinen sijoittuu nk.
Huberin arkkitehtonisesti arvokkaiden hallien yhteyteen. Paikka on keskeinen eten-
kin alueen asukkaille ja tydntekijdille. Vanhaan teollisuusympdristdén voisi mys-
hemmdssd vaiheessa sijoittua esimerkiksi kulttuuripalveluja tai oppimiskeskus.

Kiinnostavuuden kehd yh-
distdd alueen toiminnalliset
solmukohdat. Kiinnostavuu-
den kehda kuvassa keltaisella.

Kiinnostavuuden kehdn varrelle sijoittuvat alueen kaupalliset keskit-
tymat, joukkoliikenne, palvelut ja virkistysalueet.
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Kauppaa alueellisissa solmukohdissa

Kaupat integroidaan osaksi kaupunkirakennetta, jolloin millé tahansa kulkuneu-
volla liikkuvan asiakkaan on helppo asioida liikkeissa. Liiketilat sijoittuvat kau-
punkirakenteessa keskeisille ja ndkyville paikoille rakennusten kivijalkoihin tai
erillisiin lilkerakennuksiin. Varsinkin Tikkurilantien ja sen kanssa ristedvien katu-
jen kulmaukset ovat kaupan kannalta kiinnostavia, samoin kuin joukkoliikenteen
pysdkkien ympdaristst.

Kaavarungossa on mdadritetty vahvat kaupalliset julkisivut, joissa rakennuksen
alimman kerroksen kadunpuoleisesta julkisivusta merkittévdn osan tulee olla
kaupallista toimintaa. N&Gin kiinnostavuuden kehdin reitille muodostuu kaupallisia
paikalliskeskuksia, joissa on keskustamainen tunnelma.

Sekoittuneille kaupunkitoimintojen alueille ja asuntovaltaisille alueille sijoit-
tuu pddasiassa pdivittdistavarakauppaa ja keskustahakuista erikoiskauppaa.
Sekoittuneilla kaupunkitoimintojen alueilla sallitaan merkitykseltdan paikalliset
vahittdiskaupan suuryksikét, kunhan ne integroituvat muihin toimintoihin ja
avautuvat katutilaan. Tyopaikka-alueille sijoittuu kauppoja, joiden tilantarpeet
ovat suurempia kuin keskustahakuisten kauppojen. Tdllaiset paljon tilaa vaati-
vat kaupat voivat olla myds vahittdiskaupan suuryksikditd. Tuusulantien varrelle
sijoittuu seudullisesti merkittdvia vahittdiskaupan suuryksikaitd.

Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksessd ja -suunnitelmassa kaavarungon
alueelle on esitetty lukuisia pdivittdistavarakaupan ja |Ghipalveluiden sijain-
teja. Selvityksessd keskustatoimintojen alueen laajennus on osoitettu Jumbon
kauppakeskukselta Ralssitietd pitkin Tikkurilantielle sekd Aviabulevardin varrelle.
Lisaksi selvitys ehdottaa Pakkalan keskuksen kaupallisen ytimen laajentamista.
Tama voisi toteutua esimerkiksi katetulla ja viihtyisdlla kauppakujalla, joka yhdis-
tad Jumbon kauppakeskuksen Kehd lll:n yli Ayritiehen. Tuusulanvéyldn varteen
on osoitettu kaupan alue ja sen laajennus, johon voidaan rakentaa paljon tilaa
vaativaa kauppaa. Vantaan kaupan palveluverkkoselvitys ja -suunnitelma sekd
kaavarunko ovat kaupan ohjaamisen osalta yhtenevdisid.

Kiinnostavuuden kehdn linjauksen ja vahvojen kaupallisten julkisi-
vujen madrittdmisessd hyddynnettiin muun muassa Space Syntax
-analyysid. Kuvassa punaisella on esitetty kaavarunkoalueen
keskeisimmdt paikat.
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Saavutettavat palvelut

Kiinnostavuuden kehdn varrelle, tai sen tuntumaan, sijoittuvat myds alueen
julkiset palvelut kuten koulut, pdivikodit sekd puistot. Alustavien tarkastelujen
perusteella alueelta on tarpeen varata tilaa 3-4 koululle ja 8-10:lle kuusi- tai seit-
semdnryhmaiselle pdivdkodille.

Koulujen ja puistojen yhteyteen varataan tiloja kaupungin liikuntapalveluille,
millG varmistetaan tilojen monipuolinen kdytts. Jokaisen koulun IGhelld tulee olla
monitoimikenttd. Yhdelle koululle varataan alueellinen liikuntahalli, jota voidaan
hyddyntdd monipuolisessa kilpailutoiminnassa. Alueelle sijoitetaan yksi iso teko-
nurmikenttd (varoalueineen 115 m x 75 m).

Kaavarungon alueelta on varattu kolme laajaa korttelia palveluille, jotka on tar-
koitettu sekd julkisille ettd yksityisille palveluille. Taémdn lisdksi monipuolista pal-
velukokonaisuutta on suunniteltu keskeiselle paikalle nykyisten Huberin hallien
alueelle. Palvelualueet sijoittuvat virkistysalueiden ja hyvien joukkolitkenneyhte-
yksien yhteyteen. NGiden ohella kaavarungossa on mddritetty pienempid palve- . _
lukokonaisuuksia, joiden sijainti on ohjeellinen ja tarkentuu jatkosuunnittelussa. B sy
Palvelurakentamisen tulee olla urbaania ja maankdytsltddan tehokasta. Raken- y ;
nukset voidaan toteuttaa esimerkiksi hybridirakennuksina, joissa ylempiin ker- _
roksiin sijoittuu muita toimintoja. Fﬂ 2
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Vantaan kaupan palveluverkkoselvityksen ja -suunnitelman
mukainen ohjaus kaavarungon ja Keski-Vantaan alueella.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.03.20&% /88



Laadun paikat

Kaavarungossa esitetddn useita laadun paikkoja, joissa rakennuksen arkki-
tehtuurin ja kaupunkitilan rakentamisen tulee olla erityisen korkeatasoista,
esteettistd ja viihtyisyyttd lisdavad. Tavoitteena on luoda omaleimaista Aviapo-
lis-kaupunkikuvaa, mistd alue tunnetaan ja muistetaan. Ympdristén hyvd laatu
ja omaleimainen ilme edistdvat myds alueen asukkaiden ja toimijoiden viihtyi-
syyttd ja yhteisdllisyytta.

Sijainniltaan laadun paikat ovat tdrkeitd visuaalisia ja toiminnallisia solmukoh-
tia, maamerkkejd tai ndkymdn pddtteitd, jotka auttavat orientoitumaan vie-
raassa kaupunginosassa. Toisaalta ne jadavat kulkijon mieleen jo houkuttavat
palaamaan.

Laadun paikan mittakaava ja vaikuttavuus voi vaihdella. Se voi olla kaupunki-
kuvassa hallitseva kohta kuten riehakkaan erilainen, jopa hassu rakennus tai
pddkadun katutilan kokonaisuus valaistuksineen. Ne voivat olla vaihtoehtoisesti
pienempid kenties rauhallisempia pysdhtymisen paikkoja, kuten rakennuksen
sisddnkdyntejd ja etupihoja tai tdrkeitd katuympdriston paikkoja. Julkisivussa
voi olla poikkeava kasittelytapa tai rakennuksessa voi olla muusta ilmeestd erot-
tuva erilainen muoto tai jokin muu kiehtova erityispiirre. Yllattavat jo hauskat
asiat kohottavat mielialaa ja edistavdat viihtyvyytta.

Laadun paikkojen madritteleminen ei poista yleistd tavoitetta kiehtovasta kdvel-
tavastd korttelikaupungista. Aviapolikseen tulee rakentaa paikkoja, joissa halu-
taan liikkua ja myds pysdhtyd: ndyteikkunan edessd, puun alla, taideteoksen
adrelld, puiston penkilld. Isojen véylien alikulut tulee rakentaa mittasuhteiltaan,
materiaaleiltaan ja vdreiltddn ja ndkymiltddan miellyttdviksi.

Esimerkki laadun paikasta Manchesteristd: paikan arkkitehtuuri
kiehtoo ja houkuttaa pysdhtymdaan.
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7 KAAVARUNKOKARTTA, MERKINNAT JA MAARAYKSET

Merkinnat ja maaraykset

Sekoittuneiden kaupunkitoimitojen alue

Asumisvaltainen, sekoittuneiden
kaupunkitoimitojen alue

Intensiivinen tyopaikka-alue
TySpaikka-alue

Palvelujen alue
Yleiscmagneetti
Virkistysalue

Vahva kaupallinen julkisivu
Kiinnostavuuden kehd
Korttelipuisto

Viheryhteys

Liikkumisen yhteys
Eritasoliittymd
Runkolinjapysdkki

Kehdradan sisGdnkdynti
Mahdollinen lentoradan asema
Yhteystarve

Kehitettdvd puroympdaristo
Varaus palveluille
Suunnittelualue

Kulttuurihistoriallisesti merkittava
rakennus

Laadun paikka

Lentomeluvydhyke 2

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.03.20%% /88



Aluetta kehitetddn keskusta-asumisen sekd keskustaympdristéon soveltuvien
toimisto-, liike-, palvelu- ja toimitilojen alueena. Sekoittuneiden kaupunkitoimin-
tojen alueella rakennetusta kerrosalasta vahintédn 20 % tulee olla muuta kuin
asumista. Tarkastelualueena voidaan talldin kayttdd laajempaa yksikkdd kuin
julkisten alueiden rajaamaa korttelia. Alueella sallitaan korkeintaan 2 500 k-m?2
suuruiset pdivittdistavarakaupat. Liike-, palvelu- ja asukastilat on integroitava
muihin toimintoihin ja niiden tulee avautua katutilaan.

Korttelitehokkuuden tulee pGdsadntdisesti olla vahintddn 1,5 ja rakennusten kor-
keuden pddasiassa viidestd kuuteen kerrosta.

Alueelle rakennettavien korttelien korttelisivujen tulee pddsddntdisesti olla alle
160 metrid. Korttelien valissd tulee olla julkista tilaa. Rakennusten tulee rajata
katutilaa.

Asuntokortteleiden tulee pddsddntdisesti olla umpikortteleita. Rakentamatto-
man, maanvaraisen kasvullisen pihan osuuden asuntokortteleissa tulee olla
v&hintaan 1/3 korttelipihan pinta-alasta. Asuntopihat voidaan rajata istutuksin.

Korttelijulkisivun tulee olla suunniteltu niin, ettd syntyy vaikutelma useista, mah-
dollisesti toisissaan kiinni olevista rakennuksista. Rakennuksiin tulee jarjestad
sisddnkaynnit kadun puolelta, asuinrakennuksiin myds pihan puolelta. Katuta-
son tulee olla aukotettu riittdvdn tiuhaan ovin, ikkunoin ja pihalle johtavin port-
tikaytadvin, jotta jalankulkijan maisemasta saadaan vaihteleva. Kattomaiseman
tulee olla vaihteleva.

Lentoasemantien ja Tikkurilantien varrella olevien kortteleiden tulee muodostaa
tiivis, liikennemelulta suojaava rakenne. Pysakdinti tulee jdrjestdd pysdkdintita-
loissa, maanalaisissa pysdkdintilaitoksissa, kadunvarsilla ja katumaisilla pysa-
kdintialueilla. Pysdkdsintitalojen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.

Aluetta kehitetddn ensisijaisesti asumisen, |dhipalveluiden ja virkistyksen alu-
eena. Alueella voidaan sallia toimisto-, liike-, ja palvelutiloja sekd ympdristchairi-
itd aiheuttamattomia tuotantotiloja. Alueella sallitaan korkeintaan 2 000 k-m2
suuruiset pdivittdistavarakaupat. Liike-, palvelu- ja asukastilat on integroitava
muihin toimintoihin ja niiden tulee avautua katutilaan.

Alueelle rakennettavien korttelien korttelisivujen tulee pddsddntdisesti olla alle
150 metrid. Korttelien vdlissd tulee olla julkista tilaa. Rakennusten tulee pddsadn-
tGisesti rajata katutilaa.

Asuntokortteleiden tulee pddsddntdisesti olla umpikortteleita. Rakentamatto-
man, maanvaraisen kasvullisen pihan osuuden asuntokortteleissa tulee olla
v&hintaan 1/3 korttelipihan pinta-alasta. Asuntopihat voidaan rajata istutuksin.

Korttelijulkisivun tulee olla suunniteltu niin, ettd syntyy vaikutelma useista, mah-
dollisesti toisissaan kiinni olevista rakennuksista. Rakennuksiin tulee jarjestad
sisddnkdaynnit kadun puolelta, asuinrakennuksiin myds pihan puolelta. Katuta-
son tulee olla aukotettu riittdvdn tiuhaan ovin, ikkunoin ja pihalle johtavin port-
tikaytadvin, jotta jalankulkijan maisemasta saadaan vaihteleva. Kattomaiseman
tulee olla vaihteleva.

Tikkurilantien varrella olevien kortteleiden tulee muodostaa tiivis, liikennemelulta
suojaava rakenne. Pysdkainti tulee jarjestdd pysdkdintitaloissa, maanalaisissa
pysdkdintilaitoksissa, kadunvarsilla ja katumaisilla pysdksintialueilla. Pysdksin-
titalojen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.

Aluetta kehitetddn liike-, toimisto-, palvelu-, tuotanto- ja varastotilojen alueena.
Alueelle saa sijoittaa merkitykseltddn paikallisia vahittdiskaupan suuryksikditd.
Alueelle ei saa sijoittaa pdivittdistavarakaupan eikd keskustahakuisen erikois-
kaupan myymadalatiloja. Tuusulanvdyldn varressa vahittdiskauppa saa muodos-
taa merkitykseltddn seudullisen kokonaisuuden.

Korttelitehokkuuden tulee olla pddsddntsisesti vahintddn 1,5.

Alueelle rakennettavien korttelien korttelisivujen tulee p&dsddntdisesti olla alle
150 metrid. Korttelien vdlissd tulee olla julkista tilaa. Rakennusten tulee p&dsddn-
tSisesti rajata katutilaa. Toimitilojen tulee avautua katutilaan.

Kehd Ill:n ja Tuusulanvayldn varrella olevien kortteleiden tulee muodostaa tii-
vis, liilkkennemelulta suojaava rakenne ja luoda ilmeikds julkisivu suurten vaylien
suuntaan. Pysdkdinti tulee jdrjestdd pysdkdintitaloissa, maanalaisissa pysd-
kdintilaitoksissa, kadunvarsilla ja katumaisilla pysdksintialueilla. Pysdkdintitalo-
jen arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.
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Aluetta kehitetddn ympdristchdiriditd aiheuttamattomien tuotanto- ja varasto-
tilojen sekd niihin liittyvien toimisto- ja liiketilojen alueena. Alueelle saa sijoittaa
merkitykseltddn paikallisia vahittdiskaupan suuryksiksitd. Alueelle ei saa sijoit-
taa paivittdistavarakaupan eikd keskustahakuisen erikoiskaupan myymalatiloja.
Tuusulanvadyldn varressa vahittdiskauppa saa muodostaa merkitykseltddn seu-
dullisen kokonaisuuden. Tuusulanvayldn varrella olevien kortteleiden tulee muo-
dostaa tiivis, liikennemelulta suojaava rakenne.

Aluetta kehitetddn ensisijaisesti julkisten ja yksityisten palvelujen alueena. Kayt-
tétarkoitusten tulee liittyd viereisiin virkistysalueisiin. Rakennukset tulee p&d-
sddntdisesti rakentaa useampikerroksisina. Palvelut voivat sijoittua rakennuksiin,
joissa on myds muita toimintoja.

Aluetta kehitetddn kansainvdlisten ja seudullisten palvelujen alueena. Alueelle
saa sijoittaa padkayttStarkoitusta tukevia, merkitykseltddn paikallisia vahittdis-
kaupan liiketiloja. Rakentamisen tulee olla arkkitehtuuriltaan erityisen laadu-
kasta ja omailmeistd.

Aluetta kehitetddn kaupunkimaisena virkistysalueena. Alueen tulee nivoutua
osaksi virkistysverkostoa, julkisia kaupunkitiloja ja ulkoilureitistod. Alueen tar-
kempi koko ja toiminnot ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Alueen kaupalliseksi paikalliskeskustaksi kehitettdvd kadunvarsi. Kaduntason jul-
kisivusta vdhintadn 50 % on oltava liike- ja toimitilaa. Tiloihin on oltava kdynti
kadun tai yleisen jalankulkureitin puolelta.

Rakennusten maantasokerrosten tulee avautua kiinnostavuuden kehdlle ovin ja
ikkunoin. Kiinnostavuuden kehdlle voi suuntautua myds asuntopiha.

Alueelta varataan tilaa kaupunkipuistoille, joiden tarkempi sijainti ja koko sekd
alueelle sijoittuvat toiminnot ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Viheryhteys on pienten puistikoiden sekd kavelylle ja pycrdailylle tarkoitettujen,
puistomaisten reittien ketju, joka yhdistad korttelipuistoja ja virkistysalueita.
Viheryhteys voi kulkea kortteleiden I&pi.

Ohjeellinen liikkumisen yhteys, jonka sijainti ja liikenndintimuoto tarkentuvat
asemakaavoituksessa. Yhteydet voivat olla katuja, reittejd tai aukioita. Tikkuri-
lantietd tulee kehittdd bulevardina.

Nykyiset eritasoliittymat sdilyvat. Liittymia tulisi hdivyttdd maisemassa etenkin
jalankulkijan ndkékulmasta kaupunkirakenteellisin keinoin.

Yhteystarpeet ovat etenkin jalankululle ja pydrdilylle avattavia uusia reittejd,
joilla véhennetddn suurten vaylien aiheuttamaa estevaikutusta ja kaupunkira-
kenteen pirstaloituneisuutta.

Purot tulee sdilyttdd avouomina ja niihin voidaan rakentaa hulevesien hallin-
nassa tarvittavia rakenteita. Puroympdristsjd tulee kehittdd laadukkaana virkis-
tysverkoston ja kaupunkikuvan osina.

Alueelta varataan tilaa paikallisille palveluille, joiden tarkempi sijainti, maard ja
laatu ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa.

Kulttuurihistoriallisesti merkittdva rakennus, jonka suojelusta pddtetddn asema-
kaavan yhteydessd. Rakennuksia ja niiden ympdristdd kehitetddn osana eldvad
kaupunkikuvaa ja -rakennetta.

Laadun paikat ovat visuaalisia solmukohtia tai muita keskeisid paikkoja, missd
ympdriston ja arkkitehtuurin laatuun tulee kiinnittdd erityistd huomiota. Raken-
nuksen maantasokerroksessa, arkkitehtonisessa massoittelussa ja/tai julkisivu-
kasittelyssa tulee olla jotakin erityistd.

Yleiskaavan mukaisen lentomeluvyshykkeen 2 (L, 55 - 60 dB] raja.
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8 KAAVARUNGON LAADINTA

Aviapoliksen yhteisen tavoitetilan madrittelyyn valittiin tydkaluksi yleispiirteinen
kaavarunko, sillé alueen yleiskaava on pddosin ajantasainen eikd kokonaisuutta
voida hallita yksittdisilld asemakaavoilla.

Kaavarunkotydn ensimmdisend vaiheena mddriteltiin visio, |Ghtdkohdat ja
tavoitteet, jotka kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 18.8.2014. Kaavarunko-
luonnos kdsiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 17.8.2015 ja kaupunginhal-
lituksessa 24.8.2015. Luonnoksesta annettujen lausuntojen jdlkeen kaavarunkoa
on tydstetty eteenpdin ja teetetty lisdselvityksia mm. likkenneverkon toimivuu-
desta ja lilkkennemelusta.

Valmis kaavarunko ohjaa asemakaavoitusta ja hankekehitystd sielld, missd ase-
makaavoitus ei ole ristiriidassa yleiskaavan kanssa. Alueilla, missd kaavarunko
on ristiriidassa yleiskaavan kanssa, on tarpeen muuttaa yleiskaavaa kaava-
rungon tavoitteiden mukaisesti. Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ympdrists-
keskus lausui kaavarunkoluonnoksesta 30.10.2015, ettd "Uudenmaan elinkeino-,
liikenne- ja ympdristokeskus katsoo, ettd kaavarunko toimii yleiskaavatasoisena
selvityksend ja tarkasteluna laadittaessa alueen asemakaavoja oikeusvaikuttei-
sen yleiskaavan ohjausvaikutuksessa tai muutettaessa yleiskaavaa”.

Aviapoliksen kaavarunkoa on laadittu yhteistyéssd maanomistajien, Aviapo-
lis-kehitysryhman ja kaupungin eri toimialojen kanssa. Vuorovaikutteisen proses-
sin tavoitteena on ollut yhteisen tahtotilan 16ytédminen ja siihen sitoutuminen.
Yhteisen tahtotilan muodostaminen maanomistajien kanssa on keskeistd alueen
kehityksen kannalta.

Alueen poikkeuksellisen luonteen takia vuorovaikutuksessa on painotettu
alueella tydskentelevid ja opiskelevia. Osallistamisen kohteena ovat olleet mm.
nuoret. Nykyhetken nuoret ovat vuonna 2030 kolmekymppisid ja vuonna 2050
viisikymppisid, joten Aviapolis rakentuu nimenomaisesti heiddn ikdluokalleen.
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LahtSkohtia, tavoitteita ja suunnitelmaa on hiottu ja vuorovaikutettu tyén aikana
seuraavissa tilaisuuksissa:

Aviapolis-ty6paja 9/2013
TySpajassa tydstettiin alueen tavoitteita sekd etenemisen “tiekarttaa”
kehityksen edistdmiseksi yhdessd Aviapolis-kehitysryhmdn ja kaupun-
gin edustajien kanssa.

Aviapolis-tavoiteseminaari 1/2014
Tavoiteseminaarissa tydstettiin alueen tavoitetilaa yhdessa kaupungin
eri tahojen kanssa.

Aamukahvitilaisuudet maanomistajille 4/2014 ja 5/2015
Aamukahvitilaisuuksissa on  keskusteltu kaavarungon tavoitteista ja
ratkaisuista yhdessd maanomistajien kanssa.

Tilaisuuksien jalkeen maanomistajilta on kerdtty palautetta suunnitel-
maluonnoksista internet-kyselyiden avulla.

Nuorten osallistaminen Keviit/2015
Tydpaja 8-luokkalaisille POINT:in kansainvélisessd koulussa 3/2015.
Tydpaja Varian opiskelijoille 3/2015.
Tavoitteiden ja kaavarunkovaiheen esittely nuorisovaltuustolle 4/2015.

Keh@radan avajaiset 7/2015
Aviapolis-asemalla esiteltiin suunnitelmaluonnoksia ja kerdttiin toiveita
tulevaisuuden Aviapoliksesta.

Kaavarunkoluonnos 8/2015
Aluetoimikunta ja asukastilaisuus

Kaavarungon laadinnasta vetovastuu on Vantaan kaupunkisuunnittelulla. Ydin-
ryhmdn ovat muodostaneet yleiskaavapdadllikkd Mari Siivola, arkkitehti Merja
Hdsdnen, yleiskaavasuunnittelijoa Sakari Jdppinen, maisema-arkkitehti Anne
Mdkynen, yleiskaavasuunnittelija Joni Heikkola ja viestintdsuunnittelija Rit-
va-Leena Kujala. Samaan aikaan kaavarunkotydn kanssa tilakeskuksessa on
ollut tekeilld alueen palveluverkkoselvitys ja elinkeinopalveluissa kdytdnnon rat-
kaisuihin keskittyva Aviapolis City -projekti.

Ensimmdinen maanomistaja-aamiainen kerdsi paikalle IGhes 50
osanottajaa.
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9 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

9.1 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Suunnittelualue sijoittuu Tikkurilan ja Pakkalan vdliselle kehityskaytdvalle. Kaa-
varunkoalue on pddosin maakuntakaavan tiivistettdvdd taajamatoimintojen
aluetta sekd kokonaan Helsingin seudun maankéyttdsuunnitelman (MaSu)
ensisijaisesti kehitettdvad aluetta. Seudullinen verkostokaupunki vahvistuu Avia-
poliksen kehittyessd uudeksi merkittdvdksi ja toiminnallisesti monipuoliseksi
keskustaksi. Vantaan kaupunkirakenne tasapainottuu Keski-Vantaan kasvaessa
yhdistdvaksi ehjdksi kokonaisuudeksi myss Kehd Il pohjoispuolen osalta.

Suunniteltu maankdytts sijoittuu kokonaisuudessaan alueelle, jonka joukkolii-
kenteen tarjonnan taso on Helsingin lilkennejdrjestelmdsuunnitelmassa maari-
telty erinomaiseksi tai kilpailukykyiseksi. Maankdytts rakentuu raideliikenteen ja
seudullisen runkolinjaston varaan. Kaavarunkoalueen maankdyton merkittava
monipuolistuminen sekd tehostuminen tiivistettdvdksi osoitetuilla alueilla eheyt-
tavat alue- ja yhdyskuntarakennetta.

Maankdytén merkittdva lisdantyminen ja suunniteltu pienipiirteinen kortteli-
rakenne aiheuttavat merkittdvdn infrastruktuurin rakentamistarpeen alueella.
Alueen keskeiset infrastruktuuri-investoinnit on kuitenkin jo tehty (raideliikenne,

pdavaylat ja eritasoliittymat). Vedenkulutuksen kasvun mydtdé kaavarun-
koalueelle laaditaan vesihuollon yleissuunnitelma konsulttitydnd. Suunnitteluteh-
tava sisaltad kaavarunkoalueen vedenjakelu- ja jatevesiverkoston nykytilanteen
arvion, verkoston kapasiteettitarkastelun ja kaavarungon maankdytdn vaatimien
kehittdmistarpeiden arvioinnin. Vesihuoltoverkosto laajentuu kaava-alueiden ja
uusien katujen toteutuessa. Alueen rakentumisen johdosta vanhoja vesihuoltolin-
joja saneerataan kapasiteetiltaan suuremmiksi ja siirretddn tarpeen vaatiessa.

Maankdytén tehostamisvaade ja asumisen lisddntyminen lisddvat nykyisten
logistiikka- ja varastointitoimintojen painetta siirtyd ulommas seudun raken-
teessa, mikd edesauttaa esimerkiksi lentokentdn pohjoispuolisten Tuusulan tys-
paikka-alueiden kehitystd. Tehottoman maankdytén sijoittuminen vasta-avatun
Kehdradan valittdmadn ldheisyyteen ei ole perusteltua.

Alueen rakentuminen vahvistaa Keski-Vantaan painoarvoa seudun rakenteessa.
Keskisen Vantaan riippuvuus Ldnsi- ja [td-Vantaasta pienenee, mikd parantaa
|Ghialueen toimijoiden elinvoimaisuutta. Keski-Vantaalle kehittyy uusi, aiempaa
monipuolisempi keskusta-alue.
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Vaikutukset liikenteeseen ja liikkumiseen

Kaavarunkoalue on erinomaisen joukkolilkennetarjonnan alueella, missd kestd-
vien kulkumuotojen kilpailukyky on hyva. Kehdradan lisdksi alueelle on suun-
nitteilla kaksi joukkoliikenteen runkolinjoa sekd Lentorata, jotka parantavat
joukkolikenteen palvelutasoa merkittavasti. Tehtyjen tarkastelujen perusteella
yli 90 % suunnitellusta maankdytdstd sijoittuu runkolinjojen palvelualueelle.

Kaavarungossa esitetty tihed, ohjeellinen liikkumisverkko sekd tiivis maankdyttsd
tekevat kdvelystd jo pyodrailystd kilpailukykyisia liikkkumismuotoja etenkin Iyhy-
emmilld matkoilla. Tihed liikkumisen verkosto edellyttad merkittdvid investointeja
katuverkkoon.

Kavelyn, pyodrdilyn ja joukkoliikenteen yhteydet paranevat samalla, kun pal-
velut sijaitsevat aiempaa Idhempdnd. Tamad parantaa niin kaupallisten kuin
julkisten palveluiden sekd tydpaikkojen saavutettavuutta etenkin kestavilla kul-
kumuodoilla. Maankdytdn muutos ajaa osan tilaa vievistd toiminnoista nykyistd
kauemmas, jonka johdosta ndiden tydpaikkojen ja palvelujen saavutettavuus
heikkenee. Viheralueiden saavutettavuus asukkaiden ndkdkulmasta ei heikkene
nykyisesta.

Maankdyton lisddntyessd voimakkaasti lisddntyy myods likenne. Alueen litken-
neverkon toimivuus sdilyy kuitenkin hyvand tai kohtalaisena. Osasyynd tdhadn
on, ettd ajoneuvoliikenteen kulkutapaosuudet pienenevdt nykyisestd merkittd-
vasti kestdvien kulkutapaosuuksien osuuden kasvaessa IGhes 60 %:iin matkoista.
lImakehd jo Lentoasemantie ovat jatkossakin alueen vilkkaimmat ja kuormite-
tuimmat vaylat.

Suunniteltu pikaraitiotie parantaa merkittdvasti alueen joukkolilkenneyhteyksid.
Samalla se heikentdd hieman lilkenneverkon toimivuutta etenkin Tikkurilantielld,
mutta lilkenneverkon toimivuus muualla sdilyy silti hyvand.

Vaikutukset luontoon ja virkistykseen

Kaavarungon toteuttaminen tulee véhentdmadn ja pirstomaan nykyisid metsdi-
sid alueita. Metsdlajien elingmpdristst vdhenevdt, mutta vaikutus koko kaupun-
gin ndkdkulmasta on vdhdinen, koska alue ei muodosta merkittdvad ekologista
yhteyttd ja lajisto on tavanomaista. Merkittdvimmat mdenkumpareet on kaa-
varungossa varattu viheralueiksi. Nykyisen rakenteen uudistuminen muuttaa
rakennettua maata takaisin viheralueeksi, joka hyvalld suunnittelulla tuottaa
myds ajan mydtd uutta kulttuurimaannosta ja lajistollisesti monipuolista kult-
tuuriympdristoa.
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Kasvullista maata hyédynnetddn virkistysalueverkostossa mutta
puistoja on luotava myds aiemmin rakennetulle maalle.
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Kasvullisen maan osuuden arvioidaan vihenevdn kaavarungon mukaisen maan-
kdyton toteutuessa. Muutosta on arvioitu mdadrittelemalld kaavarungon katu-
verkko ja viitteelliset rakennukset rakennetuksi maaksi ja toisaalta asumiseen
suunniteltujen kortteleiden piha-alueita ja puistoja rakennetusta maasta kas-
vulliseksi maaksi. Lentoasemantie on sdilytetty laskelmissa nykyisellddn, mutta
muiden katualueiden viherkaistoja ei ole otettu huomioon. Laskelmassa ei myds-
kadn ole arvioitu viheryhteyksien merkitystd. Talla karkealla tarkastelulla kas-
vullisen maan osuus vdhenisi 44 prosentista 38 prosenttiin alueen pinta-alasta.

Kasvullisen maan sailyttédminen ja uuden (maanvaraisen) kasvullisen maan
muodostaminen on tdrkedd, jotta pihoilla tulevaisuudessakin kasvaa suuria
puita. Kansipihoilla niitd ei voi kasvattaa.
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Kaavarungon toteutuessa kasvullisen maan osuudeksi arvioidaan
38 % ja rakennetun maan osuudeksi 62 %.

Kaavarungon alueella ei ole tunnettuja uhanalaisten eldinten tai kasvien esiin-
tymid. Aviapoliksen alueella on 2014 tehty selvitystd sudenkorennoista ja vesi-
hyonteisistd. Kaavarungon alueelta selvitettiin Pytinojan lajistoa, joka todettiin
vaatimattomaksi. Pytinojalla havaittiin kolmen kdyntikerran aikana vain yksi
sudenkorentolaji, ruskoukonkorento (Aeshna grandis). Ruskoukonkorento on
yleinen ja monenlaisten vesien ddrelld esiintyva laji, eikd purolla havaittu virtaa-
ville vesille tyypillisia sudenkorentolajeja. Sudenkorentojen vdhdisyys ja puron
virtavesilajiston puuttuminen kertovat puron heikosta ekologisesta tilasta, kuten
pohjaeldimiston vahdisyydesta.

Purokdytdvid varataan kaavarungossa virkistysalueiksi ja niiden tila paranee
hulevesien madrén ja laadun hallintatoimien avulla (Lentoaseman laskupuro-
jen selvitykset ja hulevesien hallintatoimet, Finavia; Rélssi- ja Manttaalipuistojen
hulevesien hallintatoimet, Vantaan kaupunki). Hulevesien hallintaperiaatteita
toteuttamalla ja kdayttden alueellisia hulevesien hallintaratkaisuja sekd tontti-
kohtaista hulevesien hallintaa saadaan hulevesien aiheuttamia tulvia rajoite-
tuksi ja vastaanottavien vesistdjen tila sdilymddn tai parantumaan. Samalla
voidaan rakentaa viihtyisyyttd lisddvia vesiaiheita puistoihin ja pihoille. Alueen
maankdytén muutos ainakin teoriassa vahentdd vesistsihin kohdistuvaa pilaan-
tumisriskid, koska raskas lilkenne alueella véhenee.

Kaavarunkoalueen virkistyskdyttd on nykyisellddn vahdistd, koska alueella on
vahdn asutusta, eikd sen kautta kulje virkistysreittejd. Asutuksen lisddntyessa
myds virkistyskdyttd lisddntyy, mihin kaavarungossa on varauduttu virkistysalu-
evarauksilla ja viheryhteystarpeiden osoittamisella.

Kaavarungossa varataan puisto- ja virkistysalueiksi 25 ha, mikd muodostuu
muutamasta suuresta alueesta ja pienemmistd korttelipuistoista. Ndiden lisdksi
virkistysalueita yhdistavat viheryhteydet, joille kaavarunko ei madrittele tarkkaa
paikkaa. Virkistysalueiden osuudeksi kaavarunkoalueesta muodostuu runsas 10
%. Asukasta kohti (20 000 asukasta) virkistysaluetta olisi n. 20 m?, mitd voi ver-
rata Tikkurilaan. Suunnitellun viheralueverkoston saavutettavuus on hyva: kaikki
asuinkorttelit sijoittuvat 300 metrin saavutettavuusvydhykkeelle.

Kaavarungossa tavoitellaan em. julkisten virkistysalueiden lisdksi kaupunkiku-
vaa eldvoittavia ja asukkaiden viihtymistd lisdavia “taskupuistoja”, jotka ovat
yksityiselld tonttimaalla, mutta yleisessd kdytéssd ja parantavat siten kaikkien
asukkaiden asuinympdristdd.
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Virkistysalueiden saavutettavuus on hyva. 300 metrin kriteerill
virkistysalueverkosto kattaa kaikki korttelit, joihin suunnitellaan
asumista.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuri-
ympdristéon

Aviapoliksen kaavarunko muuttaa Veromiehen kaupunkikuvan ja -rakenteen
tdysin. Alueen ilmettd leimaavat logistiikka ja varastointi vaihtuvat asumiseen,
palveluihin ja toimistomaisempaan ympdristddn. Nykyinen korttelirakenne pie-
nenee jalankulkuyhteyksien tihentyessd ja rakennuskoko muuttuu kdyttétarkoi-
tusten vaihtuessa. Ympdristostd tulee kaupunkimaisempaa, viihtyisdmpdd ja
mielenkiintoisempaa, kun useat erilaiset rakennukset ja rakennustyypit sijoit-
tuvat toistensa lomaan. Nykyiset joutomaat, rakentamattomat tontit ja laajat

asfalttikentat vaistyvat asuin- ja tydpaikkakortteleiden, istutettujen pihojen ja
puistojen tieltd. Kaavarunko mahdollistaa luonteeltaan erilaisten kaupungino-
sien, kaupunkitilojen ja vaihtelevan kaupunkikuvan rakentamisen.

Isojen vaylien varret muodostavat koko alueen padjulkisivun. Sisdisessd litken-
neympdristéssd kaupunkikuva muuttuu. Tikkurilantien muuttaminen bulevardiksi
ja raskaan liikenteen siirtdminen limakehdlle alentaa Tikkurilantien liikkennenope-
utta. N&in jalankulkijoiden miljéd muuttuu turvallisemmaksi ja viihtyisdmmaksi.
Autot eivat korostu kaupunkikuvassa, koska alueella ei sallita laajoja maan tason
pysdkasintikenttid.

Kaavarunko tukee rakennusperinndn sdilymistd. Kun kaupunkirakenne ja lii-
kenneverkko muuttuvat ja tiivistyvat, voidaan alueen rakennusperintSkohteita
saada helpommin saavutettaviksi. Arvokkaat rakennukset voidaan tuoda ndky-
viksi alueen kayttdjille esimerkiksi luomalla ndkemdakseleita.

Arvorakennuksia ja niiden ympdristdjd kehitetddn osana eldvad kaupunkikuvaa
ja kaupunkirakennetta. Vanhoja teollisuusmiljitd on mahdollista lisdrakentaa ja
tdydentdd. Vaarana on, ettd liian monet vanhat teollisuusrakennukset puretaan
eikd niistd jad mitddn kertomaan alueen teollisesta historiasta.

Vaikutukset asukkaisiin, elinympdristéon ja
palveluihin

Kaavarungon myo6td alueen asukas-, tydpaikka-, ja likennemddradt kasvavat huo-
mattavasti, milla voi olla vaikutuksia alueen nykyisiin asukkaisiin. Tutun l1ahiym-
pdristén muutos voidaan kokea negatiiviseksi. Toisaalta kaupunkiympdristén
kohentuessa ja mittakaavan muuttuessa on vaikutusten suunta positiivinen.
Asuntokannan monipuolistuminen mahdollistaa aiempaa paremmin asumisen
samalla asuinalueella eri eldmdnvaiheissa. Maankdytdn lisddntyminen muuttaa
alueen luonnetta tydpaikkojen ja viheralueiden kaupunginosasta monipuoliseksi
kaupunkiympdaristoksi pysyvdsti.

Uusi asuntorakentaminen tulee olemaan mittakaavaltaan inhimillistd. Asuinra-
kennuksissa on pddasiassa viidestd kuuteen kerrosta, jolloin ylimmistdkin ker-
roksista voi vield tunnistaa maanpinnalla olevat ihmiset. Korttelit rakennetaan
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umpikortteleina, jolloin saadaan paitsi keskustamaista ympdristéd, myos liiken-
teen melulta suojatut pihat. Pyttisbergetin alue sekd etenkin |Ghelld puistoja ole-
vat sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueet sopivat hyvin perheasumiseen.
Rakennettujen viheralueiden m&ard, laatu ja toiminnalliset mahdollisuudet (lii-
kunta, leikkiminen jne.) paranevat.

Aviapoliksen julkiset palvelut tulevat kehittymadn merkittdvasti. Kaavarungossa
on osoitettu kolme isoa aluevarausta palveluille muun muassa opetuksen ja var-
haiskasvatuksen kayttdon. Ne sijaitsevat hyvin palvelujen saavutettavuuden ja
monipuolisen liikkumisen suhteen. Aluevaraukset ovat isoja, mikd edistdd moni-
muotoisten palvelukokonaisuuksien muodostumista, ja ne sijaitsevat riittdvadn
etadlld melu- ja hiukkashaittoja aiheuttavista vaylistd. Lisdksi palvelukorttelei-
den valittdmadssd |Gheisyydessd on aina viheralue.

Kaavarungossa esitetddn viisi palvelutarvemerkintdd véhemman tilaa tarvitse-
vien julkisten palvelujen sijoittumiselle. TallG turvataan palveluverkon alueellinen
saavutettavuus. Kaksi "yleisdmagneettivarausta” tukee sekd yksityisten ettd jul-
kisten palvelujen rakentumista alueelle. Alueella on mahdollista toteuttaa uusia ja
innovatiivisia ratkaisuja, joissa yksityiset ja julkiset palvelut hystyvat toisistaan.

Ldhes 20 000 asukkaan vdestonlisdys aiheuttaa palvelutarpeita mysds muille jul-
kisille palveluille. Kaikkien toimintojen ei ole tarpeen mahtua kaavarunkoalueelle,
jos palvelutarve otetaan huomioon laajemmalla alueella eli koko Aviapoliksen
suuralueella. Keskeiset tarkastelun kohteet ovat sosiaali- ja terveyspalvelut, toi-
sen asteen koulutus sekd kulttuuri- ja lilkuntapalvelut.

Aviapoliksen yksityiset palvelut tulevat parantumaan merkittévasti. Kaavarun-
gon kaveltavassa korttelikaupungissa yksityiset palvelut (mm. kaupat ja ravinto-
lat) sijoittuvat useaan eri paikkaan suunnittelualueen keskeisiin osiin, mika tukee
kaupan ja palvelujen saavutettavuutta. Yksityiset palvelut tarvitsevat riittavdn
asukaspotentiaalin. Laajempimittakaavainen kaupan ja palvelujen tuleminen
alueelle edellyttaa 5 000 - 10 000 asukkaan nettomuuttoa. Alueen suuri tyo-
paikkamdard tukee pienempien |Ghipalvelujen edellytyksid kuitenkin jo huomat-
tavasti aikaisemmin, jo muutamien vuosien kuluttua. Varsinkin ravintolapalvelut
ja lahikaupat tulevat palvelemaan alueen tydpaikkoja ja ensimmdisid uusia
asukkaista.

Kaavarunko ohjaa sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueella kivijalkaliiketi-
lojen ja kaupunkiympdristddn soveltuvien liiketilaratkaisujen muodostumista.
Lisdksi merkintd vahvasta kaupallisesta julkisivusta varmistaa liiketilojen riittd-
van madrdn. Alueella ei todenndkdisesti ole edellytyksia suurelle, vetovoimaiselle
erikoiskaupan keskittymdalle Jumbon kauppakeskuksen Idheisyyden takia. Tal-
lainen ei ole edes tavoiteltavaa. Sen sijaan alueelle todenndkdisesti muodostuu
paikallista viestdd ja tyopaikkoja palvelevia palvelukeskittymid, ainakin Aviapo-
lis-aseman Idheisyyteen. Jumbon kaupallinen palvelutarjonta on hyddynnettd-
vissd sujuvilla yhteyksilld Jumboon.

Sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueelle saa sijoittua korkeintaan 2 500 k-m?
kokoisia vahittdiskaupan suuryksiksitd. Madrdys tuo myymaldan koon ohjauk-
seen hieman valjyyttd sallimalla vahittdiskaupan suuryksikot, mutta kuitenkin
niin, ettd yhdessd kaupan muodon ohjaamisen kanssa kaupat rakentuvat ihmi-
sen mittakaavaan. Intensiivisille tydpaikka-alueille ja tydpaikka-alueille ei saa
sijoittaa paivittdistavarakaupan eikd keskustahakuisen erikoiskaupan myymala-
tiloja. NGin kyseiset kaupan laadut sijoittuvat sekoittuneiden kaupunkitoimintojen
alueelle ja asuntovaltaiselle alueelle, Idhelle asukkaita. Tuusulanvdyldn varressa
vahittdiskauppa saa muodostaa merkitykseltddn seudullisen kokonaisuuden.
Tadmd tukee Koivuhaan kaupan alueen kehittymistd autokaupan keskuksena.
Tarkemmat kaupalliset vaikutukset on arvioitu Vantaan kaupan palveluverkko-
selvityksessd ja -suunnitelmassa (2015).

Vaikutukset elingmpéristé6n

Koko suunnittelualueesta on laadittu jo kaavarunkovaiheessa meluselvitys
ennustevuosille 2040 ja 2055. Selvityksen keskeisimpdnd tarkoituksena on ollut
tunnistaa jo tdssd vaiheessa liikkennemelun kannalta haasteellisimmat alueet.
Selvitys ei vaikuta kaavarunkoratkaisuun, vaan toimii jatkosuunnittelun apuvali-
neend, kun aluetta IGhdetddn toteuttamaan. Meluselvitys valmistuu maaliskuun
puolivdlissd 2016.

Aviapoliksen kehittdminen kestdvien kulkumuotojen varaan tukee ilmanlaadun
kannalta terveellisten ja turvallisten olosuhteiden saavuttamista, kun ilmanlaa-
tuhaittoja aiheuttavan autolikenteen osuus kulkumuodoista pienenee. Koska
asukas- ja tydpaikkamadrat kuitenkin kasvavat merkittavdsti, tulee myods auto-
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liikenteen ma&drd lisdantymadn nykyisestd. limanlaadun kannalta keskeistd on
ilmanlaatuhaittoja aiheuttavan liikenteen maara. Likennemddrien kasvaessa
myds pddstct lisaantyvat. Ajoneuvotekniikan kehittyessd pakokaasuista johtu-
vat pddstot vahenevat, mutta autokanta uusiutuu hitaasti ja hiukkaspddstsja
syntyy myos teiden ja jarrujen kulumisesta.

Liikenteen aiheuttamille ilmansaasteille altistumista voidaan vdhentdd sijoit-
tamalla asuminen ja herkdt toiminnot riittdvan kauas vilkkaasti liikenndidyistd
vaylistd. Avoimessa ympdristossd riittdva etdisyys saavutetaan noudattamalla
liikennemddriin perustuvia ilmanlaatuvydhykkeitd. Suljetummassa katuraken-
teessa tulee tarkemmassa suunnittelussa turvata katujen tuulettuvuus, sillg
heikosti tuulettuvassa katukuilurakenteessa ilmansaasteiden pitoisuudet kohoa-
vat. llIman sekoittumista ja epdpuhtauksien laimenemista lisGd korttelirakenteen
rikkonaisuus ja monimuotoisuus sekd kadun leveys suhteessa sitd ympdrdivien
rakennusten korkeuteen. Yhtendiset rakennusmassat kuitenkin suojaavat taka-
naan sijaitsevia alueita ja sisdpihoja ilman epdpuhtauksilta.

Tikkurilantien muuttaminen bulevardiksi voi aiheuttaa haasteita ilmanlaadun
kannalta. Hidastuvat ajonopeudet lisGd pddstsjd ja lilkenteen ruuhkautuessa
ilmansaastepitoisuudet kohoavat. Toisaalta nopeuden alentaminen voi ohjata
liikennevirtoja muille reiteille, ja myds raskaan liikenteen siirtyminen alueen suu-
remmille vaylille siirtdd sen aiheuttamia ilmanlaatuhaittoja pois asumisvaltais-
ten ja sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueilta iimanlaatuhaitoille vdhemman
herkille alueille. Jatkosuunnittelussa tulee huomioida ilmanlaatukysymykset tar-
kemmalla tasolla.

Vaikutukset elinkeinoihin ja talouteen

Kaavarunkoratkaisu kohdistaa elinkeinoeldmdn tydpaikat pddosin intensiivisille
tySpaikka-alueille, tydpaikka-alueille sekd sekoittuneiden kaupunkitoimintojen
alueille. Alueet ovat laajoja. Kaavarunko edistdd laaja-alaisen ja tehokkaan tys-
paikkarakenteen muodostumista osoittamalla eri profiilisia tydpaikka-alueita.
Vahimmaistehokkuusluvut ja korttelisivujen maksimipituudet ohjaavat rakenteen
muuttumista logistiikka- ja varastotoiminnoista tehokkaampaan tydpaikkaraken-
teeseen kaavarungon tavoitteiden mukaisesti. Ratkaisu edistdd uusien yritysten
ja tydpaikkojen tuloa alueelle, mutta samalla aiheuttaa haasteita suurimitta-

kaavaisen logistiikan ja varastotoimintojen tulevaisuuden mahdollisuuksille.
Vantaalla on kuitenkin laajoja, logistiikalle paremmin soveltuvia alueita hyvilld
paikoilla, keskeisten vaylien valittémdssd laheisyydessd.

Eniten tydpaikkarakentamista sijoittuu Aviapolis-asemanseudulle ja Lentoase-
man |dhelle (Sky City] sekd suurten vaylien varsille. Toimisto- ja palvelutydpaikat
sijoittuvat suurelta osin intensiivisille tyopaikka-alueille, ja tuotanto- ja varasto-
tySpaikat tyopaikka-alueille. Tydpaikkarakentamista sallitaan myds asuntoval-
taisilla, sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueilla. Asuntovaltaisille alueille ei
uskota sijoittuvan merkittdvasti uusia tydpaikkoja. Lisdiksi kiinteistokehittdmisen
markkinatilanne tukee - ainakin tdlld hetkelld - asuinrakentamista tydpaikkara-
kentamisen sijaan. Sekoittuneiden kaupunkitoimintojen alueille tavoitellaan sekd
asumista ettd tydpaikkoja. TySpaikkojen madrad on vaikea arvioida, koska sitd
ei ohjata tarkasti kaavamaddrdyksilla. Kaavarungon tydpaikkatavoitteisiin pdd-
seminen riippuu hyvin paljon siitd, millaisiksi sekoittuneiden kaupunkitoimintojen
korttelit lopulta rakentuvat.

Kaavarungon kunnianhimoisena tavoitteena on saada alueelle 60 000 tydpaik-
kaa, mutta sen tdysimittaiseen toteutumiseen tulee suhtautua varauksella. 60
ensimmdinen on Helsingin seudun yleinen tydpaikkakasvu. Helsingin seudun
maankdyttésuunnitelman (MASU] pohjaksi tehdyissé tydpaikkaprojektioissa
seudun tydpaikkamddrdn arvioitiin kasvavan vuoteen 2050 mennessd ldhes
350 000 uudella tydpaikalla. Vantaan osuus tdstd olisi noin 55 000. Jotta kaa-
varungon tavoite toteutuisi vuoteen 2050 mennessd, tulisi Idhes jokaisen uuden
vantaalaisen tydpaikan sijoittua kaavarungon alueelle. Tdma on epdrealistista.
Aviapolis nghdddn kuitenkin Vantaa kaupunginosista kaikkein vetovoimaisim-
pana yritystoiminnan ja uusien tydpaikkojen sijoittumiselle. Vuosina 2002 - 2010
alue on kerénnyt 35 % Vantaan tydpaikkakasvusta. Jos kasvu jatkuu samanlai-
sena myds tulevaisuudessa, voisi kaavarunkoalueella olla vuonna 2050 noin 30
000 tyopaikkaa. Aviapoliksen vetovoiman uskotaan entisestddn kasvavan mm.
parantuneen saavutettavuuden ja lentokentdn merkityksen kasvun johdosta.
Aviapoliksen kaavarunkoalueen todenndkdinen tydpaikkamddrd tulee olemaan
vuoden 2050 jdlkeen 40 000 ja 60 000 tydpaikan valilla.
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taminen toteutuu kaavarungon véhimmaistehokkuuksien mukaisesti, ei tavoiteltu
tySpaikkamadra yksinkertaisesti mahdu alueelle. Korttelikohtaista vahimmais-
tehokkuutta ei ole haluttu asettaa liian korkeaksi, jotta tydpaikkarakenteesta
tulisi mahdollisimman monipuolinen. Kaavarunko ei kuitenkaan estd rakenteen
toteutumista huomattavasti minimitehokkuuksia tehokkaammin, jolloin 60 000
tydpaikan sijoittuminen alueelle on mahdollista riippuen rakennettavien kortte-
leiden suunnitteluratkaisuista ja tavoiteltavasta tydpaikkaprofiilista. Tavoitteen
toteutumista tukee jo vuosia jatkunut toimistotilojen tySpaikkavaljyyden pienen-
tyminen, jonka ennustetaan jatkuvan myds tulevaisuudessa: toimistorakennuk-
siin mahtuu entistd enemmdan tydpaikkoja.

Toimistoille houkuttelevimpana alueena on asemanseudun ympdristd, silld sen
saavutettavuus on joukkoliikenteelld talld hetkelld ylivertainen. Autoilusaavutet-
tavuus on koko alueella hyvd. Pidemmalla aikavdlilla Sky Citysta voi muodostua
erittdin vetovoimainen tydpaikka-alue, mutta sen merkittdvémpi kehittdminen
kytkeytyy voimakkaasti Lentoradan toteuttamiseen.

Vaikutukset ilmastoon

Vantaa tavoittelee kasvihuonekaasujen 20 % p&dstovihennystd vuoteen 2020
mennessd vuoden 1990 tasosta, ja tavoitteena on olla hiilineutraali vuonna
2050. limastoa muuttavien kasvihuonekaasupddstdjen vdhentdminen on yksi
merkittdva valinta maankdytdn suunnittelussa tehtdville valinnoille. Maankady-
ton suunnittelulla voidaan vaikuttaa erityisesti liikennepddstdihin, mutta myds
rakentamisen ja energiankulutuksen pddstdihin. Kaavoituksella voidaan mah-
dollistaa kehityssuuntia, jotka edesauttavat hiilineutraaliuteen johtavien valin-
tojen tekemiseen.

Aviapoliksen ilmastovaikutuksia arvioitiin mallintamalla kaavarungon toteutu-
misen aiheuttamia hiilidioksidipddstsjd 50 vuoden aikajaksolla. Arvioinnissa
on kdytetty kahta menetelmdd, Skenarios-palvelua sekd KEKO B - kaavoituk-
sen ekotehokkuuslaskuria. Molemmat tyodkalut ovat yhd kehitysvaiheessa. Ske-
narios-tarkastelussa arvioitavina muuttujina olivat rakentaminen, energia ja
liikenne. KEKO-laskurissa huomioidaan edellisten lisdksi infrastruktuurin raken-
tamisen ja yllapidon pddstst sekd maankdytdn muutosten vaikutus hiilinieluihin.
lImastovaikutusten lisdksi laskuri arvioi vaikutuksia luonnonvarojen kdyttésn ja
ekosysteemipalvelujen toimintaedellytyksiin. KEKO-laskennassa arvioitiin kahta
vaihtoehtoa (Perusura ja Ekovaihtoehto).

Toteutuvaan energiankulutuksen ja liikkumisen pddstsihin vaikuttaa paljon
mutta siihen ei tdssd arvioinnissa oteta kantaa. Myds ruoan ja muun kulutuksen
pddstovaikutukset on rajattu laskelmien ulkopuolelle.

Rakentamistoimintojen aiheuttamien hiilipddstdjen laskenta perustuu raken-
nustyyppikohtaisiin ominaisarvoihin. Uudisrakennukset oletetaan energiatehok-
kuudeltaan keskim@drin matalaenergia- tai passiivitaloiksi. Alueelle rakentuu
yhteensd noin 2,7 milj. kerrosnelidmetrid. Rakentamistoimintojen osuus vuosittai-
sista kokonaisp&dstdistd on noin 40-50 %.

Molempien laskureiden tulosten mukaan Aviapoliksen kaavarungon toteutu-
misen hiilidioksidipddstdistd merkittdvin osatekijd on rakennusten rakentami-
nen. Lisdksi on huomioitu rakennusten ylldpidon ja korjausten sekd vanhojen
rakennusten purkamisen tuottamat pddstst. Skenarios-palvelun mukaan raken-
tamisen, korjaamisen ja purkamisen pddstSt koko alueella yhteensd ovat tarkas-
telujaksolla keskimadrin 24,5 ktCO2-ekv vuodessa. Purkamisen osuus tdstd on
hyvin vahainen, suurimmillaan 0,2 ktCO2-ekv vuodessa. KEKO-laskurin mukaan
rakentamistoiminnoista aiheutuvat p&dstst ovat 23,7 ktCO2-ekv/vuosi Perusura-
vaihtoehdossa.

Rakennukset oletetaan laskelmissa betonielementtirakenteisiksi. KEKO-laskurilla
verrattiin, kuinka Ekovaihtoehdossa puun hyddyntdminen rakennusmateriaa-
lina vaikuttaisi pddstdihin. Kaikkien asuin- ja toimistorakennusten rakentaminen
puurunkoisina (muut edelleen betonirunkoisia) véhentdisi rakentamistoimintojen
hiilidioksidip&dstsja noin 19 %.

KEKO-laskuri huomioi lisdksi infrastruktuurin rakentamisen ja ylldpidon aiheutta-
mat padstdt, jotka olivat noin 1,4 ktCO2-ekv/vuosi.
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Rakennusten energiankulutus kattaa noin 30 % suunnitelman aiheuttamista
kokonaishiilidioksidipddstdistd. Molempien laskureiden mukaan Aviapoliksen
alueen suunnitellun rakennuskannan vuosittainen energiankulutus alueen
toteutumisen jdlkeen olisi noin 390 GWh. Skenarios-palvelun mukaan sdhkdn
osuus kokonaiskulutuksesta on 169 GWh/a, ldmmén nettokulutus 205 GWh/a
jo jadhdytystarve 19 GWh/a. Skenarios-laskelman mukaan energiankulutuksen
hiilidioksidip&astdt ovat noin 16,6 ktCO2-ekv/vuosi ja KEKO-laskurin mukaan 14,5
ktCO2-ekv/vuosi.

Alueen aurinkosdhkdpotentiaalia arvioitiin yleispiirteisesti suunnittelualueelle
tehdyn korttelihahmotelman perusteella. Potentiaali laskettiin nykyisen aurin-
koenergiapotentiaalin maadralld kattonelitd kohti vastaavalla alueella sekd
korttelihahmotelmasta lasketulla aurinkoenergiantuotantoon soveltuvalla pin-
ta-alalla. Laskelman mukaan aurinkopaneeleilla voitaisiin tuottaa sdhkdd noin
80 GWh/a, joka vastaa noin puolta alueen vuosittaisesta sdhkdnkulutuksesta.

KEKOn ekovaihtoehdossa osana energiankulutusta huomioitiin paikallisen uusiu-
tuvan energian tuotanto. Ekovaihtoehdon |Ghtdoletuksena puolet rakennusten
sdhkdnkulutuksesta katettaisiin aurinkosdhkdlld. Lisdksi pientalojen [dmmitys-
muotona olisi maaldmpd. Ekovaihtoehdossa rakennusten energiankulutuksen
vuosittaiset p&dstét ovat noin 10,4 ktCO2-ekv eli noin 28 % pienemmd&t kuin
Perusura-vaihtoehdossa.

Skenarios-tarkstelu arvioi Aviapoliksen alueen henkilSlitkenteen kasvihuone-
kaasupddstiksi tarkastelujaksolla keskimadrin 15,4 ktCO2-ekv vuodessa. Suurin
tekija lilkenteen pddstSissd on oletetusti henkildajoneuvoliikenne. KEKO-laskel-
mien henkilSliikenteen kasvihuonekaasup@dstst ovat tarkastelujoksolla keski-
madrin 5,0 ktCO2-ekv vuodessa. KEKO-tarkastelussa keskeistd on, ettd nykyinen
joukkoliikennevydhyke muuttuu p&dosin (80 %) intensiivisen joukkolikenteen ja
osin (12 %) alakeskuksen jalankulkuvydhykkeeksi, jolloin joukkolikennevyshyk-
keelld vdestdd on endd noin 8 Y%iin.

KEKO-laskelman mukaan hiilinielujen muutos tarkastelujaksolla on 0,3 ktCO2/vuosi
eli 1 prosentin luokkaa vuotuisista kokonaispddstSistd. Alueen 113,7 ha kdsittdvistd
virkistys-, metsdtalous- ja suojelualueista muuttuu rakentamisen alueiksi 75 ha.

SKENARIOS KEKO (Perusura) KEKO (Ekovaihtoehto)
Padstslahde ktCO2e/vuosi ktCO2e/vuosi ktCO2e/vuosi
Maankaytts - 0,3 0,3
Infrastruktuurin - 1,4 1,3
rakentaminen ja
kunnossapito
Rakennusten 2u.5 23,7 19,2
rakentaminen ja
kunnossapito
Rakennusten 16,6 14,5 10,4
energiankulutus
Henkildliikenne 15,4 5,0 5,0
Yhteensd 56,5 44,9 36,2

Aviapoliksen alueen merkittdvimmat pddstét syntyvat rakentamisesta, niiden
osuus vuosittaisista kokonaisp&dstdisté on noin 40-50 %. Rakennusten energi-
ankulutus kattaa noin 30 % suunnitelman aiheuttamista kokonaishiilidioksidi-
pddstdistd, ja liikennepddstdjen osuus kokonaisuudesta vaihtelee valillg 10-30 %.

Aviapoliksen vahvuus on suunnittelualueen keskeinen sijainti yhdyskuntaraken-
teessa raideliikenteen varrella, ja se vaikuttaa merkittévdsti henkildlilkenteen
pddstdlaskelmiin. Raideliikenne sekd tyopaikka-, palvelu- ja asuinalueiden Idhek-
kdin sijaitseminen ovat tekijGitd, jotka vahentdvat alueen toimijoiden henkildau-
ton kayttdd, joka on suurin tekijd liikenteen pddstdissd. Pyorailyd, jalankulkua ja
joukkoliikenteen kayttod kannustavalla suunnittelulla voidaan edelleen vaikut-
taa alueen lilkennepddstsja vahentdvdsti. Alueen rakentamisen tehokkuus on
myds yksi merkittéva pddstsihin ja ekotehokkuuteen vaikuttava tekija.

Alueen rakentamisen p&dstdjd voidaan vahent&d 19 % kayttamalla puuta raken-
nusmateriaalina. Rakennusten energiankulutuksen pddstsihin voidaan vaikut-
taa hyddyntamalla alueella oleva uusiutuvan energian potentiaali, esimerkiksi
aurinkopaneeleilla voitaisiin tuottaa noin puolet alueen vuosittaisesta sdhkdnku-
lutuksesta. Myds passiivisen aurinkoenergian potentiaali, ns. véhdhiilisen kaa-
voituksen keinot, tulisi selvittdd jatkosuunnittelutydssd.
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10 TOTEUTTAMINEN

Suunnittelualueen ensimmdiset urbaanit ja viihtyisat korttelialueet valmistuvat
vuoteen 2020 mennessd. Asemakaavatyst ovat kdynnistyneet kaavarungon laa-
dinnan aikana mm. Tikkurilantien ja Ayritien véliselld alueella. Kokonaisuudes-
saan alueen muutos kestdd vuosikymmenid.

Kaavarungon tultua hyvdksytyksi alueelle laaditaan toteuttamisohjelma
yhdessd kaupungin ja alueen toimijoiden kanssa. Toteuttamisohjelma kattaa
alueen Iyhyen ja pitkdn aikavdlin kehittdmistoimenpiteet. Aluetta toteutetaan
joustavasti ja kokeilujen kautta monipuoliseksi ja kestdvdksi kaupungiksi. Kaava-
runkotydssd on kehitelty joitakin esimerkkejd uusista toteutus- ja toimintatavoista
kuten dlykds pysdkdintijarjestelmd, puistoprosentti, laadun paikat ja bonusjdr-
jestelmd, joka sallii tavoitetta korkeamman rakentamisen, mikdli samalla paran-
netaan katuymparista.

N&kyma Perint&tien varrelta.
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08§ Asemakaavamuutos 002072 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 16
Kaivoksela / Laitilankuja 7 / TLA

KA/1742/10.02.04.01/2009
TLA/TKA/MJA/SRU

Osa Laitilankujan katualueesta liitetaan viereiseen tonttiin 16201-7. Kaupunki teki
vuonna 2008 katualueesta haltuunottopaatéksen muodostaakseen yleisen kadun, mutta
paatoksesta tehtiin oikaisuvaatimus ja paatés kumottiin. Tasta huolimatta alue siirtyi
kaupungin omistukseen vuonna 2010. Tontilla sijaitseva asuinrakennus on moderni
rakennuskulttuurikohde ja se suojellaan. Kadun osa, joka on tarkoitettu jalankulkuun ja
jolla huoltoajo on sallittu, muutetaan merkinndiltaan nykymaarayksia vastaavaksi.

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 16201 seka katualuetta, kaupunginosassa 16,
Kaivoksela.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 16201 seka katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 16201.
Alue sijaitsee osoitteessa Laitilankuja 7.

Kaavan hakija
Tontin omistajat Anu ja Seppo Valojarvi seka Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Hakijat omistavat tontin. Katualue on siirtynyt kaupungin omistukseen.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavatyd on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
tiivis ja matala asuinalue A2.

Asemakaavan muutos

Kaavamuutoksen lahtdkohtana oli muuttaa tarpeettomaksi katsottu katualue tonttiin. Alun perin
katualue on tarkoitettu jalankulkuyhteydeksi Kaarenmaki-nimiseen puistoon. Puistoon paasee myds
Helsingin puolen puiston kautta seka Kaarenmaenkujaa pitkin seka suoraan Vanhalta Kaarelantielta.
Samalla todettiin, etta tontilla oleva asuinrakennus on Vantaan modernin rakennuskulttuurin 1930-
1979 (Amanda Eskola 2002) kohde. Tasta syysta rakennus inventoitiin tarkemmin ja sen perusteella
suojellaan. Suojellulla rakennuksella ei ole rakennusoikeutta.

Nykyisen autotallin ja talousrakennuksen kohdalle on merkitty 110 k-m? talousrakennusala.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 3.3.2010.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita tuli Vantaan Energialta ja Kaupunginmuseolta.
Mielipiteet nakyvat kaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Kaavaty0 kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle, mutta ei tuota asuntokerrosalaa
tai rakennuspaikkoja.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 7.12.2015 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan, etta
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a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 7.12.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002072 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 16 Kaivoksela / Laitilankuja 7,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 1 ja todetaan, ettd hakijat Seppo ja Susanna Valojarvi
maksavat muutoskustannukset (2000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (775 €), yhteensa 2775 €.

Kasittely:
Merkittiin, etta jasen Maija Vanhanen poistui yleislausekejaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman
asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Taman §:n poytakirjasta tarkasti jasen Christian Leikkainen.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §&:n
nojalla nahtavilla 20.1. - 18.2.2016. Tana aikana ei saatu yhtaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 7.12.2015 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan
tarvittavat lausunnot.

Lausuntoja pyydettiin 2 kpl ja saatiin 1 kpl. Vantaan kaupunginmuseo huomautti, etta
rakennussuojelumaaraykset tulee siirtaa sr-merkinnan alle, ndin on tehty. Suojeltavan rakennuksen
nykyinen rakennusperintéluokitus on R1, inventoitu kohde on kulttuurihistoriallisesti erittain
merkittava. Helsingin kaupunki ei antanut lausuntoa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 9

Apulaiskaupunginjohtaja vs:n esitys:
Paatetaan esittdaa kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta

a) annetaan lausuntoon liitteena oleva vastine,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 14.3.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002072 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 16 Kaivoksela / Laitilankuja 7.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 14.3.2016
- 002072 / Lausunto ja vastine 14.3.2016

Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 8392 2675

kaavoitusinsindori Mikko Jarvi, puh. 8392 2701
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko
Mikko Jarvi

Katualueen liittaminen tonttiin Kaivokselassa,
Laitilankuja 7

G i,

Kallaluoto 28.6.2014.

Nékyma puistosta Helsingin puolelta. Timo

Asemakaavan muutoksen seké tonttijaon ja tonttijaon muutoksen selos-
tus, joka koskee 14.3.2016 paivattya asemakaavakarttaa nro 002072
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Asemakaavan muutos nro 002072, 14.3.2016

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Asemakaavan muutos
Vantaan kaupungin 16. kaupunginosa, Kaivoksela
Osa korttelia 16201 ja osa katualuetta.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 16201.

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Alue sijaitsee osoitteessa Laitilankuja 7.
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Asemakaavan muutos nro 002072, 14.3.2016

2 THVISTELMA

Tontin omistajat osoitteessa Laitilankuja 7 ovat hakeneet asemakaavan muu-
tosta tonttinsa editse kulkevan katualueen poistamiseksi. Kaupunki on ottanut
alueen haltuunsa jalankulkukadun rakentamista varten vuonna 2008. Hal-
tuunottopaatoksesta tehdyn oikaisuvaatimuksen perusteella haltuunotto on pe-
ruttu, ja nyt kyseessa oleva katualue voidaan poistaa asemakaavasta tarpeet-
tomana.

Jalankulkukatu on merkitty voimassaolevaan asemakaavaan vuodelta 1976.

Tontilla oleva asuinrakennus vuodelta 1963 kuuluu Vantaan kaupunginmuseon
rakennusperintoluokituksessa luokkaan R1, inventoitu kohde on kulttuurihistori-
allisesti erittdin merkittdva. Rakennus suojellaan asemakaavassa.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalueen tontti sijaitsee Kaarenméaessa Laitilankujan paassa kau-
pungin rajalla. Kaarenméki on pieni alue joka rajautuu Vanhaan Kaarelantiehen
ja Keha Il:n aluevaraukseen seké Helsingin puolella puistoon ja pientaloaluee-
seen.

Rakennettu ympaéaristo

Samassa korttelissa on seké kerrostalotontti, lilke- ja toimistorakennusten tontti
seka teollisuustontti. Rakennuskanta on 1960- ja 1980-luvuilta. Suurin sallittu
kerrosluku naapuritonteilla on Il tai 2ll. Rakennustehokkuus ympardivilla ton-
teilla on valilla e=0.63 - e=0.75, kun se kaavamuutostontilla on e=0.11.

Luonnonymparisto

Kaavamuutoksen kohteena oleva tontti on Iahes kokonaan méen laella avokalli-
olla, joka jatkuu my®és viereisilla tonteilla ja viheralueilla. Tontti rajautuu idassa
ja osin eteldssa metsaiseen lahivirkistysalueeseen (VL). Kallioisuudesta johtuen
kasvillisuus on kuivaa mantyvaltaista kangasmaastoa.

Liikenne

Laitilankuja toimii neljan tontin liittymékatuna. Voimassaolevan kaavan mukaan
kuja jatkuu jalankulkukatuna laheiselle puistoalueelle, mutta kaavamuutoksen
seurauksena tasta yhteydesta luovutaan tarpeettomana. Kaarenmaki-nimiseen
puistoon paasee seka Helsingin puistoalueen kautta, ettda Kaarenmaenkujaa pit-
kin ja suoraan Vanhalta Kaarelantielta.

Osa Laitilankujasta on merkitty yleiselle jalankululle varatuksi katualueen osak-
si, jolla huoltoajo on sallittu. Merkintd ajantasaistetaan ja muutetaan tontille
ajon sallivaksi.

Kehé Il:n aluevaraus kulkee lahimmilladn 80 metrin padssa tontista ja alueen
paakatu Vanha Kaarelantie 30 metrin paassa.

Tekninen huolto

Kaavamuutosalue kuuluu teknisen huollon verkostojen piiriin.

Tontilla on sahko-, vesi- ja viemarijohdot, mutta ei kaukolamp64a, koska talossa
on oljylammitys.
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Ympaéaristohairiot

Alue ei ole lentomelualuetta. Tiemelu vuoden 2005 mallinnuksen mukaan on
rakentamattomalla lansiosalla tonttia tasolla 55-59dB ja osalla tonttia tasolla
50-54dB. Ennusteessa vuodelle 2030 oletetaan, ettd Keha Il on rakennettu
Hameenlinnanvaylalle asti, jolloin melutaso nousee léahes koko tontin osalla ta-

solla 60-64dB.

Maanomistus
Kaavamuutosalueen omistavat muutoksen hakijat Seppo ja Anu Valojarvi.

llmakuva.
3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenké&yttotavoitteet
Tarkistetut tavoitteet (valtioneuvosto 13.11.2008) ovat tulleet voimaan
1.3.20009.
Alueidenkéayttotavoitteina on mm., etta alueidenk&ytdn suunnittelussa asuin-,
tyOpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olemassa olevasta
yhdyskuntarakenteesta. Hanke on valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
mukainen.

4
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Maakuntakaava
Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa maakuntakaavassa alue on taa-
jamatoimintojen aluetta.

Yleiskaava
Alue on yleiskaavassa matalaa ja tiivista asuntoaluetta A2. Talla tarkoitetaan
pienkerrostaloja ja kytkettyja pientaloja. My6ds asuinymparistoon soveltuvat tyo-
tilat ovat sallittuja.

L4

0 05 lken 1:20 000
Ensimméinen ja voimassa oleva asemakaava_

.
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Alueen voimassa asemakaava on ensimmainen asemakaava nro 160400 (SM

7.5.1976).
i-_ ------- : | 3 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva
........ I
AOR Rivitalojen tai erillisten pientalojen korttelialue.
I Suurin sallittu korkeusluku

360 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina

-I—_5 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

P Puistoalue.
Yleiselle jalankululle varattu katualueen osa, jolla huol-
toajo on sallittu.

Rakennusjarjestys

Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.12.2008.

Tonttijako- ja rekisteri
Kaavamuutosalue on merkitty kiinteistorekisteriin tonttina 16201-7 sekd yleise-
na katualueena 16-9901-0.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284 / 1999 vaatimukset.

Rakennuskiellot
Ei ole.

4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Kaavamuutosaloite tuli muutoksen kohteena olevan tontin omistajilta sen jal-
keen, kun kaupunki oli ilmoittanut 27.11.2008 (8 643) ottavansa haltuunsa ka-
dun rakentamista varten voimassa olevan asemakaavan mukaisen Laitilankujan
katualueen, johon kuuluu tontin editse kulkeva jalankulkukatu. Kun kiinteisto
lohkottiin tontiksi vuonna 2005, tdma osa jai asemakaavan mukaisesti katu-
aluevaraukseksi.

Tontin omistajat tekivat haltuunottopaattksesta oikaisuvaatimuksen kaupunki-
suunnittelulautakunnalle 6.12.2008. Oikaisuvaatimuksessa perusteluina hal-
tuunoton ja jalankulkukadun toteuttamisen perumiselle esitettiin kdvelytien tar-
peettomuutta ja sitd, ettd se tulisi hyvin lahelle tontilla sijaitsevaa asuinraken-
nusta ja sen paaikkunoita seka vaatisi rakennukseen olennaisesti kuuluvan
muurin purkamista.

Katupaallikko paatti kumota haltuunottopdatoksen 26.1.2009 (8 78).

Alue on silti erehdyksessa tullut mukaan yleisen alueen lohkomiseen (nro
20080383) 30.3.2009 ja se rekisterdgitiin katualueeksi 22.1.2010.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osalliset
— Hakija
— Kaava-alueen maanomistajat sekd viereisten ja vastapaisten alueiden
omistajat, vuokralaiset ja asukkaat (naapurit)
6
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— Kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset, tyontekijat, asukas-
ym. yhdistykset

— Kaupungin viranomaiset, Keski-Uudenmaan Pelastuslaitos, Kaupungin-
museo

— Uudenmaan ELY-keskus

— Elisa Oyj, Vantaan Energia Oy,

— Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin maanomistajille ja
viranomaisille 3.3.2010.
Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 7.3.2010.

Mielipiteet ja niilden huomioon ottaminen

Mielipiteitd pyydettiin 9.4.2010 mennessa. Mielipiteita tuli Vantaan Energialta ja
kaupunginmuseolta. Pelastuslaitos ja Myyrmé&en aluetoimikunta ilmoittivat, ettei
heilla ole asiaan huomautettavaa.

1) Vantaan Energia Oy 29.3.2010
Kaavamuutosalueella sijaitsevat Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n
pienjanniteverkko. Mikali naita johtoja, putkea ja muuntajaa pitaa siir-
taa, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistyésopimuksen mukai-
sesti.

2) Kaupunginmuseo, arkkitehti Jaana Moberg 16.4.2010
Tontilla Laitilankuja 7 on merkittdva moderni rakennuskulttuuri-
kohde ja esittéisin sen suojelua kaavassa.
Rakennuksen suojeluluokitus on viime vuonna tarkistettu ja on
talla hetkella Al.

Asemakaavamuutoksen suunnittelu

Kaavoituksesta vastaa aluearkkitehti Timo Kallaluoto. Asemakaavamuutoksen
laati kaavoitusinsindori Mikko Jarvi. Kaavakartan piirsi suunnitteluavustaja Mar-
ko Hoffren.

Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on saada asemakaava ajan tasalle katuyhteyden
osalta. Voimassa olevassa asemakaavassa merkitty yleiselle jalankululle varattu
katualue ei ole tarpeellinen. Alun perin katuyhteydella on ilmeisesti haluttu
osoittaa kulkuyhteys viereiseen puistoon Vantaan kaupungin alueelta. Kulkuyh-
teys on kuitenkin toteutettu etelampana Kaarenméaenkujan ja vieressa Helsingin
puolella on metsaa jossa kulkee polkuja.

Toisaalta kadunpatkan rakentaminen edellyttaisi tontin suojeltavaksi esitettyyn
rakennukseen olennaisesti liittyvan muurin purkamista. Myds rakennuksen paa-
ikkunat jaisivat vain noin metrin etaisyydelle katualueesta.

Tontilla sijaitseva vuonna 1963 valmistunut arkkitehti Kalevi Ruokosuon suun-
nittelema asuinrakennus on mainittu Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930-
1979 —inventointiraportissa (Amanda Eskola 2002), jossa se on arvotettu po-
tentiaaliseksi suojelukohteeksi luokkaan A2.
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Nykyinen Vantaan kaupunginmuseon rakennusperintdluokitus on R1, inventoitu
kohde on kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittdva. Rakennus suojellaan ase-
makaavassa.

|
1
2|
i
-

KALEVI RUOQKOSUO /ARKKITEHTI

Rakennusluvan julkisivupiirros. Kalevi Ruokosuo 22.6.1961.

Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
Asemakaavamuutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Vertailu maakuntakaavaan
Alueen kayttd on maakuntakaavan mukaista.

Vertailu yleiskaavaan
Alue on voimassa olevassa yleiskaavassa matalaa ja tiivistd asuntoaluetta (A2).

Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan

Voimassa olevassa asemakaavassa 160400 (SM 7.5.1976) tontti on rivitalojen
tai erillisten pientalojen korttelialue (AOR). Rakennusoikeus on annettu lukuna
suhteellisen tehokkuusluvun e sijaan.

Ehdotuksen mukaisessa ratkaisussa nykyinen rakennus on suojeltu, joten silla
ei ole rakennusoikeutta. Nykyisen autotallin ja saunan kohdalla on rakennusala
ja 110 k-m2 rakennusoikeus talousrakennukselle.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
Vaihtoehtoja ei ole etsitty. Kaavamuutoksen tekematta jattaminen mahdollistai-
si rakennustaiteellisesti merkittavan rakennuksen purkamisen ja rakennusoi-
keuden kayttamisen esimerkiksi rivitalolle. Tall6in myoés katualue jaisi kaavaan
ja ratkaisu sen tarpeellisuudesta tulisi paattaa uudestaan.

5. ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Kaavamuutoksen vaikutukset
Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Nykytilanne sdilyy. Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta rakennet-

tuun ymparistéon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Kaavamuutoksella ei ole merkittavaa vaikutusta luonnonymparistoon.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Asemakaava voidaan toteuttaa heti, kun kaava on saanut lainvoiman.
Kaupunki luovuttaa takaisin haltuunottamansa katualueen, joka tontin lohkomi-
sen yhteydessa liitetddn muodostettavaan tonttiin 8.

Vantaa 14.3.2016

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu

ft s M

Timo Kallaluoto Mikko Jarvi
aluearkkitehti kaavoitusinsinoori

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.03.2016 / 9 §



Asemakaavan muutos nro 002072, 14.3.2016

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 24.09.2015
Kaavan nimi 002072 Kaivoksela 16 kaupunginosa

Hyviksymispvim Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 03.03.2010
Hyvaksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002072
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3858 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten ftilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3858

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Alnevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
‘ [ha] [%6] [k-m?] [¢] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 0,3858 100,0 110 0,03 0,0000 -250
Ayhteensd | 03553 92,1 ' 110 0,03 0,0167 -250
P yhteensii
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,0305 7.9 0 -0,0167 0
E yhteensa :
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Nlaanalaiect silae Pinta-ala Pinta-ala = Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] [ha +/-] [k-np® +/-]
Yhteensi
Rakeonmissuoioh :Suojellnt rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos ‘
[Ikm] [k-n?] | [Ikm +-] [k-m? +/-]
Yhteensi 1 280 | 1 280
10
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Alamerkinniit
‘ A arnibset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. ‘ Kerrosa]an- muut.
[ha] [%] [k-nr] [e] [ha +/-] ‘ [k-m?* +/]
|Yhteens§. | 03858 ] 100,0 ] 110 0,03 | 0,0000 250
Ayhteensi | 03553 | 921 | 110 0,03 | 0,0167 -250
[A | 0,3553 | 100.0 | 110 0,03 | 03553 110
AOR 0,0000 0 -0,3386 -360
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
|R yhteensi
Lyhteensi | 00305 | 79 | | -0,0167
Kevlilkkadut | 00305 | 1000 | | -0,0167
E yhteensi | ‘ ‘ |
[S yhteensi | | | |
M yhteensé
W yhteensii
Suojellut rakennukset Sucjeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu -
fkm]  [kn?] fkm+-]  [kene +]
Yhteensi 1 280 1 280
Asemakaava 1 280 1 280
11
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b

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS B = .
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002072

Paivays
Datum

14.03.2016

Baskartbladens nummer

682492-93

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 16

KAIVOKSELA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 16201 ja katualuetta.

Tonttijako

Osa korttelia 16201.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 16201.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 16

GRUVSTA

Andring av detaljplanen
Del av kvarteret 16201 och gatuomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 16201.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 16201.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.
Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikkaa / asunto.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.
Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.

Suojeltava rakennus.

Tontilla on rakennustaiteellisesti merkittava suojeltava
asuinrakennus muureineen. Rakennusta ja muureja ei saa
purkaa eika niille saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisarakentamistoita, jotka vaarantavat edelld mainittujen
arvojen sailymisen. Korjaus-, muutos- ja lisdrakentamis-
toimenpiteille on hankittava paikallisen museoviranomaisen
lausunto.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets gréans.

Kvartersomrade fér bostadshus.
Minimiantalet bilplatser ar 2 bilplats / bostad.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Byggnadsyta.
Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar infart till
tomt ar tillaten.

Byaggnad som bér skyddas.

P& tomten finns en arkitektoniskt betydelsefull bostads-
byggnad med murar som ska skyddas. Byggnaden och
murar fir inte rivas och inga sidana reparations-, andrings-
eller tillbyggnadsarbeten far utgoras som riskerar bevarandet
av de ovan namnda vardena. Foér reparations-, andrings-
eller tilbyggnadsatgéarder ska lokal museimyndighetens
utldtande inhamtas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gbras, om inte via planbeteckningar
annat bestadmis.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla/Vanda . 20

Matningsavdelningen

Baskartan for detaliplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet

Pohjakarttalehtien numerot 1/1

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

N2000. Pekka Tervonen

Kaupungingeodeelli / Stadsgeodet

ETRS-GK25,
héjdsystemet
NZ2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa __ / 20

14

Godkand av stadsfullmaktige
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VANTAAN KAUPUNKI ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO 002072

LAITILANKUJA 7
16. KAIVOKSELA
LAUSUNNOT JA VASTINEET

Kaupunkisuunnittelu/TKA, MJA 14.3.2016

Kaupunkisuunnittelulautakunta 7.12.2015 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat
lausunnot asemakaavan muutosehdotuksesta nro 002072 / Laitilankuja 7, Kaivoksela.
Lausuntoja pyydettiin 2 ja saatiin 1 kpl.

Lausunnonantaja Lausunto Tarkistukset

NRO 1

Vantaan kaupunginmuseo on Rakennussuojelumaaray

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO esittanyt asemakaavan osallistumis- | s siirretaan sr-

ja arviointisuunnitelmavaiheessa merkinnan alle.
mielipiteensa rakennuksen
suojelusta (16.4.2010).
Rakennuksen kohdistuva
suojelumaarays on liitetty
kaavaehdotuksessa korttelialueen
A-merkinnan alle. Suojelumaarays
tulisi liittaa rakennuksen sr-
merkintaan.

NRO 2

HELSINGIN KAUPUNKI Lausuntoa ei saatu. -

NRO 1

VANTAAN KAUPUNGINMUSEO

Lausunto:

Vastine:

Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt kaupunginmuseolta lausuntoa
asemakaavasta nro 002072. Kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun
kulttuuriymparistén, maiseman ja arkeologisen kulttuuriperinnén osalta.

KaavatyOn tarkoituksena on poistaa voimassa olevasta asemakaavasta yleiselle
jalankululle varattu katualue tarpeettomana ja liittda se Laitilankuja 7 tonttiin.
Samalla suojellaan tontilla oleva Kalevi Ruokosuon suunnittelema asuinrakennus
vuodelta 1963.

Vantaan kaupunginmuseo on esittanyt asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmavaiheessa mielipiteensa rakennuksen suojelusta (16.4.2010).
Rakennuksen kohdistuva suojelumaarays on liitetty kaavaehdotuksessa
korttelialueen A-merkinnan alle. Suojelumaarays tulisi liittda rakennuksen sr-
merkintaan.

Kaava-alueella ei sijaitse arkeologisia kohteita.

Suojelumaaraykset siirretaan sr-merkinnan alle.
Suojeltavan rakennuksen nykyinen rakennusperintéluokitus on R1, inventoitu
kohde on kulttuurihistoriallisesti erittain merkittava.

Tarkistukset:

Rakennussuojelumaardys siirretdan sr-merkinnan alle.
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10 § Asemakaavamuutos 002251 seka tonttijako ja tonttijaon muutos, 15
Myyrmaki / Myyrmaen asumiskeskus / TLA

VvD/8561/10.02.04.01/2014
TLA/TKA/SRU

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on Myyrmaen asumiskeskuksen rakentaminen

(15 000 k-m2), joka sisaltaa hoitokodin ja palveluasumista. Samalla Myyrmaen keskustan
pohjoisosan asemakaavaa ajantasaistetaan ja kaavaan lisataan Kiinteist6 Oy Myyrmaen
kauppakeskukselle myonnetty poikkeamislupa (kellariin kerho- ja kokoustiloja 690 k-m2).

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 15400, 15401, 15407 ja 15503, osaa kortteleista 15402 ja
15421 seka katu- ja torialueita, kaupunginosassa 15 Myyrmaki.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelia 15407.

Alue sijaitsee Myyrmaen keskustan pohjoisosassa. Aluetta rajaavat pohjoisessa Vaskivuorentie,
idassa rautatie, etelassa Liesikuja ja Ruukkupolku seka lannessa Meripihkapolku ja Ruukkukuja.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki

Kaavaan liitetyt hakemukset

Kaavamuutos sisaltaa Kiinteistdé Oy Myyrmaen Kauppakeskus / Citycon Oyj:n hakeman
asemakaavamuutoksen 002087, jolla haetaan Isomyyrin kauppakeskuksen kellariin poikkeamis- ja
rakennusluvilla toteutettuja kokous- ja kerho- ja kuntosalitiloja 690 k-m?2.

Maanomistus
Alueen omistavat Kiinteistdé Oy Kaarenhanka, Sivipre Oy, Kiinteisté6 Oy Myyrmaen kauppakeskus,
Ruukkukujan Autopaikat Oy ja Vantaan kaupunki.

Kaavan valmistelu
Kaava on tehty kaupungin tydna.
Asumiskeskuksen viitesuunnitelman on tehnyt VAV:n konsulttina P&R Arkkitehdit Oy.

Yleiskaava
Alue on kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
keskustatoimintojen aluetta C.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueita on varattu liike-, toimisto-, teollisuus-, varasto- ja
sosiaalista toimintaa varten, pysakadintiin ja katualueiksi. Suurin kerrosluku kaava-alueella on viisi.

Kaava-alueella sijaitsee muun muassa vanhainkoti Myyrinkoti, kauppakeskus Isomyyri ja
Ruukkukujan pysakdintitalo. Myyrinkodin itapuoleinen kortteli on pysakdintialueena.

Asemakaavamuutoksessa autopaikkojen korttelialue AP 15407 ja sen viereinen yleinen
pysakdintialue LP muutetaan sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloiden seka asuinrakennus-
ten korttelialueeksi YSAA, jolle annetaan rakennusoikeus 15 000 k-m2 ja suurin kerrosluku kuusi (VI).
Samalla sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten kortteli YS 15503 (Myyrinkoti) ajantasais-
tetaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi YS. Naiden valiin
saa rakentaa kavelysillan (ulokemerkinta).

Asumiskeskustontin YSAA tonttitehokkuudeksi muodostuu e = 3,53. Tontille tulisi 4 autopaikkaa.
Loput autopaikat voidaan sijoittaa Ruukkukujan pysakointitaloon.

Autopaikkojen korttelialueelle LPA 15421 (Ruukkukujan Autopaikat Oy) lisataan korttelinumeroita,
joiden autopaikkoja kortteliin saa sijoittaa. Liikerakennusten korttelialueella KL 15402 (Isomyyri)
todetaan mydnnetty poikkeamis- ja rakennuslupa. Kortteleissa KTY 15400 ja KL 15401 tarkistetaan
korttelinumeron sijainti. Lisaksi ajantasaistetaan katualueiden merkintgja.
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Isomyyrin kauppakeskuksen kellariin annetaan Kiinteisté Oy Myyrmaen Kauppakeskus / Citycon Oyj:n
hakemia ja poikkeamis- ja rakennusluvilla toteutettuja kokous- ja kerho- ja kuntosalitiloja 690 k-m?2
(kaavamuutoshakemus 002087).

Osallistuminen, vuorovaikutusmenettelyt ja paatékset

Aloitusvaiheen osallistuminen ja vuorovaikutus kaavamuutokseen 001925 / Myyrmaen
keskusta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 6.3.2008.

Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 16.3.2008.

Kaavoituksen vireilla olo on ilmoitettu vuosittain kaavoituskatsauksissa, viimeksi 15.3.2014.
Kaavamuutosta ei vastustettu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.5.2012 ja kaupunginhallitus 4.6.2012 hyvaksyivat
asemakaavamuutoksen 001925 valmisteluaineiston nahtaville MRL 62 §:n ja MRA 30 §&:n mukaisesti
30 paivan ajaksi.

Asukastilaisuus pidettiin Myyrmakitalossa 11.6.2012.

Valmisteluaineisto oli nahtavilla 13.6. - 21.8.2012.

Maankayttéluonnoksesta pyydettiin lausunnot.

Kaavamuutosta ei vastustettu.

Kaava-alueen 001925 laajennuksesta on jarjestetty erillinen osallistuminen
Osallistumiskirjeella 12.7.2012 ja Vantaan Sanomissa 11.8.2012 ilmoitettiin kaava-alueen
laajennuksesta ja asemakaavan ajantasaistamisesta.

Kaavamuutosta ei vastustettu.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2012 ja kaupunginhallitus 7.12.2012 hyvaksyivat
asemakaavaehdotuksen 001925 nahtaville.

Asemakaavamuutos oli nahtavilla 16.1. - 14.2.2013.

Muistutuksia ei saatu.

Lausuntoja pyydettiin 13 kpl ja saatiin 9 kpl.

Kaavamuutosta ei vastustettu.

Kaupunginhallitus 22.9.2014 § 11 hyvaksyi Myyrmaen palvelukeskuksen tilavaraussuunnitelman.

Osallistuminen asemakaavamuutokseen 002251 / Myyrmaen palvelukeskus

Tama kaavamuutos erotettiin Myyrmaen keskustan kaavamuutoksesta 001925, koska keskustaan
jarjestettiin asuin- ja liikerakentamisesta suunnittelu- ja toteuttamiskilpailu.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 1.10.2014.

Vireille tulo ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 4.10.2014.

Kaavatilaisuus pidettiin Ruukkukujalla 14.10.2014.

Kaavamuutosta ei vastustettu.

Aalto-yliopisto jarjesti syksylla 2014 studiokurssin, jossa arkkitehtiopiskelijat tutkivat
palvelukeskuksen sijoittumista tontille. Suunnitelmat osoittivat, etta hanke on sijoitettavissa tontille.

Kaikki mielipiteet vastineineen, studiokurssin suunnitelmia (2014) ja asumiskeskuksen
viitesuunnitelma (2016) on esitetty kaavaselostuksessa.

Kaupunginhallitus 21.9.2015 § 7 hyvaksyi Myyrmaen palvelukeskuksen hankesuunnitelman.
Hankkeen uusi nimi on Myyrmaen asumiskeskus, koska se ei enaa sisalla palvelutiloja.

Hanke sisaltaa hoitokodin ja palveluasuntoja ja sen on tarkoitus valmistua 2018.

Hankkeen toteuttaa VAV.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Kaava sijoittuu keskustaan ja tuottaa kaupungin maalle asuntokerrosalaa 15 000 k-m2. (Kv
22.9.2014)

Sopimus
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Kaavaan ei liity maankadyttdsopimusta. Kellaritilojen kayttéén otto kerho- ja kokoustiloina ei tuota
merkittavaa hyotya.

Muutoskustannukset maksaa osaltaan Kiinteisté Oy Myyrmaen Kauppakeskus ja vahvistettavaksi
tulee maksuluokka 2 (5 000 €).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 10

Apulaiskaupunginjohtaja vs:n esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 14.3.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002251 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon
muutosehdotus, 15 Myyrmaki / Myyrmaen asumiskeskus,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistaa Kiinteisté Oy Myyrmaen Kauppakeskuksen osalta maksuluokka 2 (5 000 €) ja
todeta, etta hakija Kiinteistd Oy Myyrmaen Kauppakeskus maksaa osaltaan
muutoskustannukset.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

I__ute. Asemakaavamuutoksen selostus 14.3.2016
Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. (09) 8392 2675
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto

Asumiskeskusen havainnekuva. P&R Arkkitehdit y 2.3.2016.

Myyrmaen asumiskeskus

ja Myyrmaen keskustan pohjoisosan asemakaavan ajantasaistaminen

Asemakaavamuutoksen selostus seka tonttijako ja tonttijaon muutos, joka
koskee 14.3.2016 paivattya asemakaavakarttaa nro 002251
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1. Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavamuutos

Vantaan kaupungin kaupunginosa 15 Myyrmaki

korttelit 15400, 15401, 15407 ja 15503, osa kortteleista 15402 ja 15421 seka
katu- ja torialueet.

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 15407.

Kaava-alueen sijainti

Alue on Myyrmaen keskustan pohjoisosa, jota rajaavat pohjoisessa Vaski-

vuorentie, idassa rautatie ja eteldssa Liesikuja ja Ruukkupolku seka lannessé
Meripihkapolku ja Ruukkukuja.
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Sijainti ja suhde kaupunkirakenteeseen.
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2. Tiivistelma

Xiaoyu Chen Emmi Jusslin Ryan Cook Pia-Sofia Pokkinen
Esimerkkeja Aalto-yliopiston studiokurssin suunnitelmista (2014).

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on Myyrmaen asumiskeskuksen
rakentaminen. Samalla asemakaavaa ajantasaistetaan Myyrmaen
keskustan pohjoisosassa.

Kaava-alueella sijaitsee muun muassa vanhainkoti Myyrinkoti, kauppakeskus
Isomyyri ja Ruukkukujan pysékdintitalo. Myyrinkodin itdpuoleinen kortteli on
pysakdintialueena.

Yleiskaavassa kaava-alue on keskusta-aluetta C. Yleiskaavan tavoitteita ovat
tilvistaminen, taydentadminen ja eheyttaminen.

Voimassa olevassa asemakaavassa alueita on varattu liike-, toimisto-, teolli-
suus-, varasto- ja sosiaalista toimintaa varten, pysakaintiin ja katualueiksi.
Suurin kerrosluku on viisi.

Asemakaavamuutoksessa autopaikkojen korttelialue AP 15407 ja sen vierei-
nen yleinen pysakdintialue LP muutetaan sosiaalitointa palvelevien laitosten ja
asuntoloiden sek& asuinrakennusten korttelialueeksi YSAA, jolle annetaan
rakennusoikeus 15 000 k-m2 ja suurin kerrosluku seitseman (VII). Samalla
sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten kortteli Ys 15503 (Myyrinkoti)
ajantasaistetaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi YS. Naiden valiin saa rakentaa kavelysillan (ulokemerkinta).

Autopaikkojen korttelialueelle LPA 15421 (Ruukkukujan Autopaikat Oy) lisataan
korttelinumeroita, joiden autopaikkoja kortteliin saa sijoittaa. Liikerakennusten
korttelialueella KL 15402 (Isomyyri) todetaan myonnetty poikkeamis- ja
rakennuslupa. Kortteleissa KTY 15400 ja KL 15401 tarkistetaan korttelinumeron
sijainti oikeaan kortteliin. Liséksi ajantasaistetaan katualueiden merkintoja.

Myyrmaen asumiskeskuksen tarveselvitys on hyvaksytty kaupunginhallituk-
sessa 21.9.2015 § 7. Suunnittelu on alkanut. Hanke valmistuisi 2018.

Asemakaavamuutos sisaltaa Kiinteisté Oy Myyrméen Kauppakeskus /
Citycon Oyj:n hakeman asemakaavamuutoksen nro 002087, jolla on haettu
Isomyyrin kauppakeskuksen kellariin poikkeamis- ja rakennusluvilla toteutettuja
kokous- ja kerho- ja kuntosalitiloja 690 k-m2.
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3. Lahtokohdat

g_._

yyrmaen aluekeskus 2011.

&

@ Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus
Myyrmaki on 15 000 asukkaan kerrostaloalue ja 52 000 asukkaan aluekeskus.

Luonnonymparisto
Alueelle on istutettu puuriveja. Inventoituja luontokohteita ei ole. Maalaji on
tayttomaata.

Rakennettu ymparisto

Alueella on vanhainkoti Myyrinkoti (1983), kauppakeskus Isomyyri (1987),
Ruukkukujan pysékointitalo (1987), Liesikuja 5:n liike- ja toimistotalo (1985) ja
Liesikuja 7:n teollisuustalo (1990).

Kaupunkikuva

Myyrmaen keskustaa on rakennettu 1970-luvulta alkaen, mutta keskeisin alue
on jaanyt keskeneraiseksi. Alueella on rakentamattomia tontteja. Keskusta-
alueen valja kaupunkikuva johtuu avoimista pysakdintikentista ja laajasta tori-
alueesta. Avointa aluetta rajaavat 1980 — 1990-luvuilla rakennetut vaaleat
asuin-, liike-, toimisto- ja yleiset rakennukset. Suurin kerrosluku on viisi.

Palvelut

Myyrmaen keskustassa on aluekeskuksen palvelut, Myyrmannin ja Isomyyrin
kauppakeskukset, Myyrmakitalo, rautatieasema, sosiaali- ja terveyskeskus ym.
Myyrinkodissa toimii vanhainkoti ja vanhusten paivatoimintakeskus.
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liImakuva kaakosta. Keskustan ilme muodostuu valkoisista ja vaaleista rakennuksista.

Liikenne

e Autoliikenne: Alue liittyy Ruukkukujan kautta Vaskivuorentielle. Liesikujan
likkeiden huoltoliikenne on jarjestetty Tuurakujalta, mutta myos Liesikujalla
esiintyy huoltoliikennetta. Isomyyrin huolto toimii Vaskivuorentielta.

e Pysakointi: Avoimilla pysakointialueilla on nyt yhteensé 324 autopaikkaa,
joista osa on varattu kotihoidolle, osalla on 3 tunnin ja osalla 24 tunnin
rajoitus. Ruukkukujan pyséakointitalossa on vapaana 185 kaupungin
omistamaa autopaikkaa. Myos Liesikujan pyséakointitalo on vajaakaytossa.

e Joukkoliikenne: Myyrméaen rautatieasemalta ja bussiterminaalilta on
yhteyksia eri puolille Vantaata, Helsinkiin ja Espooseen.

o Kevyt liikkenne: Myyrméessa on autoliikenteesté erotettu kavelykatuverkko,
paitsi Liesikujalla on myds huoltoajoa.

IImakuva vuodelta 1976.
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© Vantaan kaupunki, mittausosasto 2008. Valokuva: Museovirasto, Tapio Seger 1977. Kuvaa on rajattu.

Muinaisjaanndkset

Myyrmaen keskusta on ollut yksi Suomen runsasloytoisimpia kivikautisia asuin-
paikkoja, l6ydetty 1960, kaivaukset 1962 ja 1971-77. Kaava-alueella ei ole
enaa jaljella muinaisjaannoksia.

Rakennuskulttuurikohteet
Ei ole.

Keskustasuunnitelmat

Myyrméakeen on laadittu seuraavat keskustasuunnitelmat:

e Helsingin maalaiskunnan yleiskaavaehdotus, 1968.

e Etela-Vantaan runkosuunnitelma, Arkkitehtuuritoimisto Pentti Ahola &
Kumpp. ja Arkkitehtuuritoimisto Lehtovuori — Tegelman — Vaananen, 1968

o Pohjoismainen arkkitehtikilpailu, jonka voittivat Per Johansson — Géran
Olsson — Hans Linnman Arkitektkontor Ab, 1970.

e [Etela-Vantaan aluekeskuksen kaavarunko, Per Johansson — Goran
Olsson — Hans Linnman Arkitektkontor Ab, Kv 10.4.1972

o Myyrmaen aluekeskuksen asemakaava nro 151000, Kalevi Karlsson, Kv
25.10.1976, SM 9.3.1978.

o Myyrmaen aluekeskus, toiminnallinen ja kaupunkikuvallinen suunnitelma,
Arkton Oy / Antero Markelin, Marja Sarvimaki ja Timo Kallaluoto, 1986.

o Myyrmaen keskusta, asemakaavan muutosehdotus 001925, Kh 17.12.2012.

Tekninen huolto

e Vedenjakelu: Alueella on valmis kunnallistekniikka. Alue kuuluu Myyrméen
painepiiriin, johon vesi johdetaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta
Helsingista. Painepiirin vesiséiliona on Myyrmaen ylavesisaili, jonka
tilavuus on 4500 m°. Alueen painetaso vaihtelee valilla +85.00 ... +95.00.

e Jatevesiviemarointi: Jatevedet johdetaan Myyrmaen jatevedenpumppaa-
molle, josta jatevedet ohjataan runkoviemarissd Espoon viemariverkostoon
ja edelleen Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

e Hulevesiviemardinti: Hulevedet johdetaan katujen hulevesivieméreihin ja
Vaskivuorentien kautta Matéojaan, joka laskee mereen Helsingissa.
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Ymparistonsuojelu ja ymparistohéairiot

e Lentomelu: Alueen lentomelutaso Lden on alle 50 dB, mika edellyttéda
asunnoilta ja kokoontumistiloilta 28 dB &&neneristavyytta seka toimistoilta ja
muilta hiljaisilta tyotiloilta 25 dB a&neneristavyytta.

e Tiemelu: Uutta rakentamista ei sijoitu tielikenteen melualueelle.

o Rautatiemelua esiintyy korttelissa 15402 (Isomyyri) lahinna rautatieta.
Kaavaan annetaan maarays rautatiemelun huomioon ottamisesta.

Maanomistus

Kiinteisto Osoite Maanomistaja
15-400-3 Liesikuja 7 Kiinteisté Oy Kaarenhanka
15-401-1 Liesikuja 5 Sivipre Oy
Myyrmaenraitti 2
15-402-2 Liesitori 1 Kiinteisté Oy Myyrméen kauppakeskus
15-407-1 Iskostie 10 Ruukkukujan Autopaikat Oy
15-421-4 Tuurakuja 2 Ruukkukujan Autopaikat Oy

Kaava-alueen muut kiinteistét omistaa Vantaan kaupunki.
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Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Tavoitteena on mm., etta tukeudutaan olemassa oleviin keskuksiin. Keskuksia
ja erityisesti niiden keskusta-alueita kehitetdan monipuolisina palvelujen,
asumisen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueina. Valtioneuvosto 13.11.2008.

= Asemakaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) Myyrmaki on keskusta-
toimintojen aluetta. Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa (YM 30.10.2014)
Myyrmaki on tiivistettavaa aluetta.

=>» Asemakaavamuutos on maakuntakaavojen mukainen.

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelma.

Taajamatoimintojen alue.

Tiivistettava alue.

Keskustatoimintojen alue.

Merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan

suuryksikké.

Tybpaikka-alue.

Virkistysalue.

Viheryhteystarve.

Seutuliikenteen rata.

Lentomelualue.

Kulttuuriympériston vaalimisen kannalta

] tarkea alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti
merkittava (RKY 2009).

A Joukkoliikenteen vaihtopaikka.

——  P&akaupunkiseudun poikittainen joukko-

liikenteen yhteysvali.

Kaavamuutosalueen sijainti.

o
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Yleiskaava

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymassa oikeusvaikutteisessa yleiskaa-
vassa alue on keskustatoimintojen aluetta C. Yleiskaavamaéarayksen mukaan
alue varataan toimisto-, liike- ja palvelutiloille, asunnoille sek&a keskusta-alueelle
soveltuville tyopaikkatoiminnoille. Yleiskaavan tavoitteita ovat tiivistaminen,
taydentaminen ja eheyttaminen.

=>» Asemakaavamuutos on yleiskaavan mukainen.

7
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@ l Vantaan yleiskaava.

Al  Tehokas asuntoalue.
mC Keskustatoimintojen alue.

P1 Palvelujen alue.

PY  Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.
M VL Lahivirkistysalue.
B VU  Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

—(K)- Maakaasun runkolinja.
(LJ)-e  Joukkoliikenteen terminaali.
(tu)- Liikennevaylan tunneliosuus.

0000 Ohjeellinen ulkoilureitti.

m m m  Ohjeellinen raideliikenteen linjaus.
Alueen raja.

—r— Osa-alueen raja.

(m | Kaavamuutosalueen sijainti.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi

Asemakaava

Alueella on voimassa seuraavat asemakaavat
150900 SM 8.12.1976 Myyrmaki 4
151000 SM 8.3.1978 Myyrmaen aluekeskus
151400 YM 19.7.1984 Myyrmaki 4A
151600 YM 19.7.1984 Myyrmaki 4B
000221 SM 1.2.1988

001013 YM 11.5.1992

001116 YM 28.9.1994

001193 Kv 13.3.1995

001379 Kv 28.9.1998
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Ajantasa-asemakaava.

T AEANESNE

AK Asuinkerrostalojen korttelialue.
AL Liikerakennusten korttelialue

AP Autopaikkojen korttelialue.

KL Liikerakennusten korttelialue.
KTY Toimistorakennusten ja/tai ympéa-
ristda hairitseméattomien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue.

LP Pysakdimisalue.

LPA Autopaikkojen korttelialue.

Y Yleisten rakennusten korttelialue.
YS Sosiaalista toimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue.

15404 Korttelin numero.

7000 Rakennusoikeus kerrosalanelio-
metreina.

V Suurin sallittu kerrosluku (roomalai-
sin numeroin).

(15400-) Korttelit, joiden autopaikkoja
alueelle saa sijoittaa.

Katso tarkemmin: kartta.vantaa.fi
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Vantaan kaupunkisuunnittelun tavoitteet 2016
Laadukasta, kohtuuhintaista ja monipuolista asumista 250 000 k-m2 vuodessa.

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.11.2010.

Tonttijako- ja rekisteri
Vantaan kiinteistorekisteri.

Rakennuskiellot
Ei ole.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.03.2016 / 10 §



Asemakaavamuutos 002251, Myyrmaen asumiskeskus ym., Kala 14.3.2016

4. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Nykytilanne, ortoilmakuva 2013.

Kaavoitusaloitteet

¢ Myyrméaen asumiskeskuksen (aiemmin palvelukeskuksen) kaavoitus on
sisaltynyt Myyrméaen keskustan asemakaavamuutokseen nro 001925
(hakemus yrityspalvelut 21.11.2005, suunnitteluohjelma kaupunkisuunnitte-
lulautakunta 1.2.2006 ja kaupunginhallitus 13.2.2006, suunnitteluvaraus
kaupunginhallitus 19.6.2006). Kaavan keskeinen tavoite on ollut kauppa-
keskus Myyrmannin laajentaminen mm. Prisman hypermarketilla ja asunto-
rakentaminen. Tarkemmin kaavaselostuksessa 001925, Kh 17.12.2012.
Kaavamuutos on ollut nahtavilla 16.1. — 14.2.2012, jolloin muistutuksia ei
saatu. Prisman hanke on rauennut kevaalla 2014, jolloin keskustan
suunnittelu alkoi uudelleen asumispainotteisesti.

e Kiinteistd Oy Myyrméaen kauppakeskus / Citycon Oyj haki 10.8.2009
asemakaavamuutosta Isomyyrin tontille (hakemus nro 002087), jolla on
runsaasti kaytosta poistuneita varastotiloja, jotka soveltuisivat hyvin liikunta-
keskustoimintaan. Kuntokeskuksen pinta-alaksi muodostuisi noin 2 200 k-
m2, tontin rakennusoikeus 12 900 k-m2 on ldhes kokonaan kaytetty.
Mahdolliset lisdautopaikat voidaan sijoittaa Myyrmannin pysakaintitiloihin.
Hanke on toteutettu poikkeamisluvalla 4.3.2010 ja rakennusluvalla 5.1.2012.

Kaavamuutoksen tavoite

Myyrméaen palvelukeskuksen tarveselvitys / hankesuunnitelma on valmistunut
(sosiaali- ja terveyslautakunta 18.8.2014 § 11, tekninen lautakunta 19.8.2014
8§ 7 ja kaupunginhallitus 22.9.2014 § 11; tarkistettuna sosiaali- ja terveyslauta-
kunta 14.9.2015 § 15, tekninen lautakunta 15.9.2015 § 11 ja kaupunginhallitus
21.9.2015 § 7). Hankkeen on tarkoitus valmistua 2018, joten tdma hanke ja
keskustan pohjoisosan asemakaavan ajantasaistaminen oli tarkoituksen-
mukaista erottaa asemakaavamuutoksesta 001925. Hankkeen uusi nimi on
Myyrméen asumiskeskus, koska hanke ei enéa sisalla merkittavasti palvelu-
keskustiloja.
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@ Aloitusvaiheen osallistuminen ja vuorovaikutus kaavamuutokseen 001925

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 6.3.2008 ja se lahetettiin
osallisille ja julkaistiin internetissa.

o Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 16.3.2008. Mielipiteet,
kannanotot ja tavoitteet kaavoitukselle pyydettiin 25.4.2008 mennessa
kirjallisesti, séhkopostilla tai puhelimitse.

e Kaavoituksen vireilla olosta on ilmoitettu vuosittain kaavoituskatsauksissa,
viimeksi Vantaan asukaslehdesséa 15.3.2014 ja 14.3.2015.

o Osallisia olivat alueen seké viereisten ja vastapdaisten alueiden omistajat,
vuokralaiset ja asukkaat (naapurit), kaupunginosan tai lahialueen asukkaat,
yritykset, tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset, Vantaan kaupunki ja
kaupungin viranomaiset, Uudenmaan ymparistbkeskus (nyt Uudenmaan
likenne-, elinkeino- ja ymparisttkeskus), Ratahallintokeskus, Vantaan
Energia Oy, Fortum Oyj, Elisa Networks Oy seka kunnan jasenet ja ne,
jotka katsoivat olevansa osallisia, myohemmin my6s Helsingin seudun
likenne HSL, Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY ja Museovirasto.

Kaavamuutoksen 001925 aloitusvaiheen osallistumisessa saadut
mielipiteet taméan kaava-alueen osalta ja niiden » huomioon ottaminen

Saadut mielipiteet taman kaava-alueen osalta (mielipiteet on kokonaisina
vastineineen on esitetty kaavaselostuksessa 001925, Kh 17.12.2012):

Myyrméaen aluetoimikunta, 22.4.2008:
a) Keskustaan rakennettavien asuintalojen profiilien tulee olla korkeita (8 ker-
rosta) keskustan ulkonadn muuttamiseksi nykyista kaupunkimaisemmaksi. ---

=>» a) Asumiskeskuksen kerrosluku on kuusi.

Myyrmaki-seura kavi keskustelun Myyrméen keskustan kehittdmisesta
vuosikokouksensa yhteydessé 21.4.2008. Keskustelussa tuotiin esille seuraa-
via seikkoja liittyen alueen kehittdmiseen:

2. Parkkikentat/talot

(mm. Loyddspolku, Jonsaksenkuja, Iso-Myyri, Myyrmanni)

- 0sa mainituista parkkikentista ei ole tarkasteltavan asemakaavamuutoksen
sisalla, mutta niiden muuttamista asuntotonteiksi tarkasteltava alueen vaesto-
maaran lisadmiseksi

- Iso-Myyrin parkkitalon tontin muuttaminen asuntorakentamiseksi, alueen ilme
siistiytyisi, autopaikkoja maan alle.

3. Taydennysrakentaminen

- kaupunkimaista rakentamista, josta uusimpana esimerkkina kerrostalo Iskos-
tie/kuja 1

- mikéli Myyrmannin kauppakeskus ei laajene vanhan terveysaseman tontille,
tilalle toivotaan asuntorakentamista

- alueen muut mahdolliset asuntorakennustontit otettava suunnittelussa
huomioon (esim. Myyrmannin ulkoparkkikentdn kaavamerkintd)

= 1. Asema ei sisélly kaava-alueeseen. Asema peruskorjataan vuonna 2014.
2 - 3. Loydoskujaa koskee kaavamuutos 001690, Jonsaksenkujaa koskee
kaavamuutos 001512. Tassd kaavamuutoksessa tutkitaan kortteli 15407, joka
rakennetaan tehokkaasti (e = 3,33). Liesikujan pysakdintitalon tontti tutkitaan
erikseen.
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Liesikuja 6:n asukas, puhelu 17.3.2008:
Ei rakentamista Liesikuja 6:n lahelle eikd Paalupuistoon. Eiko Kilterinméelle
valmistuvat asunnot jo Myyrmaessa riita.

= Koskee kaavaa 001925. Kaupungin vaesto kasvaa.

I Ari Soininen, 10.4.2008:
Kommenttejani Myyrmaen alueen asukkina asemanseudun kehittdmiseen:

1. Pysakointialueiden kaytén tehostaminen.

Myyrmannin ja aseman parkkialueilla pitdisi mielestéani selvittda, voisiko
paikat siirtda joko parkkitaloon tai maan alle. Vapautuvan maa-alueen voisi
kayttaa erityisesti asuntojen ja/tai kaupallisten tilojen rakentamiseen.

4. Asuntojen rakentamisesta

Mielestani asuintalojen lisdrakentaminen Myyrmaen aseman lahistélle olisi
hyva ratkaisu. Alueella on hyvéat palvelut ja kulkuyhteydet, joiden kayttoa
kannattaisi entisestaan tehostaa, sen sijaan, etté pelkastaan rakennettaisiin
uusia asuinalueita ja niille uudet palvelut.

Rakentamisen pitaisi olla tiheda, eli mahdollisimman kaupunkimaista, silla
kyseessa on tarked alueellinen keskus. Talojen kerrosluku voisi hyvinkin olla
samaa luokkaa kuin uudehkossa kohdassa 3. mainitussa talossa (8?).
Myyrmannin parkkialueen osalta voisi tutkia mahdollisuutta rakentaa Helsingin
keskustan tyyppinen ratkaisu, jossa useammalla talolla on yhteinen sisapiha.

Rakennettavissa taloissa pitéisi olla tarjolla riittdvan paljon myos pienia
asuntoja, joihin nuoremmilla asunnonostajilla ja vuokralaisilla voisi olla varaa.
Talot pitaisi suunnitella myds siten, ettd vanhemmille ihmisille ja liikuntarajoittei-
sille kulku olisi riittavan vaivatonta.

5. Kaupalliset tilat

Kaupallisten tilojen osalta pitaisi tutkia, minkalaisista tiloista on talla hetkella

puutetta. Onko esim. Isomyyri kunnolla hyédynnetty?

6. Yleista

Tihe& rakentaminen on energiatehokasta ja sddstaa luontoa. Se takaa palve-
luiden sailymisen seka mahdollistaa uusien palvelujen synnyn aikaisempaan
verrattuna. Lyhyet matkat mahdollistavat asioimisen ilman autoa, mik&a on tar-
keéaa erityisesti vanhemmille ihmisille. Lahistolla oleva luontoalue (Vaskivuori)
takaa riittavat ulkoilumahdollisuudet.

= 1. Alueelle sijoittuu asumiskeskus, jonka autopaikat sijoitetaan p&aosin
Ruukkukujan pysakéintitaloon ja osin (4 kpl) omalle tontille.

4. Rakennuksen suurin kerrosluku on kuusi. Tonttitehokkuus on e = 3,53.

5. Myyrméaenraitille on tulossa kivijalkaliikkeitd. Isomyyrin omistaa Citycon Oyj.
6. —

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto, Olavi Veltheim, 31.3.2008:

Asemakaavatyo liittyy Myyrmaen aluekeskuksen kehittdmiseen ja toteuttaa
sellaisena seudullisia tavoitteita. Kaupunkisuunnitteluvirastolla ei tassa
vaiheessa ole tarpeen ottaa asiaan kantaa.

= Kaavoitusta on kasitelty seudullisessa Kuninkaankolmio-projektissa.

ﬂ Ratahallintokeskus RHK, Eero Liehu, 12.3.2004:

Kaavahankkeessa tulee huomioida rautatieliikenteen aiheuttama melu-,
tarind ja runkomeluhaitta (my6s kadun yhteisvaikutus). Melua mitoitettaessa on
huomioitava keharadan tuleva likkenne.
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Vantaankosken radalla on paineita liityntapysakointialueiden laajentamiseen.
Tasté aiheesta saa lisatietoja YTV:Ita. Tasta johtuen YTV tulisi lisata osallistu-
jien joukkoon.

Muutoin RHK:lla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
ta.

=> Uusi rakentaminen ei sijoitu rautatien melu- ja tarindalueille. Melun ja tarinan
huomioon ottamisesta maarataan kaupungin rakennusjérjestyksessa.

Paakaupunkiseudun yhteisty6valtuuskunta YTV, 12.5.2008:

=>» Koskee kaavaa 001925.

[E} vantaan kaupungin tilakeskus, Arto Alanko, 25.4.2008:
=>» Koskee kaavaa 001925.

E Vantaan kaupungin sosiaali- ja terveydenhuollon toimiala, Asta Mellais,
10.4.2008:

= Koskee nykyisen terveysaseman tonttia, joka ei kuulu kaava-alueeseen.

Vantaan kaupungin ympaéaristékeskus, Tina Kristiansson, 22.4.2008:
Ympaéaristokeskuksen kannanotot tulevat tarkemman suunnittelun yhteydessa.

As Oy Myyrinlahti, Seppo Sundberg, puheenjohtaja, 24.3.2008:
=> Ei koske tatéa kaava-aluetta.
As Oy Myyrinkuohu ja Léydostien Autopaikat Oy, 25.3.2008:

=>» Ei koske tata kaava-aluetta.

Ruukkukujan Autopaikat Oy, 4.4.2008:

Ruukkukujan Autopaikat Oy omistaa seuraavat tontit:

- 15421/4, tontilla on pyséakointitalo, jossa on 450 ap, joista 185 ap on vapaana.
- 15407/1, tontille on merkitty 118 ap, joista 86 ap on toteutettu maantasossa.
Tontin kautta on valiaikainen l&piajo mm. kortteleihin 15403 ja 15406, joita
kaytetaan autopaikoitukseen.

Ruukkukujan Autopaikat Oy:n osakkeet omistaa alueen asunto- ja kiinteisto-
yhti6t ja Vantaan kaupunki, jonka tytaryhtio osakeyhtié on.

Ruukkukujan Autopaikat Oy ilmoittaa, etta silla on mielenkiintoa kehittda
omistamiensa tonttien kaytettavyyttd, kayttotarkoitusta ja rakennetun pysakoin-
titalon tehokkaampaa kéayttoa.

Pysakointitalosta voidaan heti osoittaa uudistuotannolle 185 vapaata auto-
paikkaa (omistaja Vantaan kaupunki). Liséksi asuintaloille jo luovutetuilla auto-
paikoilla on vajaakayttoa.

Tontti 15407/1 on maanvaraisessa autopaikoituksessa. Tontilla on ajovaylan
(valiaikainen) liséksi rakennettuna 86 ap. Paikkoja ei ole vuokrattu tai osoitettu
kenellekaan. Paikkojen omistus on Vantaan kaupungilla (ap-yhtion osakkeet).
Tavoitteemme on, etta ko. tontti voidaan autopaikoituksen vaihtoehtona ottaa
asuin- tai liikerakennuskayttoéon asemakaavan muutoksen yhteydessa. Tasséa
yhteydessé kaavoittaja voi alustavasti arvioida ja suunnitella tontille osoitetta-
van rakennusoikeuden méaaran ja kayttotarkoituksen. Tontin tarvitsemat auto-
paikat voidaan tarvittaessa osoittaa pysakdintitaloomme.
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= Kaavamuutoksella Ruukkukujan pysékdintitaloon voidaan sijoittaa
kortteleiden 15400 — 15409, 15421 ja 15502 — 15503 autopaikkoja.

Vantaan Energia Oy, 7.4.2008:
Muuntamoiden ja maakaapeleiden seka kaukolampoputkien sijainti alueella
tulee huomioida. (Liitteena kolme karttaa.)

=>» Kaavamuutos edellyttaa tontille jaavien sahkdkaapeleiden siirtoa, mutta ei
kaukolampoputken siirtoa.

@ Myyrmaen aluefoorumi 2.12.2009

Kuninkaankolmion seudullinen aluekehittamisprojekti jarjesti 2.12.2009 klo
17.30 — 20.00 Kilterin koulun ruokalassa (Iskostie 8) aluefoorumin, jossa kysyt-
tiin: Miten viihtyisyytta lisdtdan Myyrmaen keskustassa? Mita Myyrmannin
pitéisi pystya tarjoamaan tulevaisuudessa? Millaisia asioita pitaisi pystyé otta-
maan huomioon Myyrmaen keskustan kaavoituksessa? Miten kulkuyhteyksia
voitaisiin kehittad Myyrmaen alueella ja naapurikaupunginosiin yli kuntarajojen?
limoitus julkaistiin internetissa 25.11.2009. Tilaisuudessa oli edustajia Helsingin
ja Vantaan kaupungeilta, Citycon Oyj:sta ja Helka ry:sté. Paikalla oli noin 25 —
30 asukasta. KaavoitustyOpajassa asukkaat saattoivat kokeilla erilaisia Myyr-
mannin laajenemismalleja. — Tilaisuus ei ollut kaavaprosessin osallistumistilai-
suus, koska siitéa ei ilmoitettu paikallisessa sanomalehdessa eika naapureille.
Tilaisuudesta on laadittu erillinen yhteenveto (23 sivua).

@ Valmisteluaineistosta jarjestetty osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.5.2012 ja kaupunginhallitus 4.6.2012
hyvaksyivat asemakaavan valmisteluaineiston ndhtaville MRL 62 8:n ja MRA 30
8:n mukaisesti 30 paivan ajaksi. Valmisteluaineisto kasitti viitesuunnitelman ja
likennesuunnitelman. Valmisteluaineisto oli nahtavilla 13.6. — 21.8.2012
maankayton asiakaspalvelussa (Kielotie 28), Myyrmaen yhteispalvelupisteessa
(Kilterinraitti 6) ja internetissa.

WAl T

Viitesuunnitelma, Iuonhos Paalutorista. Viitesuunnitelma, perspektiivi Paalutorilta.
Innovarch Oy 19.4.2012

Asukastilaisuus jarjestettiin 11.6.2012 Myyrméakitalossa (Kilterinraitti 6), jossa
olivat lasnd Vantaan kaupungilta Asta Tirkkonen ja Johanna Rajala, Innovarch
Oy:sté Pertti Hakamaki sekd 19 asukasta. Asukastilaisuudesta ilmoitettiin
Vantaan Sanomissa 2.6.2012 ja internetissa.
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Myyrméen keskustan viitesuunnitelma, asemapiirros.

Innovarch Oy 19.4.2012.
Kala 28.5.2012, Kh 4.6.2012, néhtavilla MRL 62 §:n mukaisesti 13.6. — 21.8.2012.

Nykyiset kauppakeskukset. Myyrmannin laajennus. [l Asuntoja. [ Pienliikkeita.
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Valmisteluaineistosta saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Maankayttluonnoksesta pyydettiin 31.8.2012 mennessa lausunnot seuraavilta
tahoilta: Uudenmaan liitto, Uudenmaan ELY-keskus, Vantaan Energia Oy, Hel-
singin seudun liikenne HSL ja Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY.

Saadut mielipiteet taman kaava-alueen osalta (kaikki mielipiteet vastineineen
on esitetty kaavaselostuksessa 001925, Kh 17.12.2012):

Myyrmaen aluetoimikunta, 5.6.2012:

=>» Koskee kaavaa 001925.

Asukastilaisuudessa 11.6.2012 esitettyja mielipiteité vastineineen:

e Tuleeko vanhusten palvelukeskuksesta korkea? = 6 kerrosta.

e Missa ovat lahimmat asuinkerrostalot?

o Eikerrostaloja tyhjalle tontille, Myyrmaessa on tilaa rakentaa muualle.
= Keskustaan on syyta rakentaa paitsi kauppaa, my@s asuntoja.

o Jo nyt on tarpeeksi ymparivuorokautista elamaa, ei tarvita lisa.

e Tuleeko parkkipaikkoja 1/ asunto? =» asunnoille 1 ap / 130 k-m2 (kaupunki-
suunnittelulautakunta 9.12.2013), julkisille palveluille 1 ap / 250 k-m2.

e Onko suunnitelmissa ollut laajempikin alue? =» Kaavaan sisaltyy muidenkin
tonttien kaavan ajantasaistaminen.

o Katsooko kaupunki Myyrméakea liian laveaksi, pitaisiko kaikki tyhjat tontit
rakentaa. = Suunnitelman tavoitteita ovat tiivistaminen, liikkennetta
vahemmaksi, sosiaalinen kontrolli alueella.

e Miten asukkaiden ajoneuvoneuvoliikenne on jarjestetty? Autolla siis ei ajeta
asuintalojen valilla? =» Kaikilta tonteilta on yhteys katuverkkoon.

o Eréas herra on asunut Myyrmaessa vuodesta 1971 ja kertoi, ettd keskusta-
alue ollut keskeneréinen jo pitkaan. Onnittelut suunnittelijoille hyvasta koko-
naisuuden suunnittelusta!

o Periaatteessa hyva, etta ulkoparkkipaikat menee piiloon, ei endd nékyvissa,

ja etté tilalle tulee muuta.

Muut mielipiteet koskivat kaavaa 001925.

Helena Reponen, 4.7.2012:

Liian tiivistéa rakentamista. Autot maan alle, etta jaa tilaa torielamalle ja jalan-
kulkijoille. Onko asuntopihat ja autojen parkkipaikat samassa??!! Torkeeta.
Autopaikkoja ei saa maksattaa autottomilla!! Jalankulkijoille ja py6railijoille tilaa.
Ei automarkettia Myyrméakeen!

= Keskustan rakentaminen tiiviisti on perusteltua. Asumiskeskuksen pysakointi
sijoittuu padosin Ruukkukujan pysakdintitaloon ja osin omalle tontille. Maanalai-
set pysakdintipaikat ovat huomattavasti kallimpia rakentaa kuin maanpaalliset.

@ Asemakaavamuutoksen 001925 rajauksesta jarjestetty erillinen
osallistuminen

Alueen maanomistajille, naapureille ja viranomaisille l1ahetettiin 12.7.2012 MRL

62 8:n mukainen osallistumiskirje, jossa ilmoitettiin, ettd Myyrméaen keskustan

asemakaavamuutoksen nro 001925 yhteydessa ajantasaistetaan

1. Kilterin koulutontin asemakaava, koska tontilla on voimassa kolme eri
asemakaavaa ja paivakodille on mydnnetty rakennuslupa poikkeamisluvalla.

2. Vanhainkoti Myyrinkodin tontin asemakaava, jolloin suunniteltu vanhusten
palvelukeskus (nyt asumiskeskus) voidaan yhdistaa Myyrinkotiin.
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3. Kauppakeskus Isomyyrin tontin asemakaava, koska kauppakeskuksen
kellarissa toimiva kuntokeskus on toteutettu poikkeamisluvalla.

4. Samalla asemakaavaa digitalisoidaan katualueiden ja aluerajauksen sisdan
jaéavien tonttien osalta.

Mielipiteet pyydettiin 31.8.2012 mennessa.
Kaava-alueen laajennuksesta ilmoitettiin my6s Vantaan Sanomissa 11.8.2012.

Em. ilmoituksen jalkeen saadut mielipiteet ja niiden huomioon ottaminen

Rakennusvalvonta, Matti Karki, lupa-arkkitehti, 12.7.2012:
Isomyyrin kellariin on toteutettu rakennusluvalla kokous- ja kerhotiloja 682 k-m2.

= Kaavamaarayksella sallitaan kokous-, kerho- ja kuntosalitiloja 690 k-m2.

Vantaan Energia Oy, 20.8.2012, saapunut 22.8.2012:

o Sahkoverkko: Vantaan Energia Sdhkéverkot Oy:n kiinteistomuuntamo M
614 seka keski- ja pienjannitemaakaapelit sijaitsevat alueella karttaliitteiden
mukaisesti. Vantaan Energia Séhkoverkot Oy haluaa, ettd asemakaavan
muutosehdotuksessa huomioidaan muuntamon ja maakaapeleiden sijainti.
Mikali muuntamoa ja maakaapeleita pitda siirtda, niin siirtokustannuksien
osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993
laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

o Kaukolampoverkko: Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan
Energia Oy:n kaukolampdputkia liitteena olevan piirustuksen mukaisesti.
Vantaan Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa
huomioidaan kaukolampdputkien sijainti. Mikali kaukolampo6putkia pitéda
siirtdd, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

= Mahdollisista johtosiirroista sovitaan erikseen.

Vantaan kaupunginmuseo, 28.8.2012:

=>» Koskee Kilterin koulun tonttia kaavassa 001925.

Helsingin seudun liikenne HSL, 21.8.2012:

= Koskee Myyrméaen asemaa, bussiterminaalia ja liityntapysakaointia.

Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY, 31.8.2012, saapunut 4.9.2012:
Kaavamuutoksesta johtuvat johtosiirrot seka rakennettava vesihuoltoverkosto
kustannusarvioineen tulisi tarkastella kaavoitustyon osana. Alueen vesijohto-
verkon kapasiteetti tulee tarkistaa laajemmalta alueelta ottaen huomioon myés
[&histon muut uudet kaava-alueet. Vesihuoltomuutosten kustannuksista kuten
johtosiirroista vastaa hankkeen toteuttaja. HSY:n oikeus sijoittaa, pitéa ja
huoltaa vesijohtoja ja viemareité tulee mainita alueen toteuttamista koskevissa
sopimuksissa, mikali johtoja joudutaan sijoittamaan tonteille.

=> Mahdollisista johtosiirroista sovitaan erikseen. Teknisié ratkaisuja on
tdsmennetty kaavan 001925 nahtavilla olon aikana.

Sosiaali- ja terveystoimi, Asta Mellais, 5.9.2012:
Pidimme vanhus- ja vammaispalvelujen kanssa tdn&an 5.9 palaveria aiheesta
Myyrmaen asumiskeskuksen laajuus.
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Talla hetkella hanke sijoittuu ts-valmistelun 10-vuotiskaudella vuodelle 2018
ja tonttivaraus tarvitaan edelleen.

Tilatarve kokonaisuudessaan:

1) Palvelutalo ja hoiva-asuminen, yht. 7 500 h-m2

2) Vammaisten tyo- ja paivatoimintakeskus, yht. 900 h-m2

3) Sosterille palvelutilat, vanhusten kotihoidon tilat, likuntatoimen tiloja,
ulkopuoliset toimijat, yms. yht. 2 500 h-m2

Siis yhteens 10 900 h-m2,

Tilojen tulee olla yhteydessa nyk. Myyrinkotiin, os, Ruukkukuja 5

Liséksi vanhus- ja vammaispalvelut tarvitsevat l&histon normaalista
asuinrakennuskannasta varauksen vaikeavammaisten ja kehitysvammaisten
asunnoille/asuntoryhmille, yht. max.40 asuntoa seké ns. senioriasuntoja.

Jatkolédhetys 7.9.2012:

Kyse on huoneistoalasta, tdssa vaiheessa suunnitellaan isoa yksikkoa, jossa
palvelutalon ja hoiva-asumisen asuntoja (ns. ryhmakotiasuntoja dementikoille)
on yhteensa 150 kpl. Liséksi tulevat vammaisten tyd- ja toimintakeskus ja
muiden toimijoiden tilat.

= Tarveselvityksen mukaan rakennusoikeustarve on 15 000 k-m2. Kerros-
luvuksi annetaan kuusi (VI). Myyrinkodin yhdistava kaytava merkitdan uloke-
merkintana (u).
Neuvottelut viranomaisten kanssa
22.8.2012 Uudenmaan ELY-keskus ilmoitti, ettd ei anna lausuntoa, koska alue
on sekd maakuntakaavassa etta yleiskaavassa keskustatoimintojen aluetta.
23.11.2012 Kuninkaankolmio-projektin kehittamisryhma, tiedoksi.
MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.
Suunnitteluvaiheita
Lansi-Vantaan aluetiimi 14.3., 12.9., 10.10., 24.10. ja 28.11.2012.
Monikulttuurisuustyéryhma 21.9.2012.

@ Paatokset asemakaavaehdotuksesta nro 001925

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2012 hyvéksyi asemakaavaehdotuk-
sen nro 001925 kaupunginhallitukselle.

Kaupunginhallitus 7.12.2012 hyvaksyi asemakaavaehdotuksen nahtaville.

Asemakaavamuutos on ollut ndhtavilla 16.1. — 14.2.2013, muistutuksia ei
saatu.

Lausuntoja pyydettiin 13 kpl ja saatiin 9 kpl (néist& on erillinen asiakirja).
Myyrméen keskustan suunnittelu- ja toteutuskilpailu jarjestettiin 26.10.2014 —

31.3.2015 ja ratkaistiin kaupunginhallituksessa 14.12.2015. Asumiskeskuksen
tontti ei siséltynyt kilpailualueeseen.
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Asemakaavan muutosehdotus 001925, havainnekuva kaava-alueesta.
Innovarch Oy 23.11.2012.
Kala 10.12.2012, Kh 7.12.2012, nahtavilla MRA 27 8:n mukaisesti 16.1. — 14.2.2013.

Asemakaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen tehdyt tarkistukset

e Citycon Oyj / Marko Juhokas ilmoitti kaupungille 28.1.2014, etta Citycon Oyj
ei tee Myyrmékeen Prismaa eika Myyrmannin laajennusta.

¢ Myyrméaen keskustasta on jarjestetty suunnittelu- ja toteuttamiskilpailu
26.10.2014 — 31.3.2015

e Keskustan pohjoisosan kaavoitus jatkuu erikseen kaavanumerolla 002251.

e Asemakaavakartta on konvertoitu uuteen piirustusjarjestelmaan.

e YSAA-korttelin 15407 tontin muotoa ja rakennusoikeutta on tarkistettu (nyt
15 000 k-m2, kerrosluku 7), lisatty ulokemerkinta (yhteys Myyrinkotiin) ja
lisatty maarays, jonka mukaan maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

e Tehty teknisia tarkistuksia.
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Bfawed ™ " - £ = meEL -
Luonnos Myyrméen keskustaksi tilanteessa, jossa Myyrmanni ei laajene. Paalutori voi jaada ennalleen
ja asuinrakennusten katutasossa on kivijalkakauppoja. Pysékointi on sijoitettu kahteen pysakointi-

taloon ja kortteleihin pihojen alle. Ajoluiskat katetaan vihrekatoilla. Keskeiset jalankulkualueet
kivetédan. — Timo Kallaluoto 3.3.2014.
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@ Asukastilaisuudet Myyrmaen keskustan kehittamisesta

Myyrméen aluetoimikunnan jarjestama asukastilaisuus Kilterin koulun
ruokalassa 26.2.2014 klo 18.00. Paneelikeskustelussa olivat vastaajina alue-
arkkitehti Timo Kallaluoto, Myyrmaki-liikkeen edustaja Petteri Niskanen, elin-
keinojohtaja Jose Valanta ja valmiuspaallikkd Jouko Sillanpaa.

Myyrmaki-liikkeen / Petteri Niskanen jarjestama asukastilaisuus "Muutama
kortteli aitoa kaupunkia Myyrméakeen” Kilterin koulun ruokalassa 24.4.2014 klo
18.00.

Nama tilaisuudet eivat sisdltyneet maankaytto- ja rakennuslain mukaiseen
kaavaprosessiin.

@ Asemakaavamuutoksen tavoitteet

Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin ja maakuntakaavaan
Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava, joten vertailu valtakunnalli-
siin alueidenkayttotavoitteisiin ja maakuntakaavaan ei ole tarpeen (MRA 25 §).
Asemakaavamuutos tdydentaa kaupunkirakennetta ja on maakuntakaavojen
mukainen.

Vertailu yleiskaavaan
Asemakaavamuutos on oikeusvaikutteisen yleiskaavan (2007) mukainen.

Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan, keskeiset muutokset
Pysakdintialueena olevan korttelin paikalle rakennetaan asumiskeskus.
Kaavaan tulevat muutokset on eritelty tarkemmin jaljempana.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Kaupungin strategisena tavoitteena on kehittaéa keskustoja ja keskittaa
rakentamista rautatien vaikutusalueelle.

@ Asemakaavamuutoksen nro 002251 osallistuminen ja vuorovaikutus

Tama kaavamuutos on erotettu Myyrmaen keskustan asemakaavamuutoksesta
nro 001925, koska Myyrmannin laajennus Paalutorin suuntaan ei toteudu ja
keskusta-alueelle jarjestetddn suunnittelu- ja toteuttamiskilpailu asunto- ja liike-
rakentamisesta. Myyrmaen palvelukeskuksen (nyt asumiskeskuksen)
tilavaraussuunnitelma on hyvéksytty kaupunginhallituksessa 22.9.2014 § 11 ja
tarkistettuna 21.9.2015 8§ 7.

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 1.10.2014, [&hetettiin
osallisille, julkaistiin internetissa ja oli néhtavilla maankaytdn asiakaspalve-
lussa (Kielotie 28) ja Myyrméaen yhteispalvelussa (Kilteriraitti 6). Tavoitteet
ja mielipiteet kaavoitukselle pyydettiin 7.11.2014 mennessa kirjaamoon.

e Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 4. — 5.10.2014 ja kaavoitus-
katsauksissa Vantaan asukaslehdessa 14.3.2015 ja 12.3.2016.

e Kaavatilaisuus pidettiin Ruukkukujan eteldpdé&ssa 14.10.2014 klo 16.00.

e Osallisia olivat alueen maanomistajat ja naapurit, kaupunginosan asukkaat,
yritykset, tyontekijat ja yhdistykset, kunnan jasenet, kaupungin viranomaiset,
Uudenmaan ELY-keskus, Museovirasto, Ratahallintokeskus, Vantaan
Energia HSY ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

e MRL 66 8:n mukainen viranomaisneuvottelu ei ollut tarpeen.
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Kaavamuutoksen 002251 osallistumisessa saadut mielipiteet ja niiden
» huomioon ottaminen

Petteri Niskanen / Myyrmaki-like, 12.10.2014, saapunut 13.10.2014:

Myyrmaki ansaitsee muutaman korttelin aitoa kaupunkikeskustaa,

Hyvat kaupunkisuunnittelulautakunnan jasenet ja virkamiehet,

Lautakunnan listalla on suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun jarjestaminen
Myyrmaessa (asia nro 22). Myyrméaki on Tikkurilan ohella toinen seudulliseksi
alakeskukseksi luokiteltu alue ja samalla lantisen Vantaan kiistaton keskus
johon tukeutuvat lahialueet myds Helsingin ja Espoon puolelta. Myyrméen
kaupunginosassa asuu noin 15 000 asukasta, Myyrmaen keskustan koko
vaikutusalueella noin 100 000 asukasta. Jo pelkdstdéan tasta lahtokohdasta
Myyrmaen kehittdmiseen tulisi suhtautua kunnianhimoisesti. Myyrmaessa
sekoittuu sopivalla tavalla kaupunkikeskusta seka perinteinen lahidelama.
Harvasta l&hiosta 16ytyy elokuvateatteri, taidemuseo seka toimiva kauppatori.
Lahetén ohessa liitteena muistion johon on koottu MYYRMAKI-liikkeen asukas-
foorumeissa kerattyja ideoita Myyrmaen keskustan kehittdmisesta yhdistettyna
erilaisiin virallisiin, puolivirallisiin sek& maanomistajien omiin suunnitelmiin.

Inspiraation lahteend kunnianhimoisen suunnitelman seké asumista seka
kivijalkakauppaa uudella tavalla yhdistavasta ratkaisusta voisi pitda Rotter-
damin uutta kauppahallia: http://markthalrotterdam.nl

Myyrmaen jatkosuunnittelun l&htékohtana toivomme huomioitavan:

o Kavellen ja polkupyorélld kauppakeskukseen saapuvien asiakkaiden osuus
on Myyrmannissa kaikista suurin kaikista Helsingin seudun kauppakeskuk-
sista. Mikali kauppakeskuksen vetovoima sailyy, sen ympaérille erityisesti
Paalutorin pohjoispuolelle syntyy luontaisesti kysyntaa kivijalkaliiketiloista,

e Myyrmakeen tulisi kehittda elava, viihtyisa ja turvallinen kdvelykeskusta,
jossa kaikilla aukioilla, puistoilla ja vaylilla olisi toiminnallinen tehtava.
Bussiterminaali ja asema tulisi kytke& entistd paremmin muuhun kokonai-
suuteen.

e Jotta Myyrméen keskusta sailyy elinvoimaisena ja kaupalle riittdd asiakkaita
lavitse paivan, Myyrméessa tulisi olla asumisen lisaksi myos tyopaikkoja.
Pelkk& asuntojen kaavoittaminen tekee kaupunginosasta helposti nukkuma-
[&hion,

e Myyrmaen keskustan vetovoiman kannalta on hyva etté siella on erilaisia
toimintoja seka jotakin uniikkia. Yksi uniikki kohde on Myyrmé&en aseman
katutaidekokonaisuus, mutta uusien kortteleiden arkkitehtuuriin on syyta
kiinnittd& erityista huomiota,

e Myyrmaen ilmeeseen tulee vaikuttamaan Metropolia ammattikorkeakoulun
kampuksen laajennus, mik& nostaa korkeakouluopiskelijoiden mé&éran
Myyrmaessa 4 000 asukkaan pintaan. Heité varten tulee varata myods
opiskelija-asuntoja, jos ei ihan keskustasta niin muilta tAydennysrakennus-
alueilta,

e Myyrmaelle on tyypillista pienten asuntojen (yksitt ja kaksiot) suuri maara
erityisesti kaupunginosan pohjoisosissa seka seniorivaesttn suuri osuus.
Toisaalta tyd yhtal6 luo joidenkin vuosien kuluessa opiskelijoille mahdolli-
suuksia sijoittua myds alueen vanhaan rakennuskantaan.

e Hotellin sijoittuminen urheilupuiston yhteyteen ei osoittautunut kannattavak-
si, mutta Paalutorin kulmalla tai muualla aseman laheisyydessé hotelli voisi
palvella urheilupuiston liséksi, paikallisia yrityksia, asukkaiden vieraita seka
lentomatkustajia,

e Myyrmaen keskustaa tulisi tarkastella kokonaisuutena jossa olisi kilpailu-
alueen lisaksi vireilla oleva vanhusten palvelukeskus, vanhan terveysase-
man tontti sek& yksityisessa omistuksessa olevat alueet Jénsaksentien
varressa, missd pddomistaja Nordea haluaa purkaa vanhan pysakéintitalon
ja elakekassa Verso Myyrinpuhoksen kiinteiston.
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Myyrmaki-liikkeen ehdotus Myyrméen keskustan kehittamiseksi

R T T T

Uusi asuntorakentaminen
n. 100 000 k-m2

Uusi liike- ja toimitilarakenta-
minen n. 20 000 k-m2

Uusi julkinen rakentaminen

Kivijalkaliikkeiden sijoittuminen
n. 10 000 k-m2

Olemassa olevat kivijalkaliikkeet
Ajoneuvoliikenne

Kevyen liikenteen |&hestymis-
suunnat

A. Myyrmanni

B. Isomyyri

C. Myyrinpuhos

D. Myyrmakitalo

E. Kilterin koulu

F. Liike-/toimistotaloja

e rr——
Tl els Gl pir Lt ]

1. Myyrinpuhoksen laajennus: liike- ja
toimitilaa, mahdollinen hotelli / bussi-
terminaaiin kattaminen

2. Paalutorin laidalle mahdollinen hotelli /
liiketilaa

3. Myyrmannin laajennus, joka mahdollis-
taa kilpailun turvaamiseksi toisen isom-
man paivittaistavarayksikon + erikois-
liikkeit& Iskostien varteen asumista

4. Terveysaseman laajennussiipi

5. Vanhusten palvelukeskus

6. Tana kesana valmistunut paivéakoti

7. Paalukylan puiston muuttaminen
enemman kaupunkipuistoksi

8. Paalutorin vahvistaminen torikauppa-
paikkana

9. Punamultatorista tapahtuma- ja
kohtaamispaikka. Ratasillan alle kirppis-
katu Rajatorpantielle saakka

10. Liesitorista leppoisan oleskelun
paikka, jossa mahdollisesti laadukkaita
ruokaterasseja / talvella luistinrata

=>» Kohde 5, asumiskeskus 15 000 k-m2, tarvitsee koko korttelin alueen.

Asukastilaisuudessa 14.10.2014 klo 16.00 oli paikalla aluearkkitehdin
liséksi 6 osallista. Tallbin saatiin seuraavat mielipiteet:

e Eirakentamista Paalukylanpuistoon.
Véarit vaaleita pastellisavyja.
Keskustaan tarvitaan korkeatasoinen ruokaravintola.

Rakentamisen ajankohta? =» Asumiskeskuksen osalta 2017 — 2018.
Palvelukeskuksen katutasoihin ei umpiseinda.

Huomioitava keskustassa pyorailytiet ja pyoraparkit.

Asuinrakennusten toteutusmuoto? =» Asumiskeskuksen toteuttaa VAV.
Asuntojen hinta erilleen autopaikkojen hinnasta.
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e Internetissa kaupungin asuntosivut ajan tasalle.
e Olavi Siitosen huomioita Vantaan Sanomista.

= Tama kaava ei koske Paalukylanpuistoa. Annetaan kaavamaarays, jonka
mukaan maantasokerros ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtym& HSL, 29.10.2014, saapunut
31.10.2014:
HSL kannattaa yhdyskuntarakenteen tiivistamista alueilla, joilla on hyvéat
olemassa olevat joukkoliikenneyhteydet. Suunnittelualue sijaitsee erinomaisten
yhteyksien varrella. Vuonna 2015 alueen joukkoliikenneyhteydet paranevat
entisestaén, kun liikennéinti Keharadalla ja runkolinjalla 560 aloitetaan.
Suunnittelualueen katuverkolla liikenndi talla hetkella palvelulinjat P16 ja P17.
Syksylla 2015 alueella aloittaa likenndinnin ndité linjoja korvaavat kutsuohjatut
palvelulinjat. Linjoilla ei tule olemaan kiinte&a reittia vaan ne liikennoivat
asiakkaiden kutsujen ja katuverkon mahdollisuuksien mukaan. Alueen suunnit-
telussa tuleekin ottaa huomioon palvelulinjojen likennginti alueen sisélla myos
jatkossa, seka rakentamisen aikana. Palvelukeskuksen kaavoituksessa palvelu-
linjoille pitad myos varata pysakki pd&doven valittbmaan laheisyyteen. Lisaksi
suunnittelualueen lapi kulkee Rajatorpantieltd Vaskivuorentien ali kulkeva
pyorailyn seutureitti (PAAVE), jonka séilyttaminen tulee huomioida kaavoituk-
sessa. Kaavoitettavan alueen reunalla Vaskivuorentielld sijaitsevat Pydrrekujan
pysakit, joiden sailyttdminen ja kulkuyhteydet on huomioitava suunnittelussa.
HSL on mielellddn mukana alueen jatkosuunnittelussa.

=> Palvelulinja voi kdyda Ruukkukujalla ja Ruukkupihalla. Pyorailyreitit ja
Pyo6rrekujan pysakit sailyvat.

Museovirasto, 3.11.2014:

Alueella on sijainnut kivikaudelle ajoittunut laaja ns. Jonsaksen asuinpaikka ja
kalmisto (mj rej. 92010031). My6s Solkullan (mj rek 92010030) ja ns. Etela-
Vantaa — Météoja lll:n (mj rek 92010032) kivikautiset asuinpaikat ovat
sijainneet kaavamuutosalueen reunassa. Koska ko. kohteilla on tehty aiempien
maankayttbhankkeiden johdosta arkeologisia kaivauksia ja muinaisjaannos-
kohteet on kokonaisuudessaan tutkittu, ei muinaismuistolaki (295/63) aseta
enda rajoituksia maankayttohankkeille.

Museovirasto viittaa antamaansa lausuntoon (025/303/2013) Myyrmaen
keskusta-alueesta. Mikéli muutokset ja rakentaminen ulottuu Paalukylan
puiston reuna-alueelle, on mahdollista, etta siell& on sailynyt jalkia kivikauden
kulttuurikerrostumista. Jos rakentamisen tai maankaivuun yhteydessa tulee
esille esim. palaneita kivia ja hiilipitoista tummaa maata, tulee tuolloin olla
viipymatta yhteydessa Museovirastoon.

Rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta asiasta lausuu Museo-
viraston ja Vantaan kaupunginmuseon vélisen yhteistyésopimuksen perusteella
Vantaan kaupunginmuseo.

Vantaan kaupunginmuseo, 3.11.2014:
Kaava-alueella sijaitseva rakennuskanta on paaasiallisesti 1980-luvun jalkeen
rakennettua. Vanhin rakennus on Myyrinkoti Ruukkukuja 5:ssd, joka on
rakennettu 1983. Rakennusten nuoresta iasta johtuen kaupunginmuseo ei esita
kaava-alueella olevien rakennusten suojelua asemakaavassa.

Vantaan kaupunginmuseolla ei nain ollen ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta rakennetun kulttuuriymparistén osalta. Arkeologisen
kulttuuriperinnan osalta lausunnon asiasta antaa Museovirasto.
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Vantaan Energia Oy, 3.11.2014, saapunut 7.11.2014:

e Sahkoverkko: Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannite-
maakaapelit sijaitsevat karttaliitteiden 2 ja 3 mukaisesti. Lisaksi kortteliin
15407 tarvitaan kiinteistdmuuntamotila. Vantaan Energia Sahkoverkot Oy
haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan maakaape-
leiden ja uuden muuntamotilan sijainti. Mikéli maakaapeleita pitaa siirtaa,
niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan
Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

e Kaukolampoverkko: Asemakaavan muutosalueella sijaitsee Vantaan
Energia Oy:n kaukolampdputkia liitteen& olevan piirustuksen mukaisesti
(Liite 1). Vantaan Energia Oy haluaa, ettéd asemakaavan muutosehdotuk-
sessa huomioidaan kaukolampoputkien sijainti. Mikali kaukolampoputkia
pitd& siirtda, niin siirtokustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja
Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yhteistydsopimuksen mukaisesti.

=>» Johdot ilmenevat kaupungin johtokartalta.

Helsingin seudun ymparisto -kuntayhtyma HSY, 7.11.2014:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutos-
ehdotus saattaa edellyttda niiden siirtamista. Nykyiset verkostoyhteydet sijaitse-
vat asemakaavamuutosalueella Liesikujalla (vj 150 v, jv 315 m, hv 1200 bet) ja
Myyrmaenraitilla (vj 400a, jv 500 m, hv 300 bet). Asemakaavan laatimisen
johdosta muodostuvien uusien tonttien kytkenta vesihuoltoon tulisi tarkastella
kustannusarvioineen kaavoituksen yhteydessa ja esittaa kaavaselostuksen
osana alustavassa vesihuollon yleisuunnitelmassa. Johtosiirtoja tulee pyrkia
valttamaan, erityisesti runkovesijohdon vj 400 a. Mikali johtoja kuitenkin joudu-
taan siirtimaan, tulee huolehtia riittavasta tilavarauksista. Kustannusjaosta
koskien mahdollisia kaavamuutoksen aiheuttamia johtosiirtoja tulee sopia
HSY:n ja hankkeen toteuttajan kesken.

=» Kaavaselostus sisaltaa vesihuollon esisuunnitelman (jaljempéana).

@ Myyrmaen palvelukeskuksen ratkaisuvaihtoehdot 2014

Aalto-yliopisto jarjesti syksylla 2014 studiokurssin, jossa arkkitehtiopiskelijat
suunnittelivat Myyrméaen palvelukeskuksen kaupungin antaman tilaohjelman
pohjalta. Sittemmin palvelukeskushanke on muuttunut asumiskeskukseksi.
Opiskelijat tekivat seuraavat suunnitelmat (tassé massoittelumallit):

i U et

Risto Ala-aho Klara Bistrom
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Thomas Miyauchi Kirsti Paloheimo
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Saho Yoshida

Harjoitusty® osoittautui haasteelliseksi suuren ja monipuolisen tilaohjelman ja
tontin koon vuoksi. Harjoitustyd kuitenkin osoitti, etté palvelukeskus voidaan
toteuttaa tontille 6 — 7 -kerroksisena rakennuksena.
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@ Palvelukeskuksen muutos asumiskeskukseksi 2015

VAV:n, kaupungin johdon, sosiaali- ja terveystoimen ja ARA:n edustajat sopivat
15.4.2015 hankkeen toteuttamisesta siten, ettd hankkeessa on vain ARA-
tuettuja tiloja, jotta sosiaali- ja terveystoimelle maksettavaksi tuleva nelidvuokra
pysyy samalla tasolla kuin muissa vastaavissa kohteissa kaikkien toteutettavien
nelididen osalta. ARA- tuettuja tiloja ovat asunnot, niihin valittdmasti liittyvat tilat
ja palvelutilat, jotka ovat selvéasti yli 50 % talon asukkaiden kaytosséa. Karsitut
tilat toteutetaan myohemmin omina hankkeinaan.

@ Asemakaavamuutoksen suunnittelu
Asemakaavamuutoksen laati aluearkkitehti Timo Kallaluoto.

Kaavoitukseen osallistuivat Vantaan kaupungilta asuntotuotannon kehittamis-
paallikkdé Tuula Hurme, projektijohtaja Heikki Virkkunen, kiinteistokehityspéaallik-
k6 Sakari Koivisto, rakennuttaja-arkkitehdit Mikko Juolahti, Riitta Miettinen,
palvelupaallikt Anna-Liisa Korhonen, Minna Lahnalampi-Lahtinen, asumisen
erityisasiantuntija Tomi Henriksson, asemakaavasuunnittelijat arkkitehdit
Johanna Rajala, Hanna Tiira, kaupunkikuva-arkkitehti Matti Karki, likenneinsi-
nodrit Pekka Haasanen, Jaana Virtanen, Emmi Koskinen, kehitysinsindori
Paula Jaaskelainen, suunnitteluinsindorit Marika Orava, Elina Kettunen,
maisema-arkkitehdit Marika Bremer, Laura Muukka, puistosuunnittelupaallikk®
Hanna Keskinen, viheraluesuunnittelija Satu Natynki, kadunsuunnittelup&allikk®
Olli Lappalainen, vs. intendentti Kati Huovinmaa, Myyrmakitalon toiminnan-
johtaja Hannele Liljestrom, kaupunginarkkitehti Arto Alanko, toiminnanjohtaja
Hannele Liljestrom, kuraattori Anne Kaarna, vs. intendentti Kati Huovinmaa,
kirjastovirkailija Marjut Rekonen, suunnittelija Asta Mellais, kiinteistéteknikko
Isto Hallfors, Myyrmakitalon kiinteistonhoitaja Harry Nikulainen, Vantaan
taidemuseon museomestari Marco Planting, konsernilakimies Noora Luoto,
kaavoitusinsindori Mikko Jarvi, kehitysinsintéri Mika Vah&maa, maankaytto-
teknikko Jorma Hopponen, harjoittelija Nele Korhonen ja suunnitteluavustajat
Raija Lehtola, Leena Kaunismé&ki, Marko Hoffren.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitosta edusti paloinsinddri Piia Piekkari.

VAV:n edustajana toimi Kari Nauska.

Asumiskeskuksen hankesuunnittelu VAV:n konsulttina Arkkitehtitoimisto P&R /
Teppo Pietarinen.

Aalto-yliopisto jarjesti arkkitehtiopiskelijoille syksylla 2014 studiokurssin
Martinlaakson palvelukeskuksen suunnittelusta, ohjaajina professori Hannu
Huttunen ja arkkitehti Marja Sopanen. Kaupunki osallistui studiokurssin
lahtokonhtiin ja kritiikkiin.

Kaavaa on kasitelty Lansi-Vantaan aluetiimissd 5.3.2014 ja 10.12.2014 seka
Myyrmaen palvelukeskuksen hankesuunnittelukokouksessa 22.10.2014.
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5. Asemakaavan kuvaus

Pia-Sofia Pokkinen Kirsti Paloheimo
Palvelukeskus Paalutorin suuntaan, arkkitehtiopiskelijoiden harjoitustdita 2014.

@ Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on Myyrméen asumiskeskuksen
rakentaminen. Samalla asemakaavaa ajantasaistetaan viidella muulla
tontilla ja katualueilla.

Kaavaratkaisu

Myyrmaen asumiskeskukselle kaavoitetaan tontti, jolla on rakennusoikeutta
15 000 k-m2 ja kerrosluku kuusi (V). Liséksi katolle sallitaan teknisia tiloja.
Hankkeesta on tehty tarveselvitys ja tilakaaviot.

Ruukkukujan pysakointitalon LPA-kortteliin 15421 lisataan korttelinumeroita,
joiden autopaikkoja alueelle saa sijoittaa. Isomyyrin tontin asemakaava ajan-
tasaistetaan mydnnettyjen poikkeamis- ja rakennuslupien mukaisesti. Muiltakin
osin asemakaavaa ajantasaistetaan ja digitalisoidaan.

Kaavaratkaisun perustelut

Asumiskeskus sijoittuu keskustaan vanhustenkoti Myyrinkodin yhteyteen ja
vahvistaa Myyrmakea aluekeskuksena. Kaavamuutos on yleiskaavan ja
keskustojen kehittamisstrategian mukainen. Rakentaminen on ekotehokasta,
koska se sijoittuu nykyiseen kaupunkirakenteeseen ja hyédyntaa nykyisia
palveluja, joukkoliikennettd ja kunnallistekniikkaa. Tehokas maankaytté on
perusteltua rautatieaseman vaikutusalueella.
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Pia—Sofié Pokkinen mi usm
Eraisséa harjoitustoissa ehdotettiin kavelyreittia palvelutalokorttelin [&pi.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue
YS 15503 / Myyrinkoti

Asemakaavaa tarkistetaan seuraavasti:

¢ Rasteriasemakaava digitalisoidaan

e Sallitaan palomuurin rakentamatta jattaminen tontin rajalla.

e Autopaikkojen maara 1 ap / 250 k-m2 (28 ap)

Sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloiden seké asuinrakennus-
ten korttelialue YSAA 15407 / uusi Myyrmaen asumiskeskus

Myyrinkodin itdpuoleinen kortteli varataan Myyrméaen asumiskeskukselle, johon
on tulossa viisi ryhmékotiparia (120 asukasta) ja palvelutalo (59 — 67 asukasta),
yhteensa 179 — 187 asukasta. Tontin pinta-ala on 4247 m2, rakennusoikeus

15 000 k-m2, suurin kerrosluku kuusi (V1) ja tonttitehokkuus e = 3,53.
Autopaikkoja on varattava 1 ap / 250 k-m2 (60 ap). Pysékadinti voidaan sijoittaa
paaosin Ruukkukujan pysakoéintitaloon kortteliin 15421 ja osin omalle tontille.
Keskus voidaan yhdistaa ulokesillalla Myyrinkotiin.

Liikerakennusten korttelialue KL 15402 / Isomyyri

/ Kiinteistdé Oy Myyrméen kauppakeskus, Liesitori 1

Asemakaava ajantasaistetaan seuraavista syista:

e Poikkeamispaatos 4.3.2010: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskus, Dnro UUDELY/105/07.01/2012: kauppakeskuksen kellariin sosiaali-
ja varastotilojen muuttaminen kuntokeskuksen tiloiksi, maaraaikainen
4.3.2020 saakka, jona aikana laaditaan asemakaavamuutos.

e Rakennuslupa 15-1284-11-B, paatéspvm 5.1.2012, lainvoimainen
24.1.2012, jolla toteutettu vain kokous- ja kerhotiloja 682 k-m2, varsinaiset
kerhotilat ja kaytavatilat lisataan rakennuksen kerrosalaan.

e Asemakaavassa sallittu rakennusoikeus on 12 900 k-m2. Tontin kaytetty
rakennusoikeus 14 328 k-m2 sisaltaa kaavan sallimia kauppakaytavia.
Lisétiloja varten ei tarvitse osoittaa autopaikkoja, koska Liesikujan pysakéin-
titalossa on hyvin tilaa.

Asemakaava tarkistetaan seuraavasti:

e Sallitaan kellariin kokous- ja kerho- ja kuntosalitiloja 690 k-m2, mika ei
mitoita vAestonsuojia eikéa autopaikkoja.

e Vaskivuorentien julkisivulle annetaan rakennusjarjestyksen mukainen
informatiivinen maarays erillisesta meluselvityksesta.
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isto Ala-
Autoilijat tulevat Myyrmaen keskustaan Ruukkukujan kautta. Vasemmalla Ruukkukujan
pyséakaintitalo, keskella palvelukeskus, oikealla Myyrinkoti.

Autopaikkojen korttelialue LPA 15421 / Ruukkukujan pysakointitalo

/ Ruukkukujan Autopaikat Oy, Tuurakuja 2

Asemakaavaa muutetaan niin, etté alueelle saa sijoittaa myos kortteleiden
15400 — 15409, 15421 ja 15502 — 15503 autopaikkoja. Kaupungilla on pysé-
kointitalossa kayttamattomia autopaikkoja 185 kpl, joita voidaan hyddyntaéa
alueen rakentamisessa.

Toimistorakennusten ja/tai ymparistoa hairitseméattomien teollisuus- ja

varastorakennusten korttelialue KTY 15400

/ Kiinteistdé Oy Kaarenhanka, Liesikuja 7

Asemakaava ajantasaistetaan seuraavista syista:

e Tontin rakennusoikeus on 3300 k-m2, josta saa olla liiketiloja 1000 k-m2,
mutta tontille on rakennettu 3735 k-m2.

e Korttelinumero 15400 on sijoitettu asemakaavassa viereiseen kortteliin.

Asemakaava tarkistetaan seuraavasti:

e Rakennusoikeudeksi merkitdan toteutettu 3735 k-m2, josta liiketiloja saa
olla enintédén 40 % (1494 k-m2), kaavamerkinnaksi kl 40 %.

e Korttelinumero 15400 sijoitetaan viiteviivalla korttelin viereen.

e toimistotiloille lisatdan puuttuva autopaikkanormi.

Liikerakennusten korttelialue KL 15401

/ Sivipre Oy, Liesikuja 5 ja Myyrmaenraitti 2

Asemakaava tarkistetaan seuraavasti:

e Paakayttotarkoitus liikerakennusten korttelialue AL muutetaan nykyisten
kaavoitusohjeiden mukaisesti liikerakennusten korttelialueeksi KL.

e Vaara korttelinumero 15400 siirretdan pois korttelista.

Muut tarkistukset

Kaavamaaraysten sanamuotoja on tarkistettu, mutta sisalto ei ole muuttunut.
Ruukuntekijantien kdanttpaikka siséltyy kaava-alueeseen, koska kaanto-
paikalla on nyt voimassa kaksi eri asemakaavaa. Liesitorin osalta kaava vain
digitalisoidaan.
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Leo Lindroos Jevtic Dragan
Palvelukeskus Paalutorin suuntaan.

Liikenne
Alueen liikenne hoidetaan Ruukkukujaa Vaskivuorentielle ja Liesikujaa
Jonsaksentielle.

Pysakointi
Myyrmaen keskustassa sovelletaan nykyisin seuraavia pysakointinormeja:
Autopaikkoja on varattava vahintaan

e asunnot 1 ap /130 k-m2
o liikkeet 1 ap /150 k-m2
e toimistot 1 ap /160 k-m2
e teollisuus 1 ap /250 k-m2
o julkiset palvelut 1 ap /250 k-m2

Pysakaintinormi tuottaa Myyrinkodille nykyiset 28 ap ja asumiskeskukselle
60 ap, jotka voidaan sijoittaa Ruukkukujan pyséakdintilaitokseen.

Asumiskeskuksen paikalta poistuvien 105 autopaikan kayttajat voivat siirtya
Myyrmannin ja Ruukkukujan vajaakayttoisiin pysakointilaitoksiin.
(Sito Oy / Samuel Tuovinen 20.11.2012)

Tekninen huolto

Alueen painetaso on riittava rakennettavalle asumiskeskukselle, joka voidaan
littda Iskostien ja Liesikujan vesijohtoon, jossa sijaitsee mygs jatevesiviemari.
Kaavamuutoksesta johtuen joudutaan Ruukkukujalla siirtAmaan 75 m matkalta
hulevesiviemaria ja Iskostielld 74 m matkalta hulevesiviemaria ja runkovesi-
johtoa. Siirron yhteydessa kasvatetaan hulevesiviemérien putkikokoa.
Kaavasta aiheutuvat vesihuollon siirtokustannukset ovat arviolta 190 000 €.

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tonteilla ennen vesien johtamista yleiseen
verkostoon. Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilan-
teelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilantees-
sa samansuuruinen virtaama kuin sieltd poistuisi luonnontilassa. Tonttien
tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertya piha- ja
pyséakaointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdaan 30 minuuttia kesta-
vélle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita
varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hule-
vesisuunnitelma tulee esittdd rakennuslupaa haettaessa.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Asemakaavassa annetaan tarpeelliset kaavamaaraykset.

Tonttijako
Asemakaava sisaltaa tonttijaon ja tonttijaon muutoksen.
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Vesihuollon esisuunnitelma. / Ellna Kettunen 20.1.2015

Ympariston hairiotekijat

Korttelin 15402 (Isomyyrin) pohjoissivulle Vaskivuorentieta vastaan annetaan
kaavamaarays tielikenteen meluselvityksen tarpeesta. Muilta osin tarvittavat
aaneneristavyysvaatimukset saadaan kaupungin rakennusjarjestyksesta.

Nimisto

Alueen nimistd littyy Myyrméaen esihistoriallisiin [6ytdihin.

o Iskostien jatke on Liesikujalle asti Iskospolku, Stenflisstigen, ja siita
pohjoiseen Tuurapolku, Isbillsstigen. (Nimistosryhma Nr 8.12.2014)

e Ruukkukuja tulee kdéantyméaan Liesikujan eteldpuolelle. Myyrinkodin

itapuolella olevan osan nimeksi annetaan Ruukkupiha, Krokgarden.
(Nimistéryhma 15.9.2014)

Xiaoyu Chen
Sisapiha ja maantasokerros.
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@ Kaavamuutoksen merkittavat vaikutukset

Vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen
Alueelle rakennetaan asumiskeskus, jolloin maantasoinen pysékointialue
poistuu ja pysakointi siirtyy osin nykyiseen vajaakayttdiseen pysakdintitaloon.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen
Kaavamuutos vahvistaa Myyrméked aluekeskuksena. Taydennysrakentaminen
nykyisen kaupunkirakenteen siséan hyodyntaa nykyista kunnallistekniikkaa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon
Kaupunkirakenne tiivistyy ja keskusta muuttuu kaupunkimaisemmaksi.

Vaikutukset luonnonymparistoon
Nykyiset istutukset osin poistuvat ja korvautuvat uusilla pihaistutuksilla.

Liikenteelliset vaikutukset

Asumiskeskuksen rakentaminen lisd& autoliikennettd, mutta ei vaikuta
merkittavasti katuverkon toimivuuteen. Alueelle on erinomaiset joukkoliikenne-
yhteydet. Pysakointi siirtyy avokentélta pysakointilaitokseen.

Sosiaaliset vaikutukset
Myyrméen asumiskeskus vastaa idkkaiden kasvavaan palvelutarpeeseen.
Sen ravintola-monitoimisali on avoinna myo6s ulkopuolisille.

Tuomas Martinsaari

Antti Soini

Ryan Cook
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6. Asemakaavan toteutus

] - R e
Asumiskeskushankkeen havainnekuva. / P&R arkkitehdit Oy 2.3.2016

Maankayttésopimusta ei tarvita.

Ruukkukujan autopaikat Oy:n maakauppa on tehty 25.2.2016, joten Kkorttelin
15407 pysakdintialue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

Myyrméen asumiskeskuksen toteuttaa VAV ja sen on tarkoitus valmistua 2018.
Rakennusluvista ilmoitetaan naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 8).

Kustannusvaikutukset

Asumiskeskus rakennetaan nykyisen kunnallistekniikan yhteyteen. Liesikujan
viereen rakennetaan Ruukkukujan katualue, joka tarvitaan myos tulevien
keskustakortteleiden ajoyhteytend. Katu on noin 80 metrin pituinen ja yhdeksén
metrin levyinen. Se erotetaan Liesikujan kevyen liikenteen vaylasta puurivilla.
Kadun karkea kustannusarvio on 100 000 €. Vesihuoltoa ja hulevesijarjestel-
maa siirretdan ja samalla putkikokoa suurennetaan noin 150 metrin matkalta.
Tama kustantaa noin 190 000 €. Asumiskeskuksen tontin myynnista saadaan
kokonaan tuettuna ARA-hintana 5 550 000 € (370 €/k-m2). Hankkeen
kustannusarvio tarkentuu suunnittelun edetessa.
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Hankkeen suhde Myyrméen keskustan rakentamiseen. / Nele Korhonen 2016. )

Vantaalla 14.3.2016

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Laatijan yhteystiedot:

Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu
Timo Kallaluoto
timo.kallaluoto@vantaa.fi

p. (09) 8392 2675

Kielotie 28, 01300 Vantaa
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Alustavat pohjakaaviot. P&R arkkitehdit Oy 19.2.2016.
Lisaksi kellarissa ja katolla on sosiaali- ja teknisia tiloja.
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Kaava-alueen numero
Planomradels nummer

002251

Asemakaavamuutos 002251, Myyrmaen asumiskeskus ym., Kala 14.3.2016

Paivays
Datum

14.3.2016

Pohjakarttalehtien numerot 1/3

Baskartbladens nummer

683191

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 15

MYYRMAKI

Asemakaavan muutos

Korttelit 15400, 15401, 15407 ja 15503
seka osat kortteleista 15402 ja 15421
seka katu- ja torialueet.

(Kumoutuvan asemakaavan Korttelit
15400, 15401, 15407 ja 15503 seka
osat kortteleista 15402 ja 15421 seka
katu-, tori- ja liikennealueet.)

Tonttijako

Osa korttelia 15407.

Tonttijaon muutos
Kortteli 15401 ja osa korttelia 15407.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 15

MYRBACKA

Andring av detaljplanen

Kvarteren 15400, 15401,15407 och 15503
samt delar av kvarteren 15402 och 15421
samt gatu- och torgomraden.

(Kvarteren 15400, 15401, 15407 och 15503
samt delar av kvarteren 15402 och 15421
samt gatu-, torg- och trafikomraden i den
plan som upphéavs.)

Tomtindelning
Del av kvarteret 15407.

Andring av tomtindelningen
Kvarteret 15401 och del av kvarteret 15407 .

1:2000

YSAA

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:

3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien raken-
nusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa sosiaali- ja terveystointa palvelevia
rakennuksia, laitoksia, asuntoloita ja asuntoja.

Tontin rajalle ei tarvitse rakentaa palomuuria.

Autopaikat saa sijoittaa tontin ulkopuolelle.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 1 autopaikka / 250 k-m2,
Sosiaalitointa palvelevien laitosten ja asuntoloiden seka
asuinrakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa sijoittaa vanhustenkeskuksen seka
erityis- ja palveluasuntoja.

Rakennuksen tulee olla arkkitehtonisesti ja kaupunkiku-
vallisesti korkeatasoinen.

Rakennusten keskeista roolia kaupunkikuvassa tulee ko-
rostaa.

Katolle saa sijoittaa teknisia tiloja ja laitteita, jotka tulee
sovittaa rakennuksen arkkitehtuuriin.

Parvekkeet on lasitettava.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Mahdolliset elementtisaumat tulee haivyttaa.
Tontin rajalle ei tarvitse rakentaa palomuuria.

Riittavan henkiloturvallisuuden varmistamiseksi rakennuk-
set on suojattava osin automaattisella sammutuslaitteis-
tolla.

Kat%ljen luiskat saa rakentaa tontin puolelle, jos rakennuksia
ei ole.

Pihalle on istutettava isoja puita, pensaita ja perennoja.

Hulevesia on viivytettava.
Autopaikat saa sijoittaa tontin ulkopuolelie.
Autopaikkojen vahimmaismaéara on 1 autopaikka / 250 k-m2.

Liikerakennusten korttelialue.
KL- korttelia 15401 koskevia maarayksia:

Rakennusten julkisivujen umpiosat on verhoiltava paa-
asiassa kiviaineisilla ja vaaleilla julkisivurnateriaaleilla.
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DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.
Kvartersomrade for byggnader fér social verksamhet

och halsovard.

Pa omradet far placeras byggnader, anstalter, internat
och bostader som betjanar social- och halsovarden.

P4 tomtgransen behdéver ingen brandmur byggas.
Bilplatser far placeras utanfér tomten.

Minimiantalet bilplatser &r 1 bilplats / 250 m2-vy.
Kvartersomrade for anstalter och intermat for social
verksamhet samt bostadshus.

P4 kvartersomradet fir placeras ett aldrecenter samt spe-
cial- och servicebostader.

Byggnaden ska vara arkitektonisk och stadsbildlig hog-
klassisk.

Byggnadernas centrala roll i stadsbilden ska framhéavas.

P4 taket far placeras tekniska utrymmen och anordningar
som ska anpassas lill byggnadens arkitektur.

Balkongerna ska inglasas.
Fasaden i markplan f&r inte ge ett slutet intryck.

Eventuella elementfogar ska doljas.
Pa tomtgransen behover ingen brandmur byggas.

For att sakerstalla tillracklig personsakerhet ska byggna-
derna skyddas, med automatisk slackningsutrustning.

Gatuslutningar far byggas pé tomtens sida, om byggnader-
na inte finns.

P& gardsomridet ska planteras stora trad, buskar och
perenner.

Dagvatten ska fordrojas.
Bilplatser far placeras utanfor tomten.
Minimiantaler bilplatser ar 1 bilplats / 250 m-vy2.

Kvartersomrade fér affarsbyggnader.
Bestammelser som galler KL- kvarteret 15401:

Byggnadsfasadernas slutna delar ska klas huvudsakli-
gen med mineralbaserade och ljusa fasadmaterial.
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Parvekkeet ja kalokset saa ulottaa jalankulkukadulle
enintaan 2,5 metrin levyisind ulokkeina. Kulkuaukon
vapaan korkeuden tulee olla vahintdan 2,8 metria.

Katosten pinta-alasta tulee vahintaan 75 % olla valoa
hyvin lapaisevaa ainetta.

Tavaratalojen katu- tai torialueeseen rajoittuvien kerrosten
julkisivujen pinta-alasta on oltava vahintaan 10 % ikkuna-
pinta-alaa siten sijoitettuna, ettd nakoyhteys kerroksesta
ulos sailyy. Jalankulkutasossa olevassa myymalakerrok-
sessa tulee ikkunapinta-alan kuitenkin olla vahintaan 75 %
kerroksen julkisivupinnasta. Talldin julkisivun korkeudeksi
lasketaan 3 metria.

Alueelle saa rakentaa kiinteiston hoidon kannalta valtia-
mattémia asuntoja 2 kpl.

Tavarataloihin liittyvaa, ty6tilana kaytettavaa myymala- ja
varastotilaa saa sijoittaa maanpinnan alapuolelia olevaan
tilaan likimaaraiselle tasolle +24,0 metria meren pinnasta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Liiketilat 1ap /150 k-m?
Asunnot 1ap /130 k-m?

KL-aluetta korttelissa 15402 koskevia maarayksia:

Korttelialueella saa olla vahittdiskaupan suuryksikkoja,
jotka ovat yli 2000 k-m?,

Korttelialueella saa kayltda 25 % kerrosalasta julkisiin
palveluihin ja kulttuuritoimintaan.

Alueella saa sallitun kerrosalan lisaksi rakentaa katettuja
kaytava- ja hallitiloja jalankulkua varten enintdan 15 %
asemakaavassa osoiletusta kerrosalasta.

Alueelle saa rakentaa kiinteistén hoidon kannalta valtta-
mattémia asuntoja 2 kpl.

Asemakaavassa annetun rakennusoikeuden ja kerroslu-
vun lisaksi kellariin saa sijoittaa kokous-, kerho- ja kun-
tosalitiloja yhteensa enintaan 690 k-m2. Nama filat eivat
mitoita autopaikkoja eiké vaestonsuojatiloja.

Rakennusten julkisivujen umpiosat on verhoiltava paa-
asiassa kiviaineisilla ja vaaleilla julkisivumateriaaleilla.

Parvekkeel ja katokset saa ulottaa jalankulkukaduille ja
puistoalueilie korkeintaan 2,50 m levyisina ulokkeina. Kul-
kuaukon vapaan korkeuden tulee olla vahintaan 2,80 m.

Vaestonsuojien varauloskaytavéat voivat ulottua tori-, katu-
tai rautatiealueelle.

Korttelin pohjoissivulla Vaskivuorentietd vastaan tulee
rakennuslupahakemuksessa esittida katumeluselvitys.

Autopaikkojen vahimmaismadarat:

Asunnot 1ap /130 k-m2
Liiketilat 1 ap /150 k-m2
Toimistot 1ap /160 k-m?
Vapaa-aikatilat 1 ap /250 k-m?

Kokous- ja kerhotilat
Muut yleiset tilat

1 ap /250 k-m?
1 ap / 250 k-m?
Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa toimisto-, teollisuus- ja varastotiloja,
jotka eivat hairitse ympéaristéa.

Alueelle saa rakentaa kiinteiston hoidon kannalta vali-
tamattémia asuntoja 2 kpl.

Rakennusten julkisivujen umpiosat on verhoiltava paa-
asiassa kiviaineisilla ja vaaleilla julkisivumateriaaleilla.

Parvekkeet ja katokset saa ulottaa jalankulkukadulle
enintdan 2,5 metrin levyisind ulokkeina. Kulkuaukon
vapaan korkeuden tulee olla vahintaan 2,8 metria.

Katosten pinta-alasia tulee vahintaan 75 % olla valoa hy-
vin |apaisevaa ainetta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Liiketilat 1ap/ 150 k-m?
Toimistot 1ap /160 k-m2
Teollisuus 1 ap /250 k-m?
Asunnot 1ap /130 k-m2

Autopaikkojen korttelialue.
Tontilla saa olla yleista pysakointia.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
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Balkonger och skyddstak far utstrickas dver gigator som
hégst 2,5 meter breda utspring.  Genomfartsdppningens
fria hojd ska vara minst 2,8 meter.

Av skyddtakens yta ska minst 75 % vara av material
som slapper igenom ljus val.

Av varuhusens fasadytor mot gatu- eller torgomrade ska
i varje vaning minst 10 % besta av fénsteryta som place-
ras si att utsikten frén vaningen bevaras. | butiksvanin-
gar i gatunivi ska dock minst 75 % av fasadytan utgoras
av fonsteryta. Darvid berdknas som fasadens hojd 3
meter.

P& omradet far byggas tvd bostader som ar nbdvandi-
ga for fastighetens skoisel.

Butiks- och lagerutrymmen i anslutning till varuhusen som
yta fér placeras under jord pd approximativ niva +24,0
meter over havet.

Minimiantalet bilplatser:
Affarslokaler 1 bp / 150 m2-vy
Bostader 1 bp /130 m2vy

Bestdmmelser som galler KL-omradet i kvarter 15402:

PA kvartersomradet far finnas stora detaljhandelsenheter
pé dver 2000 m?-vy.

Pa kvartersomradet far 25 % av vaningsytan anvandas till
offentlig service och kulturverksamhet.

P& omradet fir utéver den tillitna vAningsytan aven byg-
gas tackta utrymmen far géng- och hallutryrmmen fér fot-
gangare hogst 15 % av den i stadsplanen angivna van-
ingsytan.

P& omradet fir byggas tvd bostader som ar nodvandi-
ga for fastighetens skétsel.

Utover den i detaljplan angiven byggnadsratt och va-
ningsantal fér i kallaren placeras motes-, hobby- och
motionssalutrymmen, tillsammans hogst 690 m2-vy.
Dessa utrymmen dimensionerar inte bilplatser eller
befolkningsskyddsutrymmen.

Byggnadsfasadernas slutna partier ska klas huvudsakli-
gen med mineralbaserade och ljusa fasadmaterial.

Balkonger och tak far utstrackas over ganggator och
parkomraden hogst 2,50 m. Genomfartstppningens fria
héjd ska vara minst 2,80 m.

Befolkningsskyddens reservutgdngar kan ga in pa torg-,
gatu- eller jarmvagsomraden.

Fér kvarterets norra sida mot Kopparbergsvagen skai
ansotkan for byggnadslov presenteras en utredning éver
gatubuliret.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp /130 m2-vy
Affarslokaler 1 bp / 150 m2-vy
Kontor 1 bp /160 m?-vy
Fritidslokaler 1 bp /250 m?-vy

Métes- och hobbyutrymmen
Ovriga allmanna lokaler

1 bp / 250 m?-vy
1 bp / 250 m2vy
Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

P& omradet far placeras kontors-, industri- och lagerloka-
liteter som inte stér omgivningen.

Pa omradet far byggas tvd bostader som ar nbdvandi-
ga for fastighetens skotsel.

Byggnadsfasadernas slutna partier ska klas huvudsakli-
gen med mineralbaserade och ljusa fasadmaterial.

Balkonger och skyddstak fir utstrackas Gver gdgator som
hogst 2,5 meter breda utspréng. Genomfartsdppningens
fria hojd ska vara minst 2,8 meter.

Av skyddtakens yta ska minst 75 % vara av material som
slapper igenom ljus val.

Minimiantalet bilplatser:

Affarslokaler 1 bp / 150 m2-vy
Kontor 1 bp / 160 m2-vy
Industri 1 bp / 250 m2-vy
Bostader 1 bp /130 m2-vy

Kvartersomrade for bilplatser.
P4 tomten far finnas allman parkering.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
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Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, terin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttda liiketiloja varten.

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Julkisivu jolle on sijoitettava arkadi.

Uloke.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
Jalankululle ja polkupydérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Ylitys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/Tori.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-

dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopau-‘..m'3
Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvédndas for affarslokaler.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Fasad som skall férses med en arkad.
Utsprang.

Genomfartséppning i byggnad.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar service-
trafik ar tillaten.

Overgang.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Siffroma inom parentesen anger de kvarter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

Del av omrade som bér planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Gata.

Oppen plats/Torg.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrade skall en se-

parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton,
toimiala

rakentamisen ja ympariston

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaava
sille asetetut

n pohjakartta tayttaa
vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vantaalla / Vanda 20

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

N2000. Pekka Tervonen

hojdsystemet
N2000.

Kaupungingeodeetli / Stadsgeodetl

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa [/

20

44

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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Asemakaavamuutos 002251, Myyrmaen asumiskeskus ym., Kala 14.3.2016

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa TayttAmispvm 29.02.2016
Kaavan nimi 002251 Myyrmaéki 15 kaupunginosa

Hyviksymispvim Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvin 01.10.2014
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002251
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,1058 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,1058

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Aluevaraukset

[ha] [%o] [k-m?] ] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 4,1058 L 100,0 45435 1,11 0,0000 15435
A yhteensi ' ' [
|P yhteensi _
Y yhteensi 08667 | 21,1 | 22000 254 | 0,4247 [ 15000
C yhteensi '
K yhteensi 1,179 | 282 23435 202 | 0,0000 ' 435
T yhteensi . - '
V yhteensd
R yhteensi _
Lyhteensi | 20812 | 507 0 : -0,4247 [ 0
E vhteensi . ' '
S yhteensi
|M yhteensi
W yhteensi
I Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] | [knr] [ha +/-] [k-n® +/-]
:Yhteensﬁ | '
Rakenmssuoiet Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muntos.
[Ikm] [k-n?] [lkm +/-] [k-m? +-]
Yhteensi |
45
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Asemakaavamuutos 002251, Myyrmaen asumiskeskus ym., Kala 14.3.2016

Alamerkinniit

. Pinta-ala Pin_ta-‘ala Ke‘rrosala Teho_kkuus Pinia—ala_n muut. | Kerrosalan muut.
[ [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 41058 | 1000 | 45435 | 111 0,0000 15435
Ayhteensi | | | | |
Pymeensi | | | | |

Y yhteensii 0,8667 21,1 22000 2,54 0,4247 15000
YS 0,4420 51,0 7000 1,58 0,0000 0
YSAA 0,4247 49,0 15000 3,53 0,4247 15000
C yhteensi

K yhteensi 1,1579 282 23435 2,02 0,0000 435
KL 0,9816 84,8 19700 2,01 0,0000 0
KTY 0,1763 15,2 3735 2,12 0,0000 435
T yhteensi | | ‘
|V yhteensi | | | | ‘
|R yhteensi | | | |
Lyhteensi | 20812 | 507 | 0 | -0,4247 0
Kadut | 06547 | 315 | 0 | 0,0235 0
Katuauk./torit | 0,2755 132 | 0 0,0000 0
Kevliikkadut | 0,7507 361 | 0 0,0569 0
LP 0,0000 0 -0,1762 0
LPA 0,4003 19,2 0 -0,3289 0
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensii

W yhteensi
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118 Lausunto Lemminkainen Infra Oy:n Riipilan maa-ainestenottohankkeesta /
TLA

YM/4459/11.01.01.00/2011
TLA/MSI/PKA/SRU

Maa-aineshanke vaikeuttaa maakuntakaavassa ja 4. vaihemaakuntakaavaehdotuksessa
suunniteltua maankayttoa. Alueen jarkeva ja kestdava suunnittelu edellyttaa, etta
maankayttéa voidaan suunnitella yhtendisena kokonaisuutena.

Ymparistélautakunnassa on vireillda Lemminkainen Infra Oy:n maa-aineslupahakemus kallion
louhintaan ja kiviaineksen murskaukseen seka ymparistélupahakemus kallionlouhintaan ja
kiviaineksen murskaukseen, seka muualta tuotavan kiviaineksen murskaukseen. Lupaa haetaan
my0s toiminnan aloittamiseksi ennen kuin paatés on saanut lainvoiman. Ymparistdlautakunta
pyytaa lausuntoa 24.3.2016 mennessa.

Hanke sijoittuu Luoteis-Vantaan maa- ja metsatalousalueelle Riipilan kyldan tiloille Kumpula 2 (2-416-
4-485) ja Konigstedtin vuori (92-416-4-624). Lemminkainen Infra on laatinut sopimukset
kiinteistbnomistajien kanssa 2008. Louhinta-alue sijoittuisi valittdmasti Hdmeenlinnan vaylan (VT3)
itdpuolelle 1ahelle Vantaan ja Nurmijarven valista kuntarajaa. Riipilantie kulkee alueen itapuolella ja
pohjoispuolella Lammintie.

Hakemuksen mukainen toiminta

Kalliokiviainesta esitetdan otettavaksi noin 19 hehtaarin alueelta kaikkiaan 3,3 miljoonaa m?3 (noin 9
milj. tonnia). Arvioitu vuotuinen keskimaarainen otto ja murskeentuotanto olisivat noin 332 500 m?3
vuodessa (0,9 milj. tonnia). Lupaa haetaan kymmeneksi vuodeksi ymparivuotiselle toiminnalle.

Liikkenneyhteys alueelle on suunniteltu Vanhalta Hdmeenlinnantielta. Valtaosa kuljetuksista
suuntautuu etelaan. Toiminnan arvioidaan aiheuttavan enimmilldan noin 100 raskaan
kuljetusajoneuvon kayntia alueella vuorokaudessa arkipaivisin. Lisaksi muualta tuodun louheen
vastaanotto ja poiskuljetus lisda maaraa noin 60 ajoneuvokaynnilla. Kuljetusmaarat vaihtelevat
kysynnan mukaan. Muualta tuodun louheen maara riippuu lahiseudun rakennushankkeista, max
200 000 t/v. Suunnittelualueella ei ole ollut aikaisemmin maa-ainesten ottotoimintaa.

Alue louhittaisiin tasoon +39...+43 m siten etta alimmillaan ottotaso on etelassa "sisaantuloalueella”
ja korkeimmillaan pohjois- ja kaakkoisosassa. Maa-aineksen keskimaarainen ottamissyvyys on noin
20 metria. Louhoksen reuna-alueet muotoillaan kaltevuudeltaan noin 1:2,5. Hakemuksen mukainen
alueen suunniteltu jalkikdyttd on metsatalous, mutta hakija on esittanyt julkisuudessa perusteluina
my0s alueen esirakentamista maankayttéa varten.

Ottotoiminta on vaiheistettu kolmeen vaiheeseen. Vaiheessa 1 louhitaan tieyhteys etelasta, jonka
jalkeen otto etenee koilliseen voimalinjaan asti.

Alueelta louhittavaa ja jalostettua kiviainesta on suunniteltu kaytettavaksi padakaupunkiseudun
rakentamistoiminnassa. Sijaintia perustellaan markkina-alueen ldheisyydella ja hyvilla
kulkuyhteyksilla, esim. uusia tieliittymia ei tarvitse rakentaa.

Toiminnasta syntyy melua kaikissa toimintavaiheissa. Osa melusta on tasaista ja osa impulssimaista.
Toiminnasta syntyy myos tarinda rajaytyksien yhteydessa. Murskauksesta syntyy pdlya, mutta
hankkeen YVA-menettelyn yhteydessa tehdyn arvion mukaan pélyn ohje- ja raja-arvot eivat ylity.

Hankkeelle on tehty ymparistovaikutusten arviointi, joka alkoi kesalla 2009. Vantaan kaupunki on
antanut lausunnon hankkeen YVA-ohjelmasta ja arviointiselostuksesta. Arviointiselostuksesta
annetussa lausunnossa (7.6.2010, 958) kaupunki toi esiin, etta kiviaineshuollon tarpeisiin louhittua
aluetta on vaikea liittda ympardivaan maankayttdédn ilman mittavia lisalouhintoja ja alueen osittaista
tayttdéa rakennuskelpoisilla mailla. Lisaksi kaupunki katsoi, ettd ekologista verkkoa on tulkittu
selostuksessa virheellisesti ja se tulisi selvittaa uudelleen. Kaupunki totesi, ettad luonnon ydinalueet ja
niiden valilla olevat ekologiset yhteydet muodostavat ekologisen verkoston, joka on turvattava.
Kaupunki katsoi myds, etta toiminnan melu- ja pélyvaikutuksia oli aliarvioitu selostuksessa.
Uudenmaan ELY-keskus antoi lausuntonsa YVA-selostuksesta 10.8.2010. Lemminkdinen hakee
ymparistélupaa YVA-menettelyn vaihtoehdon 3 mukaiselle alueelle, missa louhintaa oli vahiten.
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Nykytilanne

Louhinta-alue sijaitsee lounais-koillissuuntaisella kalliojaksolla, jonka korkeimmilla kohdilla on
yleisesti avokalliota. Maanpinta vaihtelee nykytilassa tasolla +45...4+75 m siten, etta maanpinta on
korkeimmillaan alueen keski- ja kaakkoisosissa. Luoteeseen mentdessa maanpinta laskee
suhteellisen nopeasti siten, ettd maanpinnan korkeustaso on peltoalueella +39...+41 m. Myds
alueen ita- ja kaakkoispuolella maanpinta laskee peltoalueilla noin tasoon +30...4+40 m. Alueen
lansipuolella kulkeva moottoritie (VT3) kulkee noin tasolla +43...+45 m ottoalueen kohdalla.
Kallioselanteen pohjois- ja eteldpuolella on laajahkoja laakeita peltoalueita. Vantaanjokilaakson
valtakunnallisesti arvokas maisema-alue sijoittuu ottoalueesta yli 1 km kaakkoon.

Asukkaat ja elinkeinot

Suunnittelualueen lahiymparistdéssa on asutusta. Syvaojan pientaloalue sijaitsee suunnittelualueesta
lanteen moottoritien toisella puolella. Reunan pientaloalue on suunnittelualueen itapuolella noin 800
m etaisyydelld. Lammintielld olevaan asutukseen jaa etaisyytta noin 800 m. Lahin asutus on
itapuolella noin 300 m etaisyydella Katajiston alueella. Ottoalueen pohjois- ja etelapuolella sijaitsevat
talot, jotka sijaitsevat lahempana kuin 300 metrin etdisyydelld, eivat ole asuttuja. Asukkaiden maara
500 metrin sateelld on 20. Ottoalueen pohjoispuolella on ratsastustila.

Peltoalueet ottoalueen pohjois- ja eteldpuolella ovat osittain maanviljelykaytdssa. Suunnittelualueen
lounaispuolella sijaitsee autojen maahantuontikeskus (SE Makinen). YIT:[la on ymparistélupa louheen
murskaukselle ottoalueen eteldpuolella Aurinkokallion alueella.

Riipilan vanha metsa

Kallionlouhintahankkeen ottoalue rajautuu vanhojen metsien suojeluohjelmaan kuuluvaan Riipilan
metsaan. Uudenmaan ELY-keskus on tehnyt rauhoituspaatéksen Riipildn metsasta (2.9.2013
AMOO010348). Helsingin hallinto-oikeus kumosi paatdksen ja palautti asian uudelleen kasiteltavaksi
puutteellisten selvitysten vuoksi (HHO 15.10.2014 Dnro 06163/13/5402). Uudenmaan ELY-keskus
valitti pdatdksesta Korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Korkein hallinto-oikeus on 20.4.2015 (3588/1/14)
hylannyt valituksen. ELY-keskus on tehnyt lisaselvityksia ja valmistelee uutta rauhoituspaatosta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 11

Apulaiskaupunginjohtaja vs:n esitys:

Paatetaan antaa Vantaan ymparistélautakunnalle liitteen mukainen lausunto Lemminkainen Infra
Oy:n maa-aineslupahakemuksesta kallion louhintaan ja kiviaineksen murskaukseen seka
ymparistélupahakemuksesta kallionlouhintaan ja kiviaineksen murskaukseen ja muualta tuotavan
kiviaineksenmurskaukseen.

Kasittely:
Apulaiskaupunginjohtaja vs. korjasi kolmannen kappaleen viimeisen lauseen seuraavaksi:
Riipilantie kulkee alueen itapuolella ja pohjoispuolella Lammintie.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys selostusosaan tehdylla korjauksella.

Liitteet:

- Lausunto Lemminkdinen Infra Oy:n Riipildan maa-ainestenottohankkeesta
- Liitekartta / ottoalue yleiskaavassa

Taytantéonpano: ote ymparistélautakunnalle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:
yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 09 8392 2745 etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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< Vantaa

Lausunto Lemminkainen Infra Oy:n Riipilan maa-ainestenottohankkeesta
YM/4459/11.01.01.00/2011

Maa-aineshanke vaikeuttaa maakuntakaavassa ja 4. vaihemaakuntakaavaehdotuksessa
suunniteltua maankayttoa. Alueen jarkeva ja kestava suunnittelu edellyttaa, etta
maankayttéa voidaan suunnitella yhtendisena kokonaisuutena.

Maa-ainesottohankkeen alue on nykyiselta maankaytdltadan metsaa, mutta tulevaisuuden
maankaytdn osalta tilanne on auki. Kyseessa on seudullinen tulevaisuuden kasvusuunta, joka on
maaritelty voimassa olevassa maakuntakaavassa taajamatoimintojen tai tyopaikka-alueiden
reservialueeksi. Merkinta osoittaa pitkalla aikavalilla toteutettavat taajamatoimintojen alueet tai
tyopaikka-alueet. Kunta maarittelee alueen toteuttamisen tarkoituksenmukaisen ajoituksen
suhteessa kyseisen taajaman tai kunnan osa-alueen muihin kaytettavissa oleviin taajamatoimintojen
alueisiin ja tyopaikkatoimintojen alueisiin.

Valmisteluvaiheessa olevassa Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavassa ei ole mukana
taajamatoimintojen alueita vaan mm. viheralueisiin ja logistiikkaan liittyvia maankayttératkaisuja.
Kaavaehdotuksessa ottoalueelle on merkitty maakunnallisesti ja seudullisesti merkittava
viheryhteystarve, jonka tarkoituksena on varmistaa ekologisen yhteyden sailyminen Nuuksion ja
Petikon metsaalueilta Hdmeenlinnanvaylan poikki Riipilan pohjoisosien metsaalueiden kautta itaan.
Maastollisesti sopiva paikka vihersillalle on hankkeen kohdalla.

4. vaihemaakuntakaavaehdotus esittaa tdman hankkeen pohjoispuolitse, Klaukkalan ohikulkutien
liittymasta itdan, ohjeellisen sijainnin seudulliselle poikittaiselle liikenneyhteydelle (Mt 152, ns. Keha
IV). Aiempaa pohjoisempaa linjausta on perusteltu kahdella tarkealld nakdkohdalla: se vastaisi
paremmin seudullisen logistiikan tarpeeseen paasta Hameenlinnan vaylaa pohjoiseen ja se sailyttaisi
nykyiset Riipilantien varren kylaalueet ehjana kokonaisuutena. Voimassa olevassa
maakuntakaavassa ja Vantaan yleiskaavassa yhteys on osoitettu etelammaksi nykyiseen
Klaukkalantien liittymaan siten, etta se kulkee Vantaanjoen kulttuurimaiseman ja tulva-alueen poikki.
Vaylan tarkempi sijainti seka siihen kytkeytyva maankayttd maarittyy tarkemmin yleiskaavan
paivityksen yhteydessa.

Vantaa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa 2007 alue on maa- ja metsatalousvaltainen alue (M).
Alueelle on laadittu 2010 maakuntakaavoituksen pohjaksi yleiskaavaa tasmentava Luoteis-Vantaan
maankayttéselvitys (Khs 17.1.2011). Selvityksessa itapuolinen Hdmeenlinnanvaylan varsi on
maaritelty tydpaikkatoiminnoille sopivaksi. Lisaksi selvityksessa todetaan, etta Riipilantien varren
asuntoalueita on mahdollista laajentaa. Vuonna 2014 vahvistuneessa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa alue on muutettu taajamatoimintojen ja tydpaikka-alueiden reservialueeksi.
Selvityksessa Mt 152 (Keha IV) oli yleiskaavan mukaisella linjauksella eika selvitys nain ollen enaa
vastaa 4. vaihemaakuntakaavaehdotuksen mukaista tilannetta.

Ajantasaista maankayttosuunnitelmaa ei alueesta ole. Vuoden 2016 alusta on kaynnistynyt
yleiskaavan ajantasaisuuden arviointi, jonka pohjalta yleiskaavaa tullaan tarkistamaan. Samassa
yhteydessa selvitetdan maakuntakaavan muuttuneet Idhtékohdat yleiskaavoitukselle alueella.
Suunnittelussa on tdman alueen osalta sovitettava yhteen niin asumisen ja tydpaikkojen tarpeet,
kuin myo6s ekologiset yhteydet ja liikkennejarjestelyt.

Kaupunkisuunnittelulautakunta toteaa, ettd hakemuksissa ei ole otettu huomioon
maakuntakaavoitustilannetta ja alueen mahdollista muuntumista taajamatoimintojen alueeksi.
Hanke jattaisi jalkeensa kanjonin, joka on noin 15 - 30 metria ymparoéivaa luonnollista maanpintaa
alempana. Kanjonin pohjalle olisi vaikea sijoittaa mitdan toimintaa ja liittaa aluetta rakenteellisesti
muuhun taajamarakenteeseen. Alueen jatkokehittdminen edellyttaisi merkittavia tayttéja tai
louhinnan laajentamista, mika ei vastaa Maa-aineslain mukaista "ainesten ottoa ymparistén
kestavaa kehitysta tukevalla tavalla” (Maa-aineslaki, 555/1981, 1§). Louhinta veisi my6s harjanteen
tuoman luonnollisen melusuojan Reunan nykyiselta asuntoalueelta ja haittaisi siten myés
maakuntakaavan taajamatoimintojen reservialueen kehittamista asuntoalueena.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaavaehdotuksessa alueelle merkitty seudullisesti merkittava

viheryhteystarve on maakuntakaavaehdotuksessa linjattu Lemminkaisen suunnitteleman maa-
ainesottoalueen kohdalle, ja toteutuessaan hanke estaisi ekologisten yhteyden toteuttamisen
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< Vantaa

suunniteltuun paikkaan. Yhteys on seudullisesti erittain tarkea eika sen sijainnille ole vaihtoehtoja.
Kaupunkisuunnittelulautakunta katsoo, ettd hanke pirstoessaan yhtenaisen metsaalueen on vastoin
maakuntakaavaehdotuksen seudullisesti merkittavaa viheryhteyslinjausta.

Uudenmaan 4. vaihemaakuntakaava linjaa logistiikan kannalta tarkean uuden seudullisen
tieyhteystarpeen hankkeen pohjoispuolelle, mika muuttaa merkittavasti maankaytén suunnittelun
[ahtokohtia alueella. Tie yhdistyy Klaukkalan ohikulkutien liittymaan. Naista edelld mainituista
lahtdékohdista kaynnistetdaan alueen maankaytdon suunnittelu, jonka pohjalta voidaan miettia
mahdollisia esirakentamistoimia alueella. Niiden aika ei ole vield, siksi kanta hakemuksessa
esitettyyn toimintaan on kielteinen.

Ymparisténsuojelulaissa (YSL, 86/2000, 6 §) saadetaan, ettd toiminnan sijoituspaikan soveltuvuutta
arvioitaessa on otettava huomioon alueen ja sen ymparistdon nykyinen ja tuleva, oikeusvaikutteisessa
kaavassa osoitettu kayttétarkoitus ja aluetta koskevat kaavamaaraykset. Kaupunki katsoo, etta
hanke on ristiriidassa niin voimassaolevan maakuntakaavan kuin myos 4.
vaihemaakuntakaavaehdotuksen kanssa ja vaikeuttaa siten my0s alueen tulevaa yleis- ja
asemakaavoitusta.

Alueen jarkeva ja kestava suunnittelu edellyttad, etta maankayttéa voidaan suunnitella yhtenaisena
kokonaisuutena, eika sita pirstota suunnittelemattomasti yksittaisilla hankkeilla.
Kaupunkisuunnittelulautakunta vastustaa ymparistéluvan seka maa-ainesluvan myéntamista
Lemminkainen Infra Oy:n maa-ainesottohankkeelle.
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Poytakirja 12 Sivu 170
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.03.2016

128§ Maa-alueen vuokraaminen HSY Helsingin seudun ymparistépalvelut
-kuntayhtymalle vesihuollon ja siihen liittyvien toimintojen tarpeisiin / LM-H

VD/2220/10.00.02.04.00/2016
LM-H/AV-P/TMA

Espoo, Helsinki, Kauniainen ja Vantaa ovat perustaneet paakaupunkiseudun kuntien jatehuoltoa ja
joukkoliikennetta koskevasta yhteistoiminnasta annetun lain (829/2009) 2 §:ssa tarkoitetun HSY
Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyman (HSY). Kuntayhtyman toiminta kaynnistyi
1.1.2010.

Vantaan kaupunginvaltuusto paatti 15.12.2008 § 2 Vantaan vesilaitostoimintojen yhdistamisesta
kuntayhtymaan ja hyvaksyi sopimuksen paakaupunkiseudun vesi- ja viemarilaitostoimintojen
yhdistamisen periaatteista ja edellytyksista.

Vantaan kaupunginvaltuusto paatti 15.6.2009 § 10 hyvaksya ettda, Vantaan, Espoon, Helsingin ja
Kauniaisten kaupunkien vesi- ja viemarilaitostoiminnot seka YTV:n jatehuollon ettd YTV:n seutu- ja
ymparistoétiedon tehtavat yhdistetdaan perustettavaan kuntayhtymaan 1.1.2010 alkaen.

Vesihuoltolaitostoimintojen siirto kuntayhtymaan toteutettiin valtuustojen hyvaksyman
paakaupunkiseudun vesi- ja viemarilaitostoimintojen yhdistamisen periaatteista ja edellytyksista
laaditun periaatesopimuksen mukaisesti.

Kaupunginvaltuustojen hyvaksymassa vesilaitosten yhdistamista koskeneessa sopimuksessa
todetaan maanvuokraukseen liittyen, ettd puhdistamojen ja muiden rakenteiden maapohjalle
maksettava vuokra ja vuokrausehdot maaritellaan yhtenevin periaattein kaikissa jasenkunnissa.

HSY:n hallitus paatti 19.11.2010 § 149 hyvaksya asiantuntijaryhman laatimat 15.11.2010 paivatyt
maa-alueiden vuokrausperiaatteet, joita noudattaen maanvuokralain (258/1966) 5. luvun saannésten
mukaisesti uudet maanvuokrasopimukset tullaan laatimaan.

Vantaan kaupunginhallitus hyvaksyi 14.2.2011 § 58 edelld mainitut 15.11.2010 paivatyt
asiantuntijaryhman laatimat maa-alueiden vuokrausperiaatteet.

Asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden tai ilman sita rakennetun rakennuksen hintana kaytetaan
200 €/k-m? ja mikali rakennusoikeutta eika varsinaista rakennusta ole maan hintana kaytetaan 10
€/m?. Elinkustannusindeksiin sidotun (1.1.2010) ja etukateen maksettavan vuosivuokran maaraksi on
sovittu 5 % edelld mainituin perustein maaraytyvasta kohteen hinnasta.

HSY on uusimassa Kaivokselan maanalaista jatevesipumppaamoa. Kaivokselan uusi
jatevesipumppaamo on suunniteltu rakennettavaksi liitekartan osoittamalle noin 166 m?:n
suuruiselle Vantaan kaupungin omistaman kiinteiston, kiinteistotunnus 92-414-18-4 maa-alueelle.
Alueelle rakennettavan jatevesipumppaamon koko on 24 k-m2. Nain ollen kohteen hinnaksi
muodostuu 1.1.2010 hintatasossa 4 800 € (200 €/k-m?), ja viiden prosentin mukaiseksi
vuosivuokraksi 240,00 euroa.

Elinkustannusindeksilla tarkistettu vuoden 2016 seitsemalta kuukaudelta perittava vuokra on 154,33
euroa.

Maanvuokrasopimusluonnos ja liitekartta kohteesta ovat taman esityksen liitteina.

Alue vuokrataan vesihuollon ja siihen liittyvien tukitoimintojen tarpeisiin 1.6.2016 alkaen.
Vuokrasopimus paattyy samanaikaisesti kuin aiemmin takautuvasti 1.1.2010 alkaen HSY:lle samaan
tarkoitukseen vuokrattujen yhdeksantoista kohteen vuokrasopimukset, eli 31.12.2039.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 12

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan esittdd kaupunginhallitukselle, etta

a) Vantaan kaupunki vuokraa HSY Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalle
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.03.2016

vesihuollon ja siihen liittyvien tukitoimintojen tarpeisiin hyvaksyttyja maa-alueiden
vuokrausperiaatteita noudattaen maanvuokralain (258/1966) 5. luvun saannodsten
mukaisesti noin 166 m2:n suuruisen maa-alueen Kaivokselan jatevesipumppaamolle.
Kohteen elinkustannusindeksiin sidottu vuokra vuodelta 2016 on 154,33 euroa. Alue
vuokrataan 1.6.2016 - 31.12.2039 valiseksi ajaksi,

b) oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan sopimukseen teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta vuokrattavasta kohteesta
- Maanvuokrasopimusluonnos

Taytantédonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatietoja:
maankayttdinsindori Taina Andersson, puh. 09 8392 2077, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANVUOKRASOPIMUS

Vuokranantaja

Vantaan kaupunki (Y:0124610-9)

edustajana: maankayton ja ympariston toimiala
yrityspalvelut

Kielotie 28, 01300 Vantaa

Yhdyshenkilot:

sopimusneuvottelut, Taina Andersson, puh. 8392 2077
laskutus, Anne Nikola, puh. 8392 4265

sahkoéposti: etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Vuokramies

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY (Y: 2274241-9)
Postiosoite: PL 100, 00066 HSY
Puhelin: 09 15611

Yhteyshenkil6:

Tuija Raty

email: tuija.raty@hsy.fi
puhelin 050 5111 639

Vuokrauksen kohde

Vantaan kaupungin omistamasta tilasta RN:0 92-414-18-4
karttaliitteen osoittama noin 166 m?:n suuruinen maa-alue. (kohde
22)

Vuokra-alueen kayttotarkoitus

Alue vuokrataan maanvuokralain (258/1966) muuta maanvuokraa
saatelevan 5. luvun mukaisesti vesihuollon ja siihen liittyvien
tukitoimintojen tarpeisiin.

Vuokrasopimuksen ehdot:
1. Vuokra-aika alkaa 1.6.2016 ja paattyy 31.12.2039

2. Vuokran hinnoitteluperusteena on kaytetty Vantaan
kaupunginhallituksen 14.2.2011 § 58 hyvaksymia asiantuntijaryhman
laatimia HSY:lle vuokrattavien maa-alueiden vuokrausperiaatteita.

Perusvuosivuokra on 1.1.2010 hintatasossa 240
(kaksisataaneljakymmenta) euroa vuodessa.

Edelld mainittu vuotuinen vuokramaksu sidotaan
elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, ettd perusindeksina on
1.1.2010 ajankohdan indeksin pisteluku ja tarkistusindeksina kunkin
kalenterivuoden joulukuun pisteluku. Tarkistettua vuokramaksua
maksetaan sopimuksenalkamisvuotta seuraavan kalenterivuoden
alusta lukien. Jos jonkin vuoden joulukuun indeksiluku on suurempi tai
pienempi kuin perusindeksi, korotetaan tai alennetaan
perusvuokramaksua vastaavasti.
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Elinkustannusindeksilla tarkistettu vuoden 2016 seitsemalta
kuukaudelta perittava vuokra on 154,33 euroa.

Vuokran maksu suoritetaan vuosittain etukateen vuokranantajan
erikseen toimittamalla laskulla. Maksuaika on 30 pv laskun
saapumisesta vuokramiehelle.

Jollei vuokramaksua suoriteta maaraaikana, vuokramies on
velvollinen maksamaan sille erdantymispaivasta maksupaivaan asti
korkolain mukaisen viivastyskoron.

Vuokramies  saa rakentaa alueelle  vuokranantajan seka
rakennusvalvontaviranomaisten hyvaksymat rakennukset,
rakennelmat ja laitteet.

Vuokramies hankkii kustannuksellaan mahdollisesti tarvittavat
viranomaisten luvat.

Vuokramies on velvollinen sallimaan yhteiskuntaa tai kiinteistoa
palvelevien kunnallisteknisten laitteiden, kuten vesi-, viemari- ja
hulevesijohtojen, sahko- ja tietoliikennekaapeleiden tai muiden
vastaavien rakenteiden sijoittamisen vuokra-alueelle, milloin
sijoittamista ei voida muulla tavoin tyydyttavasti jarjestaa kohtuullisin
kustannuksin.

Vuokramies on velvollinen sallimaan, etta seinaan, kattoon, porttiin
tai aitaan laitetaan kiinnikkeita tai tukia yhteiskuntaa tai kiinteistéa
palvelevien kunnallisteknisten laitteiden tarpeita varten.

Vuokramiehelle korvataan edelld mainituista toimenpiteista aiheutuva
suoranainen vahinko.

Vuokra-alueella kasvavia puita ja pensaita ei saa vahingoittaa eika
luvatta kaataa.

Rakennustyon ajaksi puut on tarpeellisin osin suojattava. Silta osin
kuin rakentamisen yhteydessa joudutaan puustoa ja pensaita tai
naihin liittyvia kantoja ja juurakkoja, maa-aineksia, kivia tms.
poistamaan, tulee luvalliseen rakennustydhdn ryhtyvan
oikeudenhaltijan vastata edella mainitun taloudellista arvoa
omaamattoman ylijdamamateriaalin asianmukaisesta havittamisesta
omaan lukuunsa ja kustannuksellaan.

Puista ja niiden hoidosta vastaa vuokra-aikana vuokramies. Mikali
puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta syysta kaatamaan, voi
vuokramies korvausta vastaan saada apua kaupungin asianomaiselta
viranomaiselta.

Mullan, saven, hiekan tai muiden maalajien vieminen pois vuokra-
alueelta on ilman vuokranantajan lupaa kielletty. Aluetta ei mydskaan
saa kayttaa maa-ainesten kasittelyyn eika varastointiin.

Maa-alueen kaytéssa vuokramiehen on noudatettava vuokranantajan
antamia ohjeita ja maarayksia.

Vuokramiehen tulee pitaa vuokra-alue ja sen valittdmassa
ldheisyydessa oleva ymparistdé seka rakennukset, rakennelmat ja
laitteet hyvassa ja siistissa kunnossa. Vuokramies huolehtii
jarjestyksen valvomisesta vuokra-alueella.
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Vuokra-aluetta, sen osaa seka silla olevia rakennuksia, rakennelmia ja
laitteita ei saa ilman vuokranantajan suostumusta kayttda muuhun
kuin kaavan tai taman vuokrasopimuksen mukaiseen tarkoitukseen,
eika vuokra-alueella saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla,
hajulla, melulla tai muulla tavoin hairitsee kohtuuttomasti ymparistéa.

Alue vuokrataan sopimuksen alkamisajankohdan mukaisessa

Vuokramiehen tulee hakea vuokraoikeuden pysyvyyden vakuudeksi
erityisen oikeuden kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren
mukaisesti. Vuokramies antaa talla sopimuksella vuokranantajalle
valtuutuksen hakea puolestaan mainittua kirjaamista hakijan lukuun
ja kustannuksella.

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on
kielletty.

Vuokramiehelld on kuitenkin oikeus vuokranantajaa enempaa
kuulematta siirtaa vuokraoikeus toiselle.

Vuokra-alueella olevien rakennusten tai rakennelmien omistusoikeutta
ei saa luovuttaa vuokraoikeudesta erillaan.

Uuden vuokramiehen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista
Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti. Vuokramiehen tulee
valittébmasti siirron tapahduttua toimittaa vuokranantajalle jaljennds
saannon perusteena olevasta asiakirjasta, seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti vuokranantajalle maanvuokran uusi laskutusosoite.
Entinen vuokramies vastaa vuokraehtojen tayttamisesta omalta
hallinta-ajaltaan, ja lisaksi sen jalkeiseltakin ajalta niin kauan, kunnes
Maanmittauslaitos on kirjannut vuokraoikeuden siirron uuden
vuokramiehen nimiin.

Vuokrasopimuksen paattyessa on vuokramiehen kustannuksellaan
poistettava alueella olevat rakennukset, rakennelmat ja laitteet seka
tasoitettava ja puhdistettava alue sopimushetken alkamisajankohtaan
vastaavaan kuntoon. Mikali, vuokramies ei ole suorittanut em.
toimenpiteitéd voi vuokranantaja suorittaa ne vuokralaisen
kustannuksella.

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia,
joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on
vuokramiehelle hyvissa ajoin sitd ennen ilmoitettava ja joissa
vuokramiehen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
Idsna. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue ja silla olevat
rakennukset hyvassa kunnossa ja onko vuokrasopimuksen
maarayksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on aiheuttanut
muistutuksia, on  puutteellisuudet korjattava vuokranantajan
maaraamassa ajassa.

Lisaksi osapuolet ovat sopineet seuraavaa:

Vuokramies on vastuussa mahdollisesta vuokra-alueen maaperan
pilaantumisesta, joka on tapahtunut sinad aikana, jolloin alue on ollut
vuokramiehen tai sita edeltaneen organisaation (Vantaan Veden)
hallinnassa.

Jos vuokraoikeus siirretdan, tulee vuokramiehen antaa uudelle
vuokramiehelle kaytettavissaan olevat tiedot tontin maaperan
pilaantumisesta.
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Vuokramies on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen
esittdmaan vuokranantajalle riittavan selvityksen alueella
harjoitetusta toiminnasta seka alueella sdilytetyista jatteista tai
aineista, jotka voivat aiheuttaa maaperan tai pohjaveden
pilaantumista. Tarvittaessa vuokramiehen on tutkittava alueen
maapera.

Mikali vuokra-alue tai osa siita on vuokramiehen hallinnan aikana
pilaantunut, vuokramies on vuokra-ajan paattyessa velvollinen
kunnostamaan vuokra-alueen maaperan siten, ettei sen
pilaantumisesta myéhemminkaan aiheudu lisakustannuksia alueen
rakentamiselle.

Vuokramies on velvollinen kustannuksellaan poistamaan vuokra-
alueella tai sen maaperassa mahdollisesti olevat rakennus- tai muut
jatteet ja vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin,
perustukset tai muut vastaavat seka siivoamaan vuokra-alueen.

Mikali vuokra-alue asemakaavasta johtuen muuttuu, on
vuokranantajalla oikeus tarkistaa vuokra-alueen rajaus kaavan
mukaiseksi.

Vuokramiehella on oikeus luopua vuokra-alueen tai sen osan
kdyttdoikeudesta ennen vuokrakauden paattymista erikseen
sovittavan aikataulun mukaisesti. Luopumisen vaikutuksesta vuokran
suuruuteen neuvotellaan vuokramiehen ja vuokranantajan kesken
erikseen.

Mikali vuokranantaja tarvitsee osia vuokra-alueesta kayttdénsa siten,
etta kaytto ei vaikeuta alueen kayttéa vesihuollon tarpeisiin, niin
alueen kaytdsta voidaan sopia tapauskohtaisesti vuokramiehen
kanssa.

Mikali vuokra-alueella olevia rakenteita joudutaan asemakaavan
muutoksesta johtuen siirtdmaan, vastaa kaavamuutoksen
toimeenpanija siirrosta aiheutuvista kustannuksista. Vuokramies
osallistuu siirtokustannuksiin saamansa hy6édyn mukaisesti
(ikahyvitys).

Tama vuokrasopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen xxxxkuun xx paivana
2016 poytakirjan xx §:n kohdalla tekemaan paatokseen.

Tata sopimusta on tehty kaksi samanlaista kappaletta, yksi vuokranantajalle ja yksi
vuokramiehelle.

ALLEKIRJOITUKSET
Vantaalla XX.X.2016

VANTAAN KAUPUNGIN PUOLESTA

Kai Ketelimaki
kiinteistopaallikko, valtakirjalla

HELSINGIN SEUDUN YMPARISTOPALVELUT -KUNTAYHTYMA (HSY)
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Jukka Piekkari
toimialajohtaja
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138 Tontin 92-51-203-10 vuokrasopimuksen uusiminen Pakkalassa / VTK
Kiinteistét Oy / LM-H

VD/2207/10.00.02.02/2016
LM-H/AV-P/T}

Vantaan kaupungin ja Vantaan Teollisuuskiinteistét Oy:n valilla on 22.5.2003 allekirjoitettu
maanvuokrasopimus, jolla Vantaan kaupunki on vuokrannut yhtidlle Pakkalan kaupunginosan
korttelin 51203 tontin 10 (92-51-203-10; ns. uusi Leija). Vuokra-aika on 22.5.2053 saakka ja
elinkustannusindeksiin sidottu vuosivuokra vuokrasuhteen alkaessa oli 100 euroa. Tontilla on
vuokralaisen omistama vuonna 2004 valmistunut 3357 k-m?2:n suuruinen toimistorakennus.

Vantaan kaupunki vuokrasi 4.12.2015 allekirjoitetulla maanvuokrasopimuksella em. kiinteiston
naapuritontin 92-51-203-11 (ns. vanha Leija) Kiinteistd Oy Kehaportille 30 vuodeksi 1.7.2015 alkaen.
Taman tontin vuokrasuhteen alkamisajankohdan vuosivuokra oli 65.000 euroa, joka perustui tontille
asemakaavassa osoitettuun rakennusoikeuteen ja ulkopuolisen arvioitsijan (Newsec Valuation Oy,
Padkaupunkiseudun yritystontit, 2013) alueelle maarittelemaan rakennusoikeuden yksikkdhintaan.

Yrityspalveluiden ja VTK Kiinteistdt Oy:n, joka on Vantaan Teollisuuskiinteistét Oy:n nykyinen nimi,
valisissa neuvotteluissa on paadytty siihen, etta myods tontin 92-51-203-10 vuokrasopimus on
tarkoituksenmukaista muuttaa vastaamaan soveltuvin osin ehdoiltaan Kiinteisté6 Oy Kehaportin
kanssa solmittua sopimusta.

Edelld lausutun johdosta on paadytty esittdmaan, etta solmitaan VTK Kiinteistét Oy:n kanssa
maanvuokrasopimus, jolla korvataan osapuolten valinen olemassa oleva sopimus. Solmittavan uuden
sopimuksen paaehdot ovat:

- Vuokra-alue on tontti 92-51-203-10 (osoitettu karttaliitteessa).

- Vuokra-aika on 1.6.2016 - 30.6.2045 (paattyminen samaan aikaan Kehaportin sopimuksen
kanssa).

- Vuosivuokra on 37.500 euroa vuokrasuhteen alusta lukien. Vuokra sidotaan
elinkustannusindeksiin.

- Muutoin sopimus laaditaan kaupungilla yleisesti kaytettavan muuta maanvuokraa koskevan
sopimuspohjan mukaisesti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 13

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) Vantaan kaupunki vuokraa maanvuokralain (258/1966) 5. luvun mukaisena muuna
maanvuokrana VTK Kiinteistot Oy:lle edelld esitetyn mukaisesti tontin RN:o0 92-51-203-
10 ajalle 1.6.2016-30.6.2045. Vuosivuokra vuokrasuhteen alkaessa on 37.500 euroa ja
se sidotaan elinkustannusindeksiin.

b) Todetaan, ettd uuden sopimuksen solmimisella korvataan aikaisempi osapuolten valinen
em. tonttia koskeva maanvuokrasopimus.

C) Todetaan, ettd mikali tdman paatdksen perusteella solmittavaa vuokrasopimusta ei ole
allekirjoitettu 31.12.2016 mennessa, raukeaa tama paatos.

d) Oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan sopimukseen teknisluonteisia tarkistuksia ja
muutoksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:
- Kartta vuokra-alueesta

Taytantédnpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5
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Lisatiedot:
maankayttdinsindori Teemu Jaaskeldinen, puh. 8392 2255, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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14 § Maankayttoluvista ja lyhytaikaisesta maanvuokrauksesta perittavan
korvauksen tarkistaminen yleisten alueiden osalta / LM-H

VD/2210/10.00.02.05/2016
LM-H/AV-P/T}

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 7.12.2015 § 22 maankayttéluvista, lyhytaikaisesta
maanvuokrauksesta, pelloista ja palstaviljelyalueista perittdvat korvaukset ja vuokrat 1.1.2016
alkaen toistaiseksi. Tekninen lautakunta puolestaan hyvaksyi 13.10.2015 § 8 yleisten alueiden
kaytosta veloitettavat maksut ja taksat Vantaalla. Uudet maksut ja taksat ovat kaytéssa 1.1.2016
alkaen.

Nyttemmin on havaittu yleisten alueiden (lue: katu- ja puistoalueet) kaytdsta perittavissa
korvauksissa epajohdonmukaisuutta riippuen siita, onko kayttdaika yli vai alle yhden vuoden.
Toimialan johtosaanndn mukaan kaupungininsingoéri tai maaraamansa hyvaksyy yleisten alueiden
lyhytaikaiset kayttdluvat rakennustyo6ta ja muuta toimintaa varten. Lyhytaikaisuuden rajaksi on
yrityspalveluiden ja kuntatekniikan keskuksen valilla sovittu yksi vuosi. Pidempiaikaiset kayttéluvat
myo0s yleisille alueille ovat mydntaneet yrityspalveluiden viranhaltijat.

Vaikka taksoja paivitettaessa kaytiin tiivista vuoropuhelua kuntatekniikan keskuksen ja
yrityspalveluiden valilla, ei tuolloin huomattu kiinnittaa riittavasti huomiota yleisten alueiden eri
kunnossapito- ja hoitoluokkien aiheuttamiin vaikutuksiin perittaviin korvauksiin. Ylempien
kunnossapito- ja hoitoluokkien (1, 2 seka Al, A2, A3 ja B) omaavien alueiden taksat johtavat siihen,
etta perittavat korvaukset muodostuvat korkeammiksi kaytettaessa teknisen lautakunnan kuin
kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymia taksoja.

Johdonmukaista on kayttaa vain yhta taksaperustetta. Ei ole perusteltua, etta taksan mukaisesti
perittava korvaus yleisen alueen kaytésta muodostuisi merkittavasti edullisemmaksi tai kalliimmaksi
riippuen siitd onko kayttdaika yli vai alle vuoden.

Yleisten alueiden kaytdsta perittavien taksojen yhtena funktiona on varmistua siita, etta yleinen alue
palautuu kuntalaisten kayttéon mahdollisimman nopeasti, eika alueita tarpeettomasti varattaisi
esimerkiksi sailytysalueiksi. Tama korostuu erityisesti keskeisilla alueilla, jotka ovat yleensa myds
ylemmissa kunnossapito- ja hoitoluokissa. Tastakin syystd on perusteltua myos yrityspalveluiden
viranhaltijoiden siirtya kayttamaan yleisille alueille kayttélupia mydéntaessaan teknisen lautakunnan
hyvaksymia taksoja. Kdytannossa perittavat korvaukset nousevat silloin, kun tyémaatukikohta
halutaan sijoittaa ylemman kunnossapito- tai hoitoluokan omaavalle yleiselle alueelle ja haluttu
kayttdaika on yli vuoden.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 14

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetdan, ettda maankayttdluvista yleisille alueille ja niille kohdistuvasta lyhytaikaisesta
maanvuokrauksesta kaytetdan perittdvan korvauksen maaraytymisperusteena soveltuvin osin
teknisen lautakunnan hyvaksymia maksuja ja taksoja. Erityisista syista tasta voidaan poiketa.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Yrityspalvelut

Otteet / tiedoksi: yrityspalvelut / Andersson, Hopponen, Jaaskeldinen,
Kahila ja Vaha-Piikkio, kuntatekniikan keskus / Vattd, Kosonen

Muutoksenhakuohje: 1

Lisatiedot:
maankayttdinsindori Teemu Jaaskelainen, puh. 8392 2255, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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158§ Tontin 92-70-118-7 myynti Leinelasta / Asunto Oy Vantaa Tellervo c/o Skanska
Talonrakennus Oy / LM-H

VD/2124/10.00.02.00/2016
LM-H/MH

Rakentaminen on kaynnistymassa Leinelan korttelissa 70118, johon Skanska rakentaa 103
vapaarahoitteista vuokra-asuntoa, Asuntosaatio toteuttaa 65 asumisoikeusasuntoa ja VVO 60
vapaarahoitteista vuokra-asuntoa seka Skanska ja Lemminkainen rakentavat molemmat
omistusasuntokohteet. Lisaksi kortteliin rakennetaan viittd asuntotonttia palveleva yhteinen
pysakointilaitos.

Skanska Talonrakennus Oy on rakentanut 47 omistusasuntoa tontille 70120/3. Rakennushankkeet
tonteilla 70116/10 (vapaarahoitteinen vuokra-asuntokohde) ja 70114/2 (vapaarahoitteinen
omistusasuntokohde) ovat rakenteilla ja valmistuvat alkukesasta 2016. Skanska Talonrakennus Oy on
nyt kaynnistamassa toista vapaarahoitteista vuokra-asuntokohdetta Leinelassa tontille 70118/7.
Leineldn yhteistoimintasopimuksen kohdassa 5.4 todetaan, etta toteuttajalla on oltava kohde
rakenteilla ennen kuin kaupunki myy sille seuraavalta toteutusalueelta tontin. Tama ehto toteutuu
Skanskan kohdalla.

Myytavalle tontille 70118/7 on suunniteltu 103 asuntoa kasittava asunto-osakeyhtid. Kohteen
lopullisena omistajana tulee olemaan Keskinainen tydelakevakuutusyhtié Varma. Skanska
Talonrakennus Oy vastaa yhteisvastuullisesti tontin ostajan kanssa tonttia 70118/7 koskevan
rakentamisvelvoitteen tayttamisesta.

Tontti on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen asemakaavan
mukainen rakennusoikeus on 5350 k-m2. Rakennusluvassa on mydnnetty 13 k-m2 lisaa
rakennusoikeutta. Kokonaisrakennusoikeus on siis yhteensa 5363 k-m2. Vapaarahoitteiseen
asuntotuotantoon luovutettavat tontit myydaan Leinelan yhteistoimintasopimuksen mukaan
korottamalla ARA:n ko. paikalla hyvaksymaa enimmaishintaa 20 %:lla, jolloin tontin 70118/7 hinnaksi
tulee 433 €/k-m2 ja kauppahinnaksi saadaan 2 322 179 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 15

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetdan myyda Asunto Oy Vantaan Tellervolle Koivukylan korttelin 70118 tontti nro 7
vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 2 322 179 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkellad voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin.

Skanska vastaa yhteisvastuullisesti tontin ostajan kanssa kauppaehtojen noudattamisesta
siihen asti kunnes tonttia koskeva rakentamisvelvoite on taytetty.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta tontista 70118/7
Taytantédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:

asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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16 § Tontin 92-71-228-13 myynti llolasta / OP Tonttirahasto Ky / LM-H

VD/4348/10.00.02.00/2014
LM-H/MH

Kaupunki jarjesti syksylla 2014 kohtuuhintaisen asumisen konseptikilpailun llolassa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta valitsi 19.1.2015/§21 kilpailun voittaja- ja toiseksi tulleen
ehdotuksen. Edella mainitussa paatoksessa oikeutettiin yrityspalvelut neuvottelemaan toiseksi
tulleen ehdotuksen tekijan, Kastelli-Talot Oy:n, kanssa tontin 71228/13 toteuttamisesta ja varata
tontti ko. yhtidlle. Kyseinen tontti ei ollut mukana varsinaisessa kilpailussa, mutta se sisaltyi
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatdékseen 19.5.2014/816 llolan tonttien kilpailuttamisesta.

Kastelli-Talot Oy on suunnitellut tontille toteutettavaksi yhteensa 24 asuntoa, nelja erillispientaloa ja
kaksi rivitaloa.

Kastelli-Talot Oy on halukas toteuttamaan tontin hypo-mallilla, jossa tontin ostajana olisi OP
Tonttirahasto Ky, joka vuokraa tontin Kastelli-Talot Oy:n perustamalle ja omistamalle asunto-
osakeyhtidlle, Asunto Oy Vantaan Runotie 6c¢:lle. Kohteen toteuttajana toimii Kastelli-Talot Oy, joka
vastaa kauppakirjan ehtojen noudattamisesta. Hypo-mallin kdytt6on ei kaupungin puolelta ole
esteita.

Myytavaksi esitettava tontti 71228/13 on asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi
A. Tontin rakennusoikeus on 1500 k-m2. Kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.5.2014/816 paatoksen
mukaan tontin hinta on 400 €/k-m2, joka vastaa kaypaa hintaa ko. alueella, joten tontin 71228/13
myyntihinta on 600 000 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 16

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan myyda OP Tonttirahasto Ky:lle ja oikeuttaa vuokraamaan Asunto Oy Vantaan Runotie 6c:lle
llolan korttelin 71228 tontin 13 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi

600 000 euron kauppahinnalla ja seuraavin ehdoin:

a) Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin.
b) Kastelli-Talot Oy vastaa yhteisvastuullisesti Asunto Oy Vantaan Runotie 6c:lle kanssa

kauppaehtojen noudattamisesta siihen asti, kunnes tontteja koskeva rakentamisvelvoite
on taytetty.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta tontista 71228/13
Taytantédonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:

asuntoinsindoéri Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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TONTIN MYYNTI /
OP Tonttirahasto Ky

Kaupunginosa: ILOLA (71)

Kortteli: 71228

Tontti: 13
Pinta-ala 4862 m2
Rakennusoikeus 1500 k-m2

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.03.2016 / 16 §




Poytakirja 17 Sivu 186
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.03.2016

17 § Kivistosta tontin 23175/8 myynti T2H Rakennus Oy perustettavan Asunto Oy
Vantaan Casan lukuun ja tontin 23175/9 myynti T2H Rakennus Oy
perustettavan Asunto Oy Vantaan Cirkuksen lukuun seka tonttien 23175/2-7
varaaminen Kivistosta / T2H Rakennus Oy / LM-H

VD/286/10.00.02.00/2015
LM-H/MH

Kaupunki jarjesti kevaalla 2015 tarjouskilpailun vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon
luovutettavista kerrostalotonteista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 18.5.2015 § 36 valita Kivistdn tontin 23175/1 voittajaksi
T2H Rakennus Oy:n tarjotulla hinnalla 550 €/k-m2. Paatéksen mukaan tontti tuli ostaa kolmen
kuukauden kuluessa siita, kun se on saatu rakentamiskelpoiseksi. Tontti on ollut rakentamiskelpoinen
syksylla 2015.

T2H Rakennus Oy kaynnisti kohteen suunnittelun valittémasti kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatoksen jalkeen. Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksen mukaan ostajan tulee esittaa ennen
tonttikauppaa kaupungin tavoitteiden mukainen laatutaso asemakaavan mukaisella tontinkaytté- ja
korttelisuunnitelmalla. Suunnittelua on tehty yhteistydssa kaupunkisuunnittelun kanssa ja sen
kuluessa paadyttiin jakamaan tontti 23175/1 kahdeksi uudeksi tontiksi, 23175/8 ja 9.

Tonttien 23175/8 ja 9 suunnittelun edetessa, T2H:n on taytynyt ottaa suunnitteluun mukaan mydés
viereiset asuin-pientalotontit (AP) 23175/2, 3, 4, 5, 6 ja 7, jotka ovat olleet haettavana samaan
aikaan kuin muut asunto-messualueella olevat erillispientalotontit AO. Yhtaan hakemusta ei naihin
tontteihin saatu. T2H on suunnitellut tonteille 23175/2, 3, 4, 5, 6 ja 7 pienkerrostaloa. Korttelin 23175
toteutuksen kannalta on tarkoituksenmukaista varata asuinpientalotontit 23175/2, 3, 4,5, 6 ja 7 T2H
Rakennus Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 550 €/k-m2
yksikkéhinnalla, mika vastaa alueen kdypaa hintaa. Tarkoituksenmukaista on myos perid T2H
Rakennus Oy:lta kyseisista tonteista 20 000 euron suuruinen varausmaksu, joka hyvitetaan
kauppahinnassa. Varausmaksua ei palauteta, jos tontin kauppakirjaa ei allekirjoiteta. Tonttien varaus
on voimassa 30.6.2017 saakka. Tonttien 23175/2, 3, 4, 5, 6 ja 7 asemakaavan mukainen
rakennusoikeus on yhteensa 900 k-m2.

Korttelin rakentaminen on suunniteltu alkavan vaiheittain tontista 23175/9 alkukesalla 2016, jonka
jalkeen kaynnistyy tontin 23175/8 rakentaminen alkusyksylla 2016. Nyt esitetdaan myytavaksi tontit
23175/8 ja 9. Myytavaksi esitettavat tontit ovat asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten
korttelialueeksi A. Tonteille 23175/8 ja 9 on suunniteltu rakennettavaksi yhteensa 117 asuntoa.

Myytavaksi esitettaville tonteille 23175/8 ja 23175/9 on poikkeamispaatdksella mydnnetty
rakennusoikeutta yhteensa 4300 k-m2. T2H Rakennus Oy:n tarjoamalla yksikkéhinnalla tontin
23175/8 kauppahinnaksi tulee 550 €/k-m2 x 2200 k-m2 =1 210 000 € ja tontin 23175/9
kauppahinnaksi tulee 550 €/k-m2 x 2100 k-m2 = 1 155 000 €.

T2H on maksanut tontista 23175/1 varausmaksua lautakunnan paatoksen mukaisesti 5 % tontin
kauppahinnasta laskettuna asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden mukaan eli 99 000 €.
Kaupunki hyvittda varausmaksua

49 500 € tontin 23175/8 hinnassa ja 49 500 € tontin 23175/9 hinnassa. Maksettavaksi tulee yhteensa
2 266 000 €.

Myytavien tonttien 23175/8 ja 23175/9 autopaikat on asemakaavassa osoitettu korttelin 23171 LPA-
tontille nro 4 rakennettuun pysakointilaitokseen, jonka omistaa ja jota hallinnoi Kiinteistd Oy Vantaan
Rubiiniparkki -niminen pysakointiyhtid. Autopaikoista on tehty rasitesopimus. Rasitesopimuksen
mukaan tontilla 23175/1 on yhteensa 36 autopaikkaa. Autopaikkojen rakentamisen kustannuksista
on vastannut Kivistdon Pysakointi Oy.

Kiviston Pysakodinti Oy on sitoutunut luovuttamaan ostajalle asemakaavan edellyttamat 36
autopaikkaa rakennetusta pysakadintilaitoksesta. Kivistdon Pysakdinti Oy tulee luovuttamaan
autopaikat ja niitd koskevat osakkeet samassa yhteydessa kuin Vantaan kaupunki myy tontit
23175/8 ja 9 ostajalle. Tontille 23175/8 myydaan 20 autopaikkaa ja tontille 23175/9 myydaan 16
autopaikkaa. Autopaikkojen yksikkéhinta on 28 500 euroa.
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Tontin ostaja sitoutuu suorittamaan tonttien 23175/8 ja 9 osalta Kiviston
aluemarkkinointikorvauksen. Korvaus maaraytyy rakennusluvassa tontille osoitetun
rakennusoikeuden mukaan siten, ettd korvauksena suoritetaan 2 €/k-m2+alv. Tama
markkinointimaksu ei sisally tontin myyntihintaan. Korvaus erdantyy maksettavaksi tontin kauppa-
kirjan allekirjoittamisen jalkeen. Korvaus tulee maksaa yhden kuukauden aikana kauppakirjan
allekirjoittamisesta kaupungin erikseen lahettamaa laskua vastaan.

Tontin ostaja sitoutuu liittymaan alueelliseen jatteiden putkikerdysjarjestelmaan. Kaupunki on
perustanut voittoa tavoittelemattoman erillisen putkijateyhtion, Kivistéon Putkijate Oy:n, joka vastaa
jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakennuttamisesta. Kivistdn keskusta-alueelle on rakennettu
keskitetty jatteiden putkikeraysjarjestelma ja se on otettu kayttéon elokuussa 2015.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 17

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda T2H Rakennus Oy:lle perustettavan Asunto Oy Vantaan Casa -nimisen yhtion
lukuun Kiviston korttelin 23175 tontti 8 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi 1 210 000 euron kauppahinnalla ja kaupunginhallituksen hyvaksymin
luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin. T2H Rakennus OY on
maksanut 49 500 euron suuruisen varausmaksun, joka hyvitetaan kauppahinnassa.
Varausmaksua ei palauteta, jos tontin kauppakirjaa ei allekirjoiteta,

b) myyda T2H Rakennus Oy:lle perustettavan Asunto Oy Vantaan Cirkus -nimisen yhtién
lukuun Kivistdn korttelin 23175 tontti 9 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi 1 155 000 euron kauppahinnalla ja kaupunginhallituksen hyvaksymin
luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin. T2H Rakennus QY on
maksanut 49 500 euron suuruisen varausmaksun, joka hyvitetaan kauppahinnassa.
Varausmaksua ei palauteta, jos tontin kauppakirjaa ei allekirjoiteta,

C) varata T2H Rakennus Oy:lle vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi Kivistdon korttelin 23175 tontit 2, 3, 4, 5, 6 ja 7. Tonttien varaukset ovat
voimassa 30.6.2017 saakka,

d) peria T2H Rakennus Oy:lta tonttien 23175/2, 3, 4, 5, 6 ja 7 varausmaksuna 20 000 €
tadman paatdksen tultua lainvoimaiseksi,

e) peria tontin ostajilta tonttien 23175/8 ja 9 osalta Kivistdon aluemarkkinointikorvaus.

Varausehdot ovat seuraavat:

1) Tontit luovutetaan 550 €/k-m2 yksikkéhinnalla.

2) Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin ja noudattaen soveltuvin osin Kivistdon keskusta-
asuminen 1 ja 2 yhteistoimintasopimuksen ehtoja niihin tehtyine muutoksineen.

3) Mahdollisten autopaikkojen osto ratkaistaan tonttien myyntipaatoksessa.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta tontista 23175/8

- Kartta tontista 23175/

- Kartta tonteista 23175/2, 3,4, 5,6 ja 7

Taytantédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:
asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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18 § Maaraalojen myynti Heikkinen Yhtiot Oy / Koivuhaka / LM-H

VD/2128/10.00.02.00/2016
LM-H/JSa

Yrityspalvelut on neuvotellut maaraalojen myynnista Heikkinen Yhtiét Oy:n kanssa Koivuhaan
teollisuusalueelta, korttelista 68104.

Toiminnan laajentumisen johdosta yritys on hakenut tonttia kaupungilta rakentaakseen toimitilat
suunnittelu- ja huoltotoiminnalle. Heikkinen Yhtiét Oy omistaa korttelista 68104 noin 1305 m2
suuruisen maaraalan, joka muodostaa osan tulevasta tontista nro 15.

Hankkeen toteuttamiseksi laadittiin asemakaavamuutos, 002252 Koivuhaka, joka on tullut voimaan
helmikuussa 2016. Kaavamuutoksella mahdollistettiin yhtién tuleva rakennushanke.

Yhtién paatoimiala on lattia-alan urakointi, laatoitus- ja kivity6t. Heikkinen Yhtiét Oy:n palveluksessa
on runsaat 200 henkilda ja liikevaihto vuonna 2014 oli noin 38 miljoonaa euroa. Yrityksen paakonttori
on Joensuussa ja toiminta-alue on koko Suomi. Vantaalla Koivuhaassa on yrityksella ollut toimipiste
vuodesta 2005 lahtien.

Yrityspalvelut on neuvotellut ratkaisun, minkad mukaan kaupunki myy Heikkinen Yhtid Oy:lle viisi
maaraalaa, jotka ovat osia korttelin 68104 tulevasta tontista nro 15.

Kaupunki myy: Kiinteistdostad 92-68-9903-1, n. 1901 m2 suuruisen maaraalan
Kiinteistdosta 92-68-9901-0, n. 187 m2 suuruisen maaraalan
Kiinteistdsta 92-68-103-7, n. 1502 m2 suuruisen maaraalan
Kiinteistosta 92-407-16-180, n. 1400 m2 suuruisen maaraalan seka
Kiinteistdosta 92-407-16-181, n. 1183 m2 suuruisen maaraalan

Myytavien maaraalojen yhteenlaskettu pinta-ala on 6173 m2 ja rakennusoikeutta alueelle
muodostuu 3703 k-m2. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on toimitilarakennusten
korttelialuetta (KTY) ja rakentamistehokkuus on e=0,60.

Kauppahinnaksi on neuvoteltu 682 570 euroa (184,00/k-m2). Kauppahinnassa on huomioitu
Kiinteiston 92-68-9903-1 alueelle sijoitetut maanalaiset johdot, jotka rajoittavat maaraalan
rakennettavuutta 450 m2:n alueella.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 18

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan

a) myyda Heikkinen Yhtiét Oy:lle Vantaan kaupungin 68. kaupunginosa (Koivuhaka)
korttelin 68104 tonttia nro 15 muodostavat maaraalat kiinteistoista:

Kiinteistosta 92-68-9903-1, n. 1901 m2 suuruinen maaraala
Kiinteistosta 92-68-9901-0, n. 187 m2 suuruinen maaraala
Kiinteistosta 92-68-103-7, n. 1502 m2 suuruinen maaraala
Kiinteistosta 92-407-16-180, n. 1400 m2 suuruinen maaraala seka
Kiinteistosta 92-407-16-181, n. 1183 m2 suuruinen maaraala.
Yhteensa 6173m2.

Kauppahinta on 682 570 euroa, mika maksetaan kateisella kaupanteon yhteydessa.
Omistus- ja hallintaocikeus maaraaloihin siirtyvat ostajalle heti.

b) todeta, etta rakennusoikeudesta tulee kahdessa vuodessa tayttaa 2/3-osa
rakennusoikeudesta. Rakentamisvelvoite, rakentamattoman tontin edelleen
luovutuskielto ja sopimussakko seka muut luovutusehdot tulevat maariteltavaksi
pienteollisuustonttien luovutusperiaatteiden mukaisesti.
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Kauppa on tehtava kolmen kuukauden kuluessa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatoksesta.

Paatoés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta

- Johtokarttaote
Taytantédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:

tonttiasiamies Jari Sainio, puh. 09 8392 2762, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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19 § Maaraalojen (tontinosien) myyminen kiinteistoista RN:ot 92-405-18-23, 92-
895-2-30 ja 92-895-2-44 seka katualueen vastikkeeton luovutus kaupungille
kiinteistosta 92-14-204-11 Varistossa / Kiinteisto Oy Vantaan Sarkatie 1 / LM-
H

VD/2271/10.00.02.00/2016
LM-H/AV-P/JHo

TTS Tyotehoseura ry on yleishyddyllinen yhdistys, jonka tarkoituksena on parantaa maa-, metsa- ja
kotitaloudessa seka muilla elinkeinoaloilla tydn ja tuotannon tehokkuutta ja taloudellisuutta seka
tyoturvallisuutta, -terveytta ja -viihtyvyytta ottaen huomioon kestava kehitys, energiatalous ja
ymparistd. Tavoitettaan se toteuttaa mm. toisen asteen ammatillisella koulutuksella. Sarkatie 1:n
toimitiloissa TTS kouluttaa paaosin rakennus- ja nosturialan opiskelijoita. TTS Ty6tehoseura ry toimii
konsernin emona ja omistaa 100 % Kiinteistdosakeyhtié Vantaan Sarkatie 1:n osakkeista. TTS
Ty6tehoseuran liikevaihto on noin 25 M£ ja tydntekijoita on noin 230.

Kiinteistd Oy Vantaan Sarkatie 1 haki asemakaavaa toimitilojensa laajentamiseksi Varistossa.
Kaava-alue sijaitsee Idhelld Vihdintien ja Keha lll:n risteysta.

Asemakaava nro 141200 on tullut voimaan 12.8.2015 ja siihen liittyi myds 19.5.2014 allekirjoitettu
sitoumus maa-alueiden ostamisesta kaupungilta seka katualueen luovutus vastikkeetta kaupungille.
Noin 5 538 m?:n suuruisella maa-alueella kiinteistosta 92-405-18-23 on voimassa oleva
maanvuokrasopimus opetusalueena Vantaan kaupungin ja Tyoétehoseura ry:n valilla ajanjaksolla
1.8.2013 - 31.7.2018.

Yrityspalvelut on neuvotellut Variston kaupunginosassa sijaitsevien yhteensa noin 6 290 m2:n
suuruisten maaraalojen myymisesta (noin 5 538 m2:n suuruinen maaraala tilasta RN:o 92-405-18-23
(edelld mainittu vuokra-alue), noin 697 m?:n suuruinen maaraala lunastusyksikostd RN:o 92-895-2-30
seka noin 55 mZ:n suuruinen maaraala lunastusyksikosta 92-895-2-44) Kiinteistd Oy Vantaan Sarkatie
1:lle. Maaraalat ovat osia asemakaavan nro 141200 mukaista toimitilarakennusten korttelialueen
(KTY) tonttia 14204/20. Asemakaavassa maaraalat lisaavat tontin 14204/20 rakennusoikeutta 918 k-
m?2.

Uudenmaan Elinkeino-, Liikenne- ja Ymparistékeskus on 17.12.2015 antanut paatdksen
(UUDELY/8533/2015), jossa se on lakkauttanut tieoikeutensa edella mainittuihin maaraaloihin
lunastusyksikdista.

Kauppahinta on 183 600 euroa (200 €/k-m?), joka vastaa alueen kdypaa hintaa. Hinta neuvoteltiin
vuonna 2014 asemakaavan laatimisen yhteydessa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 19

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetdan, etta Vantaan kaupunki myy Kiinteistd Oy Vantaan Sarkatie 1:lle 183 600 euron
kauppahinnalla karttaliitteen osoittamat noin 5 538 m?:n suuruisen maaraalan tilasta RN:o 92-405-
18-23, noin 697 m?:n suuruisen maaraalan lunastusyksikostd RN:o 92-895-2-30 seka noin 55 m2:n
suuruisen maaraalan lunastusyksikdsta 92-895-2-44. Lisaksi tehdaan vastikkeeton luovutus, jolla
Vantaan kaupunki saa Kiinteisté Oy Vantaan Sarkatie 1:lta noin 37 m?2:n suuruisen Martinkylantien
katualueen kiinteistdsta RN:o 92-14-204-11.

Myytavat maardalat ovat osia asemakaavan nro 141200 mukaista toimitilarakennusten
korttelialueen (KTY) tonttia 14204/20.

Esittelyosassa mainittu vuokrasopimus, joka on allekirjoitettu vuokramiehen osalta 14. marraskuuta
2013 ja vuokranantajan osalta 20. marraskuuta 2013, purkautuu omistusoikeuden siirtyessa.

Mikali taman paatoksen perusteella tehtavaa luovutuskirjaa ei ole allekirjoitettu 31.10.2016
mennessa, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.



Poytakirja 19 Sivu 196
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.03.2016

I-_”te. Kartta myytavista maaraaloista seka luovutettavasta katualueesta
Taytantéonpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:

maankayttdteknikko Jorma Hopponen, puh. 8392 4040, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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20 8§ Koivuhaan tontin 68125/5 ja Kiviston tontin 23180 osan varaaminen
yksityisen paivakodin toteuttamista varten / LM-H

VD/224/10.00.02.02/2016
LM-H/THe/WT/MH

Vantaan kaupungin talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman mukaisesti sivistystoimen
varhaiskasvatuksen tulosalue lisaa palvelusetelilld / yksityisen hoidon tuella toimivia
paivahoitopaikkoja. Varhaiskasvatuksen tavoitteena on, etta yksityisessa varhaiskasvatuksessa
olevien lasten osuus varhaiskasvatuksessa olevista kasvaa vuoden 2014 tilinpaatdksen 9,9
prosentista 12,3 prosenttiin vuonna 2016. Koko taloussuunnitelmakaudella vuoteen 2018 mennessa
yksityisen paivahoidon osuus kasvaa vahintdan 14,6 prosenttiin. Yksityisessa varhaiskasvatuksessa
olevien lasten maara kasvaa, kun uutta palvelua tuotetaan investorimallilla toteutetuissa
paivakodeissa.

Vantaan kaupunginhallitus on 25.1.2016 § 23 paattanyt, ettd luovutettaessa tontteja yksityista
paivakotitoimintaa varten tontit voidaan my6s vuokrata. Talldin tontin hintana kdytetaan ARA:n
hyvaksymaa

kerrostalotontin enimmaishintaa ja vuosivuokrana peritdan 4 - 6 % tontin hinnasta. Vuosivuokra
sidotaan elinkustannusindeksiin. Muutoin noudatetaan soveltuvin osin kaupunginhallituksen
hyvaksymia luovutushetkelld voimassa olevia asuntotonttien luovutusehtoja.

Yrityspalvelut jarjesti yhteistyossa sivistystoimen kanssa 14.12.2015-8.1.2016 kaikille
halukkaille toimijoille avoimen neuvottelumenettelyn, jossa etsittiin yksityista
varhaiskasvatuspalveluiden investoria ja palveluiden tuottajaa Koivuhakaan ja Kivistdon. Koivuhaan
uuden paivakodin tulee olla kaytdssa viimeistaan vuonna 2017 ja Kivistdn uuden paivakodin
viimeistaan vuoden 2018 lopussa. Koivuhaan tontti on valittdmasti rakentamiskelpoinen ja Kiviston
tontti on rakentamiskelpoinen loppukevaalld 2018, kun alueen kunnallistekniikka valmistuu.

Tonttien saajiksi esitetaan tonttikohtaisesti parhaan kokonaisratkaisun (konsepti, tontin kaytto ja
suunnitelmapiirros) tehnytta toimijaa. Tonttien saajille on annettu mahdollisuus joko ostaa tai
vuokrata tontti tai tontin osa.

Kilpailuohjelman mukaan kaupunki pidattaa oikeuden hylata ehdotukset tai pyytaa niihin
tarkistuksia. Kaupunki ei vastaa osallistujille mahdollisesti syntyvista vahingoista, mikali kaupungin
paattava elin aikanaan paattaa olla myymatta tai vuokraamatta ehdotuksen tekijalle tontin tai mikali
paattavan toimielimen paatds ei tule lainvoimaiseksi. Mikali kohteiden rakentaminen viivastyy tai
peruuntuu kaupungista riippumattomista syista, kaupunki ei vastaa miltdan osin kilpailuehdotuksen
tekijoille aiheutuneista kustannuksista.

Arviointiryhman valintasuositusjarjestys ja lyhyet perustelut:

Maardaikaan mennessa mukaan neuvottelumenettelyyn ilmoittautui nelja investoria ja kuusi
palveluntuottajaa. Kai-kilta toimijoilta pyydettiin ehdotuksensa palvelukonseptista seka alustavat
suunnitelmapiirrokset tontinkaytdsta ja paivakotirakennuksesta. Ehdotuksen sai laatia yhdelle tai
molemmille tonteille tai tontin osille (tonttijako mahdollinen). Neuvottelumenettelyyn saatiin
yhteensa 11 suunnitelmaehdotusta, joista viisi oli laadittu Koivuhaan tontille ja kuusi Kiviston tontille.

Arviointiryhman keskusteluissa todettiin, etta suurin osa ehdotuksista oli toteuttamiskelpoisia, mutta
joitakin yksittaisia muutoksia ja tdsmennyksia kaikkiin suunnitelmiin tarvitaan. Valinnoissa
painottuivat konseptin vastaaminen kaupungin paivahoidon tarpeeseen, palveluntuottajan
toimintavarmuus seka tontin kayttd ja rakennuksen tilaratkaisu. Tontinsaajien edellytetaan
sitoutuvan jatkamaan alustavien suunnitelmien kehittamista yhteistyéssa Vantaan
kaupunkisuunnittelun ja rakennusvalvonnan kanssa hyvan lopputuloksen aikaansaamiseksi.

Koivuhaan tontin 68125/5 ostajaksi tai vuokraajaksi esitetaan Suomen Hoivatilat Oy:ta ja
palveluntuottajaksi Pilke paivakodit Oy:ta. Valinnan perusteluina ovat, ettd rakennus on sijoitettu
tontille hyvin ja se helposti laajennettavissa. Paivakodin palvelukonseptin toiminnallinen painotus on
hyva ja palveluntuottajalla on alueella vakiintuneet yhteistydkumppanit. Lisaksi palveluntuottajan
toimintavarmuus on hyva.
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Kiviston korttelin 23180 osan (noin 3154 m2) ostajaksi tai vuokraajaksi esitetaan WasaGroup Oy:ta ja
palveluntuottajaksi Pilke paivakodit Oy:ta. Valinnan perusteluina ovat, etta rakennus on virkistava ja
poikkeaa nykyisesta perinteisesta tila- ja arkkitehtuuriratkaisusta. Sisatilojen suunnittelussa on
otettu huomioon paivakodin laajennus. Pilke paivakodit Oy:n tarjoama tiedepainotus vastaa hyvin
kaupungin nykyiseen paivahoitotarpeeseen. Lisaksi palveluntuottajan toimintavarmuus on hyva.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 20

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) varata yksityisen paivakodin toteuttamista varten Suomen Hoivatilat Oy:lle Koivuhaan
tontti 68125/5. Tonttivaraus on voimassa 30.6.2017 saakka,

b) varata yksityisen paivakodin toteuttamista varten WasaGroup Oy:lle noin 3154 m2 osa
Kivistdn korttelista 23180. Tonttivaraus on voimassa 30.6.2018 saakka,

c) edellyttda, etta Koivuhaan ja Kivistdn tonteille parhaimmaksi arvioitu palveluntuottaja
valitaan kumppaniksi jatkosuunnittelussa,

d) luovuttaa tontit kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin

asuntotonttien luovutusehdoin ja -hinnoin.

Kilpailuohjelman mukaisesti kaupunki pidattaa oikeuden hylata ehdotukset tai pyytaa niihin
tarkistuksia. Kaupunki ei vastaa osallistujille mahdollisesti syntyvista vahingoista, mikali kaupungin
paattava elin aikanaan paattaa olla myymatta tai vuokraamatta ehdotuksen tekijalle tontin tai mikali
paattdvan toimielimen paatds ei tule lainvoimaiseksi. Mikali kohteiden rakentaminen viivastyy tai
peruuntuu kaupungista riippumattomista syista, kaupunki ei vastaa miltaan osin kilpailuehdotuksen
tekijoille aiheutuneista kustannuksista.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Suomen Hoivatilat Oy:n ja Pilke paivakodit Oy:n suunnitelma Koivuhaan tontille
- WasaGroup Oy:n ja Pilke paivakodit Oy:n suunnitelma Kivistdn tontille

- Kartta Koivuhaan tontista

- Kartta Kivistdn tontista

Taytantédonpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:

asumisasioiden paallikkoé va. Tomi Henriksson, puh. 09 839 27000
erityisasumisen asiantuntija vs. Wilma Toljander, puh. 09 839 22966
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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PILKE -PAIVAKOTI, KIVISTO

WASAPLAN OY
PL171

65101 VAASA
www.wasaplan.fi

MINNA IISAKKA, RA

050-374 4455
minna.iisakka@wasaplan.fi

KORKEUSJARJESTELMA: N2000

PAPERIKOKO: A3

KAIKKI TAMAN KOHTEEN SUUNNITELMAT OVAT WASAGROUP OY:N OMAISUUTTA. SUUNNITELMIEN OSITTAINENKIN KAYTTAMINEN, KOPIOINTI JA ESITTAMINEN ILMAN WASAGROUP OY:N LUPAA ON KIELLETTY.

pvm.12.2.2016

AKVAMARIINIKUJA
VANTAA
tulostuspvm. 12.2.2016
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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218§ Kolmen yhdistyksen metsastysvuokrasopimuksen uusiminen eri puolilla
Vantaata / Seutulan metsastysyhdistys ry, Korson metsastysseura ry ja
Sottungsby Jaktforening rf / LM-H

VD/2209/10.00.02.04.00/2016
LM-H/AV-P/T]

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 18.5.2015 § 32 viiden Vantaan kaupungin alueella toimivan
metsastysseuran metsastysvuokrasopimuksen uusimisesta. Nyt paatettavana ovat loppujen kolmen
Vantaan kaupungin alueella toimivan metsastysseuran sopimusten uusimiset.

Solmittaviin metsastysvuokrasopimuksiin (vuokra-alueisiin) on tullut jonkin verran muutoksia
kaupungin maanluovutusten ja -hankintojen johdosta. Lisaksi on jo etukateen poistettu joitakin
alueita, joiden luovutus tullee piakkoin ajankohtaiseksi. Muutoin aluerajaukset paasaantdisesti
noudattelevat aiempia sopimuksia.

Kuten aikaisempiinkin, niin nyt solmittaviin vuokrasopimuksiin otetaan viela turvallisuutta
nimenomaisesti korostava seuraava klausuuli: "Vuokranantaja edellyttaa asutuksen, ulkoilualueiden,
lilkkennevaylien jne. laheisyydessa metsastettdaessa kiinnittamaan erityista huomiota turvallisuuteen.
Muutoin sopimukset laaditaan kaupunkisuunnittelulautakunnan 3.3.2004 hyvaksyman
metsastysvuokrasopimusmallin mukaisesti ja 0,50 euroa/ha/vuosi maaraytyvalla vuokralla.

”

Koska on tarkoituksenmukaista saattaa kaikki metsastysvuokrasopimukset paattymaan samaan
ajankohtaan, niin nyt solmittavat sopimukset tehdaan vain neljaksi vuodeksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 21

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetdan, etta Vantaan kaupunki vuokraa metsastysoikeuksia seuraavasti:

a) Seutulan metsastysyhdistys ry:lle yhteensa n. 311,3 ha:n suuruiset alueet, jotka on osoitettu
karttaliitteissa 1-2,

b) Korson metsastysseura ry:lle yhteensa n. 176,3 ha:n suuruiset alueet, jotka on osoitettu
karttaliitteissa 3-5,

c) Sottungsby Jaktforening rf:lle yhteensa n. 379,8 ha:n suuruiset alueet, jotka on osoitettu
karttaliitteissa 6-9.

Vuokra-aika on 1.2.2016 alkaen nelja (4) vuotta. Vuokraa peritdan 0,50 euroa hehtaarilta vuodessa.

Vuokrasopimus laaditaan edella esitetylla lisayksellad kaupunkisuunnittelulautakunnan 3.3.2004
hyvaksyman metsastysvuokrasopimusmallin mukaisesti ja oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan
solmittavaan sopimukseen teknisluonteisia tarkistuksia seka sopimuksen tarkoitus huomioon ottaen
sen sisaltoon merkitykseltaan vahaisia muutoksia.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Karttaliitteet 1-9 vuokrattavista alueista
Taytantéonpano: Yrityspalvelut / tonttiyksikko / Jaaskeldinen
Muutoksenhakuohje: 1

Lisatiedot:

maankayttdinsindori Teemu Jaaskeldinen, puh. 8392 2255, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Liite 1

Metséastysvuokrasopimus/ Korson metsastysseura ry + * + + +

YPA/TJ

Kyla: Hyryla (404)
Kaupunginosat: Vieruméki (87), Vallinoja (88)

Pinta-ala
Tilat: 92-404-1-901, 92-404-1-915, 92-404-2-25, n. 11,5 ha

92-404-2-26, 92-404-2-229, 92-404-2-301, <7
92-404-6-9, 92-404-6-59, 92-404-6-79,

92-404-6-260, 92-404-6-282, 92-404-6-45

Pinta-alat yhteenséa n. 117,4 ha

>

Pinta-ala
n. 5,9 ha

Pinta-ala
n. 100,0 ha
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Liite 2

Metséastysvuokrasopimus/
Korson metsastysseura ry

YPA/TJ

Kyla: Alikerava (401)
Kaupunginosa: Leppéakorpi (84)

Pinta-ala
|1 n.6,8ha Tilat: 92-401-14-4, 92-401-17-1,

92-401-17-7, 92-401-24-0

Pinta-alat yhteensa n. 36,1 ha
NN RN

: N ¥

Pinta-ala
n. 9,9 ha

Pinta-ala (‘f
n.12,6 ha |
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Liite 3

Metséastysvuokrasopimus/

Korson metsastysseura ry Tilat: 92-401-4-38, 92-401-4-222, 92-401-4-191,
92-401-4-193, 92-401-4-203, 92-401-4-204,
YPA/TJ 92-401-4-205, 92-401-4-206, 92-401-4-207,
92-401-4-208, 92-401-4-209, 92-401-4-210,
Kyla: Alikerava (401) 92-401-4-368

Kaupunginosa: Nikinmaki (86)

Pinta-alat yhteensé n. 22,8 ha

Pinta-ala
n. 22,8 ha

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.03.2016 / 21 §



Pinta-ala
n. 2,9 ha

Pinta-ala
n. 7,9 ha

Pinta-ala
n. 2,8 ha

Pinta-ala
n. 34,6 ha

Pinta-ala
n.65ha |-

e

Pinta-al

Pinta-ala
n. 22,8 ha

Pinta-ala
n. 4,7 ha

>

L

Pinta-ala
n. 13,6 ha

Metsastysvuokrasopimus / Seutulan metsastysyhdistys ry

YPA/TJ
Kylat: Riipilé (416), Seutula (418)

Kaupunginosat: Luhtaanméki (31), Riipil& (32)

Tilat: 92-416-3-7, 92-416-3-96, 92-416-3-105, 92-416-3-127, 92-416-4-429,
92-416-4-510, 92-416-4-517, 92-416-4-596, 92-416-5-7, 92-416-5-44,
92-416-5-128, 92-416-5-141, 92-416-6-38, 92-416-6-45, 92-416-7-51,
92-416-7-52, 92-416-7-63, 92-416-12-4, 92-418-4-43, 92-418-6-30,
92-418-13-1, 92-31-1-1
Pinta-alat yhteensa n. 143,7 ha

LIITE: Ka




Metséastysvuokrasopimus / Seutulan metsastysyhdistys ry

YPA/TJ

Kyl&: Seutula (418)

Kaupunginosat: Seutula (33), Kiila (34)

Tilat: 92-418-3-115, 92-418-4-46, 92-418-4-72, 92-418-6-30,
92-418-7-112, 92-418-7-146, 92-418-7-148, 92-418-8-17, 92-418-9-21

Pinta-alat yhteensé n. 167,6 ha LIITE 2

Pinta-ala
n. 51,4 ha

Pinta-ala Pinta-ala

n. 14,0 ha

adl ZM‘ i
' | Pinta-ala
n. 37,5 ha

Pinta-ala |
n. 16,8 ha

L e
Pinta-ala
n. 18,3 ha

LA |
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Liite 1

Metséastysvuokrasopimus/
Sottungsby Jaktforening rf

YPA/TJ

Kylat: Hakunila (403),
Lansisalmi (410), Sotunki (420)

Kaupunginosat: Ojanko (92),
Vaarala (93), Hakunila (94),
Sotunki (98)

Tilat: 92-403-5-209, 92-403-5-210,
92-403-5-66, 92-403-5-67,
92-410-6-52, 92-410-6-60,
92-410-13-25, 92-420-5-8,
92-420-7-47, 92-420-12-15,
92-420-12-20

Pinta-ala
n. 179,7 ha

Pinta-alat yhteensé n. 214,3 ha

Pinta-ala
n. 2,0 ha

: } I ——
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Liite 2

Metséastysvuokrasopimus/
Sottungsby Jaktforening rf

Pinta-ala
n. 0,3 ha

YPA/TJ
Kyla: Sotunki (420)

Kaupunginosat: Hakunila (94),
Sotunki (98)

LN

Pinta-ala

Pinta-ala
n. 7,5 ha

Pinta-ala

Pinta-ala
n. 3,6 ha

Pinta-ala
n. 0,3 ha

Pinta-ala
n. 0,3 ha

Tilat: 92-420-2-34, 92-420-2-131,
i 92-420-4-107, 92-420-4-113, 92-420-6-29,

: | /| 92-420-6-35, 92-420-7-38, 92-420-7-40,

- ' INEEN S 92-420-8-115, 92-420-8-121, 92-420-12-15,
Pinta-ala || 92-420-12-20, 92-420-12-22, 92-420-17-79
n.17,5ha |/ Kiinteistot: 92-94-9903-15, 96-9903-4

Pinta-alat yhteensé n. 81,7 ha




Liite 3

Metséastysvuokrasopimus/
Sottungsby Jaktforening rf ‘

YPA/TJ
Kyla: Sotunki (420)

Kaupunginosa: Sotunki (98)

Tilat: 92-420-2-122, 92-420-2-131, 92-420-2-1609,
92-420-2-178, 92-420-2-26, 92-420-2-69,
92-420-2-70, 92-420-5-4, 92-420-19-2

Pinta-ala
n. 2,7 ha

Pinta-alat yhteensé n. 27,7 ha

Pinta-ala
n. 0,2 ha

Pinta-ala
n. 2,4 ha

Pinta-ala
n. 21,8 ha

Pinta-ala
n. 0,6 ha
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Liite 4

Pinta-ala

~-{ Pinta-ala
N, | n.3,2ha

n. 6,4 ha

1 n.3,5ha

| Pinta-ala

Metsastysvuokrasopimus/
Sottungsby Jaktférening rf

YPA/TJ
Kylat: Rekola (415), Sotunki (420)
Kaupunginosa: Kuninkaanméki (97)

Tilat: 92-420-8-47, 92-420-8-48,
92-415-1-366, 92-415-1-572-M501,
92-415-1-586, 92-415-2-12,
92-415-3-198, 92-415-3-684-M601,
92-415-3-913, 92-415-4-8309,
92-415-5-27-M501

Pinta-alat yhteensa n. 56,1 ha

Pinta-ala
n. 43 ha

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.03.2016 / 21 §
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228§ Hakemus tontin 92-23-77-6 rakennustéiden aloittamisen siirtamiseksi / Elina
Winblad ja Jari Tenhunen / LM-H

VD/10301/10.00.02.00/2014
LM-H/MH

Vantaan kaupunki on myynyt 3.3.2015 allekirjoitetulla kauppakirjalla Elina Winblad’lle ja Jari
Tenhuselle Kivistdn 23. kaupunginosan korttelin 23077 tontin nro 6.

Ostajat sitoutuvat aloittamaan rakentamisen tontille yhden (1) vuoden kuluessa ja rakentamaan
kolmen (3) vuoden kuluessa kaupantekohetkesta lukien tontille asemakaavan ja hyvaksyttyjen
piirustusten mukaisen yksiasuntoisen asuinrakennuksen siten valmiiksi, etta rakennus on hyvaksytty
osittaisessa loppukatselmuksessa kayttoon otettavaksi (muuttovalmis). Tontin rakennusoikeudesta
on kaytettava vahintaan 60 prosenttia.

Kauppakirjan mukaan mikali ostajat eivat ole maaraajassa aloittaneet (yksi vuosi kauppakirjan
allekirjoittamisesta) rakennustéita, he ovat velvollisia suorittamaan kaupungille viivastysajalta
sopimussakkoa, joka on 500 euroa jokaista alkavaa viivastyskuukautta kohti.

Kauppakirjan mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan luopua patevasta
syysta.

Yrityspalvelut on lahettanyt muistutuskirjeen 1.10.2015 sahkdpostitse Elina Winblad’lle ja Jari
Tenhuselle. Sahkdpostiviestissa on muistutettu ostajia rakentamistdiden aloittamisvelvoitteen
maaraajan paattymisesta.

Elina Winblad ja Jari Tenhunen ovat 14.2.2016 sahkdpostitse pyytaneet jatkoaikaa rakennustéiden
aloittamiselle ja pyytaneet, ettei heilta perita sopimussakkoa, koska he ovat jattaneet 25.1.2016
rakennuslupahakemuksen (arkistointitunnus: LP-092-2016-00152) suunnitelmineen sahkdisesti
lupapisteeseen. Rakennuslupa ei ole vield kasittelyssa. Pienehkdn hankkeen esim. omakotitalon
rakennuslupa myonnetaan yleensa 1-2 kuukaudessa riippuen hankkeesta, lausunnoista ja naapurien
mahdollisista huomautuksista.

Em. syysta johtuen olisi tarkoituksenmukaista myodntaa tonttia koskevalle rakennustéiden
aloittamiselle jatkoaikaa siihen saakka, kunnes asianosaisten jattama rakennuslupa on saanut
lainvoiman ja rakennusluvan edellyttama aloituskokous on pidetty. Rakennusluvan edellyttdma
aloituskokous on pidettava kahden kuukauden sisalla rakennusluvan lainvoimaisuudesta.
Tarkoituksenmukaista on my®os olla perimatta sopimussakkoa talta ajalta.

Jos asianosaiset eivat ole pitaneet rakennusluvan edellyttamaa aloituskokousta kahden kuukauden
kuluessa siita kun rakennuslupa on saanut lainvoiman, kaupunki perii sopimussakkoa 500 euroa
jokaista alkavaa viivastyskuukautta kohti kunnes rakennustydt on aloitettu (rakennusluvan
edellyttdma aloituskokous).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 22

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) myontaa edella esittelyosassa mainituin perustein rakennustdiden aloittamiselle
jatkoaikaa siihen saakka kunnes Elina Winblad’n ja Jari Tenhusen rakennuslupa
(arkistointitunnus: LP-092-2016-00152) on saanut lainvoiman ja rakennusluvan
edellyttama aloituskokous on pidetty. Rakennusluvan edellyttama aloituskokous on
pidettava kahden kuukauden kuluessa rakennusluvan lainvoimaisuudesta,

b) olla perimattd rakennustdiden aloittamisen jatkoajalta sopimussakkoa ja

C) peria Elina Winblad’lta ja Jari Tenhuselta sopimussakkoa 500 euroa jokaista alkavaa
viivastyskuukautta kohti 4.3.2016 Iahtien, jos rakennusluvan edellyttamaa
aloituskokousta ei ole pidetty kahden kuukauden kuluessa siita, kun rakennuslupa
(arkistointi-tunnus: LP-092-2016-00152) on saanut lainvoiman.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.03.2016

Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.
Lisatiedot:

asuntoinsind6ri Marja Hannikainen, puh. 8392 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.03.2016

23§ Hakemus tontin 92-51-221-3 rakennustéiden aloittamisen siirtamiseksi /
Taneli Pekkanen ja Suvi Salonen / LM-H

VD/10301/10.00.02.00/2014
LM-H/MH

Vantaan kaupunki on myynyt 6.3.2015 allekirjoitetulla kauppakirjalla Taneli Pekkaselle ja Suvi
Saloselle Pakkalan 51. kaupunginosan korttelin 51221 tontin nro 3.

Ostajat sitoutuvat aloittamaan rakentamisen tontille yhden (1) vuoden kuluessa ja rakentamaan
kolmen (3) vuoden kuluessa kaupantekohetkesta lukien tontille asemakaavan ja hyvaksyttyjen
piirustusten mukaisen yksiasuntoisen asuinrakennuksen siten valmiiksi, etta rakennus on hyvaksytty
osittaisessa loppukatselmuksessa kayttoon otettavaksi (muuttovalmis). Tontin rakennusoikeudesta
on kaytettava vahintaan 60 prosenttia.

Kauppakirjan mukaan mikali ostajat eivat ole maaraajassa aloittaneet (yksi vuosi kauppakirjan
allekirjoittamisesta) rakennustéita, he ovat velvollisia suorittamaan kaupungille viivastysajalta
sopimussakkoa, joka on 500 euroa jokaista alkavaa viivastyskuukautta kohti.

Kauppakirjan mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan luopua patevasta
syysta.

Yrityspalvelut on [dhettanyt sahkdpostitse 1.10.2015 muistutuskirjeen Taneli Pekkaselle ja Suvi
Saloselle. Kirjeessa on muistutettu ostajia rakentamistdiden aloittamisvelvoitteen maaraajan
paattymisesta 6.3.2016.

Taneli Pekkanen ja Suvi Salonen ovat 19.1.2016 sahkopostitse pyytaneet jatkoaikaa rakennustéiden
aloittamiselle ja pyytaneet, ettei heilta perita sopimussakkoa, koska rakennusprojekti on edennyt
odotettua hitaammin. Tarjouskilpailuvaiheessa talopakettivalmistajat ovat jattaytyneet kesken kaiken
pois vedoten huonoon taloustilanteeseen. Rakennuslupaa ei ole viela haettu.

Kaupunki perii Taneli Pekkaselta ja Suvi Saloselta kauppakirjassa 7.1 kohdan maaritetyn
sopimussakon 7.3.2016 lahtien, koska rakennustdiden aloittamisvelvoitetta ei ole taytetty 6.3.2016
mennessa. Sopimussakko on 500 euroa jokaista alkavaa viivastyskuukautta kohti kunnes
rakennustydt on aloitettu, koska hakijat eivat ole esittaneet patevaa syyta kaupungille
rakennustdiden aloittamisen lykkaamiselle. Hakijoilla on ollut mahdollisuus hakea rakennuslupaa ja
pitda rakennusluvan edellyttama aloituskokous vuoden sisalla kaupantekohetkesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 23

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan olla mydntamattd edelld esittelyosassa mainituin perustein jatkoaikaa rakentamistéiden
aloittamiselle ja todeta, etta kaupunki perii Taneli Pekkaselta ja Suvi Saloselta kauppakirjassa 7.1-
kohdan maaritetyn sopimussakon 7.3.2016 lahtien, koska rakennustdiden aloittamisvelvoitetta ei ole
taytetty 6.3.2016 mennessa.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.
Lisatiedot:

asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 8392 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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24 § Sopimussakon periminen tontinsaajalta / Aarno ja Veikko Perttuli / Asunto-
osakeyhtio Vantaan Rubiinikehan Ventti / LM-H

VD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kiviston asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012 - 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kiviston keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtién, Kivistdn Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtion perustamisesta paattaessaan paattanyt myds, etta "Kivistéon uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistéjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

HSY (Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestaa 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistdittaisen kuljetuksen Vantaan Kiviston putkikeraysjarjestelman alueella kiinteiston
haltijoiden yhteisesti jarjestamista vastaanottopaikoista, jonne kiinteiston haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteiston haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:1td padatdksensa taytantéonpanon. Alueella kerdtdan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylla niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontteja on haettu tonttihakemus-nimisella lomakkeella. Hakijoiden allekirjoittamassa hakemuksessa
todetaan:

"Olen tutustunut asuntomessualueen asemakaavaan, rakentamistapaohjeisiin, messurakentamiseen
liittyvaan monikantasopimukseen seka tontinhakuesitteeseen. Niissa esitetyt linjaukset vastaavat
tavoitteitani, ja tulen toteuttamaan hankkeen niiden mukaisesti, mikali hakemukseni johtaa
tonttivaraukseen.”

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkoliittymista, kaukolammaosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: "Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 €/tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400 €/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan putkikeraysjarjestelmaan.
Kauppakirjoissa on seuraava ehto: ”"Ostajat sitoutuvat liittymaan keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on lahetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.

Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlydmisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myés muiden ehtojen
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rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden
ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteiston luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdn keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistékohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeada, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Aarno ja Veikko Perttuli ovat 23.1.2014 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostaneet Vantaan
kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) korttelin 23172 tontin nro 6. Kauppahinta oli 137 800 euroa.
Tontti on ostettu perustettavan yhtidn, Asunto-osakeyhtié Vantaan Rubiinikehan Ventti, lukuun. Yhtid
on saanut lainhuudon tonttiin 10.7.2014. Aarno ja Veikko Perttuli olivat hakeneet tonttia 27.2.2013
allekirjoitetulla hakemuksella.

Aarno ja Veikko Perttuli tai perustettu yhtié Asunto-osakeyhtié Vantaan Rubiinikehan Ventti eivat ole
kauppakirjan ehtojen mukaisesti liittyneet keskitettyyn jatteiden putkikeraysjarjestelmaan.
Kauppakirjan kohdan 5.3 mukaan "mikali Ostajat rikkovat tdman kauppakirjan ehtoja muilta osin,
kuin kohdissa 3.1 ja 4. on sovittu, Ostajat ovat velvollisia suorittamaan Kaupungille paitsi
vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen osalta erikseen kauppahinnan
verran.”

Kauppakirjan kohdan 5.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisesta on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, ettd rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on myoénnetty lisdaikaa tai siina tapauksessa,
etta rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostajat ovat suorittaneet muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimatta sopimussakkona
jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta jattamisesta koko
kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja suunniteltu ja
putkikeraysjarjestelman investoinnit tehty sita silmalla pitaen, etta asukkaat liittyvat alueelliseen
jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisesta on selkea eikd ehdon vaarin
ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallén tai tarkoituksen suhteen ole todennakdista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattdminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
[ahtdékohtana on, ettd sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisainen tarkastus.

Edelld mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, ettad se olisi puolet
kauppahinnasta eli 68 900 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattamaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtamiseen seka kiinteistdon tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 24

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan peria Aarno ja Veikko Perttulilta ja Asunto-osakeyhtid Vantaan Rubiinikehan Ventilta
yhteisvastuullisesti 23.1.2014 allekirjoitetun tonttia 23172/6 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4
noudattamatta jattdmisesta sopimussakkoa 68 900 euroa.

Paatos:
Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.
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Taytantéoénpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.
Lisatiedot:

yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, puh. 839 22681, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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25§ Sopimussakon periminen tontinsaajilta / Anne ja Rodrigo Cervantes / LM-H

VD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kivistdn asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012 - 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdén keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtidon perustamisesta paattaessaan paattanyt myos, ettd "Kivistén uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistdjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

HSY (Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestaa 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistoittaisen kuljetuksen Vantaan Kivistdn putkikeraysjarjestelman alueella kiinteistén
haltijoiden yhteisesti jarjestamista vastaanottopaikoista, jonne kiinteistdn haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteiston haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:Ita paatoksensa taytantéonpanon. Alueella kerataan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylla niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontteja on haettu tonttihakemus-nimiselld lomakkeella. Hakijoiden allekirjoittamassa hakemuksessa
todetaan:

"Olen tutustunut asuntomessualueen asemakaavaan, rakentamistapaohjeisiin, messurakentamiseen
liittyvaan monikantasopimukseen seka tontinhakuesitteeseen. Niissa esitetyt linjaukset vastaavat
tavoitteitani, ja tulen toteuttamaan hankkeen niiden mukaisesti, mikali hakemukseni johtaa
tonttivaraukseen.”

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkéliittymista, kaukolammaosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: "Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 €/tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400 €/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan putkikerdysjarjestelmaan.
Kauppakirjoissa on seuraava ehto: ”"Ostajat sitoutuvat liittymaan keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on lahetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.

Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlydmisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myés muiden ehtojen
rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden
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ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteistdon luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kiviston keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistokohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeaa, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Anne ja Rodrigo Cervantes ovat 11.12.2013 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostaneet Vantaan
kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) korttelin 23179 tontin nro 1. Kauppahinta oli 95 400 euroa.
He olivat hakeneet tonttia 28.2.2013 allekirjoitetulla hakemuksella.

Anne ja Rodrigo Cervantes eivat ole kauppakirjan ehtojen mukaisesti liittyneet jatteiden alueelliseen
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjan kohdan 5.3 mukaan "mikali Ostajat rikkovat taman
kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3.1 ja 4. on sovittu, Ostajat ovat velvollisia
suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran.”

Kauppakirjan kohdan 5.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisesta on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, ettd rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on myodnnetty lisdaikaa tai siina tapauksessa,
ettd rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostajat ovat suorittaneet muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimatta sopimussakkona
jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta jattamisesta koko
kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja suunniteltu ja
putkikeraysjarjestelman investoinnit tehty sita silmalla pitaen, ettd asukkaat liittyvat alueelliseen
jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisesta on selkea eikd ehdon vaarin
ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallon tai tarkoituksen suhteen ole todennakdista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattaminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
[dhtdékohtana on, ettd sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisainen tarkastus.

Edelld mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, etta se olisi puolet
kauppahinnasta eli 47 700 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattamaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtamiseen seka kiinteiston tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 25

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan peria Anne ja Rodrigo Cervantesilta heidan ja kaupungin valilld 11.12.2013 allekirjoitetun
tonttia 23179/1 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4 noudattamatta jattamisesta sopimussakkoa 47
700 euroa.

Paatos:
Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Taytantéonpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1.
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Lisatiedot:
yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, puh. 839 22681, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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26 § Sopimussakon periminen tontinsaajalta / Timo Laine / Asunto Oy Vantaan
Rubiinikeha 19 / LM-H

VD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kiviston asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012 - 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kiviston keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtién, Kivistdn Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtion perustamisesta paattaessaan paattanyt myds, etta "Kivistéon uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistéjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

HSY (Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestaa 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistdittaisen kuljetuksen Vantaan Kiviston putkikeraysjarjestelman alueella kiinteiston
haltijoiden yhteisesti jarjestamista vastaanottopaikoista, jonne kiinteiston haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteiston haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:1td padatdksensa taytantéonpanon. Alueella kerdtdan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylla niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontteja on haettu tonttihakemus-nimisella lomakkeella. Hakijoiden allekirjoittamassa hakemuksessa
todetaan:

"Olen tutustunut asuntomessualueen asemakaavaan, rakentamistapaohjeisiin, messurakentamiseen
liittyvaan monikantasopimukseen seka tontinhakuesitteeseen. Niissa esitetyt linjaukset vastaavat
tavoitteitani, ja tulen toteuttamaan hankkeen niiden mukaisesti, mikali hakemukseni johtaa
tonttivaraukseen.”

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkoliittymista, kaukolammaosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: "Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 €/tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400 €/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat/Ostaja ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjoissa on seuraava ehto: "Ostajat sitoutuvat liittymaan
keskitettyyn jatteiden putkikeraysjarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on lahetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.

Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlydmisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myés muiden ehtojen
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rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden
ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteiston luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdn keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistékohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeada, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Timo Laine on 12.12.2013 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostanut Vantaan kaupungin 23.
kaupunginosan (Kivistd) korttelin 23172 tontin nro 7. Kauppahinta oli 172 250 euroa. Tontti on
ostettu perustettavan yhtion lukuun. Tonttia omistamaan ja hallitsemaan perustettu yhtié Asunto Oy
Vantaan Rubiinikeha 19 on saanut lainhuudon tonttiin 28.1.2014. Timo Laine oli hakenut tonttia Paivi
Laineen kanssa 25.2.2013 allekirjoitetulla hakemuksella.

Timo Laine tai perustettu Asunto Oy Vantaan Rubiinikeha 19 ei ole kauppakirjan ehtojen mukaisesti
liittynyt keskitettyyn jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjan kohdan 5.3 mukaan "mikali
Ostajat rikkovat taman kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3.1 ja 4. on sovittu, Ostajat
ovat velvollisia suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin
sopimusrikkomuksen osalta erikseen kauppahinnan verran.”

Kauppakirjan kohdan 5.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisestd on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, etta rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on myonnetty lisdaikaa tai siina tapauksessa,
ettd rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostaja on suorittanut muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimattd sopimussakkona
jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta jattamisesta koko
kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja suunniteltu ja
putkikerdaysjarjestelman investoinnit tehty sita silmalla pitaen, ettd asukkaat liittyvat alueelliseen
jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisesta on selkea eika ehdon vaarin
ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallon tai tarkoituksen suhteen ole todennakdista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattaminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
lahtékohtana on, etta sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisainen tarkastus.

Edella mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, etta se olisi puolet
kauppahinnasta eli 86 125 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattamaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtdmiseen seka kiinteistdn tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 26

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan peria Timo Laineelta ja Asunto Oy Vantaan Rubiinikeha 19:ta yhteisvastuullisesti
12.12.2013 allekirjoitetun tonttia 23172/7 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4 noudattamatta
jattamisesta sopimussakkoa 86 125 euroa.

Paatos:
Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia pOydalle seuraavaan kokoukseen.
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Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.
Lisatiedot:

yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, puh. 839 22681, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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27 § Sopimussakon periminen tontinsaajilta / Laura ja Pertti Kroger / LM-H

VD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kivistdn asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012 - 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdén keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtidon perustamisesta paattaessaan paattanyt myos, ettd "Kivistén uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistdjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

HSY (Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestaa 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistoittaisen kuljetuksen Vantaan Kivistdn putkikeraysjarjestelman alueella kiinteistén
haltijoiden yhteisesti jarjestamista vastaanottopaikoista, jonne kiinteistdn haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteiston haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:Ita paatoksensa taytantéonpanon. Alueella kerataan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylla niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontteja on haettu tonttihakemus-nimiselld lomakkeella. Hakijoiden allekirjoittamassa hakemuksessa
todetaan:

"Olen tutustunut asuntomessualueen asemakaavaan, rakentamistapaohjeisiin, messurakentamiseen
liittyvaan monikantasopimukseen seka tontinhakuesitteeseen. Niissa esitetyt linjaukset vastaavat
tavoitteitani, ja tulen toteuttamaan hankkeen niiden mukaisesti, mikali hakemukseni johtaa
tonttivaraukseen.”

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkéliittymista, kaukolammaosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: "Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 €/tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400 €/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan putkikerdysjarjestelmaan.
Kauppakirjoissa on seuraava ehto: ”"Ostajat sitoutuvat liittymaan keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on lahetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.

Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlydmisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myés muiden ehtojen
rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden
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ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteistdon luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kiviston keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistokohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeaa, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Laura ja Pertti Kréger ovat 11.12.2013 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostaneet Vantaan kaupungin
23. kaupunginosan (Kivisto) korttelin 23179 tontin nro 4. Kauppahinta oli 74 200 euroa. He olivat
hakeneet tonttia 22.2.2013 allekirjoitetulla hakemuksella.

Laura ja Pertti Kroger eivat ole kauppakirjan ehtojen mukaisesti liittyneet keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjan kohdan 5.3 mukaan "mikali Ostajat rikkovat taman
kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3.1 ja 4. on sovittu, Ostajat ovat velvollisia
suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran.”

Kauppakirjan kohdan 5.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisesta on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, ettd rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on myodnnetty lisdaikaa tai siina tapauksessa,
ettd rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostajat ovat suorittaneet muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimatta sopimussakkona
jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta jattamisesta koko
kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja suunniteltu ja
putkikeraysjarjestelman investoinnit tehty sita silmalla pitaen, ettd asukkaat liittyvat alueelliseen
jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisesta on selkea eikd ehdon vaarin
ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallon tai tarkoituksen suhteen ole todennakdista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattaminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
[dhtdékohtana on, ettd sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisainen tarkastus.

Edelld mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, etta se olisi puolet
kauppahinnasta eli 37 100 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattamaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtamiseen seka kiinteiston tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 27

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan peria Laura ja Pertti Krogerilta heidan ja kaupungin valilla 11.12.2013 allekirjoitetun
tonttia 23179/4 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4 noudattamatta jattamisesta sopimussakkoa 37
100 euroa.

Paatos:

Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia pOydalle seuraavaan kokoukseen.

Taytantédnpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1.
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Lisatiedot:
yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, puh. 839 22681, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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28 § Sopimussakon periminen tontinsaajilta / Miia ja Aapo Lahti / LM-H

VD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kivistdn asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012- 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdén keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtidon perustamisesta paattaessaan paattanyt myos, ettd "Kivistén uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistdjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

HSY (Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestaa 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistoittaisen kuljetuksen Vantaan Kivistdn putkikeraysjarjestelman alueella kiinteistén
haltijoiden yhteisesti jarjestamista vastaanottopaikoista, jonne kiinteistdn haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteiston haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:Ita paatoksensa taytantéonpanon. Alueella kerataan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylla niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkoliittymista, kaukolammosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: ”Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 €/tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400 €/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan putkikeraysjarjestelmaan.
Kauppakirjoissa on seuraava ehto: ”"Ostajat sitoutuvat liittymaan keskitettyyn jatteiden
imujarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on lahetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.

Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlydmisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myés muiden ehtojen
rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden
ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteiston luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.
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Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdn keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistokohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeaa, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Miia ja Aapo Lahti ovat 26.5.2014 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostaneet Vantaan kaupungin 23.
kaupunginosan (Kivistd) korttelin 23178 tontin nro 4. Kauppahinta oli 95 400 euroa. Miia ja Aapo
Lahti eivat hakeneet tonttia varsinaisena hakuaikana, vaan neuvottelivat tontin varaamisesta
asuntomessutoimiston ja yrityspalveluiden kanssa sen jalkeen kun tontteja oli peruutusten jalkeen
vapautunut myytavaksi. Kaupunkisuunnittelulautakunta varasi tontin heille 14.4.2014.

Miia ja Aapo Lahti eivat ole kauppakirjan ehtojen mukaisesti liittyneet keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjan kohdan 5.3 mukaan "mikali Ostajat rikkovat taman
kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3.1 ja 4. on sovittu, Ostajat ovat velvollisia
suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran.”

Kauppakirjan kohdan 5.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisesta on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, etta rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on mydénnetty lisdaikaa tai siina tapauksessa,
etta rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostajat ovat suorittaneet muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimatta sopimussakkona
jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta jattamisesta koko
kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja suunniteltu ja
putkikeraysjarjestelman investoinnit tehty sita silmalla pitaen, ettd asukkaat liittyvat alueelliseen
jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisesta on selkea eikd ehdon vaarin
ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallén tai tarkoituksen suhteen ole todennakdista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattaminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
lahtokohtana on, etta sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisdinen tarkastus.

Edella mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, etta se olisi puolet
kauppahinnasta eli 47 700 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattdmaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtamiseen seka kiinteistdn tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 28

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan peria Miia ja Aapo Lahdelta heidan ja kaupungin valilla 26.5.2014 allekirjoitetun tonttia
23178/4 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4 noudattamatta jattamisestd sopimussakkoa 47 700 euroa.

Paatos:
Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Taytantédonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.
Lisatiedot:

yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, puh. 839 22681, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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29 § Sopimussakon periminen tontinsaajilta / Leena ja Jukka Matinvesi / LM-H

VD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kivistdn asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012 - 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdén keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtidon perustamisesta paattaessaan paattanyt myos, ettd "Kivistén uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistdjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

HSY (Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestaa 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistoittaisen kuljetuksen Vantaan Kivistdn putkikeraysjarjestelman alueella kiinteistén
haltijoiden yhteisesti jarjestamista vastaanottopaikoista, jonne kiinteistdn haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteiston haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:Ita paatoksensa taytantéonpanon. Alueella kerataan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylla niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontteja on haettu tonttihakemus-nimisella lomakkeella. Hakijoiden allekirjoittamassa hakemuksessa
todetaan:

"Olen tutustunut asuntomessualueen asemakaavaan, rakentamistapaohjeisiin, messurakentamiseen
liittyvaan monikantasopimukseen seka tontinhakuesitteeseen. Niissa esitetyt linjaukset vastaavat
tavoitteitani, ja tulen toteuttamaan hankkeen niiden mukaisesti, mikali hakemukseni johtaa
tonttivaraukseen.”

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkoliittymista, kaukolammaosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: "Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 €/tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400 €/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat/Ostaja ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjoissa on seuraava ehto: "Ostajat sitoutuvat liittymaan
keskitettyyn jatteiden putkikeraysjarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on lahetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.

Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlydmisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myés muiden ehtojen
rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden
ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
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osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteiston luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdn keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistokohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeda, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Leena ja Jukka Matinvesi ovat 12.12.2013 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostaneet Vantaan
kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) korttelin 23179 tontin nro 5. Kauppahinta oli 74 200 euroa.
He olivat hakeneet tonttia 27.2.2013 allekirjoitetulla hakemuksella.

Leena ja Jukka Matinvesi eivat ole kauppakirjan ehtojen mukaisesti liittyneet keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjan kohdan 5.3 mukaan "mikali Ostajat rikkovat taman
kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3.1 ja 4. on sovittu, Ostajat ovat velvollisia
suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran.”

Kauppakirjan kohdan 5.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisesta on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, etta rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on myoénnetty lisdaikaa tai siina tapauksessa,
ettd rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostajat ovat suorittaneet muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimatta sopimussakkona
jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta jattamisesta koko
kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja suunniteltu ja
putkikeraysjarjestelman investoinnit tehty sita silmalla pitaen, ettd asukkaat liittyvat alueelliseen
jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisesta on selkea eikd ehdon vaarin
ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallon tai tarkoituksen suhteen ole todennakdista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattdminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
lahtdékohtana on, etta sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisadinen tarkastus.

Edella mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, etta se olisi puolet
kauppahinnasta eli 37 100 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattdmaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtamiseen seka kiinteistdn tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 29

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan peria Leena Ja Jukka Matinvedelta heidan ja kaupungin valilld 12.12.2013 allekirjoitetun
tonttia 23179/5 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4 noudattamatta jattamisesta sopimussakkoa 37
100 euroa.

Paatoés:
Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Taytantdéonpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1.
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Lisatiedot:
yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, puh. 839 22681, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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308 Sopimussakon periminen tontinsaajilta / Kimmo Karhu ja Minna Nyman / LM-H

VD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kivistdn asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012 - 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdén keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtidon perustamisesta paattaessaan paattanyt myos, ettd "Kivistén uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistdjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

Tontteja on haettu tonttihakemus-nimiselld lomakkeella. Hakijoiden allekirjoittamassa hakemuksessa
todetaan:

"Olen tutustunut asuntomessualueen asemakaavaan, rakentamistapaohjeisiin, messurakentamiseen
liittyvaan monikantasopimukseen seka tontinhakuesitteeseen. Niissa esitetyt linjaukset vastaavat
tavoitteitani, ja tulen toteuttamaan hankkeen niiden mukaisesti, mikali hakemukseni johtaa
tonttivaraukseen.”

HSY (Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestaa 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistoittaisen kuljetuksen Vantaan Kivistdn putkikeraysjarjestelman alueella kiinteistén
haltijoiden yhteisesti jarjestamista vastaanottopaikoista, jonne kiinteiston haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikerdysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteiston haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:Ita paatoksensa taytantéonpanon. Alueella kerataan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylld niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkéliittymista, kaukolammaosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: "Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 €/tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400 €/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan putkikerdysjarjestelmaan.
Kauppakirjoissa on seuraava ehto: ”Ostajat sitoutuvat liittymaan keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on ldhetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.

Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlydmisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myés muiden ehtojen
rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden
ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
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osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteiston luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdn keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistokohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeda, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Kimmo Karhu ja Minna Nyman ovat 12.12.2013 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostaneet Vantaan
kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) korttelin 23177 tontin nro 4. Kauppahinta oli 95 400 euroa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 10.6.2013 § 38 varata tontin Kimmo Karhulle ja Minna
Nymanille, jotka olivat ottaneet yhteytta asuntomessutoimistoon ja tiedustelleet vapaaksi jaaneita
tontteja. He eivat hakeneet tonttia varsinaisena hakuaikana.

Kimmo Karhu ja Minna Nyman eivat ole kauppakirjan ehtojen mukaisesti liittyneet keskitettyyn
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjan kohdan 5.3 mukaan "mikali Ostajat rikkovat taman
kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3.1 ja 4. on sovittu, Ostajat ovat velvollisia
suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran.”

Kauppakirjan kohdan 5.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisesta on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, etta rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on myonnetty lisdaikaa tai siina tapauksessa,
etta rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostajat ovat suorittaneet muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimatta sopimussakkona
jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta jattamisesta koko
kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja suunniteltu ja
putkikeraysjarjestelman investoinnit tehty sita silmalla pitaen, ettd asukkaat liittyvat alueelliseen
jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisesta on selkea eika ehdon vaarin
ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallén tai tarkoituksen suhteen ole todennakdista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattaminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
lahtékohtana on, etta sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisdinen tarkastus.

Edella mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, etta se olisi puolet
kauppahinnasta eli 47 700 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattamaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtdmiseen seka kiinteistdn tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 & 30

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan peria Kimmo Karhulta ja Minna Nymanilta heidan ja kaupungin valilla 12.12.2013
allekirjoitetun tonttia 23177/4 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4 noudattamatta jattamisesta
sopimussakkoa 47 700 euroa.

Paatos:
Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Taytantédnpano: Yrityspalvelut
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Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:
yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, puh. 839 22681, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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318§ Sopimussakon periminen tontinsaajalta / Tommi Hakala / LM-H

VD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kivistdn asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012 - 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdén keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtidon perustamisesta paattaessaan paattanyt myos, ettd "Kivistén uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistdjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

HSY (Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestaa 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistoittaisen kuljetuksen Vantaan Kivistdn putkikeraysjarjestelman alueella kiinteistén
haltijoiden yhteisesti jarjestamista vastaanottopaikoista, jonne kiinteistdn haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteiston haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:Ita paatoksensa taytantéonpanon. Alueella kerataan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylla niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkoliittymista, kaukolammosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: ”Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 €/tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400 €/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan putkikeraysjarjestelmaan.
Kauppakirjoissa on seuraava ehto: ”"Ostajat sitoutuvat liittymaan keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on lahetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.

Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlydmisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myés muiden ehtojen
rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden
ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteiston luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.
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Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdn keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistokohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeaa, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Tommi Hakala on 14.11.2014 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostanut Vantaan kaupungin 23.
kaupunginosan (Kivistd) korttelin 23172 tontin nro 1 Potius Oy:lt4, jolle kaupunki myi tontin
13.12.2013. Kauppahinta oli 106 000 euroa. Kaupunkisuunnittelulautakunta antoi 13.10.2014 § 28
suostumuksen Potius Oy:lle ko. tontin myymiseen samalla kauppahinnalla Tommi Hakalalle.
Suostumus annettiin ehdolla, etta lopulliseen kauppakirjaan otetaan 13.12.2013 Vantaan kaupungin
ja Potius Oy:n valilla allekirjoitetun kauppakirjan kohdan 12. mukaisesti kyseisen kauppakirjan kohdat
3-6 ja 9-12 ja ettd Tommi Hakala sitoutuu kauppakirjassa niista vastaamaan. Lopullinen kauppakirja
tuli myos ennakkoon tarkastuttaa Vantaan kaupunagilla.

Potius Oy:n ja Tommi Hakalan valisessa kauppakirjassa on viitattu em. lautakunnan suostumukseen
ja kauppakirjaan on otettu suostumuksessa edellytetyt ehdot.

Tommi Hakala ei ole kauppakirjan ehtojen mukaisesti liittynyt keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjan kohdan 4.3 mukaan "mikali Ostaja rikkoo tdman
kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 2.1 ja 3. on sovittu, Ostajat ovat velvollisia
suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran.”

Kauppakirjan kohdan 4.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisestd on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, etta rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on myonnetty lisdaikaa tai siina tapauksessa,
ettd rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostaja on suorittanut muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimattd sopimussakkona
jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta jattamisesta koko
kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja suunniteltu ja
putkikeraysjarjestelman investoinnit tehty sita silmalla pitaen, ettd asukkaat liittyvat alueelliseen
jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisesta on selkea eika ehdon vaarin
ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallon tai tarkoituksen suhteen ole todennakdista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattaminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
lahtékohtana on, etta sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisainen tarkastus.

Edella mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, etta se olisi puolet
kauppahinnasta eli 53 000 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattamaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtdmiseen seka kiinteistdn tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 31
Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan peria Tommi Hakalalta 14.11.2014 allekirjoitetun tonttia 23172/1 koskevan kauppakirjan
ehdon 5.4 noudattamatta jattdmisesta sopimussakkoa 53 000 euroa.

Paatos:
Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Taytantédonpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1.
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Lisatiedot:
yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, puh 839 22681, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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328§ Sopimussakon periminen tontinsaajalta / Katja ja Janne Ruohonen / LM-H

VD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kivistdn asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012 - 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdén keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtidon perustamisesta paattaessaan paattanyt myos, ettd "Kivistén uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistdjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

HSY (Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestaa 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistoittaisen kuljetuksen Vantaan Kivistdn putkikeraysjarjestelman alueella kiinteistén
haltijoiden yhteisesti jarjestamista vastaanottopaikoista, jonne kiinteistdn haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteiston haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:Ita paatoksensa taytantéonpanon. Alueella kerataan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylla niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontteja on haettu tonttihakemus-nimisella lomakkeella. Hakijoiden allekirjoittamassa hakemuksessa
todetaan:

"Olen tutustunut asuntomessualueen asemakaavaan, rakentamistapaohjeisiin, messurakentamiseen
liittyvaan monikantasopimukseen seka tontinhakuesitteeseen. Niissa esitetyt linjaukset vastaavat
tavoitteitani, ja tulen toteuttamaan hankkeen niiden mukaisesti, mikali hakemukseni johtaa
tonttivaraukseen.”

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkoliittymista, kaukolammaosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: "Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 €/tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400 €/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan putkikeraysjarjestelmaan.
Kauppakirjoissa on seuraava ehto: ”"Ostajat sitoutuvat liittymaan keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on lahetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.

Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlydmisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myés muiden ehtojen
rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden
ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
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osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteiston luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdn keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistokohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeda, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Katja ja Janne Ruohonen ovat 11.12.2013 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostaneet Vantaan
kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) korttelin 23177 tontin nro 5. Kauppahinta oli 95 400 euroa.
He olivat hakeneet tonttia 24.2.2013 allekirjoitetulla hakemuksella.

Katja ja Janne Ruohonen eivat ole kauppakirjan ehtojen mukaisesti liittyneet keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjan kohdan 5.3 mukaan "mikali Ostajat rikkovat taman
kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3.1 ja 4. on sovittu, Ostajat ovat velvollisia
suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran.”

Kauppakirjan kohdan 5.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisesta on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, etta rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on myoénnetty lisdaikaa tai siina tapauksessa,
ettd rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostajat ovat suorittaneet muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimatta sopimussakkona
jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta jattamisesta koko
kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja suunniteltu ja
putkikeraysjarjestelman investoinnit tehty sita silmalla pitaen, ettd asukkaat liittyvat alueelliseen
jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisesta on selkea eikd ehdon vaarin
ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallon tai tarkoituksen suhteen ole todennakdista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattdminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
lahtdékohtana on, etta sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisadinen tarkastus.

Edella mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, etta se olisi puolet
kauppahinnasta eli 47 700 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattdmaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtamiseen seka kiinteistdn tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 32

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan peria Katja ja Janne Ruohoselta heidan ja kaupungin valilla 11.12.2013 allekirjoitetun
tonttia 23177/5 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4 noudattamatta jattamisesta sopimussakkoa 47
700 euroa.

Paatoés:
Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Taytantdéonpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1.
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33§ Sopimussakon periminen tontinsaajalta / Jani ja Maija Aunio / LM-H

VD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kivistdn asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012 - 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdén keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtidon perustamisesta paattaessaan paattanyt myos, ettd "Kivistén uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistdjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

HSY (Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestaa 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistoittaisen kuljetuksen Vantaan Kivistdn putkikeraysjarjestelman alueella kiinteistén
haltijoiden yhteisesti jarjestamista vastaanottopaikoista, jonne kiinteistdn haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteiston haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:Ita paatoksensa taytantéonpanon. Alueella kerataan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylla niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontteja on haettu tonttihakemus-nimiselld lomakkeella. Hakijoiden allekirjoittamassa hakemuksessa
todetaan:

"Olen tutustunut asuntomessualueen asemakaavaan, rakentamistapaohjeisiin, messurakentamiseen
liittyvaan monikantasopimukseen seka tontinhakuesitteeseen. Niissa esitetyt linjaukset vastaavat
tavoitteitani, ja tulen toteuttamaan hankkeen niiden mukaisesti, mikali hakemukseni johtaa
tonttivaraukseen.”

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkéliittymista, kaukolammaosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: "Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 € /tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400€/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan putkikerdysjarjestelmaan.
Kauppakirjoissa on seuraava ehto: ”"Ostajat sitoutuvat liittymaan keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on lahetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.

Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlydmisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myés muiden ehtojen
rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden
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ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteistdon luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kiviston keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistokohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeaa, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Jani ja Maija Aunio ovat 9.12.2013 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostaneet Vantaan kaupungin 23.
kaupunginosan (Kivisto) korttelin 23172 tontin nro 2. Kauppahinta oli 106 000 euroa. Tontti oli alun
perin varattu Deko-Talo Oy:lle. Deko-Talo Oy on sittemmin ilmoittanut, etta tontin ja sille
rakennettavan omakotitalon ostajiksi tulevat Jani Aunio ja Maija Aunio. Auniot eivat hakeneet tonttia
hakuaikana.

Jani ja Maija Aunio eivat ole kauppakirjan ehtojen mukaisesti liittyneet jatteiden alueelliseen
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjan kohdan 5.3 mukaan "mikali Ostajat rikkovat taman
kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3.1 ja 4. on sovittu, Ostajat ovat velvollisia
suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran.”

Kauppakirjan kohdan 5.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisesta on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, etta rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on myodnnetty lisaaikaa tai siina tapauksessa,
etta rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostajat ovat tayttaneet muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimatta sopimussakkona
jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta jattamisesta koko
kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja suunniteltu ja
putkikeraysjarjestelman investoinnit tehty sita silmalla pitaen, etta asukkaat liittyvat alueelliseen
jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisesta on selkea eika ehdon vaarin
ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallén tai tarkoituksen suhteen ole todennakdista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattaminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
[dhtdkohtana on, etta sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisainen tarkastus.

Edelld mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, etta se olisi puolet
kauppahinnasta eli 53 000 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattamaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtamiseen seka kiinteistén tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 33

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan peria Jani ja Maija Auniolta heidan ja kaupungin valilld 9.12.2013 allekirjoitetun tonttia
23172/2 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4 noudattamatta jattamisesta sopimussakkoa 53 000 euroa.

Paatos:
Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Taytantéonpano: Yrityspalvelut
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Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:
yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, puh. 839 22681, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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34 § Sopimussakon periminen tontinsaajilta / Marko Karppinen ja Rie Maeda / LM-H

VD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kivistdn asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012 - 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kiviston keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtién, Kivistdn Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtion perustamisesta paattaessaan paattanyt myds, etta "Kivistéon uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistéjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

HSY (Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestaa 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistdittaisen kuljetuksen Vantaan Kiviston putkikeraysjarjestelman alueella kiinteiston
haltijoiden yhteisesti jarjestamista vastaanottopaikoista, jonne kiinteiston haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteistdn haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:1td padatdksensa taytantéonpanon. Alueella kerdtdan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylla niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontteja on haettu tonttihakemus-nimisella lomakkeella. Hakijoiden allekirjoittamassa hakemuksessa
todetaan:

"Olen tutustunut asuntomessualueen asemakaavaan, rakentamistapaohjeisiin, messurakentamiseen
liittyvaan monikantasopimukseen seka tontinhakuesitteeseen. Niissa esitetyt linjaukset vastaavat
tavoitteitani, ja tulen toteuttamaan hankkeen niiden mukaisesti, mikali hakemukseni johtaa
tonttivaraukseen.”

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkoliittymista, kaukolammaosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: "Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 €/tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400 €/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat/Ostaja ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjoissa on seuraava ehto: "Ostajat sitoutuvat liittymaan
keskitettyyn jatteiden putkikeraysjarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on lahetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.

Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlydmisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myés muiden ehtojen
rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden
ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen



Poytakirja 34 Sivu 251
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.03.2016

osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteiston luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdn keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistokohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeda, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Marko Karppinen ja Rie Maeda ovat 30.1.2014 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostaneet Vantaan
kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) korttelin 23172 tontin nro 3. Kauppahinta oli 106 000 euroa.
He olivat hakeneet tonttia 17.9.2013 allekirjoitetulla hakemuksella.

Marko Karppinen ja Rie Maeda eivat ole kauppakirjan ehtojen mukaisesti liittyneet keskitettyyn
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjan kohdan 5.3 mukaan "mikali Ostajat rikkovat taman
kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3.1 ja 4. on sovittu, Ostajat ovat velvollisia
suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran.”

Kauppakirjan kohdan 5.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisesta on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, etta rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on myoénnetty lisdaikaa tai siina tapauksessa,
ettd rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostajat ovat suorittaneet muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimatta sopimussakkona
jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta jattamisesta koko
kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja suunniteltu ja
putkikeraysjarjestelman investoinnit tehty sita silmalla pitaen, ettd asukkaat liittyvat alueelliseen
jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisesta on selkea eikd ehdon vaarin
ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallon tai tarkoituksen suhteen ole todennakdista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattdminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
lahtdékohtana on, etta sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisadinen tarkastus.

Edella mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, etta se olisi puolet
kauppahinnasta eli 53 000 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattdmaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtamiseen seka kiinteistdn tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 34

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetdan peria Marko Karppiselta ja Rie Maedalta heidan ja kaupungin valilld 30.1.2014
allekirjoitetun tonttia 23172/3 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4 noudattamatta jattamisesta
sopimussakkoa 53 000 euroa.

Paatos:

Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Taytantdéonpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1.
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Lisatiedot:
yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, puh. 839 22681, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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358§ Sopimussakon periminen tontinsaajilta / Minna ja Teemu Pajala / LM-H

VD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kivistdn asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012 - 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdén keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtidon perustamisesta paattaessaan paattanyt myos, ettd "Kivistén uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistdjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

HSY (Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestaa 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistoittaisen kuljetuksen Vantaan Kivistdn putkikeraysjarjestelman alueella kiinteistén
haltijoiden yhteisesti jarjestamista vastaanottopaikoista, jonne kiinteistdn haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteiston haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:Ita paatoksensa taytantéonpanon. Alueella kerataan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylla niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontteja on haettu tonttihakemus-nimiselld lomakkeella. Hakijoiden allekirjoittamassa hakemuksessa
todetaan:

"Olen tutustunut asuntomessualueen asemakaavaan, rakentamistapaohjeisiin, messurakentamiseen
liittyvaan monikantasopimukseen seka tontinhakuesitteeseen. Niissa esitetyt linjaukset vastaavat
tavoitteitani, ja tulen toteuttamaan hankkeen niiden mukaisesti, mikali hakemukseni johtaa
tonttivaraukseen.”

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkéliittymista, kaukolammaosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: "Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 €/tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400 €/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat/Ostaja ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjoissa on seuraava ehto: ”Ostajat sitoutuvat liittymaan
keskitettyyn jatteiden putkikeraysjarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on lahetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.

Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlydmisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myés muiden ehtojen
rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden
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ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteistdon luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kiviston keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistokohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeaa, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Minna ja Teemu Pajala ovat 3.12.2013 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostaneet Vantaan kaupungin
23. kaupunginosan (Kivisto) korttelin 23177 tontin nro 1. Kauppahinta oli 100 700 euroa. He olivat
hakeneet tonttia 27.2.2013 allekirjoitetulla hakemuksella.

Minna ja Teemu Pajala eivat ole kauppakirjan ehtojen mukaisesti liittyneet keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjan kohdan 5.3 mukaan "mikali Ostajat rikkovat taman
kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3.1 ja 4. on sovittu, Ostajat ovat velvollisia
suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran.”

Kauppakirjan kohdan 5.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisesta on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, ettd rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on myodnnetty lisdaikaa tai siina tapauksessa,
ettd rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostajat ovat suorittaneet muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimatta sopimussakkona
jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta jattamisesta koko
kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja suunniteltu ja
putkikeraysjarjestelman investoinnit tehty sita silmalla pitaen, ettd asukkaat liittyvat alueelliseen
jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisesta on selkea eikd ehdon vaarin
ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallon tai tarkoituksen suhteen ole todennakdista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattaminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
[dhtdékohtana on, ettd sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisainen tarkastus.

Edelld mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, etta se olisi puolet
kauppahinnasta eli 50 350 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattamaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtamiseen seka kiinteiston tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 35

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan peria Minna ja Teemu Pajalalta heidan ja kaupungin valilla 3.12.2013 allekirjoitetun tonttia
23177/1 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4 noudattamatta jattdmisesta sopimussakkoa 50 350 euroa.
Paatos:

Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Taytantdéonpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1.
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Lisatiedot:
yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, puh. 839 22681, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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36 § Sopimussakon periminen tontinsaajilta / Elizaveta,Jaakko, Rauha ja Otto
Parkkonen / LM-H

VD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kiviston asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012 - 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kiviston keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtién, Kivistdn Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtion perustamisesta paattaessaan paattanyt myds, etta "Kivistéon uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistéjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

HSY (Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestaa 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistdittaisen kuljetuksen Vantaan Kiviston putkikeraysjarjestelman alueella kiinteiston
haltijoiden yhteisesti jarjestamista vastaanottopaikoista, jonne kiinteiston haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteiston haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:1td padatdksensa taytantéonpanon. Alueella kerdtdan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylla niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontteja on haettu tonttihakemus-nimisella lomakkeella. Hakijoiden allekirjoittamassa hakemuksessa
todetaan:

"Olen tutustunut asuntomessualueen asemakaavaan, rakentamistapaohjeisiin, messurakentamiseen
liittyvaan monikantasopimukseen seka tontinhakuesitteeseen. Niissa esitetyt linjaukset vastaavat
tavoitteitani, ja tulen toteuttamaan hankkeen niiden mukaisesti, mikali hakemukseni johtaa
tonttivaraukseen.”

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkéliittymista, kaukolammaosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: "Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 €/tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400 €/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan putkikeraysjarjestelmaan.
Kauppakirjoissa on seuraava ehto: ”Ostajat sitoutuvat liittymaan keskitettyyn jatteiden
putkikerdysjarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on lahetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.
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Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlydmisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myés muiden ehtojen
rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden
ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteiston luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdn keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistokohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeaa, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Elizaveta, Jaakko, Rauha ja Otto Parkkonen ovat 10.12.2013 allekirjoitetulla kauppakirjalla
ostaneet Vantaan kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) korttelin 23177 tontin nro 2. Kauppahinta
oli 100 700 euroa. He olivat hakeneet tonttia 28.2.2013 allekirjoitetulla hakemuksella.

Elizaveta, Jaakko, Rauha ja Otto Parkkonen eivat ole kauppakirjan ehtojen mukaisesti liittyneet
keskitettyyn jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjan kohdan 5.3 mukaan "mikali Ostajat
rikkovat tdman kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3.1 ja 4. on sovittu, Ostajat ovat
velvollisia suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin
sopimusrikkomuksen osalta erikseen kauppahinnan verran.”

Kauppakirjan kohdan 5.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisestd on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, etta rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on myonnetty lisdaikaa tai siina tapauksessa,
ettd rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostajat ovat suorittaneet muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimatta sopimussakkona
jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta jattamisesta koko
kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja suunniteltu ja
putkikerdaysjarjestelman investoinnit tehty sita silmalla pitaen, ettd asukkaat liittyvat alueelliseen
jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisesta on selkea eika ehdon vaarin
ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallon tai tarkoituksen suhteen ole todennakdista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattaminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
lahtékohtana on, etta sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisainen tarkastus.

Edella mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, etta se olisi puolet
kauppahinnasta eli 50 350 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattamaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtdmiseen seka kiinteistdn tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 & 36

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan peria Elizaveta, Jaakko, Rauha ja Otto Parkkoselta heidan ja kaupungin valilla 10.12.2013
allekirjoitetun tonttia 23177/2 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4 noudattamatta jattdmisesta
sopimussakkoa 50 350 euroa.

Paatos:
Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia pOydalle seuraavaan kokoukseen.
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Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.
Lisatiedot:

yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, puh. 839 22681, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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378 Sopimussakon periminen tontinsaajilta / Anna ja Teemu Ypya / LM-H

VD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kivistdn asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012 - 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdén keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtidon perustamisesta paattaessaan paattanyt myos, ettd "Kivistén uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistdjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

HSY (Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestaa 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistdittaisen kuljetuksen Vantaan Kiviston putkikeraysjarjestelman alueella kiinteiston
haltijoiden yhteisesti jarjestamista vastaanottopaikoista, jonne kiinteiston haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteistdn haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:1td padatdksensa taytantéonpanon. Alueella kerdtdan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylla niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkéliittymista, kaukolammaosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: ”Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 €/tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400 €/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat/Ostaja ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjoissa on seuraava ehto: ”Ostajat sitoutuvat liittymaan
keskitettyyn jatteiden imujarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on lahetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.

Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlyémisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myés muiden ehtojen
rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden
ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteistdn luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.
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Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdn keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistokohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeaa, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Anna ja Teemu Ypya ovat 30.4.2014 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostaneet maaraosan ¥ Vantaan
kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) korttelin 23172 tontista nro 5. Toisen maaraosan %2 ostivat
Sami ja Tiina Lappalainen. Kauppahinta oli 137 800 euroa, joten ¥> maaraosan kauppahinta on ollut
68 900 euroa. Tontti oli alun perin varattu Edelhaus Ab:lle kaupunkisuunnittelulautakunnan
22.4.2013 § 18 paatoksella. Edelhaus Ab on sittemmin ilmoittanut, etta tontin ja sille rakennettavan
paritalon ostajiksi tulevat Sami Lappalainen, Tiina Lappalainen, Teemu Ypya ja Anna Ypya.

Minna ja Teemu Ypya eivat ole kauppakirjan ehtojen mukaisesti liittyneet keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjan kohdan 5.3 mukaan "mikali Ostajat rikkovat taman
kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3.1 ja 4. on sovittu, Ostajat ovat velvollisia
suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran.”

Kauppakirjan kohdan 5.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisesta on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, ettd rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on myodnnetty lisdaikaa tai siina tapauksessa,
ettd rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostajat ovat paaosin suorittaneet muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimatta
sopimussakkona jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta
jattamisesta koko kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja
suunniteltu ja putkikeraysjarjestelman investoinnit tehty sitd silmalla pitaen, ettd asukkaat liittyvat
alueelliseen jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisestd on selked eika ehdon
vaarin ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallon tai tarkoituksen suhteen ole todennakaista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattaminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
[dhtdékohtana on, ettd sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisainen tarkastus.

Edelld mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, etta se olisi puolet
maaraosan kauppahinnasta eli 34 450 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattamaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistdon edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtamiseen seka kiinteistén tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 37

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan peria Anna ja Teemu Ypyalta heidan ja kaupungin valilla 30.4.2014 allekirjoitetun tontin
23172/5 maaraosaa Y2 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4 noudattamatta jattamisestd sopimussakkoa
34 450 euroa.

Paatos:
Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia pOydalle seuraavaan kokoukseen.

Taytantédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.
Lisatiedot:

yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, puh. 839 22681, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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38 § Sopimussakon periminen tontinsaajilta / Pekka Palomaki ja Jarmo Pinola / LM-
H

VD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kiviston asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012 - 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kiviston keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtién, Kivistdn Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtion perustamisesta paattaessaan paattanyt myds, etta "Kivistéon uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistéjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

HSY (Helsingin seudun ymparistépalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestaa 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistdittaisen kuljetuksen Vantaan Kiviston putkikeraysjarjestelman alueella kiinteiston
haltijoiden yhteisesti jarjestamista vastaanottopaikoista, jonne kiinteiston haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteiston haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:1td padatdksensa taytantéonpanon. Alueella kerdtdan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylla niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkéliittymista, kaukolammaosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: "Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 €/tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400 €/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat/Ostaja ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjoissa on seuraava ehto: ”"Ostajat sitoutuvat liittymaan
keskitettyyn jatteiden putkikeraysjarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on |dhetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.

Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlydmisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myds muiden ehtojen
rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden
ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteiston luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.
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Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdn keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistokohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeaa, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Pekka Palomaki ja Jarmo Pinola ovat 28.1.2014 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostaneet Vantaan
kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) korttelin 23177 tontin nro 3. Kauppahinta oli 84 800 euroa.
Tontti oli alun perin varattu Vivola Oy:lle. Vivola Oy on sittemmin ilmoittanut, etta tontin ja sille
rakennettavan omakotitalon ostajiksi tulevat Pekka Palomaki ja Jarmo Pinola.

Pekka Palomaki ja Jarmo Pinola eivat ole kauppakirjan ehtojen mukaisesti liittyneet keskitettyyn
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjan kohdan 5.3 mukaan "mikali Ostajat rikkovat taman
kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3.1 ja 4. on sovittu, Ostajat ovat velvollisia
suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran.”

Kauppakirjan kohdan 5.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisestd on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, etta rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on myoénnetty lisaaikaa tai siina tapauksessa,
ettd rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostajat ovat suorittaneet muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimatta sopimussakkona
jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta jattamisesta koko
kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja suunniteltu ja
putkikeraysjarjestelman investoinnit tehty sita silmalla pitaen, ettd asukkaat liittyvat alueelliseen
jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisesta on selkea eika ehdon vaarin
ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallon tai tarkoituksen suhteen ole todennakdista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattaminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
ldhtdkohtana on, ettd sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisainen tarkastus.

Edelld mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, etta se olisi puolet
kauppahinnasta eli 42 400 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattamaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtémiseen seka kiinteistén tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 38

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan peria Pekka Palomaelta ja Jarmo Pinolalta heidan ja kaupungin valilla 28.1.2014
allekirjoitetun tonttia 23177/3 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4 noudattamatta jattamisesta
sopimussakkoa 42 400 euroa.

Paatos:
Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia pOydalle seuraavaan kokoukseen.

Taytantédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.
Lisatiedot:

yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, puh. 839 22681, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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39§ Sopimussakon periminen tontinsaajilta / Sami ja Sari Vuorinen / LM-H

VD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kivistdn asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012 - 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdén keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtidon perustamisesta paattaessaan paattanyt myos, ettd "Kivistén uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistdjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

HSY (Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestaa 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistoittaisen kuljetuksen Vantaan Kivistdn putkikeraysjarjestelman alueella kiinteistén
haltijoiden yhteisesti jarjestamista vastaanottopaikoista, jonne kiinteistdn haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteiston haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:Ita paatoksensa taytantéonpanon. Alueella kerataan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylla niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontteja on haettu tonttihakemus-nimiselld lomakkeella. Hakijoiden allekirjoittamassa hakemuksessa
todetaan:

"Olen tutustunut asuntomessualueen asemakaavaan, rakentamistapaohjeisiin, messurakentamiseen
liittyvaan monikantasopimukseen seka tontinhakuesitteeseen. Niissa esitetyt linjaukset vastaavat
tavoitteitani, ja tulen toteuttamaan hankkeen niiden mukaisesti, mikali hakemukseni johtaa
tonttivaraukseen.”

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkéliittymista, kaukolammaosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: "Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 €/tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400 €/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan putkikerdysjarjestelmaan.
Kauppakirjoissa on seuraava ehto: ”"Ostajat sitoutuvat liittymaan keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on lahetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.

Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlydmisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myés muiden ehtojen
rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden



Poytakirja 39 Sivu 264
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.03.2016

ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteistdon luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kiviston keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistokohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeaa, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Sami ja Sari Vuorinen ovat 11.12.2013 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostaneet Vantaan kaupungin
23. kaupunginosan (Kivisto) korttelin 23178 tontin nro 1. Kauppahinta oli 100 700 euroa. He olivat
hakeneet tonttia 24.2.2013 allekirjoitetulla hakemuksella.

Sami ja Sari Vuorinen eivat ole kauppakirjan ehtojen mukaisesti liittyneet keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjan kohdan 5.3 mukaan "mikali Ostajat rikkovat taman
kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3.1 ja 4. on sovittu, Ostajat ovat velvollisia
suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran.”

Kauppakirjan kohdan 5.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisesta on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, ettd rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on myodnnetty lisdaikaa tai siina tapauksessa,
ettd rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostajat ovat suorittaneet muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimatta sopimussakkona
jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta jattamisesta koko
kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja suunniteltu ja
putkikeraysjarjestelman investoinnit tehty sita silmalla pitaen, ettd asukkaat liittyvat alueelliseen
jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisesta on selkea eikd ehdon vaarin
ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallon tai tarkoituksen suhteen ole todennakdista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattaminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
[dhtdékohtana on, ettd sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisainen tarkastus.

Edelld mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, etta se olisi puolet
kauppahinnasta eli 50 350 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattamaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtamiseen seka kiinteiston tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 39

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan peria Sari ja Sami Vuoriselta heidan ja kaupungin valilla 11.12.2013 allekirjoitetun tonttia
23178/1 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4 noudattamatta jattdmisesta sopimussakkoa 50 350 euroa.
Paatos:

Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia pdydalle seuraavaan kokoukseen.

Taytantdéonpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1.
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Lisatiedot:
yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, puh. 839 22681, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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40 § Sopimussakon periminen tontinsaajilta / Riikka ja llkka Leinonen / LM-H

VD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kivistdn asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012 - 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdén keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtidon perustamisesta paattaessaan paattanyt myos, ettd "Kivistén uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistdjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

HSY (Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestaa 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistoittaisen kuljetuksen Vantaan Kivistdn putkikeraysjarjestelman alueella kiinteistén
haltijoiden yhteisesti jarjestamista vastaanottopaikoista, jonne kiinteistdn haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteiston haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:Ita paatoksensa taytantéonpanon. Alueella kerataan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylla niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontteja on haettu tonttihakemus-nimiselld lomakkeella. Hakijoiden allekirjoittamassa hakemuksessa
todetaan:

"Olen tutustunut asuntomessualueen asemakaavaan, rakentamistapaohjeisiin, messurakentamiseen
liittyvaan monikantasopimukseen seka tontinhakuesitteeseen. Niissa esitetyt linjaukset vastaavat
tavoitteitani, ja tulen toteuttamaan hankkeen niiden mukaisesti, mikali hakemukseni johtaa
tonttivaraukseen.”

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkéliittymista, kaukolammaosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: "Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 €/tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400 €/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan putkikerdysjarjestelmaan.
Kauppakirjoissa on seuraava ehto: ”"Ostajat sitoutuvat liittymaan keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on lahetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.

Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlydmisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myés muiden ehtojen
rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden
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ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteistdon luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kiviston keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistokohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeaa, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Riikka ja llkka Leinonen ovat 13.12.2013 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostaneet Vantaan
kaupungin 23. kaupunginosan (Kivistd) korttelin 23173 tontin nro 2. Kauppahinta oli 84 800 euroa.
He olivat hakeneet tonttia 23.2.2013 allekirjoitetulla hakemuksella.

Riikka ja llkka Leinonen eivat ole kauppakirjan ehtojen mukaisesti liittyneet keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjan kohdan 5.3 mukaan "mikali Ostajat rikkovat taman
kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3.1 ja 4. on sovittu, Ostajat ovat velvollisia
suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran.”

Kauppakirjan kohdan 5.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisesta on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, ettd rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on myodnnetty lisdaikaa tai siina tapauksessa,
ettd rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostajat ovat suorittaneet muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimatta sopimussakkona
jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta jattamisesta koko
kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja suunniteltu ja
putkikeraysjarjestelman investoinnit tehty sita silmalla pitaen, ettd asukkaat liittyvat alueelliseen
jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisesta on selkea eikd ehdon vaarin
ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallon tai tarkoituksen suhteen ole todennakdista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattaminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
[dhtdékohtana on, ettd sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisainen tarkastus.

Edelld mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, etta se olisi puolet
kauppahinnasta eli 42 400 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattamaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtamiseen seka kiinteiston tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 40

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan peria Riikka ja llkka Leinoselta heidan ja kaupungin valilla 13.12.2013 allekirjoitetun
tonttia 23173/2 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4 noudattamatta jattamisesta sopimussakkoa 42
400 euroa.

Paatos:

Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia pOydalle seuraavaan kokoukseen.

Taytantédnpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1.
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Lisatiedot:
yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, puh. 839 22681, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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41 § Sopimussakon periminen tontinsaajilta / Mia ja Pasi Kolehmainen / LM-H

VD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kivistdn asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012 - 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdén keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtidon perustamisesta paattaessaan paattanyt myos, ettd "Kivistén uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistdjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

HSY (Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestaa 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistoittaisen kuljetuksen Vantaan Kivistdn putkikeraysjarjestelman alueella kiinteistén
haltijoiden yhteisesti jarjestamista vastaanottopaikoista, jonne kiinteistdn haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteiston haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:Ita paatoksensa taytantéonpanon. Alueella kerataan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylla niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontteja on haettu tonttihakemus-nimiselld lomakkeella. Hakijoiden allekirjoittamassa hakemuksessa
todetaan:

"Olen tutustunut asuntomessualueen asemakaavaan, rakentamistapaohjeisiin, messurakentamiseen
liittyvaan monikantasopimukseen seka tontinhakuesitteeseen. Niissa esitetyt linjaukset vastaavat
tavoitteitani, ja tulen toteuttamaan hankkeen niiden mukaisesti, mikali hakemukseni johtaa
tonttivaraukseen.”

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkéliittymista, kaukolammaosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: "Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 €/tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400 €/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan putkikerdysjarjestelmaan.
Kauppakirjoissa on seuraava ehto: ”"Ostajat sitoutuvat liittymaan keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on lahetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.

Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlydmisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myés muiden ehtojen
rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden
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ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteistdon luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kiviston keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistokohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeaa, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Mia ja Pasi Kolehmainen ovat 12.12.2013 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostaneet Vantaan kaupungin
23. kaupunginosan (Kivistd) korttelin 23173 tontin nro 3. Kauppahinta oli 84 800 euroa. He olivat
hakeneet tonttia 28.2.2013 allekirjoitetulla hakemuksella.

Mia ja Pasi Kolehmainen eivat ole kauppakirjan ehtojen mukaisesti liittyneet keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjan kohdan 5.3 mukaan "mikali Ostajat rikkovat taman
kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3.1 ja 4. on sovittu, Ostajat ovat velvollisia
suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran.”

Kauppakirjan kohdan 5.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisesta on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, ettd rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on myodnnetty lisdaikaa tai siina tapauksessa,
ettd rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostajat ovat suorittaneet muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimatta sopimussakkona
jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta jattamisesta koko
kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja suunniteltu ja
putkikeraysjarjestelman investoinnit tehty sita silmalla pitaen, ettd asukkaat liittyvat alueelliseen
jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisesta on selkea eikd ehdon vaarin
ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallon tai tarkoituksen suhteen ole todennakdista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattaminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
[dhtdékohtana on, ettd sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisainen tarkastus.

Edelld mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, etta se olisi puolet
kauppahinnasta eli 42 400 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattamaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtamiseen seka kiinteiston tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 41

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan peria Mia ja Pasi Kolehmaiselta heidan ja kaupungin valilla 12.12.2013 allekirjoitetun
tonttia 23173/3 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4 noudattamatta jattamisesta sopimussakkoa 42
400 euroa.

Paatos:

Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia pOydalle seuraavaan kokoukseen.

Taytantdéonpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1.



Poytakirja 41 Sivu 271
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

14.03.2016

Lisatiedot:
yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, puh. 839 22681, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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42 § Sopimussakon periminen tontinsaajilta / Pia ja Martin Ranna / LM-H

VD/2222/10.00.02.00/2016
LM-H

Kivistdn asuntomessualueelta on ollut haettavana tontteja 3.12.2012 - 28.2.2013 valisena aikana.
Osa tonteista on paritalotontteja ja yksi ns. ryhmarakentamiskohde.

Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdén keskusta-alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma. Kaupunki on perustanut putkijateyhtion, Kiviston Putkijate Oy:n, joka on
vastannut jatehuoltoverkon suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupunginhallitus on 7.10.2013 § 22
putkijateyhtidon perustamisesta paattaessaan paattanyt myos, ettd "Kivistén uudelle asunto- ja
toimitila-alueelle toteutetaan jatteen putkikeraysjarjestelma ja alueen kiinteistdjen luovutuksensaajat
velvoitetaan luovutussopimuksissa liittymaan alueelliseen jarjestelmaan, ellei
kaupunkisuunnittelulautakunta yksittaistapauksessa perustellusta syysta toisin paata.” Alueen
suunnittelu, mm. lilkkennejarjestelyt, perustuu siihen, ettei alueelle tule tavanomaista
kiinteistokohtaista jatteen keraysta.

HSY (Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma) on paattanyt jarjestaa 1.9.2015 alkaen
jatteiden kiinteistoittaisen kuljetuksen Vantaan Kivistdn putkikeraysjarjestelman alueella kiinteistén
haltijoiden yhteisesti jarjestamista vastaanottopaikoista, jonne kiinteistdn haltijoiden on toimitettava
jatteensa. Vastaanottopaikkoina toimivat jatteiden putkikeraysjarjestelman koonta-asema seka
jarjestelmaan soveltumattomien jatelajien osalta kiinteiston haltijoiden yhteisesti jarjestamat
kerayspaikat. HSY ei siten tehdyn paatoksen mukaan jarjesta alueella tavanomaista tontti-
tai kiinteistokohtaista jatekuljetusta. HSY:n paatdksesta on valitettu Helsingin hallinto-
oikeuteen ja hallinto-oikeus on kieltanyt HSY:Ita paatoksensa taytantéonpanon. Alueella kerataan nyt
jatteet valiaikaisella jarjestelylla niilta kiinteistdilta, jotka eivat ole liittyneet
putkikeraysjarjestelmaan.

Tontinhakuesite (Asuntomessualueen tontinluovutusopas) on ollut saatavan paperisena ja
asuntomessujen nettisivuilla. Esitteessa on mm. esitelty haettavat tontit, niiden pinta-alat,
rakennusoikeudet ja myyntihinnat. Esitteessa on kerrottu kaikki oleellinen tontin hakemisesta,
hakemukseen liitettavista selvityksista, hakemuksen palauttamisesta jne. Esitteen osiossa "Tutustu
viihtyisan arjen puitteisiin” on kerrottu mm. asemakaavasta ja rakentamismaarayksista
kunnallistekniikasta, sahkoliittymista, kaukolammosta ja jatehuollosta. Jatehuollon osalta esitteessa
todetaan: ”Alueelle tulee keskitetty jatteidenkeruujarjestelma, jonka liittymismaksuksi
arvioidaan 4000-4500 €/tontti. Jatteidenkeruujarjestelman vuosikustannusten arvioidaan
vastaavasti olevan noin 300-400 €/vuosi.”

Alueen jatehuollon perustuminen keskitettyyn putkikeraysjarjestelmaan on siten ollut
tontinhakijoiden tiedossa.

Ostajat ovat allekirjoittamassaan kauppakirjassa sitoutuneet liittymaan putkikeraysjarjestelmaan.
Kauppakirjoissa on seuraava ehto: ”"Ostajat sitoutuvat liittymaan keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan, mikali sellainen rakennetaan alueelle.”

Kauppakirjassa olevasta yksiselitteisesta ehdosta huolimatta osa tontinostajista ei ole kehotuksista
huolimatta liittynyt jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Ostajille on lahetetty useita kehotuksia
jarjestelmaan liittymiseksi.

Tonttia koskevassa kauppakirjassa on rakentamisvelvoitteen laiminlydmisen ja tontin
rakentamattomana edelleen luovuttamisen lisaksi maaritelty sopimussakko myés muiden ehtojen
rikkomisen varalle. Kauppaehtojen mukaan ostaja on velvollinen suorittamaan kaupungille muiden
ehtojen rikkomisen johdosta paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran. Kauppakirjan ehtojen mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa
tai sen perimisesta voidaan luopua perustellusta ja patevasta syysta.

Sopimussakkoa koskevilla ehdoilla on tarkoitus varmistaa se, etta ostaja tayttaa ne velvoitteet, johon
on kauppakirjassa sitoutunut. Kauppakirjan ehdot on tarkoitettu noudatettaviksi ja kaupungilla on
oikeus vaatia kiinteiston luovutuksen ehdoiksi asetettujen velvoitteiden noudattamista.
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Asuntomessualueelle, kuten koko Kivistdn keskustan alueelle on tehty mittavat investoinnit jatteiden
putkikeraysjarjestelman rakentamiseksi. Alueen suunnittelu ja rakentaminen perustuvat siihen, ettei
alueelle tule perinteista kiinteistokohtaista jatehuoltoa. Tasta syysta on tarkeaa, etta tontinostajat
noudattavat allekirjoittamassaan kauppakirjassa olevaa ehtoa ja liittyvat putkikeraysjarjestelmaan.

Pia ja Martin Ranna ovat 31.1.2014 allekirjoitetulla kauppakirjalla ostaneet Vantaan kaupungin 23.
kaupunginosan (Kivistd) korttelin 23178 tontin nro 3. Kauppahinta oli 100 700 euroa. Tontti oli alun
perin varattu Muurametalot Oy:lle kaupunkisuunnittelulautakunnan 22.4.2013 § 18 paatoksella.
Muurametalot on sittemmin ilmoittanut, ettad tontin ja sille rakennettavan omakotitalon ostajaksi
tulevat Pia Irene Ranna ja Martin Ranna. He eivat hakeneet tonttia varsinaisena hakuaikana.

Pia ja Martin Ranna eivat ole kauppakirjan ehtojen mukaisesti liittyneet keskitettyyn jatteiden
putkikeraysjarjestelmaan. Kauppakirjan kohdan 5.3 mukaan "mikali Ostajat rikkovat taman
kauppakirjan ehtoja muilta osin, kuin kohdissa 3.1 ja 4. on sovittu, Ostajat ovat velvollisia
suorittamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta, sopimussakkona kunkin sopimusrikkomuksen
osalta erikseen kauppahinnan verran.”

Kauppakirjan kohdan 5.4 mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan
luopua perustellusta ja patevasta syysta. Sopimussakon perimisesta on luovuttu esimerkiksi siina
tapauksessa, ettd rakentamisvelvoitteen tayttamiselle on myoénnetty lisdaikaa tai siina tapauksessa,
ettd rakentamaton tontti on ostettu takaisin. Vantaalla on sopimussakkoa peritty tapauksessa, jossa
rakentamaton tontti oli kauppakirjan ehtojen vastaisesti luovutettu eteenpain. Yleensa tontinostajat
ovat noudattaneet ehtoja, joihin ovat kauppakirjassa sitoutuneet.

Koska ostajat ovat suorittaneet muut velvoitteensa, on perusteltua olla perimatta sopimussakkona
jatteiden putkikeraysjarjestelmaa koskevan liittymisvelvoitteen noudattamatta jattamisesta koko
kauppahinnan maaraa. Koko asuntomessualue on kuitenkin rakennettu ja suunniteltu ja
putkikeraysjarjestelman investoinnit tehty sita silmalla pitaen, etta asukkaat liittyvat alueelliseen
jarjestelmaan. Kauppakirjan ehto jarjestelmaan liittymisesta on selkea eikd ehdon vaarin
ymmartaminen tai erehtyminen ehdon sisallon tai tarkoituksen suhteen ole todennakaista.
Kysymyksessa on siten tietoinen ehdon noudattamatta jattdminen. Tasta syysta ei ole kaupungin
kannaltakaan mahdollista edes harkita sopimussakon perimisesta luopumista. Kaupungin
[ahtdékohtana on, ettd sopimuksia noudatetaan. Lisaksi kaupungin toimintaa valvoo tilintarkastaja ja
kaupungin oma sisdinen tarkastus.

Edelld mainitun perusteella sopimussakkoa voidaan kuitenkin alentaa niin, ettad se olisi puolet
kauppahinnasta eli 50 350 euroa.

Kaupunginhallitus on 9.6.2014 § 28 paattanyt oikeuttaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
paattdmaan suostumuksen antamisesta kaupungin luovuttaman kiinteistén edelleen luovutukseen ja
vuokraoikeuden siirtamiseen seka kiinteistdon tai muun alueen luovutuskirjassa tai
vuokrasopimuksessa maaratyn sopimussakon suuruudesta ja perimisesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 14.3.2016 § 42

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan peria Pia ja Martin Rannalta heidan ja kaupungin valilla 31.1.2014 allekirjoitetun tonttia
23178/3 koskevan kauppakirjan ehdon 6.4 noudattamatta jattamisesta sopimussakkoa 50 350 euroa.

Kasittely:
Pia Ranna on lahettanyt 9.3.2016 yrityspalveluihin sahkdpostiviestin ja liitteen "Alustava selvitys /

Espoon, Vantaan ja Helsingin kaupunkien putkikeraysyhtiot - yhtididen nykytila / toukokuu 2014".
Sahkoéposti liitteineen on lahetetty lautakunnan jasenille 11.3.2016.

Paatos:
Lautakunta paatti yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Taytantédnpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1.
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Lisatiedot:
Yrityspalvelujohtaja Leea Markkula-Heilamo, puh. 839 22681, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Tassa kokouksessa tehtyihin paatdksiin, ellei poytakirjassa ole paatoksen osalta erikseen toisin
mainittu, tyytymaton voi tehda oikaisuvaatimuksen Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa
lukuun ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu julkisesti
nahtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkdisen viestin
ldhettdmisesta.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava kirjallisena oikaisuvaatimusajassa Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyoét virastoissa on keskeytettava,
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myos telekopiona (faksina) tai sahkdpostina. Sahkdista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta, eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkéisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Oikaisuvaatimuksen sisalté ja allekirjoittaminen

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelyd koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

- paatos, johon vaaditaan oikaisua

- miltd kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan.

Kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, on oikaisuvaatimuksessa ilmoitettava myds taman
nimi ja kotikunta.

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Faksi: (09) 8392 4163

Sahkoéposti: kirlaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

5.1
Paatoksista, jotka koskevat vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei kuntalain 91 &:n
mukaan saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

5.2
Tassa kokouksessa tehtyyn, hankintaoikaisua koskevaan paatokseen § -, ei saa hakea muutosta.

5.3

Tassa kokouksessa tehdyista paatoksista §:t - ei saa tehda oikaisuvaatimusta tai valittamalla hakea
muutosta.
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