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Komplettering av villkoren fér den proprieborgen som beviljats VTK
Kiinteistot Oy

VD/3544/02.03.07/2016
ML/PvN/NL/HY-L/NW

Vanda stadsfullmaktige har 15.6.2015 § 9 beviljat VTK Kiinteistd Oy Vanda stads proprieborgen till
ett belopp pa hdgst 40 milj. euro for kbp av fastigheten pa Lagervagen 1 och for
utvidgningsinvesteringar som ar en del av den lokalitetsstrategi som godkandes vid Metropolia
Ammattikorkeakoulu Oy:s ordinarie bolagsstamma 20.5.2014. Borgen tacker hogst 80 procent av
finansieringsarrangemanget for projektet, som uppgar till hégst 50 milj. euro. Tjugo procent av
finansieringen skaffas genom bolagets egna sakerheter.

Borgen beviljades enligt de yttre villkoren och ramarna for statligt stdd som definieras i artiklarna
107-109 i avtalet om Europeiska unionens verksamhet (fram till 30.11.2009 i artiklarna 87-89 i EG-
fordraget) samt Kommissionens tillkdnnagivande om tillampningen av artikel 87 och 88 i EG-
férdraget pa statliga stéd genom borgen (2008/C 155/02). Kommissionen anser att uppfyllandet av
samtliga av de villkor(a—d) som anges i tillkannagivandet och som nedan separat presenteras racker
for att pavisa att borgen inte omfattar statligt stod eller att atgarden inte omfattas av skyldighet att
[@mna en férhandsanmalan:

a) lantagaren ar inte i ekonomiska svarigheter, b) storleken pa borgen kan matas pa ett
andamalsenligt vis vid tidpunkten foér beviljandet, c) borgen tacker inte mer &n 80 % av lanefordran
eller dvriga finansieringsforbindelser och d) det pris som betalas fér borgen ar marknadsbaserat.

| anslutning till punkt d) i féredragningstexten konstateras att staden utéver den borgensprovision
som staden debiterar av bolaget dessutom "som kontrasakerhet for den proprieborgen som beviljas
VTK Kiinteistét Oy kraver pantbreven for de inteckningar som faststallts for hyresratten pa tomt 92-
15-521-1 och den byggnad och utvidgningsdel som ags av arrendatorn" samt "utdver vilket staden
kraver att VTK Kiinteistot Oy forsakrar och har giltiga helvardeférsakringar med avbrottsférsakring
for den pantsatta egendomen under hela borgensansvarstiden".

Med beaktande av ovan angivna faktorer beslutade stadsfullmaktige bland annat, att det som
garanti for den proprieborgen som beviljas VTK Kiinteistét Oy kravs pantbreven fér de inteckningar
som faststallts for hyresratten pa tomt 92-15-521-1 och den byggnad och utvidgningsdel som ags av
VTK Kiinteistot Oy (punkt ¢) samt forutsatte att VTK Kiinteistdét Oy forsdkrar och har giltiga
helvardefdorsakringar med avbrottsférsakring for den pantsatta egendomen under hela
borgensansvarstiden (punkt g).

| april 2016 har Vanda stads finansiering konkurrensutsatt ett l[angfristigt finansieringsarrangemang
for VTK Kiinteistot Oy for att finansiera projektet Lagervagen 1. Den totalekonomiskt mest
fordelaktiga finansieringsformen enligt anbuden skulle utgdras av langfristig fastighetsleasing.
Eftersom finansieringens objekt vid leasingarrangemang (fastigheten) ar finansiarens egendom
under hela hyresperioden tills VTK Kiinteistdét Oy kan l6sa in restvardet for fastigheten fér egen
réakning vid hyrestidens utgang, kan bolaget inte som motsakerhet fér stadens borgen ge de
panthandlingar som galler den egendom som ags av finansieringsbolaget.

Finansieringsdirektdren konstaterar att for att mojliggéra den formanligaste finansieringsformen ar
det vid fastighetsleasingarrangemang nédvandigt att staden som sakerhet fér proprieborgen av VTK
Kiinteistét Oy godkanner andra motsakerheter i fastighetsegendom som kan faststallas och vars
varde atminstone motsvarar omfattningen av det langfristiga finansieringsarrangemanget, samt
fullvardeférsakringar i den fastighetsegendom som ar bolagets sakerhet. Utbytet av motsakerheter
forsvagar inte villkoren i det ursprungliga borgensbeslutet. De 6vriga villkoren i borgensférbindelsen
skulle kvarsta.

Stadsstyrelsens beslut 15.6.2015 § 9 medfdljer som bilaga till detta arende.

Stadsstyrelsen 18.4.2016
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Bitradande stadsdirektorens for koncernservicen forslag:

Stadsstyrelsen beslutar att fér stadsfullmaktiges beslut foresla att beslutet om den proprieborgen
som beviljades VTK Kiinteistot Oy 15.6.2015 § 9 kompletteras enligt foljande: punkt i) ifall
fastighetsleasing valjs som finansieringsform istallet fér bankldn, kan man som motsakerhet anvanda
motsakerheter som faststalls i sddan fastighetsegendom, vars varde atminstone motsvarar
omfattningen av det langfristiga finansieringsarrangemanget och att i sa fall ska VTK Kiinteistét Oy
ta fullvardesférsakringar i den fastighetsegendom som star som motsakerhet och se till att de halls i
kraft, inklusive avbrottsforsakringar under borgensférbindelsens hela tidrymd.

Protokollet justeras och godkanns fér denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.

Behandling:

Det antecknades till protokollet att stadsstyreledamot Anitta Orpana pa grund av samfundsjav
avlagsnade sig frdn sammantradesrummet fér den tid detta arende behandlades och beslut fattades.
Beslut:

Forslaget godkandes.

For denna paragrafs del justerades och godkandes protokollet direkt vid sammantradet.

Stadsfullmaktige 18.4.2016 § 6

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar att komplettera beslutet om den proprieborgen som beviljades VTK
Kiinteistdot Oy 15.6.2015 § 9 enligt féljande: punkt i) ifall fastighetsleasing valjs som finansieringsform
istallet for banklan, kan man som motsakerhet anvanda motsakerheter som faststalls i sadan
fastighetsegendom, vars varde atminstone motsvarar omfattningen av det Iangfristiga
finansieringsarrangemanget och att i sa fall ska VTK Kiinteistét Oy ta fullvardeférsakringar i den
fastighetsegendom som star som motsakerhet och se till att de halls i kraft, inklusive
avbrottsforsakringar under borgensférbindelsens hela tidsrymd.

Protokollet justeras och godkanns fér denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.
Behandling:

Stadsstyrelsens beslut meddelades vid stadsfullmaktiges sammantrade i anslutning till behandlingen
av arendet.

Det antecknades att ledaméterna Anssi Aura, Anitta Orpana och Markku Weckman pa grund av jav
avlagsnade sig frdn sammantradesrummet fér den tid arendet behandlades och beslut fattades.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Protokollet justerades och godkandes for denna paragrafs del omedelbart vid sammantradet.

Bilaga: Stadsfullmaktige 15.6.2015 § 9
Anvisningar for sdkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
finansieringsdirektor Pirjo van Nues, tfn 09 839 22014, fornamn.efternamn[at]vanda.fi



