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Detaljplaneandring 001737, 93 Fagersta/Borsgranden

KA/487/10.02.04.01/2011
HP/TLA/VKA/ESA/SRU/JB/ALS

Detaljplanen maste dndras eftersom huvuddelen av det omrade i detaljplanen som omfattas av
andringarna har planlagts som kvartersomrade for affars- och kontorsbyggnader (K) om man vill nu
andra omradet till bostadsomrade. | omradet uppférs 1dga bostadsbyggnader. Det féreslagna
omradet ar utsatt for bade trafikbuller fran Ring lll och avgasutslapp fran trafiken, liksom ocksa for
verkningar av gatu- och vagdamm, varvid man genom placeringen av byggnaderna ordnar med
skyddade omraden for utevistelse och lekplatsomraden.

Planlaggningsarbete producerar ny bostadsvaningsyta (2 153 m2-vy, runt 23-34 bostader) samt en
arbetsplatstomt. P4 den mark som ags av Vanda stad produceras en mangd ny vaningsyta for
bostader pa 981 m2-vy, ca 9-15 bostader.

Detaljplaneandringen galler kvarter 93223 och en del av kvarter 93222, samt gatu- och
specialomraden i stadsdel 93, Fagersta.

| detaljplanen som upphavs galler andringen en del av kvarteret 93222 samt gatu-, trafik- och
specialomraden.

Omradet ar beldget i den norra delen av stadsdel 93, Fagersta, sdder om Ring Il (E 18).

Den som ansdker om planandring
Omradets privata markagare samt Vanda stad, foretagsservicen.

Markagare
Vanda stad ager omkring halften av det omrdde som omfattas av detaljplaneandringen.

Deltagare i beredningen av planen
Planlaggningsarbetet har gjorts som stadens interna arbete.

Generalplanen

Planlaggningsomradet har angetts som smahusomrade (A3) i den generalplan med rattsverkningar
som godkéants av stadsfullméaktige 17.12.2007. P& omradet far i férsta hand byggas smahus. Pa
omradet kan arbetslokaler som ldmpar sig i boendemiljon tillatas.

Detaljplanen

For omradet som omfattas av detaljplaneandringen har i huvudsak planlagts bostadsbyggande i
anslutning till de nuvarande gatorna. | och med att bullervallen pa sédra sidan av Ring lll har
fardigstallts, har det mojliggjort en fornyad utvardering av markanvandningen i andringsomradet. Till
ovriga delar forblir funktionerna i andringsomradet de samma som tidigare.

Av omradet som omfattas av detaljplaneandringen, vilket uppgar till ca 2,12 hektar, har en del
andrats till kvartersomrade for bostadsbyggande. Bostadsbyggnadsomradets vaningsareal ar
sammanlagt 2 992 m2-vy, varav vaningsarealen for nytt bostadsbyggande uppgar till ca 2 153 m2-vy.
Agaren till tomt 93-222-1 har i maj 2015 meddelat att denne inte dnskar att detaljplanen &ndras pa
dennes fastighet och darmed inte kommer att delta i planandringskostnaderna.

Tomterna 93-222-1 och 93-222-4 samt fastigheten 403-2-159 ar en del av detaljplaneandringen
endast till den del att deras kvartersnummer 93222 andras till 93223. For dessa fastigheter medfér
andringen inga kostnader att betala.

Forfarande for deltagande och vaxelverkan

Ett program for deltagande och bedémning i enlighet med MBL 63 § har utarbetats 17.11.2014 och
ett utvidgat parti 11.3.2015.

| Vantaan Sanomat har meddelats om att planen blivit aktuell i enlighet med MBL 62 § och
intressenterna har beretts méjlighet att uttala sin dsikt om saken. Sammanlagt elva asikter lamnades
in (7+4 st.)

Asikterna har inte medfért ndgra betydande andringar i planeutkastet.

| dsikt 1 6nskar agaren till fastighet 403-2-92 att fa sina fastighetsdelar med tva olika
planbestammelser sammanférda under en och samma. | asikt 2 ber intressenten att man ska
overvaga i fall det ar helt fornuftigt att planldgga boende sa néara en stor trafikled. | asikt 3
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konstaterar HRM att eventuella flyttningar av ledningar genomfdérs med extern finansiering. |
asikterna 4 och 7 konstaterar Vanda stadsmuseum och Museiverket att de inte har nagot att
kommentera. | asikt 5 féreslas att ett gronomrade ska lamnas utmed Ring Ill, att det vore lampligt
med radhus i omradet och att biltrafiken ska dirigeras via Fagerstavagen och Borsgranden,
Fagerstavinkeln ar i daligt skick. | dsikt 6 konstateras att hoghus inte passar i omradet och att man
maste 1dmna trad och buskar i den norra delen samt att trafiken pa Fagerstavinkeln inte far utokas.
Bevarandet av gatan Borsgranden enligt vad som framlagts i férslagen har slopats i
detaljplaneandringsforslaget och gatan har inkluderats i bostadskvarteret. Enligt trafikplaneringen
kan Fagerstavagen och Fagerstavinkeln fungera som tomtgator.

Stadens markpolitiska riktlinjer

Detaljplanearbetet foljer stadens markpolitiska riktlinjer (FGE 17.12.2012).

Planearbetet galler delvis mark som ags av Vanda stad och det producerar ny bostadsvaningsyta
(2 153 m2-vy, ca 23-34 bostader) och arbetsplatstomter (1 st.). Pa den mark som &gs av Vanda stad
produceras en mangd ny vaningsyta for bostader pa 981 m2-vy, ca 9-15 bostader.

Avtal
Till detaljplanen hanfér sig inget verkstallighetsavtal.

Stadsplaneringsnamnden 1.6.2015 § 16

Stadsplaneringsdirektorens forslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar féresla for stadsstyrelsen att

a) forslaget till detaljplaneandring nr 001737, 93 Fagersta/Borsgranden, som daterats
1.6.2015, laggs fram i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) stadsplaneringen berattigas till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 8.6.2015 § 37

Forslag av tf. bitrddande stadsdirektoren fér verksamhetsomradet for markanvéandning,
byggnad och miljo:
Stadsstyrelsen beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 001737, 93 Fagersta/Boérsgranden, som
daterats 1.6.2015, i 30 dagar i enlighet med MBF 27 §, och

b) berattiga stadsplaneringen till att begara nédvandiga utlatanden.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning

Forslaget till detaljplaneandring nr 001737/Bérsgranden, Fagersta holls framlagt 12.8-10.9.2015 med
stdd av MBF 27 §. Under denna tid inlamnades en (1) anmarkning.

En markagare i omradet anmarker om férfarandet for meddelande om framlaggning, bullerhindren,
fasadmaterialen, byggnadssattet och planldggningens langsamhet. Inga éndringar foreslas i
bestammelserna.

Planutlatanden

Stadsstyrelsen berattigade 8.6.2015 stadsplaneringen att begara nédvandiga utldtanden om
forslaget till andring av detaljplan nr 001737/Bérsgranden/Fagersta. Det begéardes 2 utlatanden och 1
[@mnades in.

| asikten frdn NTM-centralen i Nyland papekas att man i planen sa ingdende som mdjligt maste ge
I6sningar pa de faktorer som inverkar pa luftens kvalitet och bullernivaerna. Inga andringar foreslas i
bestdmmelserna.

Utforda justeringar
| planbestammelserna har tekniska justeringar gjorts efter framlaggningen. Justeringarna ar inte
betydande och kraver inte heller férnyad framlaggning.
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Stadsplaneringsnamnden 7.12.2015 § 10

Stadsplaneringsdirektorens forslag:

Stadsplaneringsnamnden beslutar féresla fér stadsstyrelsen att

a) svar ges pa anmarkningarna och utldtandena i enlighet med bilagan,

b) fora forslaget till detaljplaneandring 001737, 93 Fagersta/Bérsgranden som daterats
7.12.2015, till stadsfullmaktige for godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsstyrelsen 14.12.2015 § 32

Forslag framlagt av bitradande stadsdirektéren for verksamhetsomradet fér
markanvandning, byggnad och miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar pa anmarkningarna och utldtandena i enlighet med bilagan, och

b) fora forslaget till detaljplaneandring 001737, 93 Fagersta/Borsgranden som daterats
7.12.2015, till stadsfullmaktige fér godkannande.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Stadsfullmaktige 18.4.2016 § 30

Stadsstyrelsens forslag:

Stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplaneandring 001737, 93
Fagersta/Borsgranden som daterats 7.12.2015.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Redogorelse for detaljplaneandringen 7.12.2015

- Anmarkningar och svar 7.12.2015 / detaljplaneandring 001737
- Utldtanden och svar 7.12.2015 / detaljplaneédndring 001737

Anvisningar fér sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
Vesa Karisalo, omradesarkitekt, tfn 8392 2684, fornamn.efternamn[at]vanda.fi



