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Poytakirja Sivu 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
09.05.2016
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous
Aika 9.5.2016 klo 17.00 - 18.45
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet

Kahara Sirkka-Liisa,
puheenjohtaja
Aittakallio Matti
Eklund Tarja
Harmala Goéran
Karén Timo,
varapuheenjohtaja
Korkalainen Olli
Kuusela Minna
Kyyr6é Marja
Leikkainen Christian
Makela Mikko

Pajula Vesa

Puha Seija

Paivinen Tiina-Maaria
Romppainen Leena
Sipila Marianne
Tamminen Risto
Vanhanen Maija

Kaupunginhallituksen edustaja
Kaira Lauri

Nuorisovaltuuston edustaja
Laitala Jere

Muut osallistujat

Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Markkula-Heilamo Leea, yrityspalvelujohtaja
Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikko
Tirkkonen Asta, aluearkkitehti

Niva Seppo, asemakaavasuunnittelija
Muukka Laura, maisema-arkkitehti
Koéykka Jukka, kaavasuunnittelija
Tarvonen Erja, lautakunnan sihteeri,
poytakirjanpitaja

x

X X X X

X X X

X

X X X X X X X

Nieminen Irja

Kahkénen Osmo
Vaananen Pirjo
Juslin Marit
Kuula Markku

Salin Tomi
Peltola Meri
Lauren Leena
Meri Jari
Jaaskelainen
Kimmo

Paarni Reijo
Homan Riitta
Paakkoénen Taru
Oksman Yrj6
Karhunen Anneli
Huttunen Miika
Kari Marja-Liisa

Kaupunginhallituksen varaedustaja

Niemela Arja

Nuorisovaltuuston varaedustaja

Suwarisge Niko

klo 17.00 - 18.00
klo 17.00 - 18.00
klo 17.00 - 17.50
klo 17.00 - 18.10

X X X X X



Poytakirja Nro 5 /2016  sju2
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.05.2016

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin.
Allekirjoitukset
Puheenjohtaja Sirkka-Liisa Kahara
Poytakirjanpitaja Erja Tarvonen
Poytakirjan tarkastus
Aika ja paikka 12.5.2016 klo 12.00 mennessa

Goran Harmala Risto Tamminen

Poytakirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 13.5.2016 klo 8.15 - 16.00, Kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.05.2016

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.05.2016

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Goran Harmala (varalla Marianne Sipild ja Mikko Makeld) ja Risto
Tamminen (varalla Christian Leikkainen ja Maija Vanhanen).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan,

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd pdytakirjan tarkastajat tarkastavat pdytakirjan torstaihin 12.5.2016 klo 12.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin,

a) valitan poytakirjan tarkastajiksi Goran Harmala ja Risto Tamminen,
b) ettd pdytakirjan tarkastajat tarkastavat poytakirjan torstaihin 12.5.2016 klo 12.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
09.05.2016
38 Tyojarjestyksen hyvaksyminen / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 3
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Kokouksen tyodjarjestykseksi hyvaksytaan lahetetty esityslista.

Paatos:
Hyvaksyttiin tydjarjestykseksi lahetetty esityslista.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.05.2016

48 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden ja esittelijdiden selostukset.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat asiantuntijoiden ja esittelijdiden selostukset:

§ 7 Osavuosikatsaus 1/2016, Kaupunkisuunnittelulautakunnan alainen toiminta / talous- ja
hallintojohtaja Jonna Hohti

§ 9 Kuusijarvi Sipoonkorven portiksi - Kuusijarven kehittdmissuunnitelma jatkosuunnittelun ja
asemakaavan muutoksen pohjaksi / maisema-arkkitehti Laura Muukka

§ 10 Asemakaavamuutos 002277 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 68 Koivuhaka / Vantaan
Energia / asemakaavasuunnittelija Seppo Niva ja aluearkkitehti Asta Tirkkonen

§ 12 Asemakaavamuutos 002241 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 91 Lansimaki, 95 Rajakyla /
Maalinauhantie / kaavasuunnittelija Jukka Kéykka

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 5 Sivu 7
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.05.2016

5§ Tiedoksi merkittavat asiat / HP

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia
Kaupunkisuunnittelulautakunnan opintomatkalle 21. - 23.4.2016 osallistuivat:

lautakunnan puheenjohtaja Sirkka-Liisa Kahara, varapuheenjohtaja Timo Karén, jasenet Tiina-Maaria
Paivinen, Risto Tamminen, Tarja Eklund, Géran Harmala, Marja Kyyrd, Olli Korkalainen, Minna Kuusela,
Mikko Makela, Leena Romppainen, Maija Vanhanen, kaupunginhallituksen edustaja Lauri Kaira,
apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttild, kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, talous- ja
hallintojohtaja Ralf Nordstrom, tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, projektijohtaja Arja Lukin,
viestintapaallikké Milla Hamari, yleiskaavapaallikké Mari Siivola ja lautakunnan sihteeri Erja Tarvonen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan edelld mainitut tiedoksi.

Kasittely:
Toimialan uusi talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti aloitti virassaan 2.5.2016. Puheenjohtaja toivotti
hanet tervetulleeksi lautakunnan tydskentelyyn.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia
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MRL 63§ Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2016

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki

1956 Matari/osa VU-aluetta (80100 pohj.puolella) 7.1.2016 | http://www.vantaa. fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/121553 kaupsu 001956 oas.pdf
2281 Hameenkyla/12158 tontit 2 ja 4 seka 12156 tontti 4 10.2.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/122700 kaupsu 002281 oas.pdf
2301 Vantaanlaakso/18057 tontti 10 10.2.2016 | http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/122698 kaupsu 002301 oas.pdf
2291 Koivukyla/70110, 70111 11.2.2016 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/122780 kaupsu 002291 oas.pdf
2285 Pakkala/Johdinpuisto (423-28-0) 14.3.2016 | http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123372 kaupsu 002285 oas.pdf
2299 Tikkurila/osa korttelia 61136 14.3.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123366_kaupsu 002299 oas.pdf
2134 Nikinméki/osa 86151 30.3.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123683 kaupsu 002134 oas.pdf
400700 |Ylastd/Voutilan-asemakaava 21.4.2016 | https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124137 kaupsu 400700 oas.pdf
100400 |Linnainen/Aisaparintie 26.4.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124223 kaupsu 100400 oas.pdf
402100 |[YLASTO 7 26.4.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124243 kaupsu 402100 oas.pdf
402500 |Ylasto/Ylasto 8 26.4.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124248 kaupsu 402500 oas.pdf
403500 |Ylastd/ Sutars 2 26.4.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124250 kaupsu 403500 oas.pdf
2305 Myyrmaki/15661 tontti 6 27.4.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124254 kaupsu 002305 oas.pdf
1925 Myyrmaki/15409 tontti 4 ym. 29.4.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124339 kaupsu 001925 kaupsu.pdf

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia yhteensa 14

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.05.2016 / 5 §




Poytakirja 6 Sivu 9
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.05.2016

68 Kuntalain 51 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia:

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila
§ 24 Talous- ja hallintopalvelut tulosalueen organisointi 1.5.2016
§ 27 Kaupunkisuunnittelun tulosalueen organisointi 1.5.2016

Talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti
§ 33 Tilausoikeuksien mydntaminen seka maararahojen hyvaksymisoikeudet talous.
ja hallintopalveluiden tulosalueella

Maankayttoinsinoori Teemu Jaaskelainen

§8 Maankayttélupa rakennuseristeiden varastointiin kiinteistélla 92-421-1-1480 ja
maaraalalla 92-68-161-1-M501 Koivuhaassa / Rockwool Finland Oy

§9 Maankayttélupa tydmaatukikohtaa varten kiinteistélle 92-63-9903-3 Viertolassa /
Lemminkdinen Talo Oy

§10 Rasitesopimus kulkuyhteytta varten tarvittavaan alueeseen kaupungin hyvaksi

Tikkurilassa / Kiinteisté Oy Tikkurilan Raha-asema (92-61-201-1)

Maankayttoinsinoori Jouni Kahila

§3 Maankayttélupa raunioradalle Korsossa / Vantaan Pelastusalan yhdistys ry

§4 Yhteisjarjestelysopimuksen hyvaksyminen koskien Koivukylan Leinelan korttelin
70118 tontteja 1,4, 5,6,7ja 8

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§12 Puistomuuntamon kayttdoikeussopimus nro 5357 seka maanomistajan lupa
maakaapeleiden sijoittamiseen Varistossa / Vantaan Energia Sdhkoverkot Oy
§13 Maanvuokrasopimuksen irtisanomisen hyvaksyminen / Nina Jaatinen o.s. Valtonen seka

maa-alueen uudelleen vuokraaminen ruokakioskia varten Myyrmaessa / Wais
Mohammadi Keramuddin

§ 14 Maankayttélupa hevosten laiduntamiseen Myllymaessa / Etela-Vantaan Ratsastuskoulu
Oy

§ 15 Puistomuuntamon kayttdoikeussopimus nro 5361 seka maanomistajan lupa
maakaapeleiden sijoittamiseen Rajakylassa / Vantaan Energia Sahkdverkot Oy

§ 16 Maanomistajan lupa 20 kV:n maakaapelille ja suojaputkituksille Pakkalassa /
Vantaan Energia Sahkdverkot Oy

§17 Puistomuuntamon kayttéoikeussopimus nro 5345 Matarissa / Vantaan Energia
Sahkoverkot Oy

§18 Puistomuuntamon kayttéoikeussopimus nro 5351 seka maanomistajan lupa

maakaapeleiden sijoittamiseen Hameenkylassa / Vantaan Energia Sahkdverkot Oy
Maankayttoinsinoori Taina Andersson
§17 Viljelysmaan vuokraaminen Alikeravan kylasta / Jukka Isotupa
§18 Vuokra-alueen rajauksen ja vuosivuokran tarkistaminen Martinkylassa / Sami Anisimaa

Asumisasioiden paallikkoé va. Tomi Henriksson

§8 Vuokratontin 92-86-27-7 omaksi lunastaminen / Niklas ja Suvi Nystrom

§9 Vuokratontin 92-94-56-2 omaksi lunastaminen / Nasir Demangir

§10 Lausunto purkulupahakemukseen ja aravarajoituksista vapautumiseen / VAV Asunnot
Oy, Orvokkirinne 4

§11 Lausunto purkulupahakemukseen ja aravarajoituksista vapauttamiseen / VAV Asunnot

Oy, Veturikuja 8

Erityisasumisen asiantuntija vs. Wilma Toljander
§9 Tilapainen kayttétarkoituksen muutos / VAV Asunnot Oy / Hdmeenkylantie 77 C 35
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§ 10 Valivuokrauslupa Tykkikuja 9 D / VAV Asunnot Oy

Kasittely:
Merkittiin, ettd apulaiskaupunginjohtaja tdydensi esitystdan seuraavilla paatoksilla:

Maankayttoinsinoori Teemu Jaaskelainen

§11 Maanvaihto asemakaavan toteuttamiseksi Veromiehessa / Vantaan kaupunki ja
Finavia Oyj

Maankayttoteknikko Jorma Hopponen

§19 Maankayttélupa pysakdintia varten Keimolassa / Herattajajuhlat / Vantaankosken
Seurakunta

Paatos:

Hyvaksyttiin tadydennetty esitys.

Puuttuvat pykalat ovat paatoksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Muutoksenhakuohje: 1.
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78 Osavuosikatsaus 1/2016, Kaupunkisuunnittelulautakunnan alainen toiminta /
HP

VD/2348/02.01.02.00/2016
HP/JH

Osavuosiraporteissa, jotka laaditaan vuosikolmanneksittain, paapaino on tiivistetysti kuvata
toimialan toimintaa ja taloutta. Toimiala arvioi talousarvionsa toteutumista seka kayttétalouden etta
investointien tulojen ja menojen osalta perusteluineen. Vuoden 2016 ensimmaisessa
osavuosikatsauksessa toimialat raportoiva sitovien tavoitteiden toteutumisesta seka TVO:n
jatkotoimenpiteista.

Kayttotalouden osalta katsauksessa kaytetaan seuraavaa otsikointia:

1. Talousarvion toteutuminen 2016
2. Toiminnan kehittaminen ja keskeiset muutokset

Investointien osalta raportoidaan hankeryhmittain ennuste koko vuoden toteumasta, tyéohjelmien
eteneminen seka olennaisimmat ennusteen ja talousarvion valisten poikkeamien syyt.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 7
Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan merkita tiedoksi vuoden 2016 ensimmainen osavuosikatsaus ja toimittaa se edelleen
kaupunginhallitukselle ja -valtuustolle tiedoksi.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdon toimialan osavuosikatsaus

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan kayttétalouden vuosiennuste

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan paaomatalouden vuosiennuste
- Sitovien tavoitteiden toteutuminen OVK 1/2016

- TVO -jatkotoimenpiteiden toteutuminen OVK 1/2016

Taytantéonpano: Taloussuunnittelu

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 043 8268687, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANKAYTTO, RAKENTAMINEN JA
YMPARISTO

Toimialan tulojen ennustetaan ylittdvdn talousarvion 13 miljoonalla
eurolla ja menojen ennustetaan toteutuvan Idhes talousarvion
mukaisesti. Uudisrakentamisinvestointien ennustetaan ylittdvdn
talousarvion mm. huonokuntoisten koulujen korvaavien tilahankkeiden
vuoksi. Lisdksi kehdradan lentoasemaurakan viivistymisestd johtuen
osa kustannuksista kohdistuu myds kuluvalle vuodelle. Sitovien
tavoitteiden ennustetaan toteutuvan pddosin tdysin.

Talousarvion toteutuminen 2016

Toimialan tulojen ennustetaan ylittavan talousarvion 13 miljoonalla eurolla. Tulojen
ennustetaan ylittyvan etenkin kuntatekniikan sopimuskorvauksissa ja rakennusvalvonnassa.
Toimialan menojen ennustetaan toteutuvan ldahes talousarvion mukaisesti, vaikka
tilakeskukseen kohdistuu ylityspaineita.

Sisdilmaongelmien takia on jouduttu vuokraamaan korvaavat toimitilat mm.
paihdevieroitusyksikon ja A-klinikan kdytt6dn, minka vaikutus ulkoisiin vuokriin on noin 250
000 euroa vuodessa. Alkuvuoden aikana on vuokrattu varhaiskasvatuksen kayttoon lisatiloja
Rajakylaan, Tikkurilaan ja Pakkalaan. Lisaksi valiaikaisasumista varten vuokratut asunnot
ovat kasvattaneet vuokramenoja. Naiden lisaksi palvelujen ostojen osalta kustannuksia
aiheuttaa laki laajarunkoisten rakennusten turvallisuuden arvioinnista. Tasta aiheutuvat
kustannukset ovat noin 150 000 euroa vuoden 2016 aikana. Edelld mainitut tekijat
kasvattavat tilakeskuksen kayttotalousmenoja yhteensa noin 1,5 miljoonalla eurolla.

Rakennusvalvonnan tulojen ennustetaan ylittavan talousarvion. Asuntorakentaminen on
ennatysvilkasta, liike- ja toimistorakentaminen on piristynyt, ja varasto-, liikkenne ja teolli-
suusrakentaminen normaalivuoden tasolla. Erityisena haasteena on Kehdaradan mukanaan
tuomaan rakentamisen kasvuun sopeutuminen, seka sahkoisen asioinnin kayttéonotto.

Vantaan vuoden 2016 joukkoliikenteen menot tulevat olemaan ennakoitua pienemmat, silla
HSL:lle maksettavat kuntaosuus on kayttoésuunnitelmaa ennakoidun 54,1. miljoonan euron
sijaan 51,7 miljoonaa euroa. Kaupungin laskuttamat joukkoliikenteen infrakorvaukset ovat
ennakoidun suuruiset.

Uudisrakentamisinvestointien ennustetaan ylittavan talousarvion mm. huonokuntoisten
koulujen korvaavien tilahankkeiden vuoksi. Lisdksi kehdaradan lentoasemaurakan
viivastymisesta johtuen osa kustannuksista kohdistuu myos kuluvalle vuodelle.
Maanhankintaan tullaan esittamaan maararahakorotusta taman vuoden aikana.
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Toiminnan kehittaminen ja keskeiset muutokset

Ensimmaisen vuosikolmanneksen aikana on hyvaksytty 15 asemakaavaa tai
asemakaavamuutosta. Uutta asuntojen rakennusoikeutta niissa on noin 27 809 k-m2 ja
muuta rakennusoikeutta noin 55 881 k-m2. Uusista vireille tulleista kaavoista on laadittu 7
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Asemakaavan muutosaloitteita on valmisteltavana
kaikkiaan 161 kpl.

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnassa kasittelee ensimmaisena isona kaupunkina kaikki
lupahakemukset sahkoisesti elinvoimaohjelman ns. yhden luukun periaatteen mukaisesti.
Lahes poikkeuksetta rakennusvalvonnan asiakkaat, rakentajat ja suunnittelutoimistot kayt-
tavat sahkoisia tyokaluja. Toimintavuoden aikana katselmustoiminta siirtyy kokonaisuudes-
saan sahkaiseksi.

Alkuvuonna valmistelussa on ollut normaalia enemman ymparistélupia. Itdmerihaaste on
pdivitetty ja se on hyvaksytty maaliskuussa 2016 kaupunginhallituksessa. Kasvihuonekaasu-
jen paastovahennysselvitys on valmistunut, ja se on esitelty ymparistélautakunnalle ja kau-
punginhallitukselle. Vantaa ja Porvoo ovat aloittaneet yhteistydn kunnalliseen eldinlaakari-
paivystykseen liittyen. Vantaa huolehtii Porvoon paivystysalueen pieneldinten kiireellisesta
eldinlaakariavusta virka-ajan ulkopuolella ja Porvoo huolehtii vastaavasti Vantaan alueen
suureldinten hoidosta. Palvelun etuna on sen toteuttaminen aiempaa kustannustehok-
kaammin.

Purojen ja jokien teemavuosi on kdynnistynyt. Teemavuoden paatavoitteina on edistaa ja
kehittaa Vantaalla:

e jokien ja purojen tunnettuutta ja arvostusta

e kaupunkilaisten osallistumismahdollisuuksia puroluonnon hoitamiseen ja kunnosta-

miseen

e virtavesien elinvoimaisuuden lisdédaminen

e vesistdmaiseman monimuotoisuutta

e jokiin ja puroihin liittyvaa monimuotoisuutta.

Toimialan toiminnan tehostamisessa keskeinen hanke on suunnittelu-, kartoitus- ja rekiste-
rijarjestelman (SuKaRe) kehittdminen. Hankkeen kilpailutuksen tarjoukset on arvioitu. POC
(toimittajan kriittisten toiminnallisuuksien toteutus ja koestaminen) valmistelu ja toteutus
ovat kdynnistyneet. Hankintapaatos tehdaan, jos POCiin valittu toimittaja tayttaa Vantaan
kaupungin asettamat kriteerit.

Uuden kiinteistonhallintajarjestelman testaus- ja kdyttdonottovaihe etenee hieman alkupe-
raisesta aikataulusta myohassa. Aikataulumuutos koskee |dhinna vuokralaisvalinnan, asian-
hallinnan ja sisdisten veloitusten toimintoja sekd vuokrasopimusten jatkokehitysta. Huolto-
kirjatoimintojen, sekd rakennuttamisen ja investointisuunnittelun toimintojen kayttéonotto
etenee vaiheittain tietojen siirron kanssa vanhoista jarjestelmista uuteen.
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INVESTOINNIT

91 RAKENTAMINEN

Vuoden 2016 talousarviokasittelyssa hyvaksyttiin toimitilainvestointeihin 39,2 milj. euron
maaradraha. Toimitilainvestointien ennustetaan toteutuvan 41,1 milj. euron kustannuksin, eli
talousarvio ylittyy noin 2 milj. euroa. Ylitys johtuu paaosin akillisista, tyéohjelmaan
kuulumattomista Sivistystoimen uusista tilatarpeista ja huonokuntoisten koulutilojen
korvaavista tilahankkeista. Tassa vaiheessa vuotta ennusteeseen sisaltyy epavarmuutta.

91 1 UUDISRAKENTAMINEN

Uudisrakennusten osalta tydéohjelman mukaisten hankkeiden kustannusennuste on 17,1
miljoonaa euroa, joka ylittda noin 2,5 miljoonalla eurolla uudisrakennusten
investointimadrarahan. Kustannusten ylitys johtuu paaosin tyéohjelmaan kuulumattomista
sivistystoimen kiireisista uusista tilatarpeista ja huonokuntoisten koulutilojen korvaavista
tilahankkeista. Ohjelman mukaisista hankkeista Simonkallion padivakotihankkeen
ennustetaan ylittavan hankkeelle varatun maararahan johtuen vuoden 2015
laskutusviiveista.

Ensimmaiselld osavuosikatsausjaksolla valmistui vuokratilahankkeena toteutettu
paivakotipaviljonki Lansimakeen, seka Petikon tukikohdan huoltorakennus. Lisaksi valmistui
VTK:n ja Kuntekin rahoittama Hakunilan harjoitusjalkapallohalli. Maararaharahoitteisista
hankkeista ajanjaksolla valmistui Vaaralanpuiston paivakodin suunnittelu.

Rakennusvaiheessa olivat seuraavat vuonna 2016 valmistuvat kohteet: Aurinkokivi -
hankkeen ensimmainen vaihe, Ita-Hakkilan uudet paivakotitilat, Simonkallion paivakoti seka
vuokratilahankkeina toteutettavat valiaikaiset pdivakotipaviljongit Tikkurilaan ja
Aviapolikseen.

Tarveselvitys- ja hankesuunnitteluvaiheessa olivat Martinlaakson paivakoti, Kartanonkosken
ja Myyrmaen urheilupuistojen huoltorakennukset, Katrinebergin maatilan katos- ja
konehalli, Voimalatien tukikohdan katos- ja puuntydstotila sekd koulurakennuksien osalta 5
tarveselvitysryhmaa: Vantaankosken koulua korvaavat tilat, Rajatorpan koulutilat, Korson
kouluja korvaavat tilat, Uomarinteen koulu laajennuksineen ja Jokiniemen koulu
laajennuksineen. Lisdksi aloitettiin toimialakohtaiset tarveselvitykset tilatarpeista Tikkurilan
alueen toimistotilojen osalta, sekd sivistystoimen aloitteesta selvitykset Sotungin ja/tai
Rajatorpan huonokuntoisten paviljonkikoulujen korvaamisesta uusilla tai Kivistosta
siirrettavilla tilaelementeilld. Kaupunginhallituksen huhtikuussa tehdyn paatoksen
mukaisesti aloitettiin myos Hameenkylan koulun korvaavien vaistétilojen ja Himeenkylan
uuden koulurakennuksen tarveselvitykset.
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Ajanjaksolla aloitettiin sivistystoimen kanssa esiselvitykset Myyrmaden ja Tikkurilan alueiden
paivakotiverkkojen tulevista tarpeista, kouluinvestointien tila- ja toiminnallisuustavoitteista,
seka liikuntapaikkaverkkoselvityksen ajantasaistamisesta. Sosiaali- ja terveystoimen
aloitteesta aloitettiin Tikkurilan hyvinvointikeskuksen selvitykset.

Konserniyhtion hankkeista Heurekan laajennushanke oli ensimmaisella
osavuosikatsausjaksolla rakennusvaiheessa. VAV:n hankkeista rakennusvaiheessa oli
vammaisten asuntokohde Ruusukvartsinkatu 2 Kivistdssa. VAV:n hankkeista
suunnitteluvaiheessa olivat Myyrmaen vanhuksille tarkoitettu asumiskeskus,
kehitysvammaisten asuntokohde Martinlaaksontie 27:ss3, erityisryhmien asuntokohde
Orvokkirinne 4 Tikkurilassa, seka erityisryhmien asunto- ja palvelutiloja sisaltava Koisoniitty
-hanke Koivuhaassa.

91 2 PERUSKORJAUKSET

Peruskorjaustydohjelman mukaisten hankkeiden kustannusten ennustetaan olevan noin
22,3 miljoonaa euroa, jolloin tydohjelman mukaisten peruskorjausten investointimaararaha
alittuu 0,5 miljoonaa euroa. Alitus johtuu padosin Pahkinarinteen koulun korjausurakoiden
ennakoitua edullisimmista tarjouksista.

Tarkastelujakson aikana suurimmista hankkeista valmistui Kaivokselan paivakodin osittaiset
peruskorjaustyot. Rakennusvaiheessa olivat Korson vanhustenkeskuksen
perusparannustyot, Pahkinarinteen koulun osittainen peruskorjaus, Raikupolun paivakodin
osittainen peruskorjaus, seka HUS:Ita vapautuneen Peijaksen sairaalan osaston K4 korjaus-
ja muutostyot. Katriinan sairaalan B-osan peruskorjauksen ja potilasarkiston
muutostydhanke oli urakkakilpailutusvaiheessa.

Suunnitteluvaiheessa olivat useat kesakaudella toteutettavat korjaustyot mm, koulu- ja
paivakotikiinteistoissa, Simonkodin kylpyhuonemuutokset saunatiloiksi, Rajatorpan
koulurakennusten korjaustyot, Husaaritien neuvolan muutos paivakodiksi, Hiekkaharjun
paivakodin osittainen peruskorjaus ja Vantaankosken paloaseman peruskorjaus.

Tarveselvitys- tai hankesuunnitteluvaiheessa olivat mm. edelld uudisrakennusotsikon alla
mainittujen koulurakennusten tarveselvitysryhmien yhteydessa tehdyt selvitykset alueiden
nykyisten koulujen kaytettdvyydesta. Lisdksi selvityksissa olivat kayttoon jadviksi todettujen
koulujen osalta niihin tarvittavien korjaus- ja muutostéiden hankesuunnitelmat. Simonkodin
vanhan osan perusparannustdiden tarveselvitys keskeytyi kdyttajan muuttuneiden
tarpeiden vuoksi. Sisdilmaongelmien vuoksi kdytosta pois suljettujen Himeenkylan koulun
tilojen (osittain suljettu) ja Korutie 3 -kiinteiston (koko rakennus) osalta tehtiin selvityksia
sisdilmaongelmien syista ja rakennusten korjattavuuksista.
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91 3 VUOKRA- JA OSAKETILAT

Vuokra- ja osaketilojen muutostdiden kustannusten ennustetaan toteutuvan talousarvion
mukaisesti. Jakson aikana tyon alla oli useita sisdilmakorjauksia, joiden kustannukset tulevat
ylittdmaan budjetoidun maararahan. Tyoohjelman mukaisia pienempia hankkeita on
siirtynyt myohemmin tehtavaksi. Tarveselvitys- tai hankesuunnitteluvaiheessa olivat
Tikkurilan sosiaali- ja terveysaseman korjaustyot, Leppakorven paivakodin osittaiset
peruskorjaustyot, seka Lansimaen kirjasto- ja nuorisotilojen muutos- ja korjaustyot.

93 JULKINEN KAYTTOOMAISUUS

Liikennealueiden, urheilulaitosten, virkistysalueiden, ymparistorakentamisen, seka
yhteishankkeiden ja Keharadan rakentamisen maararahoista on ensimmaisen
vuosikolmanneksen aikana kaytetty yhteensa noin neljannes. Ty6t ovat alkuvuonna
edenneet paaosin tydohjelman mukaisesti. Investointien maararahan kaytto alkuvuonna on
yleensa suhteessa vahdisempda muuhun vuoteen verrattuna, ja kiihtyy kevaan ja kesan
myota. Liikennealueiden osalta tilanne on normaali vuoden ajankohtaan nahden.

Merkittavimmat kaynnissa olevat katuhankkeet ovat Kivistén, Keimolanmaen ja Vehkalan
alueiden uudet kadut. Tikkurilassa on kaynnissa kaupungintalon edustan vesipeilin
rakentaminen. Nikinmdessa rakennetaan Sipoontien alikulkukaytavaa, jonka on maara
valmistua ennen koulujen alkamista syksylld 2016. Kaivokselassa rakennetaan Vanhaa
Kaarelantieta.

Yhteishankkeena valtion kanssa toteutettava Keha Ill:n toinen parantamisvaihe on edennyt
kokonaisuudessaan hyvin. Molemmissa urakoissa on jaljelld vain pienia viimeistelytoita.
Toinen kaynnissa oleva valtion yhteishanke Ylastontien parantaminen Vantaanlaaksontien ja
Lentoasemantien valilla on [ahes valmis pienia viherviimeistelyt6ita lukuun ottamatta.
Helsingin kaupungin kanssa yhteishankkeena toteutettavan Valimotien ja Tapaninkylantien
liittyman rakennustyot ovat kdynnistyneet ja kohde valmistuu syksylla 2016.

Ymparistorakentamisen hankkeiden valmistelu on edennyt hyvin. Hankkeet perinteisesti
kdaynnistyvat huhti-toukokuun aikana ja kiihtyvat syksya kohden. Merkittavimmat kohteet
sijaitsevat Tikkurilassa, Korsossa ja Kivistossa.

Kehérata avautui liikenteelle 1.7.2015 ja valmistui lopullisesti maaliskuussa 2016, kun lento-
aseman terminaalisisddnkdynnin liukuportaat otettiin kayttéon 17.3.2016. Vuoden 2016
talousarviossa ei varauduttu lentoaseman urakan viivastymiseen. Liikenneviraston antaman
alustavan arvion mukaan vuoden 2016 kustannukset ovat Vantaan kaupungin osalta
kokonaisuudessaan noin 3,4 miljoonaa euroa.
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94 IRTAIN OMAISUUS

Irtaimen omaisuuden osalta talousarvio toteutunee suunnitellusti. Aurinkokiven
ensikertainen kalustaminen toteutuu kevaan ja kesan 2016 aikana. Varikon
kalustohankinnat sijoittuvat loppuvuoteen 2016.

95 KIINTEA OMAISUUS

Kiintedn omaisuuden osto
Kiintedn omaisuuden ostomaararahojen ennustaan ylittavan talousarvion. Maanhankintaan
tullaan esittamaan maararahakorotusta taman vuoden aikana.

Maa-alueiden kunnostus

Seka esirakentaminen etta pilaantuneiden maiden kunnostaminen on edennyt alkuvuonna
maltillisesti. Merkittavia uusia kdynnistettavia hankkeita ei ole, mutta eraiden tyhjilladn
olevien koulujen purkamista selvitetdaan parhaillaan yhteistyossa Tilakeskuksen kanssa.

Hakunilan kuplahalli otettiin kdytt6én kevddlld ja viimeistelytyét valmistuvat Idhiaikoina.
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KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNAN ALAINEN TOIMINTA
KAYTTOTALOUDEN TOTEUMA 1.1. - 30.4.2016

Talousarvio yhteensa

Kumulatiivinen
toteuma %

Ennuste 2016 (€)

2016 (€) (27.4.2016)
KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA
Toimintakulut -116 000 14,9 -116 000
Kokonaistulos -116 000 14,9 -116 000
TOIMIALAHALLINTO
Toimintatuotot 2 100 000 34,5 2100 000
Toimintakulut -3383 704 25,2 -3383 704
Kokonaistulos -1283 704 10,1 -1283 704
YRITYSPALVELUT
Toimintatuotot 36 335 000 55,9 36 335 000
Toimintakulut -1 903 438 23,5 -1 903 438
Kokonaistulos 34431562 57,6 34431562
KAUPUNKISUUNNITTELU
Toimintatuotot 196 860 48,1 250 000
Toimintakulut -4 453 108 26,6 -4 453 108
Kokonaistulos -4 256 248 25,6 -4 203 108
KALA YHTEENSA
Toimintatuotot 38 631 860 55 38 685 000
Toimintakulut -9 856 250 25 -9 856 250
Kokonaistulos 28 775 610 65 28 828 750
- - . Talousarvio yhteensa AT
MAANKAYTTO YHTEENSA 2016 (€) toteuma % Ennuste 2016 (€)
(27.4.2016)
Toimintatuotot 204 753 042 34,6 217 748 223
Toimintakulut -189 240 132 31,3 -188 680 502
Kokonaistulos 15512910 75,5 29067 721

MARIJA-VANTAA RAHASTO

Talousarvio yhteensa

Kumulatiivinen
toteuma %

Ennuste 2016 (€)

OB (27.4.2016)
Toimintatuotot 56 000 33,5 56 000
Toimintakulut -92 605 8,0 -92 605
Kokonaistulos -36 605 -30,9 -36 605
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KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNAN ALAINEN TOIMINTA
PAAOMATALOUDEN TOTEUMA 1.1. - 30.4.2016

Talousarvio yhteensa SO EL AL
y2016 () toteuma % Ennuste 2016 (€)

(27.4.2016)
9.5. K"I.\.ITEA OI.VIAISUUS -3 700 000 -27,0 -11 000 000

Kiintean omaisuuden osto

Toimintatuotot 3 500 000 35,0 3 500 000
Toimintakulut -7 200 000 3,0 -14 500 000
31 KESKUSTEN KEHITTAMINEN -1 700 000 -1 700 000
Toimintakulut -1 700 000 -1 700 000
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Vuoden 2016 sitovat tavoitteet, Mato

Sitova tavoite vuodelle 2016

Sitovan tavoitteen mittari

Mittarin
lahtotaso,
v:n 2014 loppu

Mittarin
tavoitetaso
2016

Keskeiset toimenpiteet 1.1. - 30.4.2016
sitovan tavoitteen toteuttamiseksi
HUOM! Erittdin tiivis selostus

Mittari(e)n tilanne 30.4.2016

Tavoitteen
toteutumisarvio
Tavoite toteutunee:
- tdysin

- osittain

- ei lainkaan

Kaupungin talous tasapainossa

Strateginen pdamaara 1. Talouden tasapainottamis- ja velkaohjelma toteutetaan

1.2 Investointikaton
noudattaminen ja
investointiohjelman
toteuttaminen
kustannustehokkaasti.

Bruttoinvestointien max.
euromaara

89 milj. euroa

Talousarvion 2016 mukainen

Ylityspaineita ennakoimattomien uusien
paivdkotien rakentamisesta. Muiden
hankkeiden osalta tavoitete
toteutumassa hankeryhmittain.

Toimitilainvestointien ennustetaan
ylittavan talousarvio 2M€. Keharadan
kustannuksia kohdistuu vuodelle 2016
lentoasemanurakan viivastymisen
vuoksi.

Toteutunee osittain

1.3 Joukkoliikenteen
kuntaosuus on enintddn 50 %
(tulot/menot) ilman
joukkoliikenteen
infrakorvauksia.

Joukkoliikenteen kuntaosuus-%
ilman infrakorvauksia

48,8 %

Enintdaan 50 %

Kaupungin edunvalvonta eri HSL-
yhteisty6foorumeissa seka
kustannustietoisuus mm. HSL:n
linjastosuunnitelmista ja talousarviosta
annettavien lausuntojen yhteydessa.

HSL:n TTS:n mukainen kuntaosuus v.
2016 on 44, 2 % ilman
infrakorvauksia.

Toteutunee tdysin

Strateginen padmaara 3. Kaupungin tulopohjaa vahvistetaan

3.1 Kaupunki saa
maanmyyntivoittoja vahintdan
32 milj. euroa vuoden 2016
aikana.

Maanmyyntivoitot

35,5 milj. euroa

32 milj. euroa

Kiinteistokauppoja on tehty vilkaasti

Maanmyynti n. 18M&€.

Toteutunee tdysin

Strateginen padmaara 4. Kump

panuuksien hyédyntaminen

4.3 Uusiutuvan energian
kayton lisdédminen.

Kaavoitus luo mahdollisuuden
aurinkoenergian
kustannustehokkaalle kadytolle

Aurinkoenergian kayton
tukeminen kaavoissa
satunnaista

Laaditaan ohje
aurinkoenergian
huomioonottamisesta
kaavojen valmistelussa ja
sitd sovelletaan kaavoissa

Systemaattisesti kaavoissa 2016

Uusiutuvan energian kayttoa
edistetdan keskustojen
kaavasuunnitelmissa, ohje valmisteilla

Toteutunee taysin
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Vuoden 2016 sitovat tavoitteet, Mato

Kaupunkirakenne eheytyy

Strateginen padmaara 5. Kaupunkirakenne ja palvelurakenne tukeutuvat raideliikenteeseen

a joukkoliikenteen

5.1 Kaavoitetaan
asuntorakentamisen
kerrosalaa 250 000 k-

m?/vuosi.

Valmistuneiden kaavojen k-

m?/v maara

209 209 k-m?

250 000 k-m’

Kaavoitusohjelmaa toteutetaan
suunnitelmallisesti

27 809 k-m2

Toteutunee tdysin

5.2 Joukkoliikenteen
kayttdjamaaran kasvu.

Kehitetdan toimintamalli
joukkoliikenteen
kayttdjamaaran kasvun
mittaamiseksi Vantaalla ja
asetetaan tavoitteelliset
lukuarvot vuodelle2017

Toimintamallia ei ole

Toimintamalli on luotu ja se
on kaytossa

Toimintamalli kehitetdan ja tavoitteelliset

matkustajamaarat maaritellaan
yhteistydssa HSL:n kanssa ja hyodyntaen
HSL:n kerdamaa tietoa.

Toimintamallin luomisesta ja
tavoitteellisista kdyttajamaarista seka
saatavissa olevasta tiedosta kdydaan
keskustelua HSL:n kanssa.

Toetutunee tdysin

5.3 Kasvihuonekaasupaastot
vdhenevait.

Vantaan
kasvihuonekaasupaastojen
maara

5,8 tonnia CO2- ekv/asukas

Vantaan kasvihuonekaasu-
paastot vahenevat 3 %
vuodessa

Selvitys merkittavimmista
kustannustehokkaista
paastévahennystoimista valmistunut.

HSY:n paastoselvityksen mukaan
kasvihuonepdastot vahentyneet
Vantaalla 6% vuonna 2015

Toteutunee taysin

Strateginen padmaara 6. Kesku

stat ovat eldvid, uudistuvia ja tu

rvallisia

6.1 Priorisoidaan keskustoihin
sijoittuvia kaavahankkeita.

Keskusta-alueiden kaavat

2014 kaavoitusohjelma

2014 kaavoitusohjelman
taso tai enemman

Tikkurilan keskustakorttelin ja Myyrmaen

keskustan kilpailu pidetty ja voittaja
valittu. Koivukylan keskustan kilpailu
valmisteilla

Tikkurilan keskustakorttelin ja
Myyrmaen keskustan kilpailu pidetty
ja voittaja valittu. Koivukylan
keskustan kilpailu valmisteilla

Toteutunee taysin

Strateginen padmaara 8. Asunt

orakentaminen on laadukasta ja

kohtuuhintaista

8.1 Kaupunki luo edellytykset |Valmistuneiden asuntojen 2022 2000 Asuntoalueiden rakentuminen on ollut  [Valmistuneita asuntoja 626 asuntoa: |Toteutunee tdysin
vdhintdan 2000 asunnon maara kiivasta kerrostalot + muut: 505 asuntoa

monipuoliselle erillispientalot: 88 asuntoa

asuntotuotannolle. rivi- ja ketjutalot: 33 asuntoa

8.2 Pientaloalueiden Tiivistdamishankkeiden Ei valmis Tehty 3 kpl onnistuneesti Tunnistettu keskeiset pientaloalueet 1,5/ 3, yhteistydneuvottelut Toteutunee tdysin
tiivistdminen Maapoliittisten  |onnistuminen kdynnistetty

linjausten mukaisesti.

Palvelut uudistuvat

Strateginen padamaara 19. Lisataan sahkoista asiointia ja itsepalveluja

19.1 Sahkoinen asiointi ja
itsepalvelut lisaantyvat.

Sahkoinen asiointi ja
itsepalvelut lisaantyvat

Kaytossa olevat sahkoisen
asioinnin ja itsepalvelun
muodot

Raportoidaan uudet
keskeisimmat
kayttoonotetut sahkoisen
asioinnin muodot

Rakennusvalvonnan kakki luvitukset
hoidetaan sahkdoisesti

Katselmusttoiminta siirtyy sahkoiseksi
vuoden 2017 aikana

Toteutunee taysin
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Maankayton-, ympariston ja rakentamisen toimialan TVO jatkotoimenpiteet

Tavoitteesta Sanallinen arviointi
Tavoite / toimenpide Vaikutukset Aikataulu Tavoitetaso 2016 toteutum;t, edistymisesta
%|30.4.2016
Yhden luukun periaatteen Toiminnan tehokkuus paranee ja |2015-2016 Tilatehokkuus paranee 75 % |Toimialan keskitetty
laajentaminen ja palvelupisteen  [samalla asiakastyytyvaisyys asiakaspalvelupiste aloittaa
keskittdminen lisddntyy Lupakasittelyajat lyhenee 1.6.2016
Asiakastyytyvaisyys
lisdantyy
Mallinnuksen laajentaminen koko [Toiminnan tehokkuus ja laatu 2015-2018 Mallinnuksen hyddyt 50 % |Sukare POC-vaiheessa.
toimialan toimintoihin. Kaikki lisdantyvat kun mallinnuksen konkretisoituvat. Mallinnettuja kohteita;
merkittdva suunnittelu tehdaan hyodyt konkretisotuvat Kustannustehokkuus Vaaralanpuiston pk, Ita-
tietomallinnuksella, esim. 3D. paranee. Hakkilan pk, Korson
Lisaa tyota, mutta havainnollistaa vanhustenkeskus ja
lopputulosta Martinlaakson pk.
Investointisuunnittelun uusi Toiminnan tehokkuus, 2015-2016 Toimitilamaaran kasvu- 50 % |Toimitilamallia sovelletaan
toimintamalli sunnitelmallisuus ja % pienenee tulevissa alueellisissa
kustannustietoisuus lisaantyy esiselvityksissa kesan
aikana.
Asuntokaavoituksen lisédminen Asuntotuotanto lisdantyy ja 2015-2018 250 000 k-m2 11 %|Kaavoitusohjelmaa
+25% asiakastyytyvaisyys paranee toteutetaan
suunnitelmallisesti
Hankintojen johtamisen Toimialan hankintojen tehokkuus |2015-2016 Hankintaprosessin 50 % |Hankintojen
kehittdminen. Hankintaprosessit  |ja laatu seka kustannustietoisuus hallinnan kautta vastuujakotaulukko on
kuvataan (IMS) ja selkeytetdan lisdantyy kustannustehokkuus laadittu ja sovittu.
sekd yhteen sovitetaan lisdantyy
hanlintalbacliibcan vactansvien
Julkisen kaupunkitilan laatutason |Toiminnan tehokkuus ja 2015-2018 Suoritteet (m2) 35 % |Rakentamisohjelmaa
optimointi rakentamis- ja kustannustietoisuus lisadntyy lisdéntyvat (Kadut ja toteutetaan
ylldpitokustannusten kannalta puistot) kustannustehokkaasti.
Urakkakohteiden
kustannustaso on pysynyt
erittdin matala.
Sairauspoissaolojen vahentdaminen |Poissaolojen vdahentdminen 4,1 2015 - 2017 3,6% 35 % |Tapauskohtainen
ja ennaltaehkdiseminen % -> 3,6 % (vaikutus n. 100t€) poissaolojen syiden arviointi
ja aktiivisen valittamisen
toimet; tyokuormituksen
keventaminen ja
tyOpisteiden parannukset
Pitkdaikaistydttomien Tyomarkkinatuen maaran hillinta {2015 - 2017 Kuntouttavan 30% | Kuntatekniikan keskuksessa
tyollistdminen tydtoiminnan asiakkaita ylldpidon puolelle on saatu
33 otettua ryhma palkkatuen
avulla palkatun tydnjohtajan
vetamana. Toimintamallia on
jatkettu ja laajennettu.
Energiatehokkuuden Energiansaasto erikseen 2015- Energiansaastd 35 % |Ensimmaisen vaiheen
parantaminen Esco-hankkeiden  |valituissa kohteissa sadstévaroin n. 200 t€/v sadstot toteutuneet
kokemusten perusteella toteutettavien investointien avulla tavoitteen mukaisesti.
Toisen vaiheen kilpailutus
kavnnissa.
Uusiutuvan energian kayton Mahdollistetaan kaavoituksella 2015- Systemaattisesti 35 %|Uusiutuvan energian kdyttoa
edistaminen aurinkoenergian tehokas kaavoissa 2016 alkaen edistetddn
hyédyntaminen rakentamisessa kaavasuunnitelmissa
jatkossa
Kustannustehokas ja Toiminnan ohjaus ja tuottavuus |2015- Taloudelliset sadstot 10 %|Vuokraustoimintojen

laadukkaampi kiinteistonpidon
uuden
kiinteistohallintajarjestelman
avulla

tehostuu, tiedonhallinta paranee,
asiakaspalvelu paranee,
investointisuunnittelu ja
hankehallinta tehostuu,
kiinteistdjen kunnon seuranta ja
kunnossapito tehostuu jne.

jarjestelmahankinnan
kannattavuuslaskelman
mukaisesti

kayttoonotto viivastyy parilla
kuukaudella mm. SAP-
integraatiovalmiuksien takia.
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88§ Aluearkkitehdin viran (vakanssi 500580) perustaminen Maankayton,
rakentamisen ja ympariston toimialan kaupunkisuunnittelun tulosalueelle /
TLA

VD/4247/01.01.00.00/2016
TLA/SRU

Maankadyton, rakentamisen ja ympariston toimialan johtosaannén mukaan kaupunkisuunnittelun
tulosalue vastaa kaupunkisuunnittelujohtajan johdolla osallistumisesta maankaytdn strategian
kehittdmiseen ja toteuttamiseen laatimalla yleiskaavoja, asemakaavoja ja muita maankayton
suunnitelmia, seka kaavojen hallinnollisesta kasittelysta ja seurannasta.

Apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttila on paattanyt paatdksellaan § 27/2016 kaupunkisuunnittelun
tulosalueen uudelleen organisoinnista 1.5.2016 alkaen. Paatoés perustuu merkittavaan kaavoituksen
tehostamistavoitteeseen. Keski-Vantaan alue on jaettu kahteen osaan; Aviapoliksen ja Tikkurilan
alueiksi Vantaan suuraluejaon mukaan. Aviapolis on kansallisesti merkittava alue, jolla sijaitsee myds
Helsinki-Vantaan lentokentta.

Aviapoliksen suuralue tulee olemaan uuden aluearkkitehdin toimialueena. Aluearkkitehti vastaa
asemakaavayksikén toiminnasta ja kehittamisesta, sen tyéohjelmasta ja tulostavoitteiden
saavuttamisesta seka tulosyksikkdnsa johtamisesta. Tydssaan aluearkkitehti kayttaa kaupungin
toimivaltaa ja edustaa kaupunkia.

Kaupunkisuunnittelun tulosalueen uudelleenorganisointi ja edelld esitetty aluearkkitehdin viran
perustaminen tukevat asemakaavoituksen tehostamista seka Aviapoliksen alueen kehittdmista ja
kaavoittamista. Viran tayttamiseen on varattu rahoitus v. 2016 ja se on huomioitu vuoden 2017
henkildstdsuunnitelmaan.

Hallintosaanndn 18 §&:n mukaan ao. lautakunta paattaa virkojen perustamisesta.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 8

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan

a) perustaa aluearkkitehdin virka (vakanssi 500580) 1.6.2016 alkaen Maankayton,
rakentamisen ja
ymparistéon toimialan kaupunkisuunnittelun tulosalueelle ja

b) vahvistaa viran kelpoisuusehdoksi "Soveltuva ylemman korkeakouluasteen tutkinto seka
kokemusta asemakaavoituksesta.”

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: kaupunkisuunnittelu, tiedoksi henkiléstdépalvelut / Marja Pitkanen
Muutoksenhakuohje: 1
Lisatiedot:

kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, puh. 8392 2741, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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98§ Kuusijarvi Sipoonkorven portiksi - Kuusijarven kehittamissuunnitelma
jatkosuunnittelun ja asemakaavan muutoksen pohjaksi / HP

VD/3092/10.02.03/2016
HP/TLA/VKA/LMU/SRU

Vantaan elinvoimaohjelmassa on asetettu tavoitteeksi Kuusijarven kukoistaminen
matkailukohteena. Toimenpiteena on laadittu kehittamissuunnitelma Kuusijarvesta
porttina Sipoonkorven kansallispuistoon. Elinvoimaohjelman tavoitteessa on nostettu
esiin matkailu, mutta ennen kaikkea Kuusijarven kehittaminen palvelisi lahiseudun
asukkaita. Yhteyksien avaaminen Sipoonkorpeen on myés yksi Vantaan
arkkitehtuuriohjelman 2015 karkihankkeista.

Kaupunkisuunnittelun tyoohjelmassa tyo on ollut nimella 091400 Kuusijarvi-Sipoonkorpi
-selvitys.

Kuusijarvi on ollut vantaalaisille ja helsinkilaisille tuttu ja tarkea uimapaikka jo vuosikymmenia.
Ympariston ja rakentamisen laatuun ei kuitenkaan ole resurssien puutteessa voitu panostaa kovin
paljoa. Taman kehittdmissuunnitelman avulla voidaan ohjata investointeja seka toiminnallisen etta
esteettisen laadun parantamiseen ekologisia tekij6itd unohtamatta.

Tyon aluksi selvitettiin alueen ominaispiirteitd, vetovoimatekijoita ja kehittamistarpeita erityisesti
virkistyskayton ja matkailun nakékulmasta. Sen jalkeen muotoiltiin kehittdmiselle tavoitteet ndiden
[dhtdaineistojen ja osallisten nakemysten pohjalta. Tavoitteisiin pohjautuen laadittiin suunnitelma,
jossa esitetdan maankayton, rakentamisen, maiseman kehittdmisen, ymparistérakentamisen,
ulkoilureittien ja toiminnan ideoita. Kuusijarven kehittdmisen lisaksi tydssa on selvitetty
Sipoonkorven kansallispuiston ymparistén matkailu- ja virkistyskaytén mahdollisuuksia ja tavoitteita
itdisen Vantaan alueella. Tydssa on selvitetty myos Kuusijarven vesihuollon ja veden laadun
kysymyksia ja esitetty ideoita tulevaisuuden matkailupalveluista.

Ideasuunnitelmassa uusi pysakdintialue on sijoitettu Lahdentien ja Lahdenvaylan valiselle alueelle.
Lahdentien yli tai ali on paastava turvallisesti Kuusijarvelle, ja tydssa onkin esitetty kaksi
vaihtoehtoa, joista toisessa on ylikulkusilta ja toisessa alikulku. Vaihtoehtojen hyvia ja huonoja puolia
on vertailtu. Maankayton ja maiseman ideasuunnitelmassa on esitetty rakentamiselle sopivat paikat
seka ulkotilojen jasenndinti Kuusijarven alueella. Paikat on esitetty porttirakennukselle, saunakylalle,
nykyisen kokoustalon korvaavalle isommalle rakennukselle ja yrittajien toimintapisteille.
Rakennuksiin on ideoitu metsaterapiakeskusta, pienimuotoista luontohenkista kylpylaa,
luontoaiheista nayttelya, ohjelmapalvelujen valitysta tai ravintola- ja kokoustiloja. Se, minka
sisaltdinen porttirakennus Kuusijarvelle voi toteutua riippuu siita, minkalaiselle toiminnalle 16ytyy
rahoittaja.

Laajemmalle Kuusijarven alueelle on suunniteltu kattava ulkoilureittien verkosto, joka liittyy jo
aiemmin suunniteltuun kevyen liikenteen siltaan yli Vanhan Porvoontien ja kohti Sipoonkorven
kansallispuistoa. Kauniille paikoille on esitetty sopivia paikkoja varattaville tulipaikoille tai muille
vastaaville pienehkdille rakennelmille. Bussipysakeiltd paasee ulkoilureiteille ja autojen pysakdinnin
lisdksi on varattu paikat myo6s polkupyoérien pysakoinnille.

Tydssa on esitetty, miten Kuusijarven kehittdminen voi edeta vaiheittain. Ensimmaisessa vaiheessa
jo tana vuonna laajennetaan nykyista pysakdintialuetta. Sen jalkeen tehdaan uusi liittyma ja ajotie
talle pysakodintialueelle. Samaan aikaan naiden vaiheiden kanssa voidaan jo aloittaa ympariston
kohentamista ja rakennuksien rakentamista. Kolmannessa vaiheessa toteutetaan uusi pysakoéintialue
ja turvallinen paasy sinne. Silloin nykyinen pysakointialue vapautuu kaytettavaksi rakentamiseen,
ulkoliikuntaan soveltuvaksi nurmikentaksi seka bussin kaantdpaikaksi.

Kuusijarven kehittamissuunnitelman on laatinut Vantaan kaupungin eri toimialoilta koottu
monialainen tyéryhma kaupunkisuunnittelun johdolla. Tydn valmistelussa ovat olleet mukana
kaupunkisuunnittelu, kuntatekniikan keskus, tilakeskus, elinkeinopalvelut, ymparistdokeskus ja
lilkuntapalvelut. Ohjaus- ja seurantaryhmassa ovat lisaksi kaupungin ulkopuolisina
yhteistydkumppaneina Metsahallitus ja Vantaan luontokoulu. Yleison ndkemyksia on keratty
infotilaisuudessa ja tyOpajassa. Kehittamistydhon ovat osallistuneet myds alueen yrittajat ja
kayttajat. Prosessin aikana on sitoutettu kaupungin eri toimialat ja yksikét suunnitelmaan ja
muodostettu yhteinen nakemys.
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Raportissa on ymparistorakentamisen, lilkkennealueiden ja ulkoilureittien rakentamisen alustava
kustannusarvio. Lopuksi on esitetty, mitka kaupungin tahot vastaavat jatkotoimenpiteista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 & 9

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) hyvaksytaan jatkosuunnittelun pohjaksi 9.5.2016 paivatty Kuusijarven
kehittamissuunnitelma,

b) kaynnistetdaan asemakaavan muutos Kuusijarven kehittamissuunnitelman [ahtékohdista.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.
Lisaksi merkittiin, etta asiaan jatettiin jasen Tarja Eklundin seuraava poytakirjalausuma:

1. Hulevesien johtaminen Haxlogin alueelta Kuusijarveen tulee poistaa suunnitelmasta
tarpeettomana.

Hulevesien johtamista teollisuusalueilta Kuusijarveen tulee pidattaytya kokonaan.

Epdpuhtauksien, myrkyllisten tai muuten vahingollisten aineiden joutuminen Kuusijarven veteen olisi
erittain vahingollista ja riskia sen suhteen on turha ottaa. Kun varmistetaan, etta tarkeimmille
valuma-alueille ei rakenneta eikd maata muokata, niin jarvi pysyy kylld kunnossa ja luonto hoitaa
tehtavansa itse.

Ehdotetun lisaveden johtamisen toteuttaminen Haxlogin alueelta Kuusijarveen edellyttaa
viranomaislupia mm. Ely-keskuksen ymparistopuolelta vesilain mukaista rakentamislupaa
vedenjohtamisjarjestelyista ja Ely-keskuksen liikennepuolelta sijoituslupaa tierakenteeseen
tarvittaville suojaputkille. Ajatus lisaveden johtamisesta Haxlogin alueelta Kuusijarveen on
yleistarkastelun perusteella teknisesti mahdollista, mutta vetta saadaan sieltakin lilan vahan, jotta
veden laatu olennaisesti paranisi. Kalliiden pumppausjarjestelmien rakentaminen on saatavaan
hydtyyn nahden siis tarpeetonta ja johtaa vain pohdiskeluihin my6s muualta teollisuusalueilta
johdettavien lisdvesien tarpeeseen.

2. Kuusijarven virkistysalue tulee varata kokonaisuudessaan virkistyskayttdjille eika sita anneta
yrityksille omiin tai rahastuskayttéon.

3. Luontoarvoja Kuusijarven virkistysalueella tulee kunnioittaa ja kiipeilypuisto, mikali rakennetaan,
pitaa sijoittaa kauemmas ranta-alueelta.

4. Lahdentien ja Lahdenvaylan valiin rakennettava parkkipaikka ei tarvitse erillista Lahdentien
ylittdvaa kallista kavelysiltaa eika toista alikulkua Lahdentien alitse, koska yksi alikulku on jo
olemassa. Virkistysalueelle tulevat ihmiset pystynevat kdvelemaan uudelta parkkipaikalta olemassa
olevalle alikululle, josta paasevat virkistysalueelle.

I—_“te: Raportti, Kuusijarvi Sipoonkorven portiksi - Kuusijarven kehittamissuunnitelma 9.5.2016
Taytantédnpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

maisema-arkkitehti Laura Muukka, puh. 8392 2680 etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Johdanto

Kuusijarvi on ollut vantaalaisille ja helsinkildisille tuttu ja tdarked
uimapaikka jo vuosikymmenid. Ympdriston ja rakentamisen laatuun
ei kuitenkaan ole resurssien puutteessa voitu panostaa kovin paljoa.
Taman kehittdmissuunnitelman tavoitteena on ohjata investointeja
sekd toiminnallisen ettd esteettisen laadun parantamiseksi ekologi-
sia tekijoitd unohtamatta.

"Kun lentokone laskeutuu Vantaalle, ndkyy pelkkdd metsdd”, on
usein kuultu toteamus. Tadmd muihin eurooppalaisiin pddkaupunki-
seutuihin verrattuna poikkeuksellinen piirre kannattaa hyddyntdd
matkailun kehittdmisessd. Sipoonkorpi on yksi merkittdvimmistd
rakentamattomista metsdalueista pddkaupunkiseudulla. Luontoar-
vot perustuvat laajaan, yhtendiseen metsdalueeseen, jonka luontoa
leimaa vaihtelevuus ja pienipiirteisyys. Vuonna 2011 Sipoonkorpeen
perustettiin kansallispuisto.

Kuusijarven sijainti sopivasti kansallispuiston kupeessa lyhyen ja
suoran yhteyden pddssd lentokentdltd tekee siitd otollisen alueen
myos kansainvdlisen luontomatkailun kohteeksi ja IdhtSpaikaksi kan-
sallispuistoon. Kuusijdarvi onkin yksi Vantaan tdarkeimmistd kohteista,
kun kaupunkiin tavoitellaan kansainvdlistd matkailua. Matkailualan
yrittgjille tehdyssd kyselyssd yrittdjien toiveissa olivat saavutetta-
vuus, toimivat reitit, varattavat tulipaikat sekd vuokrattavat modernit
ravintola-, kokous- ja saunatilat.

Vantaan elinvoimaohjelmassa on asetettu tavoitteeksi Kuusijdarven
kukoistaminen matkailukohteena. Toimenpiteend laaditaan kehittd-
missuunnitelma Kuusijdrvestd porttina Sipoonkorven kansallispuis-
toon. Elinvoimaohjelman tavoitteessa on nostettu esiin matkailu,
mutta ennen kaikkea Kuusijarven kehittdminen palvelisi vantaalai-
sia ja helsinkildisid. Elinvoimaohjelman lisdksi muissakin kaupun-
gin ohjelmissa ja strategioissa on lukuisia tavoitteita, jotka liittyvat
tdhdn tyshdn. Muun muassa Vantaan arkkitehtuuriohjelman 2015
tavoitteita on viety Idhemmas konkretiaa. Yksi arkkitehtuuriohjelman
karkihankkeista on "Avaamme yhteydet Sipoonkorpeen.”

Ulkoilulla ja luonnossa virkistdytymiselld on todettu olevan monen-
laisia hyvinvointivaikutuksia. Metsdn ja vehredn maiseman mieltd ja
ruumista parantava vaikutus on mahdollista myds tuotteistaa. Sitran
raportissa “Luonnonlukutaito - luo liiketoimintaa vihredstd hyvin-
voinnista” (2013) on esitetty tulevaisuudenkuvia ja niistd nousevia
lilketoimintamahdollisuuksia, joita ovat esimerkiksi luontoympdris-
koulutuspalvelut ja erilaiset luontoldhtdiset valmennuspalvelut, luon-
toavusteiset terapia- ja kuntoutuspalvelut, kuten metsaterapiapalve-
lut. Kuusijarvi voisi olla myés tallaisen toiminnan tukikohta.

Tyohon on liittynyt paitsi pitkdlle tulevaisuuteen tahtadvan suunni-
telman laadintaa, myds nopeamman aikavdlin toimenpiteistd huo-
lehtimista. Tallaisia ovat olleet muiden muassa esitteen laatiminen,
pysdkdintialueen laajennuksen suunnittelu ja ulkoilureittiyhteyksien
yleissuunnittelu.
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Luontomatkailua ja luonnon virkistyskaytt

2.1 Hyvinvointia luonnosta

Kalevi Korpela ja Olavi Paronen ovat tutkineet ulkoilun hyvinvointivaikutuksia Metsdntutkimuslaitoksen *Luonnon virkis-
tyskaytdn valtakunnallinen inventointi (LVVI)” -tutkimuksen osana.

UIkoiIun jo Iuonnossc virkistdgtgmisen hgvinvointivaikutusten on todettu nékgvén koImeIIo tavalla. Luonnosta saadaan
via vaikutuksia. Toiseksi luonto innostaa liikkkumaan, mikd auttaa terveyden ja jaksamisen gllopltomlsesso. Kolmanneksi
monet ulkoilu- ja luontoharrastukset toisaalta edesauttavat sosiaalisten kontaktien hoitamista, toisaalta antavat mah-
dollisuuksia niistd vetdytymiseen.

Tutkimustuloksista kdy ilmi, ettd luontoon liittyvat harrastukset tuottivat monia muita vapaa-ajan harrastuksia enem-
madn mielihyvad. Ne koettiin selvdsti virkistdvampind kuin esimerkiksi itsensd kehittdmiseen liittyvat harrastukset, kuten
opiskelu vapaa-aikana ja ilmaisu- tai taideharrastukset. Luonnon osuus kaikista vapaa-ajan liilkkunnan ympdristdistd oli
runsas kolmannes ja noin 40 prosentilla vastaajista viimeisin lilkkkumisympdristd oli joko kodin tai vapaa-ajan asunnon
IGhiluonto tai muu luontoympdristo. Tutkimuksen mukaan rakennetuissa ulkoliikuntapaikoissa ulkoilu ei keskim&arin
elvytd yhtd voimakkaasti kuin luonnossa tai sisdlikuntatiloissa lilkkuminen. (Telama 1992, Paronen 2001, Tyrvéinen ym.
2007, Laukkanen 2010.)

2.2 Ohjelma luonnon virkistyskayton edistdmiseksi

Ympdristoministeriossd on laadittu ohjelma luonnon virkistyskdyton ja luontomatkailun edistdmiseksi vuonna 2002.
Valtioneuvosto on hyvaksynyt joukon ohjelmassa esitettyjd toimenpiteitd. Kunnille vastuutettuja toimenpiteitd olivat:

5) Tehostetaan paikallisten toimijoiden yhteistysta.

Kunnissa, joissa arvioidaan luonnon virkistyskdyttéon perustuvan matkailun olevan tai muodostuvan merkittéivaksi
elinkeinotoiminnaksi, toivotaan laadittavan paikallista kumppanuutta tukeva luonnon virkistyskdyton ja luontomatkai-
lun kehittdmissuunnitelma.

[
i
L |
L
=
]

F

8] Kehitetddn kuntien virkistysalueiden kéyttsd virkistyskdytéssd ja luontomatkailussa.
Kunnat varaavat riittdvat alueet virkistyskdyttoon ja kehittavat niitd luonnon virkistyskdayton peruspalveluina siten, ettd
ne tukevat myos luontomatkailun toimintaedellytyksid.

Sipoonkorven IGhialueisiin liittyy myds toimenpide:
17) Hysdynnet&dn kulttuuri- ja perinneympdristdja luonnon virkistyskaytdssa ja luontomatkailussa.
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2.3 Aluetaloudel

Metsdhallituksessa on selvitetty kansallispuistojen vaikutusta aluetalouteen ja todettu, ettd rahasumma,
jonka valtio sijoittaa kansallispuistoihin ja retkeilyalueisiin, palautuu yhteiskunnalle monikertaisesti
takaisin paikallisena yritystoimintana ja tydpaikkoina. Valtion rahoittaessa budjettivaroin kansallispuis-
tojen ja retkeilyalueiden retkeilypalvelut elinkeinosektori luo Idhialueille maksulliset matkailupalvelut.
Keskimddarin kansallispuistoissa kdvijéiden rahankdyttd tuo Ighialueelle noin 10 euroa jokaista puiston
retkeilypalveluihin ja luontokeskuksiin sijoitettua eroa kohti. Isojen kaupunkien ja pddkaupunkiseudun
|Gheisyydessd on huomattu korostuvan paikallistaloudellisten vaikutusten sijaan IGhivirkistys- ja terve-
yshystyjen. (metsa.fi/retkeily, metsa.fi/suojelualueetjapaikallistalous)

iset vaikutukset

Tyo- ja elinkeinoministericn ja ELY-keskuksien “Alueelliset kehitysndkymat kevaalla 2015” -julkaisussa
todetaan, ettd Uudellamaalla on valtava potentiaali matkailijoiden madrdn kasvattamiselle. Alueelta
I6ytyy niin urbaania sykettd ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita kohteita kuin erdmaajarvia ja saa-
ristokin. Sipoonkorvessa on yksi alueen kolmesta kansallispuistosta. Kaikkien puistojen tunnettuutta ja
markkinointia tulisi selvityksen mukaan lisatd. Julkaisussa mainitaan, ettd mm. maaseutu-/maatilamat-
kailun mahdollisuus on Uudellamaalla edelleenkin hyédyntamdattd. Ndiden potentiaalia Kuusijdrven
alueella voisi myds tarkemmin selvittdd. Uudellamaalla Bed and Breakfast -tyyppistd majoitusta sekd
kotitiloihin tutustumista on melko rajoitetusti saatavilla. Julkaisussa esitetddn, ettd tdmdn tyyppinen
matkailu yhdistettynd erdmaaretkeilyyn olisi matkailun muoto, jolla Uudenmaan matkailutuloja ja alan
matkailuyrittdjyyttd olisi mahdollista edistéd. (Nieminen 2015.)

Metsdhallituksen vuonna 2009 tekemdn selvityksen mukaan Sipoonkorven metsdalueen nykyiset kdyn-
timaarat ylittdvat monen kansallispuiston madrat. Tutkimuksen mukaan kavijdistd 50 % tulee Vantaalta,
yli 30 % Helsingistd, ja alle 10 % sekd Sipoosta ettd Keravalta. Valtaosa alueen kavijdistd tulee sinne
omalla autolla. Alueen nykyinen palveluvarustus on todettu vahdiseksi ja vaatimattomaksi. Tadmdn
vuoksi nykyisten aluetaloudellisten vaikutusten on todettu jadvdn olemattomiksi. Nuuksion kansallis-
puistossa vaikutukset ovat viisinkertaiset ylldpito- ja investointikustannuksiin verrattuna. (Von Boehm

2010.)
Yhteenvetona Sipoonkorven kansallispuiston virkistyskdytostd ja luontomatkailusta voidaan todeta, ettd
® jo nykyinen kdyntimadrd ylittdd monen kansallispuistonkdyntimadrat

® kasvavaan kysyntddn tulee jo nyt vastata palveluvarustusta kehittdmalla tulevaisuuden suoje-
luratkaisuista riippumatta

® alueen kehittdmisessd tulee ottaa huomioon kokemukset Nuuksion kansallispuiston kehittémi-
sestd sekd huolto- ja yllapitotdiden kustannustehokkuuden lisGdmisestd
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2.4+ Kansallispuistojen portteja maailmalla ja meilla
Monet hyvin ja kauniisti rakennetut kansallispuistojen portit maailmalla ndyttdvat noudattavan saman-
tyyppistd suunnitteluperiaatetta. Siind otetaan IdhtSkohdaksi vaikuttavat ndkymdat luontoon port-
tirakennuksen sisdltd jo sujuva saapuminen porttirakennukselle. Tdllaisia ovat esimerkiksi Naturum
Fulufjallet Ruotsissa, Grand Teton National Park Discovery and Visitor Center Yhdysvalloissa ja Haltia
Nuuksiossa. Porttirakennus on ndissd kaikissa tyylikdstd, luonnosta inspiraationsa saanutta arkkiteh-
tuuria, ja rakennuksen suuret ikkunat avautuvat avaraan maisematilaan.

Pienimuotoisempaa porttiajattelua harrastettiin esimerkiksi Lauhanvuoren kansallispuistossa 1990
-luvulla, jossa vanhoja kdytostd pois jadneitd kyldkouluja kunnostettiin luontomatkailun tarpeisiin.




Sipoonkorpi ja sen Ighialueet

Vantaalla virkistys-

a luonto-

-

matkailukohteena

3.1 Ominaispiirteet ja vetovoimatek

"Kun lentokone laskeutuu Vantaalle, ndkyy pelkkdd metsad”,
on usein kuultu toteamus. Joskus tarkoituksena on vahatelld
Helsingin seudun kaupunkimaisuutta. Juuri tdmd voi kuitenkin
olla Helsingin seudun matkailullisen vetovoiman erityispiirre
ja voimavara verrattuna muihin eurooppalaisiin kaupunkiseu-
tuihin.

Kun maailmalla puhutaan luontomatkailusta tai ekoturismista,
sisdllytetadn kohteisiin usein myds maaseudun kulttuurimai-
sema. Moniin eurooppalaisiin kansallispuistoihin kuuluu vilje-
lymaata ja kylid, joissa asutaan. Suomessa mielenkiintoisina
on perinteisesti ndhty alkuperdisen luonnon alueet, eikd maa-
seudun kulttuurimaisemaa ylipddtadn olla kasvettu suuressa
madrin arvostamaan. Kenties juuret maalla ovat liian 1Ghelld
ja pelto ndyttaytyy tydn maisemana, ei vapaa-ajan.

Sipoonkorven kansallispuisto on Vantaalla Sotungin kyldn
vieressd. Sotungin kulttuurimaisema on arvotettu valtakun-
nallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriympdristoksi ja
yleiskaavassa kyld- tai maisemakuvallisesti arvokkaaksi.
Sotungissa on jonkin verran matkailuun ja virkistykseen liitty-
vid palveluja. Matkailun vetovoimaisuuden ja palvelujen ndks-
kulmasta Sipoonkorpi ja Sotunki ovat kokonaisuus. Sotunki on
pddosin yksityisessd omistuksessa ja sinne sijoittuvat palvelut
myods yksityisestd aloitteesta |ahtdisin. Matkailuun ja virkis-
tyskayttoon liittyvad liikennettd on tarkedd ohjata siten, ettei

ljat

Sipoonkorven alueella tdrkeintd on padkaupunkiseudun asuk-
kaiden virkistaytyminen, ja vasta toisena tulee luontomatkailu
alueelle kauempaa. Molemmille voidaan kuitenkin luoda mah-
dollisuuksia.

Sipoonkorpi sijaitsee pddkaupunkiseudulla, suurten asutus-
keskusten vieressd. Sijainti tekee siitd erittdin helposti saavu-
tettavan, paikallisesti tarkedn retkeily- ja ulkoilualueen, jonka
suosio perustuu luonnonarvoihin ja kauniisiin - maisemiin.
Sipoonkorvessa retkeillddn pienissd ryhmissd perheen tai
ystdvien kanssa, usein mukana on myods koira. Loppukesdlld
ja syksyllad metsat tayttyvat marjastajista ja sienestdijistd.
Alueen latuverkosto vetdd kavijoitd kansallispuistoon myods
talvisin. Luontomatkailukohteena Sipoonkorvella on paljon
mahdollisuuksia, koska se on niin hyvin saavutettavissa pad-
kaupunkiseudulta. (Sipoonkorven kansallispuiston hoito- ja
kéyttdsuunnitelma 11/2013.)

ltdisen Vantaan maisematyypit,

topografia ja pintavedet. Karttaan ; 0 _
on merkitty punaisella kallioperdn ' Al , maisemal.
murroslinjat. Rikkonainen kallioperd \
antaa I&htskohdat kauniisti

kumpuilevalle maisemakuvalle.

esimerkiksi paikallisille viljelijdille, jotka yllGpitdvat arvokasta
maaseudun kulttuurimaisemaa, aiheudu haittaa.

- 2 = B
Uansisaiment.
saaristomaisema
X

Aineistot: Vantaan kaupunki
Pohjakartat @ Maanmittauslaitos 2013
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3.1.1 Maisemarakenne, kulttuurimaisema ja maisemakuva

Sipoonkorven kansallispuiston Vantaalle sijoittuva osa on
enimmdkseen laajojen kallioseldnneryhmien muodostamaa
kallioista ja jyrkkdpiirteistd erdmaaseldnnettd. Kallioseldntei-
denrinteilld on moreenia ja Bisajdrven ja Kuusijdrven vdlisessa
maastossa myds hiekkaa. Kalliokumpareiden laelta moreeni
on huuhtoutunut pois ja ndkyville on tullut kalliopaljastumia.
Kumpareiden vdlit ovat monin paikoin soistuneet.

Sotungin viljelysmaisema on syntynyt kallioseldnteiden
rajaamiin kallioperdn murroksiin, joiden pohjalle on kerros-
tunut savea. Kallioperdn murros ndkyy maisemassa laakson
jyrkkana kallioreunana. Laaksot on otettu viljelyyn keskiajalta
IGhtien. Karttaldhteiden mukaan Sotungin viljelysaukeat
ovat hahmottuneet nykyisen laajuisiksi jo 1600-luvulla. Mur-
roslinjojen vdliselle harjanteelle on rakennettu kyldn raken-
nukset. (Muukka ja Makynen 2004 s. 87) Maisemakuva on
sdilynyt pddpiirteittdin ehednd. Sotungissa on lammastila,
jonka ansiosta kyldssd on perinteisesti laiduntaen hoidettua
avointa ja puoliavointa maisemaa.

Krapuoja, Sotunginoja ja Myyraksenoja virtaavat laaksojen
pohjalla. Sotunginojasta noin 1,7:n kilometrin pituinen osuus
on sddstynyt oikaisuilta. Tama lienee Vantaan pisin luonnolli-
sesti meanderoiva osuus purosta (Janatuinen 2011 s. 57).

Vantaan maisemarakenne ja maankdyttd -selvityksessd vuo-
delta 1993 on todettu, ettd Sotungin erdmaaseldnne soveltuu
parhaiten retkeilyyn ja luonnontarkkailuun ja vield rakenta-
mattomat alueet tulee sdilyttdd luonnonalueina. (Makynen
1993]. Vantaan yleiskaavoilla onkin ohjattu aluetta pysymaan
luonnonsuojelu- ja virkistyskdaytossa.

Sotungin peltoja on viljelty
ainakin keskiajalta Idhtien.
Viljelysmaisema on sdilynyt
samalla paikalla jo vuosisatojen

perusteella erottuu oranssilla
merkitty alue, jota on viljelty

vanhaa rakennusperintéd on

vuonna 2004 laadittu aineisto.
Sotungissa pellot eivat tdmdn
jadlkeen ole juuri véhentyneet,
sen sijaan joitain lohkoja on
palautettu viljelyyn.
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Maiseman kulttuurihistoriaa
B cEsinistorialiinen muinaiskohde

Kaeskiaikainen kylanpaikka

Nykyisten (tilanne vuonna 2004 ) peltojen ja niittyjen ika
ainakin 18600-luvun lopulta

ainakin 1700-luvun lopulta

ainakin 1800-luvun lopulta

Historiallinen tiestd
Suuri rantatie
Muu historiallinen tie

Sailynyt keskiaikainen tieosuus

I:i Ryhma sailynyttad vanhaa rakennusperintca

ajan. Vanhimpien karttaldhteiden

ainakin jo 1600-luvulla. Sailynyttd

runsaammin punaisella merkityill
alueilla. Nykyisten peltojen ik& on

Aineistot: Vantaan kaupunki




Kasvullinen maa 3.1.2 Luonnonmaisema ja ekologinen verkosto
| T 0 L
-wrm mefria korkeaa puustoa 4 P ___f.'.'-'.l;
B Avie 10 metria korkeaa puustoa o :{“ e N e Sipoonkorven luontoarvot perustuvat laajaan, yhtendiseen metsdalueeseen, jonka luontoa leimaa vaihtelevuus ja pienipiirtei-
s ﬁ;f . syys. Sipoonkorven metsdt ovat monin paikoin kuusivaltaisia. Tuoreita ja lehtomaisia kankaita sekd kalliometsid on runsaasti. Osa
lli 5 " -" s "-'.J—”’ ‘- ! “-\.-LL‘--- . .o . . . *e oo . .o . .o .o . .
M R -éb T '}{: """ 1 alueen metsistd on arvokasta, luonnontilaisen kaltaista vanhahkoa metsad, josta 16ytyy koti myds lahopuustosta riippuvaisille
I Avokaliio > et 5 --\‘-,c‘:ﬂ‘__" elidlajeille. Alueen kasvisto ja eldimistd onkin monipuolista ja runsasta, ja sielld esiintyy uhanalaisia ja harvinaisia kasvi-, sieni- ja
] - WAk P e eldinlajeja. Muun muassa lehdoissa kasvaa harvinainen lehtosinijuuri, keltavuokko ja pystykiurunkannus. Lisdksi Sipoonkorvessa
./"'*;\. b g tavataan Idhes kaikki eteldsuomalaiset metsdnisdkds- ja lintulajit. Yhtend pddkaupunkiseudun viimeisistd alueista se tarjoaa
% L suojaa myds suuria erdmaisia metsdalueita vaativille lajeille, kuten metsolle. (Sipoonkorven kansallispuiston hoito- ja kayttdsuun-
nitelma 11/2013.)

Ekologinen verkosto muodostuu luonnon ydinalueista ja ekologisista yhteyksistd. Luonnon ydinalueet ovat rauhallisia yhtendisia
laajoja metsdalueita, joilla ihmisen vaikutus on vdhdainen. Ekologiset yhteydet haja-asutusalueella ovat metsdkdytdvid ja metsa-
ketjuja, joiden kautta eldimet voivat siirtya alueelta toiselle. Kaupunkialueella hyvin kapeakin viheryhteys tai rakennetun alueen
reunalle jGdnyt joutomaa riittdd eldinten liikkkumiseen. Ekologinen verkosto tarjoaa elinalueita erilaisille lajeille ja helpottaa eldin-
ten ja kasvien siirtymistd ja levidmistd niille ominaisille elinalueille siten, ettd lajit selviytyvat. (Vare ja Kris 2005.)

Ekologinen verkostojj :E

a lyhdyskuntaral@enne

4

Kuusijarvi

Kasvullinen maa.

Maakunnallizesti tarked

Yhtendinen metsa Iannon yoinalus
ulottuu Sipoon- Luonnonn ydinslue :
korvesta Kuusi-

o, MEskunnalizesti tarkes
jarvelle. ekologinen kaytava ’
. Ekologinen kivtéva Lahde: Ware, Seija 2001

hteystarve E‘k-ql.uginen verkosto Lude

==

Fa

hrnaantliiton alueella
N T FSMAMyYy 1311 2001

Sipoonkorvesta lanteen kulkee ekologinen kdytdva ja yhteystarve Kuusijdrven kohdalta.
Aineistot: Vantaan kaupunki

| Pohjakartat ® Maanmittauslaitos 2013
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3.2 Suunnittelutilanne
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Ote vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmdstd
2014. Yhdistelma sisaltda vahvistetut merkinnat
kaavoista: Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan
1., 2. ja 3. vaihemaakuntakaavat, Itd-Uudenmaan
maakuntakaava, Itd-Uudenmaan 1.-4. vaiheseutukaavat
sekd Maakuntakaava 2000. Kartta: Maanmittauslaitos |
Uudenmaan liitto.

Ote Vantaan yleiskaavasta 2007.

3.2.1 Maakuntakaava ja yleiskaava, kulttuurimaiseman ja luonnon suojelu

Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelmdssa Sipoonkorpi on varattu luonnonsuojelu- ja virkistysalueiksi. Sotungin kylddn on
merkitty valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympdristd (RKY 2009). Kallioalue on merkitty arvokkaaksi geologiseksi
muodostumaksi (Uudenmaan liitto).

Vantaan yleiskaavassa 2007 Sipoonkorvessa on luonnonsuojelualueita (SL) ja retkeily- ja ulkoilualueita (VR]. Sotungin viljelysmai-
sema on maatalousaluetta. Viljelysmaisema on maisemallisesti tai kyldkuvallisesti arvokasta. Yleiskaavaan on merkitty ohjeelliset
ulkoilu- jo ratsastusreitit. Yleiskaavan otteessa ndkyy punaisella C-merkinndlld Hakunilan keskus, joka on kansallispuistoa [chin
kaupunkikeskus.
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Arvokkaan maiseman rajauksia

Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd RKY
Suwri rantatie

Sotungin kyla ja Hakansbile

Yleiskaavan 2007 arvokkaat kulttuurimaisemat

E kaupunkikuvallisesti arvokas alue
Maisemallisesti arvokas alue

l—,..,...| Kylakuvallisesti arvokas alue

Luonnonsuojelualueet
S Sipoonkorven kansallispuisto

¥leiskaavan 2007 luonnonsuojelualue
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3.2.2 Sipoonkorven kansallispuiston hoito- ja kdyttosuunnitelma
Sipoonkorven visio:

Sipoonkorvessa, viherkehdn itdiselld metsdmantereella, nayttaytyy uusmaalaisen luonnon monimuotoisuus. Pddkaupunkiseudun
kyljessa sailyvat erdmaiset korvet, arvokkaat kalliot ja entisaikojen perinnemaisemat, joita reunustavat kulttuurihistoriallisesti arvok-
kaat, elavat kylat. Kansallispuisto tarjoaa pddkaupunkiseudun asukkaille sekd luontoeldmyksid, rauhaa ja hiljaisuutta ettd alueita
retkeilyyn ja luontoliikuntaan. Retkeilyreiteistd ja -palveluista nauttivat erityisesti pdivdretkille suuntaavat omatoimiretkeilijat, mutta
myos lyhyille, yli yon vaelluksille, ja luontomatkailuyrittdjien asiakasryhmille 16ytyy sopivia alueita.

Paamaadrdt ja toimenpiteet:

e Kansallispuisto on kaikille avoin luontokohde.

© Luonnon kokeminen ja siitd oppiminen ja nauttiminen ovat keskeisin motiivi tulla Sipoonkorven kansallispuistoon.

© Retkeilyd ja muuta virkistyskayttod kehitetadn luonnonarvoja vaarantamatta.

© Sipoonkorpi yhdessd ympdrdivien viheralueiden kanssa on arki- ja IGhiliikuntaa tarjoava pdivaretkikohde, mutta myds
perinteinen erdretkeily on mahdollista.

© Puisto tarjoaa luontoeldmyksid ja virkistdytymismahdollisuuksia erilaisille kavijcille monin eri tavoin. Reittiverkostossa
huomioidaan luonnossa liikkumisen erilaiset tavat ja vdlineet.
Luontokasvatuksella lisdtddn luonnon tuntemusta ja arvostusta.
Esteettomid palveluita kehitetddn yhteistyossd vammaisneuvostojen ja -jdrjestdjen kanssa.

® Luontoon pddsee laadukkaasti.

© Kansallispuistossa on selkedt portit, joiden kautta pddosa kdvijdistd saapuu puistoon, ja joiden yhteydessd on pddosa
reittien |GhtSpisteistd sekd palveluita, kuten pysdkdintialueet.
Lilkenneyhteydet, retkeilyreitit ja palvelut ovat toimivia ja kestdvid, kansallispuistoon kohdistuvien odotusten mukaisesti

© Julkinen ja kevyt liilkenne ovat helppoja vdlineitd pddstd puistoon, ja reittivaihtoehdoissa on huomioitu ndilla tavoin
puistoon saapuvat kavijat.
Reitistd on monipuolinen, maasto-opasteet ovat selkeitd ja palvelurakenteet toimivia ja turvallisia.
Matkailuyritykset tarjoavat laadukkaita, ekologisesti kestdvid luontomatkailupalveluita, jotka lisGavat puiston paikallis-
taloudellista merkitysta.

e Sipoonkorpi on ekologisesti ja toiminnallisesti keskeinen osa pddkaupunkiseudun viherkehda.

© Uhanalaisten lgjien ja luontotyyppien suojelun taso on suotuisa.

© Luontodirektiivin lajien ja luontotyyppien sekd lintudirektiivin lintujen suojelun taso on suotuisa.
® luontoarvoja suojataan kestdvalla kaytolla.
¢ Kansallispuisto on hyvd naapuri ja kumppani.

Lisaksi kehittdmistavoitteena on luoda uudenlaista kansallispuistokulttuuria.

(Sipoonkorven kansallispuiston hoito- ja kdyttdsuunnitelma 2013)
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Saapumispaikat kansallispuistoon

Sipoonkorven kansallispuiston hoito- ja kdyttésuunnitelmassa
selvitettiin ihmisten saapumispaikkoja kansallispuistoon ns.
pehmogis -menetelmdlla:

Vihred: vastaajien Sipoonkorvessa ja IGhialueella kdyttdmdat reitit.
Viivan leveys kuvaa lilkennevirran voimakkuutta olemassa olevalla
reitilld, polulla tai tielld. Vastaajien piirtdmdt reitit on summattu
sadan metrin etdisyydeltd olemassa olevaan reittiin. Tulosten
perusteella erityisesti nykyiset luontopolut ja hiihtoladut erottuvat
kdytetyissd reiteilld, mutta myds muilla poluilla ja tieurilla on
runsaasti kdyttéd. Vastaajien lukumdadard oli 315.

Nuolet: Vantaa korostuu saapumissuuntana, erityisesti Kuusijarvi,
mutta yhtd voimakkaana myds Kalkkiuunintien p&d. Alueella ei

ole pysdkdintipaikkaa, ja tienvarrelle tai pihaalueille jatetyt autot
aiheuttavat hdirictd kansallispuiston naapurikiinteistéjen omistajille.

(Sipoonkorven kansallispuiston hoito- ja kdyttdsuunnitelma,
Metsdhallitus 2013.)



iikenneselvitys

Sipoonkorven kansallispuiston liikenneselvitys laadittiin kansallispuiston hoito- ja kdyttésuunnitelmaan
laatimisen yhteydessd vuonna 2013. Tydn laati Trafix Oy ja tyon maksajina ja ohjaajina olivat Helsingin
ja Vantaan kaupungit sekd Sipoon kunta, Metsdhallitus, Uudenmaan ELY-keskus sekd HSL. Liikenneselvi-
tyksessd kartoitettiin liikenneyhteydet, arvioitiin kavija- ja liikkennemddrien kasvua sekd esitettiin ratkai-
suja kansallispuiston saavutettavuuden parantamiseksi ja etenkin pysdksinnin kehittamiseksi lyhyelld
aikavalilla.

Sipoonkorven kavijadmadrdt ovat kasvaneet viime vuosina suurin harppauksin. Hoito- ja kdyttdsuunnitel-
massa on esitetty karkea kdyntimadrdarvio: 200 000 vuotuisen kdyntimdadrdn ylittyminen vuoteen 2030
mennessd. Kavijamaddrdn oletetaan kasvavan sekd kansallispuiston rakenteiden uusimisen ja palveluiden
kehittdmisen ettd kaupunkirakenteen tiivistyessd Ostersundomin ja Sibbesborgin alueiden rakentumisen
myota.

Sipoonkorven kansallispuiston alueella oli selvitystd laadittaessa viisi pysdkdintialuetta, joilla oli yhteensd
70 pysdkdintipaikkaa. Lisdksi Kuusijarven ulkoilukeskuksen ja Hakunilan urheilupuiston pysdkdintialueet
palvelevat myds kansallispuistossa vierailevia. Nykyisten pysdksintialueiden kapasiteetti on riittdmaton
etenkin vilkkaimpina kdayntipdivind loppukesdn ja alkusyksyn viikonloppuina.

Liikenneselvityksen ratkaisussa pysdkdintia keskitetddn kahdelle suuremmalle pysdkdsintialueelle sekd
laajennetaan pienempid pysdkdintialueita mahdollisuuksien mukaan. Liikenteellisesti helposti saavutet-
tavat kaksi suurempaa pysdkasintialuetta ovat Kuusijdrven ulkoilukeskus ja Knutersintien varsi. Kohteet
muodostavat luontevat padportit kansallispuiston alueelle, ja niille on mahdollista toteuttaa paljon pysd-
kdintipaikkoja. Suunnitelmassa esitetyilld pysdkdintialueiden laajennuksilla ja uusilla pysdksintialueilla
kansallispuiston kdyttédn on mahdollista saada noin 394 uutta pysdkdintipaikkaa. Lisdksi Kuusijarven
ulkoilukeskuksen mahdollinen uusi pysdkdintialue on osin kansallispuiston kavijdiden kdytdssd. Suunni-
telmassa on esitetty myds pydrdpysdksinnin toteuttamista kaikkien pysdkasintialueiden yhteyteen seka
toimenpiteitd joukkolilkenneyhteyksien parantamiseksi. Kavijamddrien kasvaessa myds lilkenneturvalli-
suuteen tulee kiinnittdd huomiota.

Selvitys on julkaistu Metsdhallituksen sarjassa ja luettavissa Metsdhallituksen nettisivuilla.

Sdilytettava pieni pysdkdintialue Uusi tukentekopaikka tai keittokatos

Kunnostettava / laajennettava Uusi laavu

P;|
pieni pysdkdintialue
m Uusi suuri pysdkdintialue

Nykyinen retkeilyreitti

Naksalapaikka

TH-- I v

Kiipeilypaikka

Kansallispuisto
e Uusi retkeilyreitti
Muu valtion maa
sa-msaes Reittiyhteystarve
Uudenmaan virkistysalueyhdistys
¢ Nykyinen tulentekopaikka
Yksityinen suojelualue (YSA)
o Nykyinen laavu
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Palveluvarustus ja reittiyhteydet
Kévijéitd ohjataan alueelle porttien kautta, joihin sijoitetaan pysdkdintialueita ja opastusta.
Knutersintie ja Kuusijdrvi ovat pddportit. Metséhallituksen suunnitelmissa ei ndillé ndkymin ole

rakentaa toista luontokeskusta, vaan Haltia palvelee koko p&dkaupunkiseutua.

(Sipoonkorven kansallispuiston hoito- ja kéyttdsuunnitelma, Metsdhallitus 2013.)



3.3 Nykyiset palvelut ja palvelutarpeet
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3.3.1 Nykyiset palvelut

Kuusijarven alueella toimii talla hetkelld kahvila-/ravintolayrittdjd, joka (yhdessd kaupungin kanssa)
tarjoaa mm. kahvilapalveluita, vuokraa kokoustilaa ryhmille, yllGpitdd julkista savusaunaa ja jdrjes-
tad jonkin verran ohjelmaa. Alueella on myds ollut ulkopuolisen palvelutarjoajan toimintaa, kuten
kanoottien vuokrausta kesdisin.

Kahvila- ja ravintolayrittdjalla on kiinnostusta kehittdd aluetta, mutta toiveena on, ettd alueelle saa-
taisiin ulkopuolisia palveluntarjogjia elavsittdmadn palvelutarjontaa.

Alueella toimivat yritykset ja yhteisot jarjestavat jo nyt monenlaisia tapahtumia. Jarjestavat tiedot-
tavat tapahtumistaan useimmiten sosiaalisessa mediassa ja omilla sivuillaan. Jo Sipoonkorven tai
muissa pddkaupunkiseudun kansallispuistoissa kuten Nuuksiossa toimivat yritykset voidaan ndahda
potentiaalisina toimijoina myos Kuusijdrven alueella tulevaisuudessa.

Sipoonkorven ja Nuuksion kansallispuiston tarjoamat aktiviteetit ovat pitkdlti omatoimisia retkeilyyn
littyvia aktiviteetteja (patikointi, sienestys, kalastus yms.). Tdman lisdksi alueille voi ostaa kansallis-
puistojen yhteistyctahoilta esimerkiksi ryhmille jarjestettyjd retkid, urheiluaktiviteetteja yms. Nykyi-
selladn Kuusijarven alueella ei ole yrittdjille tarkoitettuja varastotiloja tai muita tiloja, joita he voisivat
vuokrata/kayttad.

Vantaan kaupungin elinkeinopalvelut toteutti kevadlla 2015 Sipoonkorven kansallispuistossa ja Kuusi-
jarvella toimiville yrityksille kyselyn, jonka tavoitteena oli selvittéd alueen potentiaali virkistys- ja luon-
tomatkailukohteena. Kyselyn avulla kartoitettiin, ovatko yrittdjat jo kdyttdneet Kuusijdrven aluetta
toiminta-alueenaan ja miten paljon, millaisia tiloja he toiminnan laajentamista varten tarvitsisivat ja
olisivatko he halukkaita vuokraamaan tiloja sekd kaipaisivatko he markkinointiin tai viestintdadn liitty-
vad tukea kaupungilta.

Metsdhallitus yllapitad verkkosivuillaan listaa Sipoonkorven kansallispuistoissa palveluja tarjoavista
yrityksistd. Nailla yrityksilla voidaan myds olettaa oleva paras tietdmys puiston IGheisyydessa sijait-
sevan Kuusijdrven alueen kehittdmistarpeista, mahdollisuuksista ja mahdollisesta kdytdstd nykyisin.



3.3.2 Kayttajaprofiilit ja palvelutarpeet

Sipoonkorven ja Kuusijarven alueella on paljon erilaisia kdyttdjid. Metsahallituksen toimesta vuonna
2009 tehdyn Sipoonkorven kavijatutkimuksen mukaan tutkimukseen vastanneista 95 % asui Vantaalla,
Helsingissd, Sipoossa tai Keravalla. Joka toinen kavijGistd oli vantaalainen. Sipoonkorpeen tultiin useim-
miten pienissd ryhmissd, valtaosa vastaajista oman perheensd kanssa, ja alueella viivyttiin keskimaa-
rin hieman alle kolme tuntia. Valtaosa kavijdistd saapui autolla, mutta mukana oli myds pydrdillen ja
kavellen tulijoita. Suosituimmat toiminnot alueella olivat kévely (63 %), sienestys (44 %], luonnon tark-
kailu (36 %), marjastus (34 %), koiran kanssa ulkoilu (24 %) ja evasretkeily (24 %). Noin kymmenesosa
vastanneista liikkui kéyntins& aikana myds Sipoonkorven l&histslld, muun muassa Kuusijarvelld (63 %)
tai Hakunilan urheilupuistossa (20 %). (von Boehm 2010, 21-32.)

Tarkeimmat syyt Sipoonkorvessa vierailuun olivat luonnon kokeminen, rentoutuminen, henkinen hyvin-
vointi sekd pddsy pois melusta ja saasteista. Kdvijdpalautteessa palvelujen madradn oli tyytyvai-
sid 60 % vastaajista. Kdvijat kuitenkin arvioivat palveluiden ja rakenteiden laadun keskinkertaiseksi
tai melko huonoksi. Palveluista ja rakenteista kaytettiin eniten Idhialueen tiestéd, pysdakdintipaikkoja,
opastetauluihin sekd reittien viitoituksiin ja merkitsemiseen kaivattiin kuitenkin parannusta. Tiestdd ja
pysdkaintipaikkoja pidettiin keskinkertaisina, samoin tulentekopaikkoja ja laavuja. Tulentekopaikkojen
polttopuuhuoltoon toivottiin parannusta. Ympdristotekijat miellyttivat vastaajia enemmdn kuin palvelut.
Reittien ja rakenteiden turvallisuuteen sekd erityistarpeiden huomioimiseen todettiin kuitenkin olevan
syyta kiinnittdd jatkossa huomiota. Myos kdymaldiden maarddn, jdtehuoltoon, reittien opastukseen,

huollettuihin tulipaikkoihin ja pys&ksintipaikkojen riittdvyyteen toivottiin kiinnitettdvan huomiota. (Emt.
2010, 37-39)

Tutkimukseen vastanneista 58 % toivoi, ettd Sipoonkorpea kehitetddn tulevaisuudessa virkistysalueena
jo ettd sen palvelutarjontaa lisatadn (Emt. 2010, 44). Vuosina 2013-2014 Helsingin yliopiston tutkijat
tekivat Kuusijarvella kayttdja- ja kasvillisuustutkimuksen. Tutkimuksen mukaan Kuusijdrvi on suosittu
uima- ja virkistyskohde vantaalaisten lisdksi pohjoishelsinkildisille. Kuusijarvella kdy, erityisesti kesdai-
kaan, paljon perheitd ja henkil6itd, joilla ei ole omaa vapaa-ajanasuntoa. Suurin osa saapui alueelle
seurassa ja viihtyi Kuusijarvelld keskimadrin 1-3 tuntia. Paikalle saavuttiin useimmiten autolla (74 %).
Tyypillisen matkan pituus oli 8,6 km (vaihteluvali 2,4-24 km) ja talviaikana 9,3 km. Noin viidesosa vas-
taajista oli tyytyvaisia Kuusijdrven nykyiseen tilaan ja palvelutasoon. B4 % ei osannut mainita mitddn
uhkatekijda tulevaisuudelle. Mainintoja saivat ympdéristdén suunniteltavat isot rakennushankkeet (18
%), veden laadun heikkeneminen (16 %), kavijamadrien kasvu (15 %) ja Kuusijdrven alueen rakentami-
nen tayteen (10 %). (Vierikko, Kristjankroon & Yli-Pelkonen 2014, 4+9)
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kahvilapalveluja ja arvostavat lapsiturvallista ranta-aluetta. Parasta kesdkayttdjien mukaan oli hiekka-
ranta, ldmmin, vesi, luonto, lapsiturvallisuus ja hyva seura. Hdiritsevat tekijoita olivat mm. véenpaljous
(22 %), roskat (19 %), palvelut ja infra (15 %), muiden kaytds (13 %), luonnon eldimet (13 %) ja melu (6
%). Kesakayttdjat sietivéit paremmin vdentungosta, muiden kdytdstd ja melua ja he olivat keskim&arin
vihemman huolestuneita tulevaisuudesta. (Emt. 2014, 7-9)

muiden kaytds (18 %) ja melu (12 %). (Emt. 2014, 7-9.)

Noin viidesosa vastagijista oli erittdin tyytyvaisia Kuusijarven nykyiseen tilaan ja palvelutasoon. Pal-
veluissa ja rakenteissa kaivattiin kohennusta erityisesti suihkujen ja pukukoppien kuntoon, lisad istuin-
paikkoja ja opasteita. (Emt. 2014, 7)

Kavijatutkimusten sekd haastattelujen pohjalta Kuusijarvelle [6ydettiin yhteensd yhdeksdn erilaista
kayttajaprofiilia: 1) Uimarit, 2) auringonottajat, 3) avantouimarit, 4) saunojat, 5) kuntoilijat, 6)
retkeilijat, 7) yritysasiakkaat (tykyilijat, kokoustajat), 8) turistit, matkailijat jo 9) muut kdyttdjéat,
kuten tapahtumakavijat. Profiileille 15ydettiin sekd yhteisia tarpeita (esim. markkinointi, liikenneyhte-
ydet, pysdkainti, toimivat opasteet sekd siisti ja turvallinen ympdaristd) ettd kullekin profiilille “omia”

tarpeita (esim. saunojilla saunan varausjdrjestelmd, laituri ja suihkut).

Mista nauttii (%)?
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3.3.3 Ulkoilureitit ja ladut

Sipoonkorven kansallispuiston saavutettavuus on talld hetkelld huono. Nykyisin Kuusijdrven alueelta Hakunila
(joka on yksi Vantaan suosituimmista virkistysalueista ja harvoista uimarannoista) pddsee kansallis- 1:30 000/ A3

puiston suuntaan ylittdmalla Vanhan Porvoontien, mutta tieltd puuttuvat suojatiet ja lisdksi reitit maas-
tossa ovat havaittavuudeltaan vaihtelevia ja vailla opasteita. Tien ylityksen jdlkeen on mentdva luon-
nonsuojelualueen ja yksityisomistuksessa olevien metsien halki ennen kansallispuistoon saapumista.

Ongelmana on pitkddn ollut yksityinen maanomistus Kuusijdrven Idheisyydessd, mikd on estdnyt reit-
tien linjaamisen ja rakentamisen ja mikdli jonkinlainen polku on ollut olemassa, sen opastamiseen ei
ole valttamattd saatu lupaa. Vuonna 2015 Vantaan kaupunki on hankkinut Kuusijarven ympdristéstd
alueita, joten jatkossa reittien suunnittelu on hieman helpompaa.

Latujen osalta tilanne on ollut parempi, silla Kuusijdrveltd on pddssyt hiihtdmadn kansallispuistoon ja
Sipooseen ja latureitit ndkyvat netissd. Mutta myds hiihtdjat ylittdvat Vanhan Porvoontien ilman suo-

jatieta.
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Kuusijarven suunnittelun |aghtokohdat

k.1 Sijainti ja rajaus

Kuusijarvi sijaitsee Lahdentien ja Vanhan Porvoontien valissa. Kuusijarven etelGpuolella on Kunin-
kaanmden asuinalue ja pohjoispuolella pddosin Sipooseen kuuluva Myyraksen alue. Vanhan Por-
voontien itdpuolella on Palokallion luonnonsuojelualue. Kuusijarvestd itddn alkaa Sipoonkorpeen
liittyva erdmainen metsdalue, jonne ei ole yleiskaavassa varattu rakennettavia alueita. Tassa tydssa
suunnittelualue ulottuu Lahdenvaylalta vanhalle Porvoontielle.

4.2 Maanomistus, suunnittelutilanne ja alueen hallinta

Kuusijarven ympdristéon perustettiin luonnonsuojelualue Uudenmaan |adninhallituksen pddtsksella
21.71936. Padtdksen perusteluna oli linnusto. Suojelu oli niin tiukkaa, ettd jopa alueelle meneminen
oli kiellettyd. Asutus jdrven Iahistollc alkoi vahitellen kasvaa, ja uimarantoja tarvittiin. Luonnonsuo-
jelu haluttiin purkaa, jotta jarved voitaisiin kayttad ulkoiluun ja virkistykseen. Ladninhallitus paatti
lakkauttaa luonnonsuojelun 23.3.1968. Valituksen kasittelyn jalkeen Maatalousministerié vahvisti
Hanabdletrdskin luonnonsuojelualueen purkamisen 3.91969. (Tyystjarvi 2015 s. 140-142.)

Kaupungin maanomistus on merkitty Ajantasa-asemakaava.

Kaupunki osti Kuusijarven |Ghiympdristén maat vuonna 1966, mutta itse jdrvi ei kuulunut ostettuihin .
karttaan purppuranpunaisella.

kiinteistSihin. Suurin osa yhteisvesialueesta on lunastettu kaupungille, mutta jarven kaakkoisosassa
on edelleen vesialue, jonka Sotungin kylan tilat omistavat. (Tyystjarvi 2015 s. 142.]

Kuusijarvelle on laadittu asemakaava, joka on vahvistettu vuonna 1996. Asemakaavassa on varattu
laajalti alueita Ghivirkistykseen ja uimarannaksi. Kaavassa on esitetty laaja ulkoilureittiverkosto. Luon-
non ja metsdmaiseman suojelua on myds madratty kaavassa: Jdrven kaakkoispuolen ja ldnsipuolen
kosteikot on suojeltu merkinndlla "s-3, alueen osa, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa muuttavia
toimenpiteitd”. Kuusijarvenojan lehtoa ja jdrven itdpuolen korkeaa kalliomdked koskee merkintd It
- Alueen osa, joka jatetddn kehittymaadn luonnontilaisena. Vain ulkoilijoiden turvallisuuden ja ympdris-
ton siisteyden vaatimat toimenpiteet saa suorittaa.” Mddrdystd ei kuitenkaan ole noudatettu yksityi-
sessd omistuksessa olleilla mailla, vaan metsdn hakkuu on tehty madrdyksestd piittaamatta. Asema-
kaavassa on varattu tilaa myods Kuusijarven ruoppausmassoille, mutta myshemmin ruoppaaminen
on todettu vadrdksi tavaksi kunnostaa jarved. Pohjasedimentin kdsittely vapauttaisi lisdd ravinteita
veteen ja suurempi syvyys saattaisi johtaa veden lIdmpdkerrostumiseen myos kesdlld, mika edelleen
lisGisi sisdistd kuormitusta (Sarkeld & al. 2008, s.29).

Vuonna 2015 kaupunki osti aiemmin yksityisessd omistuksessa olleita virkistysalueita, joten nyt Idhes
koko virkistysalueeksi asemakaavoitettu alue on kaupungin omistuksessa. Asemakaavoitetun virkis-
tysalueen lounaisosa on edelleen yksityisomistuksessa. Tamdkin alue tulisi hankkia kaupungin omis-
tukseen.

Jdrven pohjoispuolen avokallioita. Rentukat kukkivat Kuusijarvenojan varrella
paikalla, jolla puronvarsilehto on karsinyt
hakkuista.
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4.3 Maisemarakenne jo maisemakuva, maiseman historia

Kuusijarvi on eteldssd ja iddssd korkeiden, osin moreenipeitteisten kalliomdkien rajaama. Jarven poh-
joispuolella on pienid kalliokumpareita, joiden vdlissd on savea ja turvetta saven padlld. Pohjoiseen las-
kevan puron ja siihen liittyvan haaran pienissd laaksoissa on savea. Jdrven eteldpuolella ja kaakkoisen
lahden jatkeena on turvekerrostumia ja suota. Kaakossa on maalajina myss hiekkaa. Jarven itdpuolisen
mden takana on eteldssd Sotunkiin jatkuva kallioperdn murroslinja, jonka muodostama laakso on talld
kohtaa hyvin kapea, viitisenkymmentd metrid. Kapean laakson maalaji on savea, silttid tai pintamaa
maataloudellisen maaperdkartan mukaan hiekkaa. Lahdenvadyldn ja Lahdentien vdlissa on kalliomdkid
ja savi- ja silttilaaksoja. Osa alueesta on tayttdmaata.

Jarven pinnan korkeusasema on 40,2. Eteldpuolisen mden korkein kohta on 71 metrin korkeudessa noin
200 metrin padssd jarven rannasta. [tdpuolisen mden korkeus on noin 61 metric 90 metrin pddssa jar-
ven rannasta. Tam&n mden itdpuolella, noin 370 metria Kuusijarvestd itéan, Sotunginoja/Myyraksen-
oja virtaa kallioperdn murroslaaksossa noin korkeusasemassa 30, eli kymmenisen metrid Kuusijdrven
pintaa alempana. Maasto on siis melko jyrkkaa.

Ote Senaatin kartasta vuodelta 1871. Oranssinruskea on sekamets&d, harmahtava havumetsdd.
Vaaleanvihred on niittyd ja vaalean kellertévd on peltoa. Purojen varsilla on puoliavointa, ehka
laidunnettua tai niitettyd maisemaa. Suuri antatie ndkyy kartassa selvdsti.
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Vaihteleva topografia luo taustan monimuotoiselle maisemakuvalle. Metsdinen maisemakuva on vaih-
televa. Puusto on monilajista ja monen ikdistd. Maisemakuvaa avartavat harvapuustoiset kalliomdkien
laet kauniine kalliopintoineen. Kuusijarven pohjoispuolella tehdyt hakkuut ndkyvat. Alueella on koivuval-
taista nuorta puustoa. Toisaalta ndkyma laskupuron laaksoon on paikoin avoin.

Lahdentie ja Lahdenvdyld katkaisevat metsdisen maiseman. Lahdentie tehtiin aikoinaan suojelualueelle
(Tyystjarvi 2015 s. 140). Teiden valiin on |&jitetty maata 1990-luvulla. Tamé alue on edelleen suurelta osin
avoin ja sen maisemakuva on rikkonainen.

Kuusijarven lahiympdristd on kautta historian ollut metsdinen. Kylien niityt ovat kuitenkin ulottuneet
purojen varsia pitkin IGhes kaikille kasvukyvyltaan hyville maille, myds Kuusijarven tuntumaan. Suuren
rantatien eli Vanhan Porvoontien varrella kapeassa laaksossa on ollut peltoa ja niittyd. Lahdentien ja
Lahdenvaylan vdliin on jadnyt entinen pelto, joka nykyisin kasvaa pddosin lehtipuustoa. lImakuvan
perusteella peltoa on viljelty vield vuonna 1986. Suuri rantatie on tuonut ihmisid Kuusijarvelle silloinkin,
kun jarvi oli erdmaajdrvi kaukana kyldakeskuksista. Tarina Kustaa lll:n piknikistd jérven IGhistdlla vuonna
1775 on jadnyt eldmddn nimistdssa.

Nyky&adn metsd jatkuu yhtendisend Vanhan Porvoontien molemmilla puolilla. Sotunginojan/Myyrak-
senojan laakso on kuitenkin ollut avointa niittyd tai peltoa 1700-luvulta 1900-luvun puolivdliin saakka.
Senaatin kartassa 1871 kapea laakso on kauttaaltaan niittynd, ja myods Kuusijarven laskuojan varrella
on niittyd. Vanha Porvoontie noudattelee tdssd Suuren rantatien linjaa.

Kuusijdrven uimaranta laitureineen ja pysdkdintialue on rakennettu 1970-luvulta alkaen. Ulkoilumaja ja
talonmiehen asunto valmistuivat vuonna 1979. Ulkoilumaja on mainittu Vantaan moderni rakennuskult-
tuuri -inventointiraportissa, jossa se on saanut luokitustunnuksen A2 (Vantaan kaupunki 2002). Nykyi-
sessd Kirsti -kulttuuriympdristotietokannassa rakennus on saanut luokitustunnuksen K, joka tarkoittaa,
ettd sen arvottaminen on kesken. Ulkoilumajan on suunnitellut arkkitehti Kari Rainio Honka-rakenteelle.
Vahvistamattoman perimdtiedon mukaan rakennus olisi alun perin ollut myyty Saudi-Arabiaan (Tyyst-
jarvi 2015 s. 142).

Tekninen lautakunta hyvdksyi Kuusijarven ulkoilualueen maiseman yleissuunnitelman 3.1.1980. Nayttdaa
siltd, ettd osa suunnitelmassa esitetyistd reiteistd ja toiminnoista on toteutettu ja osaa ei. Suunnitel-
massa on esitetty muun muassa silta vanhan Porvoontien yli, kuitenkin eri kohtaan kuin nyt.

Suuri rantatie eli Kuninkaantie
kiemurtelee syvalla murroslaaksossa.
Talta kalliolta Iahtema&dn on suunniteltu
uusi kevyen liikenteen silta kohti
Sipoonkorpea.




L.kt Vesistot ja vesitalous

Kuusijarvi on Vantaan Kuninkaanmdessd sijaitseva metsdlampi. Kuusijdrvi on laajuudeltaan 7,54
hehtaaria ja se kerdd sadevedet Myyraksenojan pienvesiston osavaluma-alueelta. Valuma-alueen
pinta-ala on laajuudeltaan 10 kertainen verrattuna Kuusijdrven vesipinta-alaan.

Kuusijarvenojan valuma-alueen maanpeitteisyys on kartoitettu seudullisen maanpeiteaineiston
avulla. Alueen maanpeitteisyys sisdltdd 70% puustoa, 9% vesipintaa ja loput avokalliota, teitd,
rakennuksia ja vettd Idpdisemdtontd pintaa.

Valuma-alueen eteldosassa on asutusta, joka on liitetty kunnallistekniikkaan vuonna 1990. Jarven
pohjoispuolella olevan ulkoilualueen kahvila-ravintola liitettiin kunnallistekniikkaan vuonna 2004.

Kuusijarven varastotilavuudeksi on arvioitu 120 000 m?, kun jarven keskisyvyytend kdytetadn 1,7 m.
Vedenpinnantaso on noin +40m (N0 -korkeusjdrjestelmd). Jarven oletetaan mataloituvan noin lem:&
vuosittain, silld veden mukana jarveen tuleva kiintoaines vajoaa hitaasti ja sedimentoituu pohjaker-
rokseen.

Kuusijarven vesien teoreettiseksi viipymdksi on laskettu 230 vuorokautta, kun pintavaluntana on 9
I/s/ha. Kuusijérveen virtaa noin 40 % valuma-alueelle sataneesta vedestd. Valuma-alueen maaperd
on peruskalliota ja moreenia. Vesid tulee jdrveen osin valittdmadnd pintavaluntana ja osin viiveelld
paineellisena pohjavetend. (Sarkeld, Lahti ja Mannynsalo 2008.)

Topografia ja vedet.
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.41 Vesiston vedenlaatu

Kuusijarven vedenlaatua on mitattu Idhes vuosittain 1990-luvulta IGhtien. Viimeisimmat vedenlaatutie-
dot ovat huhti-heingkuulta 2015, jolloin vedenlaatua on mitattu kesdékautena neljana (4) kertana nayt-
teenottojaksolla osana Myyraksenojan kuormitustarkkailuun liittyvad Saija Lehden opinndytetysta.

Vuoden 2015 vesindytteistd on mddritetty mm. kokonaisfosfori, kokonaistyppi, happi ja [dmpdkestoiset
kolibakteerit (kuva 4 ). Naytteenottopaikkana on ollut Kuusijarven koillinen lasku-uoma.

Mittausten perusteella voidaan todeta, ettd Kuusijarven kokonaistyppi vaihteli valilla 770 - 1300 ug/! ja
kokonaisfosfori 17 - 70 ug/Il. Samoissa mittauksissa happipitoisuus oli 7 - 10.6 mg/| ja lamp&kestoiset
kolibakteerit O - 42 pmy per 100 ml.

Kuusijarven virkistyskdayttd heindkuussa ndkyi kokonaistypen ja fosforin pitoisuuksien kaksinkertaistu-
misena huhti-kesdkuun lukemiin verrattuna. Kokonaistyppi oli paikoin yli 1 mg/l, mutta lukemaa ei ole
voitu suhteuttaa aiempiin laatutietoihin, silld tyyppipitoisuus on mitattu Kuusijarvestd hyvin harvoin.
Referenssikohteena ovat tyypilliset humusjarvet, joissa typpipitoisuus on hieman alle 1 mg/I. Muihin
humusjdrviin verrattuna Kuusijdrven typpipitoisuus oli korkea heindgkuussa 2015.

Kuusijérvenojan valuma-alue
(Seudullinen maanpeiteaineisto 2015)
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Kuusijarven kokonaisfosforin keskiarvo oli 37 ug/I. Pitoisuus nousi korkeimmillaan 70ug/l, joka on suu-
rempi kuin aiempien vuosien pitoisuusmittaukset. Aiemmat mittaukset ovat ulottuneet aina 1990 alusta
2007 saakka. Kokonaisfosforipitoisuus on ollut 2000-luvulla keskimaarin 30 ug/Il. Huomioitava on, ettd
aiemmat mittaukset on otettu Kuusijarvestd yhden metrin syvyydelta.

lhmisperdisten ja Idmpdkestoisten kolibakteerien madrd on kasvanut yli kymmenkertaiseksi huhtikuusta
heindkuulle 2015. Pitoisuudet ovat kuitenkin huomattavasti alle 500 pmy/ 100ml, joka toimii uimavesien
hygieenisend raja-arvona. Kolibakteerit lisddntyivat kesdlla 2015, mutta niistd ei ollut terveysvaaraa
ihmiselle.

Kuusijarven happipitoisuus laski tasaisesti huhtikuusta heingkuuhun 2015, ja pitoisuus oli alhaisimmil-
laan 7 mg/|. Mitattuun happipitoisuuteen vaikuttivat mm. veden lémpétila ja ravinteet. Kaikki Kuusijar-
ven vesindytteet otettiin pinnasta, mutta happipitoisuus oli todenndkdisesti sama myds syvemmalla
jarvessd, silla vuonna 2007 tehdyissd hapen vertikaalimittauksissa Kuusijarvessd ei havaittu [dmpétila-
kerrostuneisuutta tai eroja hapen kylldstysasteissa.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd Kuusijarvi on pienen kokonsa ja pitkien viipyvien vuoksi altis muut-
tumaan ja pilaantumaan voimakkaan virkistyskayton seurauksena. Vedenlaatuun vaikuttaa ravinteet
(fosfori ja tyyppi), joiden pitoisuudet ovat kasvaneet véhitellen. Riskiajankohta on kes&-heindkuu, jolloin
virkistyskayttd on voimakkaimmillaan.

Alueen pohjavesivaroja on mahdollista hyddyntdd pienimuotoisesti lisdiveden tuottamisessa. Pohja-
veden pumppauksella voidaan hetkellisesti nopeuttaa vedenvaihtuvuutta Kuusijarvessd. Samalla jGr-
ven luontainen pintavalunta ja pohjaveden maaperdstd purkautuminen jarveen vihenee. Pohjaveden
pumppaus ei siis lisdd veden kokonaismddrd Kuusijarvessa pitkalla aikavdlillg, silla sama vesi kiertad
jarven valuma-alueen sisdlld. Sen vuoksi on suositeltava lisGveden johtamista Kuusijarveen sen valu-
ma-alueen ulkopuolelta.

Pintavalunnan myota tulevia ravinteiden ja eloperdisten aineiden madrad tulisi pyrkid véhentdmadn
jarvessd. Kuitenkaan jarven pohjasedimentin poistoa ruoppaamalla ei suositella, silla se johtaisi kuor-
mituksen lisGdntymiseen jarvessd ja alapuolisessa vesistdssa.



4.5 Vesihuolto

Kayttovesi

Kuusijarven ulkoilualueelle on rakennettu yksityinen vesihuolto
vuonna 2004. Yksityinen vesijohto on kooltaan d110. Alue kuuluu
Hakunilan painepiiriin, jossa Hakunilan vesitorni yllGpitdd verkoston
painetasoa. Vesijohdon tuotto on noin 7-8 I/s, kun virtausnopeus on
putkessa 1 m/s. Kuusijarven ulkoilualueelle voidaan toimittaa HSY:n

vesijohtoverkostosta enimmillddn talousvettd vuorokausivirtaamalla
670 m3/d.

Jatevesi

Kuusijarven ulkoilualueen jatevesihuolto perustuu jarven itd- ja ete-
|Gpuolella, Lahdentien varrella oleviin jatevedenpumppaamoihin.
Alueen jatevedet johdetaan d200 viettoputkilla Kuusijdrven ja Prin-
sessatien pumppaamoille, joista jdtevedet pumpataan edelleen
HSY:n paineviemareitd d110 ja d90 pitkin eteenpdin ja lopulta Viikin-
mden jatevedenpuhdistamolle.

Prinsessatien jatevedenpumppaamon tuotto on 3,5 I/s, jota tarvitaan
nykyisillddn myds Kuusijdrven eteldpuolella olevan Kuninkaanmd&en
asutuksen tarpeisiin. Vapaata pumppauskapasiteettia on kdytéssd
enimmillaan 2,8 I/s, mik& tarkoittaa, ettd Kuusijarven ulkoilumajan
alueelta voidaan ottaa vastaan enintddn vuorokausivirtaamana 48
m®/d jatevettd ilman tasausallasta. Tdm& mitoittaa nykyisen vesi-
huollon riittdvyyden Kuusijdrven alueella.

Hulevesi

Alueen hulevedet johdetaan pintavaluntana avo-ojia pitkin Kuusi-
jarveen ja Kuusijdrvenojaan. Nykyiselle pysdkdintialueelle on raken-
nettu d300 hulevesiviemdri. Osa hulevedestd imeytyy maaperddn
pohjavedeksi ja osa kulkeutuu kosteikkoja pitkin Kuusijarvenojaa pit-
kin Vantaan Myyraksenojaan ja edelleen Krapuojan kautta Helsingin
Kappelvikiin.
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Kuusijérven ulkoilualueen vesihuolto.
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B puusto alle 10m
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= rakennus

H tie

W vesi
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Kuusijdrvenojan valuma-alueen maankdayttétyypit.
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4.6 Nykyiset palvelut

Kuusijarven alueella toimii talld hetkelld kahvila-/ravintolayrittdjd, joka (yhdessd kaupungin kanssa) tar-
joaa mm. kahvilapalveluita, vuokraa kokoustilaa ryhmille, yllGpitdd julkista savusaunaa ja jdrjestdd jonkin
verran ohjelmaa. Alueella on myos ollut ulkopuolisen palvelutarjoajan toimintaa, kuten kanoottien vuok-
rausta kesdisin.

Kahvila- ja ravintolayrittdjalla on kiinnostusta kehittdd aluetta, mutta toiveena on, ettd alueelle saataisiin
ulkopuolisia palveluntarjoajia elavsittdmadn palvelutarjontaa.

Alueella toimivat yritykset ja yhteisot jarjestdvdt jo nyt monenlaisia tapahtumia. Jarjestdjat tiedottavat
tapahtumistaan useimmiten sosiaalisessa mediassa ja omilla sivuillaan. Jo Sipoonkorven tai muissa pdd-
kaupunkiseudun kansallispuistoissa kuten Nuuksiossa toimivat yritykset voidaan ndhdd potentiaalisina
toimijoina myds Kuusijarven alueella tulevaisuudessa.

Sipoonkorven ja Nuuksion kansallispuiston tarjoamat aktiviteetit ovat pitkdlti omatoimisia retkeilyyn liitty-
vid aktiviteetteja (patikointi, sienestys, kalastus yms.). Taman lisgksi alueille voi ostaa kansallispuistojen
yhteistydStahoilta esimerkiksi ryhmille jarjestettyja retkid, urheiluaktiviteetteja yms. Nykyiselladn Kuusijar-
ven alueella ei ole yrittgjille tarkoitettuja varastotiloja tai muita tiloja, joita he voisivat vuokrata/kéayttaa.
Vantaan kaupungin elinkeinopalvelut toteutti kevadlla 2015 Sipoonkorven kansallispuistossa ja Kuusijar-
vella toimiville yrityksille kyselyn, jonka tavoitteena oli selvittad alueen potentiaali virkistys- ja luonto-
ta-alueenaan ja miten paljon, millaisia tiloja he toiminnan laajentamista varten tarvitsisivat ja olisivatko
he halukkaita vuokraamaan tiloja sekd kaipaisivatko he markkinointiin tai viestintadn liittyvaa tukea kau-
pungilta.

Metsdhallitus yllapitdad verkkosivuillaan listaa Sipoonkorven kansallispuistoissa palveluja tarjoavista yri-
tyksista. Nailla yrityksilld voidaan myds olettaa oleva paras tietdmys puiston Idheisyydessa sijaitsevan

Kuusijarven alueen kehittdmistarpeista, mahdollisuuksista ja mahdollisesta kaytostd nykyisin.

Metsahallitus: www.luontoon.fi

Ympdrivuotiset matkailupalvelut

Kuusijarvi on jo nyt suosittu ympdrivuotinen retkikohde. Cafe Kuusijarvi on avoinna joka pdiva ja toimii
myos tilausravintolana. Alueella olevaa kokoustaloa ja grilli-kotaa sekd saunoja voivat yritykset vuokrata
omiin tarpeisiinsa. Toimintaympdristd tarjoaa hyvid yhteistyomahdollisuuksia esimerkiksi ohjelmapalve-
luyrittdijille. Profiloidut korkeakatteiset matkailutuotteet tarkoittavat laadukkaita eldmyksia matkailijoille,
mikd luo puitteet koko alueen businessehtoiselle kehittdmiselle. Kuusijarven Idhialueella toimii monia yrit-
tdjid, jotka tarjoavat jo nyt opastettuja luontoretkid ja ohjelmapalveluja. Sipoonkorven kansallispuiston
tarjoamat aktiviteetit ovat pitkdlti omatoimisia retkeilyyn liittyvia aktiviteetteja, patikointi, sienestys, kalas-
tus yms. Taman lisdksi alueille voi ostaa kansallispuistojen yhteistystahoilta esimerkiksi ryhmille jdrjestet-
tyja retkid, urheiluaktiviteetteja yms. Suurin osa yrittdjistd toimii ainoastaan tilauksesta, mm. paikallinen
yritys Exture on parina kesdnd vuokrannut urheiluvdlineitd ja jarjestdnyt retkia Kuusijdarvelld.
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Mm. seuraavat yritykset tarjoavat matkailupalveluja Kuusijarvelld, Iahialueella ja Sipoonkorven

kansallispuistossa:

Aamiaismajoitus Juhaninkulma
Anu Simell

Arctic Hike Helsinki

Bertas Bad

Café Kuusijarvi
DrumVenture

Eldmyksen Taika

Eldmyksen Taika

Era-Atlas

Exture

Fishing Lords

Go Experience

Hymyilevd Punakettu
Like2hike

Kiertava luontokoulu Naakka
Kikan Patikat

Feel the Nature

Kikkapakka
Kuninkaankaarre

Kuvakai

Luonnontie

Majatalo Box Vardshuset /
Handelsmans Café

Moose activities Oy
Metsdhallitus

Nature Experts

Nissbackan kartanon veistospuisto
Nygérds juhlatila

Ojangon koiraurheilukeskus
Poni-Haka

Sieniretki Y

Sipoon Korpi-Susi

Treasure Coaching

Vantaa Seura

Zemppi ry

Vantaan Luontokoulu

www.kolumbus.fi/helka.ahtiainen
www.anusimell.fi
www.arctichikehelsinki.com
www.bertasbad.fi
www.cafekuusijarvi.fi
www.drumventure.fi
www.elamyksentaika.fi
www.elamyksentaika.fi
www.era-atlas.fi

www.exture.fi
www.fishinglords.fi
www.goexperience.fi
www.punakettu.com
www.like2hike.fi
www.kiertavaluontokoulu.fi
www.facebook.com/kikanpatikat
www.feelthenature.fi
www.kikkapakka.fi
www.kuninkaankaarre.com
www.kuvakai.fi
www.luonnontie.fi

www.majatalobox.fi

www.moose.fi

www. Luontoon.fi, www.metsa.fi
www.natureexperts.fi
www.facebook.com/nissbacka.pullinen
www.nygards.fi

www.ojanko.fi

www.poni-haka.fi

www.sieniretki.fi

www.elinvoimaayrityksellesi.fi
www.vantaaseura.fi
www.sipoonkorpi.com
www.vantaanluontokoulu.fi

Vantaan matkailuneuvonta / Vantaa-info

Liikekeskus Dixi, Ratatie 11. 2. krs
vantaa-info@vantaa.fi
puh. 09 8392 2133

www.vantaa.fi
www.vantaakanava.fi




4.7 Kuusijarven tilat
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1. PAARAKENNUS

Tilausravintola

Cafe Kuusijarvi on avoinna pdivittdin klo 9-21, tarjolla myds lounas-buffet.

Cafe Kuusijarvi toimii tilausravintolana ja tiloja on mahdollista vuokrata yksityistilaisuuksiin kuten
syntymdpdivadjuhliin, pikkujouluihin ja saunailtoihin. Catering alueen muihin tiloihin.

Saunat

Vuonna 2014 remontoidut ja uusitut saunat sijaitsevat Kuusijdrven pddrakennuksessa. Naisille ja mie-
hille on molemmille kaksi saunaa. Saunojien kdytdssd on maksuttomia sdilytyslokeroita, jotka toimivat
kortilla, esim. kirjasto- tai bonuskortilla. Sdhkdsaunat ovat pddlld joka pdiva klo 9-20.

2. KOKOUSTALO

Kokoustalo

Kokoustaloon sopii n. 20 henked. Varustuksiin kuuluu mm. videotykki, ddnentoisto, wifi, fldppitaulu,
jadkaappi ja oma we. Omalla takapihalla on myds suojaisa terassi ja kaasugrilli. Kaikkia tiloja vuok-
rataan klo 8-21 valilla.

3. KARHUNPESA

Ladmmitetty pukukoppirakennus Karhunpesd on kdytdssd avantouimareille 1.9.-15.5. Avaimet voi lunas-
taa kaupungin yhteispalvelupisteistd.
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L. KOTA

Grillikota
Iso, noin 25 hengen grillikota. Grillikota on sisustettu maanldheisesti ja varustettu isolla tulisijalla.
Grillikodan voi vuokrata yksityiskdyttddn, hintaan sisdltyy polttopuut.

5. SAVUSAUNAT

Savusaunat

Kuusijarvelld on kolme savusaunaa: yksi iso savusauna (n. 20 henked) ja kaksi pientd savusaunaa (n.
10 henked). Savusaunat ovat kaytdssa yleisdvuoroilla 1&pi talvikauden. Kahta pientd savusaunaa vuok-
rataan myods yksityiskdyttoon. Yksityissauna edellyttdd ennakkovarausta, sauna-aika klo 13-20 valilla.
Pienessd savusaunassa ei ole omia pukeutumis- tai peseytymistiloja. Pieni savusauna on avoinna klo
13 alkaen siihen asti kun 18ylyja riittdd. Iso rantasavusauna aukeaa klo 15. Sauna-aika on klo 20 asti.
Savusaunat ovat unisex-saunoja ja uimapuku on pakollinen savusaunoissa. Savusaunat ovat suljettu

kesdksi. Kausi jatkuu 1.9.2015.
6. PELIKENTAT
Pelikentdlld kesalla 2015 nuorisopalveluiden Nutakontti sekd mm. lentopallo- ja koripallomahdollisuudet.

7. LEIKKIPAIKKA

Leikkipaikalta 16ytyy vanhoja kiipeilytelineitd lapsille. Leikkikentdn takana on 7 pukukoppia. Leikkipai-
kan toisella puolella pyodratelineitd.

LAITURIT

Uimarannalla iso laituri ja savusaunoilla pieni oma laituri. Kuntoilualueen kohdalla pieni laituri, jota
kdytetadn kanoottien vuokraustoiminnassa.

MUUT TILAT

Leikkipaikan toisella puolella on kuntoilupaikka / kuntoiluvdlineitd. Kodan ja saunojen vélissé on raken-
nus, jossa on tydkalu- ja puuvarasto. Pienten saunojen ja ison savusaunan vdlissd on pieni puuvarasto.
Rannalta l6ytyy 4 pukukoppia ja kesdlla myds pdadrakennuksen edessd rannan puolella jaateldkioski.

Tiedot kesalta 2015.

Kuusijdrven viherkattoinen
savusauna lampiad 11.5.2015.




4.8 Liikenne ja ympdristohairict

Litkenteen nykytilanne
Kuusijarven ympdristdssd on suuret liilkennevdylat Lahden moottoritie sekd Lahdentie, joista aiheutuu
melua virkistysalueelle. Keinojen 16ytdminen melun vdhentdmiseksi lisdisi alueen viihtyisyytta.

Myos pysdakasinnin kanssa on ollut hankaluuksia, silld helteising kesdpdivind Kuusijarven pysdkdinti-
alue tayttyy adriadn myodten ja autoja pysdkdidddn lisdksi vadrin, myds Lahdentien varrelle. Liiken-
nelaskennassa ke 5.8.2015 klo 14.40 laskettiin 186 autoa alueella, pysdksintialueen paikkamddard on
125 autoa.

Pikaparannuksena nykyistd pysdkdintialuetta aiotaan laajentaa kesdlla 2016 siten, ettd autopaik-
koja olisi jatkossa noin 200.

Pyordpysdksdinnin laatutaso ei ole kovin korkealla ja sen kohentamiseksi olisi suotavaa hankkia
parempia telineitd. Tarkeimmat reitit alueelle ovat Lahdentien varren pydrdtie ja poikittaisyhteydet
Laurintien ja Peijaksentien suunnasta.

Julkinen liikenne

Ajokaudella 2015-2016 (syys-kevat) Kuusijarven Igheisinta pysdkkia kayttad padasiassa linja 739, joka
kulkee Pohjois-Nikinmdestd Korson ja Rekolan kautta Kuusijdarvelle ja siitd Hakunilan Iapi Helsinkiin.
Vuoroja on arkisin kahdesti tunnissa ja viikonloppuisin kerran.

Kesdaikataulukaudelle on suunniteltu linjaa 712A, kulkemaan Tikkurilasta suoraan Kuusijdrved 1ahim-
mdlle pysdkille, joka on linjan pddtepysdkki. Linja liikenndi todenndkdisesti kerran tunnissa.

Alle kilometrin pddssd Kuusijdrveltd on Pdivakummuntien kadntdpaikan pddtepysdkki, jossa on hyvd
tarjonta, arkisin kolmesta viiteen vuoroa tunnissa ja viikonloppuisin kolme. Linja 624 kulkee Koivukylan
ja Leinelan kautta Tikkurilaan ja 724 taas Rautatientorille.
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4.9 Kuusijarven luonnon monimuotoisuus ja luontoarvot

Jarven koillispuolella virtaavan laskupuron varrella on rehevdd saniaislehtoa ja tervaleppdkorpea.
Kasvilajeista tyypillisiad ovat lehtokuusama, imikkd ja kevatlinnunherne. EtelGpuoliset rinteet kasvavat
enimmdkseen komeaa kuusikkoa. Aivan rannassa kasvaa myés sielld tadlla yksittdisia kookkaita terva-
leppid. Vesikasveista ndyttavimpid ovat valkokukkaiset lumpeet, joita I6ytyy eniten ldnsiosassa jarved.
Lansipuolella rannassa on myds pieni avosuo, missd ndyttdvin kasvilaji on raate, mutta myds vaati-
maton suovalkku ja nevaimarre [6ytyvat tadltd. Laajahko raatekasvusto 16ytyy myds jarven kaakkois-
osasta. Jarven itdpuolisella kallioalueella on varsinkin sateisina kesind komeasti kukkivaa kallioketoa
kalliokieloineen ja mdkitervakkoineen.

Jarven pienen koon takia pesivid vesilintuja ei juuri ole muutamia sinisorsia, telkkid ja taveja lukuun
ottamatta. Metsdlinnusto on runsas, mutta lgjistoltaan tavanomainen. Kuuluvimpia laulajia kesdiltoina
ovat mustarastaat ja punarinnat, aamuisin peipot ja pajulinnut.

Kuusijarven suurperhoslajistoa selvitettiin 15.5. - 5.10.2015 vdlisend aikana automaattisesti pyytavilla
syottirysilla. Selvitysajankohdasta johtuen aikaiset kevatlajit samoin kuin mydhaiset syyslaijit jaivat
puuttumaan havainnoista. Automaattisia valopyydyksia ei voitu kayttdd mahdollisen ilkivallan ja ulkoi-
lijoiden turvallisuuden takia. Suuri osa perhoslajeista ei hakeudu syéteille, joten vain alle puolet mah-
dollisesta alueen suurperhoslajistosta voitiin selvittdd. Enemmistd Suomen perhoslajistosta kuuluu ns.
pikkuperhosiin, joiden madrittdminen vaatii erityisosaamista, 16ytdminen vaatii aikaa ja on otollisista
sddoloista riippuvaista, joten myds ne jdtettiin pois tdstd selvityksestd. Lajeja 16ytyi noin 120. Kaikkia
pyydyksiin tulleita yksilditd ei pystytty madrittdmadn niiden huonokuntoisuuden takia.

Selvityksessd havaittu lajisto oli pddosin sekametsien ja avoimempien ruohoisten alueiden lgjistoa,
sekd jonkin verran lehtomaisen elinympdriston lajeja, |ahinnd alueen koilliskulmassa olevan puronnot-
kon alueella. Alueella ei havaittu yhtaan EU:n luontodirektiivin liitteessa [V a mddriteltyd erityisen suo-
jelutarpeen omaavaa tai Suomen kansallisilla sGddoksilla rauhoitettua lajia, mutta yksi laji, Cosmia
trapezina, on viimeisimmdn uhanalaisarvioinnin mukaan silmallapidettava (NT). Mielenkiintoisena eri-
tyispiirteend oli puiden runkojdkdlia ravinnokseen kdyttdvien lajien runsaus, mikd on tyypillistd van-
hoille metsille.

Kalliokedolla
Kuusijarven
itdpuolella
kasvaa
runsaasti
kalliokieloa
ja maki-
tervakkoa.
Kuva: Jaakko
Vahéamaki.
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Kuusijarven arvokkaimmat luontotyypit sijoittuvat seuraaville metsdsuunnitelman kuvioille:

Kuvio 9627.0 kasittad tervaleppdkorpilaikun, joka luokitellaan vahintadn muuksi arvokkaaksi elinym-
pdristoksi. Kuvion 9628.0 eteldpddssd on lettomainen soistuma tai [dhteikkd, jonka ulkoilureitti halkoo.
Kuvioilla 9634.0 ja 9641 on Metsdlain mukaiset erityisen tdrkedt elinympdristot jotka muodostuvat
puroista tai pysyvistd vedenlasku-uomista ja niiden valittdmistd Idhiympdristdistd. Kuviolla 9634.2 on
lehtomaisuutta, puustossa on mukana metsdlehmusta sekd pihlajaa, ja sielld on myds pienimuotoinen
tervaleppdd kasvava soistuma. Kuvion 9631.0 pohjoisosassa on arvokasta kallio- ja ketokasvillisuutta, ja
kuvio 9638.0 on osa Kuusijdrven suokasviesiintymdd, joka on muu arvokas elinympdristo.
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410 Suunniteltu silta ja ulkoilureittiyhteys

Vanhan Porvoontien yli on suunniteltu kevyen liikenteen silta palvelemaan yhteyttd Kuusijarveltd kan-
sallispuistoon. Suunnitelma sillan paikasta, ulkomuodosta sekd reittiyhteyksistd nykyisiin reitteihin
valmistui 2014 vuoden alussa. Vuonna 2015 valmistui yleissuunnitelma ulkoilureitistd ja ladusta tule-
van sillan kohdalta kansallispuistoon. Molemmat suunnitelmat on hyvaksytty teknisessd lautakun-
nassa.

Ulkoilureittisuunnitelma tulevalta sillalta kansallispuistoon on parhaillaan ELY-keskuksessa hyvdksyt-
tavana.

KAITEEN CORTENTERASLEN YN POLTTOLEMATUT ELAINKUWIOT. ESIM. LEPAKKD, LEPAKKOPARY], SAUKKD J& SAUKKOLALLEA

¥

SILTAMARYIAAL

Vanhan Porvoontien kevyen
liikenteen ylikulkusillan yleis-
suunnitelma on laadittu WSP
oy:ssd. Silta rakennetaan
pddosin betonista ja terdksestd,
mutta ja sillan kansi on puuta.
Silta saa ruskean vdrinsa
corten-terdksestd.
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5 Vuorovaikutus

Kuusijarvi on keskeinen ja tunnettu alue Vantaalla. Tamdn vuoksi kehittdmissuunnitelman teossa ndhtiin
tarkednd kayda keskustelua alueen kehittdmisestd kumppaneiden, alueen asukkaiden ja jdrjestsjen
sekd yritysten kanssa.

9.1 Yrityskyselyn tuloksia

jarjestettyihin suunnittelutydpajoihin. Yritykset tarjoavat tilauksesta erilaisia ohjelmapalveluja, mm.
luonto- ja sieniretkid, virkistys- jo tyhy-pdivid, liikkuntaa ja melontaa. Yritysten vilkkaimmat ajat ovat
kevat ja syksy ja asiakkaina yritys-, yhdistys- ja koululaisryhmat, myds ulkomaisia ryhmid. Vastanneet
yritykset kayttavat Kuusijarved retkien 16hts- ja paluupaikkana, virkistystoimintaan ja vdlinevuokraa-
mon pitdmiseen. Yritykset odottavat toimintaansa kasvua, vaikka toteavat paljon kasvuun vaikuttavan
suomalaisten yritysten halun tai mahdollisuuden panostaa henkilskunnan hyvinvointiin.

Yrityskyselyssa esille nousseita asioita:

Parkkitilanteen parantaminen

Helpompi bussiyhteys Tikkurilasta

Jarjestyksen ja sddntdjen noudattamisen valvonta

Selvasti rajattu ja osoitettu alue, mikd voidaan vuokrata/varata yksityistilaisuuteen/yrityskayttdon.
Rauhallinen paikka ottaa ryhmid vastaan ja kokoontua.

Selvennystd mistd ja keneltd saa tiedon alueesta ja tiloista.

Kokoustiloja kysytadn useinenemmadn kuin kapasiteettia on. Padrakennuksen alakerrassa onkayt-
tamatonta tilaa.

e Ravintola kalusteineen on huonokuntoinen. Tarvitaan modernit ravintola-, kokous- ja saunatilat
yritysryhmille.

Kokoustalon yhteyteen olisi hyva saada tilaussdhkdsauna.

Alueella tulisi olla luontopolku ja kiinteGt suunnistusrastit; rastit voisivat olla eritasoisia alkaen pai-
vakotiryhmista.

Parempi polkuverkosto alueelle.

Paremmat polkuyhteydet Kuusijarveltd Sipoonkorpeen.

Varauskota ja -tulipaikka helppojen huoltoyhteyksien pddssd yritysten kdyttéon.
Urheiluvdlinevuokraus ympdri vuoden. Vuokrattavia varastotiloja yritysten vdlineitd varten.
Yrittdjien palveluiden markkinointi/valittdminen/myynti yritys- ja yksildasiakkaille.

Tapahtumat Kuusijdrvellda
Alueella toimivat yritykset ja yhteisot jdrjestavat monenlaisia tapahtumia. Jarjestdjat tiedottavat tapah-
tumistaan useimmiten sosiaalisessa mediassa ja omilla sivuillaan.
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*Yksi isanta” Kuusijdrvelle
Infoilloissa ja kyselyissd on toivottu kaupungin voimakkaampaa roolia alueen hoidossa, "yhtd isantad”,
mahdollista yhtictd, joka vastaisi koko alueesta sekd kaikista alueen toiminnoista.

Kuusijdrven markkinointi

Talla hetkella Cafe Kuusijarven nettisivut ovat suomeksi ja osin englanniksi. Sivuilla esitelladn Kuusijar-
ven ulkoilualue palveluineen. Tapahtumista ja muista ajankohtaisista asioista kerrotaan lisdksi sosiaa-
lisessa mediassa.

Elinkeinopalvelujen tuottama Kuusijdrvi-esite (suomi, ruotsi, englanti) valmistui asuntomessuille kesalla
2015 ja on jaossa mm. Vantaan infoissa. Myds Vantaan kaupungin matkailuesitteessd, nettisivustolla ja
sosiaalisessa mediassa esitelladn Kuusijarved tapahtumineen. Matkailumarkkinoinnissa tuodaan esille
erityisesti matkailijoille suunnattuja tuotteita ja palveluja.

5.2 Vuorovaikutusprosessin tiivistelmad

Alueen kayttdjien tietoja kerdttiin suunnitelman IdhtStiedoiksi haastattelujen, kyselyjen ja yleisotilai-
suuden avulla. Kesdkuussa jdrjestetyssd yleisétilaisuudessa kaytiin Iapi kehittdmissuunnitelmatyon
prosessia sekd kdytiin 1Gpi suunnitelmatyon tavoitteita. Osallistujat pddsivat ddnestdmadn tavoit-
teista. Osallistujista (n=38) hieman yli 70 % mielestd suunnitelmatydn tavoitteet kuulostivat hyvilta tai
erinomaisilta. Suunnitelmatydn tarkeimmiksi tavoitteiksi he nostivat tiemelun hallinnan (29 %), moni-
osallistujia merkitsemddn kartalle alueen vahvuuksia. Vahvuuksiksi mainittiin vesi, avanto, hiekkaranta,
nurmialue, saunat, hyvat ulkoilureitit (Bisalle, Sipoonkorven suuntaan, jarven ympdri reitti), rauha ja
luonnonmukaisena sdilytetty luonto. Lisdksi vahvuuksiksi nostettiin kohtuulliset palvelut, valaistu pulk-
kamdki ja nuotiopaikka. Kehitettdviksi asioiksi tai paikoiksi puolestaan nimettiin muun muassa liikkenne ja
pysdkainti (esim. joukkoliikenne, pydratiet ja -reitit, parkkipaikat ja nopeusrajoitukset), ympdristd (esim.
vedenlaatu, luonnon kestévyys ja valuma-alueen suojelu), melu ja reitit (esim. p&dsy Sipoonkorpeen,
merkityt reitit, opasteet). Lisdksi kehitettdviksi asioiksi mainittiin palvelut (esim. tulipaikat, jatehuolto ja
roskikset, penkit, tilat yrittdjille, ravintolapalvelut, saunat + savusaunan laituri, ulkosuihkut, we ja puku-
kopit sekd jarjestyksenvalvonta), markkinointi sekd alueen hallinnointi ja vastuut.

Kuusijarven kehittdmissuunnitelman
vuorovaikutusprosessi

4 N[ N[ N/ N/ N/ )
Lahtotietojen Ideointi Luonnos Luonnoksen Suunnitelman Suunnitelman
keruu viimeistely hyvidksyntd jalkautus
kayttajaprofiilit Maankdyton yleisctilaisuus yleisdtilaisuus
yrityskyselyt toimialan muu tiedotus

sdhkdpostit ideapaja 4.9.
haastattelut
info-ilta 9.6. idea-ilta 24.9.
NG \ AN AN AN J




|deointivaiheessa jarjestettiin tydpajat sekd maankayton henkilostolle ettd alueen asukkaille, jarjestaille
ja yrityksille. Tyopajoissa saatiin paljon sekd isoja ettd pienid kehittdmisideoita. Ideat alla tiivistettyina:

Lilkenne
® Ldhestyminen eri suunnista mahdollista
® Pysdksinti
© Lahdenvaylan valiin
© Pysdkdintipaikka uuden sillan Idheisyyteen
o Uusi parkkipaikka Vanhan Porvoontien ja Kuninkaanmdentien risteykseen palvelemaan Ku-
ninkaanm&en/Sotungin/Hakunilan yms. suunnalta tulevia ulkoilijoita
© Pyodrdapysdkdinnin parantaminen
Liittymien uudistaminen
Melusuojaus
Joukkoliikenne
© Bussiyhteys Tikkurilasta, Vanhalle Porvoontielle bussipysdkit, Non-stop bussiyhteys lghi-
asemilta
® Pycraily
o Polkupyordlla lentokentdlta kansallispuistoon, reitit YKEn pyordilyreittioppaaseen
Nopeusrajoitukset
o Nopeusrajoituksen alentaminen moottoritielld 100 km/h ja vanhalla Lahdentiella 60 km/h
® Mopoesteet [Ghialueen asuntoalueille

Ympdristo
e Vedenlaatu
e Vihersiltayhteys Lahdenvdylan yli
® Toimiva jatehuolto, roskisten lisddminen

Tilat
LisGrakentaminen harkittua
® Portti, luontokeskus, infopiste, maamerkit
e Uusi ravintolarakennus, kokoustilat
® Saunat
® Varastot / uusi tukirakennus

Reitistot

® Kevyenliikenteen silta

© Polku Vanhalta Porvoontieltd ylos

o Kevyenliikenteen vayld Vanhalle Porvoontielle
Reitteja jarven ympdristoon eri teemoilla, eritasoisia, eri-ikdisille, esteettomia reittejd
1-2 lyhyempdd lenkkia joko Kuusijdrven lgheisyyteen tai sitten Bisa-jdrven luo ja takaisin, pitkid
vaelluslenkkeja Sipoonkorpeen (156-20-25 km], jotka on merkitty ja "polutettu”
Kiintorastit
Kavelyreitit ja latupohjat erilleen
Latu myds jdrven jadlle
"Suokavelyrata” Viirilan suolle
Maastopydrdilijdille omat reitit
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Palvelut
® Alueet
o Oleskelualue, toiminta-alue
Ravintola- ja kahvilapalvelujen kehittdminen, terassit, kioskit
Ympdrivuotista ja -vuorokautista toimintaa, valinevuokraus
o Ohjelmapalvelut, tapahtumat
© Autojen siirtopalvelu, mustikka-sieni-sesonkibussi, sieni- ja marjaretket, lammas-
farmi
© Yhdistykset ja alueen toimijat mukaan, Luontokoulu kahvilan alakertaan
°© Flow-park, maastopydrdily, suunnistusrastit, Wakeboard, flengaus, uinti, luistelu / jaarata,
suppaus, napakelkka, mdenlasku, frisbee-golf, mini-golf, varikuula-alue, pelialue
© Nutakontti

® Tulipaikat, kota

® Suihkut, we, pukukopit

® Ulkoilu- /kuntoilulaitteet, kuntoportaat

® Palvelujen varaus sdhkdisesti

® Penkkien lisddminen

® Jdrjestyksen valvonnan lisddminen

® Majoitusmahdollisuuksien lisGdminen
Viestintad

® Markkinointi

© Nettisivut, esite

° Alueen tarinallistaminen
® Opasteet

Hallinnointi, vastuut
® Yksiisdntd, selkedmpi roolitus
© Kehittdmisyhtic

Yhteenvedot yleisctilaisuuksista |6ytyvat osoitteesta
www.vantaa.fi/ajankohtaiset _kaavat/yleisotilaisuudet




6 Tavoitteet

6.1 Sipoonkorven kansallispuiston ympdristo Vantaan

alueella

Sovitetaan virkistyskdytts jo luontomatkailu Sipoonkorven lGhialueelle kestavdn kehityksen periaatteita

noudattaen:

6.2 Kuusijarvi

oo oo

Kestdva liikkuminen alueelle ja alueella

Kansallispuisto saavutetaan joukkoliikenteelld ja lihasvoimin.
Ulkoilureittiverkosto on yhtendinen ja opastettu. LahtSpisteind ovat
Kuusijarvi ja Hakunila.

Ohjataan liikkumista siten, ettd haitat paikallisvdestélle ja luonnolle
ovat mahdollisimman vahdisid. Perustetaan ulkoilureitit, joita pitkin
kavelladn tai hiihdetadn, ja rakennetaan pysdksintialueet padvaylien
tuntumaan.

Hyétyd paikallistaloudelle ja palvelua kayttdgjille:

Luodaan mahdollisuuksia luonnon ja kulttuurimaiseman vetovoimaan
perustuvalle kestdvdalle yritystoiminnalle.

Vaiheittaisuus
Kansallispuistoa ympdrsivad aluetta kehitetddn vaiheittain.

Ekologisen verkoston vahvistaminen
Rakennetaan vihersiltoja tai alikulkuja yhteystarpeiden kohdille.

Kuusijdrven alue on Sipoonkorven kansallispuiston portti. Kuusijarven kautta luontomatkailijat ja pad-
kaupunkiseudun asukkaat saapuvat Sipoonkorpeen.

Alueen hallinta

On olemassa yksi taho, joka hallinnoi alueen kehittdmistad, kdayttéa ja
hoitoa.

Hairiksinti ja ilkivalta hallintaan valvontaa lisaamalla.

Saavutettavuus

Saapuminen eri vdlineilld on turvallista.

Kuusijarvelle on helppo tulla pyoralla.

Bussipysdkiltd on selkedt kavelyreitit palvelujen luo.

Mahdollisuudet julkisen liikenteen yhteyden parantamiseen selvite-
taan.

Busseille ja henkildautoille on riittdvasti pysdkaintitilaa.
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Ulkoilureittien Idhtopiste

® Kuusijarveltd on toimiva ulkoilureittiyhteys Sipoonkorven kansallispuistoon.

® Opastus on selkedd ja yhtendistd.

e Kuusijdrvelld ja Ighistolla on elamyksellisic, maisemaltaan vaihtelevia, eri pituisia ja erilaisia kayt-
tgjia palvelevia (esim. esteetdn, urheilullinen, maastoon sovitettu) rengasreitteja.

Rakentaminen

® Rakennetaan maisemakuvaltaan yhtendinen, kaunis ja viimeistelty kokonaisuus.

® Rakennetaan omaleimaisia ja kestdvid rakennuksia ja rakennelmia.

® Luontoon|Gsnd rakentamisessa - esimerkiksi puurakentaminen ja kotimaiset luonnonkasvit viher-
rakentamisessa.

e Ohjataan liikkkumista siten, ettd kulutus keskittyy kestaville pinnoille.

¢ Ulkoilureitit sovitetaan maastoon ja ympdristot viimeistelladan viherrakentamisella.

® Keskeiset toiminta-alueet valaistaan. Maisemaa korostetaan myos erikoisvalaistuksella.

[ ]

Rakentaminen suunnitellaan siten, ettd sen voi helposti toteuttaa vaiheittain.

Monipuoliset palvelut

Kuusijarvelld on tasokas palveluvarustus myos kansainvdlisille matkailijoille.

Alueella on matkailupalveluja tarjoaville yrityksille hyvat toimintaedellytykset.

Kuusijarven palveluja voi kdyttdd myds esteettémdsti. Ydinalue on esteetdn, vaikka kaikki ulkoilurei-
tit eivat ole.

Palvelut ovat ympdrivuotisia: vahvistetaan erityisesti uimarantasesongin ulkopuolista palvelutar-
jontaa.

Viestintd ja markkinointi

Helposti saatavilla koottua tietoa.
Perustetaan nettisivut.

Ympadristohdirididen hallinta

Tiemelu pienemmdksi. Selvitetddn tiemelun hallinnan ratkaisut. Asemakaavan muutoksen yhtey-
dessd laaditaan meluselvitys.

Jarven veden laatu ei saa huonontua

Ei laajaa maan muokkausta Kuusijdérven valuma-alueen yleiskaavan mukaisilla virkistysalueilla.
Metsia pyritadn kehittdmadn luonnonmukaisen kaltaisina, kerroksellisina ja eri-ikdisrakenteisina
ilman maisemassa ndkyvid uudistushakkuita.

Parannetaan uimarannalla suihkussa kdymisen mahdollisuuksia ja valistetaan suihkussa kdymi-
sen tdrkeydesta.

Kehitetadn ratkaisuja veden laadun ylldpitoon ja parantamiseen.

Elvytetadn kasvillisuutta kuluneilla alueilla ja lisatadn jarvelle tyypillistd rantakasvillisuutta ranta-
vyohykkeelle.



7 Suunnitelma

7.1 Sipoonkorven kansallispuiston ympdristd Vantaalla

Metsdhallituksessa on toiminut Sipoonkorpiryhmd kansallispuiston hoito- ja kdyttdsuunnitelman laa-
timisesta alkaen. Ryhmdssd ovat laajalti edustettuna kansallispuiston ympdriston toimijat. Tassd ryh-
mdssd voidaan keskustella myds alueen kehittdmiseen liittyvistd kysymyksista.

Sellainen toimija, jonka vastuulla olisi alueen luontomatkailun hallinta kokonaisuutena, kuitenkin puut-
tuu. Esimerkiksi biosfadrialueet ovat kestavan kehityksen mallialueita, joilla yhdistetddn elingmpdriston
monimuotoisuuden suojelu, luonnonvarojen kestavad kaytts ja ympdristdtutkimus. Biosfadrialueet kuu-
luvat YK:n kasvatus-, tiede- ja kulttuurijdrjests UNESCOn "lhminen ja biosf&adri” -ohjelmaan.

Jatkossa olisi hyva selvittdd, pitdisikd jonkun tahon vastata Sipoonkorven alueen luonnon ja kulttuuri-
maiseman suojelun sekd virkistyksen ja matkailun yhteensovittamisesta ja kehittdmisestd kokonaisuu-
tena.

7.1.1 Kansallispuiston portit

1. Kuusijarvi: luvussa 7.2.

2. Hakunila

Hakunila on yksi Vantaan monista keskuksista. Keskuksessa asuu paljon ihmisid, jotka tarvitsevat virkis-
tysalueita. Hakunilan maine asuinalueena ei ole kovin hyva. Koko alueen statusta voisi nostaa ajatus
kansallispuistokaupungista, asuinalueesta, jolta on kdvely-yhteys kansallispuistoon.

Ojangon ulkoilualue ja Hakunilan urheilupuisto ovat olemassa oleva kansallispuiston portti, kunhan
ulkoilureittiyhteys kansallispuistoon saadaan toteutettua. Ojangon virkistyspalvelut ovat jo nykyisin
erittdin monipuoliset: alueella on urheilupuisto, hiihtokeskus, ratsastustalli ja koirien koulutusalue. Urhei-
lupuistoon tai Hakunilan keskukseen voisi lisatd kansallispuistoon liittyvad opastusta.

Talla hetkella Vantaan kaupunki suunnittelee kartassa numerolla 2 esitettyd ulkoilureittiyhteyttd Haku-
nilan urheilupuistosta kansallispuistoon. Kohde sijaitsee Hakunilan, Sotungin ja Ojangon kaupungino-
sien alueella Sotungintien Idheisyydessd. Tydssd on tarkasteltu muutamaa vaihtoehtoista yhteyttd
yhdessd asukkaiden ja maanomistajien kanssa. Yleissuunnitelma valmistunee vuonna 2016. Tavoitteena
on saada reittiyhteys rakennettua vuoteen 2020 mennessd, jolloin Metsdhallituksella on mahdollisuus
tehdd kansallispuiston sisdinen yhteys Stortrdskin alueelle.

3. Knutersintie
Helsingin puoleisesta portista ollaan laatimassa ideasuunnitelmaa Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
tossa. Portin ajatuksena on "eldimet ja metsd” ja sinne on kaavailtu ratsastusta, kotieldintilaa ja koiran-
koulutusaluetta.
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7.1.2 Ulkoilureitit

Ekologisen verkoston vahvistamiseksi tehtdvat lilkennevaylien avarat alikulut tai vihersillat palvelevat
sekd ihmisten ettd eldinten lilkkkumista. Niiden rakentaminen on pitkén aikavdlin tavoite.

Kaikki yleiskaavan ohjeelliset ulkoilureittiyhteydet on tarkoitus toteuttaa jollain aikavdlilla. Tavoitteena
on edistad kansallispuiston saavutettavuutta lihasvoimin. Kaupunki vastaa ulkoilureittien perustami-
sesta kavelyd ja hiihtoa varten sekd pyorailyreittien kehittdmisestd katuverkon yhteydessd ja muualla.
Ratsastusreittejd voidaan toteuttaa yhteistydssa yksityisten toimijoiden kanssa siten, ettd yksityinen
taho maksaa reittien toteutuksen ja ylldpidon. Taustalla ovat yleiskaavaan merkityt ohjeelliset ratsas-
tusreitit. Myos maastopydrdilyreittien toteuttamisessa toivotaan yksityisen osapuolen aloitteellisuutta.
Haastavaa on se, ettd reitit kulkevat pddosin muualla kuin kaupungin omistamilla mailla.

Merkinnat

- Yleiskaavan ohjeellinen ulkoilureitti

- Asemakaavoitetut viheralueet
- Yleiskaava viheralueet asema-
kaavoitettujen alueiden ulkopuolella

Yleiskaavan luonnonsuojelualueet

:I Sipoonkorven kansallispuisto

1. Kuusijarvi

2. Ulkoilureittiyhteys
Hakunilasta

3. Knutersintie
(Helsinki)

Aineistot:Vantaan kaupunki
Pohjakartat ® Maanmittauslaitos 2013




7.2 Kuusijarven ideasuunnitelma

7.2.1 Maankaytto

/

Melun hallinta

Rakentaminen
ja pysakdinti

Ulkoilureittivhteydet

o Kuusijarvi \

. Sy |

Vahvistettava ekologinen yhteys'

/SE! apumirssuu nta

Sipoonkorve
kansallisptis

Maankdytollinen konsepti

Palveluita sijoitetaan Kuusijdrvelle, josta on reittiyhteys kansallispuistoon ja sielld esimerkiksi
Bisajdrvelle. Kuusijérvi on ja tulee olemaan aktiivinen paikka, kun taas téydellisempd&d

luonnonrauhaa on kansallispuistossa.

Rakentaminen ja pysdkdinti sijoitetaan pddsddntsisesti Kuusijarven valuma-alueen ulko-
puolelle. Ihmiset johdatetaan ulkoilureitteja pitkin suoraan kansallispuistoon siten, ettd

uimarannalla ei kdydd matkan varrella.

Poikittaista ekologista yhteyttd vahvistetaan esimerkiksi vihersillalla. Ekologisella yhteydelld
tarkoitetaan alueita, joita pitkin eldimet tai kasvit voivat siirtyd uusiin elinympdristsihin.
Vihersilta on silta, jonka pddllé on kasvualustaa ja kasvillisuutta, ja jota pitkin mySs eldimet

voivat ylittdd tien, radan tai muun vastaavan esteen.

Melua hallitaan melusuojauksin.
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7.2.11 Rakentaminen ja alueiden kdytto

Maankdytdn ja maiseman ideasuunnitelmassa on esitetty paikka porttirakennukselle. Toistaiseksi on kui-
tenkin epdvarmaa, mitd porttirakennuksessa on. Se, minkd sisdltdinen porttirakennus Kuusijdrvelle voi
toteutua, riippuu siitd, minkdlaiselle toiminnalle I6ytyy rahoittaja.

|deasuunnitelmassa nykyinen kokoustalo on korvattu suuremmalla uudisrakennuksella. Talle kohtaa on
siis mahdollista tarvittaessa rakentaa lisdtiloja. Eri toiminnot voidaan jokaa tdhdn ja porttirakennukseen.

Olemassa olevia rakennuksia voidaan myds kehittdd tai uudistaa.

Ulkosuihkut tehdddn kesalla 2016.

Saunakyla on sijoitettu paikalle, jolla nykyisinkin on saunoja. Nykyiset pienet saunat voidaan korvata,
jos tarvitaan lisGa tilaa. Samalla on ratkaistava, voivatko ndmd saunat olla edelleen savusaunoja, koska
savusaunojen ldmmityksestd aiheutuva savu haittaa joskus uimarannalla olijoita. Saunoihin voi liittyd
ulkokylpymahdollisuus terassilla, esim. terassiin upotettu kylpytynnyri. Ulkokylpyaltaiden vedet ohjataan
biosuodatukseen ja sen jalkeen Kuusijdrvenojaan.

Yrityspisteissd voi olla esimerkiksi toimisto, valineiden vuokrausta tai varastointia jo vaatteenvaihtotiloja.
Varastotiloja voidaan sijoittaa myds uuden ajoyhteyden varrelle.

Varattaville tiloille on suunnitelmassa esitetty nelja paikkaa, jotka sijaitsevat kauniissa maisemassa.

ulkoilureittia pitkin autolla. Suunnitelmassa ei ole tarkemmin mddritelty, millaisia tilat ovat, vain sijainti.
Nakdalatornille on esitetty paikka jarven itdpuolelta.

Maijoitustiloja on alustavasti ajateltu viereiselle Bydndan alueelle. Majoitukseen ajettaisiin Vanhan Por-
voontien kautta, ja sielld olisi myds pysdkasintialue. Tadlla liikenteen melu on vahdisempdd kuin [dhempdnd
isoja vaylid ja metsdistd maisemaa voisi hyédyntdd tunnelman luomisessa. Ideana voisivat olla esimerkiksi
metsdluontoon kauniisti sulautuvat modernit majoitusmakit, joiden rakentamisratkaisut olisivat kestdvadn
kehityksen periaatteiden mukaisia: esimerkiksi aurinkosdhkd, plusenergia, kompostoivat kuivakamalat,
viherkatot ym. Mokit olisivat kuitenkin korkeatasoisesti varusteltuja. Tdmd on yksityisen toimijan hanke.

Kiipeilypuisto on aloittamassa ehkd jo vuonna 2016. Kiipeilypuistolle on osoitettu paikka suunnitelmassa.
Useimmat 2.2.2016 Kuusijarven infoiltaan osallistuneista pitivat ajatusta kiipeilypuistosta hyvana.

Pohjoisen uuden liittymadn Idhettyvilld kasvaa kaunista mdnnikkoa. Tdlle alueelle voidaan sijoittaa jokin
toiminto, jossa tarvitaan metsdmaisemaa ja saavutettavuutta autolla.

Rakennusten toteuttajana voi olla Vantaan kaupunki tai jokin muu taho. Toteutuksessa voisi olla mukana
esimerkiksi aurinkoenergia- ja puurakentamisalan yrityksid.

Kaupunki ohjaa rakennusten suunnittelua ja rakentamista siten, ettd niistd tulee maisemaan sopivia ja
kestdvad kehitystd henkivid. Rakentamista voisi ohjata esimerkiksi "Design Manual” -tyyppiselld asiakir-
jalla, jolla saadaan viestittyd rakentamiselle haluttu ilme. Rakennelmien ilmettd voisi pohtia railakkaasti
sekd suomalaisin ettd kansainvdlisin silmin. Ideoita voisi tuottaa vaikkapa Aalto -yliopiston kansainvdlis-
ten ja suomalaisten opiskelijoiden kanssa yhteistydssa.
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Rantakasvillisuuden elvytys,
kulun chjaaminen

\ p e Maankaytén ja maiseman ideasuunnitelma 1:1000. Vaihtoehto, jossa on ylikulkusilta ja penkereet. Laura Muukka, Vantaan kaupunkisuunnittelu, 7.3.2016.
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Maankdytdn jo maiseman ideasuunnitelmassa 1:1000 esitettyjen vaihtoehtojen hyvien ja huonojen puo-

lien vertailu.

Alikulku

Pitka silta

Silta ja maapenkereet

= Ei sisalla mahdollisuuksia
melun torjuntaan

= Ei sisallé mahdollisuuksia
melun torjuntaan

+ Voidaan hyédyntad Lahden-
tien melun torjunnassa

+ Lyhyempi matka parkki-
paikalta porttirakennukseen

= Pidempi matka parkkipaikalta
porttirakennukseen

= Pidempi matka parkkipaikalta
porttirakennukseen

+ Esteettdmyyden erikoistason
mukainen kaltevuus (5%] tai
loivempi.

= Vain esteettomyyden perusta-
son raja-arvon mukainen kalte-
vuus (8%] ilman lepotasanteita
eli jyrkahkao.

= Vain esteettomyyden perus-
tason raja-arvon mukainen
kaltevuus ilman lepotasanteita
(8%) eli jyrkahka.

= Kallis (1,2-1,5 mil}. €)

= kallis (n. 1,5 milj. €)

+ edullisempi (n. 0,5 - 0,6 mil;. €)

= Tulvariski, sadevesien hallinta
vaikeaa ja pohjaveden pinta
korkealla.

+ [i tulvariskid

*+ Eitulvariskid

*+ Melko helposti sovitettavissa
maisemaan

* Melko helposti sovitettavissa
maisemaan

== Maisemallinen vaikutus
on merkittdva ja vaikeasti
hallittava. Onnistuessaan
voi olla hieno.

Maankdyton ja maiseman ideasuunnitelma 1:1000:

.....

® Porttirakennuksesta on ndkymda jarvelle ja porttirakennuksessa on terassi jarvelle p&in.
e Esteettdmyyden erikoistason mukainen pddsisddnkaynti. Pyordtuolihissi on rakennuksen sisdlla.
e Suora ja mahdollisimman lyhyt ja sujuva yhteys porttirakennukselle sekd bussipysdkiltd ettd

pysdkdintialueelta.

Yrittdjien "aitat” sisddnkdyntitien varrella mahdollistavat markkinoinnin.
Nykyisen kokoustalon paikalle rakennettava rakennus muodostaa yhtendisen kokonaisuuden

porttirakennuksen kanssa.

Ajoyhteys pohjoisen liittymdn kautta.
Pysakainti Lahdentien ja Lahdenvayldan valissa.

Porttirakennuksessa voi olla esimerkiksi:
® Modernit ravintola-, kokous- ja saunatilat

® Metsaterapiakeskus

e Pienimuotoinen kylpyla, jossa esimerkiksi turvehoitoja ja muuta luontoa hyddyntavaa. Kylpy-

altaat terassilla.
Ohjelmapalvelujen varaus
Valinevuokraamot

Vesipiste retkeilijoille

Luonnosta kertova ndyttely yhteistyossa Metsdhallituksen kanssa.
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Periaateleikkaus porttirakennuksen sijainnista maastossa.

Uusi penger

Kevyen likenteen silta pysakiintipaikasie

Alkulkukorkeus 6 metria

Tarkeitd ndkymdsuuntia.




7.2.1.2 liikenne ja pysdkainti

Julkisen lilkenteen yhteyden kehittdmistd on toivottu. Aamusta iltaan 1Gpi vuoden ajettavan uuden bus-
silinjan kustannukset olisivat arviolta 300 000 euroa vuodessa, mikd riittdnee noin tunnin vuorovdliin
Tikkurilasta Kuusijarvelle. Seuraavina likkenndintikausina on joitakin parannuksia luvassa, ensi kesdn
liikennekauteen on tulossa linja 712A Tikkurila-Kuusijarvi. Myos syksylla 2016 aloittava uusi linja 739V
Nikinmdestd Rautatientorille parantaa hieman Kuusijarven Idhimmdn pysdkin tarjontaa.

Kavelymatkat Kuusijarven Idhistolla kulkevien bussien muille pysdkeille rajoittavat niiden kayttémah-
dollisuuksia ainakin osalla ihmisistd. Linjojen 712 ja 717 kayttd olisi mahdollista myds niiden Kuninkaan-
mdentien pohjoispddssd sijaitsevan pysdkkiparin kautta. Polkuyhteys tuohon suuntaan Iyhentdisi
kavelymatkaa ja se onkin merkitty ideasuunnitelmaan.

Pysdkdintialueelle on ideasuunnitelmassa osoitettu paikka Lahdentien ja Lahdenvayldn valiin. Siing
on runsaasti tilaa, jolla ei ole muutakaan kayttéd, eikd luontoarvoja. Lahdentie on valtion tie, ja liiken-
teen ja pysdkdinnin ratkaisuista keskusteltiin Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa 25.11.2015. Pysdkdin-
tialueelta tuleva jalankulku ristedd Lahdentien kanssa ja ratkaisua tulisi etsid eritasosta. Maankayton
ja maiseman ideasuunnitelmassa on esitetty kaksi vaihtoehtoa siitd, miten uudelta pysdkdintipaikalta
saavutaan porttirakennukselle ja Kuusijarvelle. Toisessa rakennetaan kevyen liikenteen alikulku ja toi-
sessa silta penkereineen. Alikulkuratkaisu tarvitsisi todenndkdisesti sadeveden vuoksi pumppaamon
sekd ehkd kaukalorakenteen.

Maankdytén ja maiseman ideasuunnitelmista se, jossa on silta penkereineen, on pysdkdintiratkaisujen
osalta pidemmdille mietitty kuin alikulkuvaihtoehto. ideasuunnitelmia voidaan jatkossa yhdistelld.

Lahdentie on osa erikoiskuljetusten reittid, jossa sillan alikulkukorkeuden pitdd olla 6 metrid. Rakenteille
varataan tilaa noin metri. Lahdentien korkeusasema sillan kohdalla on 45,6 m. Kevyen liikenteen sillan
pinnan pitdd siis olla 52,5 metrin korkeudessa. Jotta sillan kaltevuudesta saataisiin edes esteettomyy-
den perustason mukainen eli 8%, pitda sillasta tulla pitkd.

Suunnittelun kuluessa haettiin osallisten toivomuksesta sopivaa paikkaa pysdksintialueelle myss Van-
han Porvoontien varrelta, rakennettavan kevyen liikenteen sillan IGhistélta. Maasto on kuitenkin niin
jyrkkad, ettd pienenkin pysdkdintialueen sijoittaminen on hankalaa. Lisdksi pieni pysdksintialue on hel-
posti tdynnd, mikd aiheuttaisi turhaa lilkkennettd ja mahdollista vadrinpysakasintia. Pyordpysdksintic
sen sijaan on mahdollista sijoittaa Vanhan Porvoontien varrelle, jos se katsotaan tarpeelliseksi.

Uusi pohjoinen liittymd Lahdentieltd palvelee ideasuunnitelman ratkaisussa turistibusseja ja huolto-

toteutettaessa voitaisiin tutkia mahdollisuutta muuttaa nykyisen pysdkasintialueen liittyma tatd kautta.
Lahdentielle tarvittaneen kadntyvien kaistojen jarjestelyja.
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TySpajassa keksittiin idea pyordilyreitistd lentokentaltd Kuusijarvelle. Matkan varrella on maisemalli-
sesti mielenkiintoisia kohteita, joten ideaa voisi kehittdd sekd fyysisen pydrdreitin sujuvuudesta huoleh-
timalla ettd opasmateriaalia laatimalla. Samalla tavoin voisi kehittdd pyordreittia Tikkurilasta Kuusijar-
velle, samoin kuin [ahimmiltd juna-asemilta Kuusijdrvelle, pydrdilymatka on vain 15-20 minuuttia usealta
asemalta:

Juna-asema Koivukyld as. Rekola as. Leineld as. Hiekkaharju as. | Tikkurila as.
pyorailymatka 4 km 4 km 5 km 5,6 km 6,5 km
matka-aika, n. 15min 15min 20min 20min 25min

|deasuunnitelmassa on esitetty myos uusien pydratelineiden mahdolliset sijoituspaikat.

Asemakaavan laatimisen yhteydessa tutkitaan likenteelliset asiat (pysdkasinti, littymat, alikulku, melu,
mahdollinen melueste maata 13]ittamdalla) ideasuunnitelmassa esitettyd tarkemmalla tasolla.

7.2.2 Maisema ja ympdristorakentaminen

Tavoitteena on, ettd Kuusijdarven alue olisi tulevaisuudessa nykyistd korkeatasoisempi paitsi palveluil-
taan myos maisemallisesti. Alueen tulee olla selkedsti jasennelty toiminnoiltaan ja kasvillisuusalueil-
taan. Sisddntulo Lahdentieltd on houkuttelevan ndkdinen, kuitenkin ilmeeltddn metsdinen. Rakennuk-
set ja rakennelmat henkivat ekologisuutta ja luontohenkisyyttd modernilla tavalla. Nakymien tulee
olla mietittyjd jo maastonmuotoja korostavia. Leikkipaikka, liikuntakentdt ja kiipeilyalue (Flow) ovat
tyylikkadsti ja yhtendisesti toteutettuja. Kalusteet ja varusteet ovat yhtendiset ja tyylikkaat. Opas-
teet ovat harkittuja siten, ettd erilaisten viittojen ja kylttien viidakolta valtytadn. Uimarannan ja muun
ranta-alueen kasittely on korkeatasoista. Puistomaisia istutuksia voisi olla rakennusten yhteydessa,
muutoin istutettavassa kasvillisuudessa suositaan ns. luonnonkasvillisuutta. Metsien ilmettd ohjataan
talousmetsdmdisyydestd virkistysmetsdksi ja luonnon monimuotoisuutta suositaan kaikkialla, missa se
on mahdollista.

Ulkoilureitit
Ulkoilureitit on jaoteltu neljddn luokkaan. Hiihtokauden ratkaisut sovitaan tarkemmin jatkosuunnitte-
lussa.

Kavelyreitti, jota pitkin voi helposti kdvelld myds talvisin.
Jarved kiertad jo nykyisin esteetdn reitti. Se kunnostetaan. Esteetdn reitti on kunnossapidetty
kavelyreitti myds talvisin. Pitkospuiden talvikunnossapidon mahdollisuudet sekd se, onko reitti
esteeton myds talvisin, on selvitettdva jatkosuunnittelussa.

¢ Kesdkdvelyreitti. Kesdkdvelyreiteilld on myos portaita sielld, missd maasto on jyrkkaad. Portaat voi-
vat olla myds kuntoportaita.

® Latuverkosto on pddsddntdisesti yksisuuntainen, jolloin metsddn tehtdvd ura voi olla kapeampi
kuinkaksisuuntaisellaladulla. Hiihtosuunnaton merkattu nuolilla. Lumettomana aikana latupohjat
ovat pddsddntdisesti kdvelyreitteja.

Ulkoilureittien laatutasoa parannetaan lisaamalla ulkoilureittejc sekd tekemdalla reittien ympdriston
viimeistely nykyistd paremmin. Reitti sovitetaan maisemaan ja rakentamisen jdlkeen reitin vierukselle
istutetaan tai kylvetddn kyseiseen kohtaan sopivaa kasvillisuutta, metsdssd luonnonkasveja ja raken-
netummilla alueilla voidaan kayttad myds muita.



Ulkoilureittiverkoston parantamiseksi on esitetty uusi kevyen liikenteen silta Lahdentien yli. Tatd kautta
latuverkosto jatkuu Sipoon kautta Vantaan Matariin ja tulevaisuudessa mahdollisesti Kulomdelle sinne
esitettyad siltaa pitkin.

Porttirakennuksen rakentaminen katkaisee nykyisen jarved kiertdvan ladun. Sitd kompensoimaan teh-
dadn muita rengaslatuja. Porttirakennuksen Idnsipuolella latu kiertdd mden ympdri.

Vihersilta

Vihersilta on esitetty paikalle, jolla on todettu ekologinen kdytava ja yhteystarve “ekologinen verkosto
jo yhdyskuntarakenne™ -selvityksessd. Vihersiltaa pitkin voivat liikkua sekd ihmiset ettd eldimet. Viher-
silta jad nailla nakymin kustannussyistd tulevaisuuden toiveeksi.

Viheralueen palvelut

Nykyiset kentdt on siirretty porttirakennuksen tieltd rantaan. Kuntoiluvdlineiden alue ja leikkipaikka
kunnostetaan. Pydrille tehdadn riittavasti laadukasta, runkolukittavaa pysdkasintitilaa. Julkinen nuo-
tiopaikka sailyy nykyiselld paikallaan. Avointa toiminta-aluetta eli tasaista nurmikkoa on mahdollista
perustaa kaytostd poistuvan pysdkdintialueen paikalle. Nurmikolla voidaan jdrjestad vaikka puisto-
jumppaa.

Taide

Alueelle voisi toteuttaa taideprojektin yhteistydssa jonkin oppilaitoksen kanssa. Tydpajoissa keksittiin
myos taiteellisia ideoita. Esimerkiksi ajatus keinotekoisesta linnunlaulusta muistuttaa Virossa toteutet-
tua taideprojektia, jossa puusta rakennetut megafonit voimistavat metsdn &ania: inhabitat.com/over-
sized-wooden-megaphones-in-estonia-amplify-the-sounds-of-the-forest.

Erikoisvalaistusta ehdotamme reitille, joka kulkee porttirakennukselta kansallispuistoon johtavalle sil-
lalle. Talla valilla voisi luonnon elementteja korostaa kauniilla valaistuksella.

Esteettomyys

Porttirakennukseen ja yrityspisteisiin pddsee pysdkasintialueelta alikulun kautta esteettomyyden eri-
koistason mukaisesti tai siltavaihtoehdossa Idhella olevilta invapaikoilta. Kuusijdrved kiertdd polku, joka
on vahintddn esteettdmyyden perustason mukainen.

Rantojen kdsittely
Kuusijarven rannat ovat talla hetkelld monin paikoin pahasti kuluneita.

Kuusijarven tila vuonna 2007 -raportissa esitetddn, ettd jarvelle tyypillistd rantakasvillisuutta pitdisi
lisdtd estdmddn maalta tulevien ravinteiden pdadtymistd planktonlevien kayttéon. Rannan kasvusto
toimii hyvénd suodattimena maan ja avoveden valilla ja on omanlaisensa, rikas ekosysteemi. (Sdrkeld

& al. 2008, s. 29)

Rantakasvillisuutta pitdd siis istuttaa ja saada elpymddn, mutta lisdksi rantojen epdmddrdinen kulu-
tus pitdd saada loppumaan. Kulkua ohjataan perustamalla hyvat reitit ja rajaamalla alueita, joille ei
haluta kulutusta. Alueilla jdrven etelGpuolella, joilla halutaan luonnontilainen vaikutelma, voi rajauksia
tehdd esimerkiksi kaadetuista lahoavista puista. Ndin saadaan samalla lisattyd luonnon monimuo-
toisuuden kannalta tdrkedd lahopuuta. Rakennetummilla alueilla rakennetaan matalia aitoja, jotka
ohjaavat kulkua ja tehdddn istutuksia paikkaan sopivilla luonnonkasveilla.

Jarven pohjoisrannan eniten kdytetyn alueen yhteyteen ehdotamme laituripolkua, jota pitkin pddsee
veden ddrelle. Laituripolkua pitkin kavelladn, ja sen ulkopuolella kasvillisuus saa olla rauhassa.
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Siltapenkereet

Maankdyton ja maiseman ideasuunnitelmassa on esitetty, miten siltapenkereet yhdistetddn nykyiseen
maastoon ja muotoillaan. Koska ndin suuret penkereet muuttavat voimakkaasti nykyistd maisemaa ja
ovat maisemassa varsin hallitsevat, on erityisen tdrkedd, ettd ne muotoillaan kauniisti. Eteladn suun-
tautuville penkereille voisi myos perustaa kedon ja ndin luoda mahdollisuuksia luonnon monimuotoi-
suudelle. Lahdenvayldn ja -tien vdliselld alueella muotoillaan nykyistd maantdyttdaluetta siten, ettd
maamassoja hyddynnetddn melusuojauksessa. Silta yhdistyy maavallin korkeampaan tasoon.

Asemakaavoituksen yhteydessa tilataan konsulttityo, jossa tutkitaan melusuojaus ja mahdolliset silta-
penkereet kokonaisuutena. Tyéryhmdssa pitdd olla ainakin liikkenteen, maiseman, geotekniikan ja silta-
suunnittelun asiantuntijat.

Metsamaiseman kdésittelyn ja hoidon ideoita
Tarkempi suunnittelu tehdddn tulevassa metsdsuunnitelmassa.

Kuusijarven pohjoispuolella on yksityisomistuksessa ollutta metsdd, jota on hoidettu talousmetsdperi-
aatteella. [Imakuvista voi hahmottaa alueen hakkuiden historiaa 1950-luvulle saakka. Kuusijarvenojan
varrella on alue, joka on hakattu ilmeisesti siemenpuuasentoon joitain vuosia sitten. Talla hetkella tuolla
alueella kasvaa tihed lehtipuuvesakko. Myds arvokkaaksi luontokohteeksi todetun Kuusijdérvenojan leh-
don kohdalla metsd on hakattu IGhes paljaaksi.

Kaupungin omistuksessa olleet metsdt on hoidettu virkistysmetsind. Kaupunki on hankkinut suurimman
osan Kuusijarved ympdrdivistd metsistd omistukseensa, joten jatkossa on mahdollista ottaa luonnon
monimuotoisuus ja maisemakuva huomioon ndillakin alueilla. Rinteilld, jotka on joitain vuosia sitten
hakattu melko paljaiksi, on mahdollisuus kehittda virkistysta ja retkeilya palveleva avara ja valoisa puis-
tomainen metsdmaisema, jossa hieno maastonmuoto ndkyy.

® Kuusijarvestd pohjoiseen metsd on virkistyskdyttod varten kasiteltya ja hoidettua, kun taas sillan
toisella puolella luonnonsuojelualueella alkaa erdmaametsdn tuntu.

e Kuusijarven pohjoispuolella kehitetddn metsia retkeilykdyttod kestdvand ja siten, ettd visuaaliset
eldmykset ovat metsdmaiseman hoidon |GhtSkohtana. Metsdin kdsittely on pienipiirteistd ja vaihte-
levaa. Tallakin vyShykkeelld valitut alueet, kuten Kuusijdérvenojan lehto, ovat kuitenkin luonnontilai-
sempia.

® Pyritddn vaihteleviin maisemallisiin eldmyksiin, erilaisiin maisematiloihin ja maastonmuotojen ja
kalliopaljastumien ndkyvyyteen esimerkiksi ulkoilureiteiltd.

e Voidaan esimerkiksi korostaa jotain tiettyd puulajia: Alueella on laajahko koivikko, jota voitaisiin
hoitaa edelleenkin melko puhtaana koivikkona, joka luo omanlaisensa maisemallisen eldmyksen.

Valaistavat reitit ja alueet.




Luonnos, jossa on pitkd silta ilman penkereitd. LMu/KAUPSU.

Vantaankosken asemalla luiskaan on istutettu monilajinen
ja -vdrinen maksaruohojen, jékdlien ja sammalien matto.
Samantapaista voisi istuttaa myds siltapenkereen punaisella
merkittyyn osaan. Tamd kuva on otettu 31.10.2012.

Tama kuva on Tukholmasta.
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Laituripolun avulla voidaan ohjata kulutus kestdvdlle pinnalle ja saada elvytettyd ja lisattyd jarvelle tyypillistd rantakasvillisuutta.



7.2.3 Vesihuollon kehittadminen

Alueella on mahdollisuus lisGtd vedenkulutusta pienimuotoisesti nykyisen vesijohtoverkoston puitteissa.
Verkostovettd voidaan kdyttad ranta-alueen uusissa suihkupisteissd tai kylpytynnyreissd. Huomioitava
on, ettd kaikki kdytetty harmaa vesi (harmaa vesi on perdisin ainoastaan pesemisestd, siivoamisesta,
keittiostd tai muusta vastaavasta) on kdsiteltévd laadullisesti esim. biosuodatuksen kautta ennen las-
kemista eteenpdin, jotta Kuusijarven vedenlaatu ei huonontuisi lisadntyvdn virkistyskdyton ja vedenku-
lutuksen seurauksena.

Jatevesiverkoston kapasiteetti rajoittaa vedenkulutuksen lisadmistd Kuusijarven alueella. Mikali veden-
kulutus ylittad hetkellisesti pienten jatevedenpumppaamojen tuoton, on jdtevesien tasaaminen jdrjes-
tettdva alueella ennen johtamista HSY:n jatevesiverkostoon.

Kuusijarven vedenlaadun parantaminen vesihuoltoverkoston lisGveden syotolld on noussut aiemmissa
suunnitelmissa. Kuitenkin on todettava, ettd nykyinen vesijohtoverkosto on riittdmaton lisGveden joh-
tamiseen, jotta Kuusijarven vedenlaatu kohentuisi merkittavdsti. Mittakaavasta voi saada kiinni laske-
malla, ettd Kuusijarven muodostaman varastotilavuuden (120 000 m?) tayttéminen vesijohtovedelld
veisi ajallisesti n. 180 vuorokautta eli puoli vuotta. Lisdksi se tulisi maksamaan nykyisen vesitariffin
mukaan noin 340 000 eur. Lopuksi kloorilla verkostovedelld voisi olla myds haitallisia vaikutuksia Kuusi-
jarven nykyiselle vesiluonnolle.

Lisaveden johtaminen Kuusijdarven valuma-alueen ulkopuolelta

Kuusijarven valuma-alue on laajuudeltaan 75 ha. Alue rajautuu lGnnessd Lahden moottoritiehen. Moot-
toritien Idnsipuolella sijaitsee tuleva Haxlogin logistiikka- ja teollisuusalue, jonka hulevedet ja pohja-
vedet virtaavat nykyisin Keravanjoen vesistéon. Alue on 16 ha ja kooltaan noin 20 % Kuusijarven valu-
ma-alueesta.

Alueella muodostuvien hule- ja pohjavesien pidattdmistd ja johtamista Kuusijarven valuma-alueelle on
heitetty ajatuspallona ratkaisuksi veden mdard- ja laatuongelmaan. Liséiveden tarpeen ajankohta olisi
kesd-heindkuussa, jolloin jarven pintaveden haihdunta on suurinta ja vedenlaatu heikointa.

Haxlogin alueella voidaan laskea syntyvan 9 1/s/km?2 pintavalunnalla eli 1,4 I/s. Pohjavalunnasta ei ole
riittdvad tutkimustietoa. Kahden kesdkuukauden aikana saadaan piddtettyd keskimadrdisestd 110mm
sademadrdstd 7260 m® (= 120 m®/d) hulevettd.

Hulevedet voidaan pumpata Kuusijarven valuma-alueelle Lahdenvdylan alitse Nelostien metsddn
moottoritien ja vanhan Lahden tien vadliin noin T4Om matkan. Vedet virtaavat avo-ojaa 770 m pitkin
Kuusijarveen. Liséveden laatu tulee varmistaa Haxlogin alueella ennen pumppausta Kuusijarven valu-
ma-alueelle. Hulevesien pumppaus ja virtausreitti on esitetty oheisessa kuvassa.

Lisdveden johtaminen voidaan jdrjestdd sijoittamalla Haxlogin tontin eteldosaan hulevesipumppaamo
(9= 5l/s, h=12m], joka nostaa huleveden Lahdentie moottoritien ali toiselle puolelle moottoritien rampin
rummulle. Painejohdolle tulisi pituutta 140m ja se kulkisi suojaputkessa Lahden moottoritien rakenteen
alitse. Lisdveden johtamiseen tarvittavien rakenteiden investointikustannukset ovat noin 90 000 eur (alv
0%). Taman lisaksi tulevat pumppauksen kayttdkustannukset kesdkuukausina ja vuotuiset johtamisjar-
jestelmdn kunnossapitokustannukset, joita esitettyihin kustannuksiin ole sisallytetty.
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Lisaveden johtamisen toteuttaminen Haxlogin alueelta Kuusijarveen edellyttdd viranomaislupia mm.
Ely-keskuksen ympdristdpuolelta vesilainmukaista rakentamislupaa vedenjohtamisjdrjestelyista ja
Ely-keskuksen lilkennepuolelta sijoituslupaa tierakenteeseen tarvittaville suojaputkille.

Ajatus liséiveden johtamisesta Haxlogin alueelta Kuusijarveen on yleistarkastelun perusteella teknisesti
mahdollista, mutta vettd saadaan sieltdkin liian vdhadn, jotta veden laatu olennaisesti paranisi. Lisdve-
den johtamisen suunnittelua voidaan jatkaa yksityiskohtaisella rakennussuunnittelulla ja lisGtutkimuk-
sella hankkeen ympdristévaikutusten selvittdmiseksi, mikdli Kuusijarven veden maard tai laatu oleelli-
sesti muuttuu huonompaan suuntaan nykytilasta.

Haxlogin alue
Kuusijérven
l&nsipuolella.

Haxlogin
tontin
hulevesien
pumppaus

ja virtausreitti

Kuusijdrveen
(1=990 m)




Perspektiivikuvissa esitetddn mielikuvia tulevasta Kuusijdrvestd. Ne eivdt tdysin vastaa idea-
suunnitelmassa esitettyjd rakennusten sijainteja, eivatkd kaikki esitetyt toiminnot ole mahdollisia.
Porttirakennus on kuitenkin silla paikalla, jolle sitd on ideasuunnitelmassa esitetty.
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7.2.4 Toiminta

7.2.4.1 Matkailuun eldmyksia Kuusijdrven luonnosta

Kuusijarven alueen kehittdminen on osa Vantaan elinvoimaohjelman toimenpiteitd. Kuusijdrvi on yksi
Vantaan kdrjistd, kun kaupunkiin tavoitellaan kansainvdlistd matkailua. Kuusijdrvestd tulee portti
Sipoonkorven kansallispuistoon. Kuusijarvelld on tiivis ulkoiluverkko ja laaja luontoympdaristd [dhella
asutusta. Alue on helppo saavuttaa Vantaan sisdlld sekd seudullisesti. Kuusijdrveltd Sipoonkorpeen
suunnitellaan siltaa Vanhan Porvoontien yli. Kuusijarvi on kuntalaisten virkistyspaikka ja sen kehitta-
misen tulee Idhted vantaalaisten tarpeista. Kdytdn laajentaminen palvelemaan matkailijoita ja siihen
liittyvan yrittdjyyden mahdollistaminen ei ole este sdilyttdd Kuusijarvi vantaalaisten virkistyskeitaana.
Sipoonkorven Vantaan puoleisille alueille sijoittuu valtaosa kansallispuiston retkeilyalueista, jotka mah-
dollistavat luontomatkailun IGhelld kaupunkikeskuksia. Luontomatkailu on vierailua luontoon, jolta odo-
tetaan eldmyksid. Kaupungin tavoitteena on noudattaa kestdvan kehityksen periaatteita ja mahdollis-
taa kansallispuiston saavuttaminen joukkoliikenteella tai kdvellen.

7.2.4.2 Tulevaisuuden matkailupalvelut Kuusijarvelld ja [ahialueella

Kuusijarvelld matkailualan yrittdjiad kiinnostavat saavutettavuus, toimivat reitit, varattavat tulipaikat
sekd vuokrattavat modernit ravintola-, kokous- ja saunatilat. Tarkedd on ratkaista saavutettavuuteen
liittyvat ongelmat. Kuusijarven tulisi olla julkisella liikenteelld helposti saavutettava matkailukohde. Ver-
kostoilla on nykypdivan kilpailussa yha tarkedmpi rooli. Kuusijdrven alueen yrittdjien kannattaa verkos-
toitua keskendadn. Yksi hoitaa majoituksen, toinen ruuan, kolmas opastaa metsdssd... Matkatoimisto
tulet ja retkeilyn jdalkeen ravintolaan syomadn. Kysyntad on valmiille retkituotteille. Lisaamalla yhteis-
tyotd on mahdollista synnyttad uusia matkailupalveluja ja vaikuttavampaa markkinointia. Kuusijdrven
nykyiselld kahvila- ja ravintolayrittdjalla on kiinnostusta kehittdd aluetta, mutta toiveena, ettd alueelle
saataisiin ulkopuolisia palveluntarjoajia elavsittamddn palvelutarjontaa. Nykyisellddn alueella ei ole
yrittdjille tarkoitettuja varastotiloja, joita he voisivat vuokrata/kayttéd.

Alueella toimivat yritykset voivat osallistua ja verkostoitua esim. elinkeinopalvelujen vetdmdssd Vantaan
matkailuryhmdssd, jossa kdsitellddn matkailun ajankohtaisia asioita elinkeinopddllikén johdolla. Mat-
kailuryhmdssa on esitelty mm. Visit Finlandin uudet ohjelmat Stopover ja Finrelax®, jotka ovat suun-
nattu pk-matkailuyrityksille.

Visit Finland: Stopover Finland - ja Finrelax® -ohjelmat matkailuyrityksille

Visit Finlandin koordinoimat teemapohjaiset kdrkihankekokonaisuudet Stopover Finland, Finrelax® ja
Merellinen saaristo kdynnistyivat 2015 jatkuen vuoteen 2017 Ohjelmat tukevat TEM:n matkailun tiekar-
tan 2015-2025 tavoitteita. Ohjelmat rahoitetaan pk-yrityksille suunnatusta Team Finland -kasvuohjel-
marahoituksesta. Visit Finlandin kansainvdlistymiskriteerit edesauttavat omalta osaltaan, ettd kan-
sainvdlisille markkinoille tahddtyt suomalaiset matkailutuotteet ja —paketit ovat riittévén hyvalaatuisia
ollakseen kilpailukykyisid.
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Stopover Finland

Aasiasta Suomen kautta muualle maailmaan lentdvistd matkailijoista vain pieni osa pysdhtyy Suo-
messa. Stopover Finland -ohjelman tavoitteena on tehdd Suomesta vetovoimainen vierailukohde Hel-
sinki-Vantaan kautta kulkeville kansainvdlisille matkailijoille. Rakentamalla houkuttelevia paketteja
muutaman tunnin kestdvastd vdlilaskusta muutamien pdivien mittaiseen stopover-matkailuun, voidaan
Suomeen jo saapuneiden vierailijoiden myétd lisdtd matkailusta saatavia tuloja.

Ohjelman toimenpiteet kohdistuvat kasvaville Aasian markkinoille. Suomen kannalta tdrkeimmat koh-
demaat ovat Kiina, Japani ja Eteld-Korea. Toimenpiteiden fokus on tuotekehityksessd sekd myyntikana-
vien rakentamisessa juuri ndiden maiden matkailijoiden tarpeita vastaaviksi. Lisdksi rakennetaan Sto-
pover Finland -tuotemenu, operatiivinen toimintamalli ja markkinointiverkosto, joissa madritelladn roolit
mukana oleville yrityksille. Tdman jalkeen panostetaan konseptin lanseeraukseen ja markkinointiin koh-
demaissa. Stopover Finland -ohjelmaan otetaan mukaan yrityksid, joiden matkailutuotteet soveltuvat
tai joilla on valmius kehittdd tuotteita stopover-matkailijoille. Tuotteiden ja matkailupalvelujen taytyy
sijaita vetovoimaisissa matkailukohteissa, olla yksittdismatkailijalle helposti saavutettavia ja mielelladn
ympdrivuotisia tai koko sesongin voimassa sekd radtdlditdvissd ensisijaisesti aasialaisille, mutta myds
eurooppalaisille matkailijoille.

Finrelax®

FinRelax-ohjelman tavoitteena on puolestaan tehdd Suomesta hyvinvointimatkailun kdrkimaa. Hyvin-
vointiloma voi koostua esimerkiksi suomalaisesta saunaperinteistd, vedestd, metsdstd ja kevyistd luon-
toaktiviteeteista sekd ruoasta.

Tuotekehitystd edistetddn yrityksille suunnatuilla tydpajoilla, koulutuksilla ja tuottamalla sekd valittd-
malla kaytdnndssa testattuja tydkaluja ja parhaita kdytdnteitd. Yritysten myyntityotd tuetaan jakelu-
teihin sekd kohdemarkkinoille suunnatuilla toimenpiteilld. Ohjelman pddkohdemarkkinat ovat Vendgija,
Saksa ja Japani.

Visit Finland on laatinut yhdessd yritysten ja matkailuorganisaatioiden kanssa tuotesuosituksia, jotka
toimivat tyckaluna ja apuvdlineend yrityksille, jotka kehittavat matkailupalveluja kansainvdalisille mark-
kinoille. Kansainvdlisilld markkinoilla huomioitava lisdksi Visit Finlandin vientikelpoisuuskriteerit ja hyvin-
vointimatkailutuotesuositukset.

Visit Finland: www.visitfinland.fi

Seikkailupuisto Kuusijdrvelle?

Kiipeilypuisto on ottanut yhteyttd kaupunkiin ja osoittanut kiinnostusta Kuusijdrven aluetta kohtaan.
Kiipeilypuisto - eli puiden vdliin rakennettavat seikkailuradat - edellyttad, ettd alueella on terve puusto,
pinta-ala noin 1,5 ha ja hyva sijainti ja liikenneyhteydet sekd yhteistydmahdollisuudet 1ahiyritysten
kanssa. Puisto voisi houkutella alueelle uusia kavijaryhmia kesdkauden ulkopuolella. Vastaavanlaisia
kiipeilypuistoja on useampia pdadkaupunkiseudulla.



7.2.5 Toteuttaminen ja kustannukset

7.2.5.1 Kustannukset

Tama on alustava kustannusarvio.

Aikaisemmin sidotut kustannukset

Pysdkdintialueen laajennus 2016

100 000 €

Vanhan Porvoontien ylittava silta rakentamisohjelmassa vuodelle 2018

1,7 milj. €

Ympdristérakentaminen

Keskeisen alueen valaistus, uusien reittien ja sisddntuloaukion pinnoitteet,
uudet kentat, leikkipaikka, pydrapaikat kiveyksineen seka laituripolku

(Alv. 24%) 1, 2 milj. €

Ulkoilureitit, ladut ja valaistus

(Alv. 24%) 0,9 milj. €

Lilkenne
Vaylien valissa olevan pysdkdintialueen ajoyhteys (n.80m) Lahdentielle 40 000 €
Pysakaintialue:

ve 1) 38m*200m, n.270 ap 450 000 €

ve 2) 56m*200m, n.360 ap 800 000 €

ve 3] 73m*200m, n.470 ap 1400 000 €
Lahdentielle uusi nelihaaraliittyma 100 000 €
Bussin kadntdpaikka (valmiit perustukset) 40 000 €
Ajoyhteys (n.200m) kdantspaikalle 100 000 €
YHTEENSA riippuen pysdkdintialueen laajuudesta 730 000-1680 000 €

Vaihtoehto silta ja penkereet

Kevyen liikenteen 30-40 metrid pitkd silta pysdkasintialueelta Kuusijarvelle

250 000 - 350 000 €

Pengertdytot, massanvaihto ja louhinta

n. 120.000 - 150.000 €

Viherrakentaminen toteutettuna maksaruoho- ja niittymatoilla

n.127 000 €

YHTEENSA

n. 500 000 - 630 000 €

Vaihtoehto alikulku

Pohjaveden korkeuden vuoksi tulee kalliiksi: vrt. Tikkurilantien-Riipildntien alikulku

n. 1’2-1’5 miljo €
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7.2.5.2 Aikataulu

Kesalla tai syksylla 2016 laajennetaan nykyistd pysdkasintialuetta pohjoiseen. Bussi 712 A alkaa kulkea
Tikkurilan ja Kuusijdarven valilla. Ulkosuihkut toteutetaan ja pienten savusaunojen viemdrdintia paran-

netaan.

Vanhan Porvoontien ylittdva silta on kuntatekniikan keskuksen rakentamisohjelmassa vuodelle 2018.
Viereisessd kuvassa on esitetty arvio alkuvaiheessa toteutuvista asioista. Vuonna 2016 laajennetaan
nykyistd pysdkasintialuetta. Seuraava vaihe on uuden pohjoisen liittymdadn ja siihen liittyvan tien raken-
taminen. Kolmas vaihe on vaylien vdlisen pysdkdintialueen ja Lahdentien yli- tai alikulun toteuttami-
nen. [deasuunnitelmassa esitettyjd asioita on mahdollista tehdd joustavasti eri vaiheissa.

Asemakaavan muutosta aletaan laatia tdmadn kehittdmissuunnitelman valmistuttua.

[ .

Vaihe 2:
Uusi pohjoinen
liittyma ja tie

Vi
Vaihe 2:

Tien varrelle on
mahdollista
rakentaa

varastotiloja

| T

Vaihe 1:
Nykyisen
pysdkainti-
alueen

Vaiheet 1-2:
Pyora-
pysdkainnin
parantaminen

laajennus \?

Vaiheet 1-2:
Ulkoilureitti-
verkoston
parantaminen

ja yhteys
kansallispuistoon

Vaiheet 1-2:
Ryhmien
kokoontumispaikka
tulevan aukion
kohdalle ja reitti-
yhteys kansallis-
puistoon

Vaiheet 1-2:

- Rannan kohentaminen
- Kiipeilypuisto

Vaihe 1:
Nykyisten rakennusten

kehittdminen ja ulkosuihkut

Vaiheet 1-2:
Saunoja voidaan
laajentaa ja lisatd




7.2.5.3 Jatkotoimenpiteet ja vastuutahot

Taman Kuusijarven kehittdmissuunnitelman valmistuttua tyo jatkuu ja siirtyy ldhemmas toteuttamista
ja toiminnan kehittamistd. Kaupunginjohtaja Kari Nenonen on 02.03.2016 nimennyt pysyvdn Kuusi-
jarvi-Sipoonkorpi -tyéryhmdn viemadn asiaa eteenpdin. Tydryhman puheenjohtaja on aluearkkitehti
Vesa Karisalo.

Asemakaavan muutos
Kaupunkisuunnittelu

Liikenteeseen liittyva suunnittelu
melun hallinnan toimenpiteet
yhteistyo ELY:n liikennepuolen kanssa

pyordilyreittien kehittaminen
KUNTEK liikennesuunnittelu

Metsdsuunnitelma

Viheralueen yleis- ja toteutussuunnittelu

Opastus ja viitoitus

Taideprojekti metsddn yhteistyossa kaupungin kulttuuripalvelujen
ja jonkin oppilaitoksen kanssa

KUNTEK Viheralueyksikko

Olevan rakennuskannan kehittdminen ja yllapito
Rakennusten suunnittelu ja rakennuttaminen

Rakennusten ja rakennelmien suunnittelukdasikirjan laatiminen
Tilakeskus

Liiketoimintakonseptien muotoilu
Mikroyrittajyyden edistaminen

Elinkeinopalvelut

Vuorovaikutus, tiedotus ja markkinointi
Kaikki omaan tyshonsa liittyen
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Ulkoilureittien suunnittelun ja toteuttamisen periaatteet. MTK (Maa-
ja Metsatalous- tuottajain Keskusliitto), SLC (Svenska Lantbrukspro-
ducenternas Centralférbund), Suomen Kuntaliitto ja Suomen Latu
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Vantaan pienvesiselvitys. Vantaan kaupunki ja FCG. Vantaa 2009.

Vierikko, Kati, Kristjankroon, Heidi ja Yli-Pelkonen, Vesa. Kuusijdrven
kavija- ja kasvillisuustutkimus 2013-2014.

sen luonnonsuojelujulkaisuja. Sarja B 126. Vantaa 2010.

Vare, Seija ja Krisp, Jukka. Ekologinen verkosto ja kaupunkien maan-
kdyton suunnittelu. Suomen ympdristd 780, Ympdristdministerid,
Alueidenkayton osasto. Helsinki 2005.
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10 § Asemakaavamuutos 002277 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 68
Koivuhaka / Vantaan Energia / TLA

VD/6372/10.02.04.01/2015
TLA/ATI/NIS/SRU

Vantaan Energian huolto- ja varastoalue Koivuhaassa muuttuu asuinalueeksi. Vantaan
Energian toiminta alueella jatkuu, kun toimitilat jaavat Peltolantielle. Asuinkerrostalojen
ja pientalojen alueelle osoitetaan kerrosalaa yhteensa 31 620 k-m2 ja
toimitilarakennuksille 6000 k-m2. Kokonaisrakennusoikeus nousee nykyisesta 26 187:sta
37 620 kerrosneliometriin. Tehokkuusluku, e on asuinkorttelialueilla 0,8 ja
toimitilarakennusten korttelialueella 0,6.

Asemakaavamuutos koskee korttelia 68160 ja osaa korttelista 68161 seka katualuetta,
kaupunginosassa 68, Koivuhaka.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa korttelia 68160 ja osaa korttelista 68161 seka
katualuetta, kaupunginosassa 68, Koivuhaka.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 68160 ja 68161 kaupunginosassa 68, Koivuhaka.

Alue sijaitsee Koivuhaan kaupunginosassa. Sita rajaa lannessa Puutarhatie, pohjoisessa Apilatie ja
idassa Mesikukantie. Etelassa alue rajautuu rakenteilla oleviin kerrostalotontteihin ja Koivuhaan
pientaloalueeseen.

Kaavan hakija
Vantaan Energia.

Maanomistus
Kaupunki omistaa osan korttelista 68161.

Kaavan valmisteluun osallistuneet

Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Vantaan
Energian palkkaamana konsulttina Jari Lonka L-arkkitehdit Oy:sta seka Anna-Maija Grandy ja Antti-
Juhani Lehti Ailecon Oy:sta.

Kaavaty0 on tehty kaupungin tydna.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa matalaa ja tiivistd asuinaluetta (A2).

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkortteleiden rakentaminen Vantaan Energian
huoltoalueen ja varastorakennusten paikalle. Peltolantien eteldpuolella rakentaminen noudattaa jo
rakenteilla olevan kerrostalokorttelin mittakaavaa. Kerrostalot ovat enimmakseen nelikerroksisia,
mutta korttelien kulmissa on myds kahdeksankerroksiset osat. Apilatien puolella rakentaminen
sovitetaan viereisen pientaloalueen mittakaavaan ja rakennukset ovat kaksikerroksisia erillis- tai
paritaloja. Vantaan Energian toiminta alueella jatkuu: toimistorakennus ja pumppaamo sailyvat,
joskin osa toimistorakennuksesta korvataan uudella.

Kayttotarkoitus muuttuu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
korttelialueesta (ET) asuinkerrostalojen (AK), asuinrakennusten (A) ja asuinpientalojen (AP)
korttelialueeksi, seka asumista palvelevaksi yhteiskayttdiseksi korttelialueeksi (AH). Vantaan
Energian toimitilojen alue merkitaan toimistorakennusten korttelialueeksi KT. Pumppaamorakennus
sailyy ET-alueena.

Kerrosluku muuttuu Peltolantien etelapuolella nykyisesta kahdesta suurimmaksi osaksi neljaan,
mutta enimmillaan kahdeksaan kerrokseen. Apilatien varressa kerrosluku puolestaan laskee kolmesta
kahteen.

Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 31 620 k-m2 ja toimitilarakennuksille 6000 k-m2.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala 7,0 ha, josta asumiseen on varattu 4,0 ha ja toimitiloille 1,0 ha.
Kokonaisrakennusoikeus nousee nykyisesta 26 187:sta 37 620 kerrosneliémetriin. Tehokkuusluku, e
on asuinkortteli-alueilla 0,8 ja toimitilarakennusten korttelialueella 0,6.
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Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 17.8.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin kahdeksan.

Vantaan Energia jarjesti 23.9. klo 17 asukastilaisuuden toimitiloissaan Peltolantiella. Suhtautuminen
hankkeeseen oli positiivista

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyd kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta
asuntokerrosalaa (31 620 k-m2, n. 600 asuntoa) seka pientalojen rakennuspaikkoja (12 kpl).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 10

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.5.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002277 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 68 Koivuhaka / Vantaan Energia,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, ettd hakija Vantaan Energia maksaa
muutoskustannukset (18 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (5 880 €), yhteensa 23 880 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

I—_”te' Asemakaavamuutoksen selostus 9.5.2016
Taytantédnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185,
asemakaavasuunnittelija Seppo Niva, puh. 8392 8044
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Tikkurila

002277 KOIVUHAKA

VANTAAN ENERGIA

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 9.5.2016 paivattya asemakaava-
karttaa nro 002277. Kaavoitus on tullut vireille 17.8.2015.
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
kortteli 68160 ja osa korttelista 68161 seké katualue, kaupunginosassa 68, Koivuhaka.

(kumoutuvan asemakaavan kortteli 68160 ja osa korttelista 68161 seké katualuetta, kaupunginosassa 68,
Koivuhaka).

Tonttijako ja tonttijaon muutos:

koskee korttelia 68160 ja 68161 kaupunginosassa 68, Koivuhaka.
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1.3 KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan asuinkortteleiden rakentaminen Vantaan Energian huoltoalueen
ja varastorakennusten paikalle. Peltolantien etel&puolella rakentaminen noudattaa jo rakenteilla olevan ker-
rostalokorttelin mittakaavaa. Kerrostalot ovat enimmakseen nelikerroksisia, mutta korttelien kulmissa on
myos kahdeksankerroksiset osat. Apilatien puolella rakentaminen sovitetaan viereisen pientaloalueen mit-
takaavaan ja rakennukset ovat kaksikerroksisia erillis- tai paritaloja. Vantaan Energian toiminta alueella jat-
kuu: toimistorakennus ja pumppaamo sailyvat, joskin osa toimistorakennuksesta korvataan uudella.

Asumiseen osoitetaan kerrosalaa 31 620 k-m? ja toimitilarakennuksille 6000 k-m®.

Kaava-alueen kokonaispinta-ala 7,0 ha, josta asumiseen on varattu 4,0 ha ja toimitiloille 1,0 ha. Kokonaisra-
kennusoikeus nousee nykyisestd 26 187:std 37 620 kerrosneliémetriin. Tehokkuusluku, e on asuinkortteli-
alueilla 0,8 ja toimitilarakennusten korttelialueella 0,6.
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TUVISTELMA

KAAVAPROSESSIN VAIHEET
- Vantaan Energian jattamé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 2.7.2015. Kaavamuutoksen

numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002277.
- Kaavoitus tuli vireille 17.8.2015.
- Mielipiteet pyydettiin 18.9.2015 mennessa (MRL 62 8) ja niité saatiin kahdeksan kappaletta.
- Hankkeesta jarjestettiin 23.9. asukastilaisuus.

ASEMAKAAVAN MUUTOS

Kayttotarkoitus muuttuu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueesta
(ET) asuinkerrostalojen (AK), asuinrakennusten (A) ja asuinpientalojen (AP) korttelialueeksi, sek& asumista
palvelevaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi (AH). Vantaan Energian toimitilojen alue merkitdan toimisto-
rakennusten korttelialueeksi KT. Pumppaamorakennus sailyy ET-alueena.

Kerrosluku muuttuu Peltolantien etelédpuolella nykyisesté kahdesta suurimmaksi osaksi neljaén, mutta
enimmilla&n kahdeksaan kerrokseen. Apilatien varressa kerrosluku puolestaan laskee kolmesta kahteen. Ra-
kennusoikeus muuttuu nykyisesta e=0,5 tehokkuudesta (n. 26 200 k-m2) siten, ettd asumiseen varataan

31 620 kerrosnelibmetrid ja Vantaan Energian toimistorakennukselle 6 000 kerrosneliometria.

ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Alue sijoittuu Koivuhakaan, Tikkurilan keskustan lansipuolelle. Alue on liikenteellisesti ja joukkoliikenteelli-
sesti erinomaisella paikalla isojen liilkennevéaylien, Keha Ill:n ja Tuusulanvéylédn tuntumassa. Se liittyy luonte-
vasti olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen.

Suunniteltava alue on Vantaan Energian varikkoaluetta. Vantaan Energian toimistorakennus ja suuret huol-
torakennukset seké varastoalueet méaarittavat alueen nykyisen yleisilmeen. Alueen pohjois- ja itdpuolella on
Koivuhaan pientaloaluetta, lénsipuolella Koivuhaan yrityspuiston tydpaikka-alue. Etelépuolelle, Tikkurilan-
tien varteen on rakenteilla asuinkerrostaloja. Alueesta on tehty aiemmin yleissuunnitelma, jossa on pohdittu
alueen tehokkaampaa maankéyttdad asunto- ja tydpaikkarakentamiseen. Yleissuunnitelmasta on edetty
asemakaavoihin Tikkurilantien varressa ja Mesikukantiehen rajoittuvalla pientaloalueella, jonka kaava vah-
vistui 2015.

Luonnon ymparisto
Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylméojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Senaatin kar-
tassa nakyy, etté alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Alue on kuulunut Suuren rantatien vaikutuspiiriin.

Topografia

Alue on hyvin tasainen. Maaston korot vaihtelevat +15,5 ja 14,6 metrin valilla.
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Kaupunkikeskusta, jonka julkisia
ulkotiloja kehitetdan laadukkaiksi

=——— Tikkurilan keskuspuisto

Tarkeimmat kehitettdvat
ulkoilureittiyhteydet

| Kehitettava tiemaisema.
Sailytettavit kulttuurimaisemakokonaisuud
Kyldkuvallisesti arvokas alue

Maisemallisesti arvokas alue

Suuri rantatie ell Kuninkaantie

Asemakaavoitettu viheralue
(ajantasa-asemakaava 2005)

- Yleiskaavoitettu (1992} viheralue

Maisemallinen kehityskuva, Tikkurilan kehityskuva 2006.

Vesistot ja vesitalous

Koivuhaka sijaitsee Kylmaojan valuma-alueella, lahelld kohtaa, jossa se laskee Keravanjokeen. Puron
valuma-alue kuuluu Keravanjoen valuma-alueeseen. Alueella on ita-lansisuuntaisia ojia, joista osa on
kasvanut umpeen. Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paallystetty asfaltilla. Alue ei
ole pohjavesialuetta.

Kasvillisuus ja eldimistd

Alue on entistd, tasaista peltomaata. Alueella on toiminut 1900-luvun alkupuolella puutarhataimisto.
Pientaloalueella tiiviit pensasaidat, korkeat kuusirivit ja yksittdiset vanhat puut luovat rehevén ilmeen.
Puutarhatien ja Mesikukantien véliin jadva alue on ollut vuosikymmeni& Vantaan Energian huolto- ja
varastoalueena, eika silla ole luontoarvoja.

Maapera

Kaavamuutosalue sijaitsee Viertolan laajan savialtaan alueella. Heikosti kehittyneen kuivakuorikerroksen
alla olevan pehmean savikerroksen paksuus on noin 10-13 metrid. Savikerros on kuormitettaessa
voimakkaasti kokoonpuristuvaa. Saven leikkauslujuus on alhainen, paikoin alle 10 kPa. Alimpana maa-
kerroksena on tiiviydeltaan vaihteleva paksuhko moreenikerros. Pohjaveden painetaso on noin 2 metrin
syvyydelld maanpinnasta eli noin 0,5 metrid alkuperaisen tason alapuolella. Savikko saattaa siten olla hitaan
painuman tilassa ilman ulkoista kuormitustakin, miké tulee ottaa huomioon tonttijohtojen ja piha-alueiden
suunnittelussa.

Rakenteiden perustaminen

Talot perustetaan paaluilla kovaan pohjaan. Paalupituudeksi voidaan arvioida 12-17 metria nykyisesta
maanpinnasta. Tonttijohtojen ja liikennditavia alueiden perustamisessa voidaan joutua pohjanvahvistus-
toimenpiteisiin. Mahdollisten kellareiden kuivatuksella ei ympériston painumaherkkyyden vuoksi sallita
pohjavedenpinnan pysyvaa alentamista.

Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Koivuhaan kaupunginosassa oli vuoden 2015 alussa reilut 2 000 asukasta. Vakiluku pysyi pitkdan vakaana,
mutta on kasvanut parin viimevuoden aikana, kun uusia asuntoja on rakennettu.

Uudet, jo valmistuneet tai rakenteilla olevat kerrostalot ja tiivistyva pientaloalue lisdévat asukaslukua lahi-
vuosina noin 2 600:aan. Perhevéeston osuus on Koivuhaassa kasvanut, mutta kouluikaisia alueella asuu
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edelleen hieman keskimaaraistd vahemman. Muuten ikdrakenne on aika tasapainoinen: aikuisvéeston (16—
64-vuotiaat) osuus on hieman suurempi, kuin Vantaalla keskimadrin (Vantaan kaupun-
ki/Tietopalveluyksikko).

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu Koivuhakaan, Tikkurilan keskustan lansipuolelle. Lantinen Koivuhaka on lentomelu-
aluetta ja lahes puhtaasti tyopaikka-aluetta. [dempéna pientaloalue on ajallisesti ja tyylillisesti sekoittunutta,
mutta joukossa on kohtuullisen hyvin séilynyt rintamamiestalokanta. Rakennusten kirjo vaihtelee Y-
kerroksisista, harjakattoisista puutaloista |-kerroksisiin tasakattoisiin, tiiliverhoiltuihin taloihin. Rehevét puu-
tarhat luovat vehreéan yleisilmeen.

Vantaan Energian alue hallitsee kaupunkikuvaa Peltolantien varrella. Kolmekerroksinen toimistorakennus,
huoltohallit ja laajat varasto ja huoltopihat poikkeavat ympériston mittakaavasta. Vanhin osa varikkoaluetta
on Mesikukantien ja Peltolantien kulmauksessa, jonka puurakennukset ovat 1950-luvulta. Kaavoitettava
alue on lahes kokonaan Vantaan Energian aluetta.

Kaava-alueen etelapuolelle on juuri valmistunut kolmen asuinkerrostalon muodostama "pienkortteli”. Sen
viereen, Puutarhatien ja Tikkurilantien kulmaan on rakenteilla samalla umpikortteliperiaatteella vastaava
kokonaisuus. Katujen kulmaukseen tulee myymalétilaa.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asuntoja.

Palvelut ja tyOpaikat

L&hin koulu, Viertolan koulu on lyhimmilla&n 600 metrin pdéssa. Se tarjoaa opetusta 1.-6. Luokille. Samassa
yhteydessa on myds péivékoti. 7.-9. Luokkien opetus on Peltolan koulussa, noin 1,3 km:n pééssa. Koivuha-
kaan on suunnitteilla uusi paivékoti noin 200 metrin paahan Mesikukantien varteen.

Yritystoimintaa ajatellen Koivuhaan sijainti on erinomainen. Se sijaitsee Tikkurilan ja lentoaseman valissa ja
isot tiet, Tuusulanvayla ja Keha Ill, ovat vieressa.

TyOpaikkojen maara on lisaantynyt voimakkaasti 2010-vuoteen saakka ja on sen jalkeen tasaantunut noin 4
200:n tuntumaan. Ylivoimaisesti eniten, kolmasosa tydpaikoista on kaupan alalla. Viime vuosina alueesta on
muodostunut seudullinen autokaupan keskus.

Koivuhaan palvelutarjonta on varsin vahaista. Kuriiritien ja Niittytien risteyksessé on uudehko K-market.
Muut kaupalliset palvelut 16ytyvat Tikkurilan keskustasta.

Virkistys

Kylmaojan varren kapea virkistysalue yhdistaa Tikkurilan keskuspuiston Keravanjoen viheralueisiin. Puro-
laakson ulkoilureitti on hiljattain rakennettu. Lahimmat pallokentét ovat noin 600 metrin padssé, Viertolan
koululla. Tikkurilan urheilupuisto uima-, jaa- ja pallohalleineen on reilun kilometrin padssa.

Liikenne

Alueen péékatuja ovat Niittytie ja Tikkurilantie. Viinikasta lentokentén ja Tikkurilan keskustan kautta Van-
halle Porvoontielle ulottuva Tikkurilantie on Vantaan merkittavimpia ité-lansisuuntaisia yhteyksia. Sille on
kaavailtu pikaraitiolinjaa tai vastaavaa joukkoliikenteen runkolinjaa.

Kaava-aluetta rajaava Puutarhatie on Koivuhaan pientaloalueen I&pi johtava tonttikatu, joka on kunnostettu
vuonna 2009. Peltolantie on Tikkurilan keskustaan johtava kokoojakatu, joka paattyy Puutarhatiehen.

Kevyt lilkenne

Kevyen liikenteen reitit kulkevat Tikkurilantien ja Puutarhatien molemmin puolin, Mesikukantiella pelkas-
taan kadun itdreunassa ja Apilatiell& kadun eteldisessa reunassa. Tikkurilantiella kulkee kevyenliikenteen ita-
lansisuuntainen padreitti Tikkurilasta Veromieheen. Peltolantiella kevyen liikenteen reitit ovat rakentamat-
ta.

Joukkoliikenne

Bussiyhteydet ovat hyvat. Lahimmaét bussipysakit ovat Puutarhatielld (576 Kivisto-Tikkurila) ja Tikkurilantiel-
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14, josta kulkevat mm. linjat, 611 Helsingin keskustaan ja 562 Mellunmékeen. Tikkurilantielle tulee joukkolii-
kenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa yleiskaavan mukaisesti pikaraitiolinjana.

Vesihuolto
Kaava-alueen ymparistdssa on rakennettua vesihuoltoverkostoa.
Vedenjakelu

Puutarhatiella kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2010 rakennettu vesijohto DN315. Apilatiella kaava-
alueen pohjoispuolella on vuonna 2014 rakennettu vesijohto DN110. Kaava-alueen lansipuolella Mesikukan-
tielld on vuonna 2014 rakennettu vesijohto DN160.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailié (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00) sijaitsee
Hiekkaharjussa. Kayttdvesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta YI&stdn paineenkorotuspump-
paamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +85.00 m.

Jatevesiviemarointi

Puutarhatiella kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2010 rakennettu jatevesiviemari DN315. Apilatiella
kaava-alueen pohjoispuolella on vuonna 2014 rakennettu jatevesiviemari DN315. Kaava-alueen lansipuolella
Mesikukantielld on vuonna 2014 rakennettu jatevesiviemari DN315. Alueen jatevedet johdetaan Viertolan
halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinméen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Puutarhatiella kaava-alueen lansipuolella on vuonna 2010 rakennettu hulevesiviemari DN315. Apilatiella
kaava-alueen pohjoispuolella on vuonna 2014 rakennettuhulevesivieméari DN315. Kaava-alueen lansipuolella
Mesikukantielld on vuonna 2014 rakennettu hulevesiviemari DN40O. Peltolantielld on vuonna 2000 raken-
nettu hulevesiviemari DN600. Hulevedet johdetaan hulevesiviemareissé kaava-alueen itdpuolella kulkevaan
Kylm&ojaan.

Kaukolampd

Kaukolampoputket sijoittuvat Apilatielle ja Puutarhatielle.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on katujen reunassa, kaava-alueen ymparill&. Mah-
dollisissa siirtokustannuksissa toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n 20.7.1993 laaditun yh-
teistydsopimuksen mukaisesti.

Ymparistohairiot

Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatoksella melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskidanitaso LAeq saa olla
enintddn 35 dB opetus- ja kokoontumistiloissa seké 45 dB liike- ja toimistohuoneissa. Molemmissa tapauk-

sissa sovelletaan ainoastaan melutason pdivachjearvoa. Asuin- ja majoitushuoneiden suositusarvo on pai-
vélla 35 dB ja yolla 30 dB.

Melutaso ei saa ylittd& ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivéohjearvoa (klo 7-22) 55 dB
eikd yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason ydohjearvo kuitenkin 45 dB.

Sito on tehnyt 8.8.2011 meluselvityksen, jonka liikennetiedot perustuvat Vantaan kuntatekniikan keskuksen
ennusteen mukaisiin vuoden 2030 lilkenneméariin. Meluselvityksessé on selvitetty Tikkurilantien aiheutta-
mat melutasot kerrostalojen julkisivuilla ja piha-alueilla seka kasitelty lentomelun mahdollisia vaikutuksia.
Melutasot jaavat kaikkialla kaava-alueella alle paivaohjearvon 50 dB ja y6lla alle 45 dB:n.
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Meluennuste 2030. Y6arvot. SITO 23.5.2011.

Lentomelu

Kaavamuutosalue sijaitsee yleiskaavan mukaisella lentomelualueella m3, mika tarkoittaa, ettd lentomelun
tasot alueella ovat Lge, indeksilld ilmaistuna valilla 50-55 dB. Vantaan kaupungin rakentamisvalvonnan ra-
kentamisohjeen "Rakennuksen ulkovaipan lentomelun &4neneristysvaatimukset" mukaan m3-alueella
asuinhuoneiden kattorakenteiden, ulkoseinien sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia,
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ettéd lentomelun ulko- ja sisdémelutasojen erotus AL on véahintdan 32 dB. Liike- ja toimistohuoneiden ulko-
vaipan &éneneristysvaatimus voi olla 5 dB alempi.

Maaperéan likaantuneisuus

Vantaan ympéristokeskuksen mukaan Vantaan Energian varastoalueen maapera on syyta tutkia pilaantumi-
sen varalta. Alueella nayttdisi olleen myds kasvihuoneita, joista yksi oli Vantaan Energian alueella.

Sito Oy teki selvityksen alueen pilaantuneista maista joulukuussa 2011. Sen perusteella suurimmalla osalla
aluetta ei ole kohonneita pitoisuuksia eikd maaperaa ole tarpeen kunnostaa. Kasvihuoneet ovat sijainneet
Tikkurilantien eteldpuolella. Kaava-alueen itdosasta, vanhoilta pientalotonteilta 16ytyi kuitenkin yksittaisia
kohteita, mm. palanut talo, jonka kohdalta maaperé vaatii kunnostamista. Saatu tieto on pistemaistd, joten
kunnostettavaa maata voi olla enemmaénkin. Tietoa on kuitenkin riittavasti YSL 78 §:n mukaisen ilmoituksen
tekoon ja paatoksen saamiseen (Elina Kerko, SITO Oy).

Okmetic

Keski-Uudenmaan Pelastuslaitoksen mukaan kaava-alue sijaitsee Seveso lI-direktiivin mukaisen vaarallisia
kemikaaleja laajamittaisesti kasittelevan ja varastoivan laitoksen ns. konsultointivydhykkeen sisapuolella.
Okmeticin konsultointivyéhyke on laajuudeltaan 1 km.

Kauppa ja teollisuusministerion ehdotuksessa vaarallisten kemikaalien teollisen kasittelyn ja varastoinnin
turvallisuusmaarayksiksi (4/1994) on esitetty vahimmaisetaisyyssuosituksia seka terveydelle vaarallisille ke-
mikaaleille (250 m) etté palaville nesteille (95 m). Maardays ei ole kuitenkaan tullut voimaan. Tukesilla ei ole
selkeitd metrimaaria Okmeticin suoja-alueiksi, mutta yli 900m:n pééssa sijaitseva tehdas ei ole este uusien
asuinrakennusten kaavoittamiseksi (puhelinneuvottelu 16.2.2012 Kari Wiikinkoski/Tukes).

Tukesilta on saatu 29.2.2012 péivatty lausunto, jonka perusteella vakevan fluorivetyhapon (70%) OVA-
ohjeen (onnettomuuden vaaraa aiheuttavan aineen -turvallisuusohjeet) mukainen vaaraetaisyys on suuren
vuodon (noin 10 m?) sattuessa 300 m, mika vaatii valitonta eristysta 300 m kaikkiin suuntiin. Fluorivety saat-
taa aiheuttaa arsytysoireita jopa 2000 m etéisyydelld tuulen alapuolella. 1000 m vyéhykkeelld tuulen ala-
puolella kehotetaan vaestda suojautumaan sisatiloihin, sulkemaan ovet ja ikkunat seké pysayttamaan il-
manvaihtolaitteet. Tukesin mukaan Okmetic Oyj:n kéytdssa olevien erittdin vaarallisten kemikaalien aiheut-
taman vaaraan suuruus mahdollisen onnettomuuden tai vuodon seurauksena on syytd selvittdd. Tukesin
kanssa sovittiin, ettd lausuntovaiheessa ei ole tarpeen pyytéa heiltd uutta lausuntoa.

Okmetic on toimittanut 20.4.2012 péivatyn selvityksen onnettomuustilanteiden aiheuttamasta vaarasta lai-
toksen ulkopuolelle. Sen mukaan pahin skenaario on, etté lastausvaiheessa kolme 200 litran vékevaa fluori-
vetyhappoa sisdltavaa tynnyrid putoaa maahan ja hajoaa (mika on epétodennakoistd). Kemikaali haihtuu ja
leviaa ilmakehan kautta ympaéristéon. Haitallisin alue, AEGL 3 (hengenvaarallinen pitoisuus, mikéli kaasua
hengittdd 60 min ajan) ulottuu noin 190 m:n paéhan paastolahteesta. Toiseksi haitallisin alue AEGL 2 (pitoi-
suudet voivat aiheuttaa vakavia ja pitkdaikaisia haittoja) ulottuu 265 metrin paahén. Lievin ns. AEGL 1- alue
ulottuu 1800 metrin paahan ja siellé vuoto voi aiheuttaa tilapdisia arsytysoireita ihmisille, mutta ei aiheuta
pysyvid tai pitkdaikaisia haittoja. Kaava-alue sijoittuu l&himmilladn 950 metrin pa&dhan mahdollisesta paasto-
lahteestd. Paaston levidmisessa on otettu huomioon vallitseva tuulen suunta.

Sosiaalinen ympéristo

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yksin elami-
nen, lapsettomat avopariperheet ja tyéttomyys. Tikkurilan véestd on enimmakseen muualta muuttanutta,
mika vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihnmissuhteisiin ja yhteisollisyyteen. Koivu-
haassa asuu toisaalta alueelle juurtuneita omakotitaloasukkaita, perheité ja vanhempia pariskuntia.

Maanomistus
Alue on Vantaan Energian ja Vantaan kaupungin omistuksessa.
SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkdytttavoitteiden
erityistavoitteena on, etta asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olevasta yh-
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dyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja edistettava
niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdédn kansainvalisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena paakeskuksena luomalla
edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle liikennejérjestelmalle
seka hyvalle elinympéristélle. Helsingin seudulla edistetdan joukkoliikenteeseen, erityisesti raideliikentee-
seen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on ndiden tavoitteiden mukainen. Tavoittei-
den toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava

R 5 | Uudenmaan maakuntakaavassa
y | (8.11.2006) alue on taajamatoimintojen
' 4 aluetta. Keravanjoen ja Kylméojan var-
|| ressa on viheryhteystarve. Lentomelu-
' alue 1 (Lden 55-60 dBA) sijoittuu alueen
lansipuolelle. Ympéristéministerié on
) N (‘\ . 30.10.2014 vahvistanut Uudenmaan toi-
sen vaihemaakuntakaavan, jossa suun-
o nittelualue on osoitettu tiivistettavaa
—" aluetta ja Tikkurilantielle on osoitettu
‘ ' Z paékaupunkiseudun poikittainen joukko-
S, = likenteen yhteys. Kaavahanke on maa-
4« - kuntakaavan mukainen.

5 o -
Uudenmaanliiton
0 1.25 2.5km ik

Yleiskaava

Alue on yleiskaavassa matalaa ja tiivista
asuinaluetta (A2). Alueelle saa rakentaa ensi-
sijaisesti pienkerrostaloja ja kytkettyja pienta-
loja. My0s asuinymparistdon soveltuvia tyoti-
loja sallitaan. Alue sijoittuu lentomeluvydhyk-
keelle 3 (Lden 50-55 dB). Kylm&ojan varressa
on lahivirkistysalue ja ohjeellinen ulkoilureitti.

Viereisen asemakaavamuutoksen 001825 (kv
15.10.2012) yhteydessa on todettu, etté ker-
rostalorakentaminen on perusteltua, koska
Tikkurilantielle on yleiskaavassa osoitettu
joukkoliikenteen runkolinja. A2-alueesta (ma-
tala ja tiivis asuinalue) muodostuu kerrostalo-
alueen (A1) ja pientaloalueen (A3) valimuoto,
mika noudattaa yleiskaavan tavoitetta.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvaksymé
yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009. Kaa-
vahanke on yleiskaavan mukainen.

g 0.5 lkm 1:20 004

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa.
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Korttelialueilla on voimassa alueen ensimmainen asemakaava Koivuhaka 3C (681000), joka on vahvistunut
ympaéristoministerion paatokselld 3.11.1998. Apilatien ja Mesikukantien katualueilla on voimassa asemakaa-
va Koivuhaka 3B (680900, YM 7.3.1996).

Alueen eteldpuolelle on tehty kaavamuutos nro 001825 (Kv 15.10.2012), jossa Tikkurilantien varteen osoi-
tettiin 4-8-kerroksisia asuintaloja. Korttelirakenne liikenne-, pysakdinti- ja hulevesiratkaisuineen liittyy oleel-
lisesti nyt tehtévaan kaavaan, silla Peltolantien eteldpuoli suunniteltiin yhtenéd kokonaisuutena kaavatyoté
001825 tehtéessé (ks. s 6).

Suunniteltavan alueen kaakkoispuolelle on vahvistunut tuore kaavamuutos nro 002166 (Kv 25.5.2015), jossa
tyopaikka-alue muutettiin asuinpientalojen korttelialueeksi.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Vantaan Energian jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 2.7.2015. Kaavamuutos sai tyéoh-
jelmassa numeron 002277 ja kaavoitus tuli vireille 17.8.2015.
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OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ymparistokes-
kus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-keskus,
Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Vireilletulo

limoitus kaavoituksen vireilletulosta tehtiin 17.8.2015 tyénumerolla 002277. Asemakaavamuutoksen alka-
misesta on tiedotettu Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Mielipiteet pyydettiin 18.9.2015 mennessa (MRL 62 8) ja niité saatiin kahdeksan. Mielipiteensa jattivat For-
tum, HSY, Museovirasto ja Vantaan kaupunginmuseo, joilla ei ollut huomautettavaa kaavamuutokseen.
Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen mielipiteessa pyydettiin ottamaan palomuurit, pelastustiet ja nosto-
paikat huomioon suunnittelussa. Palomuuri voidaan korvata palo-osastoinnein, mika tulee kirjata kaava-
maarayksiin. Rakentaminen yli 8 kerrokseen aiheuttaa lisdvaatimuksia. Kevyen lilkenteen vaylat ja ulkoilurei-
tit eivét sovellu pelastustiekayttoon. HSL kannattaa yhdyskuntarakenteen tiivistdmista. Muutokset bussi-
pysékkiverkkoon tulee tehda yhteistydssa HSL:n kanssa. Sujuvat kavely- ja pyoréily-yhteydet pysékeille ja
Tikkurilantielle tulee turvata. Peltolantien osuus ei ole joukkoliikenteen kannalta merkittavé, joten sen
muuttaminen viherkdytdvaksi on HSL:n puolesta mahdollista. As Oy Vantaan Apilatie 5:n mukaan vaihtoeh-
to C on paras, silla Peltolantien sulkeminen liséisi liilkennetta Apilatiella. Myos Vantaan Energian tontin lii-
kenne tulisi ohjata Peltolantien suunnasta. Samaa mieltd oli myds Juha-Pekka Nurmela, joka liséksi halusi
Apilatien varren rakentamisen pysyvan matalana.

Vantaan Energia jarjesti 23.9. klo 17 asukastilaisuuden toimitiloissaan Peltolantiella. Alueen asukkaille oli
l&hetetty erillinen kutsu. Paikalle saapui 18 henked. Heille esiteltiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaiset vaihtoehdot. Suhtautuminen hankkeeseen oli positiivista, kaikki kokivat uuden asuinrakenteen pa-
rannukseksi alueen nykytilaan verrattuna. Peltolantietd ei kuitenkaan haluttu suljettavan, sill& liikenne voisi
ajautua Apilatien kautta. Asukkaat pitivét vaihtoehtoa B parhaana ratkaisuna, silla siin& Apilatien varren ra-
kentaminen jéi selvasti pientalomaisimmaksi.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia:

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa. Kestéva kehitys on hyvien elinmahdollisuuk-
sien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset
nékokulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetéan talous tasapainossa.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015
— Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

— Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvéan rakentamiseen seka uusien ener-
giamuotojen kayttoon.

— Parannamme kévelyn, pyorailyn ja joukkoliikenteen edellytyksia.

— Lisd&mme katuestetiikkaa katupuilla ja valaistuksella.
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4.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Alueen maankéytén suunnittelu on kdynnistynyt 2000-luvun ensivuosina. Kaupunki halusi esityksen koko
Tikkurilantien ja Apilatien vélisestd maankaytosta ja kaupunkisuunnittelussa jérjestettiin yksikon siséinen
suunnittelukilpailu vuonna 2005, jonka voitti arkkitehti Lassi Tolkki.

Voittaneessa ratkaisussa pysakdointi oli esitetty padosin maanpaallisend alueen siséisen kadun varteen ja eril-
lisille LPA-tonteille. Jatkoty®n pohjaksi valittiin kahden vaihtoehdon yhdistelma, jossa alueen lansiosa on
kerrostalovaltaista ja pientaloaluetta tdydennetaan pienimittakaavaisella rakenteella. Rakentamisen korke-
us vaihteli. Viisikerroksinen rakentaminen sijoittui Tikkurilantien varteen ja lounaisnurkkaa, kaavaillun pika-
raitiolinjan pysékin paikkaa korostettiin kuusikerroksisella rakennuksella. Rakentaminen madaltui kohti
korttelin siséosia.

Pysékdinnille varattava alue pelkastaan maanpaalliseen pysakdintiin perustuvassa vaihtoehdossa paisui esi-
tetyssa rakennustehokkuudessa jo suhteettoman laajaksi.

| e = o
ACATY [ (o~ K

Kaupunkisuunnittelussa laadittu luonnos alueen maankéaytosta, Tolkki/ Niva, 2005.

Vuonna 2010 Kiinteisté Oy Vantaan Oravatie ryhtyi yhteistydhdn NCC:n kanssa ja he palkkasivat konsultik-
seen Optiplan Oy:n suunnittelemaan aluetta.

Esitetyssa umpikorttelivaihtoehdossa 14.4.2011 valtaosa pysékdinnista sijoittuu korttelin sisdan pihakannen
alle ja loput maantasoon alueen itdreunaan. Kerrostalojen ja pientalokorttelin valiin jai riittavan leved raken-
tamaton vyhyke erottamaan alueet toisistaan. Rakennusten korkeus vaihtelee siten, etté valtaosan ollessa
nelikerroksista on jokaisen korttelin yksi nurkka kahdeksankerroksinen.

Umpikorttelivaihtoehdon hyvanéa puolena on selked tilahierarkia — yksityisen ja julkisen ulkotilan rajaus on
terdva. Pihoista tulee suojaisia, joskin eteldosastaan varjoisia. Liikennemelu ei yll& kortteleiden sisaan.
Korkeat rakennusosat korostavat oikeaoppisesti kaupunkirakenteen solmukohtia. Tikkurilantien ja Puutar-
hatien kulma on nostettu esille. Aukion reunaan syntyy luonteva paikka esim. liiketiloille.
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Asemapiirros, ei mittakaavassa. Optiplan 5.1.2012.

Tikkurilantien varteen tehtiin Optiplanin suunnitelmaan perustuva asemakaavamuutos, joka vahvistui vuon-
na 2012. Peltolantien vartta ei vield tuossa vaiheessa otettu kaavaan, vaikka tehty kaava sitoi jo osittain
korttelin pohjoisosan suunnittelua. Esimerkiksi korttelin siséiset reitit ja liikenneyhteydet, hulevesijarjestelyt
ja pysékointialueen jatkaminen pohjoiseen tuli ottaa jatkossa huomioon.

Vantaan Energia palkkasi kevaalla 2015 konsultikseen kiinteistokehittajan Ailecon Oy:n ja L-arkkitehdit Oy:n.
L-arkkitehdit laati kolme 29.6.2015 péivattyé vaihtoehtoista suunnitelmaa, jotka esitettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmassa. Vaihtoehto A:ssa alue muodostaa suurkorttelin, jossa Peltolantie on muutettu katu-
alueesta asuinalueen sisdiseksi viheryhteydeksi. Muutos on mahdollinen, mutta sen haittapuolena on liiken-
teen ohjautuminen Apilatielle ja pitkét etdisyydet asuntojen ja autopaikkojen valilla. Vastaavasti hyvéna
puolena on, kun paallystetty katupinta saadaan mahdollisimman pieneksi, alueesta tulee vihreé ja mm. hu-
levesien kasittely on helpompaa alueen sisélla.
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Vaihtoehdossa A Peltolantie on muutettu viherkéytavéksi. L-Arkkitehdit 29.6.2015.
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Vaihtoehto B sdilyttad nykyisen katuverkon. Peltolantien etel&puolella noudatetaan Optiplanin kaavamuu-
toksen 001825 tekemid suunnitelmia. Kevyen liikenteen yhteydet, pysékdintijérjestelyt ja hulevesien johta-
minen kytkeytyvét suoraan Tikkurilantien varren osittain jo rakennettuun kerrostalokortteliin. Peltolantien
pohjoispuolella mittakaava muuttuu pienirakeisemmaksi. Apilatien varressa on yhtidmuotoisten pientalojen
rivistd. Peltolantien ja Mesikukantien risteyksessa oleva kerrostalokortteli on vaihtoehdossa vield jasenty-
méaton. Vantaan Energian toimitilojen pysakdinti toimii vuorottaiskayttoperiaatteella myods asukkaiden pyséa-
kointialueena, mika sééstédd huomattavan osan kokonaisautopaikkamaarasté.
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Asemapiirros, L-Arkkitehdit.

Vaihtoehto C:ssé Apilatien varteen sijoittuu pienkerrostaloja. Mesikukantien puoleinen asuinkortteli on
muurimainen. Korkeimmillaan 7-kerroksisen rakennusmassan autopaikat on sijoitettu pihakannen alle. Van-
taan Energian pysékdinti on maantasossa eikd vuorottaispysékoinnin tuottamaa synergiaa ole hyddynnetty.
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Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Kaupunkisuunnittelu ja alueen asukkaat olivat yhtd mieltd siitd, etta esitetyist& vaihtoehdoista B oli paras
jatkotyon pohjaksi. Peltolantien muuttaminen viheryhteydeksi ei kokonaisuuden kannalta ollut toimivin
vaihtoehto. Pientaloalueet kaava-alueen kaakkoisnurkassa ja Apilatien pohjoispuolella asettavat vaatimuksia
rakentamisen mittakaavalle, mik& myds vaikutti vaihtoehto B:n valintaan.

Peltolantien eteldpuolella puoleksi toteutettu suurkortteli-idea oli niin vahva, etté sen loppuun saattaminen
yhteyksineen ja hulevesijérjestelyineen on perusteltua.

Asuinalueen ja Vantaan Energia toimitilojen pysékdinnin yhdistamisesté vuorottaiskayttoiseksi keskusteltiin
kaavaprosessin aikana. Ratkaisu olisi tuottanut lisad rakennusoikeutta Peltolantien eteldpuolelle ja véahentd-
nyt autopaikkojen mééarad noin 50:l14 ja sitd kautta myds lisénnyt alueen viihtyisyytta. Tassé vaiheessa se ei
kuitenkaan sopinut Vantaa Energian konseptiin, joskin kaavassa varaudutaan siihen, etté toimitilan autopai-
kat voidaan tulevaisuudessa sijoittaa rakenteellisesti pysakointikansille.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen Vantaan Energian kdytdssa ollut alue asuinkdyttdon. Vantaan Energian
toimitilarakennus sdilyy (korvataan osittain uudella) ja se muutetaan toimistorakennusten korttelialueeksi,
KT. Pumppaamorakennus séilyttdd nykyisen kayttotarkoitusmerkintansg, ET eli yhdyskuntateknisté huoltoa
palvelevien rakennusten korttelialue. Muutoin alue muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi, AK, ja
asuinpientalojen korttelialueeksi, AP kerroslukujen vaihdellessa kahdesta kahdeksaan. Asuinkortteleiden
keskella oleva yhteyksié ja hulevesien kasittelyd palveleva alue merkitdan asumista palvelevaksi yhteiskéyt-
toiseksi alueeksi AH.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 2,59 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 27 600 k-m”. Tehokkuusluku
e=1,06.

autopaikkoja: 1 ap/130 asuntokerrosm?
1 ap/ 50 k-m? myymala- ja palvelutilat

pyorapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.05.2016 / 10 §



5.2

5.3

531

002277/ Vantaan Energia, Koivuhaka/9.5.2016
sivu: 15/30

Asuintalojen korttelialue, A 0,54 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 2 520 k-m?ja tehokkuusluku e=
0,47.

Asuinpientalojen korttelialue, AP 0,39 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 1 500 k-m?ja tehokkuuslu-
ku e=0,39.

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue, AH 0,44 hehtaarin alue.

Toimitilakennusten korttelialue, KTY 1,02 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 6 000 k-m?ja tehok-
kuusluku e=0,59.

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue, ET 0,11 ha alue.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset istuvat ymparéivan kaupunkirakenteen mittakaavaan hyvin. Ra-
kennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia. Ekologisuus ja ta-
loudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelystd on annettu méaéaraykset.
Puurakentamiseen ja uusiutuvan energian kdyttdon ohjataan rakennusoikeutta lisdavin houkuttimin. Kortte-
lit ovat suuria, katualueiden vaatima pinta-ala on minimoitu. Vastaavasti korttelien sisdisin, mutta yleiselle
jalankululle osoitetuin reitein on huolehdittu siitd, ettd yhteydet bussipysékeille ovat mahdollisimman lyhyi-
td ja miellyttavia.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Peltolantien eteldpuolinen suunnittelualue koostuu kahdesta toisistaan poikkeavasta alueesta, jota erottaa
pysakointiin varattu LPA-alue. Lantinen osa liittyy osittain rakennettuun kerrostalokokonaisuuteen ja se
noudattaa samoja suunnitteluperiaatteita. Kahden tiiviisti rajatun sisépihan ymparille muodostettava ra-
kennusryhma noudattaa perinteistd umpikortteliajatusta. Ratkaisu koostuu paédosin nelikerroksisista asuin-
kerrostaloista, joskin kummankin korttelipihan kaupunkikuvallisesti ja toiminnallisesti tarkeinta kulmaa on
korostettu korkealla, kahdeksankerroksisella rakennusmassalla.

Rakennusoikeudet ovat 9400 ja 9000 kerrosnelidmetrid. Rakennusten julkisivuja koskevissa maarayksissa
sallitaan eri materiaalien kédyttd. Ainoastaan kdmpel6t sandwich-elementit nékyvine saumoineen on kiellet-
ty. Julkisivuvérien tulee olla murrettuja ja varikyllaisia.

Pysékdinnista suurin osa sijoittuu korttelipihojen sisdan pihakansien alle. Pysakdintiin ajo tapahtuu Peltolan-
tien puolelta. Pihat tulee rakentaa korkeatasoisiksi ja kdyttdd monimuotoista kasvillisuutta.

Mesikukantien ja Peltolantien kulmaan osoitetaan kolmen nelikerroksisen asuinkerrostalon rakennusalat.
Lyhyempien talojen rakennusoikeus on 875 kerrosnelidmetrid ja pitkan, kahdesta lamellista muodostuvan
rakennuksen 1750 kerrosneliémetrid. Rakennukset sijoitetaan samansuuntaisesti paaty Peltolantien suun-
taan. Pysakointi sijoittuu maanpéaallisena pihan etelareunaan, jolloin se ei pilaa alueen kaupunkikuvaa.

Peltolantien pohjoispuolta rajaamaan sijoittuu viiden kerrostalon rivi. Rakennukset ovat nelikerroksisia,
paitsi Puutarhatien kulmassa oleva rakennus, joka on viisikerroksinen. Rakennusoikeudet ovat 840, 1060 ja
1900 kerrosnelidmetrid. Pysakdinti on jarjestetty Peltolantien varressa oleviin autokatoksiin ja LPA-alueelle.

A, asuintalojen korttelialue

Pohjoisemman korttelin keskelle jaé alue, jonka merkint& on laveasti A, asuintalojen korttelialue. Merkinnal-
I& on haluttu mahdollistaa erilaiset toteutustavat, joko kytkettyina erillistaloina, rivitaloina tai kaksikerroksi-
sina pienkerrostaloina eli kdytanndssé luhtitaloina. Sijainti ei joukkoliikenneyhteyksistédén huolimatta ole ko-
vin keskeinen eikd alueelle haluta kovin pienista asunnoita koostuvia luhtitaloja. Siksi tonttia kohti saa ra-
kentaa enintdén 15 asuntoa, jolloin autopaikat saa mahtumaan viel& kohtuullisesti. Tonteille ajo tapahtuu
Puutarhatieltd korttelin siséisena ajoyhteytena osoitettua lllakkotieta pitkin. Reitti yhdistyy itdpadstaan LPA-
alueen kautta Peltolantielle.
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AP, asuinpientalojen korttelialue

Apilatien varteen sijoittuu kolmesta tontista koostuva asuinpientalojen korttelialue. Rakennukset ovat eril-
lispientaloja, jotka voivat olla myds kytkettyina toisiinsa. Kunkin tontin neljésté asuintalosta koostuva raken-
nusoikeus on 500 kerrosnelidmetrid. Asuntoa kohti on liséksi mahdollista rakentaa 35 kerrosneliometrié au-
totalli- ja varastotilaa. Ajo tonteille tapahtuu Apilatien suunnasta.

AH, asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue

Peltolantien eteldpuolella korttelialueiden valiin ja& asumista palveleva yhteiskayttdalue AH, jolle sijoitetaan
korttelin siséiset ajoyhteydet ja yleiseen jalankulkuun varatut yhteydet.

Sito Oy on laatinut suunnittelualueen liikenteelliset ratkaisut yhdessa kaupungin liikennesuunnittelijoiden
kanssa. Perusajatuksena on ollut, ettei alueelle tule uusia julkisia katuja, vaan rakennusten vélissé kulkevat
reitit ovat osa korttelia, vaikka ne onkin osoitettu yleiseen kdyttéon. Myds ajoyhteydet pysékdinteihin sijoit-
tuvat reittien rinnalle.

Piha-alueiden tulee olla korkeatasoisia ja ainakin osan pinnoitteista tulee olla luonnonkived. Suurin osa AH-
alueesta on maaratty istutettavaksi ja alueen hulevedet johdetaan maan pinnassa AH-alueiden kautta.
KTY, toimitilarakennusten korttelialue

Vantaan Energian toimistorakennuksen tontti osoitetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY. Osa ny-
kyisestd rakennuksesta ja& ja osa puretaan. Purettavan tilalle rakennetaan uudisosa. Séilytettévan osan ja
uudisosan yhteenlaskettu rakennusoikeus jaa alle 7 000 k-min (nykyinen kaytetty rakennusoikeus on 7 123
k-m?). Kerrosluku on enimmillaan kolme kerrosta. Pysakdinti on mahdollista sijoittaa maantasoon, mutta
kaava mahdollistaa my®s pysakéintirakennuksen, jossa autot voivat sijoittua kansille kolmeen tasoon.

Muut alueet

ET, yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue

Apilatien varressa oleva kaukolampdpumppaamo merkitédén ET-alueeksi. Uutta rakennusoikeutta ei osoite-
ta.

LPA, autopaikkojen korttelialue

Osa asuinkerrostalojen pysakéinnisté sijoittuu autopaikkojen korttelialueille, LPA. LPA-alueiden kautta on
myds ajoyhteydet taakse jaaville tonteille. Peltolantien eteldpuolelle rakennettujen asuinkerrostalojen LPA-
alueelle on ajettu Tikkurilantien suunnasta, mutta jatkossa yhteys hoidetaan Peltolantien suunnasta.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on myos tarkas-
teltu valtakunnallisten alueiden kaytttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutos téydentaa Tikkurilan keskustan lansipuolisia kaupunginosia, miké toteuttaa valtakunnallisten
alueidenkayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 600 kappaletta arviolta noin 850 uudelle
asukkaalle.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Uudet asunnot kasvattavat alueen tydvoimatarjontaa ja niiden rakentaminen lisaa osaltaan paakaupunki-
seudun taloudellista toimeliaisuutta. Kun ympardivien asuinalueiden asukaspohja kasvaa, parantaa se myos
Tikkurilan mahdollisuuksia kehittyé aidosti kaupunkikeskustaksi. Samalla keskustan asema kaupan ja palve-
lujen alueena vahvistuu. Korkealaatuinen kaupunkiymparisto lisd& alueen vetovoimaisuutta. Kaavamuutos
tdydent&a Tikkurilan keskustan l&nsipuolisia kaupunginosia, miké toteuttaa valtakunnallisten alueidenkéyt-
totavoitteiden henkea.
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Kaavamuutos edellyttédd kunnallistekniikan rakentamista, mutta alue liittyy vesihuollon verkostoihin ilman
pitkid yhdistavia putkia. Vesihuollon osalta uutta vesi- ja viemarilinjojen rakentamisen kustannukset ovat
noin 100 000 €.

Myds ympardiva katuverkko on pééosin olemassa, joskin Peltolantieté parannetaan rakentamalla kevyen lii-
kenteen véylat kadun molemmin puolin seké viherkaista. Nykyista 16 metrin katualuetta ei tarvitse leven-
tdd. Kadunrakentamiskustannukset ovat noin 335 000 €. Vantaan Energia osallistuu kunnallistekniikan ra-
kentamiseen maankdyttosopimuksella, jonka arvo on noin 2,6 miljoonaa euroa. Tastd suurin osa toteutuu
rakennusmaan luovuttamisena kaupungille.

Kaavamuutos mahdollistaa noin 600 uuden asunnon rakentamisen, mik& lis&4 kaupungin verotuloja kunnal-
lisveron ja kiinteistdveron muodossa seké hyddyntéé olemassa olevaa kunnallistekniikkaa.

Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan 9400 k-m?2 rakennusoikeutta, josta kaupunki saa maanmyyntitulo-
ja arviolta 4 000 000 € (2015 taso).

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.
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Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen parantaa alueen kaupunkikuvaa nykyhetkeen verrattuna joka tapauksessa. Mittakaava
on sovitettu ympardivaan rakenteeseen ja reipas ja moderni muodonanto erottuu edukseen. Arkkitehtuu-
rinsa puolesta rakennukset ovat suomalaisen asuinrakentamisen kérked. Materiaalivalinnat ja yksityiskoh-
taisempi suunnittelu jaavat silti rakennuslupavaiheeseen, jolloin ndhdaan kuinka hyvin arkkitehtoniset ta-
voitteet saavutetaan.

“ i

.r.’

Nakyma korttelin sisdiselta reitilta, L-arkkitehdit.
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Asuminen

Kaava-alueelle tulee 12 erillispientaloa, 45 rivi- tai pienkerrostaloasuntoa ja n. 550 kerrostaloasuntoa. Val-
mistuvat asunnot helpottavat osaltaan padkaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita lisdédmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliiken-
neyhteyksien varrella.

Nakyma Peltolantieltd, jossa oikealla on Optiplanin suunnitelmien mukainen kerrostalo. Kuva: L-arkkitehdit.

Palvelut ja tydpaikat

Alueella séilyy Vantaan Energian toimistorakennus ja sen tydpaikat. Uusia tytpaikkoja alueelle ei tule. Asuk-
kaiden lisdys vaikuttaa toisaalta positiivisesti koko Tikkurilan palveluiden s&ilymiseen ja monipuolistumiseen.
Asukasluvun kasvu liséé paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta, mutta Mesikukantien paivakoti vas-
taa valmistuttuaan tarpeeseen ja koulupuolella kapasiteetti ei ole vaarassa ylittyd. Tikkurilan ja Aviapoliksen
tyOpaikat ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pydramatkan péaéssa, joten hanketta voidaan
pitédé VAT:n mukaisena.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisaa virkistysalueiden, kuten Kylmédojanvarren tai Tikkurilan urheilupuiston kéyt-
toé. Rakennukset sijoittuvat vanhoille varasto- ja huoltoalueille, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayt-
t6é& koskevia tavoitteita.

Liikenne

Kaava-alue sijaitsee kévelyetéisyydella Tikkurilantiesta ja sinne kaavaillusta joukkoliikenteen runkoyhteydes-
ta. Ratkaisu lisad alueen joukkoliikenteen matkustajaméérié ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannatta-
vuutta. Kasvava asukasméaara lisaé osaltaan ajoneuvoliikennetté Koivuhaassa ja Tikkurilantielld. Yhteydet
Tikkurilan keskustaan ja Tikkurilantien kautta Tuusulanvéylélle ja Keha lll:lle ovat sujuvat ja liikenneverkon
kapasiteetti kestad tehokkaan rakentamisen ja asukasluvun liséyksen.
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Peltolantie, tyyppipoikkileikkaus lanteen.
Vesihuolto

Peltolantielle suunnitellaan uudet vesijohto DN110 ja jatevesiviemari DN200 noin 260 metrin matkalle. Uu-
det putket liittyvat Mesikukantien verkostoon.

Muodostuvia hulevesié tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hulevesien hal-
lintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha. Tontilta saa pois-
tua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielté poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus
tulee suunnitella siten, ettd tulvatilanteessa vesi voi kertyé piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tama tul-
vamitoitus tehdaan 30 minuuttia kestavélle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Taté suurempia sadeti-
lanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee
esittdd rakennuslupaa haettaessa.

Ympéristohairiot
Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulkokuoren &a-

neneristysvaatimuksena 32 dBA. Maarays koskee myds Vantaan Energian toimitilojen koulutus- ja kokoon-
tumistiloja. Tieliikenteen, l&hinn& Tikkurilantien aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivét aiheuta ongelmia.

Sosiaalinen ympéristo

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin pientaloasukkaat ovat hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon
investoivia lapsiperheitd. Kerrostaloasuntojen koko vaihtelee, ja alueelta I8ytyy koti moneen tarpeeseen ja
elaménvaiheeseen. Vanhan pientaloalueen ikéantyville asukkaille tarjoutuu mahdollisuus esteettémaan ja
huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mu-
kainen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eiké silla ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke
hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia
tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Kaavamuutos ei heikenna hulevesien luonnonmukaista hallintaa verrattuna nykytilanteeseen, silla alue on jo
nyt suurimmaksi osaksi asfalttipaallysteistd. Pihakannen paalle tehddén maastonmuotoiluin kasvullista ja
imeyttdvad maakerrosta, jolloin hulevesia on mahdollista viivyttéa alueella. Sito on laatinut hulevesisuunni-
telman Peltolantien eteldapuolelle 2012.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhdiset. Rakentaminen lisaé aina kasvihuonekaasu-
paastoja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt rakennettava
keskustakortteli tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukko-
liikennepalveluja ja raideliikennetté.

Kaavamadrayksissa on puurakentamista ja uusiutuvia energianlahteita suosivia kannustimia. Asuinkerrosta-
lojen ja asuintalojen korttelialueilla rakennusoikeus kasvaa 10 %, jos rakennus saa vahintaan 50 % energian-
tarpeestaan uusiutuvista energianléhteisté. Sama etuus koskee rakennuksia, jotka ovat julkisivuiltaan ja
rungoiltaan puuaineisia. Yhteenlaskettu ylitys voi kuitenkin olla enintdan 15 %, jotta autopaikkamaéarien
kanssa ei aiheudu ongelmia.

Kaava-aluetta on tarkasteltu kahden erilaisen rakentamisvaihtoehdon avulla kéyttaen hyvaksi Suomen ym-
paristokeskuksen Keko- eli kaavoituksen ekolaskuri -ohjelmaa. Ensimmaisessa ns. tavanomaisessa ratkaisus-
sa kerrostalojen runkona oli kdytetty betonia, pientaloissa osittain puuta ja tiilta. Energialdhteené oli kauko-
l&mp0o ja tavanomainen sdhkéntuotanto. Siind kasvihuonepaéstdja kertyi 50 vuoden aikana 0,07 milj.tonnia
eli 89,90 tonnia/asukas.

Toisessa vaihtoehdossa rakennusten runko oli kauttaaltaan puuta ja osa lammitys- ja séhkdenergiasta oli au-
rinkoenergiaa. Talldin kasvihuonepaastdjen mééara oli 50 vuoden aikana 0,06 milj.tonnia eli 79,45 ton-
nia/asukas. Eli puurakentamisen ja aurinkoenergian yhteisvaikutuksella paéstaan noin 12 % kasvihuone-
paastdjen vahennykseen.

Yhteenveto

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistéva ja tdydentava. Se sijoittuu hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkirakentamisen tavoitteiden
mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on késitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen vahentdminen on
VAT:n mukaisesti otettu huomioon.
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Alueen nimistd perustuu puutarhakasveihin. Edellisessa kaavamuutoksessa korttelin sisdiset ajo- ja kulkuyh-
teydet nimettiin kukkateemalla: Nukenkaulus, Kukonharja ja Jandnhéntd. Samaa teemaa jatketaan tallakin
kaava-alueella. Nukenkaulus ja JAndnhanta jatkuvat luontevasti pohjoiseen Peltolantielle asti. Tien toisella
puolella Nukenkaulus ei jatku suoraan, joten uusi reitti on nimeltdan Neidonkenk&- Nornan. Ajoyhteys kort-
telin [&pi saa nimen Kuunlilja- Funkian. Kaupunkisuunnittelulautakunnan nimistéryhmé hyvaksyi uudet ni-

met 7.12.2015.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittémasti, kun kau-
punginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan Energia:

Ailecon Oy:

L-arkkitehdit Oy:

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu

Kuntatekniikan keskus

Rakennusvalvonta

Ympaéristokeskus
Yrityspalvelut
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Hannu Turpela
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Antti Auvinen
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Paivi Teerikangas
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téyttimispvm 08.12.2015
Kaavan nimi 002277 Koivuhaka 68 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 17.08.2015
Hyviiksymispykiila Kunnan kaavatunnus 092002277
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 7,0388 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 7,0388

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 7,0388 100,0 37620 ' 0,53 0,0000 11433
A yhteensi 3,9513 56,1 31620 0,80 3,9513 31620
P yhteensii

Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Tehokkuus [e]

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi 1,0162 14,4 6000 0,59 1,0162 6000
T yhteensi

V yhteensa

R yhteensi

L yhteensi 1,9636 279 0 ' 0,1620 0
E yhteensi 0,1077 1,5 0 -5,1295 -26187
S yhteensé

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Rt i K arbsat 8 piiie

[ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensii
. Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [ITkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?| Tehokkuus [e] Pi"“‘-[';‘:‘;_‘l“““t' Ke“h‘:’_’f:fﬂ /'_']'““t'
Yhteensi | 7,0388 | 1000 | 37620 | 053 | 00000 | 11433
Ayhteensi | 39513 | 561 | 31620 | 080 | 39513 | 31620
A | 0530 | 135 | 2520 | 047 | 05350 | 2520
AK 2,5944 65,7 27600 | 1,06 2,5944 27600
AP 0,3850 9,7 1500 . 039 0,3850 1500
AH 04369 | 111 0 | 04369 | 0
‘P yhteensi
[Y yhteensi
[C yhteensi | | ‘ } ‘ |
Kyhteensi | 10162 | 144 | e000 | 059 | 10162 | 6000
KTY | 10162 | 1000 | 6000 .05 | 10162 | 6000
‘T yhteensé l | ‘ [ { |
{V yhteensi l ‘ ‘ { { |
[R yhteensi | | ‘ ‘ ‘ |
Lyhteensi | 19636 | 279 0 ‘ 01620 | 0
Kadut 16632 | 847 | 0 [ 01384 | 0
LPA | 03004 | 153 | 0 \ 03004 | 0
Eyhteensi | 01077 | 15 0 ] | 51205 | 26187
[ET | 01077 | 1000 | 0 \ | 51205 | -26187
Syhteensi | | | | | |
[M yhteensi | ‘ ‘ ‘ ‘ |
[W yhteensi | | ‘ ‘ ‘ |
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakartialehtien numerot 1/5
Planomradets nummer Datum Baskartbladens nummer
002277 9.5.2016 686500
Vantaan kaupunki Vanda stad
Kaupunginosa 68 Stadsdel 68

KOIVUHAKA
Asemakaavan muutos

Kortteli 68160 ja osa korttelia
68161 sekd katualueet.

Tonttijako

Osa kortteleita 68160 ja 68161.

Tonttijaon muutos
Osa kortteleita 68160 ja 68161.

1:2000

BJORKHAGEN

Andring av detaljplanen
Kvarteret 68160 och del av kvarteret
68161 samt gatuomradena.

Tomtindelning
Del av kvarteren 68160 och 68161.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteren 68160 och 68161.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Rivi- ja erillispientaloasuntoa kohti saa rakentaa autotalli-
ja varastotilaa sallitun kerrosalan lisdksi enintdan 35m2.

Asumista palvelevat yhteistilat, parvekkeiden ja terassien
kiinteasti lasitetut osat seka porrashuoneiden 15 k-m? /por-
rastaso ylittdvan osan saa rakentaa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita auto-
paikkoja.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tydtilaa,
joka ei hairitse asumista

Rakennusoikeus voidaan ylittaa 10 %:lla, jos vahintaan
50 % rakennusten energiantarpeesta saadaan uusiutuvis-
ta energianlahteista.

Rakennusoikeus voidaan ylittaa 10 %:lla, jos rakennukset
ovat julkisivultaan ja rungoltaan puuaineisia.

Jos rakennus tayttda molemmat ehdot, rakennusoikeuden
ylitys voi olla kuitenkin enintaén 15 %.

Tonttia kohti saa sijoittaa enintaan 15 asuntoa.

Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta, paikallamuurat-
tua tillta tai rappausta.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden A L liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintdan 32 dB.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Palomuuri voidaan korvata palo-osastoinnein.

Pihat
Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma.

Pihoilla on kaytettdva vettd Iapaisevia materiaaleja.

Tonttien piha-alueet tulee jasentai erilaisilla pinnoitteilla ja
puuvartisilla istutuksilla.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade fér bostadshus.

For varje bostad i radhus och fristdende sméhus far ga-
rage- och forrddsutrymmen byggas hégst 35 m? utéver
den tillitna vaningsytan.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, balkon-
gers och terrassers permanent inglasade delar samt den
del av trapphusen som &verskrider 15 m?-vy i varje va-
ningsplan f&r byggas utéver den viningsyta som anges
i detaljplanen. For dessa utrymmen behdver inga bilplatser
anvisas.

I byggnaderna far sddana kontors- och arbetslokaler pla-
ceras som inte stor boendet.

Byggratten kan dverskridas med 10 %, ifall minst 50 % av
byggnademas energibehov kan tillgodoses frin fornybara
energikallor.

Byggratten kan dverskridas med 10 %, ifall byggnadernas
fasader och stommar bestar av tramaterial.

Om byggnaden uppfyller bada villkoren, kan éverskridnin-
gen i byggratten dock uppga till hogst 15 %.

P& varje tomt far hogst 15 bostader placeras.

Som fasadmalterial ska anvandas tra, tegel som muras pa
plats eller rappning.

Ljudisoleringen A L mot trafikbuller ska vara minst 32 dB i
bostadsrummens ytterhdlje.

Markens fororeningsgrad ska undersdkas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsétgérder vid-
tas.

Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakitas.

Brandmuren kan ersattas med brandsektionering.

Gardsplan
For kvartersomradet skall utarbetas en enhetlig plan Gver
gardarna.

P4 gardarna skall anvandas vattengenomslappliga material.

Tomternas gardsplaner skall indelas med olika ytbelagg-
ningar och vedvaxter.

P4 omradet ska ordnas s att dagvatinet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.
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Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotettavilla reu-
nakivilla pysakointi- ja istutusalueista.

Pysakainti tulee hoitaa omalla tontilla.
Pysakadinti tulee sijoittaa padosin autokatoksiin tai -talleihin.

Pysakointialueet on rajattava upotettavilla reunakivilla istu-
tusalueista.

Pysakaointi

Rivitalot 1,5 ap/asunto
Erillispientalot 2 ap/asunto
Asuinkerrostalot 1 ap/ 100 asuntok-m2,
kuitenkin vahintaan 0,8 ap/ asunto

Polkupyobrapaikkoja on varattava vahintaan 1 kpl/30 asun-
tokerrosnelio. Puolet paikoista on oltava helposti kaytetta-
vid.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakdintilai-
tokset,ajoluiskan, parvekkeiden ja terassien kiinteasti lasi-
tetut osat seka porrashuoneiden 15 k-m? /porrastaso ylit-
tavdn osan saa rakentaa asemakaavassa osoitetun ker-
rosalan lisaksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tyétilaa,
joka ei hairitse asumista
Rakennusoikeus voidaan ylittda 10 %:lla, jos vahintaan

50 % rakennusten energiantarpeesta saadaan uusiutuvis-
ta energianlahteista.

Rakennusoikeus voidaan ylittaa 10 %:lla, jos rakennukset
ovat julkisivultaan ja rungoltaan puuaineisia.

Jos rakennus tayttda molemmat ehdot, rakennusoikeuden
ylitys voi olla kuitenkin enintaan 15 %.

Ylitykset eivat mitoita autopaikkoja.

Kerrosluvun estamatta saa rakentaa asukkaiden yhteisia
sauna- ja kerhotiloja.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten maantasoker-
rokseen tai pysakaoinnin yhteyteen.

Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristavyyden AL liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Palomuuri voidaan korvala palo-osastoinnein.

Rakennukset
Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Raystaslinjan ylapuolelle tulevat tekniset tilat tulee sovittaa
rakennuksen arkkitehtuuriin.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa.

Mikali rakennuksessa kédytetdan julkisivuelementteja, tulee
kayttdd kuoriseindrakennetta tai kevytelementteja. Ohut-
rappauselementti sallitaan.

Parvekejulkisivut tulee suunnitella niin, ettd parvekkeet
nayttavat sisaanvedetyilta.
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Pihat
Korttelialueelle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma.

Tonttien piha-alueet tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja
puuvartisilla istutuksilla.

Alueella tulee jarjestad hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Jalankulkualueet on kivettéva ja rajattava upotettavilla reu-
nakivilla pysakdinti- ja istutusalueista.

Pysakointipaikkoja voi sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Pysakaintialueet on rajattava upotettavilla reunakivilla istu-
tusalueista.

Pysakaéinti
Asuinkerrostalot: 1 ap/ 100 asuntok-m?, kuitenkin vahin-
taan 0,8 ap/ asunto

Polkupyoérapaikkoja on varattava vahintaan 1 kpl/30 asun-
tokerrosnelié. Puolet paikoista on oltava helposti kaytetta-
vid.

Géngtrafikomridena ska stenlaggas och avgransas fran>’

parkerings- och planteringsomradena med nedsénkta
kantstenar.

Parkeringen ska ordnas pd den egna tomten.

Parkeringen ska huvudsakligen fdriaggas till carportar eller
garage.

Parkeringsomradena ska avgransas frén planterade om-
réden med nedsankta kantstenar.

Parkering

Radhus 1,5 bp/ bostad
Fristdende smahus 2 bp/ bostad
Flervaningshus 1 bp/ 100 m2-vy,

dock minst 0,8 bp/bostad

Antalet cykelplatser som reserveras skall vara minst
1 s1/30m2-bostadsvy. Hélften av platsermna skall vara |4ttill-

gangliga.

Kvartersomrade fér flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska
utrymmen, parkeringsanlaggningen, kérramp, balkongers
och terrassers permanent inglasade delar samt den del av
trapphusen som dverskrider 15 m?-vy i varje vaningsplan
far byggas utdver den vaningsyta som anges i detaljpla-
nen. For dessa utrymmen behdver inga bilplatser anvisas.

| byggnadema fér s&dana kontors- och arbetslokaler pla-
ceras som inte stor boendet.

Byggratten kan 6verskridas med 10 %, ifall minst 50 % av
byggnadernas energibehov kan tillgodoses fran fornybara
energikallor.

Byggratten kan overskridas med 10 %, ifall byggnadernas
fasader och stommar bestdr av tramaterial.

Om byggnaden uppfyller bada villkoren, kan dverskridnin-
gen i byggratten dock uppgé till hdgst 15 %.

Overskridningarna dimensionerar inga bilplatser.

Gemensamma bastu- och klubbutrymmen for invnarna
far byggas utan att vAningstalet utgor ett hinder.

Avfallshanteringsutrymmena ska placeras i byggnadernas
markplan eller i anslutning till parkeringen.

Ljudisoleringen A L mot trafikbuller ska vara minst 32 dB i
bostadsrummens ytterholje.

Markens fororeningsgrad ska undersdkas och fororenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsétgéarder vid-
tas.

Brandmuren kan erséttas med brandseklionering.

Byggnader
Byggnadernas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakitas.

Tekniska utrymmen ovanfor takfotslinjen ska anpassas till
byggnadens arkitektur.

Fasaden i bottenplanet far inte ge elt slutet intryck.

Om fasadelement anvands i byggnaden, ska skalvaggs-
konstruktion eller lattelement anvandas. Tunnputsade
element tillats.

Balkongfasaderna ska planeras sé att balkongerna fére-
faller vara indragna.

Trapphusen skall ha dagsljusinslapp.

Gardsplan
For kvartersomradet skall utarbetas en enhellig plan 6ver
gardama.

Tomtermnas gardsplaner skall indelas med olika ytbelagg-
ningar och vedvaxter.

P3 omradet ska ordnas sa att dagvatinet fordréjs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Gangtrafikomradena ska stenldggas och avgransas fran
parkerings- och planteringsomradena med nedsankta
kantstenar.

Parkeringsplatser kan placeras oberoende av tomtindel-
ningen.

Parkeringsomradena ska avgransas fran planterade om-
rdden med nedsankta kantstenar.

Parkering
Flervningshus: 1 bp/ 100 m?-vy, dock
minst 0,8 bp/ bostad

Antalet cykelplatser som reserveras skall vara minst
1 st/30m?-bostadsvy. Hélften av platserna skall vara |attill-

gangliga.
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Korttelin 68161 kahta lantisinta AK-aluetta koskee lisdk-
si seuraavat maaraykset:

Paaosa autiopaikoista tulee sijoittaa pihakannen alle.
Korttelialueiden ulkosivujen julkisivujen tulee olla vareil-
taan murrettuja ja varikyllaisia.

Sisapihoille tulee paasta pelastuskalustolla.
Asuinpientalojen korttelialue.

Rivi- ja erillispientaloasuntoa kohti saa rakentaa autotalli-
ja varastotilaa sallitun kerrosalan lisaksi enintaan 35m?.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tyétilaa,
joka ei hairitse asumista

Julkisivumateriaalina tulee kéyttaa puuta, paikallamuurat-
tua tillta tai rappausta.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden A L liikken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Palomuuri voidaan korvata palo-osastoinnein.

Pihat
Korttelialueelle on laadittava yhtendinen pihasuunnitelma.

Pihoilla on kaytettava vetta lapaisevia materiaaleja.

Tonttien piha-alueet tulee jasentaa erilaisilla pinnoitteilla ja
puuvartisilla istutuksilla.

Alueella tulee jariestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijariestelmaan.

Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotettavilla reu-
nakivilla pysakadinti- ja istutusalueista.

Pysakointi tulee sijoittaa paaosin autokatoksiin tai -talleihin.

Pyséakointialueet on rajattava upotettavilla reunakivilla istu-
tusalueista.

Pysakainti

Rivitalot 1,5 ap/asunto

Erillispientalot 2 ap/asunto

Asumista palveleva yhteiskayttoinen korttelialue.

Alueen hulevesia tulee viivyttaa AH-alueelle rakennetta-
vassa viivytysaltaassa.

Pihan tulee olla korkeatasoinen. Piha tulee kasitella kor-
kealuokkaisin materiaalein, osan pinnoitteista on oltava
luonnonkived. Pihalle tulee istuttaa puita. Istutuksissa tu-
lee kayttaa kookkaita taimia. Riittava juuristotila on varmis-
tettava tarvittaessa kantavalla kasvualustalla.

Kasvillisuuden tulee olla monimuotoista ja kasvilajeja tulee
kayttaa vaihtelevasti.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Yritysten toimintaan liittyvaa liikke- ja myymalatilaa oheisti-
loineen saa rakentaa enintddn 20 % kaytetystd kerros-
alasta.

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan korkealuokkaisia.
Korttelin rakennusten tulee muodostaa yhtenainen koko-
naisuus.

Rakennusten julkisivut tulee tehda korkealuokkaisista ma-
teriaaleista yhtenaista rakennustapaa noudattaen.

Koulutus- ja kekoontumistilojen ulkokuoren aanenerista-
vyyden AL likennemelua vastaan on oltava vahintaan
32 dB.

Rakentamatta jaavia tontin osia ei saa kayttaa avovaras-
tointiin.
Alueelle tulee laatia hulevesien hallintasuunnitelma.

Alueelle rakennettavat autopaikat on jaettava puu- ja pen-
sasistutuksin enintaan 40 pysékdintipaikan yksikoiksi.

For de tva AK-omradena langst vasterut i kvarter 681613 /5
galler dessutom foljande bestammelser:

Huvuddelen av bilplatsema ska placeras under gardsdacket.

Fasaderna pa kvartersomradets yttre sidor ska ha en bru-
ten och fargrik fargskala.

Raddningsmaterial ska kunna kéra in pa innergardarna.

Kvartersomrade for smahus.

For varje bostad i radhus och fristdende smahus far ga-
rage- och forrAdsutrymmen byggas hogst 35 m? utdver
den tilldtna vaningsytan.

| byggnaderna far s&dana kontors- och arbetslokaler pla-
ceras som inte stor boendet.

Som fasadmaterial ska anvandas tra, tegel som muras pa
plats eller rappning.

Ljudisoleringen A L mot trafikbuller ska vara minst 32 dB i
bostadsrummens ytterhdlje.

Markens fororeningsgrad ska undersokas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder vid-
tas.

Byggnademas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakttas.

Brandmuren kan ersattas med brandsektionering.

Gardsplan
For kvartersomradet skall utarbetas en enhetlig plan éver
gardama.

Pa gardarna skall anvandas vattengenomslappliga material.

Tomternas gardsplaner skall indelas med olika ytbelagg-
ningar och vedvaxier.

P4 omradet ska ordnas s att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

Gangtrafikomréddena ska stenlaggas och avgransas frén
parkerings- och planteringsomraddena med nedsénkta
kantstenar.

Parkeringen ska huvudsakligen forlaggas till carportar eller
garage.

Parkeringsomradena ska avgransas frén planterade om-
rAden med nedsankta kantstenar

Parkering
Radhus 1,5 bp/ bostad
Fristdende smahus 2 bp/ bostad

Kvartersomrade i sambruk som betjanar boendet.

Omridets dagvatten ska fordrojas i en fordrojningdbas-
sang som byggs i AH-omrédet.

Garden bor hllla hog klass. Garden bér anlaggas med

anvandande av hdgklassiga material, en del av ytbelagg-
ningen bér vara natursten. Trad bor planteras pa garden.

Vid planteringen bdr uppvuxna plantor anvandas. Tillrac-
kligt med rotutrymme bor garanteras genom ett barande

vaxtunderlag.

Vegelationen ska vara mangsidig och vaxtarter ska an-
vandas med variation.

Markens fororeningsgrad ska undersékas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadséatgéarder
vidtas.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

P4 hogst 20 % av den utnyttjade vAningsytan far affars-
och butikslokaler inklusive stddutrymmen i anslutning till
foretagsverksamhet byggas.

Byggnadema ska till sin arkitektur halla hog standard.
Byggnadema i kvarteret ska bilda en enhetlig helhet.

Byggnademas fasader skall byggas av hogklassiga ma-
terial och ett enhetligt byggnadssatt iakitas.

Ljudisoleringen A L mot trafikbuller ska vara minst 32 dB i
utbildnings- och samlingsrummenas ytterskal.

De delar av tomten som forblir obebyggda far inte anvan-
das fér 6ppen lagring.

For omridet ska utarbetas en plan for dagvattenhantering.

De bilplatser som byggs i omridet ska delas in med trad
och buskar i enheter som omfattar hégst 40 parkerings-
platser.
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Jalankulkualueet on kivettava ja rajattava upotettavilla reu-
nakivilla pysakointi- ja istutusalueista.

Pysakainti

Liike- ja toimistotilat 1 ap/ 50 k-m?
Toimistotilat 1 ap/ 50 k-m?2
Polkupyorapaikkoja 1/80 k-m?

Autopaikkojen korttelialue.
Pysakaointipaikkoja voi sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Pysakaéintialue tulee jasentda erilaisilla pinnoitteilla ja puu-
ja pensasistutuksilla.

Pysakaintialueet on rajattava istutuksin. Alueen osat, joita
ei kayteta pysakaintiin tai kulkuvayliin, tulee istuttaa. Istu-
tuksiin tulee kayttaa puuvartisia kasveja.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoi-
menpiteisiin ryhtymista.

Korttelin 68160 LPA-alue varataan viereisen AK-alueen
kayttoéon.

Korttelin 68161 |LPA-alue varataan sen lansipuolisten
AK-alueiden kayttoon.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten korttelialue.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkin-
td kohdistuu.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinndn paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettavan kaava-
maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Auton sailytyspaikan rakennusala.

Ohijeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osocittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen ja
[ tai auton sailytyspaikan.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa talousraken-
nuksen ja/ tai auton sailytyspaikan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysdkdintid pihakan-
nen alle.

Ohjeellinen hulevesireitti.
Istutettava alueen osa.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Kaupunkikuvallisesti arvokas puuyksilé. Puuta ja sen
juuristoa ei saa vahingoittaa.

Katu.

Gangtrafikomrdena ska stenlaggas och avgransas frén
parkerings- och planteringsomrddena med nedsankta
kantstenar.

Parkering

Affars- och kontorlokaler 1 bp/ 50 m?-vy
Kontorlokaler 1 bp/ 50 m?-vy
Cykelplatser 1/80 m?-vy

Kvartersomrade for bilplatser.

Parkeringsplatser kan placeras oberoende av tomtindel-
ningen.

Parkeringsomridet ska struktureras med olika ytbeliagg-
ningar och trad- och buskplanteringar.

Parkeringsomraden ska avgransas med planteringar. De
delar av omr3det som inte anvinds for parkering eller
passager ska forses med planteringar. Planteringarna ska
besté av vaxter med vedstam.

Markens fororeningsgrad ska undersokas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsatgarder
vidtas.

LPA-omradet i kvarter 68160 reserveras for anvandning av
det intiliggande AK-omradet.

LPA-omrddet i kvarter 68161 reserveras fér anvandning av
de AK-omraden som ligger vaster om detta | PA-omride.

Kvartersomrade foér byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk férsérjning.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans fér delomrade.

Tvarstrecken anger pa vilken sida av gransen beteck-
ningen galler.

Riktgivande grans féor omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vig, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Understreckningen anger planbestammelse som o-
villkorligen skall tillampas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad far placeras.
Byggnadsyta for férvaringsplats for bil.
Riktgivande byggnadsyta for forvaringsplats for bil.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den remerska
siffran anger stérsta tillatna antal bilplan.

Byggnadsyta dér ekonomibyggnad och / eller for-
varingsplats for bil far placeras.

Riktgivande byggnadsyta dar ekonomibyggnad och/eller
forvaringsplats for bil far placeras.

Byggnadsyta dar parkering far placeras under gards-
dack.

Riktgivande dagvattenled.
Del av omrade som bér planteras.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Med tanke pa stadsbilden ett vardefullt trad. Tradet och
dess rotsystem far ej skadas.

Gata.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.05.2016 / 10 §

4/5



002277/ Vantaan Energia, Koivuhaka/9.5.2016
sivu: 29/30

Ajoyhteys.
Ohijeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taméan asemakaavan alueella oleviin koriteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnéin ole toisin
osoitettu.

5/5

Korforbindelse.
Riktgivande for allman gangtrafik reserverad del av omrade.
Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pA denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomridet for markanvandning, byggnad
och miljdo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto . =0

Vantaalla / Vanda 20

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen upplfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hdjdsystemet

N2000.

Hywvaksytty kaupunginvaltuustossa / 20

Godkand av stadsfullmaktige  / 20

=
Y i _ 2

d -..---
|“| ------
o e el B .
ML = =
il -1-----

i

Nékymd Peltolantieltd, Kuva: L-arkkitehdit.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.05.2016 / 10 §



002277/ Vantaan Energia, Koivuhaka/9.5.2016
sivu: 30/30

anrtld

TETT
Al —

SR

t‘. a A

| 4% F 1)

R e i i L ";*. i L Ll ' LETT '--.‘ H80(
B2
ey

L H500  H600 A H800

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.05.2016 / 10 §



Poytakirja 11 Sivu 110
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.05.2016

118 Asemakaavamuutos 001956 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 80 Matari /
Osa virkistysalueesta pientalotontiksi Ullantiella / TLA

VD/164/10.02.04.01/2016
TLA/VKA/MJA/SRU

Asemakaavan muutoksella voimassa olevan asemakaavan mukaisesta urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueesta liitetaan vajaa 2000 m? erillispientalojen korttelialueeseen.
Korttelialueelle muodostetaan yksi uusi tontti nro 7 ja olemassa olevaa tonttia nro 2
laajennetaan tontiksi numero 6. Uutta rakennusoikeutta muodostuu 345 m2.

Asemakaavamuutos koskee osaa korttelista 80100 kaupunginosassa 80 Matari.
Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 80100 kaupunginosassa 80 Matari.

Alue sijaitsee Mikkolan ja Matarin kaupunginosien rajalla osoitteessa Ullantie 46. Alue rajoittuu
koillisessa Mikkolan kenttdan, idassa Ullantiehen, etelassa tontteihin osoitteissa Ullantie 44 ja 48 ja
[dnnessa Tervahaudan metsaan.

Kaavan hakija
Reino Koskinen ja Hilkka Koskinen hakivat asemakaavan muuttamista 14.9.2006.

Maanomistus
Yksityisessa maanomistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty0 on tehty kaupungin ty6na.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
valjaa pientaloaluetta A3, jolle saa rakentaa ensisijaisesti pientaloja seka virkistysaluetta VL.
Huomioon ottaen yleiskaavan tarkkuuden, hanke on yleiskaavan mukainen.

Asemakaavan muutos
Asemakaavamuutoksella muutetaan nykyista yksityisessa omistuksessa olevaa urheilu- ja
virkistyspalvelujen VU aluetta asuinkayttéon AO.

Tonttijaolla muodostetaan uusi tontti 92-80-100-7 seka laajennetaan olemassa olevaa tonttia 92-80-
100-6 (aikaisemmin 92-80-100-2) pysakéimispaikan verran. Uudelle muodostuvalle tontille kaytetaan
olemassa olevaa tierasitetta Ullantielta. Kaavamuutoksen ja tonttijaon muutoksen yhteydessa ei
rakenneta uusia liittymia Ullantiehen.

Tontin numero 6 rakennusoikeus jaa ennalleen (172 m?). Tontin numero 7 rakennusoikeudeksi
muodostuu 345 m?2.

Mikkolan kentan kayttamattoman reunametsan muuttaminen osaksi erillispientalojen korttelialuetta
selkeyttaa erillispientalojen korttelialueen ja urheilu- ja virkistyspalveluiden alueen rajaa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 7.1.2016.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan kaupungin asukaslehdessa
9.1.2016 ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita tuli 5 kpl.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy esisopimus puistoalueen luovutuksesta.
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Muutoskustannukset maksaa hakija Reino ja Hilkka Koskinen ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittamaan vahvistettavaksi maksuluokka 1B (3500 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (930 €), yhteensa 4430 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.5.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 001956 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 80 Matari / Osa virkistysalueesta pientalotontiksi Ullantielld,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 1B ja todetaan, etta hakijat Reino ja Hilkka Koskinen
maksavat muutoskustannukset (3500 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (930 €), yhteensa 4430 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

I__ute. Asemakaavamuutoksen selostus 9.5.2016
Taytantdéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

asemakaavasuunnittelija Mari Jaakonaho, puh. 8392 22230, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Havainnekuva Ullantien suunnasta,
etualan vaaleat rakennukset olemassa olevia.

Asemakaavamuutoksen seka tonttijaon ja tonttijaon muutoksen selostus, joka koskee
9.5.2016 paivattya asemakaavakarttaa nro 001956. Kaavoitus on tullut vireille 7.1.2016.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Vantaan kaupunki,

Kaupunginosa 80 MATARI,

Asemakaavan muutos osa korttelia 80100,
Tonttijako osa korttelia 80100,

Tonttijaon muutos osa korttelia 80100.

Vantaan kaupunki,

Kaupunginosa 82 MIKKOLA,
(Kumoutuvan asemakaavan virkistysaluetta).

Asemakaavan muutos nro 001956 seka tonttijaon ja tonttijaon muutos, osa virkistys-
alueesta pientalotontiksi Ullantien pohjoisosassa, Matarissa.

Asemakaavan muutoksella voimassa olevan asemakaavan mukaisesta urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen alueesta liitetddn 1964 m? erillispientalojen korttelialueeseen. Kortteli-
alueelle muodostetaan yksi uusi tontti nro 7 ja olemassa olevaa tonttia nro 2 laajenne-
taan tontiksi numero 6.
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1.1 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Mikkolan ja
Matarin kaupunginosien rajalla
osoitteessa Ullantie 46. Alue rajoit-
tuu koillisessa Mikkolan kenttaan,
idassé Ullantiehen, eteléssa tont-
teihin osoitteissa Ullantie 44 ja 48
ja lannessa Tervahaudanmetsaan.

Oikealla ote Vantaan opaskartasta
ja alla ilmakuva alueesta.
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1.2

1.3

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Tilan 415-1-176 seka tontin 80-100-2 omistajat Reino Koskinen ja Hilkka Koskinen hakivat ase-
makaavan muuttamista 14.9.2006. Tybohjelmassa ty6 sai numeron 001956.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 7.1.2016. Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan
kaupungin asukaslehdessa 9.1.2016 seké kirjeella tai sahkopostilla osallisille. Mielipiteet pyy-
dettiin 29.2.2016 mennessd (MRL 62 §).

LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRIOISTA

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan muutosehdotus, kartta 1:2000, 9.5.2016

Kumoutuvien asemakaavojen poistettavat merkinnéat, kartta 1:2000, 9.5.2016
Asemakaavamerkinnat ja—méaaraykset, 9.5.2016

Vesihuollon esisuunnitelma 1 : 2000.

Erilliset asiakirjat:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 7.1.2016
Mielipiteiden luettelo (id 810381)

TIVISTELMA

Kaavamuutoksen tarkoitus on tdydennysrakentaminen.

Ullantien pohjoispaéssa, Mikkolan ja Matarin kaupunginosien rajalla sijaitsevien tilojen 415-1-
176 ja 80-100-2 omistajat hakevat asemakaavan muuttamista siten, etta rakentamattomalle
kiinteiston osalle voidaan rakentaa kaksi uutta asuntoa. Rakentamaton kiinteiston osa on ny-
kyisin kaavoitettu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueeksi ja on hakijan omistuksessa.

Asemakaavan muutoksella ja tonttijaon muutoksella voimassa olevaa asemakaavaa muutetaan
siten, ettd noin 1964 m2 urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta VU muuttuu erillispientalojen
korttelialueeksi AO kortteliin 80100. Muodostuvan uuden tontin numero 7 rakennusoikeus
osoitetaan tehokkuusluvun e= 0,2 mukaan ja sille voidaan sijoittaa paritalo tai kaksi yksiasun-
toista omakotitaloa. Olemassa oleva tontti numero 2 laajenee noin 239 m2 tontin rakennusoi-
keuden kasvamatta. Muutosalueen koillispuolisen avo-ojan sdilyminen hulevesien tulvareitting
turvataan.

Yksityisessd omistuksessa oleva urheilu- ja virkistyspalveluiden alueeksi jaavé kiinteistdn osa
luovutetaan vastikkeetta kaupungille.

Muutoksen yhteydessa kaupunginosan raja siirtyy erillispientalojen korttelialueen ja urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueen rajalle.

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat nro 800200 ja 800500. Alue on osa urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta VU ja erillispientalojen korttelialuetta AO-3. Erillispientalojen kortte-
lialueella tehokkuusluku on 0,20. Kaupungilla ei ole tarvetta urheilu- ja virkistyspalvelujen alu-
een reunametsan kehittdmiseen.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Matarin ja Mikkolan kaupunginosien rajalla Ullantien pohjoispaassa.
Matarin kaupunginosa on paaosin tiivista pientaloaluetta ja Mikkola véljaé kerrostalovaltaista
aluetta. Matarin kaupunginosa sijaitsee paaradan varrella, Korson suuralueen eteldosassa. Ma-
tarin ja Mikkolan térkein yhteys ité-lansisuunnassa on Kuloméentie, jota pitkin paasee Lahden-
ja Tuusulanvaylille. Korson ja Rekolan juna-asemat ovat melko lyhyen matkan p&aéssa seka Mik-
kolasta etta Matarista.

3.1.2 Luonnonympaéristo

Suunnittelualueen rakentamattomalla osalla kasvaa metséaé; maapera on alueen eteldosassa
moreenia ja alueen pohjoisreunoilla savea. Alueella ei ole inventoituja luontokohteita.
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Vesistot ja vesitalous

Tontin pohjoispuolella kulkee Hinkkasen ojana tunnettu avo-oja, joka laskee Tervaojaan. Van-
taan Tervaoja virtaa Ullantien suuntaisesti etel&én ja alittaa Ullantien Raijankujan liittyman
pohjoispuolella, noin 450m yldjuoksulle Keravanjoen liittymadsté . Tervaojan valuma-alue on laa-
juudeltaan 136 ha. Valuma-alueen pinta-alasta noin 40% on vetté lapaisematonté pintaa.

Lapaisemattoméksi pinnaksi lasketaan tiet, rakennukset, vetté l&paisemattomét pihat ja avokal-
liot. Pinta-alojen jakauma perustuu valuma-aluekohtaiseen seudulliseen maanpeiteaineistoon
vuodelta 2014 (kuva 5).

WO A
Kuva 5. Tervaojan valuma-alueen eteléosa

Tervaojan valuma-alueen pinta-alajakaumat on esitetty kuvassa 6.

m Vesi

| Vettélapdiseméaton

® Puusto alle 10m
Tie

m Puusto yli 10

m Rakennus
Avokallio

Matala kasvillisuus

Kuva 6. Pinta-alojen jakauma Tervaojan valuma-alueella.

Vetté |apaiseméttdman pinnan perusteella on voitu arvioida valuma-alueen hydrologisia olo-
suhteita ja laskea karkea valuntakerroin (C,o) koko valuma-alueelle, jota on sovellettu Terva-
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3.13

ojan mitoitusvirtaamien méaarittdmiseen. Virtaamat on laskettu kerran 5 ja 10 ja 50 ja 100 vuo-
dessa tapahtuville rankkasateille ja niiden aiheuttamille pintavalunnoille.

Taulukossa 3 on esitetty mitoitussateiden intensiteetit ja huippuvirtaamat. Avouoman virtaa-
mahuippu saavutetaan aikaisintaan 30 minuutin kuluttua sadetilanteen alkamisesta.

Taulukko 3. Tervaojan mitoitusvirtaamat ja sateiden intensiteetit kerran 5, 10, 50 ja 100 vuo-
dessa esiintyvien 30 min rankkasateiden aikana (Valuma-alueen ylgjuoksulla mahdollisesti pa-
dottavia rumpuja ei ole huomioitu laskennassa).

Rankkasateen toistuvuus Sateen intensiteetti Huippuvirtaama
HQ 15 751/s/ha 1,84 m*/s
HQ 110 97 I/s/ha 2,28 m%/s
HQ w50 137 I/s/ha 3,35 m%/s
HQ 1/100 150 I/s/ha 3,67 m%s

Pienvesistojen tulvatilanteiden huippuvirtaamien tasaaminen on tarkoituksenmukaista hoitaa
hulevesien syntypaikalla eli tontilla. Vantaan kaupungin vuonna 2014 laatima hulevesien toi-
mintamalli ohjeistaa tontin suunnittelussa hulevesien hallintaratkaisuihin, joilla voidaan vahen-
té&é vesistoon hulevesisté johtuvia méaréllisia ja laadullisia haittoja.

Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Muutosalue sijaitsee Matarin ja Mikkolan rajalle. Suunnittelualueen valittémé&én laheisyyteen
sijoittuu Mikkolan urheilupuisto, jonka etelélaidalla alue sijaitsee. Suunnittelualueen l&nsipuo-
lelle j&& Tervahaudan metsa ja eteldpuolelle Ullantien varren asuinalue. 1td- ja koillispuolelta
suunnittelualuetta ympérdi Mikkolan kaupunginosan palvelut: paivakodit, yhtendiskoulu,
kauppa ja terveydenhoidon palveluita. Lahikauppa on noin 350 metrin kévelyetéisyydella
muutosalueesta.

Kaupunkikuva

Muutosalueella sijaitsee vuonna 2001 rakennettu yhden asunnon talo sekd metséinen urheilu-
kentan reuna-alue.

Muutosalueen [&hiympéristo eteldpuolella on Matarin puolella pa&osin 1960- luvulta l&htien
rakentunutta tiivistd omakotialuetta. Rakennukset ovat yksi- tai kaksikerroksisia. Osa rakennuk-
sista on kaksiasuntoisia. Matarin asuinalueella on metséinen ilme. Seudulla aikanaan kasvanut
tuore kangasmetsé on jattanyt monelle pihapuiksi jareita kuusia.

Muutosalueen ité- ja pohjoispuolella sijaitsevan Mikkolan talot ovat etupdassa kolme- tai nelja-
kerroksisia lamellitaloja, joiden keskelld on rauhallisia pihapiireja. Metsaan rakennetulla alueel-
la on sdilynyt alkuperadisté puustoa.

Alueella ei ole arkeologisia eiké rakennetun kulttuuriympariston kohteita.

Virkistys

Muutosalue sijoittuu Mikkolan puiston ja Tervahaudanmetsan valittdomaan laheisyyteen. Kevy-
en likkenteen reitit kiertdvat muutosaluetta koillisen ja luoteen puolella. Tervahaudanmetsé on
paikoin jylh&a seutua, jossa korkeilla avokallioilla huojuvat suuret mannyt. Useat siirtolohkareet
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komistavat kallioaluetta ja rinteitd. Tervahaudanmetséssa sijaitsee Matarin tayttémaéki ja kun-
topolku. Matarinmaki on osa laajaa viheraluetta, jota pitkin paéasee suunnitteilla olevan Elmon
urheilupuiston kautta Kuloméakeen saakka.

Liikenne
Autoliikenne

Ullantie on asuinalueen kokoojakatu, jolta padasee Kaakkoisvaylan ja Venuksentien kautta Ku-
lomdentielle ja edelleen Lahdenvaylélle. Ullantien saneerauksen suunnittelu on kdynnissa. Sa-
neerauksen yhteydessa Ullantien turvallisuutta parannetaan ja sille lisdtdan yhdistetty jalkakay-
tava ja pyoratie.

Joukkoliikenne

Venuksentieltd, noin 350 m suunnittelualueelta kulkevat bussit Helsinkiin, Kuloméakeen, Tikkuri-
laan, Korsoon ja Pohjois-Nikinmakeen. Péd&radan varressa sijaitsevalle Korson asemalle on kéve-
lymatkaa noin kaksi kilometri& ja Rekolan asemalle noin 2,2 kilometrié.

Kevyt liikkenne

Kevyenliikenteen reitti kulkee suunnittelualueen koillis- ja luoteispuolelta. Kaakkoisvaylan ja
Venuksentien pyorateitd pitkin padsee Kulomaentien pyo6railyn paéreiteille. Ullantien saneera-
uksen yhteydessé Ullantielle lisataan jalkakéytava ja pyoréatie.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Alue kuuluu Korson painepiiriin ja alueen vesisailiond on Korson vesitorni. Korsossa sijaitsevan
vesitornin tilavuus on 4000 m3, HW = +94m N2000 ja NW = +87m N2000. Vesijohtoverkon alin
painetaso kaava-alueella on noin +86m ja ylin noin +101m. Korson painepiiri saa vetensé Pitka-
kosken vedenottamolta, josta vesi johdetaan Ylaston ja Ala-Tikkurilan paineenkorottamojen
kautta Tikkurilan painepiiriin, josta vesi ohjataan edelleen Koivukylan paineenkorottamon kaut-
ta alueelle.

Jatevesiviemardinti

Alueen jatevedet johdetaan Matarin ja Rekolan jatevesiviemaériverkostoa pitkin Korso-Koivukyld
runkoviemériin. Runkoviemaristé jatevedet ohjataan Koivukylan mittausaseman kautta Keski-
Uudenmaan vesiensuojelun kuntayhtyman viemaritunneliin ja lopulta Viikinméen keskuspuh-
distamolle.

Hulevesiviemarginti

Kortteli kuuluu sen Iansipuolisen Tervaojan valuma-alueeseen. Uuden tontin koillislaidalla on
Tervaojaan laskeva oja, johon puretaan myds kaksi alueen hulevesiviemaria. Td&hén ojaan myods
uuden tontin hulevedet ohjataan. Tervaoja purkaa vetensé edelleen Keravanjokeen.

Ullantien pohjoisosan hulevedet laskevat Maijankujalta Iahtien Ullantien d300 pohjoishule-
vesiviemaria pitkin Leenanpolun hulevesiviemériin ja edelleen avo-ojaa pitkin Tervaojaan. Ul-
lantien pohjoisosan valuma-alue on laajuudeltaan noin 6300 m?. Alue on esitetty kuvassa 1.
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Kuva 1. Ullantien pohjoisen hulevesiviemérin valuma-alue (Vantaan karttapalvelu 2015)

Kaukoldmpo

Kaukolampdverkko ei ulotu korttelialueelle. Kaukoldmpdverkko ulottuu muutosalueen itépuo-
lella olevalle péivakodille osoitteessa Kakkoisvayla 8.

Séhkdverkko
Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Ullantien varressa.

3.1.4 Maanomistus

Koko suunnittelualue on

nyt yksityisessa maan-

omistuksessa (valkoinen

Vari).

809a0¢
OB O

0OPIOJ

/S

- - - 9 MAANOMISTUS s
0 50 100m  (22.12.2015) Rasgungin poivakraama.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.05.2016 / 11 §



001956 Osa virkistysalueesta pientalotontiksi Ullantiell, 9.5.2016

3.2 SUUNNITTELUTILANNE
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenké&yttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayt-
totavoitteiden erityistavoitteena on, etté asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei si-
joiteta irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py6réilyn verkostoja varten on
varattava riittavat alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvélisesti kilpailukykyisena valtakunnallisena péakeskuksena
luomalla edellytykset riittdvélle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmaélle seka hyvélle elinymparistélle. Helsingin seudulla edistetdén joukkoliiken-
teeseen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta. Hanke
on naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selos-
tuksen kohdissa 4 ja 5.
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2014) suunnittelualue on e
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaavat nro 800200 Matari 2 (YM 8.5.1984) ja 800500
Matari 3B (YM 11.6.1992), joissa alue on erillispientalojen korttelialuetta (AO-3) ja urheilu- ja
virkistyspalvelujen aluetta (VU).

Erillispientalojen korttelialueen (AO-3) tehokkuusluku on 0,20. Rakennusten suurin sallittu ker-
rosluku on 2. Kuhunkin rakennukseen saa sijoittaa enintééan kaksi asuntoa. Rakennuksia voi liit-
té4 toisiinsa kevyin rakennelmin. Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurimman sallitun
kerrosalan lisaksi enintaan 40 m2.
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Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 20150

Hanke sijaitsee seudun ensisijaisesti kehitettavélle vyohykkeelle ja on siten Helsingin seudun
maankayttésuunnitelman mukainen.
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Helsingin seudun maankiyttésuunnitelma MASU 2050 mirittelee seudullisen maankiyion tahtotilan ja toimii tausta-aineistona Hel-
singin seudun liikennejirjestelmille HL.J2015 sekd Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on strateginen suunnitelma,
joka osoittaa seudun maankiiyton kehittimisen vydhykkeet. Yhteisesti sovittujen tavoittciden mukaisesti 80% uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti kehitettiville vyohykkeelle (kartan tumman ruskea vyohyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on
hyviiksynyt suunnitelman 11.5.2015.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa semakaavan laatimista varten.

Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa Kaupunginvaltuuston 15.11.2010 hyvéksyma Vantaan rakennusjarjestys.

Tonttijako- ja kiinteistorekisteri

Suunnittelualue on merkitty kiinteistorekisteriin tilana 415-1-176 seké tonttina 80-100-2.

Muut péatokset ja suunnitelmat

Ullantien saneerauksen hallinnollinen katusuunnitelma on ollut néhtévilla nahtavilla 21.1-
3.2.2016. Katusuunnitelma koskee Ullantieta valilla Pirjontie — Leenanpolku. Suunnitelmassa
erotetaan Ullantien kevyt liikenne muusta liikenteestd. Kaavamuutosalueen vierelle, Leenanpo-
lun kohdalle, rakennetaan ajoradan kavennus ja suojatie. Ote 19.4.2016 paivéatysté Ullantien
katusuunnitelmasta suunnittelualueen kohdalta seuraavalla sivulla.
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Ote Ullantien 19.4.2016 paivatysta katusuunnitelmasta, 1:500. Kuvassa vasemmassa reunassa-
oleva rakennus on kaavamuutosalueen olemassa oleva rakennus.

4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

43.1

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Tilan 415-1-176 seka tontin 80-100-2 omistajat Reino Koskinen ja Hilkka Koskinen hakivat ase-
makaavan muuttamista 14.9.2006.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- Asemakaavan muutosalueen maanomistajat, maanvuokraajat, rajanaapurit, l1&hipiirin naapurit
ja asukkaat, naapurikiinteistdjen huoltoyhtiot, seké itsensa osallisiksi mieltavét.

- Vantaan kaupungin asukkaat ja luottamuselimet sek& Vantaan alueella toimivat yritykset ja
yhteisot ja niiden tyontekijat tai heidén edustajansa.

- Kaupungin asiantuntijaviranomaiset: mm. kaupunkisuunnittelu, kuntatekniikka, rakennusval-
vonta, yrityspalvelut, ympéristokeskus.

- Valtion viranomaiset: Uudenmaan ymparistokeskus, Uudenmaan liitto, Tiehallinto / Uuden-
maan tiepiiri.

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, YTV, Hakunilan aluetoimi-
kunta, seurakunnat, Vantaan Energia, Fingrid Oy, Elisa Networks Oyj ja muut tietoliikenneverk-
koja yllapitavat yhtiot.

- Asukas- ym. yhdistykset ja jarjestot, Vantaan ympéristoyhdistys.
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4.3.2

4.3.3

4.4.

441

4.4.2

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille 7.1.2016. lImoitus kaavoituksen vireilletulosta tehtiin Vantaan kau-
pungin asukaslehdessd 9.1.2016 tyénumerolla 001956 seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajil-
le, naapureille ja viranomaisille.
Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 7.1.2016. Mielipiteet pyydettiin 29.2.2016 men-
nessa.
Osallisten mielipiteet:
Mielipiteité saatiin 5 kpl. Seuraavassa on esitetty kaikkien mielipiteiden p&aéasiallinen sisalto:
HSY: ”Kaavamuutosalueen l&nsi- ja pohjoispuolella sijaitsee rakennettua vesihuoltoverkostoa
(vesijohto 300V ja jatevesivieméri 300 B, rak. 1956 ja 1975), jolle on rasite voimassa olevassa
asemakaavassa.”
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos: Ei huomautettavaa.
Vantaan Energia ja Vantaan Energia sahkoverkot: ei huomautettavaa
Museovirasto: Ei lausuttavaa. Sopimuksen mukaan asemakaavamuutoksista lausuu seka arkeo-
logisen kulttuuriperinnon seké rakennetun ympariston osalta Kaupunginmuseo.
Vantaan kaupunginmuseo: Ei huomautettavaa.
ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia:
Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa. Kestava kehitys on hyvien elin-
mahdollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteos-
sa huomioidaan ekologiset ndkokulmat ja oikeudenmukaisuus seka pidetdan talous tasapainos-
sa.
Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015:
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja [&heisen kaupunkikuvan.
- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavéan rakentamiseen
sekd uusien energiamuotojen kayttoon.
Muut tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin ei ollut kaavatytn edetessé
tarpeen tehda tarkistuksia.

Kaavoittajan tavoitteena on tdydennysrakentamisen mahdollistaminen.

Vertailu maakuntakaavaan ja yleiskaavaan

Hanke on maakuntakaavan ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen ottaen huomioon yleis-
kaavan tarkkuuden.

Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan

Voimassa olevan asemakaavan pientalojen korttelialue suurenee noin 1963 m? ja vastaavasti
l&hivirkistysalue pienenee saman verran. Rakennusoikeus lisééntyy 345 k-m2. Kaavamuutos
tuottaa uusia rakennuspaikkoja.
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4.5

5.1

5.11

5.2

5.3

5.3.1

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

Asemakaavaratkaisu perustuu hakijan esittamiin ratkaisuihin ja maanomistajan ja kaavoittajien
vélisiin neuvotteluihin. Tonttijaon ja tontin laajenemisen rajauksia mahdollisuuksia tutkittiin
asemakaavatyon kuluessa ja paadyttiin esitettyyn ratkaisuun. Esitettyyn yhden uuden tontin
ratkaisuun paadyttiin ajoyhteyksien jarjestdémisestd muodostuvien rasitteiden vuoksi.

Uusi rakentaminen rajataan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueesta huomioiden kevyen liiken-
teen vaylan linjaus. Pohjoisosassa metsaisté osaa jatetdan virkistys- ja urheilupalvelujen alueek-
si erottamaan tontti kevyen liikenteen vaylista ja Mikkolan kentasta. Tontin lantisimmassé
o0sassa rajausperusteena kaytetadn olemassa olevaa rajapyykkié. Koillispuolella rajauksena toi-
mii kiinteiston raja. My0s muita rajauksia tutkittiin.

Mikéali kaavamuutosta ei tehdd, tontti 2 ja& ennalleen ja tontti 7 muodostumatta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksella muutetaan nykyista yksityisessa omistuksessa olevaa urheilu- ja virkis-
tyspalvelujen VU aluetta asuinkayttoon AO.

Tonttijaolla muodostetaan uusi tontti 92-80-100-7 seka laajennetaan olemassa olevaa tonttia
92-80-100-6 (aikaisemmin 92-80-100-2) pysakoimispaikan verran.

Uudelle muodostuvalle tontille kdytetddn olemassa olevaa tierasitetta Ullantieltd. Kaavamuu-
toksen ja tonttijaon muutoksen yhteydessé ei rakenneta uusia liittymié Ullantiehen.
Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on 2822 m2. Ulkoilu- ja virkistyspalvelujen aluetta muuttuu erillispien-
talojen korttelialueeksi noin 1964 m2. Tasta noin 1725 m?2 siirtyy uuteen muodostuvaan tonttiin
nro 7 ja noin 239 m? lisdyksen4 tonttiin nro 6.

Tontin numero 6 rakennusoikeus ja& ennalleen (172 m2). Tontin numero 7 rakennusoikeudeksi
muodostuu 345 m2. Autopaikkojen vahimmaismaéara: 2 ap/asunto.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kayttamattoman Mikkolan kentén reunametsan muuttaminen osaksi erillispientalojen kortteli-
aluetta selkeyttaa erillispientalojen korttelialuuen ja urheilu- ja virkistyspalveluiden alueen ra-
jaa.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet
AQ FErillispientalojen korttelialue

Asuntoa kohti saa rakentaa yhteensa enintdan 40 m2 autotalli-, autokatos- ja taloustilaa anne-
tun rakennusoikeuden lisaksi.

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja siihen verrattavia ty6tiloja, jotka eivat hairitse asumis-
ta yhteenséa enintdén 20% tontin rakennusoikeudesta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 2 ap/asunto

Korttelin 80100 tonttia 7 koskevia maarayksia:
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5.4

54.1

Tontille saa rakentaa enintéén kaksi yksiasuntoista asuinrakennusta tai yhden kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen.

Korttelin 80100 tonttia 6 koskevia maarayksia:

Tontille saa rakentaa yhden enintdan kaksiasuntoisen asuinrakennuksen.
Tekninen huolto

Kulku- ja huoltoyhteydet muodostuvalle tontille jérjestetadn Ullantieltd. Vesihuoltoliitokset to-
teutetaan Ullantien katualueelta. Tonttikohtainen hulevesien hallinta liitetd&n osaksi piha-
suunnittelua. Tontin pohjoispuolella oleva avo-oja Tervaojaan sdilytettéavé hulevesien tulvareit-
tina.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my®s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kéyttotavoitteiden (VAT) toteutumista.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavataloudelliset vaikutukset

Muutoksesta ei aiheudu kaupungille kunnallistekniikan rakentamiskustannuksia. Hanke hyo-
dynt&é olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa ja olemassa olevan vesihuollon kayton lisdyksel-
14 on suotuisa vaikutus. Koska uusi rakennusoikeus ei ylitd 500 km2, kaupunki ei saa sopimus-
korvauksia. Uudet asukkaat kuitenkin lisdavat kaupungin verotuloja. Muutoksen yhteydessa
kaupunki saa haltuunsa virkistys- ja urheilupalvelujen aluetta.

Yhdyskuntarakenne

Ratkaisu edistda asuinalueen tdydennysrakentamista ja tiivistda kaupunkirakennetta. Bussi-
pysakit sijoittuvat kavelyetaisyydelle.

Kaupunkikuva

Rakentamisen mittakaava on sovitettu ympéaroivaén rakenteeseen. Materiaalivalinnat ja yksi-
tyiskohtaisempi suunnittelu ja& rakennuslupavaiheeseen

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen liséé pienessd maarin ymparoivien virkistysalueiden kayttoa.

Liikenne

Kulku- ja huoltoyhteydet muodostuvalle tontille jarjestetdaan Ullantieltd. Muutoksen vaikutus
liikenteeseen on vahéainen.

Vesihuolto

Vesihuoltoliitokset toteutetaan Ullantien katualueelta. Toteutuksessa huomioidaan nykyiset
vesihuoltoliitokset tonteilta 80-100-3 ja 415-1-176, jotka kulkevat asemakaava-alueen kautta.

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon.
Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on
150 I/s/ha. Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sielta
poistuisi luonnontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi
kertyd piha- ja pysakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehdéin 30 minuuttia kesté-
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vélle sateelle, jonka rankkuus on 167 I/s/ha. Tat4 suurempia sadetilanteita varten tulee suunni-
tella hallittu tulvareitti tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittaa raken-
nuslupaa haettaessa.

Nykyinen alueen vesihuolto on esitetty liitteend vesihuollon esisuunnitelmassa (1 : 2000).
Ymparistohairiot

Lentomelu, tieliikenteen aiheuttama melu tai pienhiukkaset eivat aiheuta ongelmia suunnitte-
lualueella.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita. Hanke on VAT:n mukainen. Ei vaikutuksia kulttuuriseen ympa-
ristoon.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen kayttaméattomaan reunamet-
saan, jonka luontoarvot eivat ole merkittavat. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koske-
via tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Tonttien 6 ja 7 koillisrajan ojan toiminta hulevesien tulvareittiné turvataan kaavamaarayksin.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisd& aina kasvi-
huonekaasupaasttjé, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toi-
saalta nyt muodostuvalle tontille rakentaminen tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennet-
ta.

Kaavamuutoksen ilmastovaikutuksia tarkasteltiin Suomen ympéristdkeskuksen Keko- eli kaa-
voituksen ekolaskuriohjelmalla. Laskelmassa rakennusten rakentamisen ja kunnossapidon
osuus kokonaispéastoista on noin 29 %, rakennusten energiankulutuksen noin 37,5 % ja henki-
I6liikenteen noin 31,5 %. Rakennusten energiatehokkuudella ja polttoaineen/l&mmitystavan va-
linnalla voidaan vaikuttaa paljon alueen kasvihuonekaasupéastoihin. limastovaikutuksia voi-
daan pienent&é materiaalivalinnoilla ja uusiutuvia energiamuotoja hyddyntamalla. Puun kayton
suosimisella rakennusmateriaalina voidaan pienentda rakentamisesta aiheutuvia kasvihuone-
paastoja.

Yhteenveto

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tdydentava. Se sijoittuu
joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitad kestavan kaupunkirakentamisen ta-
voitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liity toteuttamissopimusta. Kaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus
puistoalueen luovutuksesta. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittémasti, kun kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen.
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7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Vesa Karisalo alue-arkkitehti
Asta Tirkkonen alue-arkkitehti
Noora Koskivaara asemakaavasuunnittelija
Mari Jaakonaho asemakaavasuunnittelija
Merja Hokkanen suunnitteluavustaja
Jyrki Nieminen kaavoitusteknikko
Anna-Mari Kangas suunnittelija
Mikko Jarvi kaavoitusinsinoori
Kuntatekniikan keskus : Antti Auvinen vesihuoltosuunnittelija
llpo Pasanen liikennesuunnittelu
Mikko Valkonen suunnitteluinsindori
Ympéaristokeskus: Sinikka Rantalainen Ympéristosuunnittelija

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 9. pdivana toukokuuta 2016.

Qbbb

Asta Tirkkonen Mari Jaakonaho
aluearkkitehti asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa TayttAmispvim 26.04.2016
Kaavan nimi 001956 Matari 80 kaupungmnosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 07.01.2016
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 0920019356
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2822 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2822

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

ATieraaakset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-n¢] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 0,2822 100,0 517 0,18 0,0000 345
A yhteensa 0,2822 100,0 i) 0,18 0,1964 345
P yvhteensia
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 0,0000 -0,1964
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
Rokenniussiaiely Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit

Aluevaraukset [ha] [%] [k-n¥] [e] [ha +/-] [k-m? +-]

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Yhteensi 0,2822 100,0 517 0,18 0,0000 345

Ayhteensi | 02822 | 1000 | 517 | 018 | 0,1964 | 345

|AO | 0,2822 | 100,0 | 517 | 0,18 | 0.2822 | 517

AO-3 0,0000 0 -0,0858 -172

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensa

V yhteensi 0,0000 -0,1964

VU 0,0000 -0,1964

R yhteensi

L yhteensi

E yhteensi

S yhteensi

|M yhteensi | | | | | |

|W yhteensi | | | | | |
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

001956 Osa virkistysalueesta pientalotontiksi Ullantiell, 9.5.2016

001956

Paivays
Datum

9.5.2016

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

691505, 692505

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos

Kaupunginosa 80

MATARI

Osa korttelia 80100.

Tonttijako

Osa korttelia 80100.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 80100.

Kaupunginosa 82

MIKKOLA

(Kumoutuvan asemakaavan virkistysaluetta.)

1:2000

Vanda stad
Andring av detaljplanen

Stadsdel 80

MATAR

Del av kvarteret 80100.

Tomtindelning
Del av kvarteret 80100.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 80100.

Stadsdel 82

MIKKOLA

(Rekreationsomrade i den plan som upphav

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Ernillispientalojen korttelialue.

Asuntoa kohti saa rakentaa yhteensad enintddn 40 m?
autotalli-, autokatos- ja taloustilaa annetun rakennus-
oikeuden lisaksi.

Asuinrakennusten koritelialueelle saa sijoittaa sellaisia toi-
misto- ja niihin verrattavia ty6tiloja, jotka eivat hairitseasu-
mista yhteensa enintdan 20% tontin rakennusoikeudesta.

Tonttien pohjoispuolella oleva avo-oja Tervaojaan on sai-
Iytettiva hulevesien tulvareittina.
Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 2 ap/ asunto.

Korttelin 80100 tonttia 6 koskevia maarayksia:
Tontille saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen
asuinrakennuksen.

Korttelin 80100 tonttia 7 koskevia maarayksia:

Tontille saa rakentaa kaksi enintaan yksiasuntoista asuin-
rakennusta tai yhden enintaan kaksiasuntoisen asuin-
rakennuksen.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan pé&alla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for fristiende smahus.

Utdver den byggratt som angivits far for varje bostad
byggas sammanlagt hogst 40 m? garage-, carports- och
ekonomiutrymmen.

P& kvartersomradet for bostadshus far totalt hogst 20%
av tomtens byggnadsratt utnyttjas for séddana kontors-
och med dem jamforbara arbetsutrymmen, som inte in-
verkar storande pa boendet.

Den i dagen liggande backen Tjarbacken norr om tomter-
na ska bevaras som en flddesrutt for dagvatten.
For bygglovet maste en dagvattenplan utarbetas.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 2 bp/ bostad.

Bestammelser som rér tomt 6 i kvarter 80100:
Pa tomten fir byggas elt bostadshus omfattande hogst
tvA bostader.

Bestammelser som rér tomt 7 i kvarter 80100:

P& tomten far byggas tv3 bostadshus omfattande hogst
en bostad vardera eller ett bostadshus omfattande hoégst
v bostader.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans foér delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antal vaningar

i byggnader, byggnad eller del darav.
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Rakennusala.
Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on kehitettava puista ja pensaista ti-
hea reunavyohyke.

Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys.
Pysakaimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

2/2

Byggnadsyta.
Del av omrade som bér planteras.

Del av omradde dar trdd och buskar skall bilda en tat
avgransande zon.

Riktgivande korforbindelse inom omradet.
Parkeringsplats.

Del av gatuomrides grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omradde skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla /Vanda __ . 20

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls pé den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

N2000.

hojdsystemet
NZ2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hywvaksylly kaupunginvalluustossa __/ 20

Godkand av stadsfullmaktige _ /20
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12§ Asemakaavamuutos 002241 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 91
Lansimaki, 95 Rajakyla / Maalinauhantie / TLA

VD/2020/10.02.04.01/2014
TLA/ATI/VKA/JKO/MHO/SRU

Lansimakea taydennysrakennetaan muuttamalla osia Maalinauhantien ja Rajakentantien
kulmauksen pysakoéintialueista asuinkerrostalojen korttelialueiksi, joihin toteutetaan noin
90 asumisoikeus- tai vapaarahoitteista asuntoa. Kaupunginosarajaa muutetaan siten,
etta Estepuisto liitetaan Rajakylan osaksi.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 91002 ja 91004, osaa korttelia 91003 ja katualueita,
kaupunginosassa 91, Lansimaki seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 95, Rajakyla.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 91002 ja 91004, osaa korttelia 91003 seka
katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 91, Lansimaki

Tonttijako koskee osaa korttelia 91003, tonttijaon muutos koskee osaa kortteleita 91002 ja
91003.

Alue sijaitsee Maalinauhantien varrella, Rajakylan liikuntapuiston etelapuolella.

Kaavan hakija
VAV Asunnot Oy

Maanomistus
Hakija omistaa korttelialueet, Vantaan kaupunki omistaa katu- ja virkistysalueet.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavatyd on tehty kaupungin tyéna. Kaavan tausta-aineistojen valmisteluun ovat osallistuneet VAV
Asunnot Oy, TA Yhtiét Oy seka heidan konsulttinaan Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa Lansimaki on
keskustatoimintojen alakeskus (c) ja kaavamuutosalueen korttelialueet ovat tehokasta asuntoaluetta
(A1).

Asemakaavan muutos

Osia Maalinauhantien ja Rajakentantien kulmauksen pysakdintialueista ja katualueesta muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK), joihin muodostettaville tonteille 91002/5 ja 91003/11 voidaan
rakentaa viisi- ja yhdeksankerroksiset kerrostalot noin 150 asukkaalle. Seka nykyisiin etta
rakennettaviin asuntoihin sovelletaan hyvan joukkoliikenteen palvelutason keskusta-alueiden
pysakoinnin vahimmaisnormia 1 autopaikka/ 130 k-m?2. Rajakenténkujan katualueen kaantépaikan
yleinen pysadkdintialue muuttuu asuinkerrostalojen autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja osaksi
pysakdintitonttia 91003/12. Estepolulla mahdollistetaan siihen rajoittuvia asuintontteja palveleva
huoltoajo. Estepuistossa ja korttelissa 91004 sijaitsevat | maailmansodan aikaiset linnoituslaitteet,
jotka ovat muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaannoksia, osoitetaan
suojeltaviksi alueiksi (sm). Kaupunginosarajaa muutetaan siten, ettd Estepuisto liitetdan Rajakylan
osaksi.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 8,9 ha. Alueen uusi kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 36
390 k-m?, josta rakennusoikeuden lisdysta on 6 350 k-m2. Alueen korttelitehokkuus on e=0,94.
Asuinrakennuksiin saa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi rakentaa asumista palvelevia yhteistiloja
yms. seka korttelissa 91003 liike- ja palvelutiloja.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Kaavamuutosty0 on liitetty kaupunkisuunnittelun kevaan 2014 tyoéohjelmaan, joka on julkaistu
vantaalaisiin kotitalouksiin 15.3.2014 jaetussa Vantaan kaupungin asukaslehdessa. MRL 63 §:n
mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 12.5.2014.
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Kaavan vireille tulosta on MRL 62 §:n mukaisesti ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Asiasta jatettiin yhteensa kuusi mielipidetta ja
viranomaiskannanottoa, joista on tiivistelmat kaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta
asuntokerrosalaa (6 350 k-m?, n. 90 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus. Sopimuksella edellytetaan, etta uudet
asunnot toteutetaan asumisoikeus- tai vapaarahoitteisena tuotantona.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.5.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002241 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 91 Lansimaki, 95 Rajakyla / Maalinauhantie,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija VAV Asunnot Oy maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (2 250 €), yhteensa 12 250 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

I__||te: Asemakaavamuutoksen selostus 9.5.2016
Taytantédnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 6185,
kaavasuunnittelija Jukka Kéykka, puh. 8392 2261
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A Vantaa

Maalinauhantie (Malsndrevagen)

Asemakaavamuutos nro 002241 ja tonttijako seka tonttijaon muutos,
kaupunginosa 91, Lansimaki
kaupunginosa 95, Rajakyla

Asemakaavamuutoksen selostus, seké tonttijako ja tonttijaon muutos, joka koskee
9.5.2016 paivattya asemakaavakarttaa nro 002241.

Vantaan kaupunki, Maankayton, rakentamisen ja ymparistén toimiala, Kaupunkisuunnittelu
Vesa Karisalo, aluearkkitehti; Jukka Kéykka, kaavasuunnittelija

Kielotie 28, 01300 Vantaa

Kaavamuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu 12.5.2014
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Kaupunginosa 91, Lansimaki, korttelit 91002 ja 91004, osa korttelia 91003, seké katualueet.

Kaupunginosa 95, Rajakyld, katu- ja virkistysalueet.

Tonttijako:
Kaupunginosa 91, Lansimaki, osa korttelia 91003.

Tonttijaon muutos:

Kaupunginosa 91, Lansimaki, osa korttelia 91002 ja 91003.

1.2 KAAVAMUUTOSALUEEN SIJAINTI
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1.3 KAAVAMUUTOKSEN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan muutosalue sijaitsee
Lansimaessa Maalinauhantien
varrella. Suunnittelualuetta rajaa
pohjoisessa Rajakylan liikuntapuisto,
id&ssa Rajakentankuja, Keihaspolku ja
Maalinauhantie seka eteléssa ja
ldnnessa Estepuisto.

(OTE VANTAAN OPASKARTASTA)

Asemakaavan muutos 002241 Maalinauhantie.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on Ladnsimaen tédydennysrakentaminen muuttamalla osia
Maalinauhantien ja Rajakenténtien kulmauksen pysakoéintialueista asuinkerrostalojen
korttelialueiksi, joihin toteutettaisiin n. 90 asuntoa asumisoikeus- tai vapaarahoitteisena

tuotantona noin 150 asukkaalle.

Kaupunginosarajaa muutetaan siten, ettd Estepuisto liitetdan Rajakylan osaksi.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 8,9 ha. Alueen kokonaisrakennusoikeuden maéra on 36 390

k-m’, josta uutta rakennusoikeutta on 6 350 k-m’.
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1.5 LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRJOISTA

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan muutosehdotus, kartta 1:2000, 9.5.2016

Kumoutuvien asemakaavojen poistettavat merkinnat, kartta 1:2000, 9.5.2016
Asemakaavamerkinnat ja —maaraykset, 9.5.2016

Vesihuoltosuunnitelma

Erilliset asiakirjat:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.5.2014
Mielipiteiden luettelo (id 835940)

2 TIIVISTELMA
2.1 KAAVAMUUTOSPROSESSIN VAIHEET

— VAV Asunnot Oy on hakenut 27.2.2014 péivatylla hakemuksella asemakaavamuutosta.

— Kaavamuutostyo on liitetty kaupunkisuunnittelun kevéan 2014 ty6ohjelmaan, joka on
julkaistu vantaalaisiin kotitalouksiin 15.3.2014 jaetussa Vantaan kaupungin asukaslehdessa
(kaavoituskatsaus).

— Kaavamuutostyon vireille tulosta seka mielipiteiden kuulemisesta on ilmoitettu 10.5.2014
julkaistussa Vantaan kaupungin asukaslehdessa. Suunnittelualueen maanomistajille ja
naapureille asiasta on ilmoitettu 12.5.2014 kirjeelld ja viranomaisille sdhkopostilla, mitka ovat
siséltdneet 12.5.2014 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman. (MRL: 62 §, 63 §)

— Hakunilan aluetoimikunta on merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman seké
mielipiteiden kuulemiskirjeen tiedoksi 4.6.2014.

— Mielipiteet alueen suunnittelusta sekd osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on pyydetty
toimittamaan Vantaan kaupungin kirjaamoon 27.6.2014 mennessa. Mielipiteita ja
viranomaiskannanottoja saatiin 6 kpl.

— Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016.

Kaavamuutosehdotus asetetaan julkisesti ndhtdville 30 paivaksi ja ehdotuksesta pyydetaén
tarvittavat lausunnot (MRL 65 §, MRA 27 §).

Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksia yhteistydssa VAV Asunnot Oy:n, TA-Yhtiot Oy:n sek& heidén konsulttinsa Arkkitehdit
Anttila & Rusanen Oy:n kanssa.

2.2 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Osia Maalinauhantien ja Rajakenténtien kulmauksen pysakointialueista ja katualueesta
muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK), joihin muodostettaville tonteille 91002/5 ja
91003/11 voidaan rakentaa asumisoikeus- tai vapaarahoitteisena tuotantona viisi- ja
yhdeksénkerroksiset kerrostalot n. 90:4 asuntoa ja n. 150 uutta asukasta varten. Seka nykyisiin
ettd rakennettaviin asuntoihin sovelletaan hyvén joukkoliikenteen palvelutason keskusta-alueiden
pysakainnin uutta vahimmaisnormia 1 autopaikka/ 130 k-m”. Rajakentankujan katualueen
kaantopaikan yleinen pysakointialue muuttuu asuinkerrostalojen autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA) ja osaksi pysakointitonttia 91003/12. Estepolulla mahdollistetaan siihen rajoittuvia
asuintontteja palveleva huoltoajo.

Estepuistossa ja korttelissa 91004 sijaitsevat | maailmansodan aikaiset linnoituslaitteet, jotka ovat
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjadnnoksié, osoitetaan suojeltaviksi
alueiksi (sm). Kaupunginosarajaa muutetaan siten, etté Estepuisto liitetdan Rajakylén osaksi.
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Kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 36 390 k-m?, josta
rakennusoikeuden lisaysta on 6 350 k-m?. Kokonaisrakennusoikeuteen siséltyva kumoutuvien
asemakaavojen mahdollisuus, ettd korttelin 91003 eteldosan lamellitaloihin saa
rakennusoikeuden lisaksi rakentaa my®s liike- ja palvelutiloja yhteensa 550 k-m?, sailyy.
Asuinrakennuksiin saa osoitetun rakennusoikeuden liséksi rakentaa asumista palvelevia
yhteistiloja yms.

nnulnmmum e ’u'
BYPLANSSTIGEN'

§1004/1,
91002!
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Ote muutetusta asemakaavasta ' Ote kumoutuvasta asemakaavasta '

2.3 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutokseen liittyy Vantaan kaupungin ja VAV Asunnot Oy:n vélinen
toteuttamissopimus mm. kunnallistekniikan korvauksista sek&d maaraalojen myynnista, milla
varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen. Sopimuksilla
edellytetaan, ettd uudet asuinrakennukset toteutetaan asumisoikeus- tai vapaarahoitteisena
asuntotuotantona.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue muodostaa Lansiméen kerrostaloalueen lantisimman osan ja se rajautuu
Rajakylén pientaloalueeseen. Suunnittelualueen asuinkerrostalot on rakennettu vuosina 1969 - 71
ja ne ovat VAV Asunnot Oy:n omistuksessa. Kerrostaloissa on yhteensa 474 vuokra-asuntoa ja
pohjakerroksen liséksi 3, 5 tai 9 asuinkerrosta. Kerrostalokortteleiden pysakointialueille
asemakaavoitettuja, kaksikerroksisia pysakaéintilaitoksia ei ole toteutettu. Pysakointialueilla on
42?2 autopaikkaa, joista 292 on asukkaiden vuokraamia.

Lansimaessa on nk. alakeskuksen mukaiset palvelut. L&nsimédentie on joukkoliikenteen hyvén
palvelutason vayla, jonka pysékkipari Kuulakujan liittyméalueella sijaitsee n. 140 metrin
etéisyydellé suunnittelualueen itdreunasta. Mellunmaen metroasema sijaitsee n. 800 m
suunnittelualueesta kaakkoon. Rajakenténtien pohjoispuolella on Rajakylan liikuntapuisto ja
Estepolun lansipadssa Estepuistossa on yleinen leikkipuisto.

Korttelissa 91004 seka Estepuistossa sijaitsee | maailmansodan aikaisen linnoitusjarjestelman
osia, jotka ovat muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannaoksia.
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3.1.2 Luonnonympérist®

Maisemarakenne, maisemakuva
- _

Kaavamuutosalue kerrostaloineen
sijaitsee kallioisella ylangolla, jota
reunustaa lannessé Estepuiston
kalliometsa. Alueen pohjoispuolella
oleva Rajakylén liikuntapuisto on
maastoltaan tasaista kangasmetséa.

Estepuiston sekda Maalinauhantien
itdpuoleiset kallioméaet jasentavéat
maisemaa.

(Kaavaehdotuksen mukaiset uudet
rakennukset on esitetty viereisessa
kuvassa punaisella.)

Luonnonolot

Muutosalueella ei ole inventointien mukaan tiedossa olevia luontoarvoja.

Pinnanmuodostus, maapera ja rakennettavuus

Kaavamuutosalueen rakennetut korttelialueet sijaitsevat pinnanmuodoiltaan vaihtelevassa
kalliomaastossa. Rajakentantien tuntumassa maasto on tasaista ja se on ennen pysékdintialueiden
rakentamista ollut hiekkaperdaista kangasmaata. Rakennettujen kortteli- ja katualueiden
rakennekerroksissa on routimatonta tdytemaata.

Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -
suunnitelmiin.
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Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsee pohjavesialue Fazerila .

Kasvillisuus
Asuinkortteleiden pihoilla on istutuksia seké runsaasti taysikasvuista puustoa. Pysakodintialueita ei
ole juurikaan jasennetty istutuksin. Estepuisto on kalliometsaa.

3.1.3 Rakennettu ympéristo

Yhdyskuntarakenne ja maankéaytto

Vantaan kaakkoiskulmassa sijaitseva Lansimaki rajautuu Helsinkiin ja Rajakylan
pientaloalueeseen. Lansiméked halkoo pohjoisessa Porvoonvaylg, koillisessa Keha Il ja idéssa
Itavayla. Lansimaki on l&hipalvelujen alakeskus, jossa padosa palveluista sijaitsee Lansiméentien
tuntumassa. Lansiméaen aluerakentamisesta sovittiin vuonna 1968.

Lansimden asuinrakennuksista n. 60 % on rakennettu vuosina 1970-79 eikd uusia asuntoja ole
muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta rakennettu v. 1999 jalkeen. Lansimaen vékiluku oli
suurimmillaan 6354 asukasta v. 1999 ja on vuodesta 2006 alkaen ollut n. 5700. Kaupunginosan
vakiluvun ennustetaan vahenevan 1,4 % vuoteen 2025 mennessa. Lansimaen asukkaista joka
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kolmas on vieraskielinen. Vuokra-asuntojen osuus asuntokannasta on lahes 50 % kun se koko
kaupungissa on n. 34 %.

Kaavamuutosalue koostuu kolmesta asuinkerrostalokorttelista Lansiméen lansiosassa. Alue
tukeutuu hyviin lilkenneverkostoihin ja yhdyskuntateknisen huollon jarjestelmiin.
Kaavamuutosalue sijaitsee n. 500 m:n etéisyydell& L&nsimé&en palveluista ja noin 800 m:n
etdisyydelld Mellunméen metroasemasta. Maalinauhantien mutkassa sijaitsevassa
liikekiinteistdssa (Kuulakuja 5) on pieni paivittaistavarakauppa, kioski, ravintola seké
pankkiautomaatti. Kaavamuutosaluetta rajaa pohjoisessa Rajakylan liikkuntapuisto.

Kaupunkikuva ja rakennukset

Alueen kaupunkikuvaa hallitsevat Rajakenténtieté reunustavilla kallioilla sijaitsevat
yhdeksankerroksiset tornitalot. Kaavamuutosalueen korttelit Maalinauhantien lansipuolella
koostuvat kuudesta viisikerroksisesta, pitkinomaisesta lamellitalosta. 1960- ja -70 —lukujen
taitteessa rakennettujen kerrostalojen alkuperaiset betonijulkisivut on myéhemmin saneerattu
metalli- ja levyverhouksilla. Kaavamuutosalueen pohjoisosaa leimaavat laajat pysékointikentat.
Kerrostalokortteleiden pysékdintialueille asemakaavoitettuja, kaksikerroksisia pyséakointilaitoksia
ei ole toteutettu.
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Kaavamuutosalueen l&nsipuoleisen Rajakylan pientaloalueen rakentaminen aloitettiin sotien
jélkeen. Rakentamisen tahti kiihtyi jo 1970-luvulla, mutta vilkkainta se oli 1980-luvulla ja alue on
rakentunut rivitalovaltaiseksi.

Liikenne

Kaavamuutosalueen kortteleita palvelevat asuntokadut, Maalinauhantie seka Rajakenténtie,
liittdvat alueen Lansiméentien vélityksell& seudulliseen péatieverkkoon Kehé lll:lle ja
Porvoonvaylélle. Mellunméaen metroasemalle johtava Lansiméentie on joukkoliikenteen hyvén
palvelutason vayla, jonka pysakkipari Kuulakujan liittyméalueella sijaitsee n. 140 metrin
etdisyydell& suunnittelualueen itdreunasta. Lansiméen ja Mellunméen palvelut ovat helposti
saavutettavissa myos kevyen likkenteen vaylia pitkin.

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Kaavamuutosalueella on kaksi | maailmansodan linnoituslaitetta, jotka ovat muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia ja suojaamia kiinteitd muinaisjadnnoksia:

— Tukikohta I11:3 (L&nsimaki), mj. rek. nro 1000007712, sijaitsee korttelissa 91004. Pihamailla on
jéljella osia kallioon louhituista taistelu- ja yhdyshaudoista seké kallioon louhittu
keskeneraiseksi jaényt luola. Kohde on suurelta osin tuhoutunut.

— Estepuistossa sijaitseva Tukikohta Ill:7 (Lansimaki), mj. rek. nro 1000007723, sisaltaa kallioon
louhittuja ja maahan kaivettuja yhdys- ja taisteluhautoja. Se jakautuu kahteen
maantieteellisesti erilliseen lohkoon, joista koillisempi ei ulotu kaava-alueelle.

Osa taisteluhaudoista on taytetty turvallisuussyistd. Puolustusvarustukset on inventoitu vuonna
2003 (John Lagerstedt: Ensimmaéisen maailmansodan aikaiset Vantaan Lansiméen linnoitukset
inventointikertomus 2003). Inventoinnissa tukikohdan Ill kohteet on kuvattu sanallisesti ja niille
on tehty aluerajaukset Museoviraston yllapitdmé&éan kiinteiden muinaisjadnndsten
paikkatietorekisteriin 18.3.2008.
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Virkistys

Kaavamuutosalueella virkistysalueeksi asemakaavoitetun nykyisen Estepuiston pinta-ala on
yhteensé n. 2,8 ha. Kallioisen puiston etelédkulmassa on leikkipuisto. Estepuistoa kayttavat myos
Rajakylén pientaloalueen asukkaat. LA&nsimaesté puistoon péasee Rajakentanpolkua ja Estepolkua
pitkin.

Rajakenténtien pohjoispuolella sijaitsevaa Rajakylan liikuntapuistoa kehitetaan yleiskaavan ja
asemakaavan mukaisena urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena.

Tekninen huolto

Kaavamuutosalue kuuluu teknisen huollon verkostojen piiriin. Kaavamuutosalueella on
vesihuoltoverkoston jarjestelmien seka tietoliikennekaapeleiden lisdksi Vantaan Energian
maakaapeleita sdhkdverkolle sekd kaukoldmpdputkia. Verkostot on keskitetty katualueille.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueelle on rakennettu tarpeellinen vesihuolto. Alueen vedensaanti
hoidetaan Lansim&entien ja Maalinauhantien eteldosan d400 runkojohdoilla sekd Rajakentantien
d200 ja Maalinauhantien d150 jakelujohdoilla.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. K&yttovesi saadaan Pitkakosken
vedenpuhdistuslaitokselta Yl&ston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hakunilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Lisaksi
kaytossa on alasailio, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on
noin + 85.30 ja ylin on noin + 95.30. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelmé&ssa metreina
merenpinnasta (mvp).

Liséksi Lansiméen paineenkorotuspumppaamon kautta on yhteys HSY:n Helsingin kaupungin
vesijohtoverkostoon.

Jatevesiviemarginti

Alueelle on rakennettu tarvittava jatevesiviemardéinti. Alueen jatevedet kootaan Maalinauhantien
pohjoisosassa d300 jatevesiviemarilla eteldén Lansiméen jatevesiverkostoon ja Maalinauhantien
eteldosassa d160 jatevesiviemarilla Keihastien jatevedenpumppaamolle. Molemmat
jatevesiviemariputket ohjaavat vedet Helsingin jatevesiverkoston kautta Viikinméen
keskuspuhdistamolle puhdistettavaksi.

Hulevesiviemarginti
Alueen hulevedet johdetaan Maalinauhantien pohjoisosassa d500 ja eteldosassa d400
hulevesiviemaria pitkin Lansiméen hulevesiverkostoon.

Ymparistohairiot
Kaavamuutosalue ei sijaitse yleiskaavan lentomeluvyohykkeill&.

Maalinauhantie ja Rajakenténtie ovat niihin rajoittuvia kiinteist6ja palvelevia asuntokatuja, joiden
liikennema&arat eivat ole suuria. Merkittdvimmat ymparistohairiot Lansiméessé aiheutuvat
Lansimaentien liikenteesta. Asuinalueiden ulkotiloja koskevat, Valtioneuvoston asettamat
ohjearvot ovat paivamelulle 55 dB ja yomelulle 45 dB. Nykytilanteen lilkennemé&aristd on vuoden
2011 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupungin ymparistdomeludirektiivin mukainen meluselvitys
2012. Meluselvityksessa on mukana LAnsimaentie, jonka liikenteen aiheuttaman melun péivéaajan
keskidénitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella ja& kaavamuutoksen alueella
selke&sti alle 55 dB:n ohjearvon. LAnsimdentien pikaraitiotie ei ole mukana em. meluselvityksessa.
Meluselvityksen perusteella voidaan paatella, ettd Lansiméentien liilkenteen aiheuttama melutaso
ei ylittéisi kaavamuutoksen alueella Vnp:n melutason ohjearvoja péivalla ja yo6lla.
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Vantaan kaupungin ymparistokeskus yllapitaa tietokantaa Vantaan kaupungin alueella sijaitsevista
pilaantuneista tai pilaantuneiksi epéillyistd maa-alueista. Kaavamuutosalueella ei ko. tietokannan
mukaan ole pilaantuneen maaperan kohteita.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalueen korttelialueet (kartan valkoiset alueet) omistaa VAV Asunnot Oy. Muut
alueet omistaa Vantaan kaupunki.

Patara
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MAANOMISTUS
0 100 200m (20.4.2016)

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaavamuutosaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 30.11.2000, ja paatos tuli
lainvoimaiseksi 26.11.2001. Tavoitteita on tarkistettu 13.11.2008 ja tarkistukset ovat tulleet

voimaan 1.3.20009.

Alueidenkaytdssa on riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi varmistettava tonttimaan
riittdvyys. Asuin-, tydpaikka-, tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa irralleen olevasta
yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja
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edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua. Helsingin seutua kehitetdén
kansainvélisesti kilpailukykyisen& valtakunnallisena padkeskuksena luomalla edellytykset
riittadvélle ja monipuoliselle asunto- ja ty6paikkarakentamiselle, toimivalle liikennejarjestelmalle
seké hyvalle elinympadristdlle. Helsingin seudulla edistetéén joukkoliikenteeseen, erityisesti
raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Uusia asuinalueita tai muita
melulle herkki& toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvda meluntorjuntaa.

Hanke on em. tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin
selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava
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Uudenmaan maakuntakaavassa alue
on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Suunnittelualueen
pohjoispuolella on Fazerila | -
pohjavesialue. L&nsim&entien varteen
on osoitettu 110 kV:n voimalinja.
Ymparistoministerio on vahvistanut
maakuntakaavan 8.11.2006.

Asemakaavan muutos on
maakuntakaavan mukainen.
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Yleiskaava 2007

L&nsimaki on keskustatoimintojen

? alakeskus (c). Kaavamuutosalueen
o korttelialueet ovat tehokasta

[ asuntoaluetta (Al), jolle saa rakentaa

ensisijaisesti asuinkerrostaloja.
Estepuisto sijaitsee
paékayttotarkoitukseltaan
pientaloalueeksi osoitetulla alueella
(A3). Lansimé&entie on osoitettu

[~ ~. _ g?’r/ ohjeelliseksi joukkoliikenteen
~. . ! runkoyhteydeksi (--), joka voidaan
- ' % toteuttaa raitiotiend. L&nsimé&entien
\& | itdreunassaon110kVv:n
Lv@ voimansiirtolinja (Z1).
_ o° Kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt

~~] yleiskaavan 17.12.2007.

O W Asemakaavan muutos on yleiskaavan

0 0.5 1km 120000 tavoitteiden mukainen.

Helsingin seudun maank&yttdsuunnitelma
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Helsingin seudun maankiyttésuunnitcima MASU 2050 miirittclee seudullisen maankiytén tahtotilan ja toimii tausta-aineistona Hel-
singin seudun liikennejirjestelmille HI.J2015 sekd Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on strateginen suunnitelma,
joka osoittaa scudun maankiyton kehittimisen vydhykkeet. Yhteisesti sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80% uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti kehitettaviille vyohykkeelle (kartan tumman ruskea vydhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on
hyviksynyt suunnitelman 11.5.2015.
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Asemakaava

Valtaosalla suunnittelualuetta on voimassa alueen ensimmainen asemakaava nro 910100, joka on
vahvistettu sisdasiainministeritssa 29.4.1970. Korttelin 91003 tonteilla 3 ja 9 on voimassa
ymparistdministeritssa 23.10.1992 vahvistettu asemakaavan muutos nro 001120.

Kortteleihin 91002 ja 91004 on osoitettu korttelialueet viisikerroksisille ja kortteliin 92003 kolme-
sekéd yhdeksénkerroksisille asuinkerrostaloille (AK; IIl, IV, 1X). AK-alueille saa asemakaavassa
osoitetun rakennusoikeuden liséksi (10 %) ja kerrosluvun estdmétta rakentaa tiloja
palvelutarkoituksiin. Korttelin 91003 eteldosan kolmekerroksisiin asuinrakennuksiin saa
rakennusoikeuden lisaksi rakentaa yhteensa 550 k-m” palvelutarkoituksiin. Pysakdintipaikkojen
korttelialueet on osoitettu merkinngilla AP ja LPA, jonka Rajakenténtien puoleiseen reunaan on
merkitty istutettava puurivi. Kaksikerroksisille pysakoéintilaitoksille tarkoitetut alueet on osoitettu
merkinnalla a>. Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/asunto.

Rajakenténtien ja Maalinauhantien katualueiden kulmaukseen seké Rajakenténkujan
kaantopaikan yhteyteen on osoitettu ohjeellisena alueet yleiselle pysékodinnille (p).
Rajakenténtien pohjoisreunaan on merkitty istutettava puurivi. Suunnittelualueen lansiosan
muodostaa Estepuisto (P), jonne yleisiné jalankulkuvaylind Lansimaesté johtavat Rajakentanpolku
ja Estepolku.
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Vantaan kaupungin strategiat (Kv = kaupunginvaltuusto, Kh = kaupunginhallitus)

- Valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013, véliarviointi Kv 15.6.2015)

- Talousarvio 2016 ja taloussuunnitelma 2016-2019 (Kv 16.11.2015)

- Maapoliittiset linjaukset kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta koskien (Kv
22.9.2014). Linjausten pohjana ovat Vantaan strategiset tavoitteet, Vantaan asunto-ohjelma,
MAL-aiesopimus 2012-2015, Elinkeinopoliittinen ohjelma ja Kilpailukykyohjelma

- Vantaan arkkitehtuuriohjelma (Kv 11.5.2015)

Yhdyskuntarakenteen peruslinjaukset on vuodesta 1983 alkaen maaritelty yleiskaavassa.
Vantaan nykyisen yleiskaavan (2007) ratkaisut perustuvat ratojen hyddyntamiseen, nykyisten
keskusten vahvistamiseen seké olevien alueiden tdydentdmiseen. Strategioiden ja ohjelmien
tavoitteita ovat mm. yhdyskuntarakenteen tdydentdminen ja eheyttdminen joukkoliikenteeseen
tukeutuen uusien, nykyisesta kaupunkirakenteesta irrallisten rakentamisalueiden sijaan.
Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.
Kaupungin on luotava edellytykset 2 000 asunnon toteuttamiseksi vuosittain. Uustuotannosta 20
% (400 asuntoa) toteutetaan valtion tukemina vuokra-asuntoina ja yhteensé noin 20 %
vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina, asumisoikeusasuntoina, osaomistusasuntoina tai
vastaavina. Vantaalla edistetadn arkkitehtonisesti laadukkaan kaupunkiympériston
muodostumista.

Rakennusjarjestys

Rakennusjérjestys on hyvaksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 15.11.2010 ja se on tullut
voimaan 1.1.2011.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Kaavamuutosalueen tontit, kiinteistot ja tilat on merkitty Vantaan kaupungin ja valtion
kiinteistorekistereihin.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.
Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
Muut paatokset, suunnitelmat ja selvitykset

Rajakylan liikuntapuiston yleissuunnitelma (Tekninen lautakunta 20.1.2015)

Kaavamuutosalueeseen rajautuvan Rajakylan liikkuntapuiston yleissuunnitelman (kts. seur. sivu)
tavoitteena on toteuttaa eri-ikdisille asukkaille ja seuroille korkeatasoiset ulkoilu- ja liikuntapaikat.
Painopisteend on paivisin koululaiskayttd ja iltaisin harrastustoiminta. Maalinauhantien ja
Rajakenténtien kainalossa katualueella sijaitsevan, kaavamuutoksella asuinkorttelin osaksi
muuttuvan yleisen pysakoéintialueen korvaavat paikat on osoitettu liikuntapuiston eteldosaan.
Ajoyhteys liikuntapuistoon on Rajakentantieltd. Rajakenténtien laitaan, uuden tekonurmikentén
etelépuolelle istutetaan puuryhmia (esim. méntyjé) maisemoimaan ja rajaamaan aidattua kenttaa
katualueesta. Urheilupuiston kunnostaminen on rakentamisohjelmassa vuodesta 2015 eteenpdin.
Rakentaminen kaynnistyy tekonurmikentén ja paikoitusalueen rakentamisella.
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Kaavamuutostydn valmistelussa on em. lisaksi kdytettdvissd mm. seuraavat selvitykset ja

paatokset:

- Ensimmaisen maailmansodan aikaiset Vantaan Lansiméen linnoitukset inventointikertomus
2003 (John Lagerstedt, Vantaan kaupunki, Urban II-ohjelma, 2004)

- Pysékdinnin mitoitusohjeen madraaikainen kokeilu ajalla 1.1.2014 — 31.12.2018
kaupunkikeskustojen asuntoalueilla (KALA 9.12.2013, tdydennetty KALA 15.2.2016)

- Selvitys Vantaan vanhojen ostoskeskusten maankayton mahdollisuuksista (Kh 8.6.2015)

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN TARVE

Autopaikkojen korttelialueiksi seka katualueiksi asemakaavoitettujen alueiden osien
muuttaminen kahdeksi asuinkerrostalotontiksi edellyttaa alueen asemakaavojen muuttamista.
Lansimaden tadydennysrakentaminen on valtakunnallisten ja kaupungin strategioiden mukaista.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

VAV Asunnot Oy on hakenut 27.2.2014 paivatylla hakemuksella asemakaavamuutosta.
Kaavamuutosty0 on liitetty kaupunkisuunnittelun kevéan 2014 tygohjelmaan. Kaavamuutostyon
vireille tulosta seké mielipiteiden kuulemisesta on ilmoitettu 10.5.2014.
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4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

Alueen ja naapurialueiden maanomistajat, maanvuokraajat, asukkaat, naapurikiinteistjen
huoltoyhtiot, yritykset ja yritysten tyontekijat tai/ja heidan edustajansa, kunnan jasenet seka ne,
jotka katsovat olevansa osallisia.

Vantaan kaupungin toimialat, asiantuntijaviranomaiset ja liikelaitokset mm: Maank&yton,
rakentamisen ja ympariston toimiala (kaupunkisuunnittelu, kuntatekniikan keskus, mittausosasto,
rakennusvalvonta, ympéristokeskus, yrityspalvelut), sivistystoimi, sosiaali- ja terveystoimi, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan kaupunginmuseo

Muita viranomaisia: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus (ELY), Museovirasto

Muut yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Hakunilan aluetoimikunta, LaAnsimaki-Rajakyl&a-Seura
r.y., Ldnsiméen ja Rajakylén kansainvalinen yhdistys ry, Vantaan ymparistoyhdistys, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oyj.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavamuutostyon alkamisesta seké& kaavamuutoksen Iaht6kohtia ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa koskevasta mielipiteiden kuulemisesta MRL 62 §:n mukaisesti on ilmoitettu
10.-11.5.2014 jaetussa asukaslehdessé. Suunnittelualueen maanomistajille ja naapureille asiasta
on ilmoitettu 12.5.2014 kirjeelld ja viranomaisille s&éhkdpostilla, jotka ovat siséltdneet 12.5.2014
paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisélsi mm.
alustavan viitesuunnitelman kortteleiden 91002 ja 91003 pohjoisreunojen pysakdintialueiden
osien muuttamisesta asuintonteiksi. Hakunilan aluetoimikunta on merkinnyt osallistumis- ja
arviointisuunnitelman seké mielipiteiden kuulemiskirjeen tiedoksi 4.6.2014. MRL 628:n mukainen
vuorovaikuttaminen jarjestettiin 12.5. - 27.6.2014 ja maaraaikaan mennessa saapui kirjallisena 6
mielipidettd ja kannanottoa.

Asemakaavan muutosehdotus asetetaan MRA 27 8:n mukaisesti ndhtaville ja kaupunkisuunnittelu
pyytéa siita lausunnot.

Kaavahanketta on esitelty Vantaan kaupungin kotisivuilla (www.vantaa.fi).

Asemakaavan muutosehdotusta on laadittu kaupungin siséiselld asiantuntijayhteistyolla.

4.4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen mahdollistama lisdrakentaminen tdydent&é L&nsiméen
yhdyskuntarakennetta. Kortteleiden 91002 ja 91003 pysékdintialueiden osien muuttaminen
asuinkerrostalotonteiksi on valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden, maakuntakaavan,
yleiskaavan ja Vantaan strategioiden mukainen. Asemakaavan muutosta koskevat mm.
erityistavoitteet eheésté kaupunkirakenteesta.

Kaupungin strategisista tavoitteista toteutuu erityisesti asuntojen kaavoittaminen hyvien
joukkoliikenneyhteyksien alueelle siten, ettd teknisten palveluiden runkoverkostot ja
peruspalvelut ovat tehokkaassa kdytdssé ja niiden yllapito taloudellisten resurssien rajoissa.
Hanke edistad arkkitehtonisesti laadukkaan kaupunkiympériston muodostumista.

Valtakunnallisten alueidenkayttn, maakuntakaavan, yleiskaavan, voimassa olevan asemakaavan
ja kaupungin muun suunnittelun tavoitteita ja asemakaavan muutoksen suhdetta niihin on
esitetty myds kohdassa 3.2.1.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Vuokratalokortteleiden tdydennysrakentaminen asumisoikeus- tai vapaarahoitteisena
asuntotuotantona monipuolistaa alueen asuntotarjontaa ja asukasrakennetta. Rajakentantien
varren laajojen pysakoéintialueiden jasentaminen uusilla asuinrakennuksilla ja istutuksilla
kohentaa alueen kaupunkikuvaa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja niiden tarkentuminen

Osallisten mielipiteista johdetut tavoitteet ja niiden huomioiminen

MRL 62 §:n mukaisessa, osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulemiseen liittyvassa
vuorovaikutusmenettelyssa (kohta 4.3.3) saadut mielipiteet siséltavat oheiset tavoitteet, joiden
huomioon ottaminen on esitetty kursiivilla.

Museoviraston 9.10.2014 tarkistetussa lausunnossa tuodaan esille kaavamuutosalueen kaksi |
maailmansodan linnoituslaitetta, jotka ovat muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjadnnoksia. Ne tulee osoittaa asemakaavassa suojelumerkinnéilld ja —maarayksella:
”Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on
pyydettava Museoviraston lausunto.”.

Kohteista tulee liittd4 kaavaselostukseen kohteen virallinen nimi, muinaisjadnndsrekisterin
numero, lyhyt kuvaus sekd maininta, etté kiinteat muinaisjadnndkset ovat lain suojaamia. Koska
muinaisjadnnosalueille ei olla kaavassa osoittamassa muuttuvaa maankayttod, ei Museovirasto
pida aiemmin annetussa lausunnossa edellytettyé liséselvitysten teettdmista tarpeellisena.

Em. asiat on huomioitu kaavamuutoksessa.

Vantaan Kaupunginmuseo toteaa, ettd kaavamuutosalueella sijaitsee kaksi muinaismuistolain
rauhoittamaa | maailmansodan linnoituslaitetta, joiden vaalimisesta vastaavaa Museovirastoa
tulee kuulla asiassa. Koska Kuulakuja 5:ssa sijaitseva ostoskeskuksella on laadittujen selvitysten
perusteella suojeluarvoja Lansimaen lahidkokonaisuuden osana, tulisi sitd ymparoivien alueiden
rakennusten suojeluperusteet selvittdd kaavamuutoksessa. Kaupunginmuseolla ei ole
huomautettavaa uudisrakennusten sijaintipaikoista.

Asiassa on kuultu Museovirastoa, jonka ndkdkannat on huomioitu kaavamuutoksessa.
Kaupunginmuseo on 12.8.2014 pidetyssa kaavatyon aloituskokouksessa, etté ostoskeskusta
ymparoivien alueiden rakennuksilla ei ole suojelutarvetta eiké suojeluperusteita siten
tarvitse selvittaa.

Pirjo Suni, liilkenneinsindri, Vantaan kaupunki: Vantaan yleiskaavan meluselvityksen seké
Vantaan kaupungin ymparistdomeludirektiivin mukaisen meluselvityksen 2012 perusteella voi
paatelld, ettd LAnsimaentien lilkenteen aiheuttama melutaso ei ylittéisi Vnp:n melutason
ohjearvoja paivélla ja yolla kaavamuutoksen alueella.

Asukasmielipiteessd todetaan, ettd Estepuiston liittdminen Rajakylan osaksi on sopivaa ja
asumisoikeusasuntotarjonnan lisédminen on periaatteessa hyvé asia. Kerrostalojen korkeus
havittdd nakymia.

Uudet asuinrakennukset tdydentévat alueen korttelirakennetta niiden ominaispiirteité
noudattaen. Ne eivat ole viereisia rakennuksia korkeampia eivatka sijoitu olemassa olevien
kerrostalojen asuntojen paanakymien eteen tavalla, joka oleellisesti poikkeaisi LaAnsiméen
nykyisesta korttelirakenteesta.

Helsingin seudun ympadristdpalvelut -kuntayhtymalla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.
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Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaavamuutoksen ratkaisuilla tulee tdydent&é nykyista korttelirakennetta sen ominaispiirteita
noudattaen siten, ettd muutosalueen pohjoisosien laajojen pysakdintialueiden hallitsema
hajanainen kaupunkikuva kohentuu.

4.5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN RATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kortteleiden taydennysrakentamista tutkittiin vireilletuloa edelténeissa vaihtoehdoissa kahdella
periaateratkaisulla. Vaihtoehdot perustuivat joko kahden uuden tornitalon muodostamaan
rakenteeseen tai tornitalon ja lamellitalon muodostamaan ratkaisuun. Kohtuuhintaisuuden
vaatimuksen johdosta ratkaisujen l&htokohdaksi otettiin uusien asuntojen edellyttaman
pysékoinnin jarjestdminen maantasossa ja pysakdintilaitoksiin perustuvista ratkaisuista luovuttiin.
Oheiset kuvat ovat otteita Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy:n suunnitelmista.
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Kahteen uuteen tornitaloon perustuva ratkaisu olisi johtanut yhden tornitalon sijoittamisen
viisikerroksisisten lamellitalojen yhteyteen korttelissa 91002. Ratkaisun katsottiin poikkeavan
tornitaloista ja pitkista lamellitaloista muodostuvan alueen korttelirakenteen ominaispiirteisté
niin merkittavaksi, etta siita luovuttiin. Suunnittelua p&éatettiin jatkaa tornitaloon ja lamellitaloon
perustuvalla ratkaisulla.

Tornitaloon ja lamellitaloon perustuvissa ratkaisuvaihtoehdoissa tutkittiin uudisrakennuksille
sopivinta sijaintia alueella. Tornitalon ja lamellitalon haluttiin muodostavan toisiinsa tukeutuvan
ja selkeésti yhdesséd hahmottuvan kokonaisuuden, mik& johti rakennusten sijoittamiseen
mahdollisimman l&helle toisiaan ja uuden tornitalon asettumiseen Maalinauhantien ja
Rajakenténtien kulmaukseen. Vaihtoehto, jossa tornitalo olisi sijoittunut Rajakentantieta
reunustavan nykyisen pysékointialueen keskelle, olisi jakanut maa-alueen erillisiin osiin ja
edellyttényt pysakdintilaitosta, mika ei olisi ollut rakennustaloudellisesti kannattavaa.
Viisikerroksisten lamellitalojen korttelissa paadyttiin siirtdméan uusi rakennus hieman
pohjoisemmaksi, jolloin se asettuisi olemassa olevan pysakointialueen eteldosaan. N&in
uudisrakennus ei sijoittuisi aivan nykyisten talojen parvekejulkisivujen eteen.
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4.5.4 Asemakaavan muutoksen ratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutoksen ratkaisuun (kts. seur. kuva) ovat erityisesti vaikuttaneet uusien
rakennusten sovittaminen alueen nykyisen, korkeista tornitaloista ja pitkista lamellitaloista
muodostuvan korttelirakenteen ominaispiirteisiin seka pysakointiratkaisujen
kokonaistaloudellisuus. Uuden kahdeksankerroksisen tornitalon ja viisikerroksisen lamellitalon
halutaan muodostavan toisiinsa tukeutuvan, keskendén yhtendisen ja havaittavan kokonaisuuden.
Niiden sijoittelulla luodaan Maalinauhantien ja Rajakenténtien solmukohdan nakymille laajojen
pysékdintikenttien sijaan selked, kaupunkikuvaa jasentava ja kohentava paate. Alueeseen
sovelletaan kaupunkikeskusten asuntoalueiden pysakéinnin mitoitusohjetta 1 ap/130 k-m*.
Kumoutuvien asemakaavojen varaukset kaksikerroksisille pysakdintilaitoksille kortteleiden 91003
sekd 91004 eteléosissa sdilyvat kaavamuutoksessa ennallaan, mika tarvittaessa mahdollistaa
lisdautopaikkojen toteuttamisen alueelle.

Rajakentantien seka
Rajakenténkujan katualueilla
sijaitsevien yleisten
pysékointialueiden muuttaminen
osaksi uuden tornitalon tonttia seké
korttelin 91003 tarvitsemaa
pysékdintialuetta on mahdollista,
koska korvaavat yleiset
pysékdintipaikat toteutetaan
Rajakylan liikuntapuiston eteldosaan.

Kaavamuutosehdotuksen
maankéayttoratkaisu sovittaa
tutkituista
suunnitelmavaihtoehdoista
parhaiten yhteen lahttkohdista
johdetut ja eri tahojen asettamat
tavoitteet asemakaavan
muutokselle.
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4.5.5 Suunnitteluvaiheiden késittelyt ja paatokset

Asemakaavan muutosehdotus, joka sisdltéda tonttijaon ja —muutoksen, asetetaan
kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.5.2015 seka kaupunginhallituksen kéasittelyiden jalkeen MRA
27 8:n mukaisesti nahtaville.

Lausunnot

Kaupunkisuunnittelu pyytad nahtévilldolon yhteydesséd asemakaavan muutosehdotuksesta
lausunnot. Ne kasitellaan ja niihin annetaan vastineet. Miké&li ne aiheuttavat kaavaehdotukseen
merkittavia tarkistuksia, asetetaan ehdotus uudestaan nahtaville.

Muistutukset

Osalliset voivat jattad asemakaavan muutosehdotuksesta muistutuksia sen nahtavilléoloaikana.
Mikali ne aiheuttavat kaavaehdotukseen merkittévia tarkistuksia, asetetaan se uudelleen
nahtaville.

Asiakirjoihin nghtévilla oloajan jalkeen tehtavat tarkistukset

Asemakaavan muutoksen selostusta tdydennetéan kaavaprosessiin, nahtavillaoloon, lausuntoihin
seké& mahdollisiin muistutuksiin ja tarkistuksiin liittyvien asioiden osalta.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 KAAVAMUUTOKSEN RAKENNE JA MITOITUS

Osia kortteleiden 91002 ja 91003 pohjoisosien pyséakointialueista ja Maalinauhantien katualueesta

muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueiksi kahta kerrostaloa ja niille muodostettavia tontteja
91002/5 ja 91003/11 varten. Rajakentankujan yleinen pysékdintialue muutetaan osaksi
pysakaintitonttia 91003/12. Alueen nykyiset pysékdintialueet, pysakointilaitosvaraukset seka
kortteleiden pihat séilyvat muilta osin ennallaan. Kumoutuvien asemakaavojen mahdollisuus
rakentaa korttelin 91003 eteldosan lamellitaloihin myos liike- ja palvelutiloja rakennusoikeuden
lisaksi séilyy.

Alue liittyy Maalinauhantien ja Ldnsiméentien valitykselld LAnsimden keskustan palveluihin seka
maantie- ja valtatieverkostoon.

Asuinkortteleissa on nykyisin 474 asuntoa, uusien asuntojen maaraksi on arvioitu n. 90.
Asuinkortteleille tarkoitetut maantason pysakdintialueet on mitoitettu yhteensa n. 347:lle autolle.
Pysakointialueet korttelin 91003 eteléosassa ja korttelissa 91004 on mahdollista toteuttaa
kaksitasoratkaisuina, jolloin saadaan n. 110 lisdautopaikkaa. Polkupytréapaikkoja on 1 kpl/30
asuntok-m’,

Kumoutuvien asemakaavojen kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 30 040 k-m®.
Kaavamuutoksen jalkeen alueen uusi kokonaisrakennusoikeuden maara on yhteensé 36 390 k-m?,
josta osoitetaan 3 600 k-m” korttelissa 91002 tontille 5 ja 2 750 k-m* korttelissa 91003 tontille 11.

Osoitetun rakennusoikeuden lisaksi saa korttelissa 91003 rakentaa mm. liike- ja palvelutiloja
enintaan 550 k-m?. Kaavamuutosalueen laskennallinen tehokkuusluku e=0,41, AK-korttelialueiden

e=0,94.

Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on n. 8,92 ha, joka muodostuu seuraavista alueista:

Alueet Pinta-ala (ha) | Rak.oikeus (k-m?)
Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK), 3,89 35840
Rak.oikeuden liséksi saa rakentaa liike-/palvelutiloja (klp12%, kip16%) 550
Autopaikkojen korttelialueet (LPA) 1,23
Katualueet (ml. kevyen liik. kadut) 0,99
Lahivirkistysalueet (VL) 2,81

Yhteensa 8,92 36 390
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5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kokonaisratkaisulla sekd asemakaavamaééarayksilla ja —merkinngill& varmistetaan rakentamisen ja
l&hiympériston hyva laatutaso. Katso myds kohta 5.3.1.

5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

Korttelialueille on osoitettu rakennuskohtaiset enimmaisrakennusoikeudet
kerrosalanelidmetreiné seka rakennusten enimmaiskerrosluvut.

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)

Uusien rakennusten tulee rajata ja jasentdd Maalinauhantien ja Rajakentéantien kulmauksen
kaupunkikuvaa. Alueen asuinrakennusten kerrosluku vaihtelee lamellitalojen kolmesta ja viidesta
tornitalojen yhdeksééan siten, ettd korkeat tornitalot sijaitsevat alueen koillisosassa. Kortteleiden
91002 ja 91003 pohjoisosiin muodostetaan kahdelle uudelle asuinrakennukselle tontit siten, etta
pihoista tulee ilman raja-aitoja toiminnallisesti ja visuaalisesti yhtendisia kokonaisuuksia
naapuritonttien kanssa.

Alueen rakennuksineen halutaan sailyvan arkkitehtuuriltaan modernina ja véh&eleisena.
Uudisrakennusten on muodostettava kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti yhtenéinen
kokonaisuus. Niiden toteuttaminen rapatuilla julkisivuilla tasakattomaisina tukee ehyen ja
laadukkaan kokonaisuuden muodostumista ja sopeutuu alueen alkuperdisiin
betonielementtijulkisivuihin seka niihin levyverhouksilla ja rappauksilla tehtyihin korjauksiin.
Kortteleihin muodostetaan tunnistettavuutta ja identiteettid luonnonvaloisilla porrashuoneilla ja
korostamalla sisdankaynteja arkkitehtuurin keinoin.

Kaavamaarayksilla kannustetaan yhteistilojen seka korttelin 91003 eteldosassa liike-, palvelu- tai
tyotilojen rakentamiseen asuinrakennuksiin sallimalla ne rakennusoikeuden liséksi. Monipuoliset
toiminnot elavoittavat aluetta ja tekevét siitd mielenkiintoisen. Em. tavoitteita ja viihtyisan
lahiympéristén muodostumista tukee se, ettd rakennusten maantason julkisivut eivat saa olla
umpinaisia.

Tonteille ajetaan Maalinauhantieltd ja Rajakentankujalta. Estepolku toimii sen eteldpuoleisten
asuinkerrostalojen huoltoajoyhteytena.

Korttelin 91004 keskell sijaitsevat muinaismuistot suojellaan (kts. 5.3.2 Muinaismuistoalue).
Autopaikkojen korttelialueet (LPA)

Asuinkortteleiden nykyisid pysakointialueita pienennetéén alueen pohjoisosissa mutta muutoin
ne sailyvat ennallaan. Pyséakointialueet korttelin 91003 eteldosassa seka korttelissa 91004 on
edelleen mahdollista toteuttaa kaksitasoratkaisuina. Pysakdintialueille saa rakentaa huolto- ja
teknisié tiloja seka puistomuuntamon korttelissa 91002.

Maantason pysékointialueita on jasennettiva ja erotettava muusta ymparistdsté pensas- ja
puuistutuksin.

5.3.2 Muut alueet
Lahivirkistysalue (VL)
Estepuisto (n. 2,8 ha) on osoitettu lahivirkistysalueeksi. Kaupunginosan rajaa on siirretty siten,
etta Estepuisto ja Rajakentdnpolku muuttuvat Rajakyléan osaksi. Puistossa sijaitsevat |
maailmansodan linnoituslaitteet on osoitettu muinaismuistoalueeksi, jolla linnoituslaitteisiin

kajoaminen on kielletty. Puiston lansiosissa sijaitseville puistomuuntamoille on merkitty niiden
nykyisten sijaintien mukaiset rakennusalat.
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Muinaismuistoalue (sm)

Estepuistossa (VL) sekd asuinkerrostalokortteleiden 91004 keskell& ja 91002 lansireunassa
sijaitsevat | maailmansodan linnoituslaiteet (mj. rek. nro 1000007712 ja nro 1000007723), jotka
ovat muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia ja suojaamia kiinteitd muinaisjaannoksia, on
osoitettu suojeltavaksi muinaismuistoalueeksi. Kaavalla maarataan, etté alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettéva
museoviranomaisen lausunto.

Katualueet

Maalinauhantien ja Rajakenténtien katualueet on mitoitettu siten, etta niiden reunoilla on
jalkakaytavat. Rajakenténtien ja Maalinauhantien kulmauksen sekd Rajakentankujan laajan
kaéntopaikan yhteydessa katualueilla sijainneet yleiset pysékdintialueet on siirretty Rajakylén
lilkuntapuiston sek& matonpesupaikan pysékointialueiden yhteyteen. N&ilté osin katualueita on
supistettu ja liitetty asuinkortteleiden seké niiden pysékdintialueiden osiksi. Liikuntapuistoa
vasten olevalle Rajakenténtien katualueelle kaupunkikuvallisista syisté osoitettu puurivi-merkint&
sdilyy. Korttelin 91004 pohjoisosien huoltoajo on hoidettava Estepolulta, mika sallitaan
kaavamerkinnalla.

5.4 KAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUKSET

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Kaavaa laadittaessa on tarkasteltu hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia. Arvioinnissa on
kuvattu muutos voimassa olevan asemakaavan mukaisen nykytilan ja kaavamuutoksessa
suunnitellun tilanteen valilla.

0-vaihtoehto (Nykytilanne, asemakaavoja ei muuteta)

Kortteleiden tdydennysrakentaminen kaavailluilla asumisoikeus- tai vapaarahoitteisilla asunnoilla
ei ole ilman asemakaavojen muuttamista mahdollista. Tdydennysrakentaminen ei toteutuisi ja
asuinkortteleiden nykyisten vuokratalojen pohjoispuoleiset pysékdintialueet sailyisivat ennallaan.
Mahdollisuus kortteleiden asukasrakenteen monipuolistamiseksi ja kaupunkikuvan
kohentamiseksi uudisrakentamisella menetettéisiin.

Asuminen, vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Lansimaen vékiluvun ennustetaan laskevan 1,4 % vuoteen 2025 mennessd mutta yli 65-vuotiaiden
osuuden kasvavan. Asuntokanta on muuhun Vantaaseen verrattuna vuokratalovaltaista.
Kaavamuutos lisaa asumisen kokonaisrakennusoikeutta 6 350 k-m?, mika asumisvaljyydella 1
asukas/40 k-m’ kasvattaisi kaavamuutosalueen vakilukua noin 150 asukkaalla.
Uudisrakentaminen asumisoikeusasunnoilla tms. ja uusien asukkaiden muuttaminen niihin
mahdollistavat alueen viestérakenteen monipuolistamisen ja positiivisen kehityksen.

Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Kumoutuvan asemakaavan mahdollistamat liike- ja palvelutilat korttelin 91003 eteldosan
lamellitalojen pohjakerroksissa sdilyvat myos kaavamuutoksessa. Taydennysrakentamisen myoté
lisdantyva vékiluku vaikuttaa positiivisesti LAnsimaen palveluihin ja elinkeinotoimintaan.
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Yhdyskuntarakenne, kaupunki- ja taajamakuva

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen taydentdd Lansimékea ja tukee sen kehittamista.
Uusien asuinkerrostalojen ja niiden pihojen rakentaminen pienentéé ja jasentaa nykyisia laajoja
pysakointikenttia.

Uudet kaavamaaraykset siséltavat kumoutuvia asemakaavoja enemmaén kaupunki- ja
taajamakuvan laatua kohentavia vaatimuksia.

Liikenne

Uusiin asuinrakennuksiin muuttavat asukkaat lisddvat kaavamuutosalueen vakilukua, mika
lahtokohtaisesti hieman lisaa liilkennettd alueella ja tonttikaduilla. Pa&katuverkon lilkkennemaéarat
ovat suuria, joten vaikutukset niihin ovat vahdisia. Uuden asuinrakentamisen sijoittuminen
olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varaan mahdollistaa
asukkaiden liikkumisen julkisilla kulkuneuvoilla ja kevyen liikenteen keinoin. Tamé vahentdd oman
auton kayttotarvetta ja tukee liikkennemaéréan kasvun hillitsemista.

Rakennettu kulttuuriympéristo ja muinaismuistot

Muinaisjadnnosalueiden (I maailmansodan linnoituslaiteet) nykyinen maankaytto ei muutu
kaavamuutoksessa eiké niiden alueille osoiteta uutta rakentamista. Kaavamerkinngissé- ja
madrayksissé on huomioitu kiinteiden muinaisjaanndsten suojelu.

Tekninen huolto

Vedenjakelu
Asemakaavan muutosalueen vesijohtoverkosto on rakennettu (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu

ymparisto) eik sité tarvitse muuttaa. Uudet rakennukset liitetddn vesijohtoverkostoon, mihin
liittyva rakentaminen kohdistuu uudisrakennusten tonteille.

Jatevesiviemarginti

Asemakaavan muutosalueen jatevesiviemarit on rakennettu (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu
ymparisto) eika niité tarvitse muuttaa. Uudet rakennukset liitetdén jatevesiviemariverkostoon,
mihin liittyva rakentaminen kohdistuu uudisrakennusten tonteille.

Sadevesiviemardinti

Asemakaavan muutosalueen sadevesiviemarit on toteutettu (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu
ymparisto) eiké niité tarvitse muuttaa. Uudet rakennukset liitetdan sadevesiviemariverkostoon,
mihin liittyva rakentaminen kohdistuu uudisrakennusten tonteille. Lisaksi tonteilla tulee
noudattaa Vantaan hulevesiohjelman mukaista hulevesien méarallista ja laadullista hallintaa.

Hulevedet
Kaavamuutos huomioi hulevesien mééréllisen ja laadullisen hallinnan kumoutuvia asemakaavoja
selvasti paremmin.

Ymparistohairiot

Ymparistohairioita aiheuttaa erityisesti yleinen lapiajoliikenne Lansiméentielld. Uusien
asuinrakennusten asukasliikenteen aiheuttama lisdys em. ymparistohairiokuormitukseen on
véahainen.

Uudisrakentaminen ei kohdistu merkittévien liikkennemelu- ja hiukkaspééstojen alueelle eika siten
lisdd em. paéstadisté aiheutuville haitoille altistuvien inmisten maaraa.

Ihmisiin kohdistuvia sosiaalisia ja terveydellisia vaikutuksia

Uusilla asuinrakennuksilla asukkaineen ei ole mainittavia sosiaalisia ja terveydellisié vaikutuksia.
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Taloudellisia vaikutuksia

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisesséd yhdyskuntarakenteessa ja hyvien jo rakennettujen
yhdyskuntateknisten verkostojen alueella, miké on yhdyskuntataloudellisten kustannusten
kannalta edullisempaa kuin yhdyskuntarakenteesta irrallisen uuden alueen toteuttaminen.
Kaavamuutokseen ei liity kaupungin kustannusvastuulle kuuluvan kunnallistekniikan
rakentamista. Pysakoinnin jarjestiminen maantasoratkaisuna on muihin ratkaisuihin verrattuna
edullista. Korttelialueiden maapera on padosin hyvan rakennettavuuden kitkamaita, joille
perustusten rakentaminen on myds kaikkein edullisinta.

Uusille asukkaille tarkoitettujen kunnallisten palvelujen toiminnasta aiheutuu kustannuksia
opetus-, sosiaali- ja terveyspalveluihin. Palveluiltaan alue tukeutuu Lansimakeen, jonka vakiluvun
ennustetaan vahenevan 1,4 % vuoteen 2025 mennessa. Paivakoti- ja peruskouluikdisten méara
vahenee hieman mutta yli 65-vuotiaiden osuus vaestosté lisdééntyy. Uudisrakentaminen ei em.
nakokohtien perusteella aiheuta merkittavid palveluverkon lisérakentamistarpeita.

Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hyotya,
on Maankaytto- ja rakennuslain mukaan velvollisuus osallistua kunnalle
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. VAV Asunnot Oy maksaa lisdéantyneen
rakennusoikeuden tuomasta arvonnoususta 50 % Vantaan kaupungille, yhteensa noin miljoona
euroa. Liséksi VAV Asunnot Oy maksaa korttelialueikseen muuttuvista katualueista Vantaan
kaupungille yhteensé noin 336 000 euroa. Uusien asuinkiinteistdjen asemakaavoittaminen ja
niihin muuttavat uudet asukkaat lisdavat kaupungille maksettavia kunnallis- ja
kiinteistoverotuloja.

Kaavamuutoksen pitkan aikavélin taloudellisten hy6tyjen on katsottu ylittdvan kaavamuutoksen
toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

0-vaihtoehto (nykytilanne, asemakaavoja ei muuteta)

Nykyisten, kumoutuvien asemakaavojen mukaan luonnonymparistdd muodostavien
virkistysalueiden (Estepuisto) yhteenlaskettu pinta-ala on n. 2,81 ha. Estepuisto séilyy
asemakaavan muutoksessa ennallaan eikd muutoksella ole vaikutuksia luontoon ja
luonnonymparistoon.

Maisemarakenne, maisemakuva

Kaavamuutos sailyttdd nykyisen asemakaavan mukaisessa Estepuistossa seka asuinkortteleiden
keskella sijaitsevat, alueen maisemarakenteen kannalta keskeisimmat mékialueet metsineen.
Uusien korttelialueiden istutuksen jasentavat maisemakuvaa.

Luonnonolot

Uudisrakentaminen sijoittuu alueille, joissa on jo muokattu maapohjaa taytoin tai rakentamisella.
Uudisrakennusten alueiksi muuttuvat pysakoéintialueet seka katualueiden osat ovat avointa,
paallystettya kenttaa, jolla on kasvillisuutta erittéin vahan. Keskeisimmat makialueet metsineen
seka piha-alueet puustoineen sailyvat.

Kaavamaarayksissa edellytetaan, etté asuinkerrostalojen- sekd autopaikkojen korttelialueiden
hulevesia on viivytettdva ennen niiden johtamista kiinteiston ulkopuolelle. Hulevedet on
ensisijaisesti kasiteltdva imeytysta edistavissa avopainanteissa, mikd parantaa hulevesien laatua
jayllapitad maaperan hydrogeologista tasapainoa.

Pienilmasto

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen istutuksineen muodostaa asuinpihoja suojaavia alueita,
joilla pienilmasto-olosuhteet nykyiseen asemakaavaan verrattuna kohenevat.

5.4.3 Yhteenveto
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Kaavamuutoksella luodaan edellytykset hyvélle, terveelliselle ja kaupunkimaiselle asuin- ja
toimintaympaéristolle. Kaavamuutoksessa otetaan huomioon rakennettu ymparisto seka
kulttuurihistoriallisesti ja maisemarakenteen kannalta tarkeat kohteet. Kokonaisuutena
ympariston laatu paranee. Hyviin joukkoliikenneyhteyksiin ja palveluihin tukeutuvan alueen
tédydennysrakentaminen on kestavén kehityksen ja ilmastovaikutusten kannalta hyvé ratkaisu.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tonttikatujen ja LAnsimaentien ajoneuvoliikenteestd ei aiheudu kaavamuutosalueella asumiselle
merkittavia ymparistohairioita.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja —mé&éaréaykset ovat tdméan kaavaselostuksen liitteena.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS
6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Asemakaavamerkinttjen ja -méaaraysten liséksi asemakaavan toteutusta ohjaavat
toteutussuunnitelmista rakennuslupavaiheessa pyydettavat lausunnot mm.
pelastusviranomaiselta, museoviranomaiselta ja kaupunkikuvaneuvottelukunnalta.

Vantaan kaupunginhallitus on asettanut rakennuslupaviranomaisen asiantuntija-avuksi
kaupunkikuvaneuvottelukunnan, johon on nimetty edustajat kaupunkisuunnittelulautakunnasta,
rakennuslupajaostosta, rakennusvalvonnasta, kaupunkisuunnittelusta, kuntatekniikan
keskuksesta ja kaupunginmuseosta. Asiantuntijajasenind on myos arkkitehteja kaupungin
organisaation ulkopuolelta. Lupahakemuksia késiteltdessa neuvottelukunta antaa
rakennuslupajaostolle tai viranhaltijalle paatdksentekoa varten lausunnon kaupunginkuvallisista
ratkaisuista.

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavan muutokseen liittyy Vantaan kaupungin ja VAV Asunnot Oy:n vélinen
toteuttamissopimus mm. kunnallistekniikan korvauksista, rakentamisen toteutusaikataulusta seké
madraalojen myynnista VAV Asunnot Oy:lle, milla varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen. Toteuttamissopimuksella edellytetdan, ettd uudet
asuinkerrostalot toteutetaan asumisoikeus- tai vapaarahoitteisena asuntotuotantona.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen alkaa asuinkerrostalojen rakentamisella tonteille
91002/5 ja 91003/11.

Asemakaavojen toteutumisen varmistamiseksi toteuttamissopimukseen siséltyy
rakentamisvelvoite, jolla maanomistaja velvoitetaan rakentamaan tontit tietyssa ajassa.
Velvoitteen rikkominen on sanktioitu sopimussakoin. Kun asemakaava on ollut voimassa
vahintdan kaksi vuotta, kunta voi antaa Maankaytto- ja rakennuslain 97 §:n mukaisen
rakentamiskehotuksen, jos tontin sallitusta kerrosalasta ei ole kdytetty vahintaan puolta.

Asemakaavan muutosalueelle on rakennettu vesihuolto kohdan 3.1.3 mukaan ja siihen
kaavamuutoksesta aiheutuvat muutokset ovat kohdassa 5.4.1 (Tekninen huolto).
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7 KAAVAMUUTOSTYOHON OSALLISTUNEET

Kari Nauska / VAV Asunnot Oy
llkka Joenperd / TA-Yhtidt Oy
Jesse Anttila / Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

Vantaan kaupunki

Maankayton, rakentamisen ja ympAriston toimiala:
Aluearkkitehti Vesa Karisalo / Kaupunkisuunnittelu
Aluearkkitehti Asta Tirkkonen / Kaupunkisuunnittelu
Kaavasuunnittelija Jukka Kéykka / Yrityspalvelut
Maisema-arkkitehti Laura Muukka / Kaupunkisuunnittelu
Suunnitteluavustaja Merja Hokkanen / Kaupunkisuunnittelu
Kaavoitusteknikko Jyrki Nieminen / Kaupunkisuunnittelu
Geotekniikkainsin6dri Matti Holtari / Geotekniikka (Maaperd)
Kehitysinsintori Paula Jaaskeldinen / Kehittamisyksikko
Kehitysinsintori Mika Vahamaa /Kehittamisyksikkd
Liikenneinsindori Susanna Koponen / Liikkennesuunnittelu
Lupa-arkkitehti Sampo Sélevaara / Rakennusvalvonta
Rakennustutkija Susanna Paavola / Vantaan kaupunginmuseo
Suunnitteluinsinddri Antti Auvinen / Vesihuollon yleissuunnittelu
Maisema-arkkitehti Petra Tammisto / Viheralueyksikko
Ymparistdinsindori Krister Hoglund / Ympaéristokeskus
Ympéristosuunnittelija Sinikka Rantalainen / Ymparistokeskus
Asumisasioiden paallikkd Tomi Henriksson / Yrityspalvelut
Tonttipaallikkd Armi V&héa-Piikki6 / Yrityspalvelut

VANTAAN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu

b Tihlionc, SO

Asta Tirkkonen, aluearkkitehti Jukka Koykka, kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa TAyttimispvim 25.04.2016
Kaavan nimi 002241 Maalinauhantie Lansiméki 91 kaupunginosa
Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 12.05.2014
Hyviaksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002241
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 89167 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,9167

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

5 Pinta-ala  Pinta-ala | Kerrosala |Tehokkuus  Pinta-alan muut. iKerrosalan muut.
!Aluevaraukset | [ha] (%] ‘ [k-n] [e] E [ha +/-] L [k A
Yhteensd | 89167 | 1000 | 36390 | 041 | 0,0000 6350
Ayhteensi | 3,8872 836 | 3630 | 094 | 03177 | 6350
Pyt | I |

lY yhteensa { ‘ |

}C yhteensa ‘ ‘[ |

‘K yhteensi ‘ { i f |

IT Yhteensi ‘ 1 | i L |
\Vyhteensd | 28068 | 315 | | 0,0000 |

R yhteensi { 1 i [
\Lyhteensi | 22227 | 249 | 1 ‘ -0,3177 |

IE yhteensi ‘ ! 1 1 |

iS yhteensi [ { i |

!M yhteensi [ J 1 [ |

]W yhteensi ‘ j i [ [
iMaan'al'ais et tilat Pll;::;-]ala Pht[f;-]ala Ke{ell;rl(;‘s:;la EPlnta[-;lzl‘a;_muut ‘Ke_rl[’;fﬁm_l};_:]mut.

initeensa'i ‘ ‘ | I ‘

] Suo_]ellut rakennukset | |Sugjeltujen rakennusten muutos

]Rakennumuo']elu ‘ : - ; >

|  fkm] | [knr] | km+e] | [kem +4]

Yhteensi | | | ;
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Alamerkinniit
Kinevarasiost Pinta-ala P-ir‘r.taftla Ke_rros'ala Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-nr’] [e] [ha +/-] [k-m® +/]
Yhteensi 8,9167 100,0 36390 0,41 0,0000 6350
’A yhteensi | 3,8872 43,6 36390 0,94 03177 6350
[AK | 38872 100,0 36390 0,04 03177 6350
‘ P yhteensi |
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensii |
T yhteensi
V yhteensii 2,8068 31.5 0,0000
v 0.0000 -2,8068
VL | 2,8068 100,0 2.8068
‘ R yhteensi |
Lyhteensi |  2.2227 24,9 -0,3177
Kadut 0.7832 35,2 -0,1051
Kev liik kadut 0,2096 9.4 0,0000
[LPA | 1,2299 55,3 0,9881
}Ap 0,0000 -1,2007
E yhteensii
S yhteensi
M yhteensi
\W yhteensi |
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002241

Vantaan kaupunki, asemakaavan muutoksen nro 002241 selostus, Lansimaki ja Rajakyla 9.5.2015.
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Paivays
Datum

9.5.2016

Pohjakarllalehtien numerol
Baskaribladens nummer

1/3

681505, 681506

Vantaan kaupunki

MAALINAUHANTIE

Asemakaavan muutos
Kaupunginosa 91, Lansimaki
Korttelit 91002, 91004 ja osa korttelia
91003 seka katualueet.

{Kumoutuvan asemakaavan korttelit
91002, 91004 ja osa korttelia 91003
seké katu- ja virkistysalueet.)

Tonttijako

Osa korttelia 91003.

Tonttijaon muutos

Osa korttelia 91002 ja 91003.
Kaupunginosa 95, Rajakyla
Katu- ja virkistysaluetta.

1:2000

Vanda stad

MALSNOREVAGEN

Andring av detaljplanen

Stadsdel 91, Vasterkulla

Kvarteren 91002, 91004 och del av kvartere
91003 samt gatuomradena.

(Kvarteren 91002, 91004 och del av kvarter:
91003 samt gatu- och rekreations-
omradena i den plan som upphéavs.)
Tomtindelning

Delar av kvarteren 91003.

Andring av tomtindelningen
Delar av kvarteren 91002 och 91003.

Stadsdel 95, Raby
Gatu- och rekreationsomrade.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, parvekkeiden
ja terassien kiinteasti lasitetut osat seka porrashuoneiden
15 k-m?/ porrastaso ylittavan osan saa rakentaa asema-
kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mi-
toita autopaikkoja.

Talousrakennukset voivat sijaita myds rakennusalan ulko-
puolella.

Saunoija ja teknisia tiloja saa rakentaa sen estamatta, mita
suurimmasita sallitusta kerrosluvusta on maaratty.

Ennen 1.1.2000 rakennetuissa asuinrakennuksissa saa
asemakaavassa osoitetun suurimman sallitun kerrosluvun
lisdksi olla kokonaan tai paaosin maanpaallinen kerros.
Niihin voidaan korttelissa 91003 kerrosluvulla Ill osoitetuis-
sa asuinrakennuksissa sijoittaa asuin-, liike-, palvelu- ja
tyotiloja.

Vaesténsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Jatehuolto voidaan toteuttaa korttelikohtaisesti.

Rakennukset

Julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan modermneja ja
vahaeleisia.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa.

Sisdankaynieja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.

Korttelin 91002 tontille 5 ja korttelin 91003 tontille 11 ra-
kennettavien rakennusten tulee muodostaa rakennustaval-
taan, ilmeeltaan ja arkkitehtuuriltaan yhtenainen kokonai-
suus. Asuinrakennusten julkisivujen paaasiallisen materi-
aalin tulee olla rappaus ja kattojen on oltava iimeeltaan ta-
sakattomaisia.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska

utrymmen, balkongers och lerassers permanent inglasade
delar samt den del av trapphusen som overskrider 15 m2-

vy ivarje vaningsplan far byggas utéver den vaningsyta

som anges i detaljplanen. For dessa utrymmen behover

inga bilplatser anvisas.

Ekonomibyggnaderna kan ocksd vara belagna utanfér
byggnadsytan.

Bastur och tekniska utrymmen far byggas utan att det
som bestamts om det storsta tilldtna vaningstalet utgor
nagot hinder.

| bostadsbyggnader som uppforts fore 1.1.2000 far utver
det hogsta tillitna vaningstalet som angetts i detaliplanen
dessutom finnas ett vaningsplan som helt eller till huvud-
delen ar belaget ovan markniva. | dessa kan man i kvarter
91003 i de bostadsbyggnader som gelts vaningstalet Il
forlagga bostads-, affars-, service- och arbetslokaler.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningen utgor ett
hinder.

Avfallshanteringen kan forverkligas inom varje enskilt
kvartersomrade.

Byggnader
Fasaderna skavara modema och sparsmakade till sin
arkitektur.

Fasaden i markplanet far inte ge ett slutet intryck.

Entréema ska framhavas med arkitektoniska medel.
Trapphusen ska ha dagsljusinslapp.

De byggnader som uppférs pa tomt 5 i kvarter 91002 och
tomt 11 i kvarter 91003 ska utgora en helhet till byggnads-
satt, utseende och arkitektur. Det huvudsakliga materialet
i bostadsbyggnadernas fasader ska vara puts och taken
ska till sitt utseende likna plana tak.
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Kulkuvaylien laheisyydessa rakennusten ensimmaisessa
kerroksessa rappausalustan on oltava myods mekaanista
rasitusta kestava.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintaan 28 dB,
ellei kaavamerkinndista ja maarayksista muuta johdu.

Pihat
Tonttia ei saa aidata toista asuintonttia vastaan.

Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee pihojen leikki- ja oleske-
lualueet seka istutukset suunnitella ja rakentaa yhtenaisesti.

Muuta

Polkupyotrapaikkoja on varattava vahintaan 1 kpl/ 30 asun-
tok-m?, joista vahintaan puolet pitda olla saasuojatussa ja
helposti kaytettavassa tilassa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/130 k-m?
Liiketilat 1 ap/ 35 k-m?
Toimisto-, palvelu- ja ty6tilat 1 ap/ 50 k-m?

Lahivirkistysalue.
Autopaikkojen korttelialue.

Autojen sailytysrakennusten yhteyteen saa rakentaa huol-
to- ja teknisia tiloja.

Alueelle saa sijoittaa jatehuollon tiloja ja keraysjarjestelmia
rakennelmineen.

Maantasopysakointialueet on erotettava muusta ymparis-
tosta ja yleisista kevyen likenteen vaylista suojaistutuksin,
ja kaupunkikuvan sitd edellyttdessa puurivein, ja jasenndi-
tava puu- ja pensasistutuksin.

Puut tulee istuttaa kantavalle kasvualustalle.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Merkintad osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttaa like- ja palvelutiloja
varten.

Tilat saa rakentaa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tal sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Sailytettava / istutettava puurivi.
Katu.
Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

| narheten av gdngledemna ska byggnadernas putsunder? / 3

lag pa det forsta vaningsplanet ocksad tdla mekaniska
péafrestningar.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens yitervaggar AL ska vara minst 28 dB, ifall inte annat
bestams genom planbeteckningar och bestammelser.

Gardsplaner
En tomt fir inte inh&dgnas mot en annan bostadstomt.

P4 de tomter som gransar till varandra ska gardsplaner-
nas lek- och vistelseomr8den samt planteringar planeras
och anlaggas p4 ett enhetligt satt.

Owrigt

Cykelplatser ska reserveras minst 1 st/ 30 m?-vy, varav
minst halften maste finnas i vaderskyddade och lattillgang-
liga utrymmen.

Minimiantalet bilplatser:

Bostadema 1 bp/130 m?-vy
Affarslokaler 1 bp/ 35 m2-vy
Kontors-, service- och arbetsutrymmen 1 bp/ 50 m?-vy

Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser.

| anslutning till de byggnader dar bilar forvaras far utrym-
men for underhall och teknik byggas.

| omradet far utrymmen fér sophantering och system fér
insamling inklusive konstruktioner placeras.

Parkeringsomra&dena i markplan ska separeras frén den
ovriga omgivningen och de allménna lederna for géng-
och cykeltrafik genom skyddande planteringar, och dar
stadsbilden s& kraver genom tradrader, samt indelas med
trad- och buskplanteringar i partier.

Trad ska planteras pd barande vaxtunderlag.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgréans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvandas for affars- och servi-
celokaler.

Utrymmena f&r byggas utéver den till&tna byggrétten.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Rikigivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta for farvaringsplats for bil dar den romerska
siffran anger stérsta tilldtna antal bilplan.

Tradrad som skall bevaras / planteras.
Gata.
For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata dar service-
trafik ar tilldten.
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(91002/4) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

@ Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963)
A, — rauhoitettu kiinted muinaisjaannaos.
Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoit-
taminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suun-
nitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

HULEVEDET
AK- ja LPA -alueita koskevia maarayksia:
Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Alueella tulee jarjestdd hulevesien viivylys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa.

Hulevedet on kasiteltiva ensisijaisesti tonttikohtaisesti
avopainanteissa. Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjes-
telméat saavat sijaita tonttijaosta rippumatta.

MUUTA

Jatehuollon tilat ja keraysjarjestelméat rakennelmineen
seka aidat ja muurit on sovitettava kaupunkikuvaan ja
rakennusten arkkitehtuuriin.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och3/3

kvarter vilkas bilplatser far forliggas till omradet.

Omradesdel, dar det finns en fast fornlamning som
fredats med stéd av lagen om fornminnen (295/1963).
Alt grava, tacka in, andra, skada eller pd annat vis gora
averkan pa omradet ar forbjudet enligt fornminneslagen.
Over planer som beror eller anknyter till omradet ska ut-
Iatande av museimyndighet begaras.

DAGVATTEN
Bestammelser som galler AK- och LPA -omradena:

Fér bygglovet méste en dagvattenplan utarbetas.

Pa omridet ska ordnas s3 att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut idet allménna regnvatiensystemet. Konstruk-
tionerna for fordrojning av dagvatten bor tbrnmas inom
24 timmar.

Dagvattnen maste i forsta hand behandlas i 6ppna sankor
pé de enskilda tomterna. De system som hanteringen av dag-
vatten forutsatter far vara belagna oavsett tomtindelningen.

OVRIGT

Aviallshanteringsutrymmena och insamlingssystemen
inklusive konstruktioner samt inhagnader och murar ska
anpassas fill stadsbilden och byggnademas arkitektur.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omride ska en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympaéaristén
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakarita tayitaa
sille aselelul vaalimuksel.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda . 20
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma

Matningsavdelningen

Baskartan for detaliplanen upplyller de krav
som slalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

N2000.

hdjdsystemet
NZ2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksylly kaupunginvaltuustossa / 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.05.2016

13§ Asemakaavamuutos 002279 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 17
Martinlaakso / Tontille ajo Lintukallionpolulle ja tontin laajennus
Martinlaaksossa / TLA

VD/6654/10.02.04.01/2015
TLA/TKA/MJA/SRU

Tontille sallitaan ajoyhteys kevyen liikenteen kadulta ja tonttiin liitetaan
suojaviheraluetta (EV).

Asemakaava koskee osaa korttelista 17596 seka katualuetta, kaupunginosassa 17, Martinlaakso.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 17596, katualuetta seka
suojaviheraluetta, kaupunginosassa 17, Martinlaakso

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 17596 seka suojaviheraluetta
kaupunginosassa 17, Martinlaakso.

Alue sijaitsee Martinlaakson kaupunginosassa pientaloalueella. Sitd rajaa pohjoisessa Kivimaentie,
etelassa Lintukallionkuja, idassa ja lannessa pientalotontit.

Kaavan hakija
Veikko ja Seija Stude seka katu- ja suojaviheralueiden osalta Vantaan kaupunki.

Maanomistus
Katu- ja suojaviheralueet ovat kaupungin omistuksessa. Tontti on Veikko ja Seija Studen
omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavatyo on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
pientaloaluetta A3.

Asemakaava

Kaavamuutos tehdaan, jotta hakija saisi tontilla sijaitsevalle paritalolle hyvaksytyn
loppukatselmuksen. Tahan asti sen on estanyt puutteellinen ajoyhteyden jarjestaminen.
Ajoyhteyden jarjestdminen paritalolle Kivimaentielta on osoittautunut vaikeaksi toteuttaa.
Lintukallionpolun jalankululle ja pyorailylle osoitetulle katualueelle on lisatty noin kymmenen metrin
matkalle tontille ajon salliva merkinta. Tatd varten myds suojaviheralue liitetdan tonttimaaksi ilman
rakennusoikeutta.

Nain myds tontin jakaminen kahtia on nyt helpompi toteuttaa.

Paritaloa varten muodostettavan tontin rakennustehokkuus nousee, mutta vastaavasti toisen tontin
tehokkuus laskee. Kokonaisrakennusoikeus ei nouse, vaan nykyisin toteutettu kerrosala on merkitty
tonttikohtaisesti.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 4.11.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita tuli nelja kappaletta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyd kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle. Kaavatyo ei lisaa
rakennusoikeutta.

Sopimus
Hakijalta on saatu sitoumus maan ostosta kaavan voimaantulon jalkeen.
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Muutoskustannukset maksaa hakijat Veikko ja Seija Stude ja kaupunginhallitukselle tullaan
esittamaan vahvistettavaksi maksuluokka 1B (3500 €) korotettuna tonttijaon kustannuksella 930 €,
yhteensa 4430 €.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.5.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002279 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 17 Martinlaakso / Tontille ajo Lintukallionpolulle ja tontin laajennus
Martinlaaksossa,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelujohtaja lisasi esittelyosaan seuraavan lauseen "Muutoskustannukset maksaa
hakijat Veikko ja Seija Stude ja kaupunginhallitukselle tullaan esittamaan vahvistettavaksi
maksuluokka 1B (3500 €) korotettuna tonttijaon kustannuksella 930 €, yhteensa 4430 €.”

Lisaksi kaupunkisuunnittelujohtaja lisasi esitykseensa c-kohdan.

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.5.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002279 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 17 Martinlaakso / Tontille ajo Lintukallionpolulle ja tontin laajennus
Martinlaaksossa,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytdmaan tarvittavat lausunnot,

C) hakijat Veikko ja Seija Stude maksavat muutoskustannukset maksuluokka 1B (3500 €)
korotettuna tonttijaon kustannuksella 930 €, yhteensa 4430 €.

Paatoés:

Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

I__nte. Asemakaavamuutoksen selostus 9.5.2016
Taytantdéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Timo Kallaluoto, puh. 8392 2675,

kaavoitusinsin6ori Mikko Jarvi, puh. 8392 2701
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Kaupunkisuunnittelu
Lansi-Vantaan asemakaavayksikko

Tontille ajo Lintukallionpolulle ja
tontin laajennus Martinlaaksossa

Asemakaavan muutoksen seka tonttijaon ja tonttijaon muutoksen selos-
tus, joka koskee 9.5.2016 paivattya asemakaavakarttaa nro 002279.
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Asemakaavan muutos nro 002279, 9.5.2016

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos seké tonttijako ja tonttijaon muutos
Vantaan kaupungin 17. kaupunginosa Martinlaakso,
osa korttelia 17596, osa suojaviheraluetta EV seka katualuetta.

Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee Martinlaakson kaupunginosassa osoitteessa

sa Kivivuorenpolkuun.

Kivimé&entie 8.
Alue rajoittuu pohjoisessa Kiviméentiehen, idassa Lintukallionpolkuun ja etel&s-
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1.2 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan muutos nro 002279, Kivivuorentie 8, Martinlaakso. Asemakaavan
muutoksella voimassa olevan asemakaavan mukainen suojaviheralue EV liite-
taan tonttiin 17596-7 ja sallitaan ajo Lintukallionpolun kevyen liikenteen vaylal-
ta tontin eteldosan paritalolle.

Rakennusoikeudet joko osoitetaan rakennusalakohtaisesti tai kaavan yhteydes-
sa laaditaan sitova tonttijako ja tonteille osoitetaan rakennusoikeudet. Raken-
nusoikeus ei kasva, mutta tonttikohtainen rakennustehokkuus nousee ainakin
toisen tontin osalta.

Naiden muutosten myo6ta tontti voidaan jakaa kahteen osaan, jolloin hallinnan-
jakosopimusta ei enaa tarvita. Ajoyhteyden puuttumisen vuoksi vuonna 2011
valmistunut paritalo ei ole saanut hyvaksyttya lopputarkastusta.
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Asemakaavan muutos nro 002279, 9.5.2016

2 THIVISTELMA

Ajoyhteys tontin eteldosan paritalolle on ollut kiistanaihe jo yli kymmenen vuoden
ajan. Nyt asiaan halutaan selvyys asemakaavan muutoksella, jolla ajoyhteys sallit-
taisiin kevyen liikenteen vaylan kautta. Samalla tonttia laajennettaisiin nykyisella
suojaviheralueella, jotta pysakointi saadaan

Suunnittelualueella on voimassa asemakaavat 000023 seké 002035, joissa alue on
rivitalojen tai erillisten pientalojen aluetta (AOR), suojaviheraluetta (EV) seka jalan-
kululle ja pyorailylle varattua katua. Tontin rakentamistehokkuus on e=0,3 ja suurin
sallittu kerrosluku I1.

Kaavamuutoksen pohjana on esitys EV-alueen liittmisesta tonttiin ja ajoyhteyden
jarjestamisesta. Esitys on tdman selostuksen liitteena.

Muutoksen myota kaupungin omistama suojaviheralue liitetaan korttelialueeseen ja
kevyen liikenteen vaylalle sallitaan tontille ajo.

Rakennusoikeuden maara ei lisdanny, mutta tontin jaon my6téa muodostettavien
tonttien rakennustehokkuus kasvaa.

3 LAHTOKOHDAT

Il I = |
0 50 100m ILMAKUVA

Suunnittelualue sijaitsee Martinlaaksossa osoitteessa Kiviméaentie 8.

4
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Asemakaavan muutos nro 002279, 9.5.2016

Suunnittelualueen tontti on kooltaan 2223 m2 ja rakennusoikeus 667 k-m=2. Tontilla
sijaitsevat vuonna 1963 valmistunut omakotitalo seka 2006 rakennettu omakotitalo,
joka vuonna 2011 laajennettiin paritaloksi. Rakennusoikeutta on kaytetty 613 k-m2.

Suojaviheralueen koko on 363 m2 ja on muutettu edellisessa kaavamuutoksessa

(002035, Kv 19.11.2012) katualueesta. Samalla EV-alueelle osoitettiin ajoyhteys-
merkinta.

Lintukallionpolun katualue on tarkoitettu kevyen liikenteen vayléksi ja silla sijaitsee
myd6s vanha tornimuuntamo. Katualueelle ei ole suoritettu yleisen alueen mittausta
ja on siksi edelleen kiinteisto.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista
Luonnonymparisto

Kaavamuutosalueen maaperda on moreenia, jossa kallio on lahellda maanpintaa. Suo-
javiheralueella kasvaa jonkin verran puita, l&hinna koivuja ja méantyja.

o«

Ne‘ikya' Linuka//ionpo/u/ta. Mikko Jéz‘i 6.11.2015

Rakennettu ympaéaristo

Suunnittelualueen lahiymparisté on Kivivuoren pientaloaluetta, joka kytkeytyy ete-
laosan kerrostaloalueeseen. Lahiympariston rakennukset ovat yksi- tai kaksikerrok-
sisia. Tontin eteldpuolella on Y-tontti, jolla on kaksi paivakotia.

Kaava-alueen koilliskulmassa on tornimuuntaja, jolla on kaupunkikuvallista arvoa ja

se on edellisessd asemakaavamuutoksessa 002035 (Kv 19.11.2012) merkitty saily-
tettavaksi. Kaupunginmuseo esittdd merkinndn muuttamista suojelluksi.
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Torniuntamo Jja sdhkokaappi sekéa Lintukallionpolku Kiviméentielle pdin. MJ 6.11.15.

Palvelut

Paivakotien liséksi 200 metrin paéssa on Kiviméaen alakoulu. Kaupalliset palvelut
ovat Martinlaakson ostarilla alle 700 metrin padssa, samoin juna- ja linja-
autoasema. Kirjastoon ja terveysasemalle on noin 800 metrid.

Liikenne
Kivimaentie on Kiviméen pientaloalueen kokoojakatu, joka yhdessa Kukintien kans-

sa johtaa alueen liikenteen isommalle katuverkolle Kivivuorentielle ja Martinlaakson-
tielle.

Lintukallionpolku yhdistaa pientalo- ja kerrostaloalueet ja jatkuu Kiviméentielté ete-

l&an aina Martinlaaksontielle saakka. Paivakodin kohdalla katualueella on pysékoéin-

tialue seka tonttiliittymat kahdelle omakotitalolle. Raittia katkovat Lintukallionkuja ja
Kukinkuja, joilla on etenkin koulun liikennetté ja paivéakotien saattoliikennetté.

Yhdyskuntatekninen huolto
Alueella on tarvittava kunnallistekniikka.

Maanomistus
Korttelialue on yksityisessa omistuksessa, yleiset alueet kaupungin.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on maaritellyt valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet, joita hanke
toteuttaa.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Hanke on maa-
kuntakaavan mukainen.
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Voimassa olevat
.. asemakaavat
t=3 Korttelialueella on voi-
massa asemakaava
000023 (Kv 16.4.1974),
i jossa tontti on rivitalo-
| Jen tai erillisten pienta-
\" lojen korttelialuetta.
x Tonttitehokkuusluku
» €=0.30.
EV-aluetta ja Lintukal-
lionpolkua koskee ase-
makaava 002035
(Kv 19.11.2012), jonka
. mukaan alue on suoja-
viheraluetta seké jalan-
kululle ja pyorailylle
4, varattua katua. EV-

7 alueella on ajoyhteys,
7, joka oli tarkoitettu pari-
. talolle paasemiseksi.

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA
50 100m
Rakennusjérjestys

Vantaan rakennusjarjestys, Kv 15.12.2010.
Tonttijako- ja kiinteistorekisteri

Suunnittelualue on merkitty kiinteistorekisteriin tonttina 17-596-7 seka yleisena alu-
eena 17-9908-1 ja kiinteistona 411-1-245.
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Asemakaavan muutos nro 002279, 9.5.2016

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Ajoyhteytta on yritetty ratkaista useampaan otteeseen jo yli kymmenen vuoden
ajan. Viimeisimmat muutokset ovat olleet asemakaavamuutoksessa 002035, jossa
ajoyhteys osoitettiin EV-alueen kautta muuntamon lansipuolelta sekd maaraaikainen
poikkeamispéatts vuodelta 2014, jolla kulku tontille on sallittu Lintukallionpolun
kautta 20 vuoden ajan.

Tontin 17596-7 omistajat hakivat asemakaavan muuttamista 13.8.2015 ja
23.10.2015. Kaupunki haki muutosta yleisten alueiden osalta 21.7.2015.

Taman asemakaavamuutoksen ovat kesalla 2015 kaytyjen neuvottelujen hakeneet
tontin 17596-7 omistajat Veikko ja Seija Stude sek& kaupunki.

4.1 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin osallisille 4.11.2015.
Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Asukaslehdessa 7.-8.11.2015.
Mielipiteet pyydettiin 11.12.2015 mennessa.

Osallisia olivat:
- hakijat
- naapurit
- kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset, tydntekijat, asukas-
ym. yhdistykset
- kaupungin viranomaiset
- Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
- kunnan jasenet ja ne, jotka katsoivat olevansa osallisia.

Mielipiteet ja niilden huomioon ottaminen

Museovirasto, Vantaan Energia Oy, HSL, HSY Caruna ja Elisa Oyj ilmoittivat, ettei
heilla ole asiasta huomautettavaa.
Muita mielipiteitd tuli nelja kappaletta.

1. Martinlaakson asukasyhdistys ry. 1.12.2015:

Martinlaakson asukasyhdistys ry. vastustaa kaavamuutosta koskien autoliikenteen
avausta Kivimaentieltd Lintukallionpolulle.

Perustelumme ovat seuraavia;

Lintukallionpolkua kayttavat Kivimaen koulun ala-asteikaiset oppilaat
Lintukallionpolun varrella on kaksi paivakotia

polkua kayttavat huonosti liikkuvat vanhukset

Yhdistyksemme mielesta ei ole asianmukaista, etté kevyenliikenteen vaylia avataan
autoliikenteelle. Emme voi ottaa vastuuta siitd, etta lapsi tai vanhus jaa auton alle
kevyenliikenteen vaylalla. Yhdistyksemme yhtena periaatteena on huolehtia asuk-
kaidemme turvallisuudesta Martinlaaksossa.

Kyseessd on ennakkotapaus, joka saattaa avata paan kevyenliikenteen vaylien kaa-
vamuutokselle.
8
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Asemakaavan muutos nro 002279, 9.5.2016

Kasityksemme mukaan rakennuslupia ei myonneta siten, etté autoliikenne tontilta
ohjataan kevyenliikenteen vaylélle.

@ Kyseessd ei ole ennakkotapaus vaan poikkeaminen, jonka perusteena on
tontin hankala kadyttdminen nykyiselldan. Ajoyhteyden osoittamista suoraan
tontin kautta hankaloittavat valopylvds, tornimuuntaja ja sen vieresséd olevat
sédhkdjohdot sekd korotettu suojatie, joka pitdisi siirtdd. Siirron kustannukset
olisivat arviolta 10 — 15 000 €.

Muutos koskee vain lyhyttd matkaa ja ldpiajo estetdén tolpilla.
Allaolevassa kuvassa nékyy valopylvéén, johtojen ja suojatien sijainti.

2. Lahialueen asukas 10.12.2015:

Vastustan asemakaavan muutosta osoitteen Kivimaentie 8 kulkuyhteyden jarjesta-
miseksi kevyen liikkenteen vaylan kautta.

Kulkuyhteyden tarvitseva paritalo on lohkottu omakotitalon tontista, jonka reunassa
olisi tilaa ajotielle uudelle paritalollekin. Mielesténi on kohtuutonta, ettd tontillaan
rahastava taho saa yhteista maata kayttoonsa (ilmaiseksi) kulkutien jarjestamiseksi,
kun han on jo saanut suuren summan tontin myynnilla. Menettely vaarantaa kunta-
laisten yhdenvertaisen kohtelun, koska yleensa kulkutie tontilta lohkotulle uudelle
osalle on itse jarjestettava.

Jos kevyen liikkenteen vaylaa kaytetdan autojen ajotiend, aiheuttaa se mielestani
olennaista haittaa ja vaaraa jalankulku- ja pyoréliikenteelle. Vayla on alkupaasta
hyvin kapea vanhan muuntajarakennuksen vuoksi ja nakyvyys on heikko. Autoilla
ajo kyseisessa paikassa aiheuttaa selvan turvallisuusriskin. Viime talvena huomattiin
lisaksi, ettd kun ko. tonteille ajettiin autoilla (ilman lupaa), niin autojen renkaat
pakkasivat kevyen liikenteen vaylélle sataneen lumen kovaksi, miké sitten jaatyi hy-
vin liukkaaksi. Kyseesséa on viettava, ei tasainen, paikka, mika liséa liukastumisriskia
huomattavasti. Tallaisia kevyen liikenteen vaylia ei pideté talvisin puhtaana kovin
usein, joten lumi jaatyy polanteiksi, jos siind autoilla ajetaan. Vayla on myds hyvin
kapea; toisesta paastaan, jossa autolla ajo on sallittu paivékotien tonteille, vayla on
selvasti leveampi ja ndkyvyys on hyva ilman esteita.
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Kyseessa ei ole mielestani mydskaan vahainen kevyen liikenteen vaylan kaytto,
vaikka kyseesséa on kulkuyhteyden jarjestaminen "vain” paritalolle. Ko. talon pihassa
on nakynyt yleensd kolme autoa, jotka nayttavat olevan jatkuvassa kaytdssa.

@ Katso edellinen vastaus. Hakifa maksaa tonttiin liitettavdstd maa-alueesta.

3. Hakija 11.12.2015:

Nykyisessa asemakaavassa alueella oleva tornimuuntaja on merkitty maisemallisista
ja historiallisista syista suojelukohteeksi.

Varsin yleisen kasityksen ja mielipiteiden mukaan kyseinen tornimuuntaja ei tayta
suojelukohteelle asetettavia edellytyksia. Muuntaja on poissa kaytosta ja muuntajan
taakse on sijoitettu korvaava nykyaikainen ja kaupungissa yleisesti kdyt6ssa oleva
muuntajakaappi. Tornimuuntaja samoin kuin uudistettu muuntajakaappikin ovat
erittdin hairitsevalla tavalla tohritty spray-maalilla. Koska kaupunki ei ole millaan ta-
valla osoittanut kiinnostusta maisema-arvojen sailyttimisesté saatikka muuntajan
ulkon&dn kohentamisesta suojelukohteen arvoiselle tasolle, ei suojelulle mielestani
ole perusteita. Luonnollisesti tornimuuntaja voidaan sailyttaa nykyisella paikallaan
vaikkei sitd merkittaisikdan suojelukohteeksi. Siingkin tapauksessa ilkivallan aiheut-
tamat spraymaalin jéljet olisi syyta poistaa.

Mydskin torimuuntaja voidaan Vantaan kaupungin tai Vantaan Energian niin halu-
tessa poistaa ilman uutta asemakaavakasittelya.

@ Vantaan kaupunginmuseo on esittanyt tornimuuntajan suojelua (kts. jéljem-
pand).
Tohryt on syytd puhdistaa muuntajan seinistd sekd muuntajakaapista. Puh-
distus Vantaan Energia Oy:n vastuulla ja asiasta tulee ilmoittaa ao. taholle.

4. Vantaan kaupunginmuseo 7.12.2015:

Vantaan kaupunkisuunnittelu on asettanut nahtaville asemakaavamuutoksen nro
002279, Kivim&entie 8, osallistumis- ja arviointisuunnitelman maankaytto- ja raken-
nuslain 62 §:n mukaisesti mielipiteiden kuulemista varten. Kaupunginmuseo lausuu
asiasta rakennetun kulttuuriympdristén, maiseman ja arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta.

Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on parantaa tontin kulkuyhteytté ja laajentaa
sitd liittamalla tonttiin viereinen suojaviheralue (EV).

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee vuonna 1963 rakennettu yhden asunnon talo,
vuonna 2006 rakennettu paritalo, vuonna 1989 rakennettu ajoneuvosuoja seka
asemakaavassa sdilytettavaksi merkitty muuntajarakennus.

Voimassa olevassa asemakaavassa tornimuuntajat on merkitty sailytettavaksi ase-
makaavamerkinnalla sa. Merkinta tulisi korvata suojellun rakennuksen merkinnalla
(sr) ja siihen liittyvalla maarayksella, joka takaa riittavalla tarkkuudella rakennuksen
suojelun. Maarays voisi olla esimerkiksi seuraavanlainen:

Sr — Suojeltu rakennus, jota ei saa purkaa.

Rakennuksen julkisivut ja vesikatto tulee séilyttda. Korjaus- ja muutostoista tulee
pyytaa paikallisen museoviranomaisen lausunto.

Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavasta arkeologisen
kulttuuriperinnén eikd maiseman osalta.

@ Muutetaan merkintd ja maérdays esitetyn mukaisesti.
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4.2 Asemakaavan tavoitteet

Kaavaty6n tavoitteena on toteuttaa kaavamuutoksen hakijan eli tontin 17-596-7
omistajan halu saada ajoyhteys kevyen liikenteen yhteyden kautta, lisata tontin ko-
koa sekd mahdollistaa selkeAnmuotoisten tonttien muodostaminen tonttijaolla.

Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin
Asemakaava on tavoitteiden mukainen.

Vertailu maakuntakaavaan ja yleiskaavaan
Hanke on maakuntakaavan ja oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan

Rakennusoikeus ei muutu, vaikka yleinen EV-alue liitettaisiin viereiseen tonttiin. Ke-
vyen liikenteen raitti muuttuu lyhyeltd matkalta tontilleajon sallivaksi, kuten etelam-
panékin on.

4.3 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Asemakaavaratkaisu perustuu hakijan esittdmaan ratkaisuun ja maanomistajan ja
kaavoittajien valisiin neuvotteluihin. Suunnittelun kuluessa on tutkittu erilaisia tontin
ajoyhteyden jarjestamismahdollisuuksia ja paadytty esitettyyn ratkaisuun.

Mikali kaavamuutosta ei tehda, tontin omistaja joutuu jarjestamaan paritalolle kulun
ajorasitteena tonttinsa kautta, jotta paritalo saisi hyvaksytyn loppukatselmuksen ja
jotta tontti voitaisiin jakaa.

Tontin jakaminen ilman asemakaavan muutoksella mahdollistettua ajoyhteytta ja
tontin koon kasvattamista johtaisi omakotitalon kannalta huonoon ratkaisuun, koska
sen tontille ei jaisi juurikaan piha-aluetta. Paritalo on kooltaan sen verran iso, etta
sen vaatima tontin koko voimassaolevan asemakaavan tehokkuudella olisi lahes
kolmasosa koko nykyisesta tontista. Nain ollen omakotitalon tontille jaisi [ahinna
vain tontin pohjoisosan kivettya, tonttilittymaa autoille varattua aluetta eika varsi-
naista piha-aluetta.

Ratkaisu edella mainittuun tontin jakamisen ongelmaan on yleisesti tallaisissa tapa-
uksissa kaytetty hallinnanjakosopimus, jossa tontin kaytosta maaritelladn eri maa-
raosien omistajien kesken.

Joka tapauksessa rakennukset on rakennettu niin 1ahekkain toisiaan (4,4 metrid),
etta tonttijako saattaa edellyttdd vanhemman rakennuksen osalta paloteknisid muu-
toksia ulkoseindan, esimerkiksi tavallisen ikkunan vaihtoa paloikkunaksi. Uudemman
rakennuksen seinan EI60-palosuojaus on riittava.

Vaihtoehto 0, ei kaavamuutosta.

Tontin jakaminen on hyvin hankalaa; paritalolle muodostuisi tontti, joka ymparéi 1&-
hes koko omakotitalon. Rakennukset on toteutettu samalle tontille, jolloin koko ra-
kennusoikeus on ollut mahdollista kdyttda. Tama on useimmiten syyna hallinnanja-
kosopimusten kayttdon tonttien jakamisen sijaan. Tassé tapauksessa sopimusta ei
ole, koska tontti on samoilla omistajilla. Mutta jos my6hemmin jompikumpi raken-
nus halutaan myyda, tontin méaaraosien omistajien tulee tehda tontin kaytosta hal-
linnanjakosopimus.

Kulkuoikeuden jarjestdminen paritalolle on mahdollista nykyisen tontin itdreunaa
mydten.

11
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Paritalolle on muodostettu ns. minimitontti 1433 /m2 sekd pieni ajorasite nykyisen ajoliitty-
mén kohdalta. Omakotitalolle j&4& 787 m? kokoinen tontti.

Vaihtoehto 1, liitetddn EV-alue tonttiin/tontteihin, sitova tonttijako.

EV-alue voidaan liittdd nykyiseen tonttiin ilman rakennusoikeutta. Talldin voidaan
my6s rakennusoikeus antaa rakennusaloittain olemassa olevien rakennusten kohdil-
le. N&in tontti voidaan jakaa maanomistajan mieltymysten mukaisesti. Tonttitehok-
kuusluku todennégkoisesti nousee paritalon tontin osalta, vaikka rakennusoikeus ei
kokonaisuudessaan muutu. Esimerkiksi jos paritalolle muodostetaan 1200 m2 ko-
koinen tontti, tonttitehokkuudeksi muodostuu e=0,36 (430 k-m2 / 1200 m2) nykyi-
sen e=0,30 sijaan.

Kulkuoikeus voidaan edelleen toteuttaa tontin/tonttien kautta joko kirvesvartena tai
ajorasitteena. Ajoyhteyden paikkaa rajoittavat muuntajan vieressa olevat vanhat
sadhkodjohdot sekéa korotettu suojatie. Seka johtojen ettd suojatien siirto maksaisivat
kohtuuttoman paljon, joten ajoyhteys pitéisi osoittaa lannempada. Tama taas rajoit-
taa omakotitalolle jadvaa tonttia. Johdoista tulee tonttia lohkottaessa tehda mah-
dollinen rasite. Suositeltavinta olisi kayttad nykyista tonttiliittymaa.

Lintukallionpolun katualuetta on levennetty kahden metrin lumitilavarauksella.

12
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\ ( P O N 47.9
Paritalolle on muodostettu kirvesvarsitontti ja pieni ajorasite. Paritalon tonttitehokkuus
e=0,34.

Vaihtoehto 2, liitetddn EV-alue tonttiin/tontteihin, joko sitova tai ehdolli-
nen tonttijako. Kulku Lintukallionpolulta.

Kuten edelld, mutta tonttien jakaminen on vapaampaa eiké ajoyhteys hairitse tontin
kayttoa.

13
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Paritalolle osoitettu ajoyhteys Lintukallionpolun kautta.

L7 2

4.3.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Ratkaisuvaihtoehdoksi valittiin nro 2, jossa kulku eteldosan paritalolle on
osoitettu Lintukallionpolun kautta.

Hakija on neuvotellut ajoyhteyden saamisesta tontin etelaosan rakennuksel-
le Lintukallionpolun kautta jo vuodesta 2004 lahtien, koska ilman kulkuyhte-
ytta rakennus ei saa hyvaksyttya loppukatselmusta. Perusteena télle on ollut
se, ettd kulku nykyisen tonttiliittymé&n kautta huonontaa tontin kaytettavyyt-
ta ja viihtyisyytta seka se, etta etelampéné Lintukallionpolulla on jo tontille
ajo sallittu kahdelle omakotitontille sek& paivakotitontille, jonka edustalla
my0s pysakointi on sallittua. Hakijalle on my6s myonnetty maéaraaikainen
poikkeamislupa tontille ajoa varten Lintukallionpolkua pitkin. Maaraaikainen
poikkeaminen ei kuitenkaan mahdollista loppukatselmuksen hyvaksymista.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alueen pinta-ala on 2889 m=2. Korttelialueen pinta-ala kasvaa 296 mz2,
kun suurin osa EV-alueesta liitetddn tontteihin. Loppuosa EV-alueesta liitetddn ka-
tualueeseen kahden metrin levyiseksi lumitilaksi.

Tonttijaolla muodostetaan tontit 17596-16 ja 17596-17.

Korttelialueet
AOR Erillispientalojen korttelialue

Asuntojen ulkokuoren &aneneristavyyden AL lento- ja liikennemelua vastaan on ol-
tava vahintaan 32 dB.

Tontin rajalle katualuetta vastaan on rakennettava / istutettava puu- tai pensasaita.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 2 ap / asunto

5.2 Kaavan keskeiset vaikutukset

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ympéaristoon
Kaavamuutoksella ei ole merkittavid vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja — ymparis-
toon.

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon
Rakennettu ympadristd ei muutu kaavan toteuttamisen myo6ta. Vanha tornimuunta-
mo suojellaan.

Hulevesia suositellaan imeytettavan tai viivytettavan tontilla ennen vesien johtamis-
ta pois tontilta. Hulevesid voidaan hallita tontilla suosimalla runsasta ja monikerrok-
sista kasvillisuutta ja valttamalla vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja piha-
alueilla. Varastoitua hulevetta voidaan hyddyntaa tontilla esimerkiksi kastelua var-
ten. Hulevesid voidaan imeyttaa tontilla, mikéli maapera soveltuu imeytykseen ja
siité ei aiheudu haittaa naapureille tai perustusten kuivatukselle. Huleveden kasitte-
ly on suunniteltava tonttikohtaisesti. Hulevesia ei saa johtaa naapuritonteille, joten
tarvittaessa on rakennettava painanteita tai rajaojia.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéaristoon
Kaavamuutoksella ei ole merkittavid vaikutuksia luontoon ja luonnonymparistoon.

Vaikutukset liikenteeseen
Kaavamuutoksen vaikutukset liikkenteeseen ovat vahaisia.

Vaikutukset talouteen
Kaavamuutoksella ei ole olennaista vaikutusta talouteen. Kaupunki saa rahaa EV-

alueen myynnistéd kdyvan hinnan mukaisesti. Lintukallionpolun jarjestelyt eivat vaadi
kuin liikennemerkin muuttamisen ja ajonestopylvaat.
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6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun asemakaava on tullut voimaan. Toteutta-
minen vaatii maakauppoja seka tonttijaon seka liikennemerkin Lintukallionpolulle.

7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen laatimiseen ovat osallistuneet:
kaavoitusinsindori Mikko Jarvi,
asemakaavainsindori Kai Zukale,
suunnitteluavustaja Marko Hoffren,
tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio
kaupungininsinédri Henry Westlin.
Vantaa 9.5.2016

VANTAAN KAUPUNKI

ey o ity =

Timo Kallaluoto Mikko Jarvi
Aluearkkitehti Kaavoitusinsindori
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvim 17.02.2016
Kaavan nimi 002279 Martinlaakso 17 kaupunginosa

Hyviksymispvin Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 04.11.2015
Hyviksymispykala Kunnan kaavatunnus 092002279
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2889 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2889

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm| Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aliesibike Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala = Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-nr] [e] [ha +/-] [k-n¥ +-]
Yhteensi 0,2889 100,0 613 021 0,0000 -54
A yhteensi 0,2519 87.2 613 0,24 0,0297 -54
P yhteensii
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensa
L yhteensii 0,0370 12.8 0 0,0066 0
E yhteensii 0,0000 0 -0,0363 0
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%0] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +-]
Yhteensi
R Reumssofet Suojellut rakennukset | Suojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
17
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Alamerkinniit
Aluevaraukset Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] K;[a'z;:.ls:]ﬂ'a Teho[l:]kuus Pintat—l:a‘ill'a;:]nuut. 'Ke“[‘;iﬂ? l;_;_l]m“t
Yhteensi 0,2889 100,0 613 0,21 0,0000 54
A yhteensi 0,2519 87.2 ‘ 613 0,24 0,0297 -54
AOR 0,2519 100,0 613 0,24 0,0297 -54
P vhteensi
Y yhteensi
C yhteensii
K yhteensi
T yhteensi ‘
V yhteensi ‘
R yhteensi ‘
L yhteensi 0,0370 12,8 0 0,0066 0
Kadut 0,0048 13,0 0 0,0000 0
Kev liik kacut 0,0322 87.0 \ 0 0,0066 0
E yhteensi 0,0000 | 0 -0,0363 0
EV 0,0000 \ 0 -0,0363 0
S yhteensi ‘
M yhteensi ‘
W yhteensi ‘
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Asemakaavan muutos nro 002279, 9.5.2016

Kaava-alueen numero Paivays
Planomradets nummer Datum

9.5.2016
002279

Pohjakarttalehtien numerot 172

Baskartbladens nummer

685492

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 17

MARTINLAAKSO

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 17596 seka katualuetta.
(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia
17596 seka katu- ja erityisalueet.)

Tonttijako ja tonttijaon muutos
Osa korttelia 17596.

Vanda stad
Stadsdel 17

MARTENSDAL

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 17596 samt gatuomrade.
(Del av kvarteret 17596 samt gatu- och
specialomradena i den plan som upphavs.

Tomtindelning och andring av tomtindelninger
Del av kvarteret 17596.

1:2000

-

17596

LINTUKALLIONPOLK

185

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientaloryhmien korttelialue.

Asuntojen ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento- ja
tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 2 ap / asunto

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Sitovan tonttjaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava pensasaita.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupydérailylle varattu katu, jolla tontille
ajo on sallittu.

Suojeltava rakennus.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for grupper av fristaende smahus.

Ljudisoleringen mot flyg- och vagtrafikbuller i bostader
yttervaggar AL ska vara minst 32dB.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 2 bp / bostad

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsritt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Del av omrade som bor planteras.

Hack som skall bevaras / planteras.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Foér gang- och cykeltrafik reserverad gata dar infart till
tomt ar tillaten.

Byggnad som bér skyddas.

TOMTINDELNING

For kvarteren pd denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning gdéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen
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Mittausosasto Matningsavdelningen
Asemakaavan pohjakartta tayttaa Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
sille asetetut vaatimukset. som stalls p& den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda _ . 20 Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma hojdsystemet

NZ2000. Pekka Tervonen N2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hywvaksytty kaupunginvaltuustossa /20 Godkand av stadsfullmaktige / 20
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14 § Asemakaava ja asemakaavan muutos 211700 seka tonttijako ja tonttijaon
muutos, 21 Piispankyla / Mestarintien siirto / TLA

VD/10124/10.02.04.00/2015
TLA/LVA/KZU

Asemakaavalla jatketaan Mestarintien katualuetta noin 120 metrilla ja liitetaan uudella
risteyksella Tikkurilantiehen. Poistuvasta katualueesta ja asemakaavattomasta alueesta
muodostetaan toimitilarakennusten korttelialuetta KTY, jonka osalle saa sijoittaa
polttoaineen jakeluaseman. Korttelissa 21124 olevan huoltoasema- ja liikkerakennusten
korttelialueen LHK ja korttelin 21127 teollisuusrakennusten korttelialueen TT tontin
kayttotarkoitus muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY. Lisdksi kortteleiden
21124, 21127 ja 21130 tonteista muutetaan osia katualueeksi Mestarintielle
rakennettavia linja-autopysakkeja varten ja Vantaankoskentien katualuetarpeita varten.

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee kortteleita 21124, 21130 ja osaa korttelista 21127,
kaupunginosassa 21, Piispankyla.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee kortteleita 21124, 21127 ja 21130.
Alue sijaitsee Mestarintielld Tikkurilantien eteldpuolella.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki

Maanomistus
Asemakaava-alue on kokonaan Vantaan kaupungin omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty0 on tehty kaupungin ty6na.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 19.6.2006 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa Marja-Vantaan
osayleiskaavassa teollisuus- ja varastoaluetta T ja tydpaikka-aluetta TP. Alue sijaitsee
lentomeluvydhykkeelld m2, jolla ei sallita uutta asutusta.

Asemakaava ja asemakaavan muutos

Mestarintien risteysalue on tarpeen siirtaa samalle kohdalle Tikkurilantien toiselle puolelle
suunnitellun Korundinportin kanssa, jonka takia asemakaavoitettua aluetta laajennetaan 5552 m2.
Asemakaavalla muodostetaan 2931 m? uutta Mestarintien katualuetta ja 2621 m? uutta
toimitilarakennusten korttelialuetta KTY, jonka osalle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
Olemassa olevan Mestarintien varrella on tarvetta uusien linja-autopysakkien rakentamiselle, jonka
takia yhteensa 340 m? korttelin 21130 KTY-tontista ja korttelin 21127 teollisuusrakennusten
korttelialueen TT tontista muutetaan katualueeksi. My6s Vantaankoskentien tulevien tilatarpeiden
takia KTY-aluetta muutetaan pienelta osalta katualueeksi.

Samalla muutetaan korttelissa 21124 olevan huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialueen LHK
tontti ja korttelin 21127 teollisuusrakennusten tontista jaljelle jaava osa KTY-tonteiksi. Muutoksella
parannetaan kaupungin tontinluovutusmahdollisuuksia.

Kortteleissa 21124 ja 21130 ennestaan jo olleille toimitilarakennusten korttelialueille sallitaan lisaksi
polttoaineen jakeluaseman rakentaminen ja enintdan 20 % rakennusoikeudesta
paakayttotarkoitukseen liittyvien liiketilojen rakentaminen.

Asemakaava-alueen pinta-ala on 46802 m2.

Asemakaavalla korttelialueiden rakennusoikeus lisdantyy 18432 k-m?2:sta 21887 k-m?:een.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 18.12.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan kaupungin asukaslehdessa
9.1.2016 ja osallisille on varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin
yhteensa 4 kappaletta.
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Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyo kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa 3455 k-m? lisaa
toimitilarakennusten rakennusoikeutta.

Sopimus
Asemakaavaan ei liity toteuttamissopimusta.
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.5.2016 paivatty
asemakaavaehdotus ja asemakaavan muutosehdotus 211700 seka tonttijakoehdotus ja
tonttijaon muutosehdotus, 21 Piispankyla / Mestarintien siirto,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Asemakaavan selostus 9.5.2016
Taytantdédnpano: kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

kaavoituspaallikkd Lea Varpanen, puh. 8392 2247,

asemakaavainsindori Kai Zukale, puh. 8392 2232
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Maankayttd, rakentaminen ja ymparisto
Kaupunkisuunnittelu

Piispankyla, kaupunginosa 21

Mestarintien siirto

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen seka tonttijaon ja tonttijaon muutoksen
selostus, joka koskee 9.5.2016 paivattyd asemakaavakarttaa nro 211700.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016
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SoPIviA .,

Kuva Piispankyla teollisuusalue 1 rakentamisohjee'sta vuodelta 1986.
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Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 211700, 9.5.2016

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava
Asemakaava koskee

Vantaan kaupungin 21. kaupunginosaa, Piispankyla,
osaa tilasta 413-7-2 sekéa katualuetta.

Asemakaavan muutos, tonttijako ja tonttijaon muutos
Asemakaavan muutos, tonttijako ja tonttijaon muutos koskee

Vantaan kaupungin 21. kaupunginosaa, Piispankyla,
kortteleita 21124 ja 21130, osaa korttelia 21127 seka katualuetta.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Piispankylan kaupunginosassa Tikkurilantien etelépuolella.

5 S ?p
& & koulu x g
By g}% & 208"
- GQ\\\V-\ ',0*\ S o R\
A o
O o K], o
3 21
% \ PIISPANKYL
2. . BISKOPSBOL
< @0’@
[
K| =5
S
E w
NS Kulta- -
¥ hippu 2%,
4 S,
-é‘. 0‘2{» @
QH QE%/J ?‘-‘;‘,1
\ iQ :’040
| ' © < G ~ A -
2, TCsqy, Parolanméki »
“ Y Parolabacken agen..
Q s » 4ad9%s
S o %
& ., X A5
< g J’?/
1 . Q e
5 % /9 ®
i \ - $ \9\?, @Afbe ? Q‘\
: 8 b %
: P 4 Kustaanmaki
g | &
i & oirn =)\ \. N o . Gustavsberg
- Kowp\ s \‘b & ' I A

1.2 KAAVAN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 211700, Mestarintien siirto.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella Mestarintien katualuetta jatketaan ja lii-
tetdan uudella risteyksella Tikkurilantiehen. Nykyisesta katualueen osasta, sen vie-
reisesté tontista ja ennestaan asemakaavattomasta alueesta muodostetaan toimitila-

rakennusten korttelialuetta. Mestarintien 10 ja 13 kohdalla muutetaan tonteista alueita
katualueeksi linja-autopysakkeja varten.
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Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 211700, 9.5.2016
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Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 211700, 9.5.2016

2 TIVISTELMA

Asemakaavalla muodostetaan noin 120 metri& uutta katualuetta Mestarintien ja Tik-
kurilantien uutta littym&a varten. Uuden katualueen ja korttelin 21124 valiin jaavasta
asemakaavattomasta alueesta ja poistuvasta katualueesta muodostetaan toimitilara-
kennusten korttelialuetta KTY, jonka osalle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.
Korttelissa 21124 olevan huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialueen LHK ja kort-
telin 21127 teollisuusrakennusten korttelialueen TT tontin kayttdtarkoitus muutetaan
toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY. Liséksi kortteleiden 21124, 21127 ja 21130
tonteista muutetaan osia katualueeksi Mestarintielle rakennettavia linja-autopysékke-
ja varten ja Vantaankoskentien katualuetarpeita varten.

Asemakaavalla toimitilarakennusten rakennusoikeus lisaéantyy 3455 k-m?.

N

Uutta katualuetta

=

) taén toimitilaraken-
usterrkorttelialueeksi

VANTAANKOSKENTIE
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Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 211700, 9.5.2016

3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

» - z 7 3 by $
| TSR Wi el v
Ortoilmakuva vuodelta 2015.

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue sijaitsee Piispankylan kaupunginosan pohjoisosassa ja rajautuu Ke-
haradan ja Kiviston keskustan voimakkaasti rakentuvaan ymparistéon. Alueen etela-
puolella on Mestarintien teollisuusalue.

3.1.2 Luonnonympaéristo
Suunnittelualueen tonteilla ja tilalla 413-7-2 kasvaa sekapuustoa. Alueella ei ole in-
ventoitu arvokkaita luontokohteita eiké suojeltavia elaimia tai kasveja.
Maapera on enimmakseen moreenia.

3.1.3 Rakennettu ymparisto
Suunnittelualueella ei sijaitse rakennuksia. Kaava-alue rajautuu rakennettuihin Mes-
tarintien korttelialueisiin ja Tikkurilantien katualueisiin. Mestarintien teollisuusalueella
on 1980-luvulta lahtien rakennettuja tuotanto-, toimisto- ja varastorakennuksia. Suun-
nittelualueen laheisyydessa Kiséllitie 13:ssa sijaitsee teknokemian tuotteita valmista-
van Transmeri Oy:n tuotantolaitos, jonka toiminnan edellyttdmat turvaetéaisyydet on
otettava alueen suunnittelussa huomioon.
Suunnittelualueelta on hyvat yhteydet valtakunnalliseen tieverkkoon.

Liikenne

Laadittavan asemakaavan kohdalla Tikkurilantien likennema&éara oli vuonna 2014 noin
6600 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tasta noin 13 % oli raskasta liikennettd. Mestarin-
tiella likennemaaran arvioidaan olevan noin 150 ajoneuvoa iltahuipputunnin aikana.
Suunnittelualueen pohjoispuolella on Kehérata, joka avattiin liikenteelle 1.7.2015.
Etaisyytta Kiviston asemalle on noin 600 metria.
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Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 211700, 9.5.2016

Tekninen huolto
Mestarintielle on rakennettu vesijohto- ja viemariverkko seké kaukolampéputki ja
keskijannitemaakaapeli.

Vedenjakelu

Kaava-alue kuuluu Keimolan painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii Myyrmaen
ylasailio, jonka tilavuus on 4500 m3. Vedensyotté Myyrméaen painepiiriin tapahtuu
Helsingista Pitka-kosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrméen pai-
neenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmaen painepiiristé vesi johdetaan Keimo-
lan painepiiriin Vantaanpuiston lansipuolella olevan Kiviston (ent. Myllyméen) pai-
neenkorottamon kautta. Paineenkorottamon kapasiteettia on tarpeen nostaa, vaikka
painetasoa ei voida nostaa merkittavasti kayttépaineen liiallisen nousun valttdmisek-
si. Alueen alin painetaso on arvioilta +89 m ja ylin painetaso arviolta +100 m.

Jatevesiviemarointi

Kaava-alueen jatevedet johdetaan lounaan suuntaan paatyen Myllymaen jateveden-
pumppaamolle. Pumppaamolta jatevedet johdetaan Espoon suuntaan paatyen lopul-
ta Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemardinti

Alue kuuluu Myllymé&enojan valuma-alueeseen. Hulevedet johdetaan Mestarintielta
hulevesiviemarissd Hameenlinnanvaylan varteen, josta vedet johdetaan vaylan lansi-
puolelle Myllyméenojaan. Myllymaenoja johtaa vedet lounaaseen paatyen lopulta Es-
poon Pitkdjarveen. Pitkdjarvesta vedet virtaavat Espoonjokea pitkin Suomenlahteen.

3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Vantaan kaupungin omistuksessa.
3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto on maaritellyt valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet.
Hanke noudattaa tavoitteita.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa suunnittelualue
on taajamatoimintojen aluetta ja
lentomelualuetta 1, jolle ei yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa
saa osoittaa uutta melun haittavai-
kutuksille herkkaa toimintaa. Hanke
on maakuntakaavan mukainen.

0 1.25 2.5km
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Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 211700, 9.5.2016

A Marja-Vantaan osayleiskaava

Kaupunginvaltuuston 19.6.2006 hyvaksy-
massa osayleiskaavassa suunnittelualue on
teollisuus- ja varastoaluetta T ja tyOpaikka-
aluetta TP. Alue sijaitsee lentomeluvydhyk-
keella m2, jolla ei sallita uutta asutusta.

Hanke on osayleiskaavan mukainen.

Voimassaoleva asemakaava

; Suunnittelualueella on voimassa
mewera gsemakaava nro 701100 (Kv
15.12.2008), jossa alue on huolto-
asema- ja liikerakennusten kortteli-
aluetta LHK ja asemakaava nro
210200 (YM 4.9.1986), jossa alue
on teollisuusrakennusten kortteli-
aluetta TT ja katualuetta sekéa ase-
makaava nro 211600 (Kv.
15.4.2013), jossa alue on toimitila-
rakennusten korttelialuetta KTY ja
katualuetta. Osalla suunnittelualuet-
ta ei ole asemakaavaa.

- .ﬁh;mi'““‘ A

KTY-alueella saa rakentaa toimisto-
rakennuksia seka ymparistéhairioita
aiheuttamattomia teollisuus- ja va-
rastorakennuksia.
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Asemakaavan mukaiset rakennus-
oikeudet ovat korttelin 21124 KTY-
alueella 5491 k-m? ja LHK-tontilla
1192 k-m?, korttelin 21130 KTY-
tontilla 9703 k-m? ja korttelin 21127
TT-tontilla 2048 k-m?.

0 75 150m
Ote ajantasa-asemakaavasta, johon suunnittelualue on rajattu
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Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 211700, 9.5.2016

Rakennusjarjestys
Vantaan rakennusjarjestys, Kv 17.12.2001.

Tonttijako- ja kiinteistorekisteri

Suunnittelualue on kiinteistorekisterissa tontteina 21-124-1, 21-124-2, 21-124-3 ja 21-
127-7, yleisena alueena 21-9902-1 seka tilana 413-7-2.

Suunnittelualueen kortteleihin 21124 ja 21130 on tehty tonttijakoja, joissa on muodos-
tettu tonttijakotontit 21-124-6, 21-124-7 ja 21-130-1.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittausasetuksen 1284 / 1999 vaatimukset.

Rakennuskiellot
Suunnittelualueella ei ole rakennuskieltoja.

Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat ja selvitykset

Suunnittelualue rajautuu pohjoispuolelta Keharadan asemakaavan mukaiseen Tikku-
rilantien katualueeseen. Suunnittelualueen kohdalla Tikkurilantien katusuunnitelmat
ovat hyvaksytty vuonna 2012 ja Kiviston kaupunkikeskus 1 asemakaavaehdotuksen
mukainen Korundinportin katusuunnitelma on ollut nahtavilla syyskuussa 2015. Tik-
kurilantien pohjoispuolelle sijoittuva Kiviston kaupunkikeskus 1 asemakaava (kaava
nro 230800). Kaavasta on valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen.

Suunnittelualueen luoteispuolelle on tehty alustavia suunnitelmia Vantaankoskentien
uuden linjauksen mukaiselle katualueelle, joka edellyttda kayttdtarkoituksen muutta-
mista korttelin 23130 alueelle.

Suunnittelualueella on voimassa olevaa asemakaavaa 211600 (Kv. 15.4.2013) laadit-
taessa selvitetty laheisyydessa toimivan laajamittaisen kemikaalilaitoksen (Oy
Transmeri Ab, Kiséllintie 13) vaikutusta alueen suunnitteluun. Voimassa olevassa
asemakaavassa on maarayksella huomioitu jatkosuunnittelu niin, etta alueelle tarkoi-
tetut toimitilarakennukset tulisi sijoittaa niille tarkoitetulle korttelialueelle siten, etta ky-
seisten rakennusten paaikkunat eivat suuntautuisi laajamittaisen kemikaalilaitoksen
suuntaan.

Suunnittelualue rajautuu etelapuolelta vuonna 1987 voimaan tulleeseen Piispankyléan
teollisuusalue 1 asemakaavaan.

Piispankylén teollisuusalueelle kortteleihin 21124 — 21129 on ensimmaisen asema-
kaavan yhteydessa laadittu rakennuslautakunnassa 23.9.1986 hyvaksytyt rakenta-
misohjeet. Rakentamisohjeessa ohjataan rakentaminen kiinni katuun, Mestarintien ja
Kisallintien kulmassa molempiin katuihin. Kadun varteen tulisi sijoittaa ensisijaisesti
toimistotiloja, joihin jarjestetdan sisaankaynti kadulta. Kadun paatteena olevalla tontil-
la tulee rakennus sijoittaa siten, ettd se muodostaa kadulle paatteen. Toiminnaltaan
eriluonteiset rakennuksen osat erotetaan toisistaan esim. julkisivun lasiosalla tai por-
rastuksella korkeus- tai leveyssuunnassa. Pitkissa kadun suuntaisissa rakennuksissa
tulee kayttaa kadun suuntaisia porrastuksia ja sisaanvetoja, jolloin rakennuksen ja
kadun valiin voi sijoittaa esim. istutuksia ja pyoratelineita. Julkisivuissa tulee yhtena
varina kayttaa valkoista ja yhtend materiaalina harmaanruskeaa kivipintaa kuten
luonnonkived, tiilta tai keraamista laattaa. Julkisivun maalatuissa isoissa pinnoissa tu-
lee kayttdad vaaleita savyja. Tummia tai kirkkaita vareja saa kayttaa vain tehosteena
osassa julkisivua. Katujulkisivua elavoittAmaan on suositeltavaa kayttaa erkkereita,
suojakattoja ja aurinkosuojuksia. Rakennuksissa tulee kayttaa tasakattoa tai loivaa
harjakattoa.

Vantaan hulevesiohjelma on hyvéksytty Vantaan valtuustossa 2009. Sen jalkeen hu-
levesien hallinnan |&ht6kohdat ja periaatteet on selvitetty ja maaritelty Marja-Vantaan
osayleiskaava-alueen hulevesien hallintasuunnitelmassa (25.2.2009 FCG Planeko
Oy). Suunnitelma on hyvaksytty kunnallistekniikan ja joukkoliikenneasioiden jaokses-
sa 17.3.2009.
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Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 211700, 9.5.2016

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Suunnittelun kaynnistdminen ja vireilletulo

Asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta
18.12.2015. Kaavaty06 on ollut kaupunkisuunnittelun kevaan 2015 tydohjelmassa.

4.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin ja postitettiin osallisille 18.12.2015.
Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan kaupungin asukaslehdessa 9.1.2016.
Mielipiteet pyydettiin 18.1.2016 mennessa.

Osallisia olivat:

- alueen kiinteistbjen omistajat ja vuokralaiset

- viereisten ja vastapaisten kiinteistdjen omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- kaupunginosan tai lahialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym.
yhdistykset

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset

- valtion viranomaiset: Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistékeskus,

- muut viranomaiset ja yhteisét: HSY, HSL, Vantaan Energia Oy, Gasum Oy,
Elisa Oyj jne.

- kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia.

Mielipiteita saatiin yhteensa 4 kappaletta.

Helsingin seudun ympaéristopalvelut -kuntayhtyma (HSY)

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi. Mikali jatko-
suunnittelussa muutosehdotus edellyttaa niiden siirtdmista, johtosiirrosta ja sen kus-
tannuksista tulee sopia HSY:n kanssa.

Vantaan Energia Oy

Vantaan Energia Sahkoverkot Oy:n keski- ja pienjannitemaakaapeleita ja Vantaan
Energia Oy:n kaukolampdputkia sijaitsee asemakaavan muutosalueella. Vantaan
Energia Oy haluaa, ettd asemakaavan muutosehdotuksessa huomioidaan kaukolam-
poputkien sijainti. Mikéli maakaapeleita tai kaukolampoputkia pitaa siirtda, niin siirto-
kustannuksien osalta toimitaan Vantaan kaupungin ja Vantaan Energia Oy:n
20.7.1993 laaditun yhteistytsopimuksen mukaisesti.

Vantaan kaupunginmuseo

Suunnittelualue on Mestarintieta lukuun ottamatta rakentamatonta, jolla ei sijaitse ar-
keologisia kohteita eika rakennetun kulttuuriympéristén kohteita. Nain ollen Vantaan
kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Helsingin seudun lilkenne —kuntayhtyma (HSL)

Mestarintieta liikkenndivat linjat 431, 432 ja 433. Toteutuessaan uudet pysakit aiheut-
tavat muutoksia myos kaava-alueen pohjoispuolella sijaitseviin nykyisiin pysakkeihin
optimaalisten pysakkivalien sailyttamiseksi. HSL:lla ei ole huomautettavaa asema-
kaavaan ja asemakaavan muutosehdotukseen.

Mielipiteiden huomioon ottaminen
Kaikki mielipiteet otettiin huomioon asemakaavan suunnittelussa. Vesijohdot, viemari,
séhkodverkon kaapelit ja kaukolampdverkon putket siirretddn kadun rakentamisen yh-
teydessé uuden katulinjauksen alle.
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4.3 Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin ei ole tarpeen tehda
tarkistuksia. Tavoitteena on jatkaa Mestarintien katualuetta noin 120 metrilla ja liittaa
se uudella risteyksella Tikkurilantiehen. Liittyman paikka siirtyy noin 70 metria koilli-
seen. Nykyisesta poistuvasta katualueen osasta, sen viereisesta huoltoasema- ja lii-
kerakennusten tontista ja ennestddn asemakaavattomasta alueesta muodostetaan
toimitilarakennusten korttelialuetta, jonka osalle saa sijoittaa polttoaineen jakeluase-
man. Mestarintien 10 ja 13 kohdalla muutetaan tonteista alueita katualueeksi linja-
autopysakkeja varten. Mestarintien 13 jéljelle ja&van tontin kayttdtarkoitus muutetaan
teollisuusrakennusten korttelialueesta toimitilarakennusten korttelialueeksi.

Suunnittelualueen luoteispuolelle on tehty alustavia suunnitelmia Vantaankoskentien
uuden linjauksen mukaiselle katualueelle, joka edellyttéda kayttotarkoituksen muutta-
mista pienella osalla korttelia 23130.

Osayleiskaavan tyopaikka-aluetta muutetaan asemakaavoitetuksi korttelialueeksi ja
katualueeksi.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Suunnittelualueen katualueiden kohdalla asemakaavaratkaisu perustuu Tikkurilantien
katusuunnitelmaan valilla Vanha Hameenlinnantie ja Vanha Nurmijarventie (kuva al-
la). Katusuunnitelmassa on varauduttu Mestarintien uudelle liittymakohdalle ja sen
vastakkaiselle puolelle suunniteltavalle Korundinportin littymalle. Ennestdan asema-
kaavoittamatonta aluetta (kuvassa punaisella rajattu alue) on tarpeen kaavoittaa ka-
tualueeksi tai Mestarintien littymaa ei voida toteuttaa.
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Huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialueen tontin, sen ja uuden katualueen valiin
jadvan maa-alueen seka teollisuusrakennusten korttelialueen tontin muuttaminen
toimitilarakennusten korttelialueeksi perustuu Vantaan kaupungin yrityspalvelujen
esittdmaan aloitteeseen. Toimitilarakennusten korttelialue sopii voimakkaasti raken-
tuvan Kivistdon keskustan ymparistdon. Mikali muutosta ei tehda, pysyy korttelialuei-
den kayttotarkoitus nykyisena.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava-alueen pinta-ala on 46082 m?, josta uutta asemakaava on 5552 m? ja
asemakaavan muutosta 40530 m?.

Asemakaavalla muodostetaan 2621 m? uutta toimitilarakennusten korttelialuetta, jon-
ka osalle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman ja 2931 m? uutta Mestarintien katu-
aluetta.

Asemakaavan muutoksessa huoltoasema- ja liikerakennusten korttelialueen (3978
m?) kayttotarkoitus muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi ja pienelta osalta
(42 m?) Tikkurilantien katualueeksi. Poistuvan Mestarintien katualueen osan (2216
m?) kayttotarkoitus muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi.
Teollisuusrakennusten korttelialueen tonttia muutetaan 170 m?:n osalta Mestarintien
katualueeksi ja jaljelle jaavan tontin kayttotarkoitus muutetaan toimitilarakennusten
korttelialueeksi (3243 m?). Toimitilarakennusten korttelialueen tonteista muutetaan
yhteensa 648 m? Mestarintien, Vantaankoskentien ja Tikkurilantien katualueiksi.

Asemakaava-alueen rakennusoikeus lisaantyy 3455 k-m?.

Tonttijaon muutoksella muodostetaan tontit 21-124-8, 21-127-9 ja 21-130-2.
Tonttijaolla tontista 21-124-6 ja siihen liitettévasta alueesta tulee tontti 21-124-9.

Korttelialueet

KTY Toimitilarakennusten korttelialue

Kortteleiden 21124, 21130 ja osan korttelista 21127 yhteenlaskettu pinta-ala on
36479 m?. Korttelialueille on osoitettu tehokkuusluku 0,60, jonka mukainen rakennus-
oikeus on yhteensé 21887 k-m?. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku on 3.

Korttelialueille saa rakentaa toimistotiloja ja ymparistohairidita aiheuttamattomia tuo-
tantotiloja. Enintddn 20 % rakennusoikeudesta saa kayttad paakayttotarkoitukseen
liittyvia liike-, nayttely- ja kokoontumistiloja varten.

Rakennukset tulee sijoittaa siten, etta niiden paaikkunat eivat suuntaudu korttelissa
21128 sijaitsevan kemikaalilaitoksen suuntaan.

Rakennuksien arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.
Julkisivuissa tulee kayttaa yhtena varina valkoista.

Rakennuksien julkisivuissa tulee kayttaad laadukkaita ja kestavia materiaaleja. Jul-
kisivujen paamateriaalien kayttdikatavoite on vahintdan 100 vuotta.

Toimistotilojen ja vastaavien tydtilojen ulkokuoren @éneneristys lento- ja tieliikenne-
melua vastaan on oltava vahintéan 32 dB.

Autopaikkoja saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta huolimatta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat ovat:

Toimistotilat 1 autopaikka/ 50 k-m?
Liiketilat 1 autopaikka/ 50 k-m?
Tuotantotilat 1 autopaikka/ 120 k-m?

Autopaikkoja saa sallitun kerrosalan liséksi rakentaa tasoihin.

Rakennettavien polkupydrapaikkojen vahimmaismaarat:

Toimisto- ja liiketilat 1 pyorapaikka/ 100 k-m?
Tuotantotilat 1 pyorapaikka/ 250 k-m?
11
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Korttelialueelle tontille 9 on osoitettu pj-merkinnalla noin 2000 m*:n suuruinen alue,
jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Korttelialueelle on osoitettu johdoille varatun alueen osa

Katualue
Korttelialueesta Tikkurilantien ja Vantaankoskentien katualueeksi muutettavien aluei-
den pinta-ala on 690 m?, Mestarintien katualueeksi muutettavien alueiden pinta-ala
on 3271 m?,

Korttelialueiden tonttien valiin osoitetun kevyen liikenteen vaylan (Taiturinpolku) pin-
ta-ala on 216 m>.

Tekninen huolto

Kulku- ja huoltoyhteydet korttelialueelle jarjestetaan Mestarintien puolelta.

Hulevesid vahennetaén, kasitelldan ja viivytetaan korttelikohtaisesti. Menetelmat vali-
taan Kkorttelityypin ja olosuhteiden mukaan. Korttelikohtaisten hallintamenetelmien mi-
toitusperuste on lahtékohtaisesti 1 m3 kasittely- ja viivytystilavuuden varaaminen kort-
telialueille 100 mz2 Iapaiseméatonté pintaa kohti.

Korttelikohtainen hulevesien hallinta liitetdan osaksi pihasuunnittelua.

Vertailu valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Asemakaava ja asemakaavan muutos tukee valtakunnallisten alueidenkayttdtavoit-
teiden toteuttamista tiivistamalla nykyista yhdyskuntarakennetta tulevan Keharadan
vaikutuspiirissa.

Vertailu maakuntakaavaan
Maakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta ja lentomelualuet
ta. Asemakaava ja asemakaavan muutos on maakuntakaavan mukainen.

Vertailu yleiskaavaan

Asemakaavalla yleiskaavan tytpaikka-aluetta muuttuu toimitilarakennusten kortteli-
alueeksi ja katualueeksi. Asemakaava ja asemakaavan muutos on yleiskaavan mu-
kainen.

Vertailu voimassa olevaan asemakaavaan

Toimitilarakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa toimistorakennuksia seka ympa-
ristbhairiditd aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia muuttuu alueeksi, jol-
la saa rakentaa toimistorakennuksia ja ymparistohairiita aiheuttamattomia tuotantoti-
loja. Korttelialueelle saa lisdksi rakentaa liiketiloja 20 % rakennusoikeudesta. Huolto-
asema- ja liikerakennusten korttelialue ja katualuetta muuttuu toimitilarakennusten
korttelialueeksi, jonka osalle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman. Osia toimitilara-
kennusten korttelialueesta ja osa teollisuusrakennusten korttelialueesta muuttuu ka-
tualgeeksi. Asemakaavoitettu alue laajenee 5552 m?. Rakennusoikeus lisdantyy 3455
k-m<.

5.2 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympéaristoon

Asemakaavan my0dta metsdiseen maastoon rakentuu urbaani tydpaikka-alue, joka liit-
tyy pohjoisessa Kivistdn aseman ymparistoon rakentuviin keskustatoimintoihin. Ole-
massa olevaa tieosuutta korvataan uudella Tikkurilantiehen liittyvalla osuudella.

Vesihuolto
Kaava-alueella on valmis vesihuoltoverkosto, johon kaavan tontit voidaan liittdé. Ka-
dunkuivatusta varten rakennetaan uutta hulevesiviemaria noin 180 m matkalle. Li-
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séksi nykyinen vesijohto siirretd&n kadun siirron yhteydessa uuden katulinjauksen al-
le noin 150 metrin matkalta.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavan toteuttamiseen liittyvien kunnallisteknisten rakentamisien kustannukset ovat
katurakenteiden osalta noin 650 000 €, vesihuollon johtojen siirron osalta noin

140 000 € ja sdhkokaapeleiden siirron osalta noin 35 000 €. Liséksi kustannuksia tu-
lee kaukolampdjohtojen siirrosta ja katuvalaistuksen ja liikennevalojen osalta. Naiden
kustannuksista ei vield kaavan laatimisen yhteydessa saatu arviota.

Kaupungin omistamalle maalle osoitetaan 3455 k-m? lisaa rakennusoikeutta, josta
kaupunki saa myyntituloja arviolta 700 000 €. Hankkeen hyodyt tulevat kaupungille
likennejarjestelyiden parantamisen myota.

Hulevesien hallinnan tavoitteet ja yleiset periaatteet

Hulevesien hallinnan ensisijainen tavoite koko osayleiskaava-alueella on estaa ra-
kentamisesta aiheutuva haitallinen hulevesivirtaamien kasvu. Hulevesia viivytetadn
hallitusti alueen sisélla paikallisesti ja alueellisesti niin, ettd alueelta purkautuva vir-
taama sailyy nykytilanteen tasossa myds suunnitellun maankayton toteuduttua.

Huleveden kasittely on suunniteltava joko tonttikohtaisesti tai yhteisena jarjestelmana
naapuritonttien kesken. Mikéli usealla tontilla on yhteinen hulevesijarjestelm&, tontin-
omistajien tulee tehda keskendan sopimus jarjestelman kunnossapidosta ja kustan-
nusjaosta. Hulevesisuunnitelman laatimisessa tulee ottaa huomioon Vantaan kau-
pungin hulevesiohjelma. Hulevesisuunnitelma hyvaksytetaan rakennusluvan hakemi-
sen yhteydessa.

Hulevesien muodostumista voidaan ehkaista hydodyntamalla lapaisevia pintamateri-
aaleja, ohjaamalla hulevetta kasvillisuuden kayttéon ja soveltamalla hulevesien luon-
nonmukaisen hallinnan periaatteita. Hulevesien kasittely ja johtaminen avoimissa ja
kasvillisuuspintaisissa rakenteissa tuo huleveden nékyviin ja kuuluviin seka parantaa
pienilmastoa, maisemaa ja kaupunkikuvaa. Mikali tontilla ei ole tilaa luonnonmukaisil-
le hallintarakenteille, tulee hulevesia hallita maanalaisin viivytysrakentein.

Hulevesien hallintajarjestelmé mitoitetaan 10 minuuttia kestéavalle sateelle, jonka in-
tensiteetti on 150 l/s/ha. Nyrkkisaantdna tahan sadetilanteeseen on etta 100 mz2 vetta
l&péaisematonta pintaa kohden on viivytettava 1 ms3 hulevettd. Tulvatilanteena tarkas-
tellaan sadetilanne, jonka intensiteetti on 167 I/s/ha ja kesto 30 minuuttia. Tulvatilan-
teessa on varauduttava vesien valiaikaiseen kertymiseen esimerkiksi tontin pysakain-
tialueille. Tulvatilanteen mitoitussadetta suuremmat sateet ohjataan tontilta yleisille
alueille tulvareitteja pitkin. Nama tulvareitit on syyta mitoittaa 50 mm sadetilanteelle.
Tulvareitin suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota siihen, etta vedet eivat
aiheuta tulvavahinkoa omille tai naapurin rakennuksille.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistédn
Luonnontilainen ymparisté muuttuu pddosin rakennetuksi kaupunkiymparistoksi.

Vaikutukset lilkenteeseen
Toimitilarakennusten korttelialueen rakentuminen ei liséé merkittavasti liikennetta
alueella. Katualueen ja sijainnin muuttuminen ei tuo lisdliikennetta alueelle. Liikenne
lisdantyy tulevan maankayttn rakentumisen my6ta, jolloin uusi littyma mahdollistaa
likenteen sujumisen nykyisiin katujarjestelyihin verrattuna paremmin.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentaminen voidaan toteuttaa heti, kun asemakaava on tullut voimaan.
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7 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Lea Varpanen kaavoituspaallikko
Kai Zukale asemakaavainsinoori
Outi Colliander suunnitteluavustaja

Kuntatekniikan keskus: Elina Kettunen suunnitteluinsindori.
Jaana Virtanen liikenneinsindori

Yrityspalvelut: Armi Vaha-Piikkio tonttipaallikko

Vantaa 9.5.2016

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
Kiviston asemakaavayksikkd

L“ \_,447—\,

Lea Varpanen Kai Zukale
kaavoituspaallikko asemakaavainsingori

14

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.05.2016 / 14 §



Asemakaava ja asemakaavan muutos nro 211700, 9.5.2016

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa  Tayttimispvm 21.04.2016
Kaavan nimi 211700 Piispankyla 21 kaupunginosa, Mestarintien siirto
Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 18.12.2015
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092211700
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 4,6082 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,5552
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 4,0530

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi 4,6082 100,0 21887 0,47 0,5552 3455
A yhteensi
P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi 3,6479 79,2 21887 0,60 1,1158 6695
T yhteensi 0,0000 0 -0,3413 -2048
V yhteensi
R yhteensi
L yhteensi 0,9603 20,8 0 -0,2193 -1192
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi
Musnalaisct tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi !
15
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Alamerkinniit
Al e ahont Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pil‘nntz-:tl.an Kerrosalan muut.

[ha] [%]  [k-m?] [e] [ha +] [k-m? +/-]
Yhteensi | 4,6082 | 1000 = 21887 | 047 | 05552 3455
‘A yhteensi ’ ’ \ ‘ | l
‘P yhteensi ‘ [ ’ ‘ ’ l
‘Y yhteensi ’ ’ [ ‘ ’ ‘
‘C yhteensi ‘ ’ \ | ’ l
Kyhteensi | 36479 | 792 | 21887 | 060 | 1,1158 6695
KTY | 36479 | 1000 | 21887 | 060 | 11158 | 6695
Tyhteensi | 0,0000 | 0 | 03413 | -2048
TT | 0,0000 | 0 | -03413 | -2048
‘V yhteensii ’ I { ‘ ’ l
‘R yhteensi ‘ l ’ | | |
Lyhteensi | 09603 | 208 | | | 02193 | 1192
Kadut | 09387 | 978 | | | 01780 | 0
Kevliikkadut | 00216 | 22 | | | 00000 | 0
LHK | | | | | 03973 | 1192
’E yhteensi ’ I ’ ‘ ’ ‘
‘S yhteensi ‘ ’ ’ ‘ ’ l
‘M yhteensi ’ ’ \ ‘ ’ |
’W yhteensi ’ , [ ‘ | ‘
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

211700

Paivays
Datum

9.5.2016

Pohjakarttalehtien numerot 172

Baskaribladens nummer

688491

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 21, Piispankyla

MESTARINTIEN
SIIRTO

Asemakaava
Osa korttelia 21124 seka katualue.

Asemakaavan muutos
Korttelit 21124, 21130 ja osa korttelista
21127 seka katualueet.

Tonttijako

Osa korttelia 21124.

Tonttijaon muutos
Kortteli 21130 ja osat kortteleista
21124 ja 21127.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 21, Biskopsboéle

FLYTTNING AV
MASTARVAGEN

Detaljplan
Del av kvarteret 21124 samt gatuomrade.

Andring av detaljplanen
Kvarteret 21124, 21130 och delar av
kvarteret 21127 samt gatuomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 21124.

Andring av tomtindelningen
Kvarteret 21130 och delar av kvarteren
21124 och 21127.

1:2000

—5—

X

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Toimitilarakennusten korttelialue.

Korttelialueille saa rakentaa toimistotiloja ja ymparisto-
hairi6ita aiheuttamattomia tuotantotiloja.

Enintdan 20% rakennusoikeudesta saa kayttaa paakayt-
totarkoitukseen liittyvia liike-, nayttely- ja kokoontumistiloja
varten.

Rakennukset tulee sijoittaa siten, ettd niiden paaikkunat
eivat suuntaudu Korttelissa 21128 sijaitsevan kemikaali-
laitoksen suuntaan.

Arkkitehtuurin tulee olla korkeatasoista.
Julkisivuissa tulee kayttdd yhtend varind valkoista.

Rakennuksien julkisivuissa tulee kayttaa laadukkaita
ja kestavia materiaaleja. Julkisivujen paamateriaalien kayt-
toikatavoite on vahintaan 100 vuotta.

Ulkovarastojen nakodsuojaksi on rakennettava tai istu-
tettava riittavan korkea aita.

Hulevedet tulee ensisijaisesti kasitella korttelialueella.

Toimistotilojen ja vastaavien tyétilojen ulkokuoren aanen-
eristavyyden AL lento- ja likennemelua vastaan on
oltava vahintaan 32 dB.

Autopaikkoja saa sijoittaa kortteli- ja tonttijaosta huoli-
matta.

Rakennettavien autopaikkojen vahimmaismaarat:
Toimistotilat 1 ap/ 50 k-m?

Liiketilat 1ap/ 50 k-m?

Tuotantotilat 1ap/ 120 k-m?
Autopaikkoja saa sallitun kerrosalan lisaksi rakentaa
tasoihin.

Rakennettavien polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat:
Toimisto- ja liiketilat 1 pp/ 100 k-m?

Tuotantotilat 1 pp/ 250 k-m2

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijjaon mukaisen tontin raja ja numero.

Risti merkinndn paailla osoittaa merkinnan poistamista.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader.

| kvartersomradena far byggas kontorslokaler och pro-
duktionslokaler som inte ar stérande fér omgivningen.

Maximalt 20 % av byggratten fir anvandas for affars-,
utstalinings- och samlingslokaler i anslutning till huvud-
anvandningsandamalet.

Byggnaderna bor placeras sd att huvudfonstren inte ar
vanda mot kemikalieanlaggningen som ligger i kvarter
21128.

Arkitektur ska vara hoégklassig.
| fasaderna ska vitt anvandas som en farg.

Hogklassiga och hallbara material ska anvandas i bygg-
nadsfasaderna. Malet for byggnadsfasadermas bruks-
livslangd &r minst 100 &r vad galler huvudmaterialen.

For uteforrdden ska ett staket eller en hack med till-
racklig hojd byggas eller planteras som skydd for insyn.

Dagvatten ska i forsta hand hanteras inom kvartersomridet.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i kontors- och
motsvarande arbetslokaler yttervaggar A L skall vara
minst 32 dB.

Bilplatser far placeras oberoende av kvarteret- och
tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser som ska byggas:

Kontorlokaler 1 bp/50 m?-vy
Affarslokaler 1 bp/50 m2-vy
Produktionslokaler 1 bp/120 m?-vy

Bilplatser far utover det tilldtna vaningstalet byggas i
de olika planen.

Minimiantalet cykelplatser:

Kontors- och affarslokaler 1 cp/ 100 m2-vy
Produktionslokaler 1 cp/ 250 m2-vy

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
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Kaupunginosan numero.
Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-

MESTARINTIE drgls
sen alueen nimi.
m Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
0=0.60 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-
T alaan.
: - . + Rakennusal
) ) al usala.
ol 1 Ohjeellinen alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakelu-
L - __1 aseman.

Sailytettava / istutettava puurivi.
Katu.

Jalankululle ja polkupyoérailylle varattu katu.

2/2

Stadsdelsnummer.
Stadsdelens namn.
Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. férhallandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Riktgivande omrade pa vilket far placeras en distributions-
station for flytande branslen.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

Gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omrade skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

=O-0O-0O-0O Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
PR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.
Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaava
sille asetetut

N pohjakartta tayttaa
vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK?25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa /

20

20

Godkand av stadsfullmaktige /
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.05.2016

158§ Lausunto Keravan yleiskaava 2035 (YK6)- kaavaehdotuksesta / TLA

VD/3081/00.04.03/2015
TLA/MSI/JHE/SRU

Keravan kaupunginhallitus on asettanut Keravan yleiskaavan 2035 ehdotuksen nahtaville
18.4-20.5.2016 ja pyytaa siita Vantaan kaupungin lausuntoa 20.5.2016 mennessa.
Vantaan kaupunki on saanut jatkoaikaa siten, etta lausunto voidaan antaa 27.5.2016
mennessa.

Keravan yleiskaava 2035 laaditaan koko Keravan alueelle ja sen paatavoitteena on Keravan
yleiskaavan ajantasaistaminen ja uuden rakennusmaan ldytaminen asunnoille ja yritystoiminnalle.
Yleiskaava mahdollistaa 12 000 asukkaan lisayksen vuoteen 2035. Yleiskaava laaditaan
oikeusvaikutteisena.

Vantaan kaupunginvaltuusto antoi lausunnon Keravan yleiskaavaluonnoksesta 11.5.2015, § 8.
Vantaan lausumat asiat on otettu osittain huomioon yleiskaavaehdotuksessa. Vantaa vaati
yleiskaavaluonnoksen lausunnossaan Leppakorven pohjoispuolisen erityisalueen poistamista
yleiskaavasta. Yleiskaavaehdotuksessa kyseisid maa-aineksen vastaanottoalueita on siirretty
kauemmaksi Vantaan puoleisesta asuntoalueesta. Yleiskaavatasoisessa suunnittelussa tama ratkaisu
on riittdva. Maa-aineksen vastaanottotoiminnasta aiheutuvia ymparistdhaittoja tulee kuitenkin
lieventaa asemakaavan suunnitteluratkaisuilla. Kerava on kaynnistanyt alueen asemakaavoituksen.

Linkki Kerca IV asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan:

http://www.kerava.fi/Karttapalvelun%20hankkeet/ak2297 OAS KercalV_20160405.pdf

Yleiskaavaehdotuksen aineisto on kokonaisuudessaan Keravan sivuilla:
http://www.kerava.fi/palvelut/asuinymp%C3%A4rist%C3%B6-ja-
rakentaminen/kaavoitus/yleiskaavoitus/keravan-yleiskaava-

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan merkita lausunto Keravan yleiskaavan 2035 ehdotuksesta tiedoksi.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liitteet:

- Lausunto Keravan yleiskaavan 2035 (YK 6) ehdotuksesta

- Lausuntopyyntd Keravan yleiskaavan 2035 (YK6) ehdotuksesta

- Kaavakartta / Keravan yleiskaavan 2035 (YK 6) ehdotus

- Merkinnat ja maaraykset / Keravan yleiskaavan 2035 (YK 6) ehdotus
Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

yleiskaavapaallikké Mari Siivola, puh. 09 8392 2745,
yleiskaavasuunnittelija Joni Heikkola puh. 09 8392 2593
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi


http://www.kerava.fi/palvelut/asuinymp%C3%A4rist%C3%B6-ja-rakentaminen/kaavoitus/yleiskaavoitus/keravan-yleiskaava-
http://www.kerava.fi/palvelut/asuinymp%C3%A4rist%C3%B6-ja-rakentaminen/kaavoitus/yleiskaavoitus/keravan-yleiskaava-
http://www.kerava.fi/Karttapalvelun%20hankkeet/ak2297_OAS_KercaIV_20160405.pdf
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YMPARISTON MUUTOSTA KUVAAVAT MERKINNAT

Kaavamerkinnan vari seka niihin liittyvat kirjainmerkinnat osoittavat yleiskaavan alueva-
rausmerkintdjen mukaisen maankayttomuodon. Maankaytdn muutoksen kuvaamiseen
kaytetaan seuraavia kaavamerkintgja:

]

Nykyisellaan sailyvat alueet

Merkinnalla kuvataan alueita, joissa alueen perusluonne pysyy
ennallaan. Kyseisilla alueilla voi toteuttaa tdydennysrakentamista
tavalla, joka ei muuta alueen kokonaisilmettd. Alueelle voi laatia
taydennysrakentamisen sallivia asemakaavamuutoksia. Alueen ja
tunnuksen vari sekad niihin liittyvat kirjainmerkinnat osoittavat
yleiskaavan aluevarausmerkintdjen mukaisen maankayttomuo-
don.

Kehitettavat alueet

Merkinnéll&a osoitetaan alueet, joilla on tarpeen tehd&a erilaisia
maankayttéd muuttavia toimenpiteita. Alueilla voi toteuttaa alue-
rakennetta tiivistdvaa tai muuttavaa taydennysrakentamista. Ruu-
dukon vari seka niihin liittyvat kirjainmerkinnat osoittavat yleiskaa-
van aluevarausmerkintdjen mukaisen maankayttémuodon.

Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet

Merkinnélla osoitetaan aktiivisen muutoksen alueet ja kohteet.
Alueella voi toteuttaa uusia asemakaavahankkeita, joiden myoéta
alueen luonne tulee olennaisesti muuttumaan. Merkint& pitda si-
salladn myos sellaiset merkittavat asemakaavamuutokset, jotka
olennaisesti muuttavat alueen luonnetta. Vérireunus ja alueisiin
liittyvat kirjainmerkinnat osoittavat aluevarausmerkintéjen mukai-
sen maankayttomuodon.

1
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YLEISMAARAYKSET

Ympaéristoa ja luontoa koskevat yleismaaraykset:

Maaperan tilan selvitystarve tulee ottaa huomioon jatkosuunnitte-
lun yhteydessa. Pilaantuneet maat on puhdistettava tai vaihdetta-
va puhtaisiin maa-aineksiin.

Keravanjoen ranta-alueelle tulee jattaa joen pientareesta lahtien
vahintaan viiden metrin suojakaista puita ja pensaita varten. Suo-
jakaistan puusto ja pensasto on sailytettavd maa-aineksen ja ra-
vinteiden sitomiseen riittdvan tihednad. Joen varressa kasvavat
vanhat lehtipuut on sdilytettava. Myds normaalit hoitotoimenpiteet
ovat sallittuja.

Metsanauraus on Keravan alueella kielletty.

Yleiskaava-alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain
mukaiset rakentamis- ja toimenpiderajoitukset. Yleiskaava-
alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyo-
ta, puiden kaatamista tai muuta naihin verrattavaa toimenpidetta
ilman kaupungin lupaa (maisematyolupa).

Metsdnhoidossa tulee pyrkid siihen, etta peltoon, tiehen, asutuk-
seen, jokeen tai muuhun vesialueeseen rajoittuva metsanreuna-
vyOhyke sailyy maisemallisesti yhtendisena. Avohakkuussa ja
harvaan siemenpuuasentoon hakkuussa tulee pyrkid siihen, etta
syntyva yhtenainen aukko ei olisi puolta hehtaaria suurempi. Kal-
liometsissa, soilla ja joen rantametsissa tulee pyrkid luontoa saas-
tavaan ja metsien moninaiskayton huomioon ottavaan metsanka-
sittelyyn.

Maanomistajan hakiessa leimaustoimenpidetta metsanhoitoyhdis-
tyksen tulee neuvotella kaupungin viranomaisten kanssa hakkui-
den toteuttamisesta. Hakkuutoimenpiteet on pyrittéava sijoittamaan
talvikauteen, ja niiden suorittamisessa on otettava huomioon alu-
een mahdollinen virkistyskaytto.
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Meluntorjuntaan ja turvallisuuteen liittyvat yleismaaraykset:

Rakennusten ja aitausten suunnittelussa on pyrittéava siihen, etta
pihatilojen ja sisatilojen melutaso ei ylita valtioneuvoston ohjeella
(VN 993/92) antamia enimmaisarvoja. Poikkeamista, suunnittelu-
tarveratkaisua tai rakennuslupaa haettaessa hakijan tulee tarvit-
taessa esittdéd selvitys rakennuspaikan melutasosta ja siita, miten
meluntorjunta aiotaan jarjestaa alueella.

Alle 100 metrin paassa rautatiestd on suunnittelussa otettava
huomioon rautatiesta aiheutuva melu- ja tarinavaikutus seka pe-
lastustoiminnan vaatimukset. Virkistyskaytdssé olevan alueen me-
luvyohykkeelle ulottuvaa reuna-aluetta voi kasitella suojaviheralu-
eena.

Kaupallisiin palveluihin liittyvat yleismaaraykset:

Vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan kooltaan yli 2 000 ker-
rosneliometrin suuruista vahittaiskaupan myymalaa.

Merkitykseltddn seudullisella vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoi-
tetaan myods useasta myymalasta koostuvaa vahittaiskaupan alu-
etta, joka on vaikutuksiltaan verrattavissa merkitykseltaan seudul-
liseen vahittaiskaupan suuryksikkoon.

Keskusta-alueen ulkopuolisille asumisen, ympéaristdonsa soveltu-
vien tyopaikkatoimintojen seka naihin liittyvien palveluiden ja toi-
mintojen alueille saa sijoittaa:

— Tilaa vaativaa vahittdiskauppaa enintaan 10 000 k—m?2
— Muuta erikoistavarakauppaa enintéan 5 000 k—m?

— Paivittaistavarakauppaa enintdan 2 000 k—-mz2
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Rakentaminen asemakaava-alueiden ulkopuolella:

Asemakaava-alueiden ulkopuolisten alueiden rakentaminen rat-
kaistaan suunnittelutarveratkaisuilla ja poikkeamisilla. Maa-ja
metsatalousalueiden (MU-2, MT-2) uudet rakennuspaikat on
mahdollisuuksien mukaan sijoitettava pientaloalueiden (AP) yh-
teyteen. Vanhoja rakennuksia saa kunnostaa ja vahaisissa maa-
rin laajentaa rakennusjarjestyksen mukaisesti.

Rakennuspaikkoja saa asemakaavan ulkopuolisilla pientaloalueil-
la (AP) olla tilaa kohti enintaan:

1 rakennuspaikka, jos tilan koko on 1-9,99 ha
2 rakennuspaikkaa, jos tilan koko on 10-19,99 ha
3 rakennuspaikkaa, jos tilan koko on 20-39,99 ha
4 rakennuspaikkaa, jos tilan koko on 40-59,99 ha
5 rakennuspaikkaa, jos tilan koko on yli 60 ha

Uudet rakennuspaikat tulee pyrkia sijoittamaan vanhan rakennus-
kannan yhteyteen.

Rakennuspaikkoja saa asemakaavan ulkopuolisilla maa- ja met-
satalousalueilla (MU-2, MT-2) -alueilla olla tilaa kohti enintaan:

1 rakennuspaikka, jos tilan koko on 1,9-9,99 ha
2 rakennuspaikkaa, jos tilan koko on 10-19,99 ha
3 rakennuspaikkaa, jos tilan koko on 20-39,99 ha
4 rakennuspaikkaa, jos tilan koko on 40-59,99 ha
5 rakennuspaikkaa, jos tilan koko on yli 60 ha

Rakennuspaikkojen enimmaismaara asemakaavan ulkopuolisilla
alueilla lasketaan 14.9.1995 voimassa olleesta tilajaosta. Jokai-
nen 14.9.1995 jalkeen muodostettu tila vahentaa kantatilan ra-
kennuspaikkojen enimmaismaaraa yhdella. Rakennuspaikkojen
maara ei voi kuitenkaan olla suurempi kuin mihin tilan pinta-ala ja
sijainti oikeuttaa.
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YLEISKAAVAMERKINNAT- JA MAARAYKSET

Asuminen

A

Asuntoalue

Alue on tarkoitettu talotyyppijakaumaltaan monipuoliseksi asunto-
alueeksi. Alueen tadydennysrakentamishankkeiden on sovelluttava
osaksi ymparoivad kaupunkirakennetta. Uudet asuntoalueet on
toteutettava eheind kokonaisuuksina, joiden jatkosuunnittelu rat-
kaistaan alueille laadittavien asemakaavojen valityksella.

Nykyisellaan sailyvilla asuntoalueilla (A-1) ei ole tarvetta toteuttaa
merkittavia muutostoita.

Kehitettavilla asuntoalueilla (A-2) rakentamisen aluetehokkuuden
suuruusluokka vaihtelee e = 0,2 — 0,6 valilla.

Uusilla asuntoalueilla (A-3) rakentamisen aluetehokkuuden suu-
ruusluokka vaihtelee e = 0,2 — 0,4 valilla.

Uusien asuntoalueiden (A-4) rakentamisen aluetehokkuuden suu-
ruusluokka vaihtelee e = 0,4 — 0,7 valilla asemakaavoitettavasta
kohteesta riippuen.

Asuntoalueella (A-4) saa toteuttaa asuintoimintoja tukevaa julkista
palvelurakentamista.

Keravanjokilaakson laheisyydessa sijaitsevien uusien asuntoalu-
eiden (A-3 ja A-4) hulevesien hallinta on suunniteltava tavalla, mi-
ka ei lisda kuormitusta Keravanjoessa.

Inventoidun Myllypuron meanderilaakson luontokohteen ominais-
piirteiden ja jokilaakson maisema-arvojen sailyttamiseen on kiinni-
tettava erityista huomiota.

Autopaikkoja on asemakaavoja ja asemakaavanmuutoksia laadit-
taessa varattava vahintdan 1 autopaikka/85 k—m2, ellei ole perus-
teltua syyta kayttaa muita mitoitusperusteita.
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AK

Asuntoalueelle sijoittuva pienteollisuus

Alueelle saa sijoittaa liséksi pienimuotoista teollista toimintaa, joka
on yhteensopivaa asuintoimintojen kanssa. Rakentamisen
aluetehokkuuden suuruusluokka sijoittuu e = 0,4 — 0,7 vlille.

Autopaikkoja on asemakaavoja ja asemakaavanmuutoksia laadit-
taessa varattava 1 autopaikka/85 k—m2, ellei ole perusteltua syyta
kayttaa muita mitoitusperusteita.

Kerrostalovaltainen asuntoalue

Kerrostalovaltainen asuntoalue, joka on tarkoitettu kaupunki-
maiseksi asumisen ja palveluiden monimuotoiseksi asuinalueeksi.
Alueen taydennysrakentamisesta padosa varataan kerrostalora-
kentamiselle tai aluetehokkuudeltaan vastaavanlaiselle asuinra-
kentamiselle. Alueelle saa sijoittaa myods ymparistéa hairitsemat-
tomia julkisia ja kaupallisia palveluita, joilla ei ole seudullista mer-
Kitysta.

Nykyisellaan sailyvilla kerrostalovaltaisilla asuinalueilla (AK-1) ei
ole tarvetta toteuttaa merkittavia muutostdita

Kehitettavien kerrostalovaltaisten asuntoalueiden (AK-2) raken-
tamisen aluetehokkuuden suuruusluokka vaihtelee e = 0,3 — 0,7
valilla.

Uusien kerrostalovaltaisten asuntoalueiden (AK-3) rakentamisen
aluetehokkuuden suuruusluokka vaihtelee e = 0,4 — 0,7 valilla.

Autopaikkoja on asemakaavoja ja asemakaavanmuutoksia laadit-
taessa varattava vahintdan 1 autopaikka/100 k—mz2, ellei ole pe-
rusteltua syyta kayttdad muita mitoitusperusteita.
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/res-1

Pientalovaltainen asuntoalue

Pientalovaltainen asuntoalue, jonka talotyyppijakauma koostuu
erillispientaloista sekéa pien- ja rivitaloista. Taydennysrakentamis-
hankkeiden on sopeuduttava olemassa olevaan asuinrakentee-
seen. Uudet pientaloalueet on toteutettava eheina kokonaisuuksi-
na, joiden jatkosuunnittelu ratkaistaan ensisijaisesti alueille laadit-
tavien asemakaavojen valityksell&.

Maisemallisesti arvokkailla alueilla on huomioitava rakennetun
ympariston erityispiirteet. Keravanjoen tulvariskialueille sijoittuvien
pientaloalueiden suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota
tulvasuojeluun.

Nykyisellaan sailyvilla pientaloalueilla (AP-1) ei ole tarvetta toteut-
taa merkittavia muutostaita.

Kehitettavilla pientaloalueilla (AP-2) rakentamisen aluetehokkuu-
den suuruusluokka vaihtelee e2 = 0,1 — 0,2 valilla.

Uusilla pientaloalueilla (AP-3) rakentamisen aluetehokkuuden
suuruusluokka vaihtelee e = 0,2 — 0,4 valilla.

Asumisen reservialue

Alue varataan asumisen reservialueeksi. Alueen toteutus riippuu
Keravan vankilan alueen kehittymisesta asuinkayttoon. Alueen
kulttuurihistorialliset ja maisemalliset arvot on turvattava jatko-
suunnittelun yhteydessa. Asemakaavasuunnittelun yhteydessa on
maariteltava riittdvat suojavyohykkeet Haukkavuoren luonnonsuo-
jelualueelle. Alueen asemakaavoitus edellyttdd neuvotteluita Mu-
seoviraston kanssa.

Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta

Ollilanlaakson osoittaminen asuinkaytt6on edellyttdd joko
osayleiskaavan laatimista alueelle taikka sellaista asemakaavaa,
jossa kaavan vaikutukset on tarkasteltu yleiskaavatasoisesti.
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Keskustatoiminnot

Keskustatoimintojen alue

Palvelu-, liike-, ja asumispainotteinen keskusta, jota kehitetaan
toiminnallisesti sekoittuneena kaupan, julkisten palveluiden, toimi-
tilojen, hallinnon, asumisen ja viheralueiden korkeatasoisena ko-
konaisuutena. Alueelle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikdita
seka keskusta-alueelle soveltuvaa tytpaikkarakentamista.

Uusilla (C-3) ja kehitettavilla (C-2) keskusta-alueilla rakentamisen
aluetehokkuuden suuruusluokka vaihtelee e?= 0,5-1,0 valilla.

Autopaikkoja on asemakaavoja ja asemakaavanmuutoksia laadit-
taessa varattava 1 autopaikka/120 k—m2, ellei ole perusteltua syy-
ta kayttaa muita mitoitusperusteita.
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Palvelut

KM

PY

Kaupallisten palvelujen alue

Vahittaiskaupan suuryksikdlle varattu liikerakennusten taydennys-
rakentamisalue, jonne saa sijoittaa keskusta-alueelle sopimatonta
tilaa vievaa erikoiskauppaa.

Uusilla (KM-3) ja kehitettavilla (KM-2) kaupallisten palveluiden
alueille saa sijoittaa yhteensa enintddn 49 000 k—m?2 uusia kaupal-
lisia palveluita. Keravanportin suuryksikkbalueen enimmaismitoi-
tus on 75 000 k-m2. Suuryksikkbalueen laajuus on osoitettu kaa-
vaselostuksen liitteessa 27. Kaupallisten alueiden mitoitus perus-
tuu Uudenmaan maakuntakaavaan.

Kaupallisten palveluiden alueet (KM-2 ja KM-3) ovat jatkosuunnit-
telussa suunniteltava kokonaisuutena siten, etta ne muodostavat
riittdvan laajan toiminnallisen kokonaisuuden.

Jatkosuunnittelun yhteydesséd uudella kaupallisten palveluiden
alueella (KM-3) on kiinnitettdva erityista huomiota Keravanjoen
tulvariskiin sek&d maisemallisten nakdkohtien huomioimiseen.

Lahipalvelujen alue

Merkinnalla osoitetaan lapipalveluiden kehittamistarve

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue

Merkinnalla osoitetaan nykyiselladn sailyvat julkisten palveluiden
ja hallinnon alueet
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Tyo6 ja tuotanto

TP

TY

Tyo6paikka-alue

Merkinnalla osoitetaan monipuolisten tyopaikkatoimintojen alueet.
Alueelle voi sijoittua toimisto- ja palvelutilaa, logistiikkatoimintoja,
ymparistohairiota aiheuttamatonta teollisuutta seka siihen liittyvaa
myymalatilaa ja varastointia. Tyopaikka-alueelle sijoittuvien
myymalatilojen maara ei saa olla seudullisesti merkittava.
Alueiden yksityiskohtainen maankaytto ratkaistaan
jatkosuunnittelun yhteydessa.

Nykyisellaan sailyvilla tyopaikka-alueilla (TP-1) ei ole tarvetta to-
teuttaa merkittavia muutostoita.

Uusilla (TP-3) ja kehitettavilla (TP-2) tyopaikka-alueilla rakentami-
sen aluetehokkuuden suuruusluokka vaihtelee e2 = 0,1 — 0,4 valil-
la.

Kaskelan tyopaikka-alueen (TP-3) jatkosuunnittelussa on turvat-
tava riittavat viheryhteydet Haukkavuoren luonnonsuojelualueelle
seka otettava huomioon alueen maisemallisesti arvokkaat erityis-
piirteet.

Teollisuus- ja varastoalue

Teollisuus- ja varastoalue, jonne saa sijoittaa vaarallisia kemikaa-
leja varastoivan laitoksen. Alueella ei ole tarvetta toteuttaa merkit-
tavid muutostoita.

Teollisuus- ja varastoalue

Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastointitoiminnalle, josta ei ai-
heudu ymparistolle hairiotd. Alueen jatkosuunnittelussa on huo-
mioitava asutuksen laheisyys.

Nykyisellaan sailyvilla teollisuus- ja varastoalueilla (TY-1) ei ole
tarvetta toteuttaa merkittavia muutostoita.

Kehitettavilla teollisuus- ja varastoalueilla (TY-2) rakentamisen
aluetehokkuuden suuruusluokka vaihtelee e2 = 0,2 — 0,4 valilla.
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Virkistys

/ea

Virkistysalue

Alue varataan yleiseen virkistys-, ulkoilu- ja vapaa-ajanviettoon.
Alueelle ei saa rakentaa sellaisia uusia rakennuksia, jotka vaikeut-
tavat alueen virkistyskayttoa. Alueelle voidaan rakentaa virkistysta
palvelevia rakennuksia tai rakenteita.

Jokilaakson virkistysalueiden (V-1) kaytdssa ja hoidossa on huo-
mioitava Jokilaakson maisema-arvot.

Virkistysalueen (V-2) kaytdssa ja hoidossa on erityisesti huomioi-
tava inventoitujen luontokohteiden ominaispiirteiden sailyttdminen
(Myllypuron meanderilaakso ja Keravanjoen rantaniitty ja lehdot).

Lahivirkistysalue

Alue on tarkoitettu paivittdiseen virkistys- ja ulkoilukayttoon. Alu-
eella voidaan toteuttaa ulkoilua tai muuta yleista virkistystoimin-
taa palvelevaa rakentamista.

Keskusta-alueen lahivirkistysalueen toteutuksessa on pyrittava
mahdollisimman korkeatasoiseen lopputulokseen.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue

Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimin-
toja palvelevia rakennuksia ja rakennelmia. Keinukallion alueen
toteuttaminen edellyttdd asemakaavatasoisia maankaytén suunni-
telmia ja selvityksia. Keinukallion alueelle saa sijoittaa urheilu- tai
virkistyspalveluihin liittyvaa myymalatilaa, joka ei ole seudullisesti
merkittavaa.

Ampumarata-alue

Alueella saa harjoittaa ampumaurheilua
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Viheryhteystarve

Viheryhteydet on osoitettu ohjeellisina ja niiden sijainnit tarkentu-
vat jatkosuunnittelun yhteydessa. Viheryhteyksien tulee olla riitta-
van leveitd, jotta ne voivat toimia myos ekologisina yhteyksina.

Maakunnallinen viheryhteystarve

Viheryhteydet on osoitettu ohjeellisina ja niiden sijainnit tarkentu-
vat jatkosuunnittelun yhteydessa. Viheryhteyksien tulee olla riitta-
van leveitd, jotta ne voivat toimia myo6s ekologisina yhteyksina.

12
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Erityisalueet

Erityisalue

Aluetta saa kayttdd puhtaan maa-aineksen vastaanottotoimin-
taan, jonka jalkeen alue maisemoidaan.

Puhtaiden maa-ainesten valiaikainen vastaanottoalue

Aluetta saa kayttaa lyhytaikaiseen (2—4 vuotta) puhtaiden maa-
ainesten vastaanottotoimintaan. Toiminnan loputtua alue maise-
moidaan osaksi ympardivaa virkistysaluetta.

Yhdyskuntateknisen huollon alue

Jatteenkasittelyalue

Osa alueesta voidaan jatkosuunnittelun yhteydessa maaritella
kunnostettavaksi ja maisemoitavaksi kaatopaikkatoiminnan loput-
tua. Osa jatteenkasittelyalueesta voidaan myds osoittaa nakdsuo-
jattavaksi taikka sijoitettavaksi sisatiloihin.

Energiahuollon alue

13
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Suojaviheralue

Alueelle saa rakentaa meluvallin tai muun rakennelman haitallis-
ten melu- ja maisemavaikutusten ehkaisemiseksi.

110 kW sahkdlinja

Jatkosuunnittelun yhteydessa on huomioitava sahkdélinjan lahei-
Syys.

Maakaasun runkoputki

Rakentaminen ja muu toiminta maakaasuputkiston laheisyydessa
on rajoitettua asetuksen (551/2009) tai sitd korvaavan saadoksen
mukaisesti.

Meriviemari

Jatkosuunnittelun yhteydessa on huomioitava sahkdélinjan lahei-
Syys.
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Liikenne
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Liikennetunneli

Ohjeellinen maanalaisen Helsinki—Pietari -radan sijainti. Radan
tarkka sijainti ja mitoitus maaritellaan yksityiskohtaisemman suun-
nittelun yhteydessa. Merkintaan ei liity maankaytto- ja rakennus-
lain mukaisia rakentamisrajoituksia

Rautatieasema

Yhdysrata/ sivurata

Yhdystie/ kokoojakatu

Yhdystie/ kokoojakatu joukkoliikenteelle

Paikallinen kokoojakatu, ei raskasta liikennetta (linja-autot sallittu)

Seututie
Raideliikenteen tunneli

Onhjeellinen tieliikenteen yhteystarve

Moottoritie

Eritasoliittyméa
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<
) SN
S Maakuntakaavan mukainen lentomelualue, Lpen 55—60 dBA (vuo-
den keskiarvo)
Alueelle ei saa suunnitella merkittavad maaraa uutta asutusta ei-
k& muuta melulle herkkaa toimintaa. Vahainen taydennysraken-
taminen on sallittua.
me-2

Finavian ymparistdluvan (2007) ennustetilanne vuodelle 2025,
Lden 55—-60 dB (vuoden keskiarvo)

Alueelle ei saa suunnitella merkittavaa maaraa uutta asutusta, ei-
k& muuta melulle herkkaa toimintaa. Vahainen taydennysraken-
taminen on sallittua.

IS IS

Meluntorjuntatarve
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Suojelu

. SM-1/nro

. SM-2/nro

Kiinted muinaisjadnnoskohde

Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjadnnos.
Kohteen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittami-
nen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen on kielletty. Kohdetta
koskevista suunnitelmista on pyydettava museoviranomaisen lau-
sunto. Lisaksi muinaisjgdnnoéksen todellinen laajuus tulee selvit-
t&& museoviranomaisella.

Seuraavat kohteet ovat merkitty kaavakarttaan SM-1 -merkinnalla:

Ahjo

Ahjo 2

Alikerava Aimolanmaen mylly
Inkila

Kivisilta

Lammashaka

Mikkola Il

Pisinmaki

Saleniuksenmaki

10. Sikokorven juoksuhauta

11. Vakomaa

12. VYlikerava (Ofver Karvoby) Kartano
13. Ylikerava Kartanon silta

14. Ylikerava Koivulan mylly

15. Ylikerava Hakalan torppa

©CoNoO~wNE

Historiallinen kylatontti

Alueella sijaitsee muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiin-
teitda muinaisjaanndoksia. Aluetta koskevista rakennushankkeista ja
isommista kaivutoistd on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Seuraavat kohteet ovat merkitty kaavakarttaan SM-2 -merkinnalla:

16. Alikerava (Ytter Karvoby)
17. Alikerava (Ytter Karvoby) Jokela
18. Ylikerava (Ofver Karvoby) Heikkila
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Maisemallisesti arvokas alue

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on otettava huomioon
alueen kuuluminen valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkit-
tavaan kulttuuriymparistoon ja varmistettava maisemallisten ja
kulttuurihistoriallisten arvojen sailyminen. Kaikki Keravan kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaat kohteet on esitetty liitteissa 16. ja 17.
Liitteissa esitettyjen kohteiden suojelukysymys ratkaistaan ase-
makaavalla.

Jatkosuunnittelun yhteydessa on pyydettava lausunto museovi-
ranomaiselta.

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa
on otettava huomioon kulttuuriympariston ominaispiirteiden vaali-
minen ja turvattava maisema- ja kulttuuriarvojen sailyminen. Kaik-
ki Keravan kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet on esitetty liit-
teissa 16. ja 17. Liitteissa esitettyjen kohteiden suojelukysymys
ratkaistaan asemakaavalla.

Jatkosuunnittelun yhteydessa on pyydettdva lausunto museovi-
ranomaiselta.

Muu kulttuuriperintékohde

Alueella sijaitsevien historiallisten rakenteiden ja kerrostumien
poistaminen on sallittua vain erityisesta syysta ja riittdva arkeolo-
gisen dokumentoinnin jalkeen. Aluetta koskevista suunnitelmista
on kuultava museoviranomaisia.

Seuraavat kohteet ovat merkitty kaavakarttaan /s—nro -
merkinnalla:

1. Koukkusuo
2. Ostersundom-Skafvabole landsvag
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Valtakunnallisesti arvokas kulttuuriympéaristo

Asemakaavasuunnittelussa on otettava huomioon alueen kuulu-
minen valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistéén ja
varmistettava maisemallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen sai-
lyminen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue

Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava
huomioon luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinym-
paristjen ja elidlajiesiintymien sailyttamisedellytykset.

Luonnonsuojelualue

Alue on luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltavaksi tarkoitettu.
Maankaytto- ja rakennuslain nojalla alueelle ei saa rakentaa uu-
disrakennuksia. Alueella on kielletty maaperan kaivaminen, lou-
himinen, tasoittaminen, tayttdminen, puiden kaataminen seka
muut alueen luonnontilaa vaarantavat toimenpiteet, kunnes siita
on muodostettu luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue,
kuitenkin enintdan 5 vuotta kaavan hyvaksymisesta. Taman maa-
raajan jalkeen em. toimenpiteet ovat kiellettyja ilman kunnan
myontamaa maisematyoélupaa.

Suojelukohde

Luonnonsuojelulain  nojalla rauhoitettu luonnonmuistomerkki.
Luonnonmuistomerkin vahingoittaminen tai turmeleminen on kiel-
letty.
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Maa- ja metsatalous

MU

MT

Maa- ja metsatalousalue, jolla on retkeilyyn ja ulkoiluun liittyvia
virkistysarvoja

Maa- ja metsatalousalueella (MU-1) ei sallita rakentamista. Met-
sanhoitotoimenpiteet on suoritettava ymparistéviranomaisen oh-
jeiden mukaisesti siten, ettd Koukkukallion luontokohde sailyttaa
ominaispiirteensa. Ulkoilureitit on suunniteltava yhteistytssa ym-
paristéviranomaisen kanssa.

Maa- ja metsatalousalue (MU-2) on tarkoitettu maa- ja metsata-
louskayttoon, jolla virkistysarvot pyritdan olennaisin osin sailytta-
maan. Alueen kaytdssa on kiinnitettdva huomiota inventoitujen
luontokohteiden erityispiirteiden sailyttamiseen.

Maa- ja metséatalousalue

Maa- ja metsatalousalue (MT-1), joka varataan maa- ja metsata-
louden harjoittamiseen. Alueella ei sallita rakentamista. Vesistoja
ja peltoja rajaavaa puustoa ei saa poistaa. Joen ranta-alueelle tu-
lee jattdd vahintaan 5 metrin suoja-alue istutuksia varten. Suosi-
tus: peltoalueet tulisi sailyttdd avoimina.

Maa- ja metsatalousalue (MT-2) varataan maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja metsataloutta palveleva
rakentaminen.
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Vesialueet

Vesialue

Tarkea pohjavesialue

Alueen rakentamista rajoittavat ymparistonsuojelulain maaperan
ja pohjaveden pilaamiskiellot. Lisdksi alueella toteutettavissa ra-
kentamishankkeissa on huomioitava vesilain mukainen yleinen
luvanvaraisuus. Alue on erityisen merkittdva veden hankinnan ja
veden kayttokelpoisuuden sailyttamisen kannalta. Alueella ei ole
sallittua sellainen toiminta tai rakentaminen, joka saattaa vaaran-
taa maaperan laadun tai pohjaveden laadun ja maaran. Alueelle
ei saa sijoittaa eldinsuojia. Uusilla asemakaava-alueilla, joilla
maankayttd muuttuu merkittavasti, pohjavesiolosuhteet on tarvit-
taessa selvitettava tarkemmin ja otettava huomioon alueen raken-
tamisen suunnittelussa. Uusien maalampo- ja oljylammitysjarjes-
telmien rakentaminen on kielletty. Alueelle ei saa sijoittaa laitoksia
tai toimintoja, joissa kasitellaan tai varastoidaan pohjavedelle vaa-
rallisia aineita. Alueella sijaitsevat kiinteistot tulee ensisijaisesti liit-
taa kunnalliseen vesi- ja viemariverkostoon.
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VANTAAN KAUPUNEKI - Kirfjaamo
Saapunut: 15.4.2016
Dn:o VD/3081/00.04.03/2015

W kerava

Keravan kaupunki, Maankayttopalvelut 15.4.2016

LAUSUNTOPYYNTO

KERAVAN YLEISKAAVA 2035 (YK6) - KAAVAEHDOTUS NAHTAVILLE

Keravan kaupunginhallitus paatti 4.4.2016 asettaa julkisesti nahtaville Keravan
yleiskaava 2035 (YK6) -kaavaehdotuksen (MRL 65 §, MRA 19 §8) ja pyytaa maankaytto-
ja rakennusasetuksen 20 §8: n perusteella asiaa koskevat lausunnot. Kaavaehdotus on
nahtavilla 18.4.- 20.5.2016.

Keravan kaupunki pyytdaé lausuntoanne Keravan yleiskaava 2035- kaavaehdotuksesta ja
pyytaa toimittamaan lausunnon Kkirjallisesti 20.5.2016 mennessa sahkopostitse
kaupunkisuunnittelu@kerava.fi tai osoitteeseen Keravan kaupunki, Maankayttopalvelut, PL
123, 04201 Kerava.

Keravan yleiskaava 2035- kaavaehdotus seké& aineisto ovat néahtavilla Keravan kaupungin
internet-sivuilla osoitteessa http://www.kerava.fi/palvelut/asuinymp%C3%A4rist%C3%B6-
ja-rakentaminen/kaavoitus/yleiskaavoitus/keravan-yleiskaava-

Lisatietoja antaa kaavasuunnittelja Emmi Malin, puh. 040 318 2092 seka
maankayttojohtaja Jukka Laitila, puh. 040 318 2392, etunimi.sukunimi@kerava.fi.

KERAVAN KAUPUNKI
Kultasepankatu 7, 04250 Kerava / PL 123, 04201 Kerava

www.kerava.fi
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< Vantaa

Lausunto Keravan yleiskaavan 2035 ehdotuksesta
VD/3081/00.04.03/2015

Keravan yleiskaavaehdotuksessa kaavaratkaisun perusteluja ja vaikutusten arviointia on tarkennettu
luonnosvaiheesta merkittavasti. Kerava on tehnyt yleiskaavaan useita muutoksia ja tarkennuksia
Vantaan lausunnon mukaisesti.

Kerava on laajentanut maa- ja metsatalousaluetta Keravan etelaosan TP-3 alueen ja Vantaan
Nikinmaen asuntoalueen valilla. Lisaksi TP-3 alueen lapi on osoitettu viheryhteystarve. Vantaa pitaa
kyseisia muutoksia hyvina.

Yleiskaavaehdotuksen kaupan ratkaisulle on esitetty tarvittavat selvitykset ja arvioinnit. Vantaa
katsoo, etta kaavaratkaisu ohjaa seudullisesti merkittavaa kaupallisten palvelujen aluetta (KM)
onnistuneesti. Lisaksi Vantaa on tyytyvainen, etta Karhuntassuntien lansipaan raskaan liikenteen
kielto on sailytetty luonnoksen mukaisena.

Vantaa esitti yleiskaavaluonnoksen yhteydessa huolen Lahdenvaylan itapuolen maa-aineksen
[djitysalueen aiheuttamasta raskaasta liikenteesta. Keravan tulee varmistaa, ettd Vantaan puoleisille
kaduille ei aiheudu liikennetta Lahdenvaylan itapuolelle sijoittuvalta erityisalueelta (E). Erityisalueen
lilkenne tulee jarjestaa "Keravan liikennejarjestelmasuunnitelma - Uusien maankayttékohteiden
lilkenteellinen selvitys” - raportissa esitettyjen vaihtoehtojen mukaisesti.

Vantaa tulee kehittdmaan Vallinojaa asumiselle pidemmalla aikavalilla ja rohkaisee Keravaa
pohtimaan viela kerran asumisen mahdollisuudet Vallinojan mahdollisen rautatieaseman lahialueella.
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16 § Maankayttosopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalojen vaihdoista / Vantaan Energia Oy / Asemakaavan muutos nro
002277 / LM-H

VD/4293/10.00.01.05/2016
LM-H/HW//AV-P/MVa

Vantaan Energia Oy:n hakemuksesta on kaynnistetty asemakaavan muutos nro 002277,
Asemakaavan muutokseen liittyen Vantaan kaupunki ja Vantaan Energia Oy ovat sopineet
kunnallistekniikan rakentamissopimuksessa kunnallistekniikan rakentamisesta ja
kunnallistekniikan korvauksista. Esisopimuksella maaraalojen vaihdoista varmistetaan
kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen.

Vantaan Energia Oy on hakenut asemakaavan muutosta, jonka johdosta on kaynnistetty
asemakaavan muutos nro 002277. Kaava-alue koostuu korttelista 68160 ja osasta korttelia 68161
seka katualueesta, ja se rajautuu lannessa Puutarhatiehen, pohjoisessa Apilatiehen, eteldssa
rakenteilla oleviin kerrostalotontteihin ja Koivuhaan pientaloalueeseen. Asemakaavamuutosalue on
Vantaan Energia Oy:n, Kiinteistd Oy Peltolantie 27:n ja Vantaan kaupungin omistuksessa. Vantaan
Energian omistuksessa oleva, asemakaavamuutosalueella sijaitseva sopimusalue on osoitettu
ohjeellisesti liitteessa A.1.

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 681000 sopimusalue on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET).

Asemakaavan muutoksella nro 002277 sopimusalueelle tulee asuinrakentamisen sallivaa
rakennusoikeutta yhteensa 22083 k-m?. Lisaksi sopimusalueelle tulee yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET) 386 k-m?2.

Asemakaavan muutokseen nro 002277 liittyen Vantaan kaupunki ja Vantaan Energia Oy ovat
sopineet Kunnallistekniikan rakentamissopimuksessa kunnallistekniikan rakentamisesta ja
kunnallistekniikan korvauksista.

Sopimusalueen asemakaavan mukaista kayttda varten Peltolantielle on rakennettava uusi
vesihuoltolinja. Kaupunki huolehtii vesihuoltolinjan rakentamisesta yhteistydéssa HSY:n kanssa niin,
ettd vesihuoltolinja on kayttéonotettavissa 18 kk asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

Kaupunki laatii Peltolantielle asemakaavan mukaista kayttéa varten uuden katusuunnitelman.
Peltolantien katusuunnitelman toteuttamisen ajankohdasta paatetaan kunnallistekniikan
rakentamisohjelmassa ja pyritdan aikatauluttamaan asemakaavamuutoksen kortteleiden
rakentumisen mukaisesti.

Golder Associates Oy on suorittanut sopimusalueella ymparistéteknisen maaperatutkimuksen 9.-
10.11.2015. Tutkimuksen perusteella sopimusalueen maapera on osittain pilaantunutta ja vaatii
puhdistustoimenpiteita tayttaakseen asuinkayttdoon vaaditut kriteerit. Yhtié vastaa kustannuksellaan
kaikista tarvittavista maapohjan puhdistustdista asemakaavan kayttétarkoituksen ja ao.
viranomaisen edellyttamaan tasoon.

Vantaan Energia Oy maksaa Kaupungille maankaytté- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena lisaantyneesta rakennusoikeudesta yhteensa
2 445 889 €.

Esisopimuksella maaraalojen vaihdoista Vantaan Energia Oy luovuttaa Kaupungille 2 752 468 €
vastaavasta arvosta omistamaansa kiinteistdvarallisuutta. Vastaavasti Kaupunki luovuttaa Yhtiolle
maa-alueita 412 636 € arvosta. Naiden luovutusten erotus 2 339 832 € muodostaa osan edella
mainitusta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta. Yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvaus kuitataan puolin ja toisin esisopimuksen mukaisessa kiinteistdjen vaihdossa.
Loput yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta eli 106 057 € eraantyy maksettavaksi
valittdmasti asemakaavamuutoksen tultua voimaan.

Yhtio luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensa 2 445 889 € kotimaisen pankkilaitoksen
omavelkaisen pankkitakauksen taman sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi.
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Esisopimuksella maaraalojen vaihdoista varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen. Esisopimuksella maaraalojen vaihdoista Vantaan kaupunki ja
Vantaan Energia Oy sopivat seuraavaa:

Vantaan Energia Oy luovuttaa Kaupungille n. 9203 m?2:n suuruisen maaraalan kiinteistosta 92-68-
160-1. Maaraalan luovutuksella kaupunki saa omistukseensa asemakaavamuutoksen mukaisen
korttelialueen 68160 asuinrakennusten tontin 8 ja asuinkerrostalojen tontit 11, 12 ja 13.

Kaupunki luovuttaa Vantaan Energialle n. 482 m?2:n suuruisen maaraalan maaraalasta 92-68-161-1-
M501, n. 34 m?:n suuruisen maardalan tilasta 92-421-1-1480, n. 309 m?:n suuruisen maardalan
maaraalasta 92-421-1-305-M501 ja n. 74 m%:n suuruisen maaraalan yleisesta alueesta 92-68-9901-0.

Vaihdettavat maaraalat on merkitty karttaliitteeseen B1.

Maankayttésopimuksella osapuolet sopivat asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuodosta, etta
asemakaavamuutosalueella Vantaan Energia Oy:n omistukseen jaavasta asumisen
rakennusoikeudesta vahintaan noin 50 % on toteutettava vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona. Mikali Vantaan Energia Oy ei tayta edelld mainittua asuntotuotannon
hallinta- ja rahoitusmuotoa, se on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa
100 €/k-m-.

Kaupungin Yhtidlle luovuttamien kohteiden omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Yhtioélle vaihtokirjan
allekirjoitushetkella. Yhtion Kaupungille luovuttaman maaraalan omistusoikeus siirtyy Kaupungille
vaihtokirjan allekirjoitushetkelld. Yhti6 sitoutuu purkamaan kustannuksellaan luovutettavalla
maaraalalla olevat rakennukset 31.8.2017 mennessa, jolloin maaraalan hallintaoikeus siirtyy
Kaupungille.

Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksena on, ettda asemakaavan muutos nro 002277 on tullut
voimaan.

Kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan johtosaannoén 48&:n 36. kohdan mukaan
maankayttd- ja kaavoitussopimuksista paattaa kaupunginhallitus)

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 16

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Vantaan Energia Oy:n kanssa liitteena olevan A.
Kunnallistekniikan rakentamis-sopimuksen ja B. Esisopimuksen maaraalojen vaihdosta,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen vaihtokirjan, kun asemakaavamuutos nro
002277 on tullut voimaan.

c) oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan sopimuksiin ja lopulliseen vaihtokirjaan

teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttésopimus / Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja esisopimus maaraalojen
vaihdosta

- Sopimuksen liite Al, kartta sopimusalueesta

- Sopimuksen liite B1, kartta vaihdettavista maaraaloista

Taytantédonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkid, puh 040 7337447, kehitysinsindori Mika Vahamaa puh. 09
83926180
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANKAYTTOSOPIMUS /A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS, B.
ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOISTA / Asemakaavan muutos nro 002277,
kaupunginosa 68 Koivuhaka

Vantaan Energia Oy on hakenut asemakaavan muutosta, jonka johdosta on kdynnistetty asemakaavan
muutos nro 002277 alueelle, joka koostuu korttelista 68160 ja osasta korttelia 68161 sekéd katualueesta.
Asemakaavamuutoksen nro 002277 mukainen kaava-alue rajautuu iddssa Mesikukantiehen ja lannessa
Puutarhatiehen. Pohjoisessa alue rajautuu Apilatiehen ja eteldssa rakenteilla oleviin kerrostalotontteihin
ja Koivuhaan pientaloalueeseen. Asemakaavamuutosalue on Vantaan Energia Oy:n, Kiinteisto Oy
Peltolantie 27:n ja Vantaan kaupungin omistuksessa. Vantaan Energian omistuksessa olevat,
asemakaavamuutosalueella sijaitsevat alueet on osoitettu ohjeellisesti liitteessd A.1 (jaljempéana
sopimusalue).

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 681000 sopimusalue on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET).

Asemakaavan muutoksella nro 002277 sopimusalueelle tulee asuinrakentamisen sallivaa
rakennusoikeutta yhteensi 22083 k-m°. Lisiksi sopimusalueelle tulee yhdyskuntateknistid huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET) 386 k-m?.

Asemakaavan muutokseen nro 002277 (jéljempédna asemakaavamuutos) liittyen Vantaan kaupunki ja
Vantaan Energia Oy kaavamuutosalueella maata omistavana tahona ovat sopineet kunnallistekniikan
rakentamisesta ja kunnallistekniikan korvauksista. Esisopimuksilla méardalojen vaihdoista varmistetaan
kaavamuutoksen mukaisten maankéyttératkaisujen toteutuminen.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

Télla kunnallistekniikan rakentamissopimuksella Vantaan kaupunki ja Vantaan Energia Oy sopivat
sopimusaluetta koskevasta kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankdytto- ja rakennuslain 91 a§:n
mukaisesta kunnallistekniikan korvauksesta seuraavaa:

1. SOPIJAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jdljempdnd Kaupunki).

1.2 Vantaan Energia Oy (Y: 0124461-3)
PL 95, 01301 Vantaa
(jaljempdna Yhtio).

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen asemakaavan mukaista kdyttoa varten Peltolantielle on rakennettava uusi
vesihuoltolinja. Kaupunki huolehtii vesihuoltolinjan rakentamisesta yhteistydssda HSY:n
kanssa niin, ettd vesihuoltolinja on kayttdonotettavissa 18 kk asemakaavamuutoksen
voimaantulosta. Aikataulu edellyttdd, ettd vesihuoltolinjan rakentaminen ei esty
Kaupungista riippumattomista syista.

Kaupunki laatii Peltolantielle asemakaavan mukaista kdytt6d varten uuden
katusuunnitelman. Peltolantien katusuunnitelman toteuttamisen ajankohdasta paatetdan
kunnallistekniikan rakentamisohjelmassa ja pyritddn aikatauluttamaan
asemakaavamuutoksen kortteleiden rakentumisen mukaisesti. Kaupunki rakentaa
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Peltolantien liikenndinnin mahdollistavaan tasoon kuitenkin aikaisintaan 18 kk
asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

Golder Associates Oy on suorittanut sopimusalueella ympadristdteknisen
maaperdtutkimuksen 9.-10.11.2015. Tutkimuksen perusteella sopimusalueen maapera on
osittain pilaantunutta ja vaatii puhdistustoimenpiteitd tayttddkseen asuinkdytt6on vaaditut
kriteerit. Yhti6 vastaa kustannuksellaan kaikista tarvittavista maapohjan puhdistustéista
asemakaavan kayttotarkoituksen ja ao. viranomaisen edellyttdamaén tasoon.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtié maksaa Kaupungille maankaytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena lisddntyneesta rakennusoikeudesta
yhteensa

2 445 889 euroa.

Yhti6 luovuttaa Kaupungille 2 752 468,00 euroa vastaavasta arvosta omistamaansa
kiinteistévarallisuutta. Vastaavasti Kaupunki luovuttaa Yhti6lle maa-alueita 412 636,00
euron arvosta. Ndiden luovutusten erotus 2 339 832,00 euroa muodostaa osan edelld
mainitusta yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta. Yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvaus kuitataan puolin ja toisin jdljempéana tassd maankayttosopimuksessa
olevan esisopimuksen B. mukaisessa kiinteistojen vaihdossa. Yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvausta ei voi tdltd osin vaihtaa rahana maksettavaksi ilman osapuolten
valistd sopimusta.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erddantyy maksettavaksi esisopimuksen B..
mukaisen vaihtosopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

Loput yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta (106 057) erdantyy
maksettavaksi valittomadsti asemakaavamuutoksen tultua voimaan ja maksetaan
Kaupungin ldhettdman erillisen laskun mukaisesti.

Yhti6 luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensa 2 445 889 euron kotimaisen
pankkilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen tdméan sopimuksen velvoitteiden
suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi timdn sopimuksen
allekirjoitustilaisuudessa. Vakuus palautetaan Yhtitlle kun edelld mainitut kiinteiston
luovutukset on tehty ja rahana maksettava kustannusten korvaus on maksettu tai sopimus
kohdan 9 mukaisesti raukeaa.

4. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN
Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdimaan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempédd kuulematta tdhédn sopimukseen
perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti
perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuolto kiinteistoyhtymidille.

5. ASUNTOTUOTANNON HALLINTA- JA RAHOITUSMUOTO
Esisopimuksen mukaisten maardalan vaihtojen jalkeen Kaupunki ja Yhtié omistavat

asemakaavamuutoksen mukaiset korttelit 68160 ja 68161, lukuun ottamatta korttelin
68160 KTY-tonttia 68160/15.
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Asemakaavamuutosalueella Yhtion omistukseen jadvdstd asumisen rakennusoikeudesta
vahintddn noin 50 % on toteutettava vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona.

Sopimussakko

Mikali Yhtio ei taytd edelld mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotoa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 100 €/k-m>.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistd erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit padse
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kardjdoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Yhti6 sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Yhti6 sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

Yhti6 vastaa tamdn sopimuksen velvoitteista siihen asti, kunnes Kaupunki on hyviaksynyt
luovutuksensaajan ja sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai
sopimusvelvoitteet ovat tulleet taytetyiksi. Kaupunki ei saa ilman erityisen painavaa syyta
olla hyvdksymattd sopimusvelvoitteiden siirtoa. Jos Yhti6 ei ole siirtdnyt velvoitteita
edelld sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa timdn sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta
my0s luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
Tama sopimus tulee voimaan heti, kun sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja
molemmilla sopijapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttdmistd, kun
asemakaavamuutos on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavamuutos ole tullut voimaan
31.12.2017 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessa hyvéaksynyt
asemakaavamuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia taimé&dn sopimuksen sopimusehtojen
tayttamistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt
valituksen, timd sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timédn sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkédnlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN VAIHDOSTA

Tamaén esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdimdn sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jdljempdnd Kaupunki) ja Vantaan Energia Oy (jdljempédna Yhtio) tekemddn kohdassa I
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madriteltyjen edellytysten tdyttyessa seuraavan sisdltdisen vaihtokirjan jaljempédna kohdassa II maini-
tuista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisdksi kohdassa III mainittuja ehtoja.

I VAIHTOKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen vaihtokirjan tekemisen edellytyksend on, ettd asemakaavan muutos nro 002277, Koivuhaka,

on tullut voimaan.

VAIHTOKIRJA

Osapuolet:

Luovutuksen kohde:

Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempdnd Kaupunki)

Vantaan Energia Oy (Y: 0124461-3)
PL 95, 01301 Vantaa
(jaljempédna Yhtio).

Yhtio luovuttaa Kaupungille n. 9203 m*:n suuruisen méérdalan kiinteistosti
92-68-160-1.

Kaupunki luovuttaa Yhti6lle n. 482 m*n suuruisen méirdalan maédrdalasta
92-68-161-1-M501, n. 34 m*n suuruisen maérdalan tilasta 92-421-1-1480,
n. 309 m*:n suuruisen méiardalan méairaalasta 92-421-1-305-M501 ja n. 74
m*n suuruisen médrdalan yleisestd alueesta 92-68-9901-0.

Luovutettavat maddrdalat on merkitty oheiseen karttaliitteeseen B1.

LUOVUTUSTEN EHDOT:

1. Luovutushinta

Yhti6 luovuttamien méérdalojen arvo on 2 752 468,00 euroa ja kaupungin
luovuttamien mddrdalojen arvo on 412 636,00 euroa. Luovutettavien
madrdalojen arvojen erotuksella 2 33 983,00 euroa, Kaupunki kuittaa tdmén
vaihtokirjan allekirjoituksin <.<.2016 allekirjoitetun maankdytt6sopimuksen
mukaisen kiinteiston luovutuksella suoritettavan osan
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksesta saaduksi.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Kaupungin Yhtidlle luovuttamien kohteiden omistus- ja hallintaoikeus
siirtyy Yhti6lle vaihtokirjan allekirjoitushetkella.

Yhtion Kaupungille luovuttaman méérdalan omistusoikeus siirtyy
Kaupungille vaihtokirjan allekirjoitushetkelld. Yhtio sitoutuu purkamaan
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kustannuksellaan luovutettavalla méarédalalla olevat rakennukset 31.8.2017
mennessd, jolloin médrdalan hallintaoikeus siirtyy Kaupungille.

3. Kiinnitykset, rasitukset ja maksut

3.1

3.2

3.3

Osapuolet luovuttavat luovutusten kohteena olevat méérdalat kiinnityksista
tai muista niihin verrattavista rasituksista ja rasitteista vapaana.

Mikali luovutettavaan méardalaan kohdistuu kiinnityksid, luovuttaja suostuu
ja sitoutuu siihen, ettd kiinnitykset poistetaan luovutuksensaajalle
luovutettavalta mddrdalalta. Luovuttaja luovuttaa luovutuksensaajalle
luovutuskirjan allekirjoitustilaisuudessa kopion vireille laittamastaan
hakemuksesta luovutuksen kohteen vapauttamiselle kiinnityksistad seka
pantinhaltijan kirjallisen suostumuksen kiinnitysten vapauttamiselle.

Osapuolet vastaavat niistd luovuttamaansa alueeseen kohdistuvista veroista
ja muista maksuista, joiden maksuunpanon perustana on luovutuskirjan
allekirjoitushetked edeltdva aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jalkeen
maksuista vastaa luovutuksensaaja.

4. Kohteeseen tutustuminen

Osapuolet ovat tarkastaneet luovutuksen kohteena olevat madrdalat, niiden
alueet ja rajat seka tutustuneet alueen maasto-olosuhteisiin. Osapuolet ovat
verranneet nditd seikkoja luovutuksen kohteista esitetyistd asiakirjoista
saataviin tietoihin. Osapuolilla ei ole huomauttamista ndiden seikkojen
osalta.

5. Asiakirjoihin tutustuminen

6. Irtaimisto

7. Maapera

Osapuolet ovat tutustuneet saamiaan luovutusten kohteita koskeviin asiakir-
joihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistdrekisterinote
sekd kaavakartat ja -maardykset sekd johtokartat.

Osapuolet ovat my0s naapurikiinteistéd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
kaavakartat ja -madrdykset.

Luovutuksiin ei sisdlly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
tehda luovutusten yhteydessa eri sopimustakaan.

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa madrdalojen pilaantuneen maaperan
puhdistamisesta, mikali rakennettaessa ilmenee tarvetta maaperan
puhdistamiseen. Luovutuksensaaja on velvollinen vélittdmasti ottamaan
yhteyttd luovuttajan edustajiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia.
Téalloin luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta
aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden
ylimaardisistd kustannuksista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.
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Téta vaihtokirjaa on tehty kolme ( 3) yhtdpitdvaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Allekirjoitukset + kaupanvahvistajan todistus
B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja tehdddn kolmen (3) kuukauden
kuluessa siitd, kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys on
tdyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytys on tayttymatta 31.12.2017.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessa hyvdksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002277 mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé
sopimus siind tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla
sopijapuolilla oikeus vaatia timédn sopimuksen sopimusehtojen tayttamista.
Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatdkselld hyvaksynyt
valituksen, tdimd sopimus raukeaa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Yhti6 sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot Maardaloja
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin

sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld.

Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, vastaa Yhtio
tamdn sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

Tatd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta médrdalojen vaihdosta on tehty kolme (3)
yhtdpitdvaa kappaletta, yksi luovuttajalle, yksi kaupungille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
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17 § Maankayttésopimus /A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus, B. Esisopimus
maaraalojen kaupasta / Kiinteisté6 Oy Peltolantie 27 / Asemakaavan muutos
nro 002277 / LM-H

VD/4295/10.00.01.05/2016
LM-H/HW/AV-P/MVa

Asemakaavan muutokseen nro 002277 liittyen Vantaan kaupunki ja Kiinteistoé Oy
Peltolantie 27 ovat sopineet kunnallistekniikan rakentamissopimuksessa
kunnallistekniikan rakentamisesta ja kunnallistekniikan korvauksista. Esisopimuksella
maaraalojen kaupasta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen
toteutuminen.

Vantaan Energia Oy:n hakemuksesta on kaynnistetty asemakaavan muutos nro 002277. Kaava-alue
koostuu korttelista 68160 ja osasta korttelia 68161 seka katualueesta. Alue rajautuu lannessa
Puutarhatiehen, pohjoisessa Apilatiehen, etelassa rakenteilla oleviin kerrostalotontteihin ja Koivuhaan
pientaloalueeseen. Asemakaavamuutosalue on Vantaan Energia Oy:n, Kiinteisto Oy Peltolantie
27:n ja Vantaan kaupungin omistuksessa. Kiinteisté Oy Peltolantie 27:n omistuksessa oleva,
asemakaavamuutosalueella sijaitseva sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessa A.1.

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 681000 sopimusalue on osoitettu yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET).

Asemakaavan muutoksella nro 002277 sopimusalueelle tulee toimitilarakentamisen korttelialuetta
(KTY) 5 751 k-m?.

Asemakaavan muutokseen nro 002277 liittyen Vantaan kaupunki ja Kiinteistd Oy Peltolantie 27 ovat
sopineet Kunnallistekniikan rakentamissopimuksessa kunnallistekniikan rakentamisesta ja
kunnallistekniikan korvauksista.

Sopimusalueen asemakaavan mukaista kayttda varten Peltolantielle on rakennettava uusi
vesihuoltolinja. Kaupunki huolehtii vesihuoltolinjan rakentamisesta yhteistydssa HSY:n kanssa niin,
ettd vesihuoltolinja on kayttéonotettavissa 18 kk asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

Kaupunki laatii Peltolantielle asemakaavan mukaista kayttéa varten uuden katusuunnitelman.
Peltolantien katusuunnitelman toteuttamisen ajankohdasta paatetdan kunnallistekniikan
rakentamisohjelmassa ja pyritaan aikatauluttamaan asemakaavamuutoksen kortteleiden
rakentumisen mukaisesti.

Kiinteisto Oy Peltolantie 27 maksaa Kaupungille maankayttd- ja rakennuslain 91 a §&:n
mukaisena yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena lisaantyneesta rakennusoikeudesta
yhteensa 145 610 €.

Yhtidé luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensa 145 610 € kotimaisen pankkilaitoksen
omavelkaisen pankkitakauksen taman sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi.

Esisopimuksella maaraalojen kaupasta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen. Esisopimuksella maaraalojen kaupasta Vantaan kaupunki ja
Kiinteisto Oy Peltolantie 27 sopivat seuraavaa:

Kaupunki luovuttaa Kiinteistdé Oy Peltolantie 27:lle 381 m?:n suuruisen maaraalan tilasta 92-421-1-80
ja n. 41 m%:n suuruinen maaraalan yleisesta alueesta 92-68-9901-0. Luovutettavat maaraalat ovat
asemakaavamuutoksen nro 002277 mukaista toimitilarakennusten korttelialuetta. Luovutettavat
maaraalat on merkitty karttaliitteeseen B1.

Kauppahinta on 54 780 €.

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, etta asemakaavan muutos nro 002277 on tullut
voimaan.
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Kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan johtosaannén 4§:n 36. kohdan mukaan
maankayttd- ja kaavoitussopimuksista paattaa kaupunginhallitus

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 17

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan esittdd kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Kiinteistd Oy Peltolantie 27:n kanssa liitteena olevan A.
Kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja B. Esisopimuksen maaraalojen kaupasta,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaavamuutos nro
002277 on tullut voimaan,

C) oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan sopimuksiin ja lopulliseen kauppakirjaan

teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttdésopimus / Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja esisopimus maaraalojen
kaupasta

- Sopimuksen liite Al, kartta sopimusalueesta

- Sopimuksen liite B1, kartta myytavistd maaraaloista

Taytantéonpano: 5

Muutoksenhakuohje: ote kaupunginhallitukselle

Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 7337447, kehitysinsindori Mika Vahamaa puh. 09
83926180
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANKAYTTOSOPIMUS /A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS, B.
ESISOPIMUS MAARAALOJEN KAUPASTA/ Asemakaavan muutos nro 002277, kaupunginosa
68 Koivuhaka

Vantaan Energia Oy on hakenut asemakaavan muutosta, jonka johdosta on kdynnistetty asemakaavan
muutos nro 002277 alueelle, joka koostuu korttelista 68160 ja osasta korttelia 68161 sekd katualueesta.
Alue sijaitsee kahden kilometrin pdédssa Tikkurilasta, Koivuhaan kaupunginosassa. Asemakaavan
muutoksen nro 002277 mukainen kaava-alue rajautuu iddssa Mesikukantiehen ja lannessa
Puutarhatiehen. Pohjoisessa alue rajautuu Apilatiehen ja eteldssa rakenteilla oleviin kerrostalotontteihin
ja Koivuhaan pientaloalueeseen. Asemakaavamuutosalue on Vantaan energia Oy:n, Kiinteisté Oy
Peltolantie 27 :n ja Vantaan kaupungin omistuksessa. Kiinteistd Oy Peltolantie 27 :n omistuksessa
olevat, asemakaavamuutosalueella sijaitsevat alueet on osoitettu ohjeellisesti liitteessd A.1 (jdljempéna
sopimusalue).

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 681000 sopimusalue on osoitettu yhdyskuntateknistda huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET).

Asemakaavan muutoksella nro 002277 sopimusalueelle tulee toimitilarakentamisen korttelialuetta
(KTY) 5 751 k-m?.

Asemakaavan muutokseen nro 002277 (jdljempéand asemakaavamuutos) liittyen Vantaan kaupunki ja
Kiinteist6 Oy Peltolantie 27 kaavamuutosalueella maata omistavana tahona ovat sopineet
kunnallistekniikan rakentamisesta ja kunnallistekniikan korvauksista. Esisopimuksilla mddrdalojen
vaihdoista varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankdyttoratkaisujen toteutuminen.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS
Talla kunnallistekniikan rakentamissopimuksella Vantaan kaupunki ja Vantaan Energia Oy sopivat

sopimusaluetta koskevasta kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankdytto- ja rakennuslain 91 a8:n
mukaisesta kunnallistekniikan korvauksesta seuraavaa:

1. SOPIJAPUOLET
1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempdnd Kaupunki).
1.2 Kiinteist6 Oy Peltolantie 27 (Y: 2746045-3)

c/o Nordisk Renting Oy
Sodra Esplanaden 12
00130 Helsinki
(jaljempédna Yhtio)

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen asemakaavan mukaista kdyttod varten Peltolantielle on rakennettava uusi
vesihuoltolinja. Kaupunki huolehtii vesihuoltolinjan rakentamisesta yhteistydssd HSY:n
kanssa niin, ettd vesihuoltolinja on kadytt6onotettavissa 18 kk asemakaavamuutoksen
voimaantulosta. Aikataulu edellyttdd, ettd vesihuoltolinjan rakentaminen ei esty
Kaupungista riippumattomista syista.

Kaupunki laatii Peltolantielle asemakaavan mukaista kdytt6d varten uuden
katusuunnitelman. Peltolantien katusuunnitelman toteuttamisen ajankohdasta péatetdadn
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kunnallistekniikan rakentamisohjelmassa ja pyritddn aikatauluttamaan
asemakaavamuutoksen kortteleiden rakentumisen mukaisesti. Kaupunki rakentaa
Peltolantien liikenndinnin mahdollistavaan tasoon kuitenkin aikaisintaan 18 kk
asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtié maksaa Kaupungille maankdytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena lisddntyneesta rakennusoikeudesta
yhteensd 145 610 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erddntyy maksettavaksi valittomasti
asemakaavamuutoksen tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin ldhettdmén erillisen
laskun mukaisesti.

Yhti6 luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensd 145 610 euron kotimaisen
pankkilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen tdmédn sopimuksen velvoitteiden
suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi tamdn sopimuksen
allekirjoitustilaisuudessa. Vakuus palautetaan Yhtiolle kun velvoitteet on tdytetty tai
sopimus kohdan 8 mukaisesti raukeaa.

4. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN
Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdmdan
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempdd kuulematta tdhédn sopimukseen
perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti
perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuolto kiinteistdyhtymalle.

5. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Mikali olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistd erikseen.

6. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
Taman sopimuksen tulkinnasta syntyvat erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit padse
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kardjdoikeudessa.

7. VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Yhti6 sitoutuu ottamaan tdméan sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Yhtio sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
Kaupungille.

Yhtio vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista siihen asti, kunnes Kaupunki on hyvidksynyt
luovutuksensaajan ja sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai
sopimusvelvoitteet ovat tulleet tdytetyiksi. Kaupunki ei saa ilman erityisen painavaa syyta
olla hyvdksymattd sopimusvelvoitteiden siirtoa. Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita
edelld sanotulla tavalla, Yhti6 vastaa timdn sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta
myos luovutetun alueen osalta.

8. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
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Tama sopimus tulee voimaan heti, kun sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja
molemmilla sopijapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttdmistd, kun
asemakaavamuutos on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavamuutos ole tullut voimaan
31.12.2017 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessd hyvaksynyt
asemakaavamuutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdimén sopimuksen sopimusehtojen
tayttamistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvéaksynyt
valituksen, tdimd sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdmén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkddnlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN KAUPASTA

Téaman esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdméan sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jdljempédnd Kaupunki) ja Kiinteistd Oy Peltolantie 27 (jdljempédna Yhtio) tekemaédn kohdassa
I méadriteltyjen edellytysten tdyttyessd seuraavan sisdltdisen kauppakirjan jaljempdnd kohdassa Il maini-
tuista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan liséksi kohdassa III mainittuja ehtoja.

I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro 002277,
Koivuhaka, on tullut voimaan.

KAUPPAKIRJA
Myyja: Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempand Kaupunki)
Ostaja: Kiinteist6 Oy Peltolantie 27 ((Y: 2746045-3 )
c/o Nordisk Renting Oy
Sédra Esplanaden 12
00130 Helsinki
(jaljempdna Yhtio)
Kaupan kohde:

N. 381 m2:n suuruinen mddréala tilasta 92-421-1-80 ja n. 41 m2:n suuruinen
madrdala yleisestd alueesta 92-68-9901-0.

Luovutettavat maddrdalat on merkitty oheiseen karttaliitteeseen B1.
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LUOVUTUSTEN EHDOT:

1. Kauppahinta

Kauppahinta on viisikymmentdneljatuhatta
seitsemédnsataakahdeksankymmenta (54 780) euroa.

Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungin ldhettamaa laskua
vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi tdmén
kauppakirjan allekirjoituksin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Madérdalojen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoitushetkelld.

3. Kiinnitykset, rasitukset ja maksut

3.1

3.2

Kaupunki luovuttaa méérdalat kiinnityksistd tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Kaupunki vastaa madrdaloihin kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on kauppakirjan allekirjoitushetked edeltava
aika. Kauppakirjan allekirjoituksen jdlkeen maksuista vastaa Yhtio.

4. Kohteeseen tutustuminen

Yhti6 on tarkastanut méaédrdalat, niiden alueet ja rajat seka tutustuneet alueen
maasto-olosuhteisiin. Yhtio on verrannut nditd seikkoja luovutuksen kohteis-
ta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Yhti6lla ei ole huomauttamista

ndiden seikkojen osalta.

5. Asiakirjoihin tutustuminen

6. Irtaimisto

7. Maapera

Yhti6 on tutustunut madrdaloja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote sekd kaavakartat ja
-madrdykset sekd johtokartat.

Yhti6 on tutustunut myo6s naapurikiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -madraykset.

Kauppaan ei sisélly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
tehda luovutusten yhteydessa eri sopimustakaan.

Kaupungin tietojen mukaan Tontilla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperan tai pohjaveden pilaantumista.
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Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperdn puhdistamiseen,
Ostaja on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta
menettelystd voidaan sopia.

Talléin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimédardisista kustannuksista ja tyén
tekemisestd sovitaan erikseen.

Téata kauppakirjaa on tehty kolme ( 3) yhtédpitdvaa kappaletta, yksi Kaupungille, yksi Yhtiolle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Allekirjoitukset + kaupanvahvistajan todistus
B.IIT MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen kauppakirja kirja tehddan kolmen (3)
kuukauden kuluessa siitd, kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys
on tayttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytys on tayttymatta 31.12.2017.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessa hyvdksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002277 mutta siitd on valitettu, pysyy tdma
sopimus siind tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla
sopijapuolilla oikeus vaatia timédn sopimuksen sopimusehtojen tayttamista.
Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatdkselld hyvaksynyt
valituksen, tdimd sopimus raukeaa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Yhti6 sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot Mdardaloja
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin

sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkelld.

Jos Yhtio ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, vastaa Yhtio
tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

Tatd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta maérdalojen kaupasta on tehty kolme (3)
yhtépitdvaa kappaletta, yksi kaupungille, yksi Yhtiolle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.05.2016

188§ Maankadyttosopimus / Esisopimus maaraalan luovutuksesta kaupungille /
Reino ja Hilkka Koskinen / asemakaavan muutos 001956 / LM-H

VD/4325/10.00.01.05/2016
LM-H/AVP/JK

Esitetaan paatettavaksi esisopimus maaraalan luovutuksesta, jonka ehtojen mukaisesti
Reino ja Hilkka Koskinen luovuttavat kaupungille vastikkeetta noin 1056 m? suuruisen
maaraalan omistamastaan tilasta 92-415-1-176 Hilmala. Maaraala on asemakaavan
mukaista urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta. Maaraalan luovutus liittyy
asemakaavamuutoksen nro 001956 mukaisten maankayttératkaisujen toteutumiseen.

Reino ja Hilkka Koskinen (jaljempana "Koskinen”) tilan 92-415-1-176 Hilmala omistajina ovat
hakeneet asemakaavan muutosta Matarin ja Mikkolan kaupunginosien rajalla osoitteessa Ullantie 46
sijaitsevalle omistamalleen alueelle. Asemakaavan muutoksella nro 001956 osa voimassa olevan
asemakaavan mukaisesta urheilu- ja virkistyspalvelujen alueesta (VU) muutetaan erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Muodostuvalle uudelle tontille voidaan sijoittaa paritalo tai kaksi yksiasuntoista
omakotitaloa. Tontin rakennusoikeus maarittyy samaan tehokkuuteen kuin ymparoiva alue.
Kaavamuutosalue koskee lisdksi em. tilan rajanaapurissa sijaitsevaa tonttia 92-80-100-2, joka
laajenee pysakdimispaikan verran rakennusoikeuden lisaantymatta. Kukaan kaava-alueen omistaja ei
saa kaavamuutoksella yli 500 k-m? uutta rakennusoikeutta.

Asemakaavamuutokseen nro 001956 liittyen Koskinen ja kaupunki ovat neuvotelleet
kaavamuutosalueen ulkopuolelle jaavan Koskisen omistaman asemakaavan mukaisen urheilu- ja
virkistyspalvelujen alueen (VU) luovutuksesta kaupungille. Maaraalan luovutuksen esisopimuksella
varmistetaan asemakaavan mukaisten maankayttératkaisujen toteutuminen.

Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta Vantaan kaupunki ja Koskinen sopivat seuraavaa:
Koskinen luovuttaa Vantaan kaupungille vastikkeetta Vantaan kaupungin Mikkolan kaupunginosassa
sijaitsevan noin 1056 m?:n suuruisen maaraalan tilasta 92-415-1-176. Maaraala on voimassa olevan
asemakaavan mukaista urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU). Luovutuksen kohde on merkitty
ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen.

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavamuutos nro 001956 on tullut
voimaan.

Kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan johtosaannon 4 §:n 36. kohdan mukaan
maankayttd- ja kaavoitussopimuksista paattaa kaupunginhallitus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 18

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Koskisen kanssa esisopimuksen maaraalan luovutuksesta,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaavanmuutos nro 001956 on
tullut voimaan,

¢) oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan lopulliseen luovutuskirjaan teknisluonteisia tarkennuksia.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta luovutuksen kohteesta
Taytantéonpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5.

Lisatiedot:
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.05.2016

19 § Maankayttésopimus / Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja esisopimus
maaraalan luovutuksesta / VAV Asunnot Oy / Asemakaavan muutos nro
002241 / LM-H

VD/4281/10.00.01.05/2016
LM-H/HW/AV-P/MVa

Asemakaavan muutokseen nro 002241 liittyen Vantaan kaupunki ja VAV Asunnot Oy ovat
sopineet kunnallistekniikan rakentamissopimuksessa kunnallistekniikan rakentamisesta
ja kunnallistekniikan korvauksista. Esisopimuksella maaraalan kaupasta varmistetaan
kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen.

VAV Asunnot Oy on hakenut asemakaavan muutosta Lansimaen (91.) kaupunginosassa
omistamilleen kiinteistoille 92-91-2-2, 92-91-2-3 ja 92-91-3-9. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti
liitteessa nro 1.

Voimassa olevissa asemakaavoissa sopimusalue on osoitettu asuntokerrostalojen korttelialueeksi
(Ak) ja autopaikkojen korttelialueeksi (Ap ja LPA), jolle rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 29
490 k-m2. Asemakaavan muutosehdotuksella nro 002241 sopimusalueen
kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 35 067 k-m? ja kayttotarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen (AK)
korttelialueeksi ja autopaikkojen (LPA) korttelialueeksi.

Asemakaavan muutokseen nro 002241 liittyen Vantaan kaupunki ja VAV Asunnot Oy ovat sopineet
Kunnallistekniikan rakentamissopimuksessa kunnallistekniikan rakentamisesta ja
kunnallistekniikan korvauksista.

Osapuolet toteavat etta sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo rakennettu.

VAV Asunnot Oy maksaa Kaupungille maankaytté- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvauksena lisdantyneesta rakennusoikeudesta yhteensa
1031 745 €.

Yhtidé luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensa 1 031 745 € kotimaisen pankkilaitoksen
omavelkaisen pankkitakauksen taman sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi.

Maankayttésopimuksella osapuolet sopivat asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuodosta, etta
sopimusalueelle osoitettava uusi rakennusoikeus, yhteensa 6 350 k-m?, on toteutettava
asumisoikeusasuntoina tai vapaarahoitteisina omistusasuntoina. Mikali Yhtio ei tayta edella
mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotoa, se on velvollinen maksamaan kaupungille
poikkeamasta sopimussakkoa 100 €/k-m?2.

Esisopimuksella maaraalan kaupasta varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen. Esisopimuksella maaraalojen kaupasta Vantaan kaupunki ja
VAV Asunnot Oy sopivat seuraavaa:

Vantaan kaupunki luovuttaa VAV Asunnot Oy:lle kolmepalstaisen maaraalan Vantaan kaupungin 91.
kaupunginosan (Lansimaki) katualueesta 92-91-9901-0.

Palsta 1 (n.124 m?) muodostaa osan tulevasta asuinkerrostalojen (AK) tontista 92-91-3-10.

Palsta 2 (n. 355 m?) muodostaa osan tulevasta asuinkerrostalojen (AK) tontista 92-91-3-11.

Palsta 3 (n. 574 m?) muodostaa osan tulevasta autopaikkojen (LPA) tontista 92-91-3-12.

Maaraala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen.

Kauppahinta on 335 749 €.

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, ettda asemakaavan muutos nro 002241 on tullut
voimaan.

Kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan johtosaannon 4§:n 36. kohdan mukaan
maankayttd- ja kaavoitussopimuksista paattaa kaupunginhallitus.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.05.2016
Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa VAV Asunnot Oy:n kanssa liitteena olevan A.
Kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja B. Esisopimuksen maaraalan kaupasta,
b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaavamuutos nro
002241 on tullut voimaan,
C) oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan sopimuksiin ja lopulliseen kauppakirjaan

teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttésopimus / Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja esisopimus maaraalan
kaupasta

- Sopimuksen liite 1, kartta sopimusalueesta

- Sopimuksen liite 2, kartta myytavasta maaraalasta

Taytantéonpano: 5

Muutoksenhakuohje: ote kaupunginhallitukselle

Lisatiedot:

tonttipaallikkdé Armi Vaha-Piikkid, puh. 040 7337447, kehitysinsindori Mika Vahamaa puh. 09
83926180
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANKAYTTOSOPIMUS / A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B.
ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA / Asemakaavan muutos nro 002241, kaupunginosa
91, Lansimaki

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jdljempdnd Kaupunki).
1.2 VAV Asunnot Oy

(Y: 0640915-7),
Veturikuja 7, 01300 VANTAA
(jaljempdna Yhtio).

2. SOPIMUKSEN TAUSTAA JA TARKOITUS

Yhti6 on hakenut asemakaavan muutosta Lansimden (91.) kaupunginosassa omistamilleen
kiinteistoille 92-91-2-2, 92-91-2-3 ja 92-91-3-9 (jdljempdna sopimusalue). Sopimusalue
on osoitettu ohjeellisesti liitteessad nro 1.

Voimassa olevissa asemakaavoissa (nro 910100 ja 001120) sopimusalue on osoitettu
asuntokerrostalojen korttelialueeksi (Ak) ja autopaikkojen korttelialueeksi (Ap ja LPA),
jolle rakennusoikeutta on osoitettu yhteensi 29 490 k-m”. Asemakaavan muutosehdotuksella
nro 002241 sopimusalueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 35 067 k-m? ja
kayttdtarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen (AK) korttelialueeksi ja autopaikkojen (LPA)
korttelialueeksi.

Kaupunki ja Yhtio sopimusalueen omistajana sopivat tdlld sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Yhtion
osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin. Esisopimuksella maddrdalan luovutuksesta
varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankdyttoratkaisujen toteutuminen.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN
Osapuolet toteavat ettd sopimusaluetta palveleva kunnallistekniikka on jo rakennettu.
4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhti6 maksaa Kaupungille maankdytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa
1031 745 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erddntyy maksettavaksi heti
asemakaavan muutosehdotuksen nro 002241 tultua voimaan ja maksetaan
Kaupungin ldhettdman erillisen laskun mukaisesti.

Yhtié luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensd 1 031 745 euron kotimaisen
pankkilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen tdimédn sopimuksen velvoitteiden
suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi tdmdn sopimuksen
allekirjoitustilaisuudessa
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5. ASUNTOTUOTANNON HALLINTA- JA RAHOITUSMUOTO

Sopimusalueelle osoitettava uusi rakennusoikeus, yhteensi 6 350 k-m?, on toteutettava
asumisoikeusasuntoina tai vapaarahoitteisina omistusasuntoina.

Sopimussakko

Mikali Yhtio ei taytd edelld mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotoa, se on
velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 100 €/k-m>.

6. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset maanomistaja on velvollinen
liittdmddn kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld
voimassa olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempdd kuulematta tdhdn sopimukseen
perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti
perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymidille.

7. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikdli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistd erikseen.

8. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tamdn sopimuksen tulkinnasta syntyvdt erimielisyydet, joista sopijapuolet eivdt pddse
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kdrdjdoikeudessa.

9. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtio sitoutuu ottamaan tdmdn sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Yhtié sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
kaupungille.

Yhtié vastaa tdimdn sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvidksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Yhti6 ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Yhtio vastaa
tdaman sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta my6s luovutetun alueen osalta.

10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
Tdma sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla
osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tayttamistd, kun asemakaavan muutosehdotus

nro 002241 on tullut voimaan.

Tama sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutosehdotus nro 002241
ole tullut voimaan 31.12.2017 mennessa.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessd hyvidksynyt asemakaavan

muutosehdotuksen nro 002241, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmd sopimus siind
tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja
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kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia timédn sopimuksen
sopimusehtojen tdyttdmistd. Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld
hyvéksynyt valituksen, tima sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timédn sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkédnlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat timan sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet
Vantaan kaupunki (jaljempédna Kaupunki) ja VAV Asunnot Oy (Y: 0640915-7, jdljempana
Yhtio) tekemddn kohdassa B.I méadriteltyjen edellytysten tdyttyessd seuraavan sisaltdisen
kauppakirjan jdljempdna kohdassa B.II mainituista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan
lisdksi kohdassa B.III mainittuja ehtoja.

B.I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavamuutosehdotus nro 002241 on

tullut voimaan.
B.ITI KAUPPAKIRJA

Myyja:

Ostaja:

Luovutuksen kohde:

Kauppakirjan ehdot:

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jdljempdnd Kaupunki).

VAV Asunnot Oy (Y: 0640915-7
Veturikuja 7, 01300 VANTAA
(jdljempdnd Yhtio).

Kolmepalstainen maardala, n.124 m2:n (alue 1), n. 355 m2:n (alue 2) ja n. 574
m2:n (alue 3) ,Vantaan kaupungin 91. kaupunginosan (Ladnsiméki)
katualueesta 92-91-9901-0.

Alue 1 muodostaa osan tulevasta tontista 92-91-3-10.
Alue 2 muodostaa osan tulevasta tontista 92-91-3-11.

Alue 3 muodostaa osan tulevasta tontista 92-91-3-12.

Madrdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen (Liite 2).

Tamaén luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssa luovutuskirjassa.

1. KAUPPAHINTA

Kauppahinta on kolmesataakolmekymmentéviisituhatta
seitsemdnsataaneljadkymmentdyhdeksan (335 749) euroa.

Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungin ldhettamaa laskua

vastaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi tdmén
kauppakirjan allekirjoituksin.
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2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Maédrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Yhtiolle tdiman kauppakirjan

allekirjoitushetkella.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1

3.2

Kaupunki luovuttaa Mddraalan kiinnityksistd tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Kaupunkivastaa niistd Maardalaan kohdistuvista veroista ja muista mak-
suista, joiden maksuunpanon perustana on tdméan luovutuskirjan
allekirjoitushetked edeltdva aika. Kauppakirjan allekirjoituksen jdlkeen
maksuista vastaa Yhtio.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Yhti6 on tarkastanut Mddrdalan, sen alueen ja rajat sekd tutustunut alueen
maasto-olosuhteisiin. Yhtio on verrannut nditd seikkoja Madrdalasta
esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Yhti6lla ei ole huomauttamista
ndiden seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1

5.2

6. IRTAIMISTO

7. MAAPERA

Yhti6 on tutustunut Méardalaa koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote sekd kaavakartat ja
-madrdykset sekd johtokartat.

Yhti6 on tutustunut myd6s naapurikiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -mddrdykset.

Tédhdn Kauppaan ei sisdlly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden luovuttami-
sesta ole tdimdn luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

Kaupungin tietojen mukaan Madrdalalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperdn tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan
puhdistamiseen, Yhtio on velvollinen valittdmasti ottamaan yhteytta
Kaupunkiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Talléin Kaupunki
vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimddraisistd kustannuksista ja ty6n
tekemisestd sovitaan erikseen.

B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO
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Témd esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen kauppakirja tehdddn kolmen (3) kuukauden
kuluessa siitd, kun kohdassa I mainittu luovutuksen edellytys on tayttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- kauppakirjan edellytykset ovat tayttymattd 31.12.2017.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessa hyvdksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002241, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma
sopimus siind tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla
sopijapuolella oikeus vaatia timédn sopimuksen sopimusehtojen tayttamista.
Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt
valituksen, tdimd sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkddnlaisia korvausvaatimuksia siind

tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

Téata kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta madrdalan kaupasta on laadittu kolme (3)
yhtdpitdvdd kappaletta, yksi Vantaan kaupungille, yksi VAV Asunnot Oy:lle ja yksi julkiselle
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla xxxpdivdnd xxxkuuta 2016

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

VAV Kiinteisté Oy:n puolesta

XXX
XXX

Kaupanvahvistajan todistus.

LIITE - Liite nro 1: sopimusalue
-Liite nro 2: myytdvd madrdala
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LITEL
Sopimusalue (punaisella rajattu)

Asemakaavamuutosehdotus nro 002241 (péivatty 21.4.2016)

SOPIMUSALUE

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
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20 § Maankayttosopimus / Esisopimus maaraalan kaupasta / Seija Stude ja Veikko
Stude / asema-kaavan muutos 002279 / LM-H

VD/4355/10.00.01.05/2016
LM-H/AVP

Esitetadn paatettavaksi esisopimus maaraalan kaupasta. Vantaan kaupunki myy Seija ja
Veikko Studelle noin 297 m?2:n suuruisen maaraalan Martinlaakson kaupunginosan
yleisesta alueesta 92-17-9908-1. Maaraala on asemakaavamuutoksessa nro 002279
osoitettu erillispientaloryhmien korttelialueeksi (AOR). Esisopimus liittyy
asemakaavamuutoksen nro 002279 mukaisten maankayttératkaisujen toteutumiseen.

Seija ja Veikko Stude tontin 92-17-596-7 omistajina ja Vantaan kaupunki ovat hakeneet
asemakaavan muutosta Martinlaakson kaupunginosassa osalle korttelia 17596 seka katu- ja
suojaviheralueelle. Asemakaavan muutoksella nro 002279 voimassa olevan asemakaavan mukainen
suojaviheralue EV liitetaan kortteliin 17596, ja sallitaan ajo Lintukallionpolun kevyen liikenteen
vaylalta tontin eteldosan paritalolle. Kokonaisrakennusoikeus ei nouse.

Asemakaavamuutokseen nro 002279 liittyen Seija ja Veikko Stude ja kaupunki ovat neuvotelleet
kaavamuutoksella kortteliin 17596 liitettavan nykyisen EV alueen myynnista Seija ja Veikko Studelle.
Maaraalan kaupan esisopimuksella varmistetaan asemakaavan mukaisten maankayttdratkaisujen
toteutuminen.

Esisopimuksella maaraalan kaupasta Seija ja Veikko Stude ja Vantaan kaupunki sopivat seuraavaa:
Vantaan kaupunki myy Seija ja Veikko Studelle noin 297 m2:n suuruisen maaraalan Vantaan
kaupungin 17. kaupunginosan (Martinlaakso) yleisesta alueesta 92-17-9908-1. Maaraala on
asemakaavamuutoksessa nro 002279 osoitettu erillispientaloryhmien korttelialueeksi (AOR).
Maaraala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen.

Kauppahinta on 26 730 euroa eli 90 €/m?.

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, etta asemakaavamuutos nro 002270 on tullut
voimaan.

Kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan johtosdanndén 48&:n 36. kohdan mukaan
maankaytto- ja kaavoitussopimuksista paattaa kaupunginhallitus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 20

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Seija Studen ja Veikko Studen kanssa esisopimuksen
maaraalan kau-pasta,

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen kauppakirjan, kun asemakaavanmuutos nro
002279 on tullut voimaan,

c) oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan lopulliseen kauppakirjaan teknisluonteisia

tarkennuksia.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Liitteet:

- Maankayttdésopimus / Esisopimus maaraalan kaupasta
- Liitekartta kaupan kohteesta

Taytantdéonpano: ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5
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Lisatiedot:
tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkid, puh 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



ESISOPIMUS MAARAALAN KAUPASTA

Taman esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdiman sopimuksen allekirjoittaneet
osapuolet Vantaan kaupunki (jdljempdnd Kaupunki) sekd Seija Stude ja Veikko Stude
(jaljempdna Ostajat) tekemddn kohdassa I madriteltyjen edellytysten tayttyessa
seuraavan sisaltdisen kauppakirjan jdljempdnd kohdassa II mainituista alueista ja
ehdoilla sekd noudattamaan lisdksi kohdassa III mainittuja ehtoja.

I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro
002279, Martinlaakso, on tullut voimaan.

I1 KAUPPAKIRJA
Myyja: Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempdnd Kaupunki).
Ostajat:
Seija Stude (soutu) ja
Veikko Stude (sotu)
osoite
(jaljempédna Ostajat)
Kaupan kohde:

N. 297 m?:n suuruinen méérdala Vantaan kaupungin 17.
kaupunginosan (Martinlaakso) yleisestd alueesta 92-17-9908-
1 (jaljempdnd Madrdala). Maardala on
asemakaavamuutoksessa nro 002279 osoitettu
erillispientaloryhmien korttelialueeksi (AOR).

Madrdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen.

Kauppakirjan ehdot:
Taman luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssd kauppakirjassa.

1 KAUPPAHINTA
Kauppahinta on
kaksikymmentdkuusituhattaseitsemansataakolmekymmenta
(26 730) euroa. Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena
Kaupungin lahettdamaa laskua vastaan ennen
kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi tdman
kauppakirjan allekirjoituksin.

2 OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.05.2016 / 20 §



Maérdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajille timé&n

luovutuskirjan allekirjoitushetkelld.

3 KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1

3.2

Kaupunki luovuttaa maardalan kiinnityksistd tai muista
niihin verrattavista rasituksista ja rasitteista vapaana.

Kaupunki vastaa niistd Maardalaan kohdistuvista veroista ja
muista maksuista, joiden maksuunpanon perustana on timéan
luovutuskirjan allekirjoitushetked edeltdva aika.
Kauppakirjan allekirjoituksen jdlkeen maksuista vastaavat
Ostajat.

4 KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Ostajat ovat tarkastaneet Madrdalan, sen alueen ja rajat seka
tutustuneet alueen maasto-olosuhteisiin. Ostajat ovat
verranneet nditd seikkoja Maardalasta esitetyista
asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajilla ei ole
huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

5 ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1

5.2

6 IRTAIMISTO

7. MAAPERA

Ostajat ovat tutustuneet saamiinsa Mdaardalaa koskeviin
asiakirjoihin, joita ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus,
kiinteistorekisterinote sekéd kaavakartat ja -méadrdykset seka
johtokartat.

Ostajat ovat tutustuneet myds naapurikiinteistdd koskeviin
asiakirjoihin, joita ovat kaavakartat ja -madrdykset.

Téhén luovutukseen ei sisdlly irtaimistoa eika irtaimen
omaisuuden luovuttamisesta ole timéan luovutuksen
yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

Kaupungin tietojen mukaan Maérdalalla ei aiemmin ole
harjoitettu toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperdan tai
pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta
pilaantuneen maaperdn puhdistamiseen, Ostajat ovat
velvollisia vélittomaésti ottamaan yhteytta Kaupunkiin jotta
tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. Tall6in Kaupunki
vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta
aiheutuvista tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin
ndhden yliméaaraisistd kustannuksista ja tyon tekemisesta
sovitaan erikseen.

Tatd kauppakirjaa on tehty kolme (3) yhtépitdvaa kappaletta, yksi Kaupungille, yksi
Ostajille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
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B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat
sen allekirjoittaneet. Lopullinen kauppakirja tehddan
kolmen (3) kuukauden kuluessa siitd, kun kohdassa I
mainittu luovutuksen edellytys on tdyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,

- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu
tai

- luovutuskirjan edellytys on tayttymatta
31.12.2017.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017
mennessd hyviaksynyt asemakaavan muutoksen nro 002279
mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus siinad
tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on
molemmilla sopijapuolilla oikeus vaatia tdiman sopimuksen
sopimusehtojen tdyttamistd. Mikali valitusviranomainen on
lainvoimaisella paatokselld hyvéaksynyt valituksen, tdiméa
sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkddnlaisia
korvausvaatimuksia siind tapauksessa, ettd esisopimus

lakkaa olemasta voimassa.

Tatd esisopimusta on tehty kolme (3) yhtdpitdvaa kappaletta, yksi Kaupungille, yksi
Ostajille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Allekirjoitukset

Kaupanvahvistajana todistus
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218§ Tonttivaraus Myyrmaden urheilupuistoon liikerakennusten korttelialueen (KL)
15806 tonttiin 1/
NREP Oy / LM-H

VD/4278/10.00.02.00/2016
HP/LM-H/AVP

Esitetaan varattavaksi Myyrmaen urheilupuiston alueelle sijoittuva liikerakennusten
korttelin 15806 tontin 1 rakentamaton osa NREP Oy:lle hotellirakennuksen
suunnittelemiseksi ja toteuttamiseksi. Tonttivaraus on voimassa 31.12.2016 saakka.

Vantaan kaupunki omistaa Vantaan kaupungin Myyrmaen kaupunginosassa Myyrmaen urheilupuiston
alueelle sijoittuvan liikerakennusten korttelialueen 15806 tontin 1 osoitteessa Raappavuorentie 6 A.
Kortteliin saa sijoittaa hotelli-, liikunta-, urheilu-, toimisto- ja liiketiloja. Korttelin 15806 tontista 1 on
vuokrattu noin 3100 m?:n suuruinen maa-alue liikunta- ja hyvinvointikeskuksen seka siihen liittyvan
pysakdintialueen seka maaldmpdkaivon rakentamista ja yllapitoa varten. Fressi Kiinteistét Oy on
toteuttanut alueelle liikunta- ja hyvinvointikeskuksen seka pysakoéintialuetta. Vuokrasopimuksessa on
sovittu, etta mikali vuokramiehen pysakointialueeksi rakentamaa vuokra-aluetta tai osaa siita
tarvitaan muita rakennushankkeita varten, on kaupungilla oikeus osoittaa rakennushankkeen alle
jaavia maantasopysakdintipaikkoja vastaava maara pysakdintipaikkoja lahistolla olevalta muulta
alueelta.

Nordic Real Estate Partners (NREP) Oy / johtaja Petri Valkama on toimittanut 15.4.2016 Vantaan
kaupungille kirjeen, jossa yhtio hakee tonttivarausta Vantaan Kaupungin omistamalle em.
Myyrmaessa sijaitsevalle tontille 92-15-806-1. Varaushakemus koskee tontin rakentamatonta osaa.
NREP Oy hakee tonttivarausta hotellirakennuksen suunnittelemiseksi ja toteuttamiseksi tontille. Yhti6
hakee tonttivarausta vuoden 2016 loppuun. Huomioiden osaa kiinteistdstd koskevan vuokraoikeuden
uudelleenjarjestelyn, alueen pysakoéintijarjestelyiden vaatimat neuvottelut ja uuden konseptin
vaatimat neuvottelut rakennusvalvonnan kanssa yhti6 olettaa, ettd hankkeen suunnittelu ja
[apivienti vaatii hieman normaalia hanketta enemman aikaa, mista johtuen varausta haetaan vuoden
loppuun asti.

NREP Oy ilmoittaa tontinvarushakemuskirjeessaan mm. seuraavaa: "Olemme lanseeraamassa
Suomeen uutta hotellikonseptia. Konseptimme mukaisesti tulemme itse operoimaan hotellia.
Olemme ennen taman hakemuksen jattamista toteuttaneet kohteesta kaupallisen selvityksen ja
alustavan urakkahintalaskennan. Tonttivarauksen myoéntamisen jalkeen tulemme laatimaan
kohteesta tarkat suunnitelmat ja hankkimaan siita sitovan urakkatarjouksen. Mikali kohteen
toteuttamisen kustannus vastaa alustavan urakkahintalaskentamme tasoa, olemme valmiita
kaynnistamaan kohteen toteuttamisen valittémasti. Kohteen toteuttaminen ei ole riippuvainen tilojen
vuokraamisesta tai muista ulkoisista tekijoista silla tulemme itse seka omistamaan kiinteiston etta
vastaamaan sen operoinnista.”

NREP Oy on pohjoismainen kiinteistdsijoitusyhtid, joka hallinnoi noin 2,5 miljardin euron
kiinteistdvarallisuutta. NREP Oy:n sijoittajia ovat merkittavat institutionaaliset sijoittajat, suurimpana
ryhmana pohjoismaiset elakevakuuttajat. Yhtid sijoittaa laajasti erilaisiin kiinteistéihin, mm.
asuntoihin, liiketiloihin ja logistiikkakiinteist6ihin. Yhtid omistaa mm. Tikkurilan uuden
asemarakennuksen liikekeskus Dixin, ja yhtié on hiljattain voittanut suunnittelukilpailun Tikkurilan
alueen keskustassa ns. seurakunnan korttelista. NREP Oy on tunnettu uusien kiinteistékonseptien
kehittdmisesta. Suomessa yhtié on aiemmin lanseerannut mm. Pelican Self Storage pienvarasto
konseptin; ketjun viidestoista kohde avattiin Tammistossa kevaalla 2015. Yhtiélla on olemassa
tarvittavat paaomat tdman tonttivaraushakemuksen mukaisen hankkeen toteuttamiseksi, eika
lopullinen hankkeen toteuttaminen ole riippuvainen paaoman saatavuudesta.

Tontinvaraushakemuskirjeen ja Petri Valkamana kanssa kaydyn keskustelun perusteella on paadytty
esittamaan tonttivarausta NREP Oy:lle hankkeen jatkosuunnittelua varten Myyrmaen urheilupuiston
lilkerakennusten korttelin tontin 15806-1 rakentamattomalle alueelle 31.12.2016 saakka.

Tontin kauppahinta on rakennusoikeuden osalta 300 €/k-m2. Toteutettava rakennusoikeus on noin
10 000 k-m?. Tahan perustuen kokonaishinta on nain ollen alustavien suunnitelmien pohjalta noin 3
M€. Kauppakirja laaditaan kaupungissa yleisesti kaytdssa olevien luovutusehtojen mukaisena.



Poytakirja 21 Sivu 284
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

09.05.2016

Kauppahinnan ylittdessa miljoona euroa myynnista paattaa kaupunginhallituksen ja
kaupunginjohtajan toimialan johtosaanndn 4§:n 32. kohdan mukaan kaupunginhallitus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 21

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan esittdd kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki ei kilpailuta eika laita julkiseen hakuun erikseen osaltaan Myyrmaen
urheilupuistoon sijoittuvan liikerakennusten korttelin 15806 tontin 1 rakentamattoman
osan toteuttajaa ja

b) kaupunki antaa NERP Oy:lle tonttivarauksen hotellirakennuksen suunnittelemiseksi ja
toteuttamiseksi Myyrmaen urheilupuistoon kortteliin 15806 tontin 1 karttaliitteessa
ohjeellisesti osoitetulle alueelle esittelyosassa mainituin ehdoin.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Karttaote varausalueesta
Taytantédnpano: ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkid, puh 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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228§ Tontin 23131/3 myynti Kiviston keskusta-asuminen 2 alueelta / FIM
Tonttirahasto | Ky / Asunto Oy Vantaan Vuorikide / YIT Rakennus Oy / LM-H

VD/4990/10.00.02.00/2015
LM-H/MH

Tontin 23131/3 myyminen Kivistésta 1 385 800 eurolla FIM Tonttirahasto | Ky:lle. Tontille
on suunniteltu toteutettavaksi vapaarahoitteinen omistusasuntokohde, johon on tulossa
58 asuntoa. Rakentaminen on tarkoitus lahtea liikkeelle elokuussa 2016. Kohteen
toteuttajana on YIT Rakennus Oy.

Kaupunginhallitus paatti 5.3.2012 § 34 jatkaa Kivistdn (Marja-Vantaan) keskustan aloituskorttelien
suunnittelua ja toteutuksen valmistelua yhteistydssa yhteenliittyma Avainrakennuttaja Oy ja T2H
Rakennus Oy:n, Lujatalo Oy:n, Rakennustoimisto Pohjola Oy:n, Skanska Talonrakennus Oy:n ja YIT
Rakennus Oy:n kanssa.

Kaupunginhallitus oli 11.4.2011 § 32 hyvaksynyt Kivistén (Marja-Vantaan) ydinkeskustan
asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnoksen nro 230600 kaytettavaksi jatkosuunnittelun
pohjaksi. Keskusta-asuminen 2 asemakaava nro 231300 laadittiin luonnoksen pohjalta yhteistydssa
kaupunginhallituksen valitsemien kumppanien Skanska Talonrakennus Oy:n ja YIT Rakennus Oy:n
kanssa. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 7.4.2014 Kiviston keskusta-asuminen 2 asemakaavan ja se
kuulutettiin voimaan 19.11.2014. Yhteistoimintasopimus keskusta-asuminen 2 alueen
toteuttamiseksi hyvaksyttiin kaupunginhallituksessa 3.3.2014 § 44 ja allekirjoitettiin 31.3.2014.

Yhteistoimintasopimuksen mukaan YIT toteuttaa asemakaava-alueen korttelin 23131 tontit 1-8. YIT
Rakennus Oy:lla on rakenteilla tontit 23131/1, 4 ja 5. Tontille 23131/ 1 on rakenteilla Asunto Oy
Vantaan Karneoli (vapaarahoitteinen omistusasuntokohde) ja Asunto Oy Vantaan Ametisti
(vapaarahoitteinen vuokra-asuntokohde), yhteensa 95 asuntoa. Ametisti valmistuu syyskuussa 2016
ja Karneoli tammikuussa 2017. Tontille 23131/4 on rakenteilla Asunto Oy Vantaan Akaatti, jolle YIT
Rakennus Oy toteuttaa 31 vapaarahoitteista omistusasuntoa. Akaatti valmistuu arviolta
maaliskuussa 2017. Tontille 23131/5 on rakenteilla Asunto Oy Vantaan Safiiri, jolle YIT toteuttaa 49
vapaarahoitteista vuokra-asuntoa. Tontille 23131/5 rakennetaan my0s koko korttelia palveleva
pysakdintitalo.

YIT:n suunnitelmissa on seuraavaksi ryhtya rakentamaan tontille 23131/3 vapaarahoitteista
omistusasuntokohdetta Asunto Oy Vantaan Vuorikidetta. Hanke on tarkoitus toteuttaa hypo-mallilla,
jossa tontin ostaa FIM Tonttirahasto | Ky ja vuokraa sen pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella
asunto-osakeyhtidlle. Kohteen toteuttajana on YIT Rakennus Oy.

Yhteistoimintasopimuksen mukaan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon luovutettavat tontit
hinnoitellaan korottamalla ARA:n ko. paikalla hyvaksymaa enimmaishintaa (373 €/k-m2) 10 %:lla,
jolloin tontin 23131/3 yksikkdéhinnaksi tulee 410 €/k-m?2

Myytavaksi esitettava tontti 23131/3 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi
AK ja sen asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 3380 k-m2, joten hinnaksi muodostuu 1 385
800 €.

Myyjalla on oikeus peria tontista 23131/3 lisakauppahintaa (410 €/k-m2), mikali tontille 23131/3
toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja yhteensa
enemman kuin asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (3 380 k-m?2). Ostaja on
mahdollisen lisakauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua
lainvoimaiseksi esittamaan yrityspalveluille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista
kdytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaaristd seka mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisakauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisakauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen,
kun rakennuslupa tontille 23131/3 on myoénnetty.

Tontin ostaja sitoutuu suorittamaan tontin 23131/3 osalta Kiviston aluemarkkinointikorvauksen.
Korvaus maaraytyy rakennusluvassa tontille osoitetun rakennusoikeuden mukaan siten, etta
korvauksena suoritetaan 2 €/k-m2+alv. Tama markkinointimaksu ei sisally tontin myyntihintaan.
Korvaus tulee maksaa yhden kuukauden aikana kauppakirjan allekirjoittamisesta kaupungin erikseen
lahettamaa laskua vastaan.
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Yhteistoimintasopimuksen 10. kohdan mukaan alueen toteuttajat sitoutuvat liittymaan alueelliseen
jatteiden putkikeraysjarjestelmaan. Kaupunki on perustanut voittoa tavoittelemattoman erillisen
putkijateyhtioén, Kiviston Putkijate Oy:n, joka vastaa jatehuoltoverkon suunnittelusta ja
rakennuttamisesta. Kiviston keskustan alueella on jo rakenteilla keskitetty jatteiden
putkikeraysjarjestelma.

Tontti 23131/3 luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkella voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin ja soveltuvin osin 31.3.2014 allekirjoitetussa
yhteistoimintasopimuksessa sovituin ehdoin.

YIT Rakennus Oy vastaa kauppaehtojen noudattamisesta siihen asti, kunnes tonttia koskeva
rakentamisvelvoite on taytetty.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 25.1.2016 § 23 hyvaksyi yleiset asuntotonttien luovutusperiaatteet,
luovutushinnat ja luovutusehdot vuonna 2016 luovutettaville tonteille. Nain ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 22

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda FIM Tonttirahasto | Ky:lle Kivistdon korttelin 23131 tontti 3 vapaarahoitteisen
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 385 800 euron kauppahinnalla.

b) oikeuttaa FIM Tonttirahasto | Ky vuokraamaan Asunto Oy Vantaan Vuorikiteelle Kivistén
korttelin 23131 tontti 3.

C) oikeuttaa yrityspalvelut tekemaan lopulliseen luovutuskirjaan teknisluonteisia

tarkennuksia.

Kauppa tehdaan seuraavin ehdoin:

1) Luovutuksessa noudatetaan kaupunginhallituksen paattamia luovutushetkella voimassa olevia
asuntotonttien luovutusehtoja ja soveltuvin osin 31.3.2014 allekirjoitetussa
yhteistoimintasopimuksessa sovittuja ehtoja.

2) Jatteiden putkikeraysjarjestelman osalta noudatetaan 31.3.2014 allekirjoitetussa
yhteistoimintasopimuksessa sovittuja ehtoja ja kaupunginhallituksen vahvistamia
menettelytapoja ja maksuja.

3) YIT Rakennus Oy vastaa kauppaehtojen noudattamisesta siihen asti, kunnes tonttia koskeva
rakentamisvelvoite on taytetty.

Paatoés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Kartta tontista 23131/3
- Johtokartta tontista 23131/3

Taytantéonpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
asuntoinsindo6ri Marja Hannikainen, puh. 09 839 23355,etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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23§ Maa-alueen uudelleen vuokraaminen matkaviestintukiasemalle Ylastossa /
TeliaSonera Finland Oyj / LM-H

VD/3918/10.00.02.04.00/2016
LM-H/AV-P/JHo

Vantaan kaupungin ja Unibase Oy:n (sittemmin sopimus siirtynyt TeliaSonera Finland Oyj:lle) valilla
on ollut maanmittausteknikon 15.11.2005 § 92 paatoksen perusteella tehty maanvuokrasopimus,
jolla kaupunki on vuokrannut yhtiélle matkapuhelintukiasemaa varten noin 100 m?:n suuruisen
alueen Vantaan kaupungin Ylastdon kaupunginosan Tolkinkylan kiinteistdéstd RN:0 92-40-9903-10 ajalle
1.1.2006 - 31.12.2015. Vuokraa on peritty vuokra-ajalta kertakaikkisena korvauksena 4 200 euroa.

Vuokratulle alueelle on sijoitettu noin 12 metria korkea tukiasemamasto ja -penkki.
Vuokrattava alue on osoitettu lainvoimaisessa asemakaavassa Tolkinmetsa -nimiseksi
[&hivirkistysalueeksi (VL).

TeliaSonera Finland Oyj:n kanssa on neuvoteltu, etta yhtidlle vuokrataan kyseinen alue
matkaviestintukiasemaa varten takautuvasti 1.1.2016 alkaen 10 vuodeksi elinkustannusindeksiin
sidotulla 1 100 euron vuosivuokralla. Sopimuksen irtisanomisaika on kuusi kuukautta ja muutoin
sopimus laaditaan muuta maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaan.

Lisaksi vuokrasopimukseen otetaan ehto, jonka mukaan vuokralainen on velvollinen ottamaan
mastoon myds mahdollisesti muiden osapuolten laitteita, mikali se voi tapahtua teknisesti ilman,
etta vuokralaisen lahetystoiminta hairiintyy. Vuokralainen on oikeutettu perimaan muilta osapuolilta
kohtuullisen korvauksen maston kaytosta. Jos mastoon sijoitetaan muiden osapuolten laitteita, pitaa
siita ilmoittaa myds kirjallisesti Vantaan kaupungin Yrityspalveluihin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 23

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan, ettd Vantaan kaupunki vuokraa TeliaSonera Finland Oyj:lle kiinteistésta RN:o 92-40-9903-
10 matkaviestintukiasemaa varten karttaliitteen osoittaman noin 100 m?2:n suuruisen alueen
takautuvasti 1.1.2016 alkaen 10 vuodeksi elinkustannusindeksiin sidotulla 1 100 euron
vuosivuokralla. Sopimuksen irtisanomisaika on kuusi kuukautta ja sopimukseen otetaan
esittelyosassa mainittu ehto vapaiden antennipaikkojen vuokrausvelvollisuudesta seka muutoin
sopimus laaditaan muuta maanvuokraa koskevan sopimusmallin mukaan.

Jos tdman paatdksen perusteella tehtavaa vuokrasopimusta ei ole allekirjoitettu viimeistaan
31.12.2016, raukeaa tama paatos.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta vuokra-alueesta
Taytantédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:

maankayttoteknikko Jorma Hopponen, puh. 839 24040, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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24 § Myyrmaen tonttien 15807/5 ja 6 seka maaraosien 1450/16000 ja 1750/16000
myynti tontista 15807/1 Asunto Oy Vantaan Selenelle ja Asunto Oy Vantaan
Freijalle / T2H Rakennus Oy/ LM-H

VD/286/10.00.02.00/2015
LM-H/MH

Kaupunki jarjesti kevaallad 2015 tarjouskilpailun vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon
luovutettavista tonteista. Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 18.5.2015 § 36 valita Myyrmaen
tontin 15807/4 voittajaksi T2H Rakennus Oy:n tarjotulla hinnalla 710 €/k-m2. Paatoksen mukaan
tontti tuli ostaa marraskuun 2015 loppuun mennessa.

T2H Rakennus Oy kaynnisti kohteen suunnittelun valittdmasti kaupunkisuunnittelulautakunnan
paatoksen jalkeen. Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatéksen mukaan ostajan tulee esittda ennen
tonttikauppaa kaupungin tavoitteiden mukainen laatutaso asemakaavan mukaisella tontinkaytto- ja
korttelisuunnitelmalla. Suunnittelua on tehty yhteistydssa kaupunkisuunnittelun kanssa ja sen
kuluessa paadyttiin jakamaan tontti 15807/4 kolmeksi uudeksi tontiksi, 15807/5, 6 ja 7. Tonttien
rakentaminen on suunniteltu alkavan vaiheittain tontista 15807/7 alkuvuodesta 2016, jonka jalkeen
kaynnistyy tontin 6 ja viimeisena tontin 5 rakentaminen. Nyt esitetdan myytavaksi tontti 15807/7 ja
jatkettavaksi tonttien 15807/5 ja 6 varausaikaa vuoden 2016 loppuun. Tontille 15807/7 on
suunniteltu rakennettavaksi 52 asuntoa.

Myytavaksi esitettavalle tontille 15807/7 on poikkeamispaatoksella mydnnetty rakennusoikeutta
1795 k-m2. T2H Rakennus Oy:n tarjoamalla yksikkdhinnalla tontin kauppahinnaksi tulee 710 €/k-m2
X 1795 k-m2 =1 274 450 €. T2H on maksanut tontista 15807/7 varausmaksua lautakunnan
paatoksen mukaisesti 5 % tontin kauppahinnasta laskettuna asemakaavan mukaisen
rakennusoikeuden mukaan eli 56 800 €, joka hyvitetdan tontin hinnassa. Maksettavaksi tulee 1 217
650 €.

Tonttia palvelevat autopaikat on asemakaavassa osoitettu LPA-tontille 15807/1, josta T2H:lle
luovutetaan tonttia 15807/7 vastaava maaraosa 1600/16000. Maaraosan hinta sisaltyy tontin
15807/7 kauppahintaan. LPA-tontille 15807/1 on tehty 24.9.2015 hallinnanjakosopimus, josta kay ilmi
mm. hallinnanjakautuminen omistajien kesken. Hallinnanjakosopimuksessa puhutaan maaraosista,
maaraosa 4 koskee tontteja 15807/5, 6 ja 7. Sopimuksen kirjaaminen on vireilla.

Tonttien 15807/1, 2, 3, 5, 6 ja 7 omistajien kesken tehdaan yhteisjarjestelysopimus.
Yhteisjarjestelysopimus on usean kiinteiston yhteisia kayttéoikeuksia koskeva sopimus, joka sisaltaa
jarjestelysuunnitelman. Kyseinen sopimus on laadittu yhteistyéssa T2H Rakennus Oy kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.1.2016 § 22

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan
a) myyda Asunto Oy Vantaan Fortunalle Myyrmaen korttelin 15807 tontti 7 ja maaraosan
1600/16000 LPA-tontista 15897/1 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi 1 274 450 euron kauppahinnalla ja kaupunginhallituksen hyvaksymin
luovutushetkella voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin. T2H Rakennus OY on
maksanut 56 800 euron suuruisen varausmaksun, joka hyvitetdan kauppahinnassa.
Varausmaksua ei palauteta, jos tontin kauppakirjaa ei allekirjoiteta.
b) jatkaa Myyrmaen tonttien 15807/5 ja 6 varausaikaa 31.12.2016 saakka.

Kasittely:

Yrityspalvelujohtaja esitti muutettavaksi esittelyosan kolmannen kappaleen seuraavasti:
Myytavaksi esitettavalle tontille 15807/7 on kaavalla ja poikkeamispaatokselld mydnnetty
rakennusoikeutta yhteensa 1795 k-m2. T2H Rakennus Oy:n tarjoamalla yksikkdhinnalla tontin
kauppahinnaksi tulee 710 €/k-m2 x 1795 k-m2 = 1 274 450 €. T2H on maksanut tontista 15807/7
varausmaksua lautakunnan paatéksen mukaisesti 5 % tontin kauppahinnasta laskettuna
asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden mukaan eli 56 800 €, joka hyvitetdan tontin hinnassa.
Maksettavaksi tulee 1 217 650 €.

Paatos:
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Hyvaksyttiin esitys.

Rakentaminen on kaynnissa korttelissa 15807. T2H rakentaa talla hetkella tontille 7
vapaarahoitteisia omistusasuntoja. Lemminkainen rakentaa talla hetkelld tontille 15807/2
vapaarahoitteisia omistusasuntoja ja tontin 15807/3 maaraosalle vapaarahoitteisia vuokra-asuntoja.
Lisaksi korttelissa on viittd asuntotonttia palveleva yhteinen pysakdintitontti 15807/1.

T2H:n suunnitelmissa on seuraavaksi ryhtya rakentamaan tontille 15807/5 yhteensa 54 asuntoa
kasittava omistusasuntokohde, Asunto Oy Vantaan Selene seka tontille 15807/6 yhteensa 60 asuntoa
kasittava omistusasuntokohde, Asunto Oy Vantaan Freija.

Nyt esitetaan myytavaksi tontit 15807/5 ja 15807/6. Myytavaksi esitettaville tonteille 15807/5 ja
15807/6 on kaavalla ja poikkeamispaatoksilla mydnnetty rakennusoikeutta 1680 k-m2 ja 1900 k-m?2.
T2H Rakennus Oy:n tarjoamalla yksikkéhinnalla tontin 15807/5 kauppahinnaksi tulee 710 €/k-m2 x
1680 k-m2 =1 192 800 € ja tontin 15807/6 kauppahinnaksi tulee 710 €/k-m2 x 1900 k-m2 =1 349
000 £.

T2H on maksanut tonteista 15807/5 ja 6 varausmaksua lautakunnan paatoksen mukaisesti 5 %
tontin kauppahinnasta laskettuna asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden mukaan eli 56 800 € +
56 800 € = 113 600 €, joka hyvitetaan tonttien hinnoissa. Maksettavaksi tulee 1 136 000 € (tontti
15807/5) ja 1 292 200 € (tontti 15807/6).

Tonttia palvelevat autopaikat on asemakaavassa osoitettu LPA-tontille 15807/1, josta T2H:lle
luovutetaan tonttia 15807/5 vastaava maaraosa 1450/16000 ja tonttia 15807/6 vastaava maaraosa
1750/16000. Maaraosien hinnat sisaltyvat tonttien 15807/5 ja 6 kauppahintoihin. LPA-tontille
15807/1 on tehty 24.9.2015 hallinnanjakosopimus, josta kay ilmi mm. hallinnanjakautuminen
omistajien kesken. Hallinnanjakosopimuksessa puhutaan maaraosista, maaraosa 4 koskee tontteja
15807/5, 6 ja 7.

Tonttien 15807/1, 2, 3, 5, 6 ja 7 omistajien kesken tehdaan yhteisjarjestelysopimus.
Yhteisjarjestelysopimus on usean kiinteistdon yhteisia kayttéoikeuksia koskeva sopimus, joka sisaltaa
jarjestelysuunnitelman. Kyseinen sopimus on laadittu yhteistyéssa T2H Rakennus Oy kanssa.

Kaupunginhallitus on oikeuttanut 9.6.2014 § 28 kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus hyvaksyi 25.1.2016 § 23 yleiset asuntotonttien luovutusperiaatteet,
luovutushinnat ja luovutusehdot vuonna 2016 luovutettaville tonteille. Nain ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 24

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Selenelle Myyrmaen korttelin 15807 tontti 5 ja maaraosan
1450/16000 LPA-tontista 15897/1 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi 1 192 800 euron kauppahinnalla ja kaupunginhallituksen hyvaksymin
luovutushetkella voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin. T2H Rakennus QY on
maksanut 56 800 euron suuruisen varausmaksun, joka hyvitetaan kauppahinnassa.
Varausmaksua ei palauteta, jos tontin kauppakirjaa ei allekirjoiteta.

b) myyda Asunto Oy Vantaan Freijalle Myyrmaen korttelin 15807 tontti 6 ja maaraosan
1750/16000 LPA-tontista 15897/1 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona
toteutettavaksi 1 349 000 euron kauppahinnalla ja kaupunginhallituksen hyvaksymin
luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin. T2H Rakennus QY on
maksanut 56 800 euron suuruisen varausmaksun, joka hyvitetaan kauppahinnassa.
Varausmaksua ei palauteta, jos tontin kauppakirjaa ei allekirjoiteta.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.
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I__ute: Kartta tonteista 15807-5 ja 6 myynti
Taytantéoénpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asuntoinsindo6ri Marja Hannikainen, 09 8992 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
09.05.2016

Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Tassa kokouksessa tehtyihin paatdksiin, ellei poytakirjassa ole paatoksen osalta erikseen toisin
mainittu, tyytymaton voi tehda oikaisuvaatimuksen Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa
lukuun ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu julkisesti
nahtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkdisen viestin
ldhettdmisesta.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava kirjallisena oikaisuvaatimusajassa Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyoét virastoissa on keskeytettava,
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myos telekopiona (faksina) tai sahkdpostina. Sahkdista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta, eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkéisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Oikaisuvaatimuksen sisalté ja allekirjoittaminen

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelyd koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

- paatos, johon vaaditaan oikaisua

- miltd kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan.

Kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, on oikaisuvaatimuksessa ilmoitettava myds taman
nimi ja kotikunta.

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Faksi: (09) 8392 4163

Sahkoéposti: kirlaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
09.05.2016

Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus hallinto-oikeudelle oikaisuvaatimuksesta
annettuun paatokseen

Tassa kokouksessa oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen &:t - tyytymaton voi
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voi tehda vain oikaisuvaatimuksen tekija, tai mikali paatdés on oikaisuvaatimuksen
johdosta muuttunut, myo6s asianosainen seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
paatéksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatés on muuten lainvastainen.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa lukuun
ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta (koskee myds oikaisuvaatimuksen hylkaavaa
paatosta) tiedon, kun poytakirja on asetettu julkisesti ndhtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua
kirjeen ldhettdmisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkdisen viestin
[dhettamisesta.

Valituksen toimittaminen
Valitus on tehtava kirjallisena Helsingin hallinto-oikeudelle.
Valittajalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 250 euroa.

Valitusasiakirjat on valittajan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan viimeinen paiva
on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitusasiakirjat voi toimittaa myods telekopiona (faksina) tai sahkopostina. Sahkdista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta, eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkéisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Valituskirjelman sisalté ja allekirjoittaminen

Kirjallisessa valituskirjelmassa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelya koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos valituskirjelman laatijana on
muu henkild, on valituskirjelmassa ilmoitettava myoés taman nimi ja kotikunta.

Valitukseen tulee liittaa virallisesti oikeaksi todistettu ote poytakirjasta sen paatoksen kohdalla,
johon vaaditaan muutosta.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
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Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
09.05.2016

Puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
virka-aika: klo 8.00 - 16.15



mailto:helsinki.hao@oikeus.fi

Poytakirja Sivu 299

Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
09.05.2016

Muutoksenhakuohje 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

5.1
Paatoksista, jotka koskevat vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei kuntalain 91 &:n
mukaan saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

5.2
Tassa kokouksessa tehtyyn, hankintaoikaisua koskevaan paatokseen § -, ei saa hakea muutosta.

5.3

Tassa kokouksessa tehdyista paatoksista §:t - ei saa tehda oikaisuvaatimusta tai valittamalla hakea
muutosta.
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