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002291 KOIVUKYLÄ
LEINELÄ 1  POHJOISOSA

MAANKÄYTÖN, RAKENTAMISEN JA YMPÄRISTÖN TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 22.8.2016 päivättyä asemakaavakarttaa
nro 002291.  Kaavoitus on tullut vireille 11.2.2016.
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1 Perus- ja tunnistetiedot

Leinelä 1 pohjoisosa

Kaupunginosa 70, Koivukylä

Asemakaavan muutos:
Kortteli 70111 ja osa korttelia 70110.
(Kumoutuvan asemakaavan kortteli 70111, osa korttelia 70110 sekä virkistysaluetta.)

Tonttijako:
Osa korttelia 70111.

Tonttijaon muutos:
Osat kortteleista 70110 ja 70111.

1.2 Kaava-alueen sijainti:
Kaava-alue sijoittuu Leinelän pohjoisosaan Leineläntien, Leinelänkaaren, Leineläntaipa-
leen ja Koivutaipaleen rajaamalle alueelle.  Kehäradan asema sijaitsee n. 300 – 500 met-
rin päässä.
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2 Tiivistelmä

Vantaan kaupungin yrityspalvelut on hakenut asemakaavan muutosta 29.10.2015. Tar-
koituksena on muuttaa kaavaa siten, että alueelle on mahdollista rakentaa asuinkerros-
taloja. Leinelän aseman läheisyys puoltaa alueen tehokkaampaa rakentamista.

Nykyisessä asemakaavassa alueella on rakennusoikeutta yhteensä 11 600 k-m2, joka si-
joittuu II-kerroksisiin asuintaloihin.  Kaavan muutoksen jälkeen rakennusoikeutta on
24 090 k-m2, eli rakennusoikeus lisääntyy 12 490 k-m2.  Alueelle rakennetaan IV- ja V -
kerroksisia asuinkerrostaloja.  Pysäköinti on maantasossa.

3 Lähtökohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuva
Kaava-alue on kallioista metsämaata.  Alueen eteläpuolella on rakenteilla Leinelänkaari
ja itäpuolella Leineläntie. Pohjoisessa ja lännessä on metsää. Leinelän asuinaluetta on
rakenettu ja rakenteilla kaava-alueen eteäpuolella.

Leinelän viistokuva, jota on täydennetty myönnettyjen rakennuslupien mukaisesti.
(Kuva: Virtualdesign rendering / Lemminkäinen)

Kaavamuutosalue
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Luonnonympäristö

Maisemarakenne
Suunnittelualue sijaitsee kallioselänteiden alueella.

Topografia
Alueen korkein kohta noin +45:n tasolla, kun taas alin kohta noin +37:n tasolla.

Kasvillisuus
Vantaan kaupungin ympäristökeskuksessa on laadittu Leinelän metsäalueen kasvillisuus-
kartoitus v. 2004. Alue on pääosin metsäaluetta, jolla ei kuitenkaan ole erityisiä suojelu-
arvoja.

Eläimistö
Eläimistössä ei ole havaittu erityisesti suojeltavia lajeja.

Maaperä

Kaavoitettava alue on pääosin kallioisia moreenialueita.  Alavimmissa kohdissa pinta-
maalaji on savea. Moreeni- ja savialueiden välissä on paikoin hiekkaa ja silttiä.
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Rakennettavuus maaperän suhteen

Moreenialueilla rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti moreenin ja/tai kallion
varaan.
Savi- ja silttialueilla perustukset tulee ulottaa tiiviiseen maakerrokseen tai rakennukset
tulee perustaa paalujen varaan.
Rakentaminen alueella edellyttää rakennuspaikkakohtaisia pohjatutkimuksia ja perus-
tamissuunnitelmia.
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Rakennettu ympäristö

Kaava-alue on rakentamaton.
Ympärillä on Leinelän asuin-
alueen rakentaminen käynnis-
sä.

Väestö
1.1.2016 Koivukylän suuralu-
eella asui 27 272 asukasta ja
Koivukylän kaupunginosassa
3 392 asukasta.

Palvelut
Alue on lähellä Leinelän keskustaa, johon rakennetaan pieni päivittäistavarakauppa ja
muutamia pienempiä kaupallisia palveluita.  Koivukylän keskustaan on matkaa runsas ki-
lometri.  Siellä on runsaasti kaupallisia palveluita. Leinelänkaaren toiselle puolelle tulee
Leinelän II päiväkoti.  Lähimmät alakoulut ovat Ilolassa ja Rekolanmäessä.  Lähin yläkou-
lu on Simonkylässä.

Liikenne
Alueelle pääsee Koivukylänväylän, Leinelän puistotien ja Leineläntien kautta eri suunnis-
ta.  Kehärata ja Leinelän asema otettiin käyttöön v. 2015 kesällä aivan alueen vieressä.
Junien lisäksi hyviä joukkoliikennepalveluita tarjoaa vilkas bussiliikenne Leinelän puisto-
tiellä, Leineläntiellä ja Koivukylänväylällä.

Tekninen huolto

Vesihuolto

Vedenjakelu
Asemakaava-alue kuuluu Helsingin seudun ympäristöpalvelut kuntayhtymän (HSY) Van-
taan Korson painepiiriin. Painepiiri saa käyttövetensä HSY:n Pitkäkosken vesilaitoksesta.
Vesi virtaa Tikkurilan vesijohtoverkoston kautta Koivukylän vesijohtoverkostoon. Veden-
syöttö verkostoon tapahtuu Koivukylän paineenkorotusasema kautta. Asema on raken-
nettu Talvikkitien ja Kehäradan risteysalueelle.

Alueen vesisäiliönä on Korson vesitorni. Korsossa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 4000
m³, HW = +94m ja NW = +87m. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on noin
+86m ja ylin noin +101m.
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Leineläntiellä kulkee d225 jakelujohto, joka liittyy Leinelänkaarella d160 vesijohtoon.
D160 vesijohto muodostaa rengasyhteyden Leinelänalueen ympäri. Leinelän asuinalue
on yhteydessä Koivukylänväylän d225 vesijohdolla Talvikkitien d300 runkoviemäriin.

Jätevesiviemäröinti
Uuden kaava-alueen jätevedet kerätään Leinelänkaaren d250 jätevesiviemäriin, josta
vedet johdetaan Koivukylänväylän jätevedenrunkoviemäriä pitkin Korso-Koivukylän
viemäritunneliin ja edelleen Viikinmäen jätevedenpuhdistamolle käsiteltäväksi. Puhdis-
tettu jätevesi lasketaan Suomenlahteen.

Hulevesiviemäröinti
Alueen eteläpuolella kulkee Leinelänkaaren d400 hulevesiviemäri. Viemäri johtaa hule-
vedet Leineläntien kautta Koivutaipaleen varrella virtaavan nykyiseen avo-ojaan. Hule-
vedet kulkeutuvat avo-ojaa pitkin länteen Kylmäojaan. Hulevedet laskevat lopulta Kera-
vanjoen ja Vantaanjoen kautta Helsingin Vanhankaupunginlahteen.

Ympäristöhäiriöt

Melu
Leineläntie aiheuttaa jonkin verran melua kaava-alueelle.

Maanomistus
Vantaan kaupunki omistaa kaavamuutosalueen kokonaan.
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3.2 Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Ympäristöministeriö vahvisti
Uudenmaan maakuntakaavan
8.11.2006.

Maakuntakaavassa alue on
merkitty taajamatoimintojen
alueeksi.

Yleiskaava

Vantaan yleiskaava (kv
17.12.2007) tuli muutosalueella
voimaan 25.2.2009.

Yleiskaavassa alue on tehok-
kaan asuntorakentamisen alu-
etta.  Lähelle sijoittuu myös
joukkoliikenteen terminaali (LJ,
Leinelän asema) ja keskusta-
toimintojen alakeskus ©.
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Asemakaava

Alueen ensimmäinen asemakaava on nimeltään Ylä-Tikkurilan rakennuskaava
(20.4.1961).  Se muuttui 1.1.2000 maankäyttö- ja rakennuslain mukaiseksi asemakaa-
vaksi.  Nyt on voimassa Leinelä 1-asemakaava, nro 700400 (kv 14.4.2008). Sen mukaan
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alueelle sijoittuu Asuinrakennusten korttelialuetta (A), Asuinpientalojen korttelialuetta
(AP), Asumista palveleva yhteiskäyttöinen korttelialue (AH) ja Autopaikkojen kortteli-
aluetta (LPA) sekä Lähivirkistysaluetta (VL). Alueella on sallittu enintään kaksi kerrosta.

Rakennusjärjestys
Rakennusjärjestys on hyväksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 15.11.2010 ja se tuli
voimaan 1.1.2011.

Kiinteistörekisteri
Muutosalue on merkitty tiloina kiinteistörekisteriin.  Korttelien 70110 ja 70111 alueet
on merkitty tontteina kiinteistörekisteriin.

Rakennuskielto
Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

Pohjakartta
Pohjakartta täyttää kaavoitusmittausasetuksen 1284/99 vaatimukset.

Kaava-aluetta koskevat selvitykset
Leinelä 1 –asemakaava-alueesta on Ramboll tehnyt meluselvityksen v. 2008.  Sen mu-
kaan Leineläntien varrella parvekkeet on lasitettava.

4 Asemakaavan muutoksen suunnittelun vaiheet

4.1 Suunnittelun käynnistyminen

Vantaan kaupungin yrityspalvelut on hakenut 29.10.2015 asemakaavan muuttamista.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyö

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 11.2.2016.  Vireille tulosta ilmoitettiin
Vantaan Sanomissa sekä kirjeellä tai sähköpostilla osallisille.  Mielipiteet pyydettiin
10.3.2016 mennessä.

Osallisten mielipiteet
Mielipiteitä saatiin 4 kpl.

1. Vantaan kaupunginmuseo. Ei huomautettavaa.
2. Fingrid. Ei tarvetta ottaa kantaa kaavan sisältöön.
3. HSY. Suunnittelualuetta idässä ja etelässä rajaaville katualueille on rakennettu vesi-

huolto vuosina 2009 ja 2011. Saattaa olla, että sekä suunnittelualueelle että suun-
nittelualueen pohjoispuoliselle kadulle, Koivutaipaleelle, on rakennettava uutta
yleistä vesi-huoltoverkostoa. Tarve uudelle vesihuoltoverkostolle tutkitaan kaavoi-
tuksen tulevien vaiheiden yhteydessä ja laaditaan vesihuollon esisuunnitelma ja
alustava kustannusarvio. Esisuunnitelma laaditaan yhteistyössä HSY:n vesihuollon
asiantuntijoiden kanssa.
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4. Museovirasto. Vantaan kaupunginmuseon ja Museoviraston välisen yhteistyösopi-
muksen perusteella asemakaavasta lausuu sekä arkeologisen kulttuuriperinnön että
rakennetun kulttuuriympäristön ja maiseman osalta kaupunginmuseo.

Suunnitteluyhteistyö
Aloituskokous pidettiin 16.3.2016. Lisäksi asemakaavan lähtökohtia on käsitelty Leinelän
laaturyhmässä ja Leinelän yhteistyöryhmässä. Suunnittelukokouksia on pidetty kolme.

4.3 Asemakaavan muutoksen tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkäytöntavoitteet

Valtioneuvosto päätti valtakunnallisista alueidenkäyttötavoitteista 13.11.2008.  Päätös
tuli lainvoimaiseksi 1.3.2009.

Valtakunnallisissa alueidenkäyttötavoitteissa on painotettu mm. seuraavia tekijöitä:
· Alueidenkäytön suunnittelussa merkittävä rakentaminen tulee sijoittaa

joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.
· Riittävän asuntotuotannon turvaamiseksi alueidenkäytössä on varmistet-

tava tonttimaan riittävyys.
Hanke on valtakunnallisten alueidenkäyttötavoitteiden mukainen.

Kunnan asettamat tavoitteet

Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv  17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttämisessä. Kestävä kehitys on hyvien elin-
mahdollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja päätöksenteossa
huomioidaan ekologiset näkökulmat ja oikeudenmukaisuus sekä pidetään talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv  22.9.2014)

· Kaupungin omistaman maan kaavoittaminen on etusijalla.
· Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisätään niin, että se vastaa viiden vuoden

rakentamisen tarvetta.
· Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asun-

totuotanto.
·  Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittäminen sekä uusien alueiden ve-

tovoima ja laatutaso.
· Täydennysrakentamista edistetään aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
· Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja läheisen kaupunkikuvan.

· Kannustamme hyvään ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestävään rakentamiseen sekä
uusien energiamuotojen käyttöön.
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Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi 9.6.2004 tiedoksi Leinelä 1 -asemakaavatyön
tavoitteet ja työohjelman.  Siinä määritellään alueen suunnittelun rakentamisen toteu-
tusmalleja sekä määritellään laadullisia ja määrällisiä tavoitteita asunto-, ympäristö- ja
palvelurakentamiselle.

Yleisenä tavoitteena on toteuttaa Leinelä yleiskaavan mukaisesti Kehärataan ja Leinelän
asemaan tukeutuvana tahokkaana asuntoalueena ja laatia alueen asemakaava, lähiym-
päristösuunnitelma ja rakentamisohje yhteistyössä toteuttajien kanssa (ns. kump-
panuuskaavoitus).

Erityisenä tavoitteena on toteuttaa alue helpon asumisen ja liikkumisen alueeksi sekä et-
siä uusia asumisen malleja.  Alue suunnitellaan ja toteutetaan kustannustehokkaasti
omaleimaiseksi ja korkeatasoiseksi.  Alueen sisäiset maastonmuodot ja luontoarvot (eri-
tyisesti avokalliot) otetaan suunnittelussa huomioon.
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4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot

Pääosin pysäköintitaloon
perustuva ratkaisu.

Ratkaisu on kallis ja luo
paineita kaikkien tonttien
yhtäaikaiseen rakentami-
seen.

Kaksitasoiset pysäköinti-
kannet ja maan-
tasopysäköinti.

Ratkaisu on melko kallis ja
edellyttää osittain yhtäai-
kaista rakentamista.

Maantasopysäköintiin pe-
rustuva ratkaisu.

Halvin pysäköintiratkaisu
auttaa asumisen kohtuu-
hintaisuuden saavuttamis-
ta. Kumppaneiden suosima
vaihtoehto.

Asemakaavamuutosehdo-
tus on laadittu tältä pohjal-
ta.
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5 Asemakaavan muutoksen kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Etelässä Leinelä rajoittuu Koivukylänväylään ja Kehärataan.  Tämä kaavamuutosalue ra-
joittuu Leinelänkaareen ja Leineläntiehen. Kehärata otettiin käyttöön kesällä 2015.

Leinelän kokonaisrakenne. Muutosalueella on esitetty nykyisen kaavan mukainen tilanne.

5.2 Aluevaraukset

AK   Asuinkerrostalojen korttelialue

Tämä kaavamuutosalue muuttuu kokonaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi.  Alueelle
tulee IV, V- ja (1/2)VI - kerroksisia asuintaloja. Yhteensä rakentamista tulee 24 090 k-m2.

Korttelit rajautuvat katujen suuntaan yhtenäisillä rakennusrintamilla. Näin saadaan ka-
duista rajattua yhtenäiset piha-alueet, jonne voi sijoittua monenlaisia pihatoimintoja.
Korttelien sisäosissa rakennustapa on avoimempi. Paikoin voidaan säilyttää nykyisiä kal-
lio- ja puustoalueita, varsinkin muutosalueen itäisimmässä osassa.

Asemakaavamääräykset noudattavat pääosin Leinelä 1 –asemakaavan määräyksiä. Tar-
kemmat ohjeet rakennusten ulkoasusta löytyvät Leinelä 1 –rakentamisohjeista.

Rakennusten katujulkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan moderneja ja vähäeleisiä. Ka-
tujulkisivujen ja kadunvarsirakennusten päätyjen tulee olla pääasiallisesti rapattuja. Kel-
larikerroksen julkisivut ja pihoja rajaavat muurit eivät saa olla umpinaisia.  Niissä on käy-
tettävä poikkeavia materiaaleja, pintakäsittelyitä ja/tai värejä. Niitä voi korostaa myös
taiteen keinoin.
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Kadunpuoleisten ensimmäisen kerroksen asuntojen lattiakorkeuden tulee olla noin 0,6
metriä ajorataa ylempänä.

Rakennusoikeuden lisäksi kortteliin saa rakentaa mm. erilaisia talous-, kerho-, liike- ja
muita työtiloja sekä porrashuoneiden 15 krs-m2 ylittävän osan.

Leineläntien aiheuttaman melun vuoksi on asemakaavassa annettu määräykset asuinra-
kennusten parvekkeiden lasittamisesta Leineläntien suuntaan.

Asuinkortteleiden pysäköinti sijoittuu kokonaan maantasoon. Suurin osa pysäköinnistä
sijoittuu LPA-tonteille ja vain muutama pysäköintipaikka AK-tonteille.

Taide
Korttelialueille tulee taidetta Leinelän kehitys Oy:n ja Taiteilija Markku Pääkkösen sopi-
muksen mukaisesti. Suunnitelmissa on lisää taideportteja ja lisäksi tutkitaan pronssiveis-
tosten sijoittamista kaava-alueelle.

Yllä Markku Pääkkösen suunnittelemia toteutuneita taideportteja sekä Heimo Suntion pronssi-
veistos.

LPA   Autopaikkojen korttelialue

Lähes kaikki autopaikat sijoittuvat LPA-alueille.
Kortteliin saa sijoittaa autokatoksia ja asuinkortteleiden jätehuollon tiloja.

Kaavamuutosalueen viereen Leineläntaipaleelle on
tarkoitus myös sijoittaa taidetta:  Tuula Närhisen
Yön varjot –sarjasta on sinne tulossa taideteos.
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Viitesuunnitelma /
havainnekuva
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5.3 Kaavan vaikutukset

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.
Hanke sijoittuu jo rakennetun alueen viereen ja on yhdyskuntarakennetta täydentävä.  Se sijoit-
tuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitää kestävän kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympäristöön

Väestön rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaavamuutos täydentää Leinelän aluetta, mikä toteuttaa valtakunnallisten alueidenkäyttöta-
voitteiden henkeä.  Uusia asuntoja tulee runsaat 400 kappaletta arviolta noin 600 uudelle asuk-
kaalle. Nykyiseen asemakaavaan verrattuna kaavamuutosalueen väestömäärä suunnilleen kak-
sinkertaistuu. Leinelän yhteistyösopimuksen mukaan alueelle toteutetaan sekä vapaarahoitteis-
ta omistusasuntotuotantoa että tuettua asuntotuotantoa.

Kaupunkikuva
Uusi rakentaminen tehdään Leinelä 1 –asemakaava-alueen rakentamisohjetta soveltaen Leine-
län laaturyhmän valvonnassa. Erillistä rakentamisohjetta ei tälle kaavamuutosalueelle laadita.

Asuminen
Kaava-alueelle tulee IV- ja V -kerroksisia asuintaloja. Alue noudattaa valtakunnallisia alueiden-
käyttötavoitteita lisäämällä asuntotuotantoa hyvien raideliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja työpaikat
Uusia työpaikkoja alueelle ei tule. Asukkaiden lisäys vaikuttaa positiivisesti koko Leinelän palve-
luiden monipuolistumiseen.  Asukasluvun kasvu lisää päiväkotipaikkojen ja koulupaikkojen tar-
vetta.

Kaavataloudelliset vaikutukset
Kaavamuutoksella korotetaan rakennusten kerroslukua ja siten tonttien rakentamiste-
hokkuus kasvaa, mikä edistää joukkoliikenteen käyttöä alueella. Myös alueen kunnallis-
tekniikan käyttöaste lisääntyy maankäytön tiivistyessä.

Kaavamuutos lisää asukkaiden määrää voimassa olevaan kaavaan verrattuna vähän yli
300:lla, mikä ei lisää merkitsevästi palvelujen järjestämisen tarvetta.

Kaavamuutos ei lisää katujen tai vesihuollon rakentamista. Aluetta rajaavat katualueet
Leinelänkaari ja Leineläntie on kaavoitettu ja rakennettu jo aiemmin ja ne palvelevat vie-
reisiä rakennettuja kortteleita. Leineläntaival-nimistä kevyen liikenteen katua ei ole vielä
rakennettu.

Alue on kaupungin omistuksessa ja tontit luovutetaan yhteistoimintasopimuksen mukai-
sesti rakennuttajille. Kaupunki saa tuloja tonttien myynnistä arviolta noin 9,6 miljoonaa
euroa.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.

Virkistys
Kaavamuutos uusine asukkaineen lisää hieman virkistysalueiden, kuten Epinkoskenpuiston
käyttöä. Kaavamuutos vähentää virkistysaluetta n. 970 m2. Alue on kuitenkin kosteaa painan-
netta ja kaavamuutoksen jälkeisessä tilanteessa toimii asuintonttien hulevesipainanteena.
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Liikenne
Kaava-alue sijaitsee kävelyetäisyydellä Leinelän asemasta. Ratkaisu lisää alueen joukkoliiken-
teen matkustajamääriä ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Kasvava asukas-
määrä lisää osaltaan ajoneuvoliikennettä Leineläntiellä ja Leinelänkaarella.

Ympäristöhäiriöt
Leineläntie aiheuttaa sen verran liikennemelua, että sen puoleiset parvekkeet on lasitettava.

Vaikutukset luonnonympäristöön

Uudisrakentaminen sijoittuu lähes kokonaan jo aiemmin rakentamiseen varatuille alu-
eille, eikä sillä ole vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke hyödyntää pitkälti olemassa
olevaa yhdyskuntatekniikkaa.

Vaikutukset ilmaston muutoksen kannalta
Rakentaminen lisää aina kasvihuonepäästöjä, samoin rakennusten käyttö mm. lämmityksen ja
liikenteen kautta. Kaavamuutosalue sijoittuu kehäradan aseman tuntumaan, kokonaan alle 500
metrin etäisyydelle. Kevyelle liikenteelle varataan Leinelässä omat väylänsä. Aseman ja bussi-
pysäkkien läheisyyden sekä hyvien kevyen liikenteen olojen ansiosta yksityisautoilun tarve vä-
henee. Hulevesien viivytykseen on varattu alueita siellä, missä se on maaperän vuoksi mahdol-
lista. Näin pienennetään tulvariskiä. Alueelle tulee kaukolämmitys.

6 Asemakaavan muutoksen toteutus

6.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Kumppaneiden (Leinelän kehitys Oy:n viisi osakasta) on tarkoitus aloittaa rakentaminen
kaavan vahvistuttua. Kaksi tonttia on tarkoitus kilpailuttaa muille kuin Leinelän kehitys
Oy:n osakkaille.

Vedenjakelu
Asemakaava-alueen länsipuolelle Leineläntaipaleelle rakennetaan uusi d160 vesijohto,
joka palvelee alueen länsipuolen tonttien vedenhankintaa. Lisäksi johdosta otetaan ve-
siyhteys d63 myös Koivutaipaleen kevyenliikenteen raitin varrelle tulevalle uudelle jäte-
vedenpumppaamolle. Kaava-alueen itäpuoli liittyy nykyiseen vesijohtoverkostoon.

Jätevesiviemäröinti
Kaava-alueen jätevedenviemäröintiä varten rakennetaan Leineläntaipaleen jäteveden-
pumppaamo (q = 10 l/s), joka kerää alueen länsiosan tonttien jätevedet yhteen. Uusi
Leineläntaipaleen viettoviemäri d200 kuljettaa vedet pumppaamolle, joka siirtää vedet
edelleen paineviemäriä pitkin nykyiseen jätevesiviemäriputkeen Leinelänkaarella.

Hulevesiviemäröinti
Alueen d400 hulevesiviemäri rakennetaan Leineläntaipaleelle. Muilta osin hule-
vesiviemärit on rakennettu valmiiksi Leinelänkaarelle ja Leineläntielle.
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6.2   TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA
HAVAINNOLLISTAVAT
SUUNNITELMAT

Tälle asemakaavamuutosalueelle ei hyväksytä erikseen
rakentamisohjetta vaan noudatetaan Leinelä 1 –alueen
rakentamisohjetta Leinelän laaturyhmän ohjauksessa.

Leinelä 1 –rakentamisohje löytyy Vantaan kaupungin si-
vuilta esim. hakusanoilla 700400 Leinelä 1.

Leinelä 1 –rakentamisohjeesta löytyvät koko aluetta
koskevat ohjeet, joita siis noudatetaan soveltuvin osin.

Seuraavaan on rakentamisohjeesta poimittu korttelityy-
pittäinen rakentamisohje asuinkerrostalojen korttelialu-
eelta ja lisäksi on tehty lisäohje näihin nyt muutettaviin
kortteleihin vastaavaan tapaan kuin ohjeessa on kaikista
kortteleista tehty.

ASUINKERROSTALOJEN
KORTTELIALUEET (AK)
Rakennukset sijoitetaan korttelikohtaisten viite-
suunnitelmien mukaisesti.
- Rakennuslupahakemukseen tulee liittää esteettömyys-
tarkastelu, jossa osoitetaan kulkureitit korttelialueella ja
pääsy porrashuoneisiin ja muihin sisäänkäynteihin.

ASUINRAKENNUKSET

Julkisivut
Katujulkisivujen ja kadunvarsirakennusten päätyjen pää-
asiallinen materiaali tulee olla rappaus.
Kulkuväylien läheisyydessä rakennusten ensimmäisessä
kerroksessa rappausalustan on oltava myös mekaanista
rasitusta kestävä.
Katujulkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan moderneja ja
vähäeleisiä. (Asemakaavamääräykset kursiivilla)
- Julkisivuseinämän on oltava kadulle päin muurimainen
ja sileä. Kaarevaa katua seuraavan julkisivun on annet-
tava kaareva vaikutelma.  Rappauspintaa ei saa katkais-
ta sokkelista räystääseen saakka.
- Kaduille päin julkisivujen on annettava eloisa vaikutel-
ma ikkunoita ja parvekkeita sommittelemalla. Ikkunoiden
tulee olla mahdollisimman lähellä julkisivupintaa yksittäi-
siä kevyitä erkkeri-ikkunoita lukuun ottamatta.
- Katujulkisivuun nähden kohtisuorassa olevat pinnat tu-
lee käsitellä poikkeavasti.
- Liikehuoneistot tulee varustaa asuntojen ikkunoita suu-
remmilla näyteikkunoilla.

- Kortteleissa 70119 ja 70120 pistetalot tulee jakaa pys-
tysuunnassa visuaalisesti ja massoittelultaan kahteen
osaan, jolloin toisen osan päämateriaali on rappaus ja
toisen osan rappaus tai muu materiaali, ei kuitenkaan
puhtaaksi muurattu tiili. Toinen osa on kauttaaltaan vaa-
lea ja toinen kauttaaltaan värillinen.
- Pihajulkisivujen materiaali on vapaa, ei kuitenkaan
puhtaaksi muurattu tiili.

Portit
- Porttikäytävän vapaan korkeuden tulee olla vähintään
3,5 m, jos tiloja sijoittuu aukon päälle.
-  Kadunpuoleisen räystäslinjan tulee jatkua katetun au-
kon kohdalla.
- Porttien ja porttikäytävien pinnoissa tulee olla poik-
keavia materiaaleja ja/tai värejä tai niitä voi myös koros-
taa taiteen keinoin.

Kadulle avautuvat parvekkeet
Parvekkeet on lasitettava Koivukylänväylälle, Leinelän-
tielle ja Leinelän puistotielle suuntautuvilla julkisivuilla.
- Parvekkeet ovat joko kokonaan tai pääosin sisäänve-
dettyjä parvekkeita ja/tai kokonaan julkisivupinnasta ul-
konevia yksittäisiä parvekkeita. Julkisivupinnasta ulostu-
levia rakennuksen korkuisia parvekelinjoja ei sallita, ei
myöskään enempää kuin kahta rinnakkaista parveketta.
- Parvekekaiteiden tulee olla ilmeeltään kevyitä ja/tai osa
julkisivupintaa.
- Parvekkeiden tai kattoterassien sisennetyissä pinnois-
sa tulee olla poikkeavia materiaaleja ja/tai värejä tai niitä
voi korostaa taiteen keinoin.

Katot ja räystäät
Kerrostaloissa on oltava tasakatto.
- Katujulkisivujen räystäs on yhtenäinen ja siro. Räys-
tään pituus on n. 500 mm. Julkisivujaksossa voi olla
pystysuunnassa enintään 600 mm:n pykäliä sovitettaes-
sa rakennuksen korkoja maastoon ja katukorkoihin.
Räystäs saa katketa sisennetyn parvekkeen kohdalla,
jos ilme muuten on muurimainen.
- Räystään yläpuolelle nousevat tekniset tilat tai laitteet
eivät saa näkyä häiritsevästi kadulle. IV-konehuoneiden
on sovelluttava rakennusten arkkitehtuuriin.

Sisäänkäynnit
Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.
Mikäli rakennus sijaitsee kadun varressa, tulee jokaises-
ta porrashuoneesta olla suora uloskäynti kadulle ja leik-
ki- ja oleskelualueeksi osoitetulle tontin osalle.  Määräys
ei koske Koivukyläntien varressa olevia porrashuoneita.
Kaava-alueella on sekä yleisillä alueilla että korttelialueil-
la laadittava esteettömyystarkastelu ennen toteuttamis-
ta.
- Porrashuoneisiin tulee olla esteetön pääsy kadulta ja
pihalta.

- Sisäänkäyntejä tulee korostaa sisennyksin ja/tai sei-
nämin ja katoksin sekä poikkeavin värein ja materiaa-
lein.  Sisäänkäyntejä voi myös korostaa taiteen keinoin.

PIHAT

Asuntopihat
Kadunpuoleiset asuntopihat on selkeästi rajattava ka-
dusta.
Kadunpuoleisten ensimmäisten kerrosten asuntojen
asuinhuoneiden lattiakorkeuden on oltava noin 0,6m ajo-
radan korkeusasemaa ylempänä.
Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisäksi maan-
tasoasunnolle saa rakentaa enintään 9 m2:n suuruisen
viherhuoneen.
- Katujen puolella olevien asuntopihojen on oltava vas-
taavalla tavalla sisäänvedettyjä kuin yläpuoliset parvek-
keetkin.
- Siellä missä asemakaava määrää parvekkeet lasitetta-
vaksi on asuntopihatkin lasitettava. Lasituksen on ulotut-
tava alas asti. Yhteyden muuhun asuntopihaan on oltava
luonteva.
- Katujen puolella olevat asuntopihat erotetaan kadusta
kiviaineisin muurein. Muurin päälle tulee tehdä metalliai-
ta ja sen taakse pensasaita.
- Katujen puoleiset asuntopihat erotetaan toisistaan
pensasaidoin. Pensasaidan lisäksi voi rakentaa metal-
liaidan.
- Muut asuntopihat rajataan selkeästi yhteisistä piha-
alueista. Rajauksessa vältetään ylikorkeita aitoja ja kau-
kalomaista vaikutelmaa.
- Tontinrajan ja muurin välissä on kadun puolella n. 500
mm kenttäkiveyskaista muualla kuin sisäänkäyntien
kohdalla.
- Viherhuoneet ovat rakenteiltaan ja ilmeeltään kevyitä,
katteena lasi tai pystysaumattu teräspelti. Viherhuoneita
ei saa sijoittaa kadun puolelle.

Korttelipihat ja pysäköintialueet
Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee pihojen leikki- ja
oleskelualueet sekä istutukset suunnitella ja rakentaa
yhtenäisesti.
Tonttia ei saa aidata toista asuntotonttia vastaan.
Talousrakennuksissa ja autokatoksissa on oltava pulpet-
tikatto tai epäsymmetrinen harjakatto.
Talousrakennusten ja autokatosten katemateriaali on
harmaa konesaumattu pelti.
- Yksittäisiä liikkumisesteisten autopaikkoja saa sijoittaa
piha-alueille.
- Paikoitusalueet (p) rajataan muusta piha-alueesta
muurein ja/tai aidoin. Muurit ja aidat ovat kivisiä, rapattu-
ja, vaakapaneelia ja/tai vaakarimoitusta.

Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy

Arkkitehtitoimisto L-N Oy

Arkkitehtitoimisto Jukka Turtiainen Oy

Yllä toteutuneita tai rakennusluvan saaneita rakennuksia
Leinelässä.
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Viitesuunnitelma / asemapiirros   1:1000
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KORTTELI 70111 JA KORTTELIN
70110 tontti 9
Korttelien rakennukset rajaavat idässä ja etelässä
Leineläntietä ja Leinelänkaarta. Korttelien sisäosissa
rakennusten sijoittuminen on hieman vapaampaa.
Alueen keskelle sijoittuu LPA-alue, joka on ilmeel-
tään katumainen puuistutuksineen ja kevyen liiken-
teen väylineen.
Rakennuksiin ja pihoille voi taiteen keinoin luoda
omat tunnusmerkkinsä.

AK ASUINKERROSTALOJEN
KORTTELIALUE
RAKENNUKSET
Rakennusten sijoittelu
Rakennukset on pääpiirteissään sijoitettava oheisen
viitesuunnitelman mukaisesti.
Viitesuunnitelman korkeusasemat eivät ole sitovia,
vaan ne määritellään lopullisten katu- ja puistokorko-
jen mukaan.
Kortteleiden 70110 ja 70111 välistä kulkee kevyen
liikenteen raitti, Leineläntaival. Rakennusten julkisi-
vut on raitin molemmin puolin toteutettava siten, että
ne muodostavat kaupunkikuvassa raittia korostavan
kohdan.

Yhteistilat
Asukkaiden yhteiseen käyttöön tulevaa kerhotilaa
tulee rakentaa vähintään 0.5 % kerrosalasta. Kerho-
tilan saa sijoittaa myös korttelin muillekin tonteille.

PIHAT
Asuntopihat
Rakennusten maantasokerrosten asunnoilla voi olla
asuntopihat.
Katujen ja Auringonkehrä LPA -alueen puoleiset
asuntojen pihat rajataan katualueesta n. 0,4-0.6 m
korkealla kiviainesmuurilla (esim. tummanharmaa,
sileäpintainen kiviainesmuuri, kuten Paasikko-muuri)
sekä sitä seuraavilla metalli- ja pensasaidoilla.
Kadunpuoleiset pihat ovat kaupunkikuvallisesti yh-
denmukaisia.

Korttelipihat
Korttelin 70111 tontit 8 ja 9, 13 ja 14 sekä korttelin
70110 tontit 8 ja 9 on suunniteltava pareittain yhtenä
kokonaisuutena: toiminnot ovat yhteisiä ja visuaali-
nen ilme saumaton.

Säilytettävien puiden alue on esitetty havainneku-
vassa. Olevaa kasvillisuutta täydennetään ikivihreitä
lajeja suosien.

Säilytettävät luonnonelementit
Korttelin 70111 tonteille 13 ja 14 sijoittuu kaunis
avokallioalue, joka on kaavassa osoitettu leos -
merkinnällä. Alueelle saa rakentaa leikki- ja oleske-
lupaikkoja, kulkureittejä sekä yhteistiloja siten, että
avokalliota ja olemassa olevaa puustoa säilyy. Siellä
on asuinalueen kokonaisuuden kannalta arvokkaita
avokallioalueita ja mäntyjä. Pihapolkujen tasaukset
pyritään suunnittelemaan siten, että kalliota ei tarvit-
sisi louhia. Mahdollisesta reuna-alueiden louhimises-
ta laaditaan suunnitelma yhteistyössä pihasuunnitte-
lijan kanssa. Leikkaukset pyritään maisemoimaan
esim. istutettavin luiskin siten, ettei putoamissuoja-
aitoja tarvittaisi.
Muilla tonteilla säilytetään mahdollisuuksien mukaan
kallioita ja olevaa puustoa.

Hulevesijärjestelyt
Kortteli 70111
Kattovedet, pihavedet ja perustusten kuivatusvedet
johdetaan suurelta osin korttelin tonteilla 12, 11, 9 ja
8 pohjoispuolella sijaitsevaan Koivutaipaleen avo-
ojaan. Viivytys tapahtuu hulevesipainanteeseen ton-
teilla 8 ja 9. Tontin pihamateriaaleissa tulee suosia
vettäläpäiseviä pintoja hulevesimäärien vähentämi-
seksi. Käytettäviä pintamateriaalit voivat olla noppa-
ja kenttäkiviä leveillä saumoilla, nurmirakenne ja ki-
vituhka.
Korttelin länsipuolella Leineläntaipaleella kulkee ki-
vetty avo-oja, jonne voi johtaa hulevesiä tontilta 8.
Leinelänkaareen rajoittuvilla tonteilla 13 ja 14 hule-
vedet on viivytettävä ennen johtamista kadun hule-
vesiviemäriin.
Kortteli 70110
Korttelissa tonteilla 8 ja 9 muodostuvat hulevedet on
viivytettävä ennen johtamista hulevesiviemäriin.

Pinnoitteet
Sisäänkäyntien edustat kivetään sekä katujen että
pihojen puolilla. Piharaitit ovat kivituhkapintaisia.
Kallioalueiden liittymisestä pinnoitteisiin esitetään
periaatteet pihasuunnitelmassa.
Autopaikoilla suositellaan käytettäväksi neliönmuo-
toista nurmisaumattua kiveä, joka mahdollistaa osit-
taisen hulevesien imeytymisen. Peruutustila kive-
tään tai asfaltoidaan.
Kortteleiden 70110 ja 70111 välistä kulkee tärkeä
yleinen kevyen liikenteen raitti, Leineläntaival. Se
erotetaan riittävän selvällä jäsentelyllä tonttien piha-
alueista. Raitin ja tonttien hulevesiratkaisut tulee so-
vittaa yhteen.
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Pysäköintialueet
Autopaikat sijoittuvat pääosin LPA-alueille. AK-
alueille vain korttelin 70110 tontille 8 on osoitettu
pieni pysäköintialue.

LPA  AUTOPAIKKOJEN
KORTTELIALUE / tontit 11 ja 12
Ajorata asfaltoidaan ja jäsennetään kiveysraidoin.
Jalkakäytävät kivetään tai asfaltoidaan ja jäsenne-
tään kiveysraidoin. Pysäköintiruudut kivetään, esim.
nurmikiveyksellä, joka mahdollistaa hulevesien osit-
taisen imeytymisen. Tontin 11 (Auringonkehrä) län-
siosan hulevedet johdetaan molemmin puolin ajora-
taa sijoitettavilla kourulaatoilla Leineläntaipaleen hu-
levesiaiheeseen.
Autopaikat saa halutessaan kattaa. Autopaikat voi-
daan erottaa jalankulkualueesta matalalla kiviainei-
sella muurilla.
Pysäköintialueita jaksottavat erotusalueet kivetään
tai istutetaan matalin pensain.

PYSÄKÖINTIKAAVIO 1:2000
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    OHJEELLINEN HUOLTO- JA PELASTUSKAAVIO 1:2000

7 Kaavamuutostyöhön osallistuneet

Vesa Karisalo Aluearkkitehti
Lassi Tolkki Asemakaavasuunnittelija
Laura Muukka                      Maisema-arkkitehti
Ritva-Leena Kujala Viestintäsuunnittelija
Mikko Järvi Kaavoitusinsinööri, kustannukset
Paula Kankkunen Yleiskaavasuunnittelija, ilmastovaikutukset
Vuokko Rova Suunnitteluavustaja
Mari Siivola                           Yleiskaavapäällikkö
Ilpo Pasanen                         Liikenneinsinööri
Antti Auvinen                       Suunnitteluinsinööri, vesihuolto
Mika Ukkonen Lupa-arkkitehti
Tomi Henriksson                  Asumisen erityisasiantuntija
Susanna Koponen                Liikenteen alueinsinööri
Susanna Pyhälä Lupa-arkkitehti
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Matti Kärki Kaupunkikuva-arkkitehti
Sinikka Rantalainen Ympäristösuunnittelija
Krister Höglund Ympäristöinsinööri
Anne Kaarna-Suomi Julkisen taiteen kuraattori
Asta Mellais Erityisasiantuntija / Soster
Päivi Riehunkangas Suunnittelija / Sivi

Tuomas Kinnari Asuntosäätiö
Eija Lopmeri Asuntosäätiö / Leinelän kehitys Oy
Jouni Järvilehto Avara
Seppo Saari Avara
Jarkko Mäenpää Lemminkäinen
Jyrki Hahkala VVO
Urpo Koivusaari VVO
Olli Metsäranta Skanska

Vantaalla 22. päivänä elokuuta 2016

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnittelu
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