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Detaljplanedndring 002251 och tomtindelning samt andring av tomtindelningen, 15
Myrbacka / Myrbacka boendecenter

VD/8561/10.02.04.01/2014
HP/TLA/TKA/JB/EA

Malet med detaljplanedndringen &r att bygga Myrbacka boendecenter (15 000 m2-vy), omfattandes ett
vardhem och serviceboende. Samtidigt uppdateras detaljplanen for norra delen av Myrbacka centrum och planen
utdékas med ett undantagslov som beviljats Kiinteistd Oy Myyrmden kauppakeskus (690 m2-vy klubb- och
moteslokaler i kallaren).

Detaljplanedndringen galler kvarteren 15400, 15401, 15407 och 15503, delar av kvarteren 15402 och 15421
samt gatu- och torgomrdden i stadsdel 15 Myrbacka.

Tomtindelningen och éndringen av tomtindelningen galler en del av kvarteret 15407.

Omrddet ligger i den norra delen av Myrbacka centrum. Omradet avgransas i norr av Kopparbergsvagen, i Gster
av jarnvagen, i sdder av Eldstadsgranden och Krukstigen och i vaster av Barnstensstigen och Krukgranden.

Den som ans6éker om detaljplanen
Vanda stad

Ansékningar som bifogats till planen

Planandringen omfattar detaljplanedndring 002087, som ansokts av Kiinteistd Oy Myyrmden Kauppakeskus /
Citycon Oyj, med vilken man anséker om undantags- och bygglov fér byggande av 690 m2-vy métes- och klubb-
och gymlokaler i kdpcentret Isomyyris kallare.

Markagare
Omrédet &gs av Kiinteisté Oy Kaarenhanka, Sivipre Oy, Kiinteisto Oy Myyrmaen kauppakeskus, Ruukkukujan
Autopaikat Oy och Vanda stad.

Planberedning
Planen har gjorts som stadens arbete.
Boendecentrets referensplan har utarbetats av VAV med P&R Arkkitehdit Oy i egenskap av konsult.

Generalplanen
I den generalplan med rattsverkningar som godkéants av stadsfullméktige 17.12.2007 har omrddet angetts som
omrdde for centrumfunktioner C.

I den gallande detaljplanen har omrdden reserverats for affars-, kontors-, industri-, lager- och social
verksambhet, for parkering och som gatuomrdden. Planomrddets st6rsta vdningstal &r fem.

I planomrddet finns bland annat dlderdomshemmet Myras, képcentret Isomyyri och Krukgréndens parkerings-
hus. Kvarteret Gster om Myras ar parkeringsomrade.

I detaljplanedndringen &ndras kvartersomrddet for bilplatser AP 15407 och det intilliggande allmédnna
parkeringsomrédet LP till kvartersomréde for inrdttningar och internat samt bostadsbyggnader som betjanar
socialvasendet YSAA, som fér en byggratt av 15 000 m2-vy och det st6rsta vaningstalet sex (VI). Samtidigt upp-
dateras kvarteret for byggnader som betjanar social verksamhet YS 15503 (Myras) till kvartersomrade for
byggnader som betjanar socialvésendet och halsovdrden YS. Mellan dessa far en gdngbro byggas (beteckning for
utskjutande parti).

Tomtexploateringstalet blir e = 3,53 for boendecentrets tomt YSAA. Tomten skulle f& 4 bilplatser. Resterande
bilplatser kan férlaggas till Krukgrandens parkeringshus.

Till kvartersomrddet for bilplatser LPA 15421 (Ruukkukujan Autopaikat Oy) lagger man till de kvartersnummer, vars
bilplatser far placeras i kvarteret. I frdga om kvartersomrddet for affarsbyggnader KL 15402 (Isomyyri) konstateras
att det har beviljats undantags- och bygglov. I kvarteren KTY 15400 och KL 15401 justeras laget hos kvarters-
numret. Utdver detta uppdateras beteckningarna for gatuomréden.
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I frdga om kOpcentret Isomyyris kéllare beviljas métes- och klubb- och gymlokaler med en yta av 690 m2-vy som
ansokts av Kiinteisté Oy Myyrmaen Kauppakeskus / Citycon Oyj och som genomférs med undantags- och bygglov
(ans6kan om planéandring 002087).

Deltagande, férfaranden for vaxelverkan och beslut

Deltagande och véaxelverkan i inledningsskedet gallande planéndring 001925 / Myrbacka centrum
Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 6.3.2008.

I Vantaan Sanomat meddelades 16.3.2008 om planens anhangiggdrande.

Planlaggningens anhdngiggérande har varje & meddelats i plan6versikten, senast 15.3.2014.

Ingen motsatte sig planandringen.

Stadsplaneringsnamnden 28.5.2012 och stadsstyrelsen 4.6.2012 godkande framlaggningen av
beredningsmaterialet for detaljplanedndring 001925 i enlighet med MBL 62 § och MBF 30 § i 30 dagar.
Ett invdnarmote holls | Myrbackahuset 11.6.2012.

Beredningsmaterialet var framlagt 13.6-21.8.2012.

Utldtanden begardes om markanvandningsutkastet.

Ingen motsatte sig planandringen.

Det har ordnats séarskilt deltagande om utvidgningen av planomrddet 001925

Om utvidgningen av planomradet och uppdateringen av detaljplanen meddelades med ett brev om deltagandet
12.7.2012 och i Vantaan Sanomat 11.8.2012.

Ingen motsatte sig planandringen.

Stadsplaneringsnamnden 10.12.2012 och stadsstyrelsen 7.12.2012 godkénde framlaggning av
detaljplanefdrslaget 001925.

Detaljplaneandringen var framlagd 16.1-14.2.2013.

Inga anmarkningar lamnades in.

Tretton utldtanden begardes och nio inlamnades.

Ingen motsatte sig planandringen.

Stadsstyrelsen godkande 22.9.2014 § 11 planen for reservering av utrymme for Myrbacka servicecenter.

Deltagande i detaljplanedndringen 002251 / Myrbacka servicecenter

Denna planandring separerades fran Myrbacka centrums planandring 001925, eftersom det anordnades en tavling
for planeringen och genomférandet av bostads- och afféarsbyggandet i centrumet.

Ett program for deltagande och bedémning gjordes upp 1.10.2014.

I Vantaan Sanomat meddelades 4.10.2014 om planens anhangiggérande.

Mé6te om planen holls pd Krukgréanden 14.10.2014.

Ingen motsatte sig planandringen.

Aalto-universitetet ordnade hésten 2014 en studiokurs dar arkitektstuderande undersdkte méjligheten att placera
ett servicecenter pd tomten. Planerna visade att det &r majligt att forlidgga projektet till tomten.

Samtliga dsikter med svar, studiokursens planer (2014) och referensplanen fér boendecentret (2016) har
presenterats i planbeskrivningen.

Stadsstyrelsen godkdnde 21.9.2015 § 7 projektplanen for Myrbacka servicecenter.
Projektets nya namn ar Myrbacka boendecenter, eftersom det inte langre omfattar servicelokaler.
Projektet omfattar ett vdrdhem och servicebostader och avsikten ar att det fardigstalls 2018.

Projektet genomfdrs av VAV.

Stadens markpolitiska riktlinjer
Planen forlaggs till centrum och ger 15 000 m2-vy bostadsvaningsyta pad stadsagd mark. (Fge 22.9.2014)

Avtal
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Planen omfattar inte ndgot markanvandningsavtal. Att bérja anvanda kallarutrymmena som klubb- och
moteslokaler leder inte till ndgra storre fordelar.

Andringskostnaderna betalas for sin del av Kiinteistd Oy Myyrméen Kauppakeskus och avgiftsklass 2 (5 000
1) kommer att faststallas.

Stadsplaneringsnamnden 14.3.2016 § 10

Tf. bitradande stadsdirektérens férslag:

Namnden beslutar att

a) lagga fram forslaget till detaljplaneandring nr 002251 samt forslaget till tomtindelning och forslaget
till andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka / Myrbacka boendecenter, som daterats 14.3.2016, i 30
dagar i enlighet med MBF 27 §,

b) berattiga stadsplaneringen till att begara ndédvandiga utldtanden.

C) faststélla avgiftsklass 2 (5 000 [J) for Kiinteisté Oy Myyrmaen Kauppakeskus del och konstatera att
sbkanden Kiinteisté Oy Myyrmden Kauppakeskus for sin del betalar andringskostnaderna.

Beslut:

Forslaget godkandes.

Framlaggning
Forslaget till detaljplaneandring och forslaget till tomtindelning samt férslaget till andring av tomtindelningen hélls
framlagt 20.4-19.5.2016 med st6d av MBF 27 §. Under denna tid inldamnades en anmarkning.

Enligt rorelsen Myyrmaki-liike finns det ett behov av seniorbostader. Gdngplanet ska uppmuntra till att rora pé sig
och utrétta drenden. Istdllet for en kompakt stenvdgg ska det finnas afférsutrymmen, caféer, frisersalonger,
tvatterier eller klubb-, métes-, informations- och utstallningslokaler. Gatuplanet ska férses med skyltfénster, konst-
verk och andra intressanta detaljer. — Fasadbestédmmelser har fogats till planen.

Planutldtanden
Stadsplaneringsndmnden berattigade stadsplaneringen till att begara ndédvandiga utldtanden. Tvad utldtanden
begérdes och tre stycken inlamnades.

Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster HRM konstaterade att projektet kraver kabel6verféringar till en
kostnad av 190 000 .

I Vanda stadsmuseums och Museiverkets utldtanden hade man ingenting att anmarka om.
Stadsplaneringsnamnden 13.6.2016 § 13

Stadsplaneringsdirektérens férslag:
Stadsplaneringsnamnden beslutar att foresla for stadsstyrelsen att

a) anmarkningen och utldtandena ges svar i enlighet med bilagan och att de féreslagna justeringarna
utfors,

b) avgiftsklass 2 (5 000 [1) faststalls for Kiinteisté Oy Myyrmaen Kauppakeskus del och att det
konstateras att sékanden Kiinteistd Oy Myyrmaen Kauppakeskus for sin del betalar
andringskostnaderna,

C) forslaget till detaljplaneandring nr 002251 och forslaget till tomtindelning och &ndring av

tomtindelningen, 15 Myrbacka / Myrbacka boendecenter, som daterats 13.6.2016, fors {ill
stadsfullméktige for godkannande.
Behandling:
Det antecknades att ledamoten Christian Leikkanen pa grund av anstallningsjav avlagsnade sig fran
sammantradesrummet for den tid som drendet behandlades och beslut fattades.

Denna paragraf i protokollet justeras av ledamoten Maija Vanhanen.
Beslut:
Forslaget godkandes.
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Stadsstyrelsen 20.6.2016 § 35

Férslag av bitrédande stadsdirektéren for verksamhetsomrddet fé6r markanvandning, byggnad och
miljo:

Stadsstyrelsen beslutar att

a) ge svar till anméarkningen och utldtandena i enlighet med bilagan och utféra de foéreslagna
justeringarna,

b) faststélla avgiftsklass 2 (5 000 ) for Kiinteisté Oy Myyrmden Kauppakeskus del och konstatera att
stkanden Kiinteistd Oy Myyrmden Kauppakeskus for sin del betalar andringskostnaderna, och

c) fora forslaget till detaljplanedndring nr 002251 och férslaget till tomtindelning och férslaget till

andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka / Myrbacka boendecenter, som daterats 13.6.2016, till
stadsfullmaktige for godkannande.
Behandling:
Det antecknades att ledamoten Arja Niemeld pd grund av samfundsjav avlagsnade sig frdn métesrummet for den
tid som darendet behandlades och beslut fattades.
Beslut:
Forslaget godkandes.

Stadsfullmdktige 29.8.2016 § 9

Stadsstyrelsens férslag:

Stadsfullméaktige beslutar godkanna forslaget till detaljplanedndring nr 002251 och férslaget till tomtindelning och
forslaget till andring av tomtindelningen, 15 Myrbacka / Myrbacka boendecenter, som daterats 13.6.2016.
Beslut:

Forslaget godkandes.

Bilagor:

- Beskrivning av detaljplanedndringen 13.6.2016

- Anmarkning och svar 002251 / 13.6.2016

- Utldtanden och svar 002251 / 13.6.2016
Anvisningar for sbkande av andring: 1. Besvarsanvisning

Narmare information:
omradesarkitekt Timo Kallaluoto, tfn 09 8392 2675, fornamn.efternamn[at]vantaa.fi



