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Vantaan pientaloprojekti

Kaupunkisuunnittelu ja rakennusvalvonta ovat kdynnistaneet yhteisen kehittamishankkeen, jonka tavoitteena on etsid uudet tyckalut ja yhteistyomallit
pientaloalueiden laadukkaaseen tiivistamiseen ja kehittamiseen. Hanke on kolmivuotinen (2015-2018) ja se kdynnistyi syksylld 2015.

Pientaloprojektissa kartoitetaan noin 50 asemakaavoitettua pientaloaluetta (keskimaarin tehokkuus alle 0,3). Samalla kun tarkastellaan alueiden nykytilaa,

selvitetadn myos taydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Projektin tavoitteena on 16ytda tasapuolisesti kaupungin kehittamisen kannalta keinoja edistaa
taydennysrakentamista.

Osallistaminen ja markkinointi ovat tarkea osa taydennysrakentamiseen liittyvaa tyota. Pientaloalueilla kartoitetaan kiinnostusta taydennysrakentamiseen,
ja alueiden asukkaita osallistetaan aktiivisesti. Tiedotustilaisuuksien avulla pyritaan tavoittamaan tonttien myymiseen tai jakamiseen ryhtyvia
maanomistajia, seka rakentamisesta kiinnostuneita talotehtaita ja rakentajia. Osana pientaloprojektia tehdaan valituilta alueilta 3D-malleja, jotka
havainnollistavat tonttikohtaisen tdydennysrakentamisen erilaisia vaihtoehtoja, kuten esimerkiksi laajennusten tai uusien rakennusten, sijoittumista
ymparistoon.

Tdssd raportissa taustoitetaan tdydennysrakentamisen tarvetta Vantaan pientaloalueilla, esitelléén pientaloprojektin vaiheita ja siind tehtyjé selvityksidi,
sekd tdydennysrakentamisen keinoja.

Kuva 1. Pientaloprojektin kautta pyritddn mm. tiedottamaan mahdollisuuksista
luoda uusia rakennuspaikkoja. Tdydennysrakentaminen voi olla esimerkiksi
tonttien jakamista, talon laajentamista tai lisirakentamista omalle tontille.
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Kuva 2. Tdydennysrakentamisen perusteluista, tehty Yhdyskuntasuunnittelu-lehden kaavion pohjalta (Yhdyskuntasuunnittelu 2009, 47:4, s. 9).

Taydennysrakentamista
voidaan perustella monella eri
yhdyskuntasuunnittelun osa-
alueella (kuva 2); se tukee mm.
kestavaa maankayttoa, taloutta
ja liikkumista.

Taydennysrakentamisen avulla
voidaan lisata nykyisen
infrastruktuurin tdysimaaraista
hyodyntamista ja siten myos
saada uusia rakennuspaikkoja
huomattavasti pienemmilla
kustannuksilla verrattuna
uusien alueiden rakentamiseen.

Vdestorakenteen
epatasapainoa voidaan korjata
tdydennysrakentamisen avulla.
Jos pientaloalueella asuu paljon
keski-ikdisia tai vanhempaa
vaestoa, alueen vaesto
hiljalleen vahenee ja esim.
koulut seka paivakodit jadvat

vahalle kdytolle. Taydennysrakentamisella voidaan tasoittaa tata ilmiota, koska usein uusiin pientaloihin muuttaa nuoria lapsiperheita.

Taydennysrakentamisella voidaan muutoinkin uudistaa ja kehittda asuinalueiden ilmettd. Nykyisten asuinalueiden tdydentdminen edistda myos ekologisesti

tarkeiden alueiden ja viherkaytavien sailymista, ja siten voidaan edistdd myos luonnonsuojelualueiden arvojen sailymista.



Pientaloprojektin kdynnistyminen
Pientaloprojekti kdaynnistyi elokuussa 2015 Vantaan kaupungin pientalokoordinaattorin aloittaessa tehtdvassaan 1. vaytil'a-
rakennusvalvonnan ja kaupunkisuunnittelun yhteisena tyontekijana. Pientaloprojektille laadittiin tydsuunnitelma, jota on analyysi
seurattu rakennusvalvonnan ja kaupunkisuunnittelun yhteisissa kokouksissa. Projekti on myds mukana Vantaan

kaupunkisuunnittelun vuoden 2016 tyéohjelmassa ja rakennusvalvonnan tavoitteissa. 2.
Kehittamisideat
Pientaloalueiden kehitystyd muodostuu osakokonaisuuksista, jotka tdhtadvat samaan tavoitteeseen (kuva 3):

tdydennysrakentamisen keinoin kehittyvdt ja kasvavat pientaloalueet. Tyon osa-alueiksi maariteltiin nykytila-analyysin
tekeminen Vantaan pientaloalueista, kehittdmisideoiden kerdaminen, asukkaiden osallistaminen seka
markkinointi/tiedottaminen. Pientaloalueiden on mahdollista taydentya pasasiassa rakennettaessa yksityisomistuksessa
olevalle maalle, jolloin kaupunki voi edistda tatd mm. kannustamalla ja tiedottamalla. Pientaloprojektille on perustettu oma
verkkosivu, johon keratdan tietoa pientalorakentamisesta tadydennysrakentamisen nakoékulmasta. Sivun osoite on: 4. Vantaan

www.vantaa.fi/pientaloprojekti sisdinen
vuorovaikutus

Vantaan sisdisen vuorovaikutuksen kehittamisella pyritdan edistamaan eri tulosalueiden valista yhteisty6ta ja prosessien
sujuvuutta pientaloalueiden tdydennysrakentamisen edistdmiseksi. Kaupungin yksikoistd merkittavassa roolissa

. . e . . . . . o 5. Toteutus ja
tdydennysrakentamisen edistdmisessa ovat kaupunkisuunnittelu ja rakennusvalvonta seka esimerkiksi mittausosasto. seuranta

Pientaloprojektin osakokonaisuudet kdaynnistyvat hieman eri aikaan, mutta Vantaan sisdisen vuorovaikutuksen kehittaminen

on lapileikkaava teema. Kuva 3. Nuolilla on esitetty
pientaloprojektin osa-alueita.

Syksylla 2015 aloitettu Vapaalan tdydennysrakentamisselvitystyo kytkettiin osaksi pientaloprojektia. Tarkoituksena oli laatia
suunnitteluperiaatteet jatkossa tehtdvalle tonttien tdydennysrakentamiselle aiempaa korkeammalla tehokkuudella. Lisaksi
Vapaalan taydennysrakentamisselvityksen asukastilaisuuden yhteydessa kysyttiin vapaaehtoisia, joiden tontteja saatiin
kayttaa esimerkkeind tdydennysrakentamisen sijoittumisen 3D-tarkasteluissa. Ndita 3D-malleja, joita pilotoidaan yhtena
asukasosallistumisen tydkaluna, on esitelty tdman raportin viimeisessa kappaleessa.

Vapaalan lisdksi mm. Linnaisten omakotitaloalueen laajennuksen kaavatyon yhteydessa on kysytty alueen vanhoilta
asukkailta kiinnostusta taydennysrakentamiseen. Tarkoituksena on kytkea taydennysrakentamiseen liittyvia infotilaisuuksia
kaavoituksen jarjestamiin asukastilaisuuksiin. Jatkossa tavoitteena on jarjestaa tilaisuuksia eri puolilla Vantaata ja olla
yhteydessa esimerkiksi omakotiyhdistyksiin.



Vantaan maapolitiikka ja yleiskaavan 2007 selvitykset

Yhdyskuntarakenteen eheyden tarkeytta on korostettu valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa, jotka ovat maankaytto- ja rakennuslain mukainen
alueidenkayton ohjausvaline. Vantaan yleiskaava ja maapoliittiset linjaukset maarittelevat tavoitteeksi yhdyskuntarakenteen eheyttamisen.

Vantaan voimassa olevan yleiskaavan 2007 selvityksessa Yhdyskuntarakenteen eheyttdminen Vantaalla (2006) todetaan pientaloalueiden tiivistamisest3,
etta tiivistamiskeskustelu olisi luontevaa kdyda yleiskaavatasolla, koska tiivistamisen ratkaiseminen pelkdstdaan asemakaavoilla vie paljon resursseja. Tassa

yhteydessa on selvityksessa myds todettu, etta tiivistamiseen liittyvaa poliittista keskustelua varten tulisi paattdjille tuoda perustiedot ja mahdolliset
esitykset tiivistettavista asuntoalueista poliittisen keskustelun edistamiseksi. Yleiskaavan 2007 yhteydessa on tarkasteltu rakennusmaavarantoa ja todettu,
etta pelkat varantoa kuvaavat luvut eivat riita pohjaksi tehokkuuden nostosta kdytavaan keskusteluun, vaan tarkastelu pitaa vieda myos alueittain

kiinteistotasolle.

kilometria

Kuva 4. Vantaan pientaloalueet ja kyldt. Tiydennysrakentamisen edistdminen keskittyy kuitenkin
padasiassa asemakaavoitetuille seka myos muilta osin sopiville alueille.

Pientaloprojektin myota yleiskaavan taydennysrakentamisselvityksen
toimenpide-ehdotusta poliittisen keskustelun kaynnistamiseksi on nyt
|ahdetty edistimaan pientaloalueiden osalta. Pientaloprojektissa on
tehty varantotarkasteluja pientaloaluetasolla, jotta saadaan
hahmotettua nykytilanne koko Vantaalla. Koko Vantaan tason lisaksi
projektin edetessa tehddadan mm. 3D-mallintamista hyddyntden
aluekohtaisia tarkasteluja, joiden avulla pystytdan tarkemmin
tutkimaan pientaloalueiden realistista
tdydennysrakentamispotentiaalia.

Yleiskaavan eheyttamisselvityksessa (2006) tarkasteltiin
pientaloalueiden tyhjia tontteja ja tadydennysrakentamispaikkoja,
joiden maarittamisessa kaytettiin kriteering 100 k-m? jaljelld olevaa
rakennusoikeutta, lisaksi mahdollisen rakennuspaikan pinta-alan tuli
olla vahintaan 500 m% Nykyisin pientalojen asuntokoot ovat kuitenkin
pienentyneet, joten myds tontti voi olla 500 m? pienempi.
Taydennysrakentamisen myo6ta alueet tiivistyvat, ja myos tasta
nakokulmasta pienia tontteja on hyva suosia.

Vantaan maapoliittisinten linjausten mukaan kaupungin tulee
varmistaa pientaloasumiseen kaavoitetun tonttimaan riittavyys ja
edistda nykyisten pientaloalueiden taydennysrakentamista.



Taydennysrakentaminen tukee my6s kaupungin talouden tasapainottamista, koska uuteen kuntatekniikkaan ja palveluihin ei tarvitse investoida samalla
tavalla kuin uusilla asuntoalueilla. Kaupungin perimida maankayton sopimuskorvausperusteita on muokattu tadydennysrakentamiseen kannustamisen

nakodkulmasta. Pientaloalueilla Vantaan kaupungin tulee kuitenkin edistaa taydennysrakentamista nykyistd enemman ja sujuvoittaa tdydennysrakentamisen
prosesseja.

Tassa raportissa kdytetdan kasitteita teoreettinen ja laskennallinen rakennusmaavaranto. Teoreettinen rakennusmaavaranto tarkoittaa kaikkea alueen
rakennusmaavarantoa, joka on laskettu niin, ettd rakennusoikeudesta on vahennetty kayttoonotettu kerrosala eli valmiit ja rakennusluvan saaneet
rakennukset. Laskennallisessa varannossa taas on vihennetty teoreettisesta varannosta asuinrakentamisen osalta alle 100 k-m?varannot.

Alla olevassa kaaviossa on esitetty teoreettinen ja realistinen rakennusmaavaranto (Ldhde: Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen Vantaalla YK 2007,
2006:13):

Yleiskaavavaranto Esimerkki vajaasti toteutuneesta
kaavayksikosta (tontista)
tontin pinta-ala
: 1000 m?
Teoreettinen varanto . Lo -
0.30
Asemakaavoitettujen alueiden varanto Asemakaava-alueiden rakennusoikeus
ulkopuolinen varanto II 300 k-m*
1. Tyhjét tontit ja kaavayksikot %‘mﬁk ok
2. Vajaasti toteutuneet tontit ja kaavayksikot 1. Vireilla olevien asema-

jen n
RESVoyen varanto Tontille on rakennettu 150 k-m*.n oma-

2. Asemakaava-alueiden kot£l::-a; ektetmrakema::vr: sauna, jota
ulkopuolinen varanto el u mukaan kaytettyyn ra-
(Yleiskaavavaranto) kennusoikeuteen Saunan purkaminen

vapauttarsi tilaa uudisrakentamiselle,
mikak asemakaava sen salii Raken-
-~ nusoikeutta on jaljella 150 k-m?, joten
Realistinen varanto tontille votaisun rakentaa saman kokoi-
nen omakotitalo, joka silla jo on




KaupunKkisuunnittelu ja muuttuvat asumisen tarpeet

Pienet pientaloasunnot kiinnostavat yksin asuvia ihmisid seka pienia perheitd. Asumismuoto sopii esimerkiksi eldkelaisille tai opiskelijoille. Syita pienten
pientaloasuntojen suosioon ovat esimerkiksi oman pihan arvostus seka taloudellinen epavarmuus tai pienet tulot yhdistettyna asumisen kalleuteen. Pienten
talojen myo6ta on tullut kysyntaa pienille tonteille, mihin ei aiemmissa asemakaavoissa ole varauduttu. Esimerkiksi Ymparistoministerion julkaiseman (2015)
nuorten asumista koskevan tutkimuksen mukaan 61 % kaikista vastaajista asuisi mieluiten omakotitalossa ja vajaa viidennes rivitalossa. Lisdksi 80 %
vastaajista oli sitd mieltd, etta asuinalueen luonnonldheisyys oli heille tarkeaa.

Tampereen teknillisen yliopiston Talopaletti-julkaisussa (2016) on todettu, ettd omakotitalo on suomalaisten halutuin asumismuoto, jolla syntyy
edullisimmat asuinneliot. Talla vuosituhannella omakotiasuminen on kehittynyt entista energiatehokkaammaksi ja tarjolla on muuttovalmiita
talotoimituksia. Kuitenkin omakotitaloja rakennetaan historiallisen vahan, mika johtuu mm. heikosta taloustilanteesta, kaupungistumisesta, vaestén
vanhenemisesta seka esimerkiksi yhden ja kahden hengen pienten talouksien maaran kasvusta. Talopaletti-julkaisussa tarjotaan vaihtoehtoja tiiviiseen
rakenteeseen sopiviksi kaupunkipientaloiksi, joilla on mahdollisuus vastata ihmisten asumistoiveisiin seka tarpeeseen tiivistaa kaupunkirakennetta.

Asumisratkaisujen joustavuudelle on tarvetta erilaisissa eldmanvaiheissa. Aikuiset lapset tai
isovanhemmat voivat |6ytaa kodin samasta pihapiirista, joka voi olla erillinen pienempi rakennus tai talon
sivuasunto. Myo6s uusperheissa tilantarve voi vaihdella riippuen siita kumman vanhemman luona lapset
asuvat.

Pientaloalueiden tdydentdmisen tarpeeseen on havahduttu myds muissa kunnissa. Esimerkiksi Espoossa N I I o III 11
kaynnistettiin syksylla 2015 Friisilan ja Noykkion pientaloalueilla pilottihanke, jossa yhteistydssa Aalto-
yliopiston kanssa jarjestettiin asukastydpajoja alueiden taydennysrakentamisen ideoimiseksi. Mukaan 1"""---

tyohon lahti 120 tontinomistajaa tai -vuokraajaa. Aalto-yliopiston harjoitustydssa Fanni Tuomaala (2016) M \

esitti seuraavanlaisella kaaviolla (kuva 5.) eri sukupolvien mahdollisuuksia hyédyntaa samalla tontilla
olevia rakennuksia Espoon pientaloalueilla.

Helsingissa on esikaupunkiprojekti, jonka tehtavana on yleisesti edistaa taydennysrakentamisen I 1 i I Im I
toteutumista (verkkosivut www.uuttahelsinkia.fi). Jarvenpéadssa taas on ldhdetty edistamaan

N , : — e e _ ) o ASUNTOJEN VAIHTOJA ERI SUKUPOLVIEN
tadydennysrakentamista kaavamuutoksilla seka selvitykselld pienista pientalotonteista. Jarvenpaassa KESKEN ELAMANTILANTEEN MUKAAN

laadittiin vuonna 2012 omakotialueiden tiivistdamisen projektisuunnitelma. Vuonna 2014 Jarvenpdan
kaupunkikehityslautakunta paatti kdynnistda kuudessa kaupunginosassa, joiden rakennustehokkuus on alle  Kuva 5. Fanni Tuomaala (2016).
e=0,25, asemakaavamuutokset vanhojen omakotialueiden rakennusoikeuden nostamiseksi vaiheittain

kiinteistoilla, joiden omistajat ilmaisevat kirjallisesti halukkuuden kaavamuutokseen (KAUKE 13.11.2014 § 78).



Oulun kaupunki pyrki edistamaan kaupunkirakenteen tiivistamista 2000-luvun alussa tonttiprojektilla (Maankaytté 2/2000; Oulun ERA17-tiekartta 2012).
Oulun kaupunki tarjosi maanomistajille kannustimeksi ilmaispalveluja sitoutumisesta suurien ja jo ennestaan rakennettujen tonttien
tdydennysrakentamiseen, kun maanomistaja sitoutui siihen, ettd rakennuspaikalle rakennetaan asuinrakennus kolmen vuoden kuluessa. Kaupunki tarjosi
mm. suunnitteluty6ta rakentamisedellytysten selvittdmiseksi, rakennuspaikan markkinointiapua ja rakennuspaikan myyntiin liittyvat ehdot kaupan
asiakirjojen laatimista varten. Lisaksi kaupunki vastasi tarvittaessa mm. ajoneuvoliittyman rakentamisen seka tonttijaon- seka kiinteistonmuutoksen
kustannuksista, koska projekti palveli yleista etua. Projektissa inventoitujen n. 600 tontin maanomistajista n. 400 otti yhteytta ja ndista 35 % oli halukkaita
selvittamaan lisarakentamisen mahdollisuuden tontillaan. Tonttiprojektin tuloksena jaettiin noin 40 tonttia tdydennysrakentamista varten.

Julkista keskustelua pientaloalueiden taydennysrakentamisesta ja pienistd omakotitaloista on myos edistanyt Olli Enteen Korsoon rakentama ”Yksio
puutarhassa” (www.yksiopuutarhassa.fi). Kyseessa on alle 50 k-m? kokoinen esim. opiskelija-asunnoksi sopiva rakennus, joka on rakennettu aiemmin

paikalla olleen omakotitalon puutarhaan. Myds talotehtaat ovat ryhtyneet tarjoamaan pienia omakotitaloja mallistoissaan, koska niille on kysyntaa.

Pieni asuinrakennus voi olla sivuasunto, tai omalla tontillaan oleva asuinalueen rakennetta tiivistdva talo. Tdydennysrakentamiseen sopivat myos paritalot,
joiden avulla voidaan saada tiivista rakennetta seka tavallista pienempia asuntokokoja pientaloalueelle. Paikoin kaupunkikuvaan voivat myos sopia rivitalot
tai esimerkiksi townhouse-tyyppiset kaupunkipientalot, jotka luovat tiivistd ja matalaa rakennetta.

PIENENNETAAN
OMAKOTITALO
YKSIOKSI JA VIEDAAN
SE PUUTARHAAN

Kuva 6. Olli Enne (2015): Yksio puutarhassa.



Asuntorakentaminen Vantaalla

Meneilldan olevan yleiskaavan ajantasaisuuden arvioinnin mukaan Vantaan asuminen on muuttunut entista kerrostalovaltaisemmaksi. Vuoden 2007 lopusta
lahtien on rakennettu uusia asuinrakennuksia 1 300 000 kerrosneliometrid, josta 61 % on rakentunut kerrostaloina, 3 % rivitaloina ja 36 % omakotitaloina.
Suhteessa vanhaan asuntokantaan rivitalorakentaminen on huomattavasti vahentynyt.
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Kuva 7. Asuntokanta vuosina 2007 ja 2016 seka kasvuprosentti (Yleiskaavan ajantasaisuuden arvioinnin luonnos).

Vantaan alueet ovat erilaisia seka asuntorakenteeltaan etta kasvunopeudeltaan. Omakotitalorakentamisen suuren maaran osalta Korso-Koivukylan -alue

erottautuu muista.

Meneillaan olevan ajantasaisuuden arvioinnin mukaan pientaloalueiden voimassa olevissa kaavoissa on huomattavasti enemman varantoa kuin
kerrostalokaavoissa. Koko Vantaalla on asemakaavavarantoa kerrostalojen osalta 500 000 k-m2 ja pientalojen osalta 1 350 000 k-m2. Ero varannoissa johtuu
osittain pientaloalueiden kerrostaloalueita matalammasta toteutumisasteesta.
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Kuva 8. Asuntokanta vuosina 2007 ja 2016 (Yleiskaavan ajantasaisuuden arvioinnin luonnos).

1600 000

1400 000

1200 000

1000 000
k-m2 800 000

600 000

400 000 -
200 000 -
0 -

Jll”

2001 ‘ 2010 ‘ 2016 | 2001 ‘ 2010 | 2016

AK AP

W Luoteis-Vantaa
M Kivistd

M Hakunila

B Korso-Koivukyla
M Tikkurila

M Pakkala

B Myyrmaki-Martinlaakso

Kuva 9. Asumisen asemakaavavarannot vuosina 2001, 2010 ja 2016 (Yleiskaavan ajantasaisuuden arvioinnin luonnos).
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Vantaan pientaloalueiden tarkastelu

Pientaloprojektin yhteydessa kartoitettiin, maaritettiin ja nimettiin Vantaan pientaloalueet ja kylat (ks. listaus liitteena), joita on yhteensa 79 kappaletta.
Pientaloalueiden rajaus pohjautui yleiskaavan A3- ja AT-alueisiin seka karttatarkasteluihin. Jatkotarkasteluun valittiin 58 pientaloaluetta, joiden pinta-alasta
yli 35 % on asemakaavoitettu rakentamiselle. Tassa tydssa on tarkoituksena edistdaa asemakaavoitettujen pientaloalueiden tdaydennysrakentamista, koska
nailla alueilla on jo infrastruktuuri valmiina. Uusi rakentaminen voi tapahtua suoraan asemakaavan mukaan, tai tarvittaessa voidaan hakea
lisarakentamisoikeutta poikkeamispaatoksella tai korottaa rakennusoikeutta asemakaavamuutoksella.

Rakentaminen pientaloalueilla

Pientalojen valmistumisen tahti

Pientalorakentaminen on huomattavasti vahentynyt koko Vantaan . . . .
alueella. Pientaloja valmistui 2000-luvun alkupuolella useina vuosina PlentaIOJen valmlstumlnen Vantaa"a
400-500 kappaletta, mutta vuodesta 2008 maé&ré on jaanyt 200-300 2000-2015
valmistuneen pientalon vuositasolle. Talouden yleinen heikkeneminen 200

ja kerrostalovaltainen rakentaminen ovat vaikuttaneet pientalojen

méaarien huomattavaan laskuun. 600

Yksittaisilla alueilla, kuten esimerkiksi Vapaalassa, Linnaisissa ja Ita- >00

Hakkilassa (kaaviot seuraavalla sivulla) pientalojen valmistumisen 400

maara on yleista trendia seuraten jonkun verran hidastunut. Alueille 300

on rakennettu 2000-luvulla 1-14 pientaloa vuodessa. Alueen

haluttavuus ja esimerkiksi uudet kaavat alueen sisalla vaikuttavat 200

kuitenkin rakentamisen maaraan. Alueen rakentumiseen eli 100

taydentymiseen vaikuttavat monet tekijat, kuten maan hinta seka

esimerkiksi sukupolvien vaihtuminen tai toisen sukupolven 0

muuttaminen takaisin. Myos kaupungin maanomistuksella voidaan

vaikuttaa asuinalueiden taydentymisen tahtiin. Kaupunki pyrkii @@A/

aktiivisesti kaavoittamaan omalle maalleen ja myymaan tontteja,

mutta kaupungin maanomistuksen puute hidastaa tata.
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Pientalojen valmistuminen Ita-
Hakkilassa 2000-2015

Pientalojen valmistuminen
Vapaalassa 2000-2015
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Asukkaiden ikdjakauma vaikuttaa seka asuinalueen nykytilanteeseen etta tulevaan kehitykseen. Vaestdpohjan tulisi olla riittava yllapitamaan
joukkoliikenneyhteyksia ja palveluja. Alueen vaeston vanhetessa ei kouluihin ja paivakoteihin ole valttamatta riittavasti lapsia. Nuorten muuttaessa pois
vanhempiensa luota, myds alueen viaestdmaara vahenee. Taydennysrakentamisen avulla voidaan tasapainottaa alueen ikarakennetta ja vaestopohjaa.
Lisaksi sen avulla voidaan my0s tarjota vaihtoehtoisia asumismuotoja joko nuorille, tai vanhuksille, jotka muuten todennakoisesti muuttaisivat pois
omakotialueelta.

Vantaan pientaloasukkaiden ikd painottuu 25—64-vuotiaisiin, seuraavaksi suurimmat ikaryhmat ovat 7-15-vuotiaat ja yli 65-vuotiaat. Yksittaisilla
pientaloalueilla ikdjakauma vaihtelee hieman aluekohtaisesti. Esimerkiksi Vapaalassa, Linnaisissa ja Itd-Hakkilassa (kaaviot seuraavalla sivulla) on yli 400 yli
65-vuotiasta asukasta, mika todennakdisesti tarkoittaa sitd, etta tulevina vuosina alueelta tulee myyntiin vanhoja omakotitalotontteja. Vanhat omakotitontit
ovat usein nykyistd suurempia, ja niiden jakamista on hyva harkita muutosten yhteydessa. Yksi vaihtoehto voi olla rakentaa samaan pihapiiriin uusi talo joko
iakkaammille perheenjasenille tai nuoremmille, jolloin omakotitalojen yllapidon vastuita voidaan jakaa sukulaisten kesken.

Vantaan pientaloalueiden asukkaat 2016
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Ita-Hakkilan asukkaat 2016

Vapaalan asukkaat 2016
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Pientalojen rakennusluvat ja poikkeamispddtokset

Pientalojen lupien myontaminen Vantaan rakennusvalvonnassa on vdahentynyt huomattavasti 2000-luvun alun tilanteesta. Lupia mydnnettiin 2000-luvun
alkupuolella keskimaarin n. 500-600 vuosittain, mutta nykyaan lupien maara on laskenut noin 300 vuosittaiseen lupaan.

Poikkeamispaatoksella voidaan myontaa poikkeaminen asemakaavasta hankkeelle, joka ei tayta kaikkia asemakaavan vaatimuksia. Poikkeaminen voi koskea
esimerkiksi rakentamista kaavassa maaratyn rakennusalan ulkopuolelle tai kaavassa maarattya suuremman rakennustehokkuuden sallimista. Poikkeaminen
on vaihtoehto etenkin silloin, kun asemakaava ei enaa kaikilta osin vastaa nykyisia tarpeita. Tall6in poikkeamisella voidaan mahdollistaa ajanmukaiset
suunnitteluratkaisut ja [6ytaa parempi kokonaisratkaisu tontin rakentamiseksi.

Usein tarvetta on lisatd rakennusoikeuden maaraa. Vantaan kaupungilla rakennusvalvonta voi myontda ns. vahaisia poikkeamisia asemakaavasta
rakennusluvan yhteydessa, mutta merkittavat poikkeamiset vaativat kaupunkisuunnittelun myéntaman poikkeamispaatoksen tai asemakaavamuutoksen.
Asemakaavamuutoksissa kuulemiskaytdannot ovat poikkeamispaatoksia laajemmat. Poikkeaminen tulee perustella maankaytollisilla syilla ja
poikkeamisratkaisuiden on oltava oikeudenmukaisia (samassa tilanteessa olevia kohdeltava samalla tavalla). Poikkeamispaatés myénnetaan
rakennushankkeelle ja se on voimassa enintaadn kaksi vuotta.

Myonnettyja pientalolupia 2000-2015
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Poikkeamispdatokset pientalojen rakennusluvissa 2010-2016

Ns. vahdinen

poikkeaminen RAVA +

rakennusoikeudesta Poikkeamispaatos KAUPSU Rak.lupia

Vuosi | (RAVA) % luvista | (KAUPSU) % luvista | % yht. myodnnetty

2010 0 28 7 7 419
2011 48 13 17 4 17 384
2012 82 23 21 6 29 359
2013 79 25 21 7 32 314
2014 95 27 37 11 38 350
2015 62 20 13 25 306
2016 3 7 2 5 11 44

Ns. vahdinen poikkeaminen rakennusoikeudesta =
vahdinen poikkeaminen rakennusoikeudesta, jonka on myéntanyt Vantaan rakennusvalvonta

Poikkeamispaatos =

kaupunkisuunnittelun mydntama (rakennuslupaan on viiteasialla kytketty POP- tai PSR-tyyppinen lupa)
Pientaloilla tarkoitetaan tassa tilastossa 1- ja 2-asunnon taloja. (Juha Huuhtanen/Vantaan kaupunki)

Ylla olevassa taulukossa on esitetty pientalolupiin liittyneet, rakennusvalvonnan mydntamien ns. vahdisten poikkeamisten sekd kaupunkisuunnittelun
myoéntamien poikkeamispaatdsten, maarat vuodesta 2010 lahtien, seka poikkeamisten prosenttiosuus rakennuslupien maarasta. Vuosina 2011-2015
rakennusvalvonnan myodntamien vahaisten poikkeamisten maarat ovat vaihdelleet 4895 kpl valilla, mika on ollut 13-27 % kaikista rakennusluvista.
Kaupunkisuunnittelussa on mydnnetty poikkeamisia samalla ajanjaksolla 13—37 kpl, mika tarkoittaa 4-11 % kaikista luvista. Pientalojen rakennusluvista

yhteensa 38 %:ssa on ollut vuonna 2014 tarve poiketa joko vdhaisesti tai vahaistda suuremmin.
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Asemakaavan mukaiset ja toteutuneet tehokkuudet

Pientaloalueiden tonteilla toteutunut tehokkuus vaihtelee. Osalla alueista toteutuneen tehokkuuden keskiarvo on lahella kaavassa maarattya, mutta osalla
alueista se on jaanyt huomattavasti matalammaksi. Syyna voi olla esim. uusi kaava tai kdyttamatta jatetty rakennusoikeus. Etenkin vanhemmat
pientaloalueet ovat toteutuneet asemakaavassa maarattyd matalammalla tehokkuudella, mika voi johtua esimerkiksi siita, ettd alue on rakentunut pitkan
ajan kuluessa, alun perin palstoittamalla ja vasta myéhemmin kaavoitettu. Kuitenkin uudemmat pientaloalueet ovat toteutuneet lahes taysin kaavan
mukaisella tehokkuudella, koska maan arvo on nykydan aiempaa korkeampi. Samoin kaupungin maalle rakennetut pientaloalueet ovat ldhes taysin
toteutuneet.

Kartassa (kuva 10.) on esitetty varitettyina pientaloalueet, joilla on yli 35 % rakentamiselle asemakaavoitettua aluetta. Varit kuvaavat alueen
pientalotonteille asemakaavoissa maarattyjen tehokkuuksien keskiarvoa. Kartalle on merkitty vihredlla rakennustehokkuuden puolesta potentiaalisimmat
taydennysrakentamisalueet. Tehokkuuden lisdksi tdydennysrakentamisen mahdollisuuksiin vaikuttavat myos mm. liikkenne- ja lentomelu sekd mahdolliset
suojelukohteet, joita kasitelldadn téssa raportissa myohemmin.

Pientaloalueet, joilla pientalotonttien keskimaarainen tehokkuus on enintdan e=0,25, sopivat hyvin pientalomaiseen taydennysrakentamiseen ja alueiden
tehokkuutta voidaan todennakdisesti myds nostaa. Jos tehokkuus kasvaa huomattavasti yli e=0,30, tiivis rakenne vaatii usein jo rivitaloja, kytkettyja
pientaloja tai esimerkiksi townhouse-tyyppisia ratkaisuja.

Monilla Vantaan pientaloalueilla rakennustehokkuudet ovat toteutuneet n. 20 % asemakaavassa maarattya alhaisempina. N&illd alueilla on vajaasti
kaytettyja tontteja, joille on mahdollista tdydennysrakentaa. Osalla tonteista tarvitaan kuitenkin lisarakennusoikeutta uuden rakennuksen toteuttamiseksi.
Suurin osa Vantaan pientaloalueista (22 kpl) on kaavoitettu rakennustehokkuudeltaan vilille 0,21-0,25. Tatd matalampia tehokkuuksia |6ytyy yhteensa 15
pientaloalueelta, joilla keskimaaraiset rakennustehokkuudet tonteilla ovat valilla e=0,15-0,20. Suurin osa pientaloalueista (30 kpl) on kuitenkin toteutunut
valilla e=0,15-0,20. Tatda matalammalla, alle e=0,15 tehokkuudella, on toteutunut kahdeksan pientaloaluetta.

Raportin liitteena on taulukko kaikista pientaloalueista seka niiden asemakaavassa madarattyjen ja toteutuneiden tehokkuuksien keskiarvoista.

Jiljellé oleva rakennusoikeus ei kuitenkaan tdysin ilmene téssd raportissa kdytetyistd tilastoista. Eri aikoina kaavoissa on mddritelty kéytettévissd oleva
rakennusoikeus eri tavoin. Jos kaavassa on erikseen mddrdtty talousrakennukselle kéytettdvissd oleva rakennusoikeus, se ndkyy tilastoissa pelkéstddn
kéytettynd rakennusoikeutena, mikd johtaa siihen, ettd tilastojen pohjalta ndyttdd silté, ettd rakennusoikeus on ylitetty. Samoin rakennusoikeuden
ylityksend voi nékyd esimerkiksi yli 250 mm leved ulkoseind, jota ei lasketa mukaan rakennusoikeuden mddrdén, mutta joka ndkyy kuitenkin tilastoissa
ulkopinnan mukaan lasketussa kerrosalassa. Todellisuudessa tonteilla voi olla tilastoja enemmdén rakennusmahdollisuuksia.

17



VIHERTIE 7,

VASKIP&! o]

- kilometria

A Kuva 10. Pientaloalueiden keskimaaraiset
tehokkuudet asemakaavan mukaan.

vou 'Jr'-"* l PAKKA

- ‘;l 4)
L KA SELA%&"
SILVEL

/ .

e
-

F - .
: g
/ i
_— e

LANRINNE |

Pientaloalueiden keskimiiriiset tehokkuudet
Pientalotonttien tehokkuuden ka. alueslla asemakaavan mukaan

n)

- 03 (13)

025 (22)
02 (15)
014 (1)

Tehokkuuksien ka. pylvaina

ﬂ 0.3

Tehokkuusluku asemakaavassa

Toteutunut tehokkuus

18



VIHERTIE -

SILVED

WASKI Pgi 0

B kilometria

o “ Kuva 11. Pientaloalueiden keskimaariiset tehokkuudet
toteutumisen mukaan.

&

7 kanvibksELERD S

-

Pientaloalueiden keskimdidridiset toteutuneet tehokkuudet
Pientalotonttien tehokkuuden ka. toteutumisen mukaan

yli 0,3 (4)
0,26 - 03 5
’ ' ®) 0.3

0,21 - 0,25 {11) ﬂ

0,15 - 0,2 {(30) -Tehukkuusluku asemakaavassa
0,03 - 0,14 (8) I:lTuteutunut tehokkuus

Tehokkuuksien ka. pylvaina

19



Rakentamisaste ja rakennusmaavaranto

Vantaan pientaloalueiden rakentamisaste vaihtelee tyypillisimmin 60-90 % valilla. Kuten tehokkuuksien tarkastelussakin havaittiin, monet pientaloalueista
eivat ole toteutuneet niin, etta kaikki kaavassa sallittu rakennusoikeus olisi kdytetty. Yhteensa 20 alueella rakentamisaste on 80-90 % ja yhteensa 19 alueella
rakentamisaste on 60—-80 %. Viidelld pientaloalueella rakentamisaste jaa alle 60 %, ja 14 pientaloalueella rakentamisaste on yli 90 %. Osalla pientaloalueista
rakentamisaste on yli 100 %, mika voi johtua esimerkiksi poikkeamispaatoksilla saaduista kaavassa maarattya suuremmista rakennusoikeuksista,
taloustiloista tai maanpaallisista kellareista.

Matalimmat rakentamisasteet |0ytyvat sekd uusilta ettd vanhoilta alueilta. Rakentamisaste on matala, jos alue on vasta rakentumassa, tai jos kyseessa on
vanha pientaloalue, jonka tontit ovat vajaasti rakennettuja. Pientalovarantoa on kuitenkin usein haastava hyodyntaa, koska se on jakautunut epatasaisesti
tonteille. Kaikki eivat myoskaan valttamatta halua hyodyntaa rakennusoikeutta, tai riittava maara saattaa puuttua. Yhdella tontilla saattaa esimerkiksi olla
rakennusoikeutta jaljelld vain 30 k-m2, jota ei pystytd hyodyntamaan uuteen asuinrakennukseen, vaan tarvetta olisi hieman nykyista suuremmalle
rakennusoikeudelle.

Kartassa (kuva 12.) on esitetty pylvaina yhteenlaskettu teoreettinen rakennusmaavaranto pientalotonttien osalta, mika tarkoittaa, ettei jaljelld olevan
rakennusoikeuden maarda ole otettu huomioon. Kaikkea varantoa ei pystyta hyédyntamaan, mutta jos tontilla on esimerkiksi 50 k-m2 varantoa, sille saattaa
pystya rakentamaan pienen omakotitalon. Melko vdhan hyédynnetty vaihtoehto on myds tonttien yhdistaminen, jonka kautta pystytaan luomaan uusia
rakennuspaikkoja ja ndin tdydentdmaan pientaloaluetta.

Jos rakennusoikeuksia korotetaan esimerkiksi niin, ettd tehokkuuslukuun lisatdan kaikilla pientalojen kaavayksikéilla +0,05, nousee esimerkiksi
rakennustehokkuus e=0,25 tehokkuuteen e=0,30. Talloin teoreettisen rakennusmaavarannon maara nousisi lahes kaksinkertaiseksi (79 %) ja laskennallisen
rakennusmaavarannon maara nousisi 77 %. Jos tehokkuuslukua korotetaan samalla periaatteella +0,10 kasvaa teoreettisen rakennusmaavarannon maara
166 % ja laskennallisen rakennusmaavarannon maara 188 %. Jos rakennusoikeuksia korotetaan niin, etta kaikille kaavayksikoille maaratyt tehokkuudet
nostetaan 0,30 (jos tehokkuusluku 0,30 tai suurempi, sita ei koroteta) nousee teoreettinen rakennusmaavaranto 129 % ja laskennallisen
rakennusmaavarannon maara 145 %.

Laskennalliseen varantoon on otettu mukaan vain kaavayksikot, joilla on 100 k-m2 tai yli rakennusoikeutta jaljella. Laskennallinen varanto antaa hieman
todenmukaisemman kuvan kaytettavissa olevasta rakennusmaavarannosta, koska siihen mukaan laskettaville alueille on hyvin todennakdisesti mahdollista
rakentaa. Kaavayksikko on rakentamiseen asemakaavoitettu alue, jolla on rakennusoikeus ja josta voi muodostaa tontin.
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Vantaan asemakaavoitetut Teoreettinen pientalojen Laskennallinen pientalojen
pientaloalueet rakennusmaavaranto (k-m?) rakennusmaavaranto (k-m?)
Nykyinen varanto 1352651 1125035

Korotus e=n+0,05 2414 668 1992 762

Korotus e=n+0,10 3602652 3238108

Korotus niin, etta e=0,30 3098978 2757174

vahintdan

Laskennan yhtena lahtdaineistona on HSY:n tuottama SeutuRamava-aineisto, 31.12.2015 rekisteritilanteesta.

Rakennusmaavarannon osuus on suurin uudehkoilla pientaloalueilla, jotka eivat vield ehtineet kokonaan rakentua tai vanhemmilla alueilla, joilla ei ole
hyodynnetty kaikkea asemakaavan sallimaa rakennusoikeutta. Nykyiselldadan asemakaavan mukaista teoreettista pientalotonttien rakennusmaavarantoa on
yli 50 000 k-m2 yhdeksalla pientaloalueella. Naistd suurin varanto on Nikinmaessa, jossa on yli 100 000 k-m2 teoreettista rakennusmaavarantoa jaljella.
Tassa tarkastelussa tulee kuitenkin ottaa huomioon, etta rakennusmaavarannon osuutta ei ole suhteutettu alueen pinta-alaan, joten suuret alueet nousevat
esiin. Vaikka rakennusmaavarantoa on huomattavasti jaljelld, sen tdysi hyodyntaminen vanhoilla pientaloalueilla ei ole mahdollista ilman vanhojen
rakennusten purkamista. Toisilla tonteilla taas on tarve rakennusoikeuden korotukselle, jotta jaljelld oleva varanto saadaan hyédynnettya. Varannon
hyodyntamista voidaan edistdd myos tiedottamalla tdydennysrakentamisesta ja kannustamalla kuntalaisia hydodyntamaan oman tontin potentiaalia.

Varannon lisdksi voidaan tarkastella myds potentiaalisten rakennuspaikkojen maaraa pientaloalueilla. Rakennusmahdollisuuksien maaraan vaikuttaa alueen
rakentamisaste, mutta myos alueen koko. Vaikka suurella alueella rakentamisaste olisi melko korkea, sieltd voi kertya kuitenkin melko huomattava maaraa
kaavayksikkoja, joille on mahdollista rakentaa.

Kartalla (kuva 13.) on esitetty kaavayksikot, joilla on yli 100 k-m2 rakennusoikeutta jaljelld. Tallaiselle tontille saa hyvin todennakdisesti sijoitettua uuden
rakennuksen. Alueilla saattaa kuitenkin olla vield ndiden kaavayksikdiden, joilla on 100 k-m2 tai enemman rakennusoikeutta jaljella, lisaksi myos muita
mahdollisia rakennuspaikkoja. Muualla saatetaan kuitenkin tarvita rakennusoikeuden korotusta, jotta saataisiin uusi rakennus. Kunkin rakennuspaikan
kelpoisuus tulee vield tarkastella tonttikohtaisesti, ja se tehddan aina rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

Yhteensa tallaisia 100 k-m2 tai suuremman varannon kaavayksikoitd on tarkasteluun valituilla pientaloalueilla 4 355 kappaletta. Suurimmat maarat, yli 200
kaavayksikkoa, joilla on 100 k-m2 tai enemman rakennusoikeutta, 16ytyy Nikinmaesta, Hiekkaharjusta, Paivikummusta ja Ruskeasannasta, jotka ovat suuria
pientaloalueita.
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Rakennusmaavarannon jakautuminen aluetasolla — esimerkkinéd Vapaala

Rakennusmaavarantoa voidaan tarkastella myos pientaloalueittain kaavayksikkotasolla (kartat seuraavalla sivulla). Osalla kaavayksikoista, joista suurin osa
on muodostettu tonteiksi, on jaljellda hyvinkin paljon rakennusoikeutta. Toisaalta taas monilla tonteilla on vain vahan tai ei enaa ollenkaan rakennusoikeutta
jaljella. Rakennusmaavaranto ei jakaudu taysin tasaisesti alueelle, vaan satunnaisesti, riippuen maanomistajista.

Esimerkiksi Vapaalan rakennusmaavarantoa tarkasteltaessa nahdaan, ettd suurimmalla osalla kaavayksikoista (386 kpl) on jaljelld 50 k-m2 tai vdhemman
rakennusoikeutta. Jos rakennusoikeutta on jaljella vahemman kuin 50 k-m2, tontille ei todennakoisesti saa rakennettua erillista rakennusta. Jo kohtuullisella
rakennustehokkuuden korottamisella (esim. + 0,05), voidaan monille ndista tonteista kuitenkin saada tarpeeksi rakennusoikeutta pienehkélle
omakotitalolle.

Vapaalassa huomattavalla maaralla kaavayksikoista (84 kpl) on jaljellda 50—-100 k-m2 rakennusoikeutta. Tallaisella maaralla rakennusoikeutta pystyisi
toteuttamaan pienen omakotitalon, joita on tullut myos talotehtaiden tarjontaan. Tata suurempia rakennusoikeusmaaria 100-150 k-m2 on Vapaalassa
jaljella 56 kaavayksikolld. Usein pientalojen koot ovat juuri tatad luokkaa tai hieman suurempia. Yli 150 k-m2 rakennusoikeuden kaavayksikkdja on Vapaalassa
jaljella 79 kappaletta.

Jos rakennusoikeutta nostettaisiin kaikilla Vapaalan tonteilla e=n+0,05, suurimmalla osalla tonteista se nousisi tehokkuuslukuun e=0,25. Tall6in
kaavayksikkojen, joilla on 50-100 k-m2 rakennusoikeutta, maara n. kaksinkertaistuisi 175 kappaleeseen. Samoin tatd suuremman rakennusoikeuden (100-
150 k-m2) omaavien kaavayksikkdjen maara nousisi 56:sta 95:en, ja yli 150 k-m2 kaavayksikkdjen maara nousisi n. kaksinkertaiseksi 157 kappaleeseen.

Rakennustehokkuusluvun Vapaalassa nostaminen e=n+0,10, nostaisi tehokkuuden alueella e=0,30 tai sitd suuremmaksi. Yli 50 k-m2 rakennusoikeuden
kaavayksikkéjen maara nousisi huomattavasti ja ldhes kaikilla tonteilla olisi mahdollista rakentaa vahintaan pienikokoinen uusi rakennus. Jos
rakennusoikeutta nostettaisiin tehokkuuslukuun e=0,30 vain tonteilla, jotka ovat alle tdman tehokkuuden, nousisi rakennusmaavarannon maara alueella
maltillisemmin kuin suoraan korottamalla tehokkuuslukua kaikilla tonteilla 0,10. Yhteensa Vapaalan rakennusmaavaranto kasvaisi merkittavasti
tehokkuuden korotuksella e=n+0,05 tai e=0,30, ja ndin saataisiin lisaa tulevaisuudessa tarvittavia rakennuspaikkoja.

Vapaala Teoreettinen pientalojen Laskennallinen pientalojen
rakennusmaavaranto (k-m?) rakennusmaavaranto (k-m?)

Nykyinen varanto 34 059 25275

Korotus e=n+0,05 68 710 50540

Korotus e=n+0,10 105 347 91 301

Korotus niin, ettd e=0,30 98 967 86 149

Laskennan yhtena laht6aineistona on HSY:n tuottama SeutuRamava-aineisto, 31.12.2015 rekisteritilanteesta.
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Lentomelu

Lentomelu on Vantaalla
tdydennysrakentamista
merkittavasti rajoittava
tekija. Lentomelualueet
osuvat myos
pientaloalueille ja
tdydennysrakentamista
korkean lentomelun
alueilla ei voi edistaa.

Esimerkiksi seuraavilla
pientaloalueilla kova
lentomelu on
rakentamista rajoittava
tekija koko alueella tai
osittain: Helsingin
pitdjan kirkonkyla,
Koivuhaka, Koivupas,
Piispankyld, Vierumaki ja
Voutila.

Lentomelun lisdksi muu
liikennemelu ja
liilkenteen muut haitat
tulee ottaa huomioon, ja
tdydennysrakentamista
suunniteltaessa se tulee
tutkia aluekohtaisesti.
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Olemassa olevien pientaloalueiden tehokkaimman taydennysrakentamisen tulisi suuntautua erityisesti hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja radanvarsien
alueelle. Naiden ulkopuolelle jaavien alueiden elinvoimaisuudesta on kuitenkin myos huolehdittava. Vantaalle on maaritetty joukkoliikennevydhykkeet ja
niiden tulevaisuuden suunnat. Taydennysrakentaminen tukee joukkoliikenteen sdilymista tai parantaa sen palvelutasoa.

Valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa, Vantaan maapoliittisissa linjauksissa (2014) seka esimerkiksi Vantaan arkkitehtuuriohjelmassa (2015) on
painotettu taydennysrakentamisen tarkeytta ja sen yhteytta toimivaan joukkoliikenteeseen.

Vantaan pientaloalueista esimerkiksi seuraavat alueet sijaitsevat ainakin osittain hyvin vahvalla joukkoliikennevyéhykkeelld vuoden 2025+ ennusteen
mukaan: Asola, Hakkilankallio, Hakunila, Havukoski, Hiekkahariju, llola, Jokiniemi, Kartanonkoski, Kivimaki, Koivuhaka, Koivukyla, Korso, Kulomaki,
Maarinkunnas, Metsola, Rajakyld, Rekola, Silvola, Simonkyld, Tammisto, Tammistonranta, Vaarala, Vantaanlaakso, Vapaala, Varisto, Viertola, Vihertie,
Vuorilehto ja Ylasto.

Kuitenkaan sijaintia hyvalla joukkoliikennevydhykkeellad ei voida pitdaa ainoana tdydennysrekentamiseen kannustavana tekijana, vaan mukaan pitaa ottaa
myo6s muita siihen kannustavia tai sita rajoittavia tekijoita kuten lentomelu, rakennustehokkuus, alueen rakentamisaste ja suojeluarvot.
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Vantaalla on tehty museon, kaupunkisuunnittelun ja rakennusvalvonnan toimesta inventointeja, jotka kattavat myos pientaloalueita, ja muutamalle
pientaloalueista osuu suojelukaava. Yleiskaavassa on maaritetty kulttuurihistoriallisesti arvokkaat maisema-alueet (ks. kartta). Kulttuurimaisemassa
tdydennysrakentaminen on tavallista vaativampaa ja edellyttaa erityisia tarkasteluja.

Vantaalle on tehty myds vuonna 2002 modernin rakennuskannan perusinventointi ns. Vamos-inventointi, josta |6ytyy tietoa 1930-luvulta 1980-luvulle myds
pientaloalueilta. Vamosin perusteella aluetarkastelututkimuksia on tehty erikseen Hiekkaharjun, Rekolan ja Korson alueiden 1900-luvun alun pientaloista.
Tutkimus on kuitenkin paivittymassa nk. Vaari-inventoinnin myota.

Yhtenaiset rintamamiestaloalueet Vantaalla -inventointi valmistui vuonna 2010 (Asolan, Hiekkaharjun, Veromaen, Koivuhaan ja Leppakorven alueilla).
Inventointi pohjautui Vamos -inventoinnin aluekohteisiin. Vantaalla on kuitenkin melko vahan yhtenaisia pientaloalueita, mutta jotkut kadunvarsien
kokonaisuudet ovat sdilyneet yhtenaisina.

Meneilldaan oleva ns. Vaari-inventointi kattaa 1400-1930-lukujen rakennukset. Vaari-inventointi pdivittaa ja taydentaa vuonna 2009 tehtya
pientaloselvitystd. Inventoinnissa ei oteta kantaa suojeluun eika aseteta suojelutavoitteita. Tiedot tallennetaan museon kulttuuriymparistotietokanta
Kirstiin. Arkkitehti Amanda Eskolan mukaan pientaloalueiden tiivistamisen my6ta suojeluarvot ovat helposti uhattuina, ellei rakennusten, niin puutarhojen
osalta. Vaari-inventointiin kommentoidaan myos tontilla olevaa ainutlaatuista puutarhaa.

Rakennusperintdkohteet ja yhtenaiset katunakymat tarkastellaan tadaydennysrakentamisen yhteydessa aluekohtaisesti. Ainakin seuraavilla alueilla tulee
suojeluarvoihin kiinnittda huomiota alueellisissa tai tonttikohtaisissa tarkasteluissa: Himevaara (tehty selvitys ja rakentamisohje), Hiekkaharju
(paivitysinventointi tehty rintamiestaloselvitykseen, erityiset pari katua), Linnainen, Vuorilehto ja Asola. Amanda Eskolan mukaan my6s Matarissa,
Metsolassa ja Rekolassa on joitakin Terijoelta tuotuja 1900-luvun alun taloja. Liséksi historiallisia kokonaisuuksia 16ytyy mm. Sotungin kylasta (tehty selvitys)
ja Roselundista sekd Helsingin pitajan kirkonkyldsta (selvityksid).
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Yhteenveto pientaloalueiden tdydennysrakentamispotentiaalista

Pientalorakentaminen on vahentynyt viime vuosina. Nykyisin pientaloja valmistuu n. 200-300 vuosittain kun aiemmin luvut olivat 400-500 pientaloa.
Kerrostalorakentamisen suosiminen ja talouden yleinen tilanne ovat vaikuttaneet pientalojen maarien huomattavaan laskuun. Karttatarkasteluista ja
tilastoista voidaan huomata, ettd Vantaan pientaloalueilta |6ytyy huomattavan paljon hyodyntdaméatonta tdydennysrakentamispotentiaalia.
Taydennysrakentamista voidaan edistda tiedottamalla asukkaista eri vaihtoehdoista. Paikoin on tarvetta nostaa myos rakennustehokkuutta, jotta
taydennysrakentaminen on mahdollista toteuttaa tonteilla.

Pientalojen rakennusluvista yhteensa 38 %:ssa on vuonna 2014 tarve poikkeamiseen joko vahdisesti tai vahaistd suuremmin asemakaavan maarayksista.
Vanhemmilla asemakaava-alueilla poikkeamistarve ei enda valttamatta koske yksittaisia tapauksia, vaan tarvetta systemaattiseen poikkeamiseen tietysta
yleismaarayksesta (esim. rakentamisalueen rajasta, tontin minimikoosta tai asuntojen maarasta tontilla) voi olla koko alueella. Lisdksi asemakaavan alueelle
sallima rakenustehokkuus voi olla huomattavan alhainen suhteessa nykyisiin tarpeisiin.

Monilla Vantaan pientaloalueilla rakennustehokkuudet ovat toteutuneet n. 20 % asemakaavassa maarattya alhaisempina. Nailld alueilla on vajaasti
kaytettyja tontteja, joille on mahdollista sijoittaa taydennysrakentamista. Osalla tonteista tarvitaan kuitenkin lisdrakennusoikeutta uuden rakennuksen
toteuttamiseksi. Osalla alueista taas toteutumisaste on jopa alle 20 %, ja osalla uusista alueista toteutumisaste on taas ldhelld 100 %.

Suurin osa tarkasteltavista Vantaan pientaloalueista (22 kpl) on kaavoitettu rakennustehokkuudeltaan vilille 0,21-0,25. Tatad matalampia tehokkuuksia
l6ytyy yhteensa 15 pientaloalueelta, joilla keskimaaraiset rakennustehokkuudet tonteilla ovat vililld e=0,15-0,20. Kuitenkin suurimmalla osalla
pientaloalueista (30 kpl) rakennustehokkuus on toteutunut valilld e=0,15-0,20. Tatd matalammalla, alle e=0,15 tehokkuusluvulla, on toteutunut kahdeksan
pientaloaluetta.

Vantaan pientaloalueiden rakentamisaste vaihtelee tyypillisimmin 60-90 % valilla. Kuten tehokkuuksien tarkastelussakin havaittiin, monet pientaloalueista
eivat ole toteutuneet niin, etta kaikki kaavassa sallittu rakennusoikeus olisi kdytetty. Viidelld pientaloalueella rakentamisaste jaa alle 60 %, ja 14
pientaloalueella rakentamisaste on yli 90 %. Matalimmat rakentamisasteet |6ytyvat seka uusilta ettd vanhoilta alueilta. Rakentamisaste voi olla matala, jos
alue on vasta rakentumassa, tai jos kyseessa on vanha pientaloalue, jonka tontit ovat vajaasti rakennettuja.

Pientalovarantoa on kuitenkin usein haastava hyodyntaa, koska se on jakautunut epatasaisesti tonteille. Kaikki eivat myoskaan valttamatta halua hyodyntaa
rakennusoikeutta, tai riittava maara rakennusoikeutta tai tonttimaata voi puuttua. Yhdella tontilla saattaa esimerkiksi olla rakennusoikeutta jaljelld vain 30
k-m2, jota ei pystytd hydodyntamaan uuteen asuinrakennukseen, vaan tarvetta olisi hieman nykyistd suuremmalle rakennustehokkuudelle.

Esimerkiksi Vapaalan rakennusmaavarantoa tarkasteltaessa ndhd&an, ettd suurimmalla osalla kaavayksikoista (386 kpl) on jaljelld 50 k-m2 tai vdihemman
rakennusoikeutta. Kuitenkin rakennustehokkuuden korottamisella (esim. + 0,05) voidaan todennakoisesti monille naista tonteista saada tarpeeksi
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rakennusoikeutta pienehkdlle omakotitalolle. Tallainen pientalo voi olla esimerkiksi n. 50 k-m2 suuruinen rakennus, joita talotehtaat ovat myos viime
aikoina ottaneet mallistoihinsa. Jos rakennusoikeutta nostettaisiin kaikilla Vapaalan tonteilla e=n+0,05, suurimmalla osalla tonteista se nousisi
tehokkuuslukuun e=0,25. Tall6in Vapaalan jaljella oleva rakennusmaavaranto kasvaisi kaksinkertaiseksi.

Taydennysrakentamisen edistamisessa tulee kuitenkin ottaa huomioon asuntorakentamisen yleiset vaatimukset ja esimerkiksi kaupunkikuvan laadun
sailyminen. Vantaalla lentomelualueet rajoittavat joidenkin vanhojen pientaloalueiden taydennysrakentamista, eika korkean lentomelun alueille voda
rakentaa uutta. Lentomelun lisdksi tiemelu tulee ottaa huomioon, ja tdydennysrakentamista suunniteltaessa se tulee tutkia aluekohtaisesti.

Samoin rakennusperintokohteet ja esimerkiksi rintamamiestaloalueilla sdilyneet, muutamat yhtendaiset katundkymat tulee tdydennysrakentamisen
yhteydessa aluekohtaisesti tarkastella ja olla yhteydessd museoon. Suojelumerkintdja asemakaavoissa on vain vahan vantaalaisilla pientaloalueilla.
Luonnonsuojelualueet sijoittuvat pientaloalueiden ulkopuolelle. Tdydennysrakentamisella voidaan tukea luonnonsuojelualueiden sailymistd, koska sen
avulla voidaan sailyttaa yhtenaisia viheraluekokonaisuuksia.

Taydennysrakentamista tulisi suosia hyvien joukkoliikenneyhteyksien kaytavilla, ja tdydennysrakentamisella voidaan myos tukea joukkoliikenteen sailymista
tai parantaa sen palvelutasoa. Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa, Vantaan maapoliittisissa linjauksissa (2014) seka esimerkiksi Vantaan
arkkitehtuuriohjelmassa (2015) on painotettu joukkoliikenteen tarkeytta ja tdydennysrakentamisen merkitysta kaupungin kehittymiselle.

Tassa raportissa esitettyjen tarkastelujen pohjalta voidaan valita jatkossa kehitettavia pientaloalueita. Yhtena valintakriteerina on jo kaytetty
asemakaavoitetun alueen maaraa. Tarkasteluun on valittu vain ne alueet, joilla alueen pinta-alasta yli 35 % on asemakaavoitettu rakentamiselle. Kriteereina
voidaan kdyttdad myos mm. pientaloalueen rakennustehokkuutta, rakennusmaavarannon maaraa ja sijaintia suhteessa joukkoliikennevyohykkeisiin.
Poissulkevia tai tarkempaa tarkastelua edellyttadvia kriteereita voivat taas olla korkea lentomelun taso tai suojeluarvot. Myos asemakaavan ika vaikuttaa
siihen, onko alueella tarvetta tdydennysrakentamisen edistamiselle. Monien pientaloalueiden vanhoissa asemakaavoissa on maarayksia, jotka eivat ole enda
ajanmukaisia ja sallittu rakennustehokkuus on melko alhainen verrattuna nykyisiin tarpeisiin ja maan arvoon.
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Vantaan pientaloalueiden kehittamisen keinoja

Vantaan tulee vastata tdydennysrakentamisen tarpeeseen
pientaloalueilla ja pysytella muiden kuntien rinnalla kehittamassa
pientaloasumista. Kunnalla on useita tyokaluja
tdydennysrakentamisen edistamiseksi, ja maankaytto- ja
rakennuslain uudistumisen myo6ta niitd on mahdollisesti tulossa
lisaa. Talla hetkella tadaydennysrakentamisen edistamisessa
mahdollisia lyhyempikestoisia prosesseja ovat
poikkeamispaatokset ja vahaiset poikkeamiset rakennusluvan
yhteydessa.

Pitkalla aikavalilla taydennysrakentamista voidaan edistaa
esimerkiksi muodostamalla suunnitteluperiaatteet, joita kdytetdan
poikkeamispaatdsten ja kaavamuutosten pohjana.
Suunnitteluperiaatteita on kaytetty Helsingissa esimerkiksi
Pakilantien varren maankayton suunnittelussa (11/2014) ja
Myllypuron tdydennysrakentamisen pohjana (11/2015).

Kunnan maankaytén suunnittelun keinoja
pientaloalueiden taydennysrakentamisen edistamiseksi

Lyhyen aikavalin vaihtoehtoja Pitkan aikavalin vaihtoehtoja

- Poikkeamispaatos - Suunnitteluperiaatteet

o Esim. yleinen linjaus - Asemakaavamuutos
kaikille pientaloalueille - Vaiheasemakaava (?)
o Periaatteet ja
hankekohtainen
tarkastelu
- Vahdinen poikkeaminen

rakennusluvan yhteydessa

Suunnitteluperiaatteilla voidaan muodostaa yhtendiset tavoitteet jatkokehitykselle alueella, jolla on esimerkiksi useita asemakaavoja.

Asemakaavamuutokset ovat myds mahdollinen taydennysrakentamisen tytkalu, mutta ne ovat usein tyolaita ja pitkdkestoisia. Nykyiselldan

asemakaavamuutoksen tekeminen kestda vahintdan puoli vuotta ja useimmiten pitempaan. Maankdaytto- ja rakennuslain uudistamisen luonnos on ollut

nahtavilla ja siind on ehdotettu vaiheasemakaavaa uudeksi mm. tdaydennysrakentamisessa hydodynnettavaksi tyokaluksi.

Maankaytto- ja rakennuslain uudistuksen luonnoksessa on esitetty, ettd asemakaava voitaisiin laatia vaiheittain. Nykyisessa asemakaavaprosessissa

sisallytetaan kaikki asiakokonaisuudet, mahdolliset selvitykset ja vaikutusten arvioinnit myds asemakaavan muutoksiin. Asemakaavamuutoksen laatiminen

vaiheittain sujuvoittaisi ja nopeuttaisi esimerkiksi tadydennysrakentamista ja kayttotarkoituksen muutoksia.

Nykyisin asemakaavamuutoksia sujuvampi vaihtoehto tdydennysrakentamisessa ovat poikkeamispaatokset, joita kdytetdan myos Vantaalla esimerkiksi

vanhojen pientaloalueiden taydennysrakentamisen yhteydessa. Vanhemmilla asemakaava-alueilla poikkeamistarve ei kuitenkaan enaa valttamatta koske
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yksittaisia tapauksia, vaan tarvetta on poiketa tietysta yleismaarayksesta (esim. rakentamisalueen rajasta, tontin minimikoosta tai asuntojen maarasta
tontilla) koko alueella. Lisaksi asemakaavan sallima rakenustehokkuus voi olla huomattavan alhainen suhteessa nykyisiin tarpeisiin.

Tallaisissa tilanteissa, joissa on tarve muuttaa koko alueen asemakaavaa tietyn maarayksen tai kokonaisuuden osalta, vaiheasemakaava voisi olla toimiva
tyokalu. Asemakaavamuutoksilla voitaisiin myos aktivoida alueiden tdydennysrakentamista. Sen rinnalla poikkeamispaatoksia voisi kuitenkin kdyttaa
yksittaisissa, kiireellisia ratkaisuja vaativissa tilanteissa.

Poikkeamispadtdsten myontamisessa Vantaan kaupungin sisalla on tarve sujuvoittaa tyonjakoa rakennusvalvonnan ja kaupunkisuunnittelun valilla.
Nykyselldan rakennusvalvonta myontaa ns. vahaiset poikkeamiset rakennusluvan yhteydessa (kesto 2 viikkoa) ja kaupunkisuunnittelu vahaista
merkittavammat (kesto 28 vrk). Poikkeamisen merkittavyyden maarittely kuitenkin vaihtelee kunnan sisalla. Yhteiset kdytannot poikkeamispaatosten
antamisessa sujuvoittaisivat menettelya. Lisaksi poikkeamispaatdsten antaminen pientalojen osalta voitaisiin keskittaa, mika tehostaisi tyoskentelya.

Usein rakennustehokkuuksien noston yhteydessa peldataan kiinteistdveron nousemista, jos lisdrakennusoikeutta ei ole tarve heti kayttaa. Talla hetkella
kuitenkin Vantaalla kiinteistéveron maapohjan verotusarvo lasketaan AO-tonteilla pinta-alan perusteella eikad kaavassa maarattyad rakennustehokkuutta
oteta huomioon. Sama koskee myos pientaloalueilla kdytettyd kaavamerkintaa A4, joka sallisi myos kaksikerroksiset kerrostalot.

Asukasvuorovaikutus

Sosiaalinen ulottuvuus on merkittdvassa roolissa tdydennysrakentamishankkeissa. Tdydennysrakentamiseen ryhtyminen omalla tontilla on iso pdatos ja
muutos ihmisen elinymparistdssd, mutta sita voi olla myo6s taydennysrakentaminen naapuritontilla tai asuinalueella. Muutoksissa tulisikin nahda myonteisia
puolia ja tdydennysrakentamisen tulisi tuottaa konkreettisia parannuksia ihmisten ldhielinymparistéon. Tdydennysrakentaminen voi aiemmin mainittujen
palveluiden sailymisen tai parantumisen lisdksi esimerkiksi eheyttda asuinalueen sosiaalista rakennetta asumisvaihtoehtojen lisddntyessa.
Pientaloprojektissa pyritdan korostamaan asukkaiden osallistamisen tarkeytta tdydennysrakentamisen edistamisessa. Tarkoituksena pientaloprojektissa on
my0s olla aktiivisesti yhteydessa Vantaan pientaloyhdistyksiin.

Asukkaille tulee pystya tarjoamaan konkreettisia ympariston parannuksia, kuten esimerkiksi paremmin hoidettuja puistoja tai uusia joukkoliikenneyhteyksia,
rakenteen tiivistyessd. Tama taas edellyttda entista tiiviimpaa yhteistyota kaupungin eri tulosalueiden valilla, jotta ymparistdn parannustoimenpiteet
saataisiin synkronoitua taydennysrakentamisen edistamisen kanssa. Asemakaavoitus, viher- ja liikennesuunnittelu ovat tarkeita yhteisty6tahoja.

Maanomistajien ndakokulmasta tdydennysrakentamisen taloudelliset edut ovat merkittavia. Kiinteistdjen arvo nousee huomattavasti tonttitehokkuuden
nostamisen myota, vaikkei itse haluaisikaan hyodyntaa kasvanutta rakennusoikeutta. Silti myydessa mahdollisuus tehokkaampaan tontin kdyttéon on
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olemassa, jos asiasta on poikkeamisen suhteen periaatepdatos tai jos osallistuu asemakaavamuutokseen. Poikkeamispaatoksen tai asemakaavamuutoksen
kustannuksen saa moninkertaisesti takaisin rakennusoikeuden kasvun myo6ta. Poikkeamispaatds maksaa vuonna 2016 n. 5000 euroa, kun
rakennusoikeusnelion hinta on keskiméaarin 600 euron luokkaa, vaihteluvali n. 500-900 euroa. Keskimdaardisen tehokkuuden noustessa myos valjien tonttien
maara vahenee, mika sekin nostaa niiden arvoa.

Kuntalaisia voidaan kannustaa taydennysrakentamiseen tiedottamalla ja markkinoimalla sita. Pientaloprojektissa tdydennysrakentamisesta kiinnostuneita
pyritddn neuvomaan eri toteutusmahdollisuuksista heidan tonteillaan. Lisdksi tontinomistajia voitaisiin kannustaa yhteistyohon pientaloalueen sisalla
ryhméarakennuttamisen tapaan. Esimerkiksi perustustdiden kilpailutus yhteisesti voisi tuoda sddstoa rakentamiskuluihin.

Pientaloprojektissa on jo tarjottu periaatetason suunnitteluratkaisuja niille Vapaalan maanomistajille, jotka olivat kiinnostuneita taydennysrakentamisesta ja
antoivat tonttinsa kdytettavaksi esimerkkina, pilottitonttina, tdydennysrakentamisvaihtoehtojen havainnollistamisessa. 3D-mallintamisen avulla on
havainnollistettu uuden rakentamisen sijoittumista ymparoéivaan alueeseen ja uusien talomassojen suhdetta ymparoiviin. 3D-mallit havainnollistavat
kuntalaisille suunnitelmapiirustuksia paremmin tdydennysrakentamisen tuomia muutoksia. Vapaalasta tehtyja 3D-malleja esitellddn seuraavassa
kappaleessa.
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Esimerkki Vapaalasta: 3D-suunnitteluapua kuntalaisille

Vapaalassa on tehty 11 vapaaehtoiselle tontinomistajalle tarkasteluja tdydennysrakentamisen sijoittumisesta. Taman tarkastelun pohjalta uusia
rakennuspaikkoja syntyisi 10-19 kappaletta. Taydennysrakentamisen vaihtoehtoja pilottitonteille on havainnollistettu 3D-mallien avulla. Alla olevassa
kuvassa nakyy koko Vapaalan pientaloalue ja seuraavilla sivuilla on esimerkkeja tdydennysrakentamisvaihtoehdoista.

“-
-

s -'I
(== i L — -
Kuva 14. Pilottitontien mahdolliset ratkaisut (rakennustehokkuusluvulla e=0.25) ja sijainti alueella.

-_— —

36



Alkuperdinen tontti on jaettu kahdeksi tontiksi Alkuperdinen tontti on jaettu kahdeksi tontiksi, joille on sijoitettu paritalo ja
omakotitalo

Alkuperéinen tontti on jaettu kolmeksi tontiksi Alkuperiiselle tontille on sijoitettu kolmen asunnon rivitalo
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Alkuperdinen tontti on jaettu neljaksi tontiksi

Tdaydennysrakentaminen olemassa olevalle tontille

Laajennus (ullakko)

Pieni omakotitalo ”Yksi6é puutarhassa”
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Liite

Vantaan pientaloalueet

Luokka YK Alueen nimi Asemakaava, Asemakaava, Tehokkuus Tehokkuus ka. Asemak.
vanhin uusin ka. kaava totetunut aluetta %
A4 KESAKYLA 2009 2009 0,07 0,05 92,3
A3 VEROMAKI 1981 1981 0,20 0,15 83,3
A3 TAMMISTO 1981 2007 0,21 0,18 79,9
A2 KOLMIKALLIO 1979 1990 0,34 0,36 78,9
A3 KORSO 1975 2011 0,21 0,17 77,0
A2 ASUNTOMESSUALUE 2012 2012 0,28 0,31 75,3
A3 VAPAALA 1972 2014 0,21 0,17 74,7
A2, A3 METSOLA 1978 2004 0,23 0,18 74,6
A3, A2 VANHA_KIVISTO 1984 2015 0,17 0,16 73,8
A3 HIEKKAHARJU 1980 2014 0,26 0,20 73,7
A3 SILVOLA 1978 2001 0,20 0,16 73,6
A3 KOIVUKYLA 1977 2006 0,21 0,18 73,3
A3 SIMONKYLA 1970 2005 0,30 0,23 73,2
A2, A3 VIERTOLA 1974 2014 0,34 0,27 72,9
A3 KOIVUHAKA 1989 2015 0,25 0,16 72,9
A3 VIHERTIE 1975 2008 0,30 0,25 72,3
A3 MATARI 1975 2006 0,21 0,18 71,5
A3 HAKKILANKALLIO 1976 1994 0,25 0,16 70,2
A3 REKOLA 1985 2007 0,20 0,16 69,6
A3 KIVIMAKI 1973 2012 0,30 0,24 69,5
A3 RUSKEASANTA 1982 2009 0,24 0,19 69,2
A3 KANNISTO 1999 2013 0,21 0,18 68,4
A2 PAKKALANRINNE 2009 2009 0,42 0,19 68,1
A3 MAARINKUNNAS 1974 2000 0,28 0,24 67,4
A3 ITA-HAKKILA 1978 2003 0,16 0,13 66,7
A2 PITKASENTIE 1978 1990 0,29 0,13 66,7
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A3 ASKISTO 1979 2015 0,21 0,16 66,0
A3 [A2] RAJAKYLA 1975 2013 0,30 0,22 65,1
A2, A3 ASOLA 1989 2009 0,15 0,14 64,7

A3 TAMMISTONRANTA 1987 2005 0,32 0,34 64,6

A2 KARTANONKOSKI 1999 2004 0,24 0,29 64,1

A3 VARISTO 1976 2000 0,27 0,23 63,4
A3, A2 VANTAANLAAKSO 1978 2015 0,24 0,21 63,2

A3 PAIVAKUMPU 1987 2001 0,20 0,17 62,2

A3 HAMEENKYLA 1976 2015 0,30 0,25 62,1
A2, A3 VAARALA 1975 2011 0,28 0,22 61,8

A3 VUORILEHTO 1969 1973 0,22 0,26 61,3

A2 HAKUNILA 1980 2002 0,22 0,22 60,9

A3 HAMEVAARA 1985 2011 0,21 0,16 59,5

A3 LINNAINEN 1987 1989 0,15 0,13 57,8

A3 ILOLA 1983 2008 0,21 0,20 57,0

A3 YLASTO 1985 2015 0,21 0,19 56,4

A2 VASKIPELTO 1976 2010 0,24 0,23 55,8
A3, Ad NIKINMAKI 2003 2013 0,20 0,15 55,7

A3 KUUSIKKO 1976 1999 0,23 0,18 55,1
A2, A3 KULOMAKI 1970 1985 0,47 0,26 54,1

A2 REKOLANMAKI 1985 2014 0,36 0,09 53,9

A3 KOIVUPAA 2000 2004 0,17 0,16 52,6
A2, A3 KUNINKAANMAKI 1976 2009 0,17 0,14 52,0

A3 HEIDEHOF 1978 1995 0,20 0,16 51,8

A2 KASKELA 1985 2002 0,22 0,16 51,7

A3 MALMINNIITTY 1983 1983 0,33 0,33 50,4

A3 LEPPAKORPI 1979 2005 0,24 0,18 49,5

A3 JOKIVARSI 2000 2013 0,20 0,15 47,6

A2 HAVUKOSKI 1984 2007 0,28 0,27 44,6

A3 KOIVURINNE 2011 2011 0,26 0,03 41,3

A3 HGIN PIT. 1987 2008 0,19 0,17 41,0

KIRKONKYLA
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A2, A3 JOKINIEMI 1978 2004 0,20 0,16 37,0
A2, A3 VALLINOJA 1993 2005 0,23 0,19 18,0
A2, A3 MURTO 2003 2008 0,22 0,17 13,1
A3 VOUTILA 2001 2001 0,10 0,09 5,9
A3 SEPANMAKI 2004 2004 0,00 0,00 4,7
A3, A4 SARAS 1983 1983 0,15 0,17 2,6
A4, AT SEUTULA 1979 2007 0,15 0,15 2,2
A3 KAIVOKSELA 0 0 0,00 0,00 0,4
A3/tp PIISPANKYLA 0 0 0,00 0,00 0,2
AT LUHTAANMAKI 0 0 0,00 0,00 0,0
A4 LAPINNITTY 0 0 0,00 0,00 0,0
A3 RAJASILTA 0 0 0,00 0,00 0,0
A3 VIERUMAKI 0 0 0,00 0,00 0,0
A4 VESTRA 0 0 0,00 0,00 0,0
A3, A4 KNUUTILA 0 0 0,00 0,00 0,0
A4 BYANDA 0 0 0,00 0,00 0,0
A4 RIIPILA 0 0 0,00 0,00 0,0
AT SYVAOIJA 0 0 0,00 0,00 0,0
AT SOTUNKI 0 0 0,00 0,00 0,0
AT KIILA 0 0 0,00 0,00 0,0
A2 FRIIMETSA 0 0 0,00 0,00 0,0
A4 ROSELUND 0 0 0,00 0,00 0,0
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