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MAANKAYT:I‘.(:')SQPIMUS /A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS, B. ESI-
SOPIMUS MAARAALOJEN KAUPASTA/ Asemakaavan muutos nro 002277, kaupunginosa 68
Koivuhaka

Vantaan Energia Oy on hakenut asemakaavan muutosta, jonka johdosta on kiynnistetty asemakaavan
muutos nro 002277 alueelle, joka koostuu korttelista 68160 ja osasta korttelia 68161 seké katualueesta.
Alue sijaitsee kahden kilometrin patissi Tikkurilasta, Koivuhaan kaupunginosassa. Asemakaavan muu-
toksen nro 002277 mukainen kaava-alue rajautuu idéssi Mesikukantiehen ja linnessd Puutarhatiehen.
Pohjoisessa alue rajautuu Apilatiehen ja eteléssi rakenteilla oleviin kerrostalotontteihin ja Koivuhaan
pientaloalueeseen. Asemakaavamuutosalue on Vantaan Energia Oy:n, Kiinteisto Oy Peltolantie 27 :n
ja Vantaan kaupungin omistuksessa, Kiinteistd Oy Peltolantie 27 :n omistuksessa olevat, asemakaava-
muutosalueella sijaitsevat alueet on osoitettu ohjeellisesti liitteessd A.1 (jéljempénd sopimusalue).

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 681000 sopimusalue on osoitettu yhdyskuntateknisté huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialueeksi (ET).

Asemakaavan muutoksella nro 002277 sopimusalueelle tulee toimitilarakentamisen korttelialuetta
(KTY) 5 751 k-m?,

Asemakaavan muutokseen nro 002277 (jaljempénd asemakaavamuutos) liittyen Vantaan kaupunki ja
Kiinteist Oy Peltolantie 27 kaavamuutosalueella maata omistavana tahona ovat sopineet kunnallistek-
niikan rakentamisesta ja kunnallistekniikan korvauksista. Esisopimuksilla m##rdalojen vaihdoista var-
mistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankéyttoratkaisujen toteutuminen.

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

Tall4 kunnallistekniikan rakentamissopimuksella Vantaan kaupunki ja Kiinteistd Oy Peltolantie 27 so-
pivat sopimusaluetta koskevasta kunnallistekniikan rakentamisesta ja maankéytto- ja rakennuslain 91
a§:n mukaisesta kunnallistekniikan korvauksesta seuraavaa:

1. SOPIJAPUOLET

1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempédnd Kaupunki).

1.2 Kiinteisto Oy Peltolantie 27 (Y: 2746045-3 )
¢/o Nordisk Renting Oy
Sodra Esplanaden 12
00130 Helsinki
(jaljempéand Yhtio)

2. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen asemakaavan mukaista kdyttod varten Peltolantielle on rakennettava uusi
vesihuoltolinja. Kaupunki huolehtii vesihuoltolinjan rakentamisesta yhteistydssd HSY:mn
kanssa niin, ettd vesihuoltolinja on kiyttoonotettavissa 18 kk asemakaavamuutoksen voi-
maantulosta. Aikataulu edellyttis, ettd vesihuoltolinjan rakentaminen ei esty Kaupungista
riippumattomista syisté.

Kaupunki laatii Peltolantielle asemakaavan mukaista kéytto4 varten uuden katusuunnitel-
man. Peltolantien katusuunnitelman toteuttamisen ajankohdasta péstetéddn kunnallisteknii-
kan rakentamisohjelmassa ja pyritién aikatauluttamaan asemakaavamuutoksen korttelei-
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den rakentumisen mukaisesti. Kaupunki rakentaa Peltolantien litkennéinnin mahdollista-
vaan tasoon kuitenkin aikaisintaan 18 kk asemakaavamuutoksen voimaantulosta.

3. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Yhtié maksaa Kaupungille maankytts- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskunta-

rakentamisen kustannusten korvauksena lisddntyneesté rakennusoikeudesta yhteensé
145 610 euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erddntyy maksettavaksi vélittomésti ase-
makaavamuutoksen tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin ldhettdmén erillisen laskun
mukaisesti.

Yhtit luovuttaa Kaupungille summaltaan yhteensd 145 610 euron kotimaisen pankkilai-
toksen omavelkaisen pankkitakauksen tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittamisen va-
kuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi timén sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa. Va-
kuus palautetaan Yhtislle kun velvoitteet on tiytetty tai sopimus kohdan 8 mukaisesti rau-
keaa.

4. VESTHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN
Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittiméén kus-
tannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin
liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempéi kuulematta téhédn sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuolto kiinteistoyhtymaélle.

5. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN
Mikaili olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisté erikseen.

6. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN
T#mén sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit pddse yh-
teisymmaérrykseen, ratkaistaan Vantaan kardjdoikeudessa.

7. VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE
Yhtié sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin vas-
taisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luo-
vutushetkelld. Yhti6 sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista Kaupun-
gille.

Yhtio vastaa timén sopimuksen velvoitteista sithen asti, kunnes Kaupunki on hyviksynyt
luovutuksensaajan ja sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoit-
teet ovat tulleet tiytetyiksi. Kaupunki ei saa ilman erityisen painavaa syytd olla hyviksy-
mittd sopimusvelvoitteiden siirtoa. Jos Yhtio ei ole siirtényt velvoitteita edelld sanotulla
tavalla, Yhti6 vastaa timén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun
alueen osalta.
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8. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO

TAmA sopimus tulee voimaan heti, kun sopijapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molem-
milla sopijapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttdmistd, kun asemakaavamuutos
on tullut voimaan.

Tamai sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavamuutos ole tullut voimaan
31.12.2017 mennessi.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessé hyvéksynyt asemakaava-
muutoksen, mutta siitd on valitettu, pysyy tdméa sopimus siind tapauksessa voimassa. Sen
jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on
molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia timén sopimuksen sopimusehtojen tdyttdmista.
Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella patokselld hyvaksynyt valituksen, timéi
sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timé#n sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minkéd#nlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN KAUPASTA

Tdmén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jiljemp#nd Kaupunki) ja Kiinteisté Oy Peltolantie 27 (jaljempénd Yhtio) tekeméén kohdassa
I médriteltyjen edellytysten tdyttyessd seuraavan siséltdisen kauppakirjan jaljempind kohdassa II maini-
tuista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisiksi kohdassa III mainittuja ehtoja.

I KAUPPAKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen kauppakirjan tekemisen edellytykseni on, ettd asemakaavan muutos nro 002277, Koivuha-
ka, on tullut voimaan.

KAUPPAKIRJA
Myyjéa: Vantaan kaupunki (Y: 0124610-9)
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéand Kaupunki)
Ostaja: Kiinteisto Oy Peltolantie 27 ((Y: 2746045-3 )
c¢/o Nordisk Renting Oy
Sodra Esplanaden 12
00130 Helsinki
(jéljempénd Yhtio)
Kaupan kohde:

N. 381 m2:n suuruinen méériala tilasta 92-421-1-80 ja n. 41 m2:n suuruinen
médrdala yleisestd alueesta 92-68-9901-0.



Luovutettavat madrdalat on merkitty oheiseen karttaliitteeseen B1.

LUOVUTUSTEN EHDOT:

1. Kauppahinta

Kauppahinta on viisikymmenténeljituhatta
seitsem#nsataakahdeksankymmenté (54 780) euroa.

Kauppahinta on maksettu tilisuorituksena Kaupungin lahettdméd laskua vas-
taan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi tdmén kauppakirjan
allekirjoituksin.

2. Omistus- ja hallintaoikeus

Maé#rsalojen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy ostajalle kauppakirjan
allekirjoitushetkell.

3. Kiinnitykset, rasitukset ja maksut

3.1

3.2

Kaupunki luovuttaa méréalat kiinnityksistd tai muista nithin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Kaupunki vastaa midrialoihin kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on kauppakirjan allekirjoitushetked edeltdavi
aika. Kauppakirjan allekirjoituksen jélkeen maksuista vastaa Yhtio.

4. Kohteeseen tutustuminen

Yhtit on tarkastanut médrdalat, niiden alueet ja rajat sekd tutustuneet alueen

maasto-olosuhteisiin. Yhtié on verrannut niité seikkoja luovutuksen kohteis-
ta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Yhtisll4 ei ole huomauttamista

niiden seikkojen osalta.

5. Asiakirjoihin tutustuminen

6. Irtaimisto

7. Maaperi

Yhtio on tutustunut mésrialoja koskeviin asiakirjoihin, joita ovat
lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistdrekisterinote seké kaavakartat ja-
médrdykset sekd johtokartat.

Yhti6 on tutustunut myds naapurikiinteistod koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -m#érdykset.

Kauppaan ei sisilly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden luovuttamisesta
tehdi luovutusten yhteydessi eri sopimustakaan.

Kaupungin tietojen mukaan Tontilla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa, joka saattaisi
aiheuttaa maaperin tai pohjaveden pilaantumista.
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Mikili rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperdn puhdistamiseen,
Ostaja on velvollinen vilittémésti ottamaan yhteyttd Kaupunkiin, jotta tarvittavasta me-
nettelystd voidaan sopia.

Talloin Kaupunki vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavan-
omaisiin maanrakennuskustannuksiin nihden ylimdéréisistd kustannuksista ja tyon teke-
misestd sovitaan erikseen.

Titd kauppakirjaa on tehty kolme ( 3) yhtépitdvds kappaletta, yksi Kaupungille, yksi Yhtiolle ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Allekirjoitukset + kaupanvahvistajan todistus
B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

T#mé esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoitta-
neet. Lopullinen kauppakirja kirja tehdéén kolmen (3) kuukauden kuluessa
siitd, kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys on tdyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen kauppakirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytys on téyttymattd 31.12.2017.

Mikili Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessé hyviksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002277 mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé so-
pimus siind tapauksessa voimassa. Sen jélkeen, kun mainittu valitus on lain-
voimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolil-
la oikeus vaatia timin sopimuksen sopimusehtojen tayttamistd. Mikéli vali-
tusviranomainen on lainvoimaisella paitokselld hyviksynyt valituksen, timé
sopimus raukeaa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Yhtio sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot Méérialoja kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin sopimusvelvoit-
teita ei ole suoritettu luovutushetkelld.

Jos Yhtio ei ole siirtinyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, vastaa Yhtid
tim#n sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun alueen osalta.

Tatd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta méérialojen kaupasta on tehty kolme (3)
yhtipitivad kappaletta, yksi kaupungille, yksi Yhtiolle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 29. pdivénd elokuuta 2016

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

C AN

Kai Ketelimiki
kiinteistopaallikko
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Kiinteisté Oy Peltolantie 27:n

puolesta valtakirjalla 7 P
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Alexander Worlund Bjorn $bderblom

Associate Senior Asspciate

Kaupanvahvistajana todistan, ettéd kiinteistop#allikko Kai Ketelimiki Vantaan kaupungin puolesta ja
Associate Alexander Worlund ja Senior Associate Bjorn Soderblom Kiinteistd Oy Peltolantie 27:n
puolesta ovat allekirjoittaneet timén kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen més-
réalojen kaupasta ja ettd he ovat olleet yhti aikaa ldsnd sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut alle-
kirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, ettd kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé sdddetyl-
14 tavalla.

Vantaalla 29. pdivénd elokuuta 2016

Kaupanvahvistajé
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VANTAAN KAUPUNKI
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistop4allikké Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen méérialojen kaupas-
ta Kiinteistd Oy Peltolantie 27:n kanssa. Esisopimus koskee n. 381 m2:n suuruista méérédalaa tilasta
92-421-1-80 ja n. 41 m2:n suuruista médrdalaa yleisestd alueesta 92-68-9901-0. Kaupunginhallitus
on péittinyt kunnallistekniikan rakentamissopimuksesta ja esisopimuksesta kokouksessaan
23.5.2016 § 28.

Vantaalla 25. pdivéini elokuuta 2016

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

PR W

Kari Nenonen Juha MAllymaki
kaupunginjohtaja kaupgdnginlakimies




VALTAKIRJA

Valtuutamme téiten Alexander Wérlundin ja Bjorn S6derblomin, kaksi
yhdessa, allekirjoittamaan Kiinteistd Oy Peltolantie 27:n (2746045-3)
puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen Vantaan Kaupungin
kanssa liittyen Vantaan Kaupungin asemakaavan muutokseen nro 002277,
sekd esisopimuksen méairdalojen kaupasta koskien noin 381 m2:n suuruista
médréalaa tilasta 92-421-1-80 ja noin 41 m2:n méérialaa yhteisestd alueesta
92-68-9901-0. Lisdksi valtuutamme edelld mainitut henkilt
allekirjoittamaan kaikki muut mahdolliset muut asiakirjat ja sopimukset,
joita edellytetdidn edella mainittujen sopimusten toimeenpanoon.

Allekirjoitus ja nimenselvennys
Helsingissd 26.8.2016

Kinteisté Oy Peltolantie 27

A DY {D(

Charlotta Wallman Horlin Caroline Bertlin

[sv. Oversdttning
FULLMAKT

Vi befullmdktigar hirmed Alexander Worlund och Bjorn Soderblom att, tvé
gemensamt, underteckna a Kiinteisto Oy Peltolantie 27:s (2746045-3)
vdgnar avialet avseende byggnation av kommunalteknik i anslutning till
dndring av detaljplan nr 002277, samt foravtal om kép av outbrutna
omraden avseende ett cirka 381 m2 stort outbrutet landomrade frdn
Jastigheten 92-421-1-80 och cirka 41 m2 stort outbrutet landomrdde frin det
gemensamma omrddet 91-68-9901-0. Dérutover befullmdktigar vi
ovansagda personer att underteckna alla andra méjliga dokument och avtal,
som kan forutsdttas for utforandet av ovanndmnda avtal.

Helsingfors 26.8.2016

Kiinteisto Oy Peltolantie 27|



