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MAANKZ&};(;FT.(:')SOPIMUS / KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA ESISO-
PIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA / Asemakaavan muutos nro 002234, kaupunginosa
62, Jokiniemi

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1.1

1.2

Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéand Kaupunki).

Suomen valtio

edustajanaan Senaatti-kiinteistot (Y: 1503388-4),
PL 237, 00531 HELSINKI

(jéljempéand Senaatti).

2. SOPIMUKSEN TAUSTAA JA TARKOITUS

Senaatti on hakenut asemakaavan muutosta Jokiniemen (62.) kaupunginosassa omistamal-
leen tontille 62042/1 (kiinteist6tunnus 92-62-42-1, jiljempénd sopimusalue). Sopimusalue
on osoitettu ohjeellisesti liitteessd nro 1.

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 620700 (vahvistettu ympéristéministeriossé
14.11.1990) sopimusalue on osoitettu tutkimustoimintaa palvelevien yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y-3), jolle rakennusoikeutta on osoitettu yhteensi 9000 k-m? Lisaksi sopimus-
alueella on suojeltuja rakennuksia. Asemakaavan muutosehdotuksella nro 002234 sopimus-
alueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 11 726 k-m*. Suojeltujen rakennusten suojelua
tarkennetaan, ja asuinkortteleiden alueella suojeltuja rakennuksina séilyy noin 4426 k-m®.
T#min lisiksi uutta asuinrakennusoikeutta on osoitettu 7300 k-m?. Sopimusalueen kaytts-
tarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), asuinrakennusten korttelialu-
eeksi (A) ja asumista palvelevaksi yhteiskayttoiseksi korttelialueeksi (AH) seké puistoksi
(VP). Sopimusalueella sijaitseva nykyinen koepuimala on mahdollista purkaa.

Kaupunki ja Senaatti sopimusalueen omistajana sopivat tilld sopimuksella maank&ytt6- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Senaatin osallis-
tumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen kau-
pungille aiheuttamiin kustannuksiin. Esisopimuksella mé#rdalan luovutuksesta varmiste-
taan kaavamuutoksen mukaisten maankéyttGratkaisujen toteutuminen eli puistoalueen
luovutus kaupungille.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN

Sopimusalueen asemakaavan mukaista kdytt64d varten Jokiniemenkujalle on rakennettava
uusi vesihuoltolinja. Kaupunki huolehtii vesihuoltolinjan rakentamisesta yhteistydssi
HSY:n kanssa niin, ettd vesihuoltolinja on kiyttdonotettavissa 18 kuukauden kuluttua
asemakaavan voimaantulosta. Aikataulu edellyttés, ettd vesihuoltolinjan rakentaminen ei
esty Kaupungista riippumattomista syisti.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN

Senaatti maksaa Kaupungille maankéytts- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena yhdyskun-
tarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensi seitse-
ménsataakaksikymmentdtuhattaseitseménsataaneljitoista (720 714) euroa.
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Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erdéintyy maksettavaksi heti ase-
makaavan muutosehdotuksen nro 002234 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin
lahettémén erillisen laskun mukaisesti.

5. ASUNTOTUOTANNON HALLINTA- JA RAHOITUSMUOTO

Sopimusalueelle saa toteuttaa valtion tukemaa pitkéin korkotuen vuokra-asuntotuotantoa
vain suojeltuun hallintorakennukseen (tontti 62042-7). Sopimusalueelle rakennettavista

uudisasunnoista vahintién noin 50 % on toteutettava vapaarahoitteisena omistusasunto-

tuotantona.

Sopimussakko

Mikéli Senaatti ei tdytd edelld mainittua asuntotuotannon hallinta- ja rahoitusmuotoa, se
on velvollinen maksamaan Kaupungille poikkeamasta sopimussakkoa 100 €/k-m?.

6. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat uudisrakennukset maanomistaja on velvollinen liitts-
méain kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voi-
massa olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempié kuulematta tihén sopimukseen perus-
tuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustetta-
valle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymdlle.

7. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikéli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on tarkis-
tettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niisti erikseen.

8. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Témin sopimuksen tulkinnasta syntyvit erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit pidse yh-
teisymmaérrykseen, ratkaistaan Vantaan kérdjaoikeudessa.

9. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Senaatti sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin Iuovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Senaatti sitoutuu ilmoittamaan kirjallisesti vastaisista luovutuksista
kaupungille.

Senaatti vastaa timén sopimuksen velvoitteista sithen asti, kun kaupunki on hyviksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet téyte-
tyiksi. Jos Senaatti ei ole siirtényt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Senaatti vastaa ti-
mén sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myds luovutetun alueen osalta.

10. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
Témi sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla

osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen téyttimisti, kun asemakaavan muutosehdotus
nro 002234 on tullut voimaan.
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Témé sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutosehdotus nro 002234
ole tullut voimaan 31.12.2017 mennessi.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennesséd hyviksynyt asemakaavan
muutosehdotuksen nro 002234, mutta siitd on valitettu, pysyy tdmi sopimus siind tapauk-
sessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on
tullut voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdimén sopimuksen sopimuseh-
tojen tdyttdmistd. Mikili valitusviranomainen on lainvoimaisella piitokselld hyviksynyt
valituksen, tim4 sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
mink#anlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALAN LUOVUTUKSESTA

Téamén esisopimuksen perusteella sitoutuvat timén sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jaljempénd Kaupunki) ja Suomen valtio jota edustaa Senaatti-kiinteistot (Y: 15033884 , jil-
jempénd Senaatti) tekeméin kohdassa B.I méiériteltyjen edellytysten tiyttyessd seuraavan siséltdisen
luovutuskirjan jéljempéné kohdassa B.II mainituista alueista ja ehdoilla seki noudattamaan lisiksi koh-
dassa B.III mainittuja ehtoja.

B.I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksend on, ettd asemakaavamuutosehdotus nro 002234 on
tullut voimaan.

B.II LUOVUTUSKIRJA

Luovuttaja:
Suomen valtio, jota edustaa Senaatti-kiinteistst (Y: 1503388-4),
PL 237
00531, Helsinki
(jdljempdnd Senaatti).

Luovutuksen saaja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempéni Kaupunki).

Luovutuksen kohde:
N.4631 m*:n suuruinen méérdala Vantaan kaupungin Jokiniemen (62) kau-
punginosan korttelin 62042 tontista 1 (kiinteistétunnus 92-62-42-1), jéiljempé-
nd Méérdala).

Méirdala on asemakaavamuutoksessa nro 002234 osoitettu puistoalueeksi
(VP).

Maéirdala on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen (Liite 2).

Luovutuskirjan ehdot:
Téamin luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tissd luovutuskirjassa.
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Luovutus on vastikkeeton.

2. OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS

Maidrdalan omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille timén
luovutuskirjan allekirjoitushetkell4.

3. KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

Senaatti luovuttaa Méérdalan kiinnityksistd tai muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

Senaatti vastaa niistd Mé#rialaan kohdistuvista veroista ja muista maksuista,
joiden maksuunpanon perustana on tdmén luovutuskirjan allekirjoitushetkei
edeltavd aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jilkeen maksuista vastaa
Kaupunki.

4. KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN

Kaupunki on tarkastanut M##rdalan, sen alueen ja rajat seké tutustunut
alueen maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut n#iti seikkoja
Ma#irédalasta esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista nididen seikkojen osalta.

5. ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

n

5.2

6. IRTAIMISTO

7. MAAPERA

Kaupunki on tutustunut saamiinsa Mé4rialaa koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistdrekisterinote seké kaava-
kartat ja -médrdykset sekd johtokartat.

Kaupunki on tutustunut myds naapurikiinteistéd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -m&irdykset.

Téhén luovutukseen ei sisélly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole tdmén luovutuksen yhteydessd tehty eri sopimustakaan.

Senaatin tietojen mukaan Méérialalla ei aiemmin ole harjoitettu toimintaa,
joka saattaisi aiheuttaa maaperén tai pohjaveden pilaantumista.

Mikéli rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperin
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen vélittdmaésti ottamaan yhteyttd Se-
naattiin, jotta tarvittavasta menettelystd voidaan sopia. T#lloin Senaatti vas-
taa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista tavanomaisiin
maanrakennuskustannuksiin ndhden yliméérdisistd kustannuksista ja tyon te-
kemisestd sovitaan erikseen.

T#4td luovutuskirjaa on laadittu kolme yhtépitivid kappaletta, yksi Senaatille,
yksi Kaupungille ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.
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B.III MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT

1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO

Tédméd esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen
allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja tehddsn kolmen (3) kuukauden
kuluessa siité, kun kohdassa I mainittu luovutuksen edellytys on tidyttynyt.

Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytykset ovat tiyttyméttd 31.12.2017.

Mikéli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessé hyviksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002234, mutta siitd on valitettu, pysyy tdméi so-
pimus siind tapauksessa voimassa. Sen jilkeen, kun mainittu valitus on lain-
voimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla sopijapuo-
lella oikeus vaatia tdmén sopimuksen sopimusehtojen tayttimistd. Mikéli va-
litusviranomainen on lainvoimaisella péitokselld hyviksynyt valituksen, ti-
mé sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkéinlaisia korvausvaatimuksia siinid
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Senaatti sitoutuu ottamaan timén sopimuksen sopimusehdot luovutuksen
kohdetta koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niilt4 osin, kuin so-
pimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.

Senaatti vastaa tdmén sopimuksen velvoitteista sithen asti, kun kaupunki on
hyviaksynyt sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvel-
voitteet ovat tulleet téytetyiksi. Jos Senaatti ei ole siirtinyt velvoitteita edelld
sanotulla tavalla, Senaatti vastaa tdmén sopimuksen velvoitteiden suorittami-
sesta myds luovutetun alueen osalta.

Tétd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta mé#drdalan luovutuksesta on laadittu kol-
me (3) yhtépitavdd kappaletta, yksi Senaattikiinteistoille, yksi Vantaan kaupungille ja yksi julkiselle
kaupanvahvistajalle.

Vantaalla 31. péivind elokuuta 2016

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Kai Ketelimiki
kiinteistopaallikks
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Suomen valtio jota edustaa Senaatti-kiinteistot

Mauri Sahi
johtaja

Kaupanvahvistajana todistan, etté kiinteistopaallikkod Kai Ketelimiki Vantaan kaupungin puolesta val-
takirjalla ja johtaja Mauri Sahi Senaatti-kiinteistdjen puolesta ovat allekirjoittaneet tdimén kunnallistek-
niikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen méérdalan luovutuksesta ja ettd he ovat olleet yht4 ai-
kaa ldsnd sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkilollisyyden ja todennut, ettd
kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssd sdddetylls tavalla.

Vantaalla 31. pdivani elokuuta 2016

Qo (b e

Kaup anvahviszlj a

LIITTEET
- Liite nro 1: kartta sopimusalueesta
- Liite nro 2: kartta luovutettavasta midrdalasta



LITE 1
asemakaavanmuutos nro 002234, karttaluonnos péaivatty 11.1.2016

sopimusalue (punaisella rajattu)
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VANTAAN KAUPUNKI Liite 2

KOHTEENSIJAINTI

ESISOPIMUS MAARAALAN
LUOVUTUKSESTA (puistoa) /
Suomen valtio / Senaatti-kiinteistot

YPA/AVP

Kaupunginosa: JOKINIEMI (62)

n. 4631 m*:n suuruinen miiriala
kiinteistosti: 92-62-42-1
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa kiinteistopaallikko Kai Keteliméen allekirjoittamaan Vantaan
kaupungin puolesta kunnallistekniikan rakentamissopimuksen ja esisopimuksen méérdalan luovutuk-
sesta Suomen valtion/Senaatti-kiinteistdjen kanssa. Esisopimus koskee noin 4631 m”:n suuruista
médrdalaa tontista 92-62-42-1. Kaupunginhallitus on pééttanyt kunnallistekniikan rakentamissopi-
muksesta ja esisopimuksesta kokouksessaan 7.3.2016 § 65

Vantaalla 29. pdivénd elokuuta 2016
VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

#q..&: . 4‘5& [ r g —

Kari Nenonen
kaupunginjohtaja
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