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Poytakirja Nro 8 /2016  sju1
@ Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
12.09.2016
Kaupunkisuunnittelulautakunnan kokous
Aika 12.9.2016 klo 17.00 - 18.40
Paikka Tikkurila, Kielotie 28, huone 447
Osallistujat Paikalla
Jasenet Varajasenet
Kahara Sirkka-Liisa, X Nieminen Irja
puheenjohtaja
Aittakallio Matti X Kahkénen Osmo
Eklund Tarja X Vaananen Pirjo
Harmala Goéran - Juslin Marit
Karén Timo, X Kuula Markku
varapuheenjohtaja
Korkalainen Olli X Salin Tomi
Kuusela Minna X Peltola Mervi
Kyyr6é Marja X Lauren Leena
Leikkainen Christian - Meri Jari X
Makela Mikko - Jaaskelainen
Kimmo
Pajula Vesa X Paarni Reijo
Puha Seija X Homan Riitta
Paivinen Tiina-Maaria X Paakkdnen Taru
Romppainen Leena X Oksman Yrj6
Sipila Marianne X Karhunen Anneli
Tamminen Risto X Huttunen Miika
Vanhanen Maija X Kari Marja-Liisa
Kaupunginhallituksen edustaja Kaupunginhallituksen varaedustaja
Kaira Lauri X Niemela Arja
Nuorisovaltuuston edustaja Nuorisovaltuuston varaedustaja
Laitala Jere X Suwarisge Niko

Muut osallistujat

Penttila Hannu, apulaiskaupunginjohtaja
Markkula-Heilamo Leea, yrityspalvelujohtaja
Laine Tarja, kaupunkisuunnittelujohtaja
Hohti Jonna, talous- ja hallintojohtaja
Hamari Milla, viestintapaallikké

X X X X

X

Hydévalti Maria, koordinaattori 17.00 -17.50
Olkkola Anne, asemakaavasuunnittelija 17.00 - 17.50
Siivola Mari, yleiskaavapaallikkd 17.00 - 18.00
Tarvonen Erja, lautakunnan sihteeri, X

poytakirjanpitaja



Poytakirja Nro 8 /2016  sju2
an aa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.09.2016

Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus
Todettiin.
Allekirjoitukset
Puheenjohtaja Sirkka-Liisa Kahara
Poytakirjanpitaja Erja Tarvonen
Poytakirjan tarkastus
Aika ja paikka 15.9.2016 klo 12.00 mennessa

Olli Korkalainen Vesa Pajula

Poytakirja on yleisesti nahtavana

Aika ja paikka 16.9.2016 klo 8.15 - 16.00, Kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa (Tikkurila)



Poytakirja 1
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.09.2016

Sivu 3

18 Kokouksen laillisuus ja paatosvaltaisuus / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 1

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Todetaan kokous lailliseksi ja paatdsvaltaiseksi.

Paatos:
Todettiin.



Poytakirja 2 Sivu 4
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.09.2016

28 Poytakirjan tarkastajien valinta / HP

Poytakirjan tarkastusvuorossa ovat Mikko Makela (varalla Tarja Eklund ja Olli Korkalainen) ja Vesa
Pajula (varalla Timo Karén ja Marja Kyyro).

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 2

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) valita poytakirjan tarkastajat ja,
b) ettd pdytakirjan tarkastajat tarkastavat poytakirjan torstaihin 15.9.2016 klo 12.00 mennessa.

Paatos:
Paatettiin

a) valita poytakirjan tarkastajiksi Olli Korkalainen ja Vesa Pajula,
b) ettd pdytakirjan tarkastajat tarkastavat poytakirjan torstaihin 15.9.2016 klo 12.00 mennessa.



Poytakirja 3 Sivu 5
Vanta a Kaupunkisuunnittelulautakunta
12.09.2016
38 Tyojarjestyksen hyvaksyminen / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 3

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Kokouksen tyodjarjestykseksi hyvaksytaan lahetetty esityslista.

Paatos:
Hyvaksyttiin tydjarjestykseksi lahetetty esityslista.



Poytakirja 4 Sivu 6
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
12.09.2016
48 Selostukset, apulaiskaupunginjohtajan tiedotusasiat / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 4

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitaan tiedoksi asiantuntijoiden ja esittelijdiden selostukset.

Kasittely:
Kuultiin seuraavat asiantuntijoiden ja esittelijdiden selostukset:

§ 9 Vantaan pientaloprojekti / koordinaattori Maria Hyovalti

§ 10 Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet 014300 / asemakaavasuunnittelija Anne Olkkola

§ 15 Lausunto Ostersundomin maa-aineshankkeen ympaéristévaikutusten arviointiselostuksesta /

yleiskaavapaallikké Mari Siivola

§ 7 Osavuosikatsaus 2 / 2016, Kaupunkisuunnittelulautakunnan alainen toiminta / talous- ja

hallintojohtaja Jonna Hohti

§ 8 Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan talousarvio 2017 ja taloussuunnitelmaesitys

2018 - 2020 / talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.



Poytakirja 5 Sivu 7
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.09.2016

5§ Tiedoksi merkittavat asiat / HP

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 5

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Merkitdan edelld mainitut tiedoksi.

Kasittely:
Lautakunnan jasenille ja varajasenille on 12.9.2016 lahetetty seuraava tiedote:

Vaaliajankohdan muutoksesta johtuen nykyisten luottamushenkiléiden toimikausi on poikkeuksellisen
pitka. Tasta syysta valtuutettu tai muu kunnan luottamushenkilé voi niin halutessaan erota
toimestaan vuoden 2016 lopussa (kuntalaki 147 §:n 3 momentti). Luottamustoimesta eroamisesta on
ilmoitettava kirjallisesti valtuustolle tai luottamushenkilén valinneelle muulle toimielimelle 30.
marraskuuta 2016 mennessa.

Eronneen luottamushenkildn tilalle kutsutaan varavaltuutettu ja muuhun luottamustoimeen valitaan
uusi henkild.

Seuraavien kuntavaalien varsinainen aanestyspaiva on 9. huhtikuuta 2017. Nykyinen valtuusto ja
muut luottamushenkilét jatkavat tehtavassaan vuoden 2017 toukokuun loppuun saakka, mikali eivat
toisin ilmoita.

Vantaan kaupunginvaltuustolle tai luottamushenkildn valinneelle muulle toimielimelle osoitettu
eroilmoitus pyydetaan toimittamaan kaupunginkansliaan sihteeristolle osoitteeseen
sihteeristo@vantaa.fi.

Lisatietoja:
kaupunginlakimies Juha Myllymaki, puh. 09 8392 4241

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.11.2016 kokous on siirretty pidettavaksi 21.11.2016.

Paatos:
Merkittiin tiedoksi.

Liite:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia


mailto:sihteeristo@vantaa.fi

5.9.2016
MRL 63§ Osallistumis- ja arviointisuunnitelmat vuonna 2016

Kaava Kaavan nimi MRL 63 pvm Linkki
1956 Matari/osa VU-aluetta (80100 pohj.puolella) 7.1.2016 | http://www.vantaa. fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/121553 kaupsu 001956 oas.pdf
2281 Hameenkyla/12158 tontit 2 ja 4 seka 12156 tontti 4 10.2.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/122700 kaupsu 002281 oas.pdf
2301 Vantaanlaakso/18057 tontti 10 10.2.2016 | http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/122698 kaupsu 002301 oas.pdf
2291 Koivukyla/70110, 70111 11.2.2016 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/122780 kaupsu 002291 oas.pdf
2285 Pakkala/Johdinpuisto (423-28-0) 14.3.2016 | http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123372 kaupsu 002285 oas.pdf
2299 Tikkurila/osa korttelia 61136 14.3.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123366_kaupsu 002299 oas.pdf
2134 Nikinméki/osa 86151 30.3.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/123683 kaupsu 002134 oas.pdf
400700 |Ylastd/Voutilan-asemakaava 21.4.2016 | https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124137 kaupsu 400700 oas.pdf
100400 |Linnainen/Aisaparintie 26.4.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124223 kaupsu 100400 oas.pdf
402100 |[YLASTO 7 26.4.2016 | https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124243 kaupsu 402100 oas.pdf
402500 |Ylasto/Ylasto 8 26.4.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime _product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124248 kaupsu 402500 oas.pdf
403500 |Ylastd/ Sutars 2 26.4.2016 | https://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124250 kaupsu 403500 oas.pdf
2305 Myyrmaki/15661 tontti 6 27.4.2016 | https://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124254 kaupsu 002305 oas.pdf
1925 Myyrmaki/15409 tontti 4 ym. 29.4.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124339 kaupsu 001925 kaupsu.pdf
14400 Myyrméen kaavarunko 2.5.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124380 kaupsu 01440 oas.pdf
971000 |Kuninkaanmaki/Byanda 4.5.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime _product_julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124462 kaupsu 971000 oas.pdf
2304 Veromies/lentokenttéalue, 4:44, M608, M516 18.5.2016 | http://www.vantaa fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/124783 kaupsu 002304 oas.pdf
2047 Ruskeasanta/osa puistoaluetta k 67112 lansipuolella 31.5.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125136 kaupsu 002047 oas 2016.pdf
2309 Kivist6/23134 14.6.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125586_OAS 002309 Timanttikiteenkuja 1 140616.pdf
2312 Tikkurila/61118 tontti 1 15.6.2016|http://www.vantaa.fi/instancedata/prime product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125484 kaupsu 002312 OAS.pdf
2271 Kivist6/23017 tontti 4 16.6.2016 | http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product _julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125602 002271 OAS 2016-06-16.pdf
2300 Lapinkyla/24017 tontti 1 ja osa Luhtapuistoa 16.6.2016 |http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product julkaisu/vantaa/embeds/vantaawwwstructure/125599 002300 OAS 2016-06-16.pdf

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmia yhteensa 22

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.09.2016 / 5 §



Poytakirja 6 Sivu 9
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.09.2016

68 Kuntalain 51 §:n mukaista ottomenettelya varten saapuneet paatokset / HP

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan olla ottamatta kasittelyyn seuraavia lautakunnalle toimitettuja ottamiskelpoisia paatoksia:
Maankayttoinsinoori Teemu Jaaskelainen

§ 20 Katualueen korvaaminen Paivakummussa / Koivukylanvayla / Kiinteistd 92-415-5-31

Maankayttoinsinoori Jouni Kahila

§13 Rasitesopimus kiinteistéjen valisesta tukimuurin perustuksesta Koivukylan Leinelassa /
Asuntosaation Asumisoikeus Oy

§ 14 Maankayttélupa kadonneiden etsintaharjoitukselle Korson Kulomaessa / Ita-Uudenmaan
poliisilaitos

Maankayttoéteknikko Jorma Hopponen

§ 34 Maankayttélupa tydmaatukikohdalle Myllymaessa / Vihdin Rakennusurakointi Oy

Maankayttoinsinoori Taina Andersson

§ 23 Rasitesopimuksen hyvaksyminen koskien Kivistdn korttelissa 23131 tontteja 1 ja 4
rasittavan Safiiriaukion sillan rakenteita

§ 24 Rasitesopimuksen hyvaksyminen koskien Kivistdn korttelissa 23131 tonttien 1 ja 2
valistd seindrakennetta

§ 25 Sopimus kiinteistdjen yhteisjarjestelysta Kiviston korttelissa 23131

§ 26 Maa-alueen kayttdoikeussopimuksen hyvaksyminen FTTC-kaapin sijoittamiseen
Hakkilassa / Elisa Oyj

§ 27 Maanomistajan lupa autojen tilapaiseen pysakointiin Hakunilassa / Vantaan kaupunki,
Koisorannan palvelukeskus

§ 28 Maankayttdlupa kiertotielle Kivistdssa Jaspinkuja 6:ssa / T2H Rakennus Oy

Erityisasumisen asiantuntija vs. Wilma Toljander

§17 Asukasvalinnan hyvaksyminen Raikukujan palvelutaloon, Raikukuja 14 A 12 / Vantaan
vanhuspalvelut

Kasittely:

Merkittiin, etta apulaiskaupunginjohtaja taydensi esitystaan seuraavilla paatoksilla:

Maankayttoinsinoori Teemu Jaaskelainen
§21 Tilan ostaminen ja katualueella olevan kasvillisuuden korvaaminen Korsossa /
Kiinteistd 92-404-6-258

Asumisasioiden paallikké va. Tomi Henriksson

§ 25 Pientalotontin 92-13-8-14 myyminen Vapaalasta / jatkuva myynti vuonna 2016

§ 26 Pientalotontin 92-86-168-5 myyminen Nikinmaesta / jatkuva myynti vuonna
2016

Paatés:

Hyvaksyttiin tdydennetty esitys.

Puuttuvat pykalat ovat paatodksia, joita ei tarvitse ilmoittaa ottomenettelyyn.

Muutoksenhakuohje: 1.
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78 Osavuosikatsaus 2/2016, Kaupunkisuunnittelulautakunnan alainen toiminta /
HP

VD/2352/02.01.02.00/2016
HP/JH

Osavuosiraporteissa, jotka laaditaan vuosikolmanneksittain, paapaino on tiivistetysti kuvata
toimialan toimintaa ja taloutta. Toimiala arvioi talousarvionsa toteutumista seka kayttétalouden etta
investointien tulojen ja menojen osalta perusteluineen. Vuoden 2016 toisessa osavuosikatsauksessa
toimialat raportoivat sitovien tavoitteiden toteutumisesta seka TVO:n jatkotoimenpiteista.

Kayttotalouden osalta katsauksessa kaytetaan seuraavaa otsikointia:

1. Talousarvion toteutuminen 2016
2. Toiminnan kehittaminen ja keskeiset muutokset

Investointien osalta raportoidaan hankeryhmittdin ennuste koko vuoden toteumasta, tydohjelmien
eteneminen seka olennaisimmat ennusteen ja talousarvion valisten poikkeamien syyt.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 7

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan merkita tiedoksi vuoden 2016 toinen osavuosikatsaus ja toimittaa se edelleen
kaupunginhallitukselle ja

-valtuustolle tiedoksi.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayton, rakentamisen ja ymparistdon toimialan osavuosikatsaus

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan kayttétalouden vuosiennuste 2016

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan paaomatalouden vuosiennuste 2016
- Sitovien tavoitteiden toteutuminen OVK 2/2016

- TVO -jatkotoimenpiteiden toteutuminen OVK 2/2016

Taytantédnpano: Taloussuunnittelu / Patrik Marjamaa

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 043 8268687, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.09.2016 / 7 §



Sisallys

Maankaytto, rakentaminen ja YMPAriStO......ccccuiieeieriieieiiiieeee e ceecrre e e e e e e e e e eeanes
Talousarvion toteutuminen 2016.......ccuuiiiieiiiieieeieee ettt e s e e ssaaeeeseaes
Toiminnan kehittaminen ja keskeiset MUUtOKSEL........c..evvviiiieiiiiice e,
Purojen ja jokien Vantaa 2016 -tEEMAVUOSI ......ueeieeeeeicciiiiiieee e e ceccirtere e e e e e escraere e e e e e e e eeanes

INVESTOINNIT. .o
N 2] T 1 - o1 1T o SRR

91 1 UUdiSrakentamiNeN ....cecccuuieee ettt e e e e st e e e s sbae e e e ssaaeeeeensaneeeanns
91 2 KOrjausrakentamiNeN .....c..ueeeieciieeeceieee et este e e s e e s etae e e e s sbae e e e ssaeeeesesaneeeanns
91 3 VUOKIa- ja 0SAKeTilat...ccceceeiee i
93 JUIKINEN KAYTEOOMAISUUS ..uvvvereeieeeeeiiiiirieeeeeeeeeeeitrreeeeeeeeeseeanrreeeeeeeeeessssrraeeeeeeeesennnsrenees
1S [ = 1T o W o1 0 4 = T V1O O UPPT PR

O5 KIINTEE OM@ISUUS evvuiiineiineeineetir ittt ette ettt eetneeenesetssetansetanestnsesnsetnesessnsersnssssnesssneesenns

2
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.09.2016 / 7 §



MAANKAYTTO, RAKENTAMINEN JA
YMPARISTO

Toimialan tulojen ennustetaan ylittdvdn talousarvion 26 miljoonalla
eurolla ja menojen ennustetaan toteutuvan Idhes talousarvion
mukaisesti. Uudisrakentamisinvestointien ennustetaan ylittdvdn
talousarvion mm. huonokuntoisten koulujen korvaavien tilahankkeiden
vuoksi. Lisdksi kehdradan lentoasemaurakan viivistymisestd johtuen
osa kustannuksista kohdistuu myds kuluvalle vuodelle. Sitovien
tavoitteiden ennustetaan toteutuvan pddosin tdysin.

TALOUSARVION TOTEUTUMINEN 2016

Toimialan tulojen ennustetaan ylittavan talousarvion 26 miljoonalla eurolla. Tulojen
ennustetaan ylittyvan etenkin maanmyynnin, kuntatekniikan sopimuskorvausten ja
rakennusvalvontatulojen osalta. Toimialan tuloennuste nousee merkittavasti, mikali Kiviston
kaupunkikeskuksen sopimukset toteutuvat kuluvana vuonna. Toimialan menojen
ennustetaan toteutuvan ldhes talousarvion mukaisesti, vaikka tilakeskukseen kohdistuu
ylityspaineita.

Sisdilmaongelmien  takia  jouduttiin  vuokraamaan  korvaavat toimitilat mm.
Paihdevieroitusyksikon ja A-klinikan kayttoon, minka vaikutus ulkoisiin vuokriin on noin 250
000 euroa vuodessa. Alkuvuoden aikana on vuokrattu varhaiskasvatuksen kayttéon lisatiloja
Rajakylaan, Tikkurilaan ja Pakkalaan, joiden kustannusvaikutus vuositasolla tulee olemaan
noin 0,6 milj. euroa. Lisaksi valiaikaisasumista varten vuokratut asunnot ovat kasvattaneet
vuokramenoja noin 180 000 euroa vuodessa. Kesalla valmisteltiin nopealla aikataululla
kayttokelvottomaksi  osoittautuneen Kuntopuiston paivdakodin korvaavien tilojen
hankevalmistelu ja uusien vuokratilojen on maara valmistua vield taman vuoden puolella.
Edelld mainittujen tekijat kasvattavat tilakeskuksen kayttotalousmenoja yhteensa hieman yli
miljoonalla eurolla.

Rakennusvalvonnan tulojen ennustetaan ylittavan talousarvion. Asuntorakentaminen on
ennatysvilkasta, liilke- ja toimistorakentaminen on piristynyt, ja varasto-, lilkkenne ja teolli-
suusrakentaminen on normaalivuoden tasolla. Erityisend haasteena on Kehdradan muka-
naan tuomaan rakentamisen kasvuun sopeutuminen, seka sahkdisen asioinnin kayttéénot-
to.

Vantaan vuoden 2016 joukkoliikenteen menot tulevat olemaan ennakoitua pienemmat, silla
HSL:lle maksettavat kuntaosuus on kayttésuunnitelmaan ennakoidun 54,1 miljoonan euron
sijaan 51,7 miljoonaa euroa. Lansimetron viivastyminen tulee pienentamaan Vantaan
kuntaosuutta arvioiden mukaan noin miljoona euroa. Kaupungin laskuttamien
joukkoliikenteen infrakorvausten ennustetaan toteutuvan talousarvion mukaisesti (12,9
miljoonaa euroa).
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Uudisrakentamisinvestointien ennustetaan ylittdvan talousarvion mm. huonokuntoisten
koulujen korvaavien tilahankkeiden vuoksi. Lisdksi kehdradan lentoasemaurakan
viivastymisesta johtuen osa kustannuksista kohdistuu myds kuluvalle vuodelle.
Maanhankintaan tullaan esittamaan maararahakorotusta taman vuoden aikana.

TOIMINNAN KEHITTAMINEN JA KESKEISET MUUTOKSET

Toisen vuosikolmanneksen loppuun mennessa on hyvaksytty 15 asemakaavaa tai asema-
kaavamuutosta. Uutta asuntojen rakennusoikeutta niissa on noin 28 390 k-m2, josta keskus-
ta-asumiseen kohdistuu 24 805 k-m2 ja muuta rakennusoikeutta noin 28 072 k-m2. Uusista
vireille tulleista kaavoista on laadittu 22 osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa. Asemakaa-
van muutosaloitteita on valmisteltavana kaikkiaan 161 kpl.

Vantaan kaupungin rakennusvalvonnassa kasitellaan ensimmaisena isona kaupunkina kaikki
lupahakemukset sahkoisesti elinvoimaohjelman ns. yhden luukun periaatteen mukaisesti.
Lahes poikkeuksetta rakennusvalvonnan asiakkaat, rakentajat ja suunnittelutoimistot kayt-
tavat sahkoisia tyokaluja. Toimintavuoden aikana katselmustoiminta siirtyy kokonaisuudes-
saan sahkdiseksi.

Ymparistélautakunta on paattanyt ymparistéterveydenhuollon uusista toimivallan siirrosta,
jotka johtuvat kuluttajaturvallisuuslain ja tupakkalain muutoksista. Uusi tupakkalaki on
tullut voimaan 15.8.2016 ja se lisaa ymparistokeskuksen tehtavia. Laki myds mahdollistaa
tupakan valvontamaksun tarkistamisen.

Kiinteistonhallintajarjestelman testaus- ja kdyttoonottovaihe etenee hieman alkuperaisesta
aikataulusta myohassa. Aikataulumuutos koskee I[3hinna asianhallinnan ja sisdisten
veloitusten toimintoja, joiden uudesta aikataulusta on sovittu hankkeen ohjausryhmassa.
Vuokralaisvalinta ja asuntojen vuokraustoiminnot on saatu valmiiksi elokuussa.
Huoltokirjatoimintojen  sekd  rakennuttamis- ja  investointisuunnittelutoimintojen
kdyttoonotto etenee vaiheittain tietojen siirron kanssa vanhoista jarjestelmista uuteen.

Toimialan toiminnan tehostamisessa keskeinen hanke on suunnittelu-, kartoitus- ja
rekisterijarjestelman (SuKaRe) kehittdminen. Hankkeen kilpailutus on paattynyt ja Vantaa
on tehnyt sopimuksen SuKaRe:sta Esri -ryhmittyman kanssa. Sopimuksen voimassaolo ja sen
myotd myds SuKaRe:n kokonaistoimitusprojekti alkavat 1.9.2016, mutta hankkeen
valmistelu yhdessa toimittajan kanssa on kdynnistetty elokuussa.

Ensimmaisena vaiheena hankkeessa on maarittely, joka kestdaa vuoden 2017 helmikuulle
saakka. Maarittelyt viedadan lapi tyopajoissa, joihin osallistuu kuntatekniikan keskuksen
lisdksi edustajia  MATOn muilta tulosalueilta ja tietohallinnosta. Keskeisimpana
maarittelyvaiheen tyona tulee olemaan MATOn uuden toimintamallin ja prosessien
maarittely.

Projekti kestda noin 2,5 vuotta ja uudet toiminnot otetaan kayttéon vaiheittain.
Ensimmainen kayttéonotto on suunniteltu vuoden 2018 alkupuolelle.
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PUROIJEN JA JOKIEN VANTAA 2016 -TEEMAVUOSI

Vantaan kaupunginvaltuusto paatti 17.11.2014, ettda yhtenda vuoden 2015 sitovista
tavoitteista toteutetaan teemavuosi jolla kiinnitetdan huomiota kaupungin puroluontoon.
Teemavuoden aikana pyrittiin edistamaan purojen tunnettavuutta. Kaupunginhallitus paatti
2.11.2015, etta purojen teemavuoden jatkamisesta vuonna 2016 ja toiminta laajennetaan
koskemaan myos jokia. Kaupunginjohtaja asetti Vantaan joki- ja purovarsien virkistyskayton
kehittamista koordinoivan tyoryhman, jonka ohjausryhmana toimii ymparistélautakunta.

Teemavuoden 2016 paatavoitteina on edistaa ja kehittda Vantaalla:
e jokien ja purojen tunnettavuutta
e kaupunkilaisten osallistumismahdollisuuksia puroluonnon hoitamiseen ja
kunnostamiseen
e virtavesien elinvoimaisuutta
e vesistdmaiseman monimuotoisuutta
e jokiin ja puroihin liittyvaa virkistyskayttoa

Teemavuoden aloitustapahtuma oli 9.3.2016, jolloin julkistettiin Tikkurilan jokirannan
maisema-arkkitehtuurikilpailun tulokset. Teemavuodelle perustettiin omat internetsivut ja
lisdksi panostettiin erityisesti tiedottamiseen sosiaalisessa mediassa. Uudenlaisena
toimintamuotona ymparistokeskukseen palkattiin kaksi kesatyontekijaa purotalkkareiksi.
Purotalkkareiden tyotehtavana oli selvittaa kunnostuskohteita, toteuttaa niita ja jarjestaa
talkoita. Kesan aikana jarjestettiin kuudet talkoot, joista nelja oli iltaisin jarjestettyja
asukastalkoita (Kylmdoja, Vantaankoski, Kormuniitynoja sekd Tuusulanjoki). Lisaksi
jarjestettiin kutusoraikkotalkoot Kylmaojalle yhteisty6ssa Koisorannan palvelukeskuksen
kanssa, seka jattipalsamin kitkentatalkoot Rajakylan Rimapuistoon yhdessad paikallisen
asukasyhdistyksen kanssa. Paadsaantoisesti talkoissa oli 10 - 15 osanottajaa.
Purotalkkareiden Facebook -sivuilla on ollut 168 seuraajaa ja julkaisut ovat tavoittaneet
keskimaarin noin 1000 ihmista. Paivitysten ”tykkdysprosentti” suhteessa seuraajien
madraan on ollut melko korkea, noin 40 %. Purotalkkarit padsivat myods Helsingin Sanomiin
kesan aikana.

Purotalkkarit tekivat erilaisia toimenpiteitd noin kymmenelld purolla. Naistd padosa
painottui Kylma-, Kormuniityn- sekd Rekolanojalle. Kutusoraikkoja tehtiin 20 kpl, roskia
puroista poistettiin arviolta noin seitseman tonnia, rytdja avattiin noin 30-40 kpl ja
jattipalsamia kitkettiin noin viisi tonnia. Purotalkkaritoimintaa on tavoitteena jatkaa myds
tulevina vuosina.

Taman vuoden aikana Kuntatekniikan keskuksessa laaditaan purojen kunnostusohjelma ja
tarkeysjarjestys kunnostuksien toteuttamiselle. Lisdksi laaditaan kokonaisvaltainen
kunnostussuunnitelma ja kdynnistetddan niiden toteuttaminen Kormuniitynoja — It&-
Hakkilanojalle. Yhteishankkeessa Vantaan kaupunginmuseon kanssa laaditaan Vantaan
seindtdbn museo -mobiiliopasteet kolmeen joki- ja puronvarsikohteeseen. Kohteet
valmistuvat vuoden 2016 aikana. Ty purojen ja jokien Vantaan hyvaksi jatkuu myos
teemavuoden jdlkeen. Virtavesien kehittamisesta ja jatkotoimenpiteista valmistuu
tyéryhman loppuraportti vuoden 2016 aikana.
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INVESTOINNIT

91 RAKENTAMINEN

Vuoden 2016 talousarviokasittelyssa hyvaksyttiin toimitilainvestointeihin 39,2 milj. euron
maararaha. Toimitilainvestointien ennustetaan toteutuvan 39,6 miljoonan euron
kustannuksin, eli talousarvio ylittyy noin 0,4 miljoonaa euroa. Tassa vaiheessa vuotta
ennusteeseen sisdltyy epavarmuutta.

91 1 Uudisrakentaminen

Uudisrakennusten tyoohjelman mukaisten hankkeiden kustannusennuste on 16,2 M€, joka
ylittda n.1,6 Me:lla uudisrakennusten investointimaararahan. Kustannusten ylitys johtuu
tyoohjelmaan kuulumattomien Sivistystoimen kiireisista uusista tilatarpeista sisaltden uusia
paivdkotipaviljonkeja ja huonokuntoisten paviljonkikoulutilojen korvaavia tilahankkeita seka
kuljettajien taukotilasta Aviapolikseen (yhteensa 7 hanketta).

Toisella osavuosikatsausjaksolla (5-8/2016) maararahalla toteutettavista uudisrakennuksista
valmistuivat Aurinkokivihankkeen 1. vaihe, Ita-Hakkilan paivakoti seka vuokratilahankkeina
to-teutetut vdliaikaiset paviljonkipdivakodit Tikkurilaan ja Aviapolikseen. Lisaksi
kesdkaudella Raja-torpan koulun vanha paviljonkirakennus korvattiin uudella aikaisempaa
laajemmalla vuokratilalla sekd Sotungin vanhat paviljonkikoulutilat korvattiin Kivistén
entiselta koululta siirretyilla paviljonkikoulutiloilla.

Rakennusvaiheessa olivat Vaaralanpuiston paivakoti seka Aviapolis -aseman laheisyyteen
tulevan kuskien uuden paviljonkitaukotilan perustustyét seka elo-syyskuun vaihteessa
valmistuva Simonkallion paivakoti.

Suunnitteluvaiheessa olivat Kuuselan perhekuntoutuskeskuksen lisarakennus,
Martinlaakson paivakoti, Uomarinteen koulun laajennus, Kartanonkosken urheilupuiston
huoltorakennus sekd 2016 toteutettava Lansimden Il tilapdinen paivakotihankinta.

Tarveselvitys- ja  hankesuunnitteluvaiheessa olivat Myyrmden urheilupuistojen
huoltorakennus, Katrinebergin maatilan katos- ja konehalli, Voimalatien tukikohdan katos-
ja  puuntyostotila, Luhtaanmden paloasema seka koulurakennuksien osalta 4
tarveselvitysryhmaéa: Vantaankosken koulua korvaavat tilat, Rajatorpan koulutilat, Korson
kouluja korvaavat tilat ja Jokiniemen koulu laajennuksineen. Lisdksi valmisteltiin
toimialakohtaiset tarveselvitykset hallinnon toimistotilatarpeista Tikkurilan alueella
lautakuntien ja KH -paatoksentekoon. Kesdkuussa KH:lle annettiin tiedoksi selvitys
Hameenkylan koulun valiaikaisten vaistotilojen sekd Hameenkylan uuden koulu-
rakennuksen toteutusvaihtoehdoista seka aloitettiin tarveselvityksen laadinta. Esiselvitykset
Sivistystoimen kanssa jatkuivat Myyrmaen ja Tikkurilan alueiden pédivakotiverkkojen tulevien
tarpeiden osalta, kouluinvestointien tila- ja toiminnallisuustavoitteiden osalta seka
liilkuntapaikkaverkkoselvityksen ajantasaistaminen. Sosiaali- ja terveystoimen kanssa oli
meneilladn Tikkurilan hyvinvointikeskuksen selvitykset.
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Konserniyhtion hankkeista Heurekan laajennushanke (VTK) ja VAV:n kehitysvammaisten
asuntokohde Martinlaaksonkuja 2b:ssd olivat rakennusvaiheessa. Suunnitteluvaiheessa
VAV:n hankkeista olivat Myyrmden vanhustenkeskus, erityisryhmien asuntokohde
Orvokkirinne 4 Tikkurilassa seka erityisryhmien asunto- ja palvelutiloja sisdltava Koisoniitty —
hanke Koivuhaassa. Aikuisten tyopajakeskusten Reelin ja Koutsin laajennustarpeiden osalta
laadittiin tarveselvitykset.

Konserniyhtididen ulkopuolelta vuokrattiin  Tyollisyyspalveluiden uudet toimitilat
Tikkurilasta osoitteessa Vernissakatu 1 seka toimitilat Sosterin perhepalveluyksikolle
osoitteessa Vernissakatu 8. Aikuisten tyopajakeskus Vantaan Valon nykyisida huonokuntoisia
tiloja korvaavien toimitilojen osalta valmistui tarveselvitys. Vantaan Valon uusia tiloja
haetaan kaupunkikonsernin ulkopuolisilta tahoilta.

91 2 Korjausrakentaminen

Peruskorjaustydohjelman mukaisten hankkeiden kustannusten ennustetaan olevan 21,8M€
eli tydohjelman mukaisten peruskorjausten investointimaararaha alittuu n. 1 Me. Alitus joh-
tuu pddosin Pahkindrinteen koulun korjausurakoiden ennakoitua edullisemmasta toteutuk-
sesta seka Katriinan sairaalan ja Rajatorpan koulun 2016 korjaustoiden kustannusten allo-
koinnista osittain vuodelle 2017. Hankekohtaisesti kertyvat kustannusten alitukset korvaa-
vat joidenkin hankkeiden ja sisdilmakorjaustdiden budjettiylitykset.

Tarkastelujaksolla suurimmista hankkeista valmistuivat Korson vanhustenkeskuksen perus-
parannustyot, HUS:Ita vapautuneen Peijaksen sairaalan osaston K4 korjaus- ja muutostyot,
koulujen ja paivakotien kesdakaudella tehtavat korjaus- ja muutostyot sekda Pahkinarinteen
koulun ja Raikupolun paivakodin osittaiset peruskorjaustyét. Rakennusvaiheessa oli Metsa-
linnun paivakodin osittaiset peruskorjaustyot. Katriinan sairaalan B-osan peruskorjauksen ja
potilasarkiston muutosty6hankkeen urakkatarjoukset saatiin elokuussa.

Suunnitteluvaiheessa olivat Rajatorpan vanhan koulurakennuksen pohjakerroksen korjaus-
tyot, Husaaritien neuvolan muutos paivakodiksi, Hiekkaharjun paivakodin osittainen perus-
korjaus ja Vantaankosken paloaseman peruskorjaus. Tarveselvitys- tai hankesuunnitteluvai-
heessa olivat usean koulun korjaustarpeet seka kouluihin tarvittavat Uuden oppimisympa-
ristd -hankkeen mukaiset muutokset. Entisen Hevoshaan koulun osalta aloitettiin selvitys
uudesta kayttotarkoituksesta tekeilla olleen uuden koulu- ja paivakoti-kdayton mukaisen tar-
veselvityksen keskeydyttya. Sisdilmakorjauskustannusten arvioidaan olevan 2,8 Me ja ylitta-
van budjetoidut korjaukset n. 0,5 Me.
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91 3 Vuokra- ja osaketilat

Vuokra- ja osaketilojen muutostdiden kustannusten ennustetaan olevan n.1,65 Me, mika
alittaa hyvaksytyt maararahat noin 100 te. Jakson aikana tyon alla oli useita
sisdilmakorjauksia, joiden kustannukset arvioidaan olevan noin 0,5 Me eli ne ylittavat
budjetoidun noin 0,3 Me. Ylitys kompensoituu tydohjelmassa olevien joidenkin hankkeiden
siirtymisella  myohemmin  tehtavaksi.  Lisdksi on  purettu  budjettivarauksia.
Suunnitteluvaiheessa oli Lansimden kirjasto- ja nuorisotilojen muutos- ja korjaustyot.
Tarveselvitys- / hankesuunnitteluvaiheessa oli Tikkurilan sosiaali- ja terveysaseman
korjaustyot.

93 JULKINEN KAYTTOOMAISUUS

Liikennealueiden, urheilulaitosten, virkistysalueiden, ymparistérakentamisen seka
yhteishankkeiden rakentamiseen varatuista maararahoista on kahden ensimmaisen
vuosikolmanneksen aikana kaytetty yhteensd hieman vyli puolet. Ty6t ovat alkuvuonna
edenneet padosin tydohjelman mukaisesti. Investointien maararahan kaytté alkuvuonna on
yleensa suhteessa vahdisempda muuhun vuoteen verrattuna ja kiihtyy kesan ja alkusyksyn
myota.

Merkittavimmat kdynnissa olevat katuhankkeet ovat Kiviston, Keimolanmaen, Aviapoliksen
ja Vehkalan alueiden uudet kadut seka Peltolantien parantaminen. Tikkurilassa on
valmistunut kaupungintalon edustan vesipeilin rakentaminen. Nikinmdessa rakennetaan
Sipoontien alikulkukdytdavaa, joka valmistuu syksylla 2016. Kaivokselassa rakennetaan
Vanhaa Kaarelantietad. Kielotien ja Tikkurilantien siltojen korjausurakka on kaynnissd ja
valmistuu syksylla 2016.

Yhteishankkeena valtion kanssa toteutettava Kehd Ill:n toinen parantamisvaihe on
valmistunut. Toinenkin kaynnissa ollut valtion yhteishanke Ylastontien parantaminen
Vantaanlaaksontien ja Lentoasemantien valilla on valmistunut. Helsingin kaupungin kanssa
yhteishankkeena toteutettavan Valimotien ja Tapaninkylantien liittyman rakennustyot
valmistuvat alkusyksysta 2016.

Ymparistorakentamisen hankkeiden valmistelu on edennyt hyvin. Hankkeet perinteisesti
kdaynnistyvat huhti-toukokuun aikana ja kiihtyvat syksya kohden. Merkittavimmat kohteet
sijaitsevat Tikkurilassa, Korsossa ja Kivistossa. Liikuntapaikkainvestointien osalta Hakunilan
kuplahalli valmistuu.

Kehdrata avautui liikenteelle 1.7.2015 ja valmistui lopullisesti maaliskuussa 2016, kun
lentoaseman aseman terminaalisisdadankaynnin liukuportaat otettiin kayttéon 17.3.2016.
Lentoaseman urakan viivastyminen on siirtanyt investointimenoja vuodelle 2016, mihin ei
ole varauduttu vuoden 2016 talousarviossa. Liikenneviraston antaman alustavan arvion
mukaan vuoden 2016 kustannukset Vantaan kaupungin osalta olisivat kokonaisuudessaan n.
4,6 milj. €. Liikennevirasto ei ole toistaiseksi voinut toimittaa lopullista kuluvan vuoden
kustannusarviota, koska lentoaseman urakan taloudellinen loppuselvitys pdaurakoitsijan
(SRV) kanssa on viela kesken.
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94 IRTAIN OMAISUUS

Irtaimen omaisuuden osalta talousarvio toteutunee suunnitellusti. Aurinkokiven
ensikertainen kalustaminen toteutuu kevdaan ja kesdn 2016 aikana. Varikon
kalustohankinnat sijoittuvat loppuvuoteen 2016.

95 KIINTEA OMAISUUS

Kiintedn omaisuuden osto

Kiintedn omaisuuden ostomaararahojen ylittaa talousarvion. Maanhankintaan tullaan
esittdmaan maararahakorotusta taman vuoden aikana.

Maa-alueiden kunnostus

Seka esirakentaminen etta pilaantuneiden maiden kunnostaminen on edennyt maltillisesti.
Laajavuoren koulu purettiin kevaan aikana ja Kiviston vanhan koulun purku-urakka
kaynnistyy syyskuussa. Merkittavia uusia kdaynnistettavia hankkeita ei ole tiedossa.

9
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KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNAN ALAINEN TOIMINTA

KAYTTOTALOUDEN TOTEUMA 1.1. - 31.8.2016

Talousarvio yhteensa 2016

Kumulatiivinen

Kaupunkisuunnittelulautakunta (€) toteuma % Ennuste 2016 (€)
Menot -116 000 37 -85 000
Toimintakate -116 000 37 -85 000

Talousarvio yhteensa 2016 Kumulatiivinen

Toimialahallinto (€) toteuma % Ennuste 2016 (€)
Tulot 2 100 000 66 2100 000
Menot -3383704 55 -3383704
Toimintakate -1283 704 36 -1283 704

Talousarvio yhteensa 2016

Kumulatiivinen

Yrityspalvelut (€) toteuma % Ennuste 2016 (€)
Tulot 36 335000 126 47 000 000
Menot -1903 438 53 -1 700 000
Toimintakate 34 431 562 131 45 300 000

Talousarvio yhteensa 2016

Kumulatiivinen

Kaupunkisuunnittelu (€) toteuma % Ennuste 2016 (€)
Tulot 196 860 118 250 000
Menot -4 453 108 58 -4 253 000
Toimintakate -4 256 248 55 -4 003 000
Talousarvio yhteensa Kumulatiivinen
Yhteensd KALA 2016 (€) toteuma % Ennuste 2016 (€)
Tulot 38 631 860 123 49 350 000
Menot -9 856 250 56 -9421704
Toimintakate 28 775 610 146 39 928 296

Talousarvio yhteensa 2016

Kumulatiivinen

Marja-Vantaa rahasto (€) toteuma % Ennuste 2016 (€)
Tulot 56 000 52 56 000
Menot -92 605 54 -92 605
Toimintakate -36 605 58 -36 605

Tulot
Menot
Toimintakate

Talousarvio yhteensa 2016
(€)
205 053 042

-189 540 132
15512910
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MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA YHTEENSA

Kumulatiivinen
toteuma %
80

86
221

Ennuste 2016 (€)

231253223
-187 529 955
43 723 268



KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNNAN ALAINEN TOIMINTA

PAAOMATALOUDEN TOTEUMA 1.1. - 31.8.2016

95 KIINTEA OMAISUUS

Talousarvio yhteensa

Kumulatiivinen

2016 (€) toteuma % Ennuste 2016 (€)

Kiintedn omaisuuden osto yhteensa -3 700 000 -8 500 000

Toimintatuotot 3500 000 3500 000

Toimintakulut -7 200 000 113 12 000 000

Talousarvio yhteensa Kumulatiivinen

31 KESKUSTEN KEHITTAMINEN 2016 (€) toteuma % Ennuste 2016 (€)
Keskusten kehittaminen yhteensa -1700 000

Toimintakulut -1 700 000 1 1000 000
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Vuoden 2016 sitovat tavoitteet, Maankaytto, rakentaminen ja ymparisto

Sitova tavoite vuodelle 2016 |Sitovan tavoitteen mittari Mittarin Mittarin Merkittavimmat tavoitteiden |Vastuuhenkil6(t) Keskeiset toimenpiteet 1.1. - 31.8.2016 |Mittari(e)n tilanne 31.8.2016 Tavoitteen
lahtétaso, tavoitetaso toteutumista uhkaavat riskit sitovan tavoitteen toteuttamiseksi toteutumisarvio
v:n 2014 loppu 2016 HUOM! Erittdin tiivis selostus Tavoite toteutunee:
- tdysin
- osittain
- ei lainkaan
p talous
Strateginen padmairi 1. Taloud tamis- ja velkaohjell

1.2 Investointikaton
noudattaminen ja
investointiohjelman
toteuttaminen
kustannustehokkaasti.

Bruttoinvestointien max.
euromaara

89 milj. euroa

Talousarvion 2016 mukainen

Talouden kehitys,
rakentamiskustannusten
kehitys

Kaupunginjohtaja,
apulaiskaupungin-
johtajat

Raportointivastuu:

Patrik Marjamaa

Ylityspaineita ennakoimattomien uusien
pdivakotien rakentamisesta. Muiden
hankkeiden osalta tavoitete
toteutumassa hankeryhmittdin.
Kunnallistekniikan osalta
investointiohjelma toteutuu
suunnitellusti.

Toimitilainvestointien ennustetaan

ylittdvan talousarvio 2M<€. Keharadan

kustannuksia kohdistuu n. 3-4
milj.euroa vuodelle 2016
lentoaseman urakan viivdastymisen
vuoksi. Kustannuksiin ei oltu
varuduttu v. 2016 talousarviossa.

Toteutunee osittain

1.3 Joukkoliikenteen
kuntaosuus on enintaan 50 %
(tulot/menot) ilman
joukkoliikenteen
infrakorvauksia.

Joukkoliikenteen kuntaosuus-%
ilman infrakorvauksia

48,8 %

Enintdan 50 %

Merkittava kustannusten
nousu liikenndinnin osalta
(esim. polttoaineen hinta)

Hannu Penttila

Kaupungin edunvalvonta eri HSL-
yhteisty6foorumeissa seka
kustannustietoisuus mm. HSL:n
linjastosuunnitelmista ja talousarviosta
annettavien lausuntojen yhteydessa.

HSL:n TTS:n mukainen kuntaosuus v.

2016 on 44, 2 % ilman
infrakorvauksia.

Toteutunee taysin

1 hi

Str i padamaara 3. K:

vahvi

3.1 Kaupunki saa
maanmyyntivoittoja vahintaan
32 milj. euroa vuoden 2016
aikana.

Maanmyyntivoitot

35,5 milj. euroa

32 milj. euroa

Tarjonta ja kysynta

Hannu Penttild

Kiinteistokauppoja on tehty vilkaasti

M€.Maanmyynti n. 35,4 milj. euroa.

(31.8)

Toteutunee tdysin

Str i padamaara 4. Ki

yody en

4.3 Uusiutuvan energian
kayton lisaaminen.

Kaavoitus luo mahdollisuuden
aurinkoenergian
kustannustehokkaalle kaytolle

Aurinkoenergian kdyton
tukeminen kaavoissa
satunnaista

Laaditaan ohje
aurinkoenergian
huomioonottamisesta
kaavojen valmistelussa ja
sité sovelletaan kaavoissa

Osaaminen

Hannu Penttild

Systemaattisesti kaavoissa 2016, ohje
valmis 2017

Uusiutuvan energian kayttoa
edistetaan keskustojen
kaavasuunnitelmissa, linjausta
tiukennettu mm. Kivistossa

Toteutunee tdysin
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punki eheytyy

Str = A3maard 5. K.

ja palvelurakenne tuk

raideliik

ja joukkoliik

5.1 Kaavoitetaan
asuntorakentamisen
kerrosalaa 250 000 k-

mz/vuosi.

Valmistuneiden kaavojen k-
2 s s
m°/v maara

209 209 k-m’

250000 k-m’

Resurssit, tarjonta ja kysynta
seka talouden kehitys

Hannu Penttila

Kaavoitusohjelmaa toteutetaan
suunnitelmallisesti

56 462 k-m2

Toteutunee osittain

5.2 Joukkoliikenteen
kayttajamaaran kasvu.

Kehitetdan toimintamalli
joukkoliikenteen
kayttdjamaaran kasvun
mittaamiseksi Vantaalla ja
asetetaan tavoitteelliset
lukuarvot vuodelle2017

Toimintamallia ei ole

Toimintamalli on luotu ja se
on kdytossa

HSL- alueen kuntien erilaiset
intressit ja lukuisat muutokset
joukkoliikennevydhykkeissa

Hannu Penttild

Toimintamalli kehitetdan ja
tavoitteelliset matkustajamaarat
madritelldan yhteistyossa HSL:n kanssa ja
hyodyntden HSL:n keraamaa tietoa.

Toimintamallin luomisesta ja
tavoitteellisista kayttajamaarista sekd
saatavissa olevasta tiedosta vuodesta
2017 alkaen on sovittu HSL:n kanssa.

Toteutunee tdysin

5.3 Kasvihuonekaasupaastot
vahenevat.

Vantaan
kasvihuonekaasupaastsjen
maara

5,8 tonnia CO2- ekv/asukas

Vantaan kasvihuonekaasu-
paastot vahenevat 3 %
vuodessa

Kaukoldmmaén tuotannon
polttoainevalinnat ja liikenteen
maaran kehittyminen

Hannu Penttild

lImastokyysmyksid on huomioitu
suunnittelussa ja
paatoksenteossa.Selvitys
merkittavimmista kustannustehokkaista
paastévahennystoimista valmistunut ja
kehittamistyota on jatkettu sen pohjalta.

HSY:n paastoselvityksen mukaan
kasvihuonepaastot vahentyneet
Vantaalla 6 % vuonna 2015 (lopulliset
luvut 10/2016)

Toteutunee tdysin

Str i padamaara 6. K

ovat eldvid, uudistuvia ja turvallisia

6.1 Priorisoidaan keskustoihin
sijoittuvia kaavahankkeita.

Keskusta-alueiden kaavat

2014 kaavoitusohjelma

2014 kaavoitusohjelman
taso tai enemmaén

Kumppaniriskit,
taloustaantuma

Hannu Penttild

Tikkurilan keskustakorttelin ja Myyrmaen
keskustan kilpailu pidetty ja voittaja
valittu. Koivukylan keskustan kilpailu
kaynnissa 15.8. - 30.11., Hakunilan
keskustan kaavarungon konsulttityé
kaynnissa.

Tikkurilan keskustakorttelin ja
Myyrméen keskustan kaavoitus
aloitettu. Kiviston keskusta-asumisen
kaava valmis, Martinlaakson
ostoskeskuksen ja Laajavuoren
koulun ja Kiviston kaupunkikeskuksen
asuntokaavat ovat tulleet voimaan.

Toteutunee tdysin

Strategi paamadra 8. A L inen on laaduk ja koht
8.1 Kaupunki luo edellytykset [Valmistuneiden asuntojen 2022 2000 Tarjonta ja kysynta seka Hannu Penttild Asuntoalueiden rakentuminen on ollut  |Valmistuneita asuntoja 1 451 asuntoa | Toteutunee taysin
vahintdan 2000 asunnon maara talouden kehitys kiivasta (31.8.16):
monipuoliselle kerrostalot + muut: 1 196 asuntoa
asuntotuotannolle. erillispientalot: 202 asuntoa
rivi- ja ketjutalot: 53 asuntoa
8.2 Pientaloalueiden Tiivistdmishankkeiden Ei valmis Tehty 3 kpl onnistuneesti Kumppaniriskit, Hannu Penttild Raportti pientaloalueiden 1,5/ 3, yhteistyéneuvottelut Toteutunee taysin

tiivistdminen Maapoliittisten
linjausten mukaisesti.

onnistuminen

taloustaantuma

taydennysrakentamisesta ja
jatkoehdotuksista valmis, Vapaalan
taydennysrakentamisselvitys ja

kaynnistetty

Palvelut uudistuvat

gil paamaara 19. Lisa

Str

dn sdhkoistd asiointia ja i

19.1 Séhkainen asiointi ja
itsepalvelut lisdantyvat.

Sahkainen asiointi ja
itsepalvelut lisdantyvat

)
Kaytossa olevat sdhkodisen
asioinnin ja itsepalvelun
muodot

Raportoidaan uudet
keskeisimmat
kayttoonotetut sahkoisen
asioinnin muodot

Toiminnan kehittdmisen
maararahat, jarjestelmien
rajapinnat

Kaupunginjohtaja,
apulaiskaupungin-
johtajat

Rakennusvalvonnan kakki luvitukset
hoidetaan sdhkoisesti. Kaikki katualue- ja
kaivuutyéluvat ovat siirtyneet sahkaisiksi

Katselmusttoiminta siirtyy sahkoiseksi
vuoden 2017 aikana

Toteutunee tdysin
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Maankayton-, ympariston ja rakentamisen toimialan TVO jatkotoimenpiteet 2016

gzl Tavoite / toimenpide Vaikutukset Aikataulu Tavoitetaso 2016 U Sa?allmlen ar:nomtl
vastuutaho toteutunut, % |edistymisestd 31.8.2016
Nro
Tulosalue, o -
tulosalueet, tiivis kuv({us mahdaII'ISImman tiivis kuvaus toimenpiteen Euroa, mittari tai muut Tavoitteen
joita kalrlkreetltlsestiz inallitEsie/ ennakoiduista vaikutuksista taloudellinen vaikutus toteuma-%
. » toimenpiteestd
Johto ja Yhden luukun periaatteen Toiminnan tehokkuus 2015-2016 Tilatehokkuus paranee. Toimialan keskitetty
kaikki laajentaminen ja palvelupisteen paranee ja samalla asiakaspalvelupiste aloitti 13.6.2016
tulosalueet |keskittaminen. asiakastyytyvaisyys lisdantyy. Lupakdsittelyajat lyhenee.
5.1 75 %
Asiakastyytyvaisyys
lisddntyy.
Kaupsu/ Mallinnuksen laajentaminen koko Toiminnan tehokkuus ja 2015-2018 Mallinnuksen hyodyt SuKaRen hankintapaatds tehty 31.5.
Tike/ toimialan toimintoihin. Kaikki laatu lisaantyvat kun konkretisoituvat. ja sopimus allekirjoitettu 1.7.2016.
Kuntek/ Ravalmerkittava suunnittelu tehdaan mallinnuksen hyodyt Kustannustehokkuus
5.2 tietomallinnuksella, esim. 3D. Lisaa  |konkretisotuvat. paranee. 50 %
tyotd, mutta havainnollistaa
lopputulosta.
Kuntek/ Investointisuunnittelun uusi Toiminnan tehokkuus, 2015-2016 Toimitilamaaran kasvu-% Esiselvitysten laadintaa jatketaan
Henry toimintamalli. sunnitelmallisuus ja pienenee. toimintamallia hyédyntéen.
Westlin, kustannustietoisuus
53 Tike/ Pekka lisaantyy. 50%
Wallenius
Kaupsu/ Asuntokaavoituksen lisédminen +25 |Asuntotuotanto lisddntyy ja ]2015-2018 250 000 k-m2. Vuonna 2016 kaavoitusohjelma jaa
Tarja Laine |%. asiakastyytyvaisyys paranee. tavoitteesta ja arvioitu lopputulos
YPA/ Leea on noin 180 000 kem?2. Kahden
5.4 Markkula- 11% viime vuoden keskiarvo on 258 000
Heilamo k-m2.
Kuntek/ Hankintojen johtamisen Toimialan hankintojen 2015-2016 Hankintaprosessin Hankintojen vastuujakotaulukkoa
Henry kehittaminen. Hankintaprosessit tehokkuus ja laatu seka hallinnan kautta jalkautetaan.
Westlin, kuvataan (IMS) ja selkeytetaan sekd Jkustannustietoisuus kustannustehokkuus
5.5 Tike/ Pekka |yhteen sovitetaan hankintakeskuksen |lisaantyy. lisdantyy. 100 %
Wallenius vastaavien kanssa.
Kuntatekniik JJulkisen kaupunkitilan laatutason Toiminnan tehokkuus ja 2015-2018 Suoritteet (m2) lisdantyvat Rakentamisohjelmaa toteutetaan
an optimointi rakentamis- ja kustannustietoisuus (Kadut ja puistot). kustannustehokkaasti.
keskus/Henr |yllapitokustannusten kannalta. lisaantyy. Urakkakohteiden kustannustaso on
5.6 y Westlin 40% sdilynyt kohtuullisena.
THP/ Sari Sairauspoissaolojen vahentaminen ja |Poissaolojen vahentaminen 2015 - 2017 3,6%
57 Saarinenja |ennaltaehkaiseminen. 41%->3,6%. (vaikutus n. 100 teur). 0% Séi"aSPOiSS.aOb % tot_eun?a on ollut
: kaikki yli 4,0 % eli korkeampi kuin
tulosalueet tavoiteltu luku.
Johto ja Pitkdaikaistyottomien tydllistdminen. JTyomarkkinatuen maaran 2015 - 2017 Kuntouttavan ty6toiminnan Tyonjohtajan maaraaikaista
kaikki hillinta. asiakkaita 33. tyosuhdetta on jatkettu. Syksylla
tulosalueet 2016 on tarkoitus palkata katujen
5.8 30% ylldpitoon vield toinen ryhma.
Tike / Pekka |Energiatehokkuuden parantaminen |Energiansadsto erikseen 2015- Energiansaasto Ensimmaisen vaiheen saastot
Wallenius Esco-hankkeiden kokemusten valituissa kohteissa n. 200 teur/v. toteutuneet tavoitteen mukaisesti.
5.9 perusteella. sadstovaroin toteutettavien 100 % Toisen vaiheen kilpailutus
investointien avulla. tarjousvaiheessa.
Kaupunkisuu |Uusiutuvan energian kdyton Mahdollistetaan 2015- Systemaattisesti kaavoissa Uusiutuvan energian kdyttoa
nnittelu edistdaminen kaavoituksella 2016 alkaen. edistetdan keskustojen
aurinkoenergian tehokas kaavasuunnitelmissa, linjausta
5.10 Tilakeskus hyddyntadminen 60 % tiukennettu mm. Kivistdssa. Ohje
rakentamisessa. valmistuu 2017
Tike / Pekka |Kustannustehokas ja laadukkaampi  |Toiminnan ohjaus ja 2015- Taloudelliset sdastot Jarjestelmdmoduulit pddosin valmiit
Wallenius kiinteistonpito uuden tuottavuus tehostuu, jarjestelmdhankinnan ja kaytossa.
kiinteistohallintajarjestelman avulla. Jtiedonhallinta paranee, kannattavuuslaskelman Myés vuokratoiminta
511 asiakaspalvelu paranee, mukaisesti. 80 % kayttoonotettavissa syyskuussa.

investointisuunnittelu ja
hankehallinta tehostuu,
kiinteistojen kunnon
seuranta ja kunnossapito
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta
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88 Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan talousarvio 2017 ja
taloussuunnitelmaesitys 2018-2020 / HP

VD/6398/02.01.00.03/2016
HP/JH

1. Talousarvio ja kehys 2017

Vuoden 2017 talousarvion ja suunnitelmakauden 2018-2020 laadinnan pohjana ovat
valtuustokauden strategia, strategian valiarviointi KV 15.6.2015 seka talouden tasapainottamis- ja
velkaohjelma ja siihen laaditut jatkotoimenpiteet. Talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman
mukaan kayttdétalousmenojen kaupunkitasoiseksi vuosittaiseksi kasvuksi on maaritetty enintdan 1,5
%.

Kaupunginhallitus antoi 6.6.2016 talousarvion 2017 kayttotalouden ja investointien laadintakehykset
taloussuunnittelun pohjaksi. Kehyksen mukaisesti kaupunkitasoinen toimintakulujen kasvu pyritaan
pitamaan nollana. Bruttoinvestointitasoksi (ilman Keharataa ja Keha 3) on maaritelty 110 miljoonaa
euroa.

2. Taloussuunnitelmaesitys 2017-2020

Toimialalle annetussa kehyksessa toimintamenojen kasvu on noin 2M<€ eli +1 % vuoden

2016 kayttésuunnitelmaan verrattuna. Toimialan talousarvioesitys on kehyksen mukainen, lukuun
ottamatta joukkoliikenteen menoja. Tulojen kasvu vuoden 2016 kayttésuunnitelmaan verrattuna
on noin 6 M€, eli 3,1 %.

Kokonaisuudessaan vuoden 2017 annetun talousarviokehyksen mukaan toimialan toimintakate
kasvaa kehyksen mukaan noin 10 % verrattuna vuoden 2016 kayttdsuunnitelmaan.

Maakaytdn, rakentamisen ja ymparistdén toimialalle erityinen haaste on vaestdnkasvusta
ja rakentamisesta johtuva volyymikasvu suhteessa kaytettavissa oleviin niukkoihin
resursseihin. Palvelutason sailyttaminen on toimialan keskeisin haaste.

Kehyksessa asetetun tulotavoitteen saavuttaminen riippuu yleisesta taloudellisesta

kehityksesta seka yritystoiminnan ja rakentamisen vilkkaudesta. Toimialan taksojen mukaiset maksut
ovat jo kauttaaltaan maaritelty tasoon, jota korottamalla tulokertymaa ei juurikaan voida

lisata. Lakimuutosten mydéta taksoja tarkistetaan.

Merkittavimman tuloeran, maanmyyntitulojen, tavoite on 32 miljoonaa euroa. Taman tason ylittavilla
maanmyyntituloilla on mahdollista paaomittaa rahastoa, mikali kaupungin tilinpaatds sen
mahdollistaa. Nain menetellen keskustojen kehittamishankkeita voidaan edistaa.

Talousarvioesitys vuodelle 2017 on kehyksen mukainen, lukuun ottamatta joukkoliikennetta.
Joukkoliikenteen talousarvio lisaa toimialan menoja 2,7M€ verrattuna kesakuussa annettuun
kehykseen (KH 6.6.2016).

Kilpailukyky-sopimuksen vaikutuksia ei ole huomioitu kehyksessa. Kaupunginjohtaja sisallyttaa ne
omaan esitykseensa ja siita johtuvat toimintamenojen vahennykset toimialojen talousarvioihin ja
kayttésuunnitelmat tullaan tekemaan naiden muutettujen maararahojen mukaisina.

Toimialan ja tulosalueiden toiminnankuvauksissa on yksityiskohtaisemmin selvitetty mm.
keskeisia tavoitteita, strategian pohjana olevia toimintaymparistén muutoksia, palvelustrategiaa ja
-tuotantoa seka muita taloussuunnitteluun ja toimintaan vaikuttavia tekijoita.

3. Valtuustokauden 2013-2016 strategia

Valtuustokauden 2013 - 2016 strategian valiarviointi kasiteltiin kaupunginvaltuustossa 15.6.2015.
Kasittelyssa todettiin, etta strategian tavoitteissa on paaosin edetty paamaarien suuntaisesti.
Strategiaan tehtiin toimintaymparistésta johtuvat paivitykset, mm. ty6ttdmyydesta johtuvat
muutokset. Nykyisen strategian voimassaoloaikaa jatkettiin vuoden 2017 loppuun. Kevaalla 2017
valittava uusi kaupunginvaltuusto paattaa uudesta strategiasta syksylla 2017.
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Valtuustokauden strategiaa toteutetaan vuosittain sitovien tavoitteiden seka toimialojen
tuloskorttien kautta. Toimiala on laatinut strategiaan pohjautuvan tuloskorttinsa vuodelle 2017.
Vastaavalla tavalla maaritelldan tulosalueiden tuloskortit, jotka esitelldan kayttésuunnitelman
kasittelyn yhteydessa. Toimialan on myds laatinut tavoitteet talouden tasapainottamis- ja
velkaohjelman jatkotoimenpiteiden toteuttamisen edistamiseksi vuonna 2017.

4. Henkiléstosuunnitelma 2017-2020

Toimialalla on merkittava rooli toteuttaessaan Vantaan kaupungin strategiaa.

Toimialan henkiléstésuunnitelma on osa strategisen suunnittelun kokonaisuutta. Tavoitteena on
suunnitella ja ennakoida muutoksia strategisten tavoitteiden ja tehokkaan toiminnan tueksi.
Tiukka taloustilanne asettaa rajat henkil6stén maaralle. Tama edellyttaa kriittista suhtautumista
ja nopeaa reagointia muutostilanteissa. Toimialalla harkitaan tarkoin kaikkien avautuvien
vakanssien tayttamatta jattamista, tayttamisen siirtamista ja tayttamista.

5. Investoinnit

Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaiseen toimintaan kuuluvat seuraavat TAE2017 - osiot: Kiintean
omaisuuden ostot seka Marja - Vantaan ja keskusten kehittamisrahaston investoinnit

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 8

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan
a) tehda liitteen 1 mukainen taloussuunnitelmaesitys 2017-2020 kayttdtalouden osalta,
b) tehda liitteen 1 mukainen taloussuunnitelmaesitys 2017-2020 investointien osalta,
c) hyvaksya Maankayton, rakentamisen ja ympariston tuloskortin vuodelle

2017 kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan osalta.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaisen toiminnan taloussuunnitelma 2017-2020
ja toimialan tuloskortti
- Toimialan henkildstésuunnitelma 2017-2020

Taytantéonpano: Taloussuunnittelu / Patrik Marjamaa

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:
talous- ja hallintojohtaja Jonna Hohti, puh. 043 8268687, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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14 MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA
YMPARISTON TOIMIALA

Maédrarahat 1000 euroa

TOIMINTATUOTOT
TOIMINTAKULUT
TOIMINTAKATE

Tuloslaskelma 1000 euroa
MYYNTITUOTOT
MAKSUTUOTOT
TUET JA AVUSTUKSET
MUUT TOIMINTATUOTOT
TOIMINTATUOTOT
VALMISTUS OMAAN KAYTTOON
HENKILOSTOKULUT
PALVELUJEN OSTOT
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT
AVUSTUKSET
MUUT TOIMINTAKULUT
TOIMINTAKULUT
TOIMINTAKATE

TP 2015 TA 2016

224 549 205053
-175 148 -189 540
49 401 15513

TP 2015 TA 2016

10481 16 349
37623 14 891
70 0

176 374 173 813
224 549 205053

107 774 78 140
-30 253 -34 856

-76 331 -159115

-21327 -22 826

-46 -141

-47 188 -50742

-175 148 -267 680
49401 15513

TA 2017
211335
194 160

17 175

TA 2017

13501
22518
10

175 306
211335
88125
-35 046
-168 421
-24 007
-90
-54721
-282 285
17175

TS 2018
214767
-197 446

17321

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

TS 2019
218 259
-199 807

18 452

TS 2020
221812
-201 992

19820

Maankayton, rakentamisen ja ympadriston toimialan tehtavana on kaupunkirakenteen, liikenteen,
yhdyskuntatekniikan ja eri toimialojen tarvitsemien toimintojen kokonaisvaltainen kehittdminen,
hallinta ja hoito seka kaupungin strategisten tavoitteiden mukaisen elinkeino-, asunto- ja maapolitii-
kan kehittaminen ja toteuttaminen.

Toimialan toimintaa ohjaa kolme lautakuntaa: kaupunkisuunnittelulautakunta, tekninen lautakunta

ja ymparistolautakunta.

Toimiala koostuu seitsemadsta tulosalueesta: yrityspalvelut, kaupunkisuunnittelu, tilakeskus, kunta-
tekniikankeskus, rakennusvalvonta, ymparistokeskus ja talous- ja hallintopalvelut.

Taloussuunnitelmakaudella keskeisempia toimintaymparistén muutoksia ovat:

Vantaan voimakas kasvu

e Aviapoliksen ja muiden tyopaikka-alueiden vetovoima

e keskusten voimakas rakentaminen

e kasvaneet MAL -asuntotuotantotavoitteet.
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Vantaan kaupunkirakenne muuttuu
o kehitys joukkoliikennekaupungiksi
e kaupungin maaomaisuuden aktiivinen kaytto.

Uusi teknologian mahdollistaa uudistuneen tyon
e SuKaRe - Suunnittelu- ja kartantuotantojarjestelma seka rekisterit
e muiden sdhkoisten tyévilineiden hyédyntaminen
e Tikkurilan uuden toimitilarakennus -projektin hankevalmistelu.

Tuloskortin keskeiset tavoitteet

Toimialan tuloskortti on laadittu valtuustokauden strategian, kaupungin tuloskorttiluonnoksen ja
kehyksen, talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman (TVO) seka toimialan toiminnan muiden kes-
keisten tavoitteiden pohjalta. Tuloskortti kasittda tavoitteet ja niiden mittarit 1aht6- ja tavoitetasoi-
neen.

Toimialan tuloskortti tukee Vantaan kaupungin valtuustokauden strategiaa erityisesti painopistealu-
eilla:

1) kaupungin talous tasapainossa ja

2) kaupunkirakenne eheytyy.

Kaupunkitasoiset sitovat tavoitteet on sisdllytetty toimialan tuloskorttiin vastuutusten mukaisesti.
Yhtena keskeisena tavoitteena mainittakoon, ettd vuonna 2017 Sukare -projektia jatketaan ja arvioi-
tu kayttoonotto on vuonna 2018.

Toimialan tavoitteiden toteutumisen suurin riski on yleinen taloudellinen kehitys ja sen mahdolliset
seurannaisvaikutukset. Tama vaikuttaa laajasti toimintaan ja erityisesti suuriin maanmyyntitavoittei-
siin ja sita kautta myds mm. asuntotuotantoon. Energian hinnan nousu edellyttda kaikkien panostus-
ta energiansdastotavoitteiden saavuttamiseksi.

Talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman jatkotoimenpiteiden
toteuttamisen edistaminen vuonna 2017

Toimialan TVO -ohjelmassa on esitetty vuosia 2015 - 2018 koskevia toimenpiteitd, joiden avulla kayt-
totalouden menokehitysta hillitdan ja investointitasoa lasketaan. Tallaisia ovat esimerkiksi hankinto-
jen johtamisen kehittdminen ja investointisuunnittelun uusi toimintamalli, seka kustannustehokas ja
laadukas kiinteistonpito uuden kiinteistohallintajarjestelman avulla.

Lisaksi ohjelmassa on esitetty pidemmalla aikavalilla vaikuttavia kehittamislinjauksia ja aloitettavia
selvityksid, joiden avulla kaupungin kilpailukykyisyys pyritdan varmistamaan myds pidemmalla tah-
taimella tulopohjan vahvistamisen ja toiminnan kustannustehokkuuden varmistamisen kautta. Nais-
td voidaan mainita esimerkiksi energiatehokkuuden parantaminen ja uusiutuvan energian kdyton
edistaminen, sekd mallinnuksen laajentaminen koko toimiala toimintoihin.
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Toimialan TVO jatkotoimenpiteet

kiinteistonpito uuden
kiinteistohallintajarjestelman avulla.

tiedonhallinta paranee, asiakaspalvelu
paranee, investointisuunnittelu ja
hankehallinta tehostuu, kiinteistdjen
kunnon seuranta ja kunnossapito tehostuu
jne.

Tavoite / toimenpide Vaikutukset Aikataulu
Yhden luukun periaatteen laajentaminen ja |Toiminnan tehokkuus paranee jasamalla {2015-2016
palvelupisteen keskittaminen. asiakastyytyvaisyys lisdantyy.

Mallinnuksen laajentaminen koko Toiminnan tehokkuus ja laatu lisdantyvat  |2015-2018

toimialan toimintoihin. Kaikki merkittavd |kun mallinnuksen hyddyt konkretisotuvat.

suunnittelu tehdaan tietomallinnuksella,

esim. 3D. Lisaa tyotd, mutta havainnollistaa

lopputulosta.

Investointisuunnittelun uusi toimintamalli. [Toiminnan tehokkuus, sunnitelmallisuus ja |2015-2016
kustannustietoisuus lisddntyy.

Asuntokaavoituksen lisdaminen +25 %. Asuntotuotanto lisdantyy ja 2015-2018
asiakastyytyvaisyys paranee.

Hankintojen johtamisen kehittaminen. Toimialan hankintojen tehokkuus ja laatu  |2015-2016

Hankintaprosessit kuvataan (IMS) ja sekad kustannustietoisuus lisdantyy.

selkeytetaan seka yhteen sovitetaan

hankintakeskuksen vastaavien kanssa.

Julkisen kaupunkitilan laatutason Toiminnan tehokkuus ja 2015-2018

optimointi rakentamis- ja kustannustietoisuus lisadntyy.

yllapitokustannusten kannalta.

Sairauspoissaolojen vahentaminen ja Poissaolojen vahentdaminen 4,1 % ->3,6 %. |2015- 2017

ennaltaehkdiseminen.

Pitkdaikaistyottomien tyollistaminen. Tyomarkkinatuen maaran hillinta. 2015- 2017

Energiatehokkuuden parantaminen Esco- [Energiansadsto erikseen valituissa 2015-

hankkeiden kokemusten perusteella. kohteissa sadstovaroin toteutettavien
investointien avulla.

Uusiutuvan energian kayton edistdminen  [Mahdollistetaan kaavoituksella 2015-
aurinkoenergian tehokas hyédyntaminen
rakentamisessa.

Kustannustehokas ja laadukkaampi Toiminnan ohjaus ja tuottavuus tehostuu, |2015-

5
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Valtuustokauden strategisten paamaarien toteuttamisen

edistaminen vuonna 2017

tasapainottamis- ja
velkaohjelma
toteutetaan

kuntaosuus on
enintdaan 50 %

kuntaosuus-% ilman
infrakorvauksia

) .. 5 Mittarin Mittarin
Strateginen .. . Toimialan tavoit- vy o i
S3masrs Toimialan tavoite teen mittari lahtotaso, tavoitetaso
P v:n 2015 loppu 2017
Talouden Joukkoliikenteen Joukkoliikenteen 48,60 % Enintdan 50 %

Kaupungin tulopohjaa
vahvistetaan

Kaupunki saa
maanmyyntivoittoja
vdhintdan 32 milj.
euroa vuoden 2017
aikana

Maanmyyntivoitot

37,3 milj. euroa

32 milj. euroa

Kumppanuuksien

Edistetdan

Vantaan

5,5 tonnia CO2

vahenevat 4 %

on laadukasta ja
kohtuuhintaista

edellytykset vahintaan
2400 asunnon
laadukkaalle ja
monipuoliselle
asuntotuotannolle ja
pientaloalueita
tiivistetdan
Maapoliittisten
linjausten mukaisesti

asuntojen maara

hyddyntdminen kasvihuonekaasupaast |kasvihuonekaasupaast |ekv/asukas/vuosi
ojen vahenemista ot
Kaupunkirakenne ja |Kaavoitetaan Valmistuneiden 209 209 k-m2 265 000 k-m2
palvelurakenne asuntorakentamisen kaavojen k-m2/v maara
tukeutuvat kerrosalaa 250 000 k-
raideliikenteeseen ja |m2/vuosi ja
joukkoliikenteen priorisoidaan
laatukaytaviin keskustoihin sijoittuvia
kaavahankkeita
Asuntorakentaminen (Kaupunki luo Valmistuneiden 2689 2400
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Itsearviointien tulokset

Tulosaluetasoinen itsearviointiprosessi toteutettiin kevaalla 2016 huhti - elokuun aikana. Arviointiin
sisallytettiin CAF -itsearvioinnin vuoden 2016 arvioitavat osiot; strategiat ja toiminnan suunnittelu,
asiakas- ja kuntalaistulokset ja keskeiset suorituskykytulokset.

Tulosalueet ovat tarkastelleet tuloksia yhdessa muiden vuosittaisten kyselyiden, mittausten ja arvi-
ointitulosten kanssa, seka poimineet naista arvioinneista yhteiset kehittamisnostot.

Keskeiset havainnot vuoden 2016 arviointien kehittamiskohteista ovat:

. asiakastyytyvaisyystutkimukset kattaviksi koko toimialalla ja tutkimustulosten hyoédynta-
minen

. systemaattinen palautteen kerdaminen, analysointi, kehittdminen ja seuranta

. palvelumuotoilu, kuntalaispalautteet ja osallisuuden kehittaminen

. sahkoisen karttapohjaisen palautejarjestelman kehittaminen

. toiminnan kehittaminen tietotekniikkaa hyodyntden yhteistydssa PKS -kuntien kanssa

° yhteisty0 valtion, PKS -kuntien ja muiden kumppaneiden kanssa

. parhaiden kdytantdjen tunnistaminen ja levittdminen

. vaikuttavuuden arviointi ja seuranta.

7
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14 1 KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

YHTEENSA

Toimielin: Kaupunkisuunnittelulautakunta

Puheenjohtaja: Sirkka-Liisa Kahara

Vastuuhenkild: Hannu Penttila

Madrarahat 1000 euroa
TOIMINTATUOTOT
TOIMINTAKULUT
TOIMINTAKATE

Tuloslaskelma 1000 euroa

MYYNTITUOTOT
MAKSUTUOTOT

TUET JA AVUSTUKSET
MUUT TOIMINTATUOTOT
TOIMINTATUOTOT
HENKILOSTOKULUT
PALVELUJEN OSTOT
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT
AVUSTUKSET

MUUT TOIMINTAKULUT
TOIMINTAKULUT
TOIMINTAKATE

TP 2015
43 653
-7 883
35770

TP 2015
22
561

11

43 060
43 653
-6 183
-1028
-77

0

-596
-7 883
35770

TA 2016
38632
-9 856
28776

TA 2016
27
407

0
38198
38632
-7084
-1751
-177
-59
-786
-9 856
28776

TA 2017
38814
-9912
28902

TA 2017
36
390

0
38388
38814
-7 325
-1653
-187

0

-747
-9912
28902

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

TS 2018
39590
-10 061
29530

TS 2019
40382
-10 212
30170

TS 2020
41190
-10 365
30825

Kaupunkisuunnittelulautakunnan alaiseen toimintaan kuuluvat yhteisesti sitovina bruttobudjetoitui-

na yksikdina:

e kaupunkisuunnittelulautakunta

e toimialahallinto
e yrityspalvelut

e kaupunkisuunnittelu.
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14 10 KAUPUNKISUUNNITTELULAUTAKUNTA

Maédrarahat 1000 euroa

TOIMINTAKULUT
TOIMINTAKATE

Tuloslaskelma 1000 euroa
HENKILOSTOKULUT
PALVELUJEN OSTOT
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT
MUUT TOIMINTAKULUT
TOIMINTAKULUT
TOIMINTAKATE

TP 2015
-46
-46

TP 2015

TA 2016
-116
-116

TA 2016

TA 2017
-80
-80

TA 2017

TS 2018

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

TS 2019

TS 2020

Kaupunkisuunnittelulautakunta huolehtii toiminnan tuloksellisuudesta asemakaavoituksessa ja

yleiskaavoituksessa, maa- ja vesialueiden hankinnasta ja luovutuksesta, alueiden rakentumista edis-
tavien sopimusten ja muiden toimenpiteiden valmistelusta, kaupungin rakentamattoman kiinteisto-
omaisuuden kehittdmisestd, kaupungille kuuluvien asuntoasioiden hoidosta, sekd yhteistydsta mui-
den viranomaisen kanssa siltd osin kuin toisin ei ole maaratty.

Kaupunkisuunnittelulautakunta kokoontuu vuonna 2017 noin 15 kertaa. Vuoden 2017 talousarvio
perustuu vuoden 2016 toiminnalliseen tasoon.

Keskeiset tavoitteet taloussuunnitelmakaudella 2017 — 2020

Keskeisina tavoitteina on toteuttaa maapoliittista ohjelmaa, asuntopolitiikkaa, elinkeinopolitiikkaa
maankadytdn toimenpitein sekd vastata maankayton strategiasta ja kaupunkirakenteen kehittamises-

ta.
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14 20 TOIMIALAHALLINTO

Maararahat 1000 euroa TP 2015 TA 2016 TA 2017 TS 2018 TS 2019 TS 2020
TOIMINTATUOTOT 2186 2100 2229 2274 2319 2365
TOIMINTAKULUT -2614 -3384 -3532 -3585 -3639 -3693
TOIMINTAKATE -428 -1284 -1303 -1311 -1320 -1328
Tuloslaskelma 1000 euroa TP 2015 TA 2016 TA 2017
MYYNTITUOTOT 15 0 0
MAKSUTUOTOT 114 224 169
MUUT TOIMINTATUOTOT 2057 1876 2060
TOIMINTATUOTOT 2186 2100 2229
HENKILOSTOKULUT -1843 -2100 -2 349
PALVELUJEN OSTOT -476 -882 -826
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -32 -65 -72
AVUSTUKSET 0 0 0
MUUT TOIMINTAKULUT -262 -337 -285
TOIMINTAKULUT -2614 -3384 -3532
TOIMINTAKATE -428 -1284 -1303

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Talous- ja hallintopalvelut -tulosalue hoitaa keskitetysti toimialan talouteen, yleishallintoon ja toimi-
alatasoiseen kehittamiseen, strategiatyohan, henkilostohallintoon, viestintdan ja lakiasioihin liittyvia
tehtdvia, seka tarjoaa tukipalveluita toimialan muille tulosalueille. Tulosalue koordinoi toimialan yh-
teistyota kaupungin keskushallinnon kanssa. Toimialan asiakaspalvelu keskitettiin talous- ja hallinto-
palveluiden tulosalueelle 1.6.2016. Talous- ja hallintopalvelut hoitaa my6s kunnalliseen pysdkoinnin-
valvontaan kuuluvat viranomaistehtavat.

Pysdkoinninvalvonnan lisdksi ajoneuvojen siirtdmisesta huolehtiminen on pysakdinninvalvonnan vas-
tuulla. Varsinainen ajoneuvojen siirtdminen ja kaupungin omaisuudeksi siirtyneiden ajoneuvojen jat-
kokasittely on ulkoistettu.

Talousarviokohta "toimialahallinto" sisdltda maankayton, rakentamisen ja ympadristdon toimialan joh-
don seka talous- ja hallintopalveluiden maararahat.

Keskeiset tavoitteet taloussuunnitelmakaudella 2017 — 2020

e huolehditaan toiminnan kehittdmisesta yleisesti ja erityisesti viestintatekniikan kehittami-
sesta

e huolehditaan taloussuunnittelusta ja resurssiallokoinnista, sekd talousarvion ja talous- ja
velkaohjelman toteuttamisesta

e noudatetaan avointa ja aktiivista viestintapolitiikkaa

e turvataan viranomaistehtavien (pysakoinninvalvonta) hoito
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e tarjotaan asiakaslahtoistda palvelua, sekd laadukkaat ja kilpailukykyiset tukipalvelut.

Talous- ja hallintopalveluiden tulosalueen visiona on olla kehittyva, osaava, joustava ja tehokas pal-
veluiden tuottaja.

Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen 2017

Vuoden 2017 aikana Vantaalla alkaa maksullinen pysakoéinti mm. Tikkurilassa ja liityntapysakointi-
alueilla. Maksulliseen pysadkdintiin siirtyminen edellyttaa pysakdinninvalvonnalta toiminnan kehit-
tamista ja tydpanoksen kohdentamista ohjeistamiseen ja pysakdintimaksujen valvontaan. Pysakdin-
ninvalvontaan tullaan perustamaan nain ollen kolme uutta pysakdinnintarkastajan virkaa.

Vuonna 2016 aloittanut toimialan yhteinen asiakaspalvelupiste jatkaa toimintaansa ja kehittaa pal-
veluaan vastaamaan paremmin kuntalaisten tarpeita.

Talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman jatkotoimenpiteet

Talous- ja hallintopalvelut koordinoi toimialan kuntotuttavaa tyotoimintaa. Vuoden 2017 tavoite on
tyollistettyjen maaran kasvu.

Talousarvion tunnusluvut

Toimialahallinto TP 2014 TP 2015 KS 2016 TA 2017
Pysakointivirhemaksut / kpl 38 762 36 228 39 200 49 200

Kasvu edellisestd vuodesta % 1,8 -6,5 0,5 25,5

Hallinnon henklIostonlzs:c(:r:a/istzzwrlzlatyr: 0,28 0,29 0,34 0,23
Toimialan koulutuspaivat 2063 1921 2000 2 000
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14 30 YRITYSPALVELUT

Maararahat 1000 euroa TP 2015 TA 2016 TA 2017 TS 2018 TS 2019 TS 2020
TOIMINTATUOTOT 41 040 36 335 36 335 37062 37 803 38 559
TOIMINTAKULUT -1552 -1903 -1925 -1954 -1983 -2013
TOIMINTAKATE 39488 34 432 34 410 35108 35820 36 546
Tuloslaskelma 1000 euroa TP 2015 TA 2016 TA 2017
MYYNTITUOTOT -2 0 2
MAKSUTUOTOT 39 13 5
MUUT TOIMINTATUOTOT 41003 36 322 36 328
TOIMINTATUOTOT 41 040 36 335 36335
HENKILOSTOKULUT -1098 -1123 -1238
PALVELUJEN OSTOT -279 -460 -424
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -14 -27 -20
AVUSTUKSET 0 -59 0
MUUT TOIMINTAKULUT -162 -235 -244
TOIMINTAKULUT -1552 -1903 -1925
TOIMINTAKATE 39488 34 432 34410

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Yrityspalvelut kehittaa ja toteuttaa kaupungin strategisten tavoitteiden mukaista asunto- ja maapoli-
tiikkaa, toteuttaa kaupungin strategisten tavoitteiden mukaista elinkeinopolitiikkaa maankaytén
toimenpitein, vastaa kaupungin rakentamattoman kiinteisté omaisuuden, muun kuin kaupungin
omassa kadytdssa olevan rakennetun kiinteistdomaisuuden ja muun kaupunginhallituksen pdattaman
kiinteistbomaisuuden kehittamisesta seka edistaa strategian mukaisten tydpaikka- ja asuntoalueiden
toteutumista. Asumisoikeusasioita koskevien viranomaistehtdvien hoidosta vastaa ostopalveluna
Helsingin kaupunki.

Yrityspalvelut noudattaa osaltaan tuloksellisen elinkeinopolitiikan linjauksia markkinoimalla ja luo-
vuttamalla tontteja tyopaikkarakentamiseen.

Asuntopolitiikallaan tulosalue luo osaltaan edellytyksia kaupungin sitovien tavoitteiden seka seudul-
listen tavoitteiden (MAL) ja asunto-ohjelman mukaisten asuntojen toteutumiselle, asunnottomuu-
den vahenemiselle seka asumisolojen kehittymiselle.

Yrityspalvelut hoitaa kaupungin maapoliittisten linjausten mukaista aktiivista maapolitiikkaa seka
hallitsee ja kehittdaa kaupungin maaomaisuutta. Maata hankitaan aktiivisesti strategisilta paikoilta
maapoliittisten linjausten mukaisesti. Tulosalue myy maapoliittisten linjausten ja sen taytantéonpa-
no-ohjeiden mukaisesti kaupungin omistamia maita yrityksille ja asuntotontteja seka tuottajamuo-
toiseen ettd omatoimiseen asuntorakentamiseen. Lisdksi tulosalue kehittas/jatkojalostaa ja myy
kaupunginhallituksen ohjeiden mukaisesti kaupungin palvelukdytodsta poistunutta kiinteisto-
omaisuutta, jota ei voida jalostaa rakennuksena.
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Yrityspalvelut toimii yhdessa sisdisten ja ulkoisten strategisten kumppaneidensa kanssa korostaen
kaupungin kilpailukyvyn/elinvoiman vahvistamista, yhdyskuntarakenteen hallintaa, asuntopoliittisia
pdaamaaria seka seutuyhteistyota.

Yrityspalveluiden toimintaymparistdon vaikuttaa suuressa maarin yleinen taloudellinen tilanne ja
suhdanteiden ja erdiden toimialojen (mm. kauppa) epavarmuus. Asuntotonttien kauppa on jatkunut
erittdin vilkkaana koko Vantaalla, mutta toimitilatonttien kauppa on ollut vahaista. Yhteydenottoja
toimitiloista on ollut, mutta kaupat ovat joko viivastyneet tai niita ei ole tehty. Vuoden 2016 alusta
tilanne on toimitilojenkin osalta kehittynyt suotuisaan suuntaan Ja nyt Kehdradan aukeamisen jal-
keen esim. Vehkalan toteutuminen on todennakoista.

Keskeiset tavoitteet taloussuunnitelmakaudella 2017-2020

Yrityspalveluiden tavoitteena on

e varmistaa maanmyyntivoittojen (32 miljoonaa euroa) toteutuminen

e toteuttaa kaupunginvaltuuston maapoliittisia linjauksia

e osaltaan varmistaa valtion ja seudun kuntien valisen maankayton, asumisen ja liikenteen
(MAL) aiesopimuksen mukaisia asuntotuotantoedellytyksia

e toteuttaa kaupunginhallituksen hyvaksymia asuntopoliittisia tavoitteita ja asunto-
ohjelmaa

e varmistaa yritysten sijoittumisedellytykset maapoliittisin keinoin.

Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen 2017

Maankayton-, asumisen- ja liikkenteen -sopimus (MAL) on allekirjoitettu 9.6.2016 ja sita toteutetaan
vuosina 2016 - 2019. Sopimuksessa on sovittu, ettd Vantaalle toteutetaan 2400 asuntoa vuosittain,
joista 720 on valtion tukemia vuokra- ja asumisoikeusasuntoja. Yrityspalvelut asuntopolitiikan to-
teuttajana ja asuntorakentamisen edellytysten varmistajana toteuttaa osaltaan allekirjoitetun sopi-
muksen tavoitteita.

Taloussuunnittelukaudella tulee asuntopolitiikan hoidossa maarallisten tavoitteiden lisaksi huomioi-
da erityisesti asuinalueiden sosiaalisen eheyden turvaaminen ja asuntotuotannon monipuolisuus.
Erityisesti tulee kiinnittda huomioita pienten asuntojen rakentamisen lisdksi siihen, etta asuinalueilla
on riittdvasti myos uusia perheasuntoja lapsiperheiden kayttoon. Lisdksi asuntojen rahoitus- ja hal-
lintamuotojen (omistus, vuokra ja asumisoikeus) kirjo tulee olla sellainen, etta alueellista syrjayty-
mista kyetdan uusilla asuinalueilla ehkdisemaan ja padosin jo rakennetuilla asuinalueilla taydennys-
rakentamisella vahentdmaan. Vantaan asuntopoliittiset tavoitteet tullaan ajantasaistamaan vuoden
2017 aikana asunto-ohjelman paivityksen yhteydessa.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 2012 lopussa maapoliittiset linjaukset kaavoitusta, maanhankintaa ja
maanluovutusta koskien. Vuoden 2013 kevaalla maapoliittisten linjausten taytantdonpanon poliitti-
nen ohjausryhma hyvaksyi kaavoituksessa, maanhankinnassa ja luovutuksessa noudatettavat peri-
aatteet. Periaatteiden on tarkoitus lisdtda maanluovutuksen lapinakyvyytta, toiminnan avoimuutta
seka nostaa kaupungin imagoa mm. kilpailuttamalla entista suurempi osa kaupungin luovuttamasta
tonttimaasta. Lisaksi ohjausryhma linjasi kaupungin maanhankintaa ja edellytti, etta yrityspalvelut
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ryhtyy aktiiviseen maanhankintaan priorisoiduilla alueilla. Maapoliittisia linjauksia on tdydennetty ja
tarkennettu 2014 strategisten linjausten sekd kaavahankkeissa havaittujen haasteiden pohjalta eri-
tyisesti tdydennysrakentamisen edistamiseksi.

Taloussuunnittelukaudella tulee huomioida my6s ostomaararahojen riittavyys ja joustavuus siten,
ettd tulevina vuosinakin kaupunki voi helpommin sdadelld kasvua oman maaomaisuutensa avulla.
Erityisesti kuntatekniikan ja palveluverkon investointien ennustettavuuden parantamiseksi kaupun-
gin maaomaisuuden hallittu lisédminen on perusteltua. Kaupunki pyrkii ottamaan osan maankaytto-
korvauksista tonttimaana, erityisesti valtion tukeman tuotannon osalta.

Asunto-ohjelman paivittaminen, MAL -sopimuksen toteuttaminen ja seuranta, maapoliittiset linjauk-
set ja niiden taytdantdonpano, seka lakimuutokset koskien arvonmaaritysta ja asuntotuotantoa lisaa-
vat yrityspalveluiden tehtévia erityisesti edunvalvonnan, maanhankinnan, arvonmaarityksen, kilpai-

luttamisen seka seurannan osalta. Tama vaatii henkilokunnan panostamista ko. tehtaviin ja myos ul-
kopuolisen konsulttitydvoiman kaytt6a mm. kdyvan arvon maarittelyssa, sekd Vantaan ulkopuolisten
maiden myymisen osalta paikallisten kiinteistovalittdjien palveluiden ostamista.

Talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman jatkotoimenpiteet

Asuntokaavoituksen lisédminen +25 %.

Talousarvion tunnusluvut

Yrityspalvelut TP 2014 TP 2015 KS 2016 TA 2017
Merkittdvia maanhankinta neU\./.otte.I UJ? 20 20 10 10

kdynnissa
Kaynnissa olevat luovutuskilpailut 9 4 5 5
Valmistuneet asunnot 2022 2689 2 000 2400
joista valtion tukemia vuokra-asuntoja 292 312 400 720
Maanmyynti- ja vuokratulot 39086 41 025 36172 36 200

Kivisto tivoitot kok

VisTon Maanmyyniverer K% 18300 7300 8 000 8000

maanmyyntituloista
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14 40 KAUPUNKISUUNNITTELU

Maéararahat 1000 euroa TP 2015 TA 2016 TA 2017 TS 2018 TS 2019 TS 2020
TOIMINTATUOTOT 427 197 250 255 260 265
TOIMINTAKULUT -3671 -4 453 -4374 -4 441 -4 507 -4 575
TOIMINTAKATE -3244 -4 256 -4 125 -4 186 -4 247 -4 310
Tuloslaskelma 1000 euroa TP 2015 TA 2016 TA 2017
MYYNTITUOTOT 9 27 34
MAKSUTUOTOT 407 170 216
TUET JA AVUSTUKSET 11 0 0
MUUT TOIMINTATUOTOT 0 0 0
TOIMINTATUOTOT 427 197 250
HENKILOSTOKULUT -3203 -3786 -3689
PALVELUJEN OSTOT -267 -372 -378
AINEET, TARVIKKEET JA TAVARAT -29 -81 -92
MUUT TOIMINTAKULUT -171 -214 -217
TOIMINTAKULUT -3671 -4 453 -4 375
TOIMINTAKATE -3244 -4 256 -4 125

Toiminnan kuvaus ja toimintaympariston muutokset

Kaupunkisuunnittelun tulosalueen tavoitteena on aito ja kestava kaupunkiymparisto seka kansainva-
lisesti kilpailukykyinen lentokenttakaupunki. Kaupunkisuunnittelu toimii kansainvalisessa toimin-
taymparistossa.

Kaupunkisuunnittelu vastaa edellytysten luomisesta Vantaan strategian mukaiselle asumisen, tyon-
teon ja vapaa-ajan ymparistolle, tehokkaalle liikennejarjestelmalle ja palvelurakenteelle seka kesta-
vélle kehitykselle. Kaupunkisuunnittelu vastaa Vantaan maankdyton strategiasta ja laatii maankayt-
to6- ja rakennuslain mukaisia yleis- ja asemakaavoja seka niihin liittyvid suunnitelmia ja selvityksia.
Ty6 tehddan yhdessa kaupungin viranomaisten, sidosryhmien ja asukkaiden sekd metropolialueen
kuntien ja valtion viranomaisten kanssa. Onnistuminen tukee Vantaan vetovoimaisuuden, kilpailuky-
vyn ja asukkaiden hyvinvoinnin lisdksi tehokasta ja taloudellista hallintoa. Kaupunkisuunnittelu vai-
kuttaa keskeisesti useiden kaupungin strategisten tavoitteiden toteuttamiseen ja kaavojen kautta
luodaan merkittavaa varallisuutta. Nykyinen kaupungistumisen trendi vahvistaa Vantaan strategiaa.

Kaupunkisuunnittelu vastaa Vantaan kaupunkirakenteen tasapainoisesta kehittdamisesta. Maankay-
ton suunnitelmia ja kaavoja tehddan koko kaupungin alueelle ja samalla huolehditaan siita etta kaik-
ki alueet voivat kehittyd ja uudistua omaleimaisina kokonaisuuksina. Tehokas yhteisty6 ja koor-
dinointi kaupungin eri toimialojen kanssa ja erityisesti maankadyton, rakentamisen ja ympariston
toimialalla on lahtokohtana kaikelle suunnittelulle. Kumppanuuskaavoituksessa korostuu vuorovai-
kutus ja osallistuminen, laatuun ja kustannustietoisuuteen on kiinnitettava entistd enemman huo-
miota.

Kaikissa tOissa varmistetaan Vantaan valtuustostrategian ja ohjelmien toteutumisedellytykset. Eri-
tyistd huomiota kiinnitetdan kestavaan kehitykseen ja energiatehokkuuteen. Keskeisia tavoitteita
ovat maapoliittiset linjaukset ja kaupungin tulopohjan vahvistaminen maankayton myyntituloilla.
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Kaupunkisuunnittelu vastaa erdistd viranomaistehtavistd, kuten ajantasa-asemakaavan ja useiden
rekisterien yllapidosta sekad poikkeamispaatosten ja suunnittelutarveratkaisujen valmistelusta ja te-
kemisesta. Kaupunkisuunnittelussa valmistellaan lisaksi nimistdasiat.

Keskeiset tavoitteet taloussuunnitelmakaudella 2017 -2020

Paakaupunkiseutua koskeva maankaytdn, asumisen ja lilkkenteen MAL -sopimus 2016 — 2019 valmis-
tui kesdakuussa 2016. Sopimuksen pohjalta tehostetaan asuntokaavatuotantoa niin, ettd Vantaan
asunto-asemakaavojen maaraa lisdtaan 33 %. Tahan on varauduttu seka tehostamalla toimintaa etta
lissdmalla asemakaavoituksen asiantuntijoita.

Vuonna 2017 kaynnistyy yleiskaavan laatiminen. Siind varmistetaan Vantaan yhdyskuntarakenteen
kehittamisedellytykset seuraaviksi vuosikymmeniksi. Yleiskaavoitus vahvistaa joukkoliikennekaupun-
gin kehittymistd mm. vahvistamalla keskuksia ja hydédyntdmalla Kehirataa. Ostersundomin yhteinen
yleiskaavatyo jatkuu.

Suunnittelukaudella priorisoidaan keskusten kehittamistda. Uusia, nykyisestd rakenteesta irrallaan
olevia alueita ei asemakaavoiteta. Aviapoliksesta kehitetddn kansainvalisesti merkittdavaa lentokent-
takaupunkia, jossa on seka asumista etta tyopaikkoja ja palveluita. Tatad varten suunnitteluorganisaa-
tiota vahvistetaan. Kiviston nopea rakentuminen varmistetaan riittavalla asemakaavoituksella. Mar-
ja-Vantaa -projektin aikana laadittu suunnitteluvisio paivitetdan ja sen yhteydessa Kiviston rakentu-
misesta tehdaan valiarviointi. Tikkurilan ja Myyrmaen taydennysrakentaminen on voimakasta. Niis-
sa kiinnitetdan erityistd huomiota kaupunkiymparistdéon ja sen laatuun. Myos muut Vantaan keskuk-
set, Leineld, Korso, Koivukyld, Martinlaakso ja Hakunila, kehittyvat ja rakentuvat. Tarkeimpia tyo-
paikka-alueita ovat Vehkala, Jokiniemi ja Vantaan Akseli. Uusia tapoja kehittda tyopaikka-alueita
suunnitellaan Vantaankosken ja Vehkalan kokemusten pohjalta.

Kaavoissa varmistetaan keskustojen turvallisuus, riittava liityntapysakointi ja pyoratiet. Kaavatalous
ja ilmastovaikutukset selvitetaan kaikissa kaavoissa. Rakennetun kaupunkiympdaristdn ja kaupunkiti-
lan laatu turvataan asemakaava-alueita yhteen sovittavilla kaavarungoilla ja erillisprojekteilla seka
toteuttamalla arkkitehtuuriohjelmaa.

Vantaan asuntorakentaminen on laadukasta ja kohtuuhintaista. Se sijoittuu padosin Kehdradan ja
joukkoliikennekaytavien varteen. Kaavoituksella varmistetaan toteuttamiskelpoisten kaavojen va-
ranto (noin miljoona kem?”) ja vuosittain laaditaan uutta asumisen asemakaavaa keskimaarin 265
250 kem?”. Pientalorakentamisen osuus varmistetaan ja tdydennysrakentamisen prosesseja sujuvoi-
tetaan. Asuntorakentamisen laatua tuetaan arkkitehtuuriohjelman avulla.

Kuntalaisten osallisuutta kaupunkisuunnitteluun vahvistetaan jakamalla monipuolisesti tietoa, kayt-
tamalla ja kokeilemalla erilaisia viestinnan ja vuorovaikutuksen tapoja, seka kehittamalla uusia sah-
koisia tyovalineita. Erityisesti huomiota kiinnitetdan eri-ikdisten asukkaiden tavoittamiseen. Kunta-
laisten osallistumismahdollisuuksia kehitetdan yhdessa kaupungin eri toimijoiden, kuten kuntalais-
palvelujen kanssa. Lisaksi tiivistetddan yhteistyota eri alueiden toimijoiden ja asukasyhteisdjen kans-
sa.

Suunnittelukaudella suunnitelmien, karttojen ja rekistereiden tietojarjestelmat (SuKaRe) kehittyvat
integroidummaksi tiedonhallinnallisesti keskitetymmaksi kokonaisuudeksi. Uudet prosessit ja tyoka-
lut otetaan kayttoon ja kehitetdan reaaliaikaista tietomallia kaupungista.

16
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.09.2016 / 8 §



Kaupunkisuunnittelu seuraa kansainvalisid arkkitehtuurin ja kaupunkisuunnittelun trendeja ja hyo-
dyntda kansainvalisia kokemuksia kaupungin kehittamisessa ja kaupunkimarkkinoinnissa. Kaupunki-
suunnittelu edustaa Vantaata Euroopan lentokenttakaupunkien yhteistydverkossa (ARC) ja osallistuu
EU-projekteihin. Uusia kansainvilisia yhteistydmuotoja tutkitaan.

Vuonna 2017 valmistuu kansalliseen Suomi 100 -projektiin liittyva Vantaan tulevaisuuskuvat -hanke.
Sen avulla etsitdan kuntalaisten nakemyksia uuden valtuustostrategian valmisteluun, yleiskaavatyo-
hon ja keskusten profilointiin.

Toiminnan keskeiset muutokset ja palvelujen kehittaminen 2017

Uusi valtuustokausi alkaa kaupunkistrategian valmistelulla. Samalla etenee aluehallinto- ja SOTE -
uudistukset. Kunnan, toimialojen ja samalla kaupunkisuunnittelun merkitys ja rooli kunnan toimin-
nassa muuttuvat.

Metropolialueen yhteistyon kehittyminen, ilmastotavoitteet ja talouden murros, kansainvilinen
toimintaymparisto seka digitalisoitumisen hyédyntdaminen vaikuttavat merkittavasti kaupunkisuun-
nittelun tehtaviin. Tavoitteet muuttuvat ja suunnitelmat vanhenevat nopeasti, yhteistyo laajenee ja
kaavoituksessa ratkaistavien asioiden maara kasvaa. Osaamisen tarve muuttuu ja viestinnan / vuo-
rovaikutuksen tarve lisdantyy.

Valtion ja kuntien véalinen sopimus tarkoittaa merkittdvaa toiminnan tehostamista ja painopisteiden
tarkistamista. Suunnittelukaudella kehitetdadan tehokkaaseen koordinointiin, yhteistydhon, sahkdisiin
jarjestelmiin ja sujuvuuteen perustuvia tyotapoja. Asukasyhteisty6td, kumppanuuskaavoitusta ja
kumppaneiden osaamisen hyédyntamistd vahvistetaan. Osaamisessa pidetaan erityisesti huoli arkki-
tehtuurin laadusta kaupunkiympéristossa lisddntyneiden paineiden keskelld. Omien resurssien riitta-
vyyttd vahvistetaan kayttamalla konsulttipalveluita.

Talouden tasapainottamis- ja velkaohjelman jatkotoimenpiteet

e Asemakaavoituksen lisddaminen +33%
e Mallinnuksen laajentaminen koko toimialan toimintoihin

Talousarvion tunnusluvut

Kaupunkisuunnittelu TP 2014 TP 2015 KS 2016 TA 2017

Hyviksytyt asemakaavat kpl 31 46 40 45
Uusi asuntokerrosala k-m2 209 209 336 093 250000 265 000
Uusi toimitilakerrosala k-m2 97 420 203 996 200 000 200 000

Asemakaavan muutosaloitteet 163 163 135 140
Vuoden kaavoitushakemukset 36 33 40 40
Poikkeamispaatokset 61 84 70 70
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MARJA-VANTAAN JA KESKUSTEN
KEHITTAMINEN -RAHASTO

Marja-Vantaa kayttotalous

Médéararahat 1000 euroa TP 2015 TA 2016 TA 2017 TS 2018 TS 2019 TS 2020
TOIMINTATUOTOT 759 56 200 204 208 212
TOIMINTAKULUT -1269 -93 -200 -203 -206 -209

TOIMINTAKATE -510 -37 0 1 2 3

Marja-Vantaa investoinnit

Méirarahat 1000 euroa TA 2016 TA 2017 TS 2018 TS 2019 TS 2020
INVESTOINTIMENOT -1700 -5 000 -3000 -4 000 -5000

Toiminnan kuvaus

Keharadan varren Kiviston, Aviapoliksen ja Vehkalan ympariston rakentaminen on ldhivuosikymme-
nien suurimpia haasteita. Asuntorakentaminen on ollut vilkasta ja se on keskittynyt keharadan var-
teen Tikkurilaan, Kivisté6n ja Myyrmakeen. Ty6paikkarakentaminen keskittyy Aviapolikseen. Keskus-
ta-alueiden kehittdminen ja uudistaminen on kaupungin strateginen tavoite, joka myds tahtaa kilpai-
lukyvyn parantamiseen. Vantaan kilpailukyvyn kannalta keskeinen tekija on keskustojen ja erityisesti
asemakeskusten elinvoimaisuus asumisen seka liike-elaman kannalta. Nykyiset keskukset ovat pysy-
neet padsaantoisesti muuttumattomina rakentamisensa jalkeen. Kaikissa Vantaan keskustoissa on
meneilladn merkittavia eri vaiheissa olevia kehittdmishankkeita, joissa tarvitaan myos kaupungin pa-
nostusta. Tyypillisesti tallaisia hankkeita ovat pysdkoinnin jarjestaminen seka julkisten sisa- ja ulkoti-
lojen kohentaminen nykyvaatimusten mukaisiksi.

Keskeiset tavoitteet taloussuunnitelmakaudella 2017 — 2020

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan kehittamisrahastoa koskevat keskeiset tavoit-
teet ovat seuraavat:

Kiviston keskustan rakentaminen on kaynnissa tehtyja investointeja tehokkaasti hyodyntaen. Seu-
raavat suuret investoinnit liittyvat kaupunkikeskuksen rakentamiseen. Kehdradan Kiviston aseman
kayttoonotto on luonut edellytykset laajamittaiselle asuntotuotannolle. Asuntorakentaminen kayn-
nistyi loppuvuodesta 2013. Kiviston keskustassa on valmistunut elokuun 2015 mennessa 9 kerrosta-
loa ja 19 kerrostaloa oli rakenteilla. Alueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsevan Keimolanmdaen en-
simmaiset asunnot valmistuvat vuonna 2016. Syksylla 2015 Keimolanmaen eteldosassa oli rakenteil-
la seitseman kerrostaloa. Kiviston kaupunkikeskuksen rakentaminen alkaa vuonna 2016 asemakaa-
van tultua voimaan. Vehkalan tyopaikka-alueen asemakaava tuli voimaan 2014. Kaava mahdollistaa
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pk-yritysten sijoittumisen. Alueen esirakennustyot ovat kdynnissa ja tonttien markkinointi on alka-
nut.

Aviapoliksesta rakennetaan tulevien vuosikymmenien aikana kansainvalisesti kilpailukykyinen ”len-
tokenttdakaupunki”. Aviapolis muuttuu tyopaikka-alueesta monipuoliseksi ja eldvaksi kaupunkikes-
kukseksi, jossa tyo, asuminen, palvelut ja virkistys sekoittuvat. Kaavarungon viitoittama muutos on
kdynnistynyt lilkkenneinvestointien vauhdittamana. Viimeisen vuosikymmenen aikana yli puolet tyo-
paikkarakentamisen kerrosalasta on rakennettu Aviapoliksen suuralueelle. Taloussuunnitelmakau-
della tyopaikkarakentaminen jatkuu keskittyen Viinikkalan ja Lentokentan kaupunginosiin seka Keha-
radan aseman laheisyyteen. Myos ensimmaisia asuinkortteleita valmistuu Perintotien ja Manttaali-
tien varsille sekd Keharadan aseman lahistolle. Aviapoliksen markkinointiin panostetaan kansainvali-
sesti kiinnostavana yritysten sijoittumiskohteena.

Vanhojen keskustojen ja asemaseutujen kehittdmiseen panostetaan. Olemassa olevissa keskustoissa
on kaynnissa useita hankkeita, jotka lisdavat ja uudistavat keskustojen asuin- ja liikkerakennuksia.

Tikkurilan keskustassa rakenteilla oleva toimisto- ja liikekeskus Dixin II-vaihe valmistuu kevaalla
2017. Viimeinen Dixin rakentamisvaihe rakennuksen eteldpadhan on aloittamatta. Asuntorakenta-
minen on ollut erittdin vilkasta. Vuodesta 2012 Idhtien Tikkurilaan on valmistunut 1.331 asuntoa ja
vuonna 2016 on rakenteilla 739 asuntoa. Kirjastonpuisto kaupungintalon ja kirjaston valiin on par-
haillaan rakenteilla.

Myyrmaen keskustan kaavoitus Paalutorin viereen on kaynnissa vuonna 2015 jarjestetyn kilpailun
perusteella.

Martinlaakson aseman laheisyydessa sijaitsevien Martinlaakson ostoskeskuksen ja puretun Laaja-
vuoren koulun asuntokaavat ovat tulleet voimaan ja rakentaminen on alkanut.

Koivukylan ostoskeskuksen ja radan véliselle alueelle kaupunki on paattanyt jarjestaa suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun. Kilpailu jarjestetdaan syksylla 2016. Tavoitteena on keskustan elinvoimaisuu-
den vahvistaminen uusilla kerrostaloilla ja maantason liiketiloilla. Kilpailussa pyydetdan myds osoit-
tamaan tilat uudelle kirjastolle.

Korson keskustassa Lumon pohjoispuolella sijaitseva Korson Tornin kaavamuutos on tullut voimaan.
Suunnitelmien mukaan tdmaén 16 -kerroksisen kerrostalon rakentaminen alkaa vuodenvaihteessa
2016 - 2017. Korsotalon ja Korson keskustan kaavaty® on kdynnissa.

Hakunilan ydinalueita kehitetdan vuoden 2016 aikana valmistuvan kaavarunkotyon pohjalta. Ha-
kunilan kaupallinen keskus sailyy nykyisen ostoskeskuksen kohdalla. Kaupunki kdy neuvotteluja os-
toskeskuksen omistajien ja muiden osallisten kanssa ostoskeskuksen kehittamisesta elinvoimaisena
palvelujen ja asumisen paikkana. Kaskelanrinteen asuinalueen rakentaminen alkaa ja ensimmaiset
talot valmistuvat 2017. Nykyinen linja-autovarikko siirtyy Ojankoon vuoteen 2019 mennessa. Vapa-
tuvan alueen maankaytto6 tutkitaan kaavarunkotyossa.

19
LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.09.2016 / 8 §



Rahaston investoinnit ja osakkeet

Madararahasta maksetaan rahaston saantdjen mukaisesti Marja-Vantaan suunnittelualueen ja Van-
taan keskusten asemakaavoituksen, kunnallistekniikan ja keskeisten palvelutilojen suunnittelu- ja to-
teutuskuluja. Madrarahasta on maksettu mm. Kiviston keskuksen kunnallistekniikkaa sekda Myyrma-
en ja Tikkurilan suunnittelukuluja.

Rahaston paaomittaminen

Kaupunginvaltuuston 22.9.2014 hyvaksyman maapoliittisten linjausten mukaan keskustojen elin-
voimaisuus on kaupungin kilpailukyvyn ja asukkaiden viihtyisyyden kannalta keskeinen tekija. Kes-
kustojen kehittaminen tarkoittaa uusien asuntojen, liiketilojen, tyopaikkojen, pysakointilaitosten ja
julkisen kaupunkitilan kuten puistojen, katujen ja torien rakentamista. Tama tapahtuu padosin yksi-
tyisella pddomalla.

Kehittamisessa tarvitaan myos kaupungin panosta; tyypillisia kohteita ovat julkisen kaupunkitilan ra-
kentaminen, yleisen pysdkoinnin jarjestaminen ja kiinteistdjen ostot. Rahasto tekee mahdolliseksi
nama toimenpiteet. Rahastoa on tarkoitus yllapitda maanmyyntituloilla. Maapoliittisten linjausten
mukaan Marja-Vantaan ja keskustojen kehittamisrahastolla rahoitetaan em. alueiden kehittamista,
suunnittelua ja toteuttamista seka maanhankintaa. Rahastoon voidaan siirtdaa budjetoidun maan-
myyntivoiton ylittavia myyntivoittoja. Tavoitteena on, ettad rahastoa voitaisiin pddomittaa vuosittain
5 M€,
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INVESTOINNIT

95 KIINTEA OMAISUUS

Madrarahat 1000 euroa  TA 2016 TA 2017 TS2018 TS2019 TS2020

TULOT 3500 3500 3500 3500 3500
MENOT -7 200 -4 000 -4 000 -4 000 -4 000

Kiintean omaisuuden osto
Perustelut

Maanmyyntia hoidetaan niin tehokkaasti kuin se yleisen taloudellisen tilanteen huomioon ottaen on
mahdollista. Kaupunginvaltuuston vuonna 2012 hyvaksymien maapoliittisten linjausten mukaisesti
maata hankitaan alueilta, jotka tukevat yhdyskuntarakenteen eheyttamista seka kaupungin pitkan
aikavalin strategioiden toteuttamista. Maanhankinnassa kaytetdan kaikkia lain sallimia keinoja: va-
paaehtoisia kauppoja, etuosto-oikeutta ja lunastusta. Kun maata vastaanotetaan kunnallistekniikan
korvauksena, on talousarviossa oltava my6s maanarvoa vastaavat ostomdaararahat. Vastaava tulo tu-
lee ndkymaan kuntatekniikan keskuksen sopimustuloissa.

Kiintedan omaisuuden osto

Madrarahasta maksetaan ohjelmoidun ja muun raakamaan hankinnat, tontinosien lunastukset ja
muiden rakennustonttien hankinnat seka valttamattomat maanhankinnat kuten katualue- ja viher-
alueostoja seka yleisten alueiden lunastuksia. Madararahaa tulee myos varata mahdollisten kaupun-
gin etuosto-oikeuskauppojen toteuttamiseksi.

Maapoliittisten linjausten mukaisesti ja KH:n 17.6.2013 paatoksen perusteella kaupunki on kdynnis-
tanyt useita isoja maanhankintaneuvotteluja. Yrityspalvelut neuvottelevat ja hankkivat aktiivisesti
maata KH:n paatoksessa mainituin perustein valittavista kohteista. Maanhankintaneuvottelut koh-
distuvat yleiskaavan mukaisiin asunto- ja viheralueisiin.

MAPON linjausten mukaisesti kaupunki on valmistellut kaavahankkeisiin liittyvia sopimuksia, joissa
on sovittu ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena vastaanotettavan maata. Maararahalla voidaan
ostaa myos sellaisten asunto- tai kiinteistoyhtididen, joiden paaasiallinen omaisuus on rakennus-
tontti, hallintaan tai omistukseen oikeuttavia osakkeita.
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ARVOT:
INNOVATIIVISUUS

Tuloskortin 2017 tiivistelma

Maankdyttd, rakentaminen ja ympdristé | Mato jory 31.8.2016

KESTKV§ KEHITYS
YHTEISOLLISYYS

Kaupungin elinvoima
vahvistuu

« Kaavoitetaan asuntorakentamisen
kerrosalaa 265 000 kem/vuosi

* Kaupunki saa maanmyyntivoittoja
vahintadn 32 milj. euroa vuoden 2017

* Vantaa kehittyy oleellisena osana
metropolialueen kaupunkirakennetta

aikana * Kaupunki luo edellytykset véhintédn * Rakennetun omaisuuden hallinnalla

* Investointiohjelmaa toteutetaan 2 400 asunnon laadukkaalle ja ja toimivilla valvontamenettelyilla
kustannustehokkaasti monipuoliselle asuntotuotannolle turvataan toimiva, terveellinen ja

- Joukkoliikenteen kuntaosuus on alle * Priorisoidaan keskustoihin sijoittuvia turvallinen rakennettu ymparists
50 % kaavahankkeita * Viestinnén kérkiné kehittyvien

« Joukkoliikenteen kéyttajamddran * Pientaloalueita tiivistetéiéin Mapon keskustojen, kehdradan ja
kasvu on 2 % vuodessa mukaisesti lentoaseman vetovoimaisuus sekd

- Aktiivisella ja priorisoidulla * Kasvihuonepddstdt viihenevit 4 % kaupungin luontoarvot
maanhankinnalla varmistetaan vuodessa * Vantaan markkinoiminen aktiivisesti

* Maksullinen pysdkdinti otetaan
k&yttoon keskusta-alueilla

tulevat maanmyyntivoitot asuin- ja tyépaikkana
* Elinvoimaohjelman aktiivinen

toteuttaminen

Palvelut uudistuvat Muutosta toteutetaan Toimialan muut

* Sukare-hankkeen onnistuminen

* Parannetaan tyén tuottavuutta ja
palveluiden kustannustehokkuutta

* Osallistutaan monikanavaisen
asiakaspalvelumallin kehittémiseen

* Uusien sdhk®disten tydviestinndn
vdlineiden kdytté vakiintuu

1.9.2016

johtamisen kautta

* Osaamisen kehittdmisen
toimintamallia jatketaan

* TyShyvinvoinnin ja
tydturvallisuuden edistédminen
(sairaspoissaoloja ennaltaehkéistéén)

* Ympdristéasiat osaksi uusien
esimiesten koulutusta ja uusien
tyontekijdiden perehdytystd

Maankdytts, rakentaminen ja ympdristo
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tavoitteet

Tikkurilan toimitalohanke

Suomi 100 tulevaisuuskuva
Toimenpiteet ilmastotavoitteiden
saavuttamiseksi kartoitettu
Edistet&dn energiatehokkuutta ja
uusiutuvan energian k&yttéa
Vantaalla


pia-kristina.aaltone
Stamp


Yhteenvetotaulukko: kaupunkisuunnittelulautakunnan kayttotalous

Kaupunkisuunnitelulautakunnan alainen toiminta

14 10 Kaupunkisuunnittelulautakunta

Menot

14 20 Toimialahallinto
Tulot

Menot

Toimintakate

14 30 Yrityspalvelut
Tulot

Menot
Toimintakate

14 40 Kaupunkisuunnittelu
Tulot

Menot

Toimintakate

Yhteensa KALA

Tulot
Menot
Toimintakate

TP 2014
-52

TP 2014

2174
-2 555
-381

TP 2014
39687
-1787
37900

TP 2014

142
-3 633
-3491

TP 2014

42 003
-8 027
33976
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TP2015
-46

TP2015
2186
-2 614
-428

TP2015
41 040
-1552
39488

TP2015

427
-3671
-3 244

TP2015

43 653
-7 883
35770

KS2016
-116

KS2016
2100
-3 384
-1284

KS2016
36 335
-1903
34 432

KS2016
197

-4 453
-4 256

KS2016

38 632
-9 856
28776

KEHYS 2017
-80

KEHYS 2017

2229
-3 532
-1303

KEHYS 2017
36 335
-1925
34410

KEHYS 2017
250

-4 375

-4 125

KEHYS 2017

38814
-9912
28 902






TOT 2015 KS HS HS HS HS
31.12.2015| 2016 2017 2018 2019 2020
Toimialahallinto (johto+thp)
Vakituiset 36 38 47 42 42 42
Madaraaikaiset 1 0 0 0 0 0
Yrityspalvelut
Vakituiset 19 19 19 18 18 18
Madaraaikaiset 0 0 0 0 0 0
Kaupunkisuunnittelu
Vakituiset 60 64 62 62 62 62
Madaraaikaiset 3 1 0 0 0 0
Kuntatekniikan keskus
Vakituiset 361 364 362 361 357 357
Maaraaikaiset 20 26 21 18 19 19
Tilakeskus
Vakituiset 75 81 82 80 78 78
Madaraaikaiset 2 2 0 0 0 0
Rakennusvalvonta
Vakituiset 38 37 35 34 33 33
Madaraaikaiset 7 7 7 6 4 4
Ympaéaristokeskus
Vakituiset 40 40 40 40 40 40
Madaraaikaiset 2 1 0 0 0 0
Toimiala yhteensa
Vakituiset 629 643 647 637 630 630
Méaaraaikaiset 35 37 28 24 23 23
Toimiala yhteensa 664 680 675 661 653 653
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98§ Vantaan Pientaloprojekti / 1. raportti 12.9.2016 / HP
VD/7494/10.02.03/2016
HP/TLA/MSI/MHY/SRU

Kaupunkisuunnittelu ja rakennusvalvonta ovat kaynnistaneet yhteisen
kehittamishankkeen ”"Pientaloprojekti”, jonka tavoitteena on etsia uudet tyokalut ja
yhteistyomallit pientaloalueiden laadukkaaseen tiivistamiseen ja kehittamiseen. Hanke
on kolmivuotinen (2015-2018) ja se kaynnistyi syksylla 2015. Pientaloprojektin
ensimmaisessa raportissa taustoitetaan taydennysrakentamisen tarvetta Vantaan
pientaloalueilla, esitellaan pientaloprojektin vaiheita ja siina tehtyja selvityksia, seka
taydennysrakentamisen keinoja.

Taydennysrakentaminen lisaa pientalojen saatavuutta ja edistaa alueiden palveluiden, kuten
koulujen tai joukkoliikenteen, sailymista. Kunnan talouden kannalta on myds jarkevaa, etta
tiivistetaan alueita, joilla infrastruktuuri on valmiina. Tdydennysrakentaminen ja pienet asunnot
mahdollistavat myds usean sukupolven pihapiirien syntymisen tai opiskelijoiden asumisen
pientaloalueella. Lisdksi tdydennettaessa olemassa olevia pientaloalueita, vahennetaan painetta
kaavoittaa esimerkiksi nykyisia viheralueita asuntorakentamiseen.

Vantaan tulee vastata tdydennysrakentamisen tarpeeseen pientaloalueilla ja pysytelld muiden
kuntien rinnalla kehittamassa pientaloasumista. Pientaloprojektissa kartoitetaan noin 50
asemakaavoitettua pientaloaluetta (keskimaarin tehokkuus alle 0,3). Samalla kun tarkastellaan
alueiden nykytilaa, selvitetéaan myos taydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Projektin tavoitteena
on l6ytaa tasapuolisesti kaupungin kehittdmisen kannalta keinoja edistaa tdydennysrakentamista.
Syksylla 2015 aloitettu Vapaalan taydennysrakentamisselvitysty® kytkettiin osaksi pientaloprojektia
ja se on toiminut pilottikohteena. Raportissa esitettyjen tarkastelujen pohjalta tullaan valitsemaan
jatkossa kehitettavia pientaloalueita.

Pientalorakentaminen on vahentynyt koko Vantaalla. Nykyisin pientaloja valmistuu n. 200-300
vuosittain, kun aiemmin luvut olivat 400-500 pientalon tuntumassa. Karttatarkasteluista ja tilastoista
voidaan huomata, etta Vantaan pientaloalueilta 16ytyy huomattavan paljon hyédyntamatonta
taydennysrakentamispotentiaalia. Paikoin on tarvetta kuitenkin nostaa myds rakennustehokkuutta,
jotta taydennysrakentaminen on mahdollista toteuttaa tonteilla. My6s asemakaavan ika vaikuttaa
siihen, onko alueella tarvetta tdydennysrakentamisen edistamiselle. Monien pientaloalueiden
vanhoissa asemakaavoissa on maarayksia, jotka eivat ole enda ajanmukaisia ja sallittu
rakennustehokkuus on melko alhainen verrattuna nykyisiin tarpeisiin ja maan arvoon. Vanhemmilla
asemakaava-alueilla poikkeamistarve ei enda valttamatta koske yksittaisia tapauksia, vaan tarvetta
on poiketa tietysta kaavamaarayksesta (esim. rakentamisalueen rajasta, tontin minimikoosta tai
asuntojen maarasta tontilla) koko alueella. Lisaksi asemakaavan sallima rakennustehokkuus voi olla
huomattavan alhainen suhteessa nykyisiin tarpeisiin.

Monilla Vantaan pientaloalueilla rakennustehokkuudet ovat toteutuneet n. 20 % asemakaavassa
maarattya alhaisempina. Nailla alueilla on vajaasti kdytettyja tontteja, joille on mahdollista sijoittaa
taydennysrakentamista. Pientalovarantoa on kuitenkin usein haastava hy6dyntad, koska se on
jakautunut epatasaisesti tonteille. Kaikki eivat mydskaan valttamatta halua hydédyntaa
rakennusoikeutta, tai riittdva maara voi puuttua. Yhdella tontilla saattaa esimerkiksi olla
rakennusoikeutta jaljella vain 30 k-m2, jota ei pystyta hyédyntamaan uuteen asuinrakennukseen,
vaan tarvetta olisi hieman nykyista suuremmalle rakennustehokkuudelle.

Osallistaminen ja markkinointi on tarkea osa taydennysrakentamiseen liittyvaa tyota. Pientaloalueilla
kartoitetaan kiinnostusta taydennysrakentamiseen, ja alueiden asukkaita osallistetaan aktiivisesti.
Tiedotustilaisuuksien avulla pyritaan tavoittamaan tonttien myymiseen tai jakamiseen ryhtyvia
maanomistajia, seka rakentamisesta kiinnostuneita talotehtaita ja rakentajia. Osana
pientaloprojektia tehdaan valituilta alueilta 3D-malleja, jotka havainnollistavat tonttikohtaisen
taydennysrakentamisen erilaisia vaihtoehtoja, kuten esimerkiksi laajennusten tai uusien
rakennusten, sijoittumista ymparistéon.

Pientaloprojektissa on tarjottu periaatetason suunnitteluratkaisuja Vapaalan asukkaille, jotka olivat
kiinnostuneita taydennysrakentamisesta ja antoivat tonttinsa kaytettavaksi esimerkkina,
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pilottitonttina, taydennysrakentamisvaihtoehtojen havainnollistamisessa. 3D-mallintamisen avulla
on havainnollistettu uuden rakentamisen sijoittumista ymparéivaan alueeseen ja uusien
talomassojen suhdetta niita ymparoiviin.
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Vantaan pientaloprojekti

Kaupunkisuunnittelu ja rakennusvalvonta ovat kdynnistaneet yhteisen kehittamishankkeen, jonka tavoitteena on etsid uudet tyckalut ja yhteistyomallit
pientaloalueiden laadukkaaseen tiivistamiseen ja kehittamiseen. Hanke on kolmivuotinen (2015-2018) ja se kdynnistyi syksylld 2015.

Pientaloprojektissa kartoitetaan noin 50 asemakaavoitettua pientaloaluetta (keskimaarin tehokkuus alle 0,3). Samalla kun tarkastellaan alueiden nykytilaa,

selvitetadn myos taydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Projektin tavoitteena on 16ytda tasapuolisesti kaupungin kehittamisen kannalta keinoja edistaa
taydennysrakentamista.

Osallistaminen ja markkinointi ovat tarkea osa taydennysrakentamiseen liittyvaa tyota. Pientaloalueilla kartoitetaan kiinnostusta taydennysrakentamiseen,
ja alueiden asukkaita osallistetaan aktiivisesti. Tiedotustilaisuuksien avulla pyritaan tavoittamaan tonttien myymiseen tai jakamiseen ryhtyvia
maanomistajia, seka rakentamisesta kiinnostuneita talotehtaita ja rakentajia. Osana pientaloprojektia tehdaan valituilta alueilta 3D-malleja, jotka
havainnollistavat tonttikohtaisen tdydennysrakentamisen erilaisia vaihtoehtoja, kuten esimerkiksi laajennusten tai uusien rakennusten, sijoittumista
ymparistoon.

Tdssd raportissa taustoitetaan tdydennysrakentamisen tarvetta Vantaan pientaloalueilla, esitelléén pientaloprojektin vaiheita ja siind tehtyjé selvityksidi,
sekd tdydennysrakentamisen keinoja.

Kuva 1. Pientaloprojektin kautta pyritddn mm. tiedottamaan mahdollisuuksista
luoda uusia rakennuspaikkoja. Tdydennysrakentaminen voi olla esimerkiksi
tonttien jakamista, talon laajentamista tai lisirakentamista omalle tontille.
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Taydennysrakentamisen perusteluita

Kestavien kulkumuctojen

Ekologisesti tirkeiden alusiden Suojelualueiden arvojen

ﬁiﬁdgﬁg;ﬁl:ﬂ?h pyrdily) javiherkiytivien sa|l}rrn|n7 sdilymisen tukeminen
- Palvelutvalmiina
Vihentyriyt [{
autoilun tarve uuisille asukkaille
(‘ﬁ'.tmﬁget u!'uerameet) Autoiluun varattavien
Lyhyet matkat/  alueiden tarve vihenee
Tiydennysrakertaminen s i joukkoliikenne
perusknrgf usten vahentaminen Sujuva arki ja Misrittelemattimien
rahoitusmuatona liikkurninen alusiden poistuminen

Piertaloasurnista
arvostavat uudet

Kiinteistttalous

Eaupunkitilan

sheyttaminean Alislilon

k : t : ~  hteniistimi
kuntalaiset Taydennysrakentamisen ja eldvdittaminen Ll
Nykyisen infrastruktuurin Tﬂmh r:l_ﬂnna" pemsteluita lki- ja sosiaalirakenteen
hyddyntiminzn ja lisaaminen tasapainottaminen

pienammit lisZirvestoinnit

Vdesttrakentaen
tasapainottaminen
>("f’hte'|s kuntataloudelliset ja
5 -poliittiset nakikohdat
Werotulot // | Tgrveg,rdgn gd|stam|nen Bluean kehittiminzn
|

|
Sidstdt palveluiden || (Kaupa llisten palvelu |den E" nkaariasuminen ja
toimintamenoissa II adellytykset ' | alueindetiteatti

Jaukkalikenne ja infra f | |'II ||
mitoitettu usein | | | |

Uszan sukupalven
asurminen

suuremmalle ihmismasrille I| |
Melurtorjurnta |
samalla tontilla

Alueen

eldvyyden

sailyminen

Alueen arvon
parantarninen

Turvallisuuden ja viihtyisyyden
kohenaminen

Riittivi asiakaspohja
Mahdallisuus
arkilikkurniseen |

Maanhinnan nostaminen
ympéristén laatua
parantamalla

rakennuksilla |

\ Muuttomahdallisuus
‘:‘rnpéiristi:'\n kannalta alusen sisalli
kestivid asumista

Kuva 2. Tdydennysrakentamisen perusteluista, tehty Yhdyskuntasuunnittelu-lehden kaavion pohjalta (Yhdyskuntasuunnittelu 2009, 47:4, s. 9).

Taydennysrakentamista
voidaan perustella monella eri
yhdyskuntasuunnittelun osa-
alueella (kuva 2); se tukee mm.
kestavaa maankayttoa, taloutta
ja liikkumista.

Taydennysrakentamisen avulla
voidaan lisata nykyisen
infrastruktuurin tdysimaaraista
hyodyntamista ja siten myos
saada uusia rakennuspaikkoja
huomattavasti pienemmilla
kustannuksilla verrattuna
uusien alueiden rakentamiseen.

Vdestorakenteen
epatasapainoa voidaan korjata
tdydennysrakentamisen avulla.
Jos pientaloalueella asuu paljon
keski-ikdisia tai vanhempaa
vaestoa, alueen vaesto
hiljalleen vahenee ja esim.
koulut seka paivakodit jadvat

vahalle kdytolle. Taydennysrakentamisella voidaan tasoittaa tata ilmiota, koska usein uusiin pientaloihin muuttaa nuoria lapsiperheita.

Taydennysrakentamisella voidaan muutoinkin uudistaa ja kehittda asuinalueiden ilmettd. Nykyisten asuinalueiden tdydentdminen edistda myos ekologisesti

tarkeiden alueiden ja viherkaytavien sailymista, ja siten voidaan edistdd myos luonnonsuojelualueiden arvojen sailymista.
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Pientaloprojektin kdynnistyminen
Pientaloprojekti kdaynnistyi elokuussa 2015 Vantaan kaupungin pientalokoordinaattorin aloittaessa tehtdvassaan 1. vaytil'a-
rakennusvalvonnan ja kaupunkisuunnittelun yhteisena tyontekijana. Pientaloprojektille laadittiin tydsuunnitelma, jota on analyysi
seurattu rakennusvalvonnan ja kaupunkisuunnittelun yhteisissa kokouksissa. Projekti on myds mukana Vantaan

kaupunkisuunnittelun vuoden 2016 tyéohjelmassa ja rakennusvalvonnan tavoitteissa. 2.
Kehittamisideat
Pientaloalueiden kehitystyd muodostuu osakokonaisuuksista, jotka tdhtadvat samaan tavoitteeseen (kuva 3):

tdydennysrakentamisen keinoin kehittyvdt ja kasvavat pientaloalueet. Tyon osa-alueiksi maariteltiin nykytila-analyysin
tekeminen Vantaan pientaloalueista, kehittdmisideoiden kerdaminen, asukkaiden osallistaminen seka
markkinointi/tiedottaminen. Pientaloalueiden on mahdollista taydentya pasasiassa rakennettaessa yksityisomistuksessa
olevalle maalle, jolloin kaupunki voi edistda tatd mm. kannustamalla ja tiedottamalla. Pientaloprojektille on perustettu oma
verkkosivu, johon keratdan tietoa pientalorakentamisesta tadydennysrakentamisen nakoékulmasta. Sivun osoite on: 4. Vantaan

www.vantaa.fi/pientaloprojekti sisdinen
vuorovaikutus

Vantaan sisdisen vuorovaikutuksen kehittamisella pyritdan edistamaan eri tulosalueiden valista yhteisty6ta ja prosessien
sujuvuutta pientaloalueiden tdydennysrakentamisen edistdmiseksi. Kaupungin yksikoistd merkittavassa roolissa

. . e . . . . . o 5. Toteutus ja
tdydennysrakentamisen edistdmisessa ovat kaupunkisuunnittelu ja rakennusvalvonta seka esimerkiksi mittausosasto. seuranta

Pientaloprojektin osakokonaisuudet kdaynnistyvat hieman eri aikaan, mutta Vantaan sisdisen vuorovaikutuksen kehittaminen

on lapileikkaava teema. Kuva 3. Nuolilla on esitetty
pientaloprojektin osa-alueita.

Syksylla 2015 aloitettu Vapaalan tdydennysrakentamisselvitystyo kytkettiin osaksi pientaloprojektia. Tarkoituksena oli laatia
suunnitteluperiaatteet jatkossa tehtdvalle tonttien tdydennysrakentamiselle aiempaa korkeammalla tehokkuudella. Lisaksi
Vapaalan taydennysrakentamisselvityksen asukastilaisuuden yhteydessa kysyttiin vapaaehtoisia, joiden tontteja saatiin
kayttaa esimerkkeind tdydennysrakentamisen sijoittumisen 3D-tarkasteluissa. Ndita 3D-malleja, joita pilotoidaan yhtena
asukasosallistumisen tydkaluna, on esitelty tdman raportin viimeisessa kappaleessa.

Vapaalan lisdksi mm. Linnaisten omakotitaloalueen laajennuksen kaavatyon yhteydessa on kysytty alueen vanhoilta
asukkailta kiinnostusta taydennysrakentamiseen. Tarkoituksena on kytkea taydennysrakentamiseen liittyvia infotilaisuuksia
kaavoituksen jarjestamiin asukastilaisuuksiin. Jatkossa tavoitteena on jarjestaa tilaisuuksia eri puolilla Vantaata ja olla
yhteydessa esimerkiksi omakotiyhdistyksiin.
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Vantaan maapolitiikka ja yleiskaavan 2007 selvitykset
Yhdyskuntarakenteen eheyden tarkeytta on korostettu valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa, jotka ovat maankaytto- ja rakennuslain mukainen
alueidenkayton ohjausvaline. Vantaan yleiskaava ja maapoliittiset linjaukset maarittelevat tavoitteeksi yhdyskuntarakenteen eheyttamisen.

Vantaan voimassa olevan yleiskaavan 2007 selvityksessa Yhdyskuntarakenteen eheyttdminen Vantaalla (2006) todetaan pientaloalueiden tiivistamisest3,
etta tiivistamiskeskustelu olisi luontevaa kdyda yleiskaavatasolla, koska tiivistamisen ratkaiseminen pelkdstdaan asemakaavoilla vie paljon resursseja. Tassa

yhteydessa on selvityksessa myds todettu, etta tiivistamiseen liittyvaa poliittista keskustelua varten tulisi paattdjille tuoda perustiedot ja mahdolliset
esitykset tiivistettavista asuntoalueista poliittisen keskustelun edistamiseksi. Yleiskaavan 2007 yhteydessa on tarkasteltu rakennusmaavarantoa ja todettu,
etta pelkat varantoa kuvaavat luvut eivat riita pohjaksi tehokkuuden nostosta kdytavaan keskusteluun, vaan tarkastelu pitaa vieda myos alueittain

kiinteistotasolle.

kilometria

Kuva 4. Vantaan pientaloalueet ja kyldt. Tiydennysrakentamisen edistdminen keskittyy kuitenkin
padasiassa asemakaavoitetuille seka myos muilta osin sopiville alueille.
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Pientaloprojektin myota yleiskaavan taydennysrakentamisselvityksen
toimenpide-ehdotusta poliittisen keskustelun kaynnistamiseksi on nyt
|ahdetty edistimaan pientaloalueiden osalta. Pientaloprojektissa on
tehty varantotarkasteluja pientaloaluetasolla, jotta saadaan
hahmotettua nykytilanne koko Vantaalla. Koko Vantaan tason lisaksi
projektin edetessa tehddadan mm. 3D-mallintamista hyddyntden
aluekohtaisia tarkasteluja, joiden avulla pystytdan tarkemmin
tutkimaan pientaloalueiden realistista
tdydennysrakentamispotentiaalia.

Yleiskaavan eheyttamisselvityksessa (2006) tarkasteltiin
pientaloalueiden tyhjia tontteja ja tadydennysrakentamispaikkoja,
joiden maarittamisessa kaytettiin kriteering 100 k-m? jaljelld olevaa
rakennusoikeutta, lisaksi mahdollisen rakennuspaikan pinta-alan tuli
olla vahintaan 500 m% Nykyisin pientalojen asuntokoot ovat kuitenkin
pienentyneet, joten myds tontti voi olla 500 m? pienempi.
Taydennysrakentamisen myo6ta alueet tiivistyvat, ja myos tasta
nakokulmasta pienia tontteja on hyva suosia.

Vantaan maapoliittisinten linjausten mukaan kaupungin tulee
varmistaa pientaloasumiseen kaavoitetun tonttimaan riittavyys ja
edistda nykyisten pientaloalueiden taydennysrakentamista.



Taydennysrakentaminen tukee my6s kaupungin talouden tasapainottamista, koska uuteen kuntatekniikkaan ja palveluihin ei tarvitse investoida samalla
tavalla kuin uusilla asuntoalueilla. Kaupungin perimida maankayton sopimuskorvausperusteita on muokattu tadydennysrakentamiseen kannustamisen

nakodkulmasta. Pientaloalueilla Vantaan kaupungin tulee kuitenkin edistaa taydennysrakentamista nykyistd enemman ja sujuvoittaa tdydennysrakentamisen
prosesseja.

Tassa raportissa kdytetdan kasitteita teoreettinen ja laskennallinen rakennusmaavaranto. Teoreettinen rakennusmaavaranto tarkoittaa kaikkea alueen
rakennusmaavarantoa, joka on laskettu niin, ettd rakennusoikeudesta on vahennetty kayttoonotettu kerrosala eli valmiit ja rakennusluvan saaneet
rakennukset. Laskennallisessa varannossa taas on vihennetty teoreettisesta varannosta asuinrakentamisen osalta alle 100 k-m?varannot.

Alla olevassa kaaviossa on esitetty teoreettinen ja realistinen rakennusmaavaranto (Ldhde: Yhdyskuntarakenteen eheyttaminen Vantaalla YK 2007,
2006:13):

Yleiskaavavaranto Esimerkki vajaasti toteutuneesta
kaavayksikosta (tontista)
tontin pinta-ala
: 1000 m?
Teoreettinen varanto . Lo -
0.30
Asemakaavoitettujen alueiden varanto Asemakaava-alueiden rakennusoikeus
ulkopuolinen varanto II 300 k-m*
1. Tyhjét tontit ja kaavayksikot %‘mﬁk ok
2. Vajaasti toteutuneet tontit ja kaavayksikot 1. Vireilla olevien asema-

jen n
RESVoyen varanto Tontille on rakennettu 150 k-m*.n oma-

2. Asemakaava-alueiden kot£l::-a; ektetmrakema::vr: sauna, jota
ulkopuolinen varanto el u mukaan kaytettyyn ra-
(Yleiskaavavaranto) kennusoikeuteen Saunan purkaminen

vapauttarsi tilaa uudisrakentamiselle,
mikak asemakaava sen salii Raken-
-~ nusoikeutta on jaljella 150 k-m?, joten
Realistinen varanto tontille votaisun rakentaa saman kokoi-
nen omakotitalo, joka silla jo on
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KaupunKkisuunnittelu ja muuttuvat asumisen tarpeet

Pienet pientaloasunnot kiinnostavat yksin asuvia ihmisid seka pienia perheitd. Asumismuoto sopii esimerkiksi eldkelaisille tai opiskelijoille. Syita pienten
pientaloasuntojen suosioon ovat esimerkiksi oman pihan arvostus seka taloudellinen epavarmuus tai pienet tulot yhdistettyna asumisen kalleuteen. Pienten
talojen myo6ta on tullut kysyntaa pienille tonteille, mihin ei aiemmissa asemakaavoissa ole varauduttu. Esimerkiksi Ymparistoministerion julkaiseman (2015)
nuorten asumista koskevan tutkimuksen mukaan 61 % kaikista vastaajista asuisi mieluiten omakotitalossa ja vajaa viidennes rivitalossa. Lisdksi 80 %
vastaajista oli sitd mieltd, etta asuinalueen luonnonldheisyys oli heille tarkeaa.

Tampereen teknillisen yliopiston Talopaletti-julkaisussa (2016) on todettu, ettd omakotitalo on suomalaisten halutuin asumismuoto, jolla syntyy
edullisimmat asuinneliot. Talla vuosituhannella omakotiasuminen on kehittynyt entista energiatehokkaammaksi ja tarjolla on muuttovalmiita
talotoimituksia. Kuitenkin omakotitaloja rakennetaan historiallisen vahan, mika johtuu mm. heikosta taloustilanteesta, kaupungistumisesta, vaestén
vanhenemisesta seka esimerkiksi yhden ja kahden hengen pienten talouksien maaran kasvusta. Talopaletti-julkaisussa tarjotaan vaihtoehtoja tiiviiseen
rakenteeseen sopiviksi kaupunkipientaloiksi, joilla on mahdollisuus vastata ihmisten asumistoiveisiin seka tarpeeseen tiivistaa kaupunkirakennetta.

Asumisratkaisujen joustavuudelle on tarvetta erilaisissa eldmanvaiheissa. Aikuiset lapset tai
isovanhemmat voivat |6ytaa kodin samasta pihapiirista, joka voi olla erillinen pienempi rakennus tai talon
sivuasunto. Myo6s uusperheissa tilantarve voi vaihdella riippuen siita kumman vanhemman luona lapset
asuvat.

Pientaloalueiden tdydentdmisen tarpeeseen on havahduttu myds muissa kunnissa. Esimerkiksi Espoossa N I I o III 11
kaynnistettiin syksylla 2015 Friisilan ja Noykkion pientaloalueilla pilottihanke, jossa yhteistydssa Aalto-
yliopiston kanssa jarjestettiin asukastydpajoja alueiden taydennysrakentamisen ideoimiseksi. Mukaan 1"""---

tyohon lahti 120 tontinomistajaa tai -vuokraajaa. Aalto-yliopiston harjoitustydssa Fanni Tuomaala (2016) M \

esitti seuraavanlaisella kaaviolla (kuva 5.) eri sukupolvien mahdollisuuksia hyédyntaa samalla tontilla
olevia rakennuksia Espoon pientaloalueilla.

Helsingissa on esikaupunkiprojekti, jonka tehtavana on yleisesti edistaa taydennysrakentamisen I 1 i I Im I
toteutumista (verkkosivut www.uuttahelsinkia.fi). Jarvenpéadssa taas on ldhdetty edistamaan

N , : — e e _ ) o ASUNTOJEN VAIHTOJA ERI SUKUPOLVIEN
tadydennysrakentamista kaavamuutoksilla seka selvitykselld pienista pientalotonteista. Jarvenpaassa KESKEN ELAMANTILANTEEN MUKAAN

laadittiin vuonna 2012 omakotialueiden tiivistdamisen projektisuunnitelma. Vuonna 2014 Jarvenpdan
kaupunkikehityslautakunta paatti kdynnistda kuudessa kaupunginosassa, joiden rakennustehokkuus on alle  Kuva 5. Fanni Tuomaala (2016).
e=0,25, asemakaavamuutokset vanhojen omakotialueiden rakennusoikeuden nostamiseksi vaiheittain

kiinteistoilla, joiden omistajat ilmaisevat kirjallisesti halukkuuden kaavamuutokseen (KAUKE 13.11.2014 § 78).
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Oulun kaupunki pyrki edistamaan kaupunkirakenteen tiivistamista 2000-luvun alussa tonttiprojektilla (Maankaytté 2/2000; Oulun ERA17-tiekartta 2012).
Oulun kaupunki tarjosi maanomistajille kannustimeksi ilmaispalveluja sitoutumisesta suurien ja jo ennestaan rakennettujen tonttien
tdydennysrakentamiseen, kun maanomistaja sitoutui siihen, ettd rakennuspaikalle rakennetaan asuinrakennus kolmen vuoden kuluessa. Kaupunki tarjosi
mm. suunnitteluty6ta rakentamisedellytysten selvittdmiseksi, rakennuspaikan markkinointiapua ja rakennuspaikan myyntiin liittyvat ehdot kaupan
asiakirjojen laatimista varten. Lisaksi kaupunki vastasi tarvittaessa mm. ajoneuvoliittyman rakentamisen seka tonttijaon- seka kiinteistonmuutoksen
kustannuksista, koska projekti palveli yleista etua. Projektissa inventoitujen n. 600 tontin maanomistajista n. 400 otti yhteytta ja ndista 35 % oli halukkaita
selvittamaan lisarakentamisen mahdollisuuden tontillaan. Tonttiprojektin tuloksena jaettiin noin 40 tonttia tdydennysrakentamista varten.

Julkista keskustelua pientaloalueiden taydennysrakentamisesta ja pienistd omakotitaloista on myos edistanyt Olli Enteen Korsoon rakentama ”Yksio
puutarhassa” (www.yksiopuutarhassa.fi). Kyseessa on alle 50 k-m? kokoinen esim. opiskelija-asunnoksi sopiva rakennus, joka on rakennettu aiemmin

paikalla olleen omakotitalon puutarhaan. Myds talotehtaat ovat ryhtyneet tarjoamaan pienia omakotitaloja mallistoissaan, koska niille on kysyntaa.

Pieni asuinrakennus voi olla sivuasunto, tai omalla tontillaan oleva asuinalueen rakennetta tiivistdva talo. Tdydennysrakentamiseen sopivat myos paritalot,
joiden avulla voidaan saada tiivista rakennetta seka tavallista pienempia asuntokokoja pientaloalueelle. Paikoin kaupunkikuvaan voivat myos sopia rivitalot
tai esimerkiksi townhouse-tyyppiset kaupunkipientalot, jotka luovat tiivistd ja matalaa rakennetta.

PIENENNETAAN
OMAKOTITALO
YKSIOKSI JA VIEDAAN
SE PUUTARHAAN

Kuva 6. Olli Enne (2015): Yksio puutarhassa.
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Asuntorakentaminen Vantaalla

Meneilldan olevan yleiskaavan ajantasaisuuden arvioinnin mukaan Vantaan asuminen on muuttunut entista kerrostalovaltaisemmaksi. Vuoden 2007 lopusta
lahtien on rakennettu uusia asuinrakennuksia 1 300 000 kerrosneliometrid, josta 61 % on rakentunut kerrostaloina, 3 % rivitaloina ja 36 % omakotitaloina.
Suhteessa vanhaan asuntokantaan rivitalorakentaminen on huomattavasti vahentynyt.

6000000 70%
5000000 - 60%

‘ 50%
4000000 - |

40% mmmm Asuinrakennukset 2007

k-m2 3000000 -
" 30% mmm Asuinrakennukset 2016

2000000 - Prosenttiosuus kasvusta
20%
1000000 - 10%
0 - 0%

Kerrostalot Rivitalot Omakotitalot

Kuva 7. Asuntokanta vuosina 2007 ja 2016 seka kasvuprosentti (Yleiskaavan ajantasaisuuden arvioinnin luonnos).

Vantaan alueet ovat erilaisia seka asuntorakenteeltaan etta kasvunopeudeltaan. Omakotitalorakentamisen suuren maaran osalta Korso-Koivukylan -alue

erottautuu muista.

Meneillaan olevan ajantasaisuuden arvioinnin mukaan pientaloalueiden voimassa olevissa kaavoissa on huomattavasti enemman varantoa kuin
kerrostalokaavoissa. Koko Vantaalla on asemakaavavarantoa kerrostalojen osalta 500 000 k-m2 ja pientalojen osalta 1 350 000 k-m2. Ero varannoissa johtuu
osittain pientaloalueiden kerrostaloalueita matalammasta toteutumisasteesta.
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Kuva 8. Asuntokanta vuosina 2007 ja 2016 (Yleiskaavan ajantasaisuuden arvioinnin luonnos).
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Vantaan pientaloalueiden tarkastelu

Pientaloprojektin yhteydessa kartoitettiin, maaritettiin ja nimettiin Vantaan pientaloalueet ja kylat (ks. listaus liitteena), joita on yhteensa 79 kappaletta.
Pientaloalueiden rajaus pohjautui yleiskaavan A3- ja AT-alueisiin seka karttatarkasteluihin. Jatkotarkasteluun valittiin 58 pientaloaluetta, joiden pinta-alasta
yli 35 % on asemakaavoitettu rakentamiselle. Tassa tydssa on tarkoituksena edistdaa asemakaavoitettujen pientaloalueiden tdaydennysrakentamista, koska
nailla alueilla on jo infrastruktuuri valmiina. Uusi rakentaminen voi tapahtua suoraan asemakaavan mukaan, tai tarvittaessa voidaan hakea
lisarakentamisoikeutta poikkeamispaatoksella tai korottaa rakennusoikeutta asemakaavamuutoksella.

Rakentaminen pientaloalueilla

Pientalojen valmistumisen tahti

Pientalorakentaminen on huomattavasti vahentynyt koko Vantaan . . . .
alueella. Pientaloja valmistui 2000-luvun alkupuolella useina vuosina PlentaIOJen valmlstumlnen Vantaa"a
400-500 kappaletta, mutta vuodesta 2008 maé&ré on jaanyt 200-300 2000-2015
valmistuneen pientalon vuositasolle. Talouden yleinen heikkeneminen 200

ja kerrostalovaltainen rakentaminen ovat vaikuttaneet pientalojen

méaarien huomattavaan laskuun. 600

Yksittaisilla alueilla, kuten esimerkiksi Vapaalassa, Linnaisissa ja Ita- >00

Hakkilassa (kaaviot seuraavalla sivulla) pientalojen valmistumisen 400

maara on yleista trendia seuraten jonkun verran hidastunut. Alueille 300

on rakennettu 2000-luvulla 1-14 pientaloa vuodessa. Alueen

haluttavuus ja esimerkiksi uudet kaavat alueen sisalla vaikuttavat 200

kuitenkin rakentamisen maaraan. Alueen rakentumiseen eli 100

taydentymiseen vaikuttavat monet tekijat, kuten maan hinta seka

esimerkiksi sukupolvien vaihtuminen tai toisen sukupolven 0

muuttaminen takaisin. Myos kaupungin maanomistuksella voidaan

vaikuttaa asuinalueiden taydentymisen tahtiin. Kaupunki pyrkii @@A/

aktiivisesti kaavoittamaan omalle maalleen ja myymaan tontteja,

mutta kaupungin maanomistuksen puute hidastaa tata.
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Pientalojen valmistuminen Ita-
Hakkilassa 2000-2015

Pientalojen valmistuminen
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Asukkaiden ikdjakauma vaikuttaa seka asuinalueen nykytilanteeseen etta tulevaan kehitykseen. Vaestdpohjan tulisi olla riittava yllapitamaan
joukkoliikenneyhteyksia ja palveluja. Alueen vaeston vanhetessa ei kouluihin ja paivakoteihin ole valttamatta riittavasti lapsia. Nuorten muuttaessa pois
vanhempiensa luota, myds alueen viaestdmaara vahenee. Taydennysrakentamisen avulla voidaan tasapainottaa alueen ikarakennetta ja vaestopohjaa.
Lisaksi sen avulla voidaan my0s tarjota vaihtoehtoisia asumismuotoja joko nuorille, tai vanhuksille, jotka muuten todennakoisesti muuttaisivat pois
omakotialueelta.

Vantaan pientaloasukkaiden ikd painottuu 25—64-vuotiaisiin, seuraavaksi suurimmat ikaryhmat ovat 7-15-vuotiaat ja yli 65-vuotiaat. Yksittaisilla
pientaloalueilla ikdjakauma vaihtelee hieman aluekohtaisesti. Esimerkiksi Vapaalassa, Linnaisissa ja Itd-Hakkilassa (kaaviot seuraavalla sivulla) on yli 400 yli
65-vuotiasta asukasta, mika todennakdisesti tarkoittaa sitd, etta tulevina vuosina alueelta tulee myyntiin vanhoja omakotitalotontteja. Vanhat omakotitontit
ovat usein nykyistd suurempia, ja niiden jakamista on hyva harkita muutosten yhteydessa. Yksi vaihtoehto voi olla rakentaa samaan pihapiiriin uusi talo joko
iakkaammille perheenjasenille tai nuoremmille, jolloin omakotitalojen yllapidon vastuita voidaan jakaa sukulaisten kesken.

Vantaan pientaloalueiden asukkaat 2016
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20000

10000

0 .
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Ita-Hakkilan asukkaat 2016

Vapaalan asukkaat 2016
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Pientalojen rakennusluvat ja poikkeamispddtokset

Pientalojen lupien myontaminen Vantaan rakennusvalvonnassa on vdahentynyt huomattavasti 2000-luvun alun tilanteesta. Lupia mydnnettiin 2000-luvun
alkupuolella keskimaarin n. 500-600 vuosittain, mutta nykyaan lupien maara on laskenut noin 300 vuosittaiseen lupaan.

Poikkeamispaatoksella voidaan myontaa poikkeaminen asemakaavasta hankkeelle, joka ei tayta kaikkia asemakaavan vaatimuksia. Poikkeaminen voi koskea
esimerkiksi rakentamista kaavassa maaratyn rakennusalan ulkopuolelle tai kaavassa maarattya suuremman rakennustehokkuuden sallimista. Poikkeaminen
on vaihtoehto etenkin silloin, kun asemakaava ei enaa kaikilta osin vastaa nykyisia tarpeita. Tall6in poikkeamisella voidaan mahdollistaa ajanmukaiset
suunnitteluratkaisut ja [6ytaa parempi kokonaisratkaisu tontin rakentamiseksi.

Usein tarvetta on lisatd rakennusoikeuden maaraa. Vantaan kaupungilla rakennusvalvonta voi myontda ns. vahaisia poikkeamisia asemakaavasta
rakennusluvan yhteydessa, mutta merkittavat poikkeamiset vaativat kaupunkisuunnittelun myéntaman poikkeamispaatoksen tai asemakaavamuutoksen.
Asemakaavamuutoksissa kuulemiskaytdannot ovat poikkeamispaatoksia laajemmat. Poikkeaminen tulee perustella maankaytollisilla syilla ja
poikkeamisratkaisuiden on oltava oikeudenmukaisia (samassa tilanteessa olevia kohdeltava samalla tavalla). Poikkeamispaatés myénnetaan
rakennushankkeelle ja se on voimassa enintaadn kaksi vuotta.

Myonnettyja pientalolupia 2000-2015
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Poikkeamispdatokset pientalojen rakennusluvissa 2010-2016

Ns. vahdinen

poikkeaminen RAVA +

rakennusoikeudesta Poikkeamispaatos KAUPSU Rak.lupia

Vuosi | (RAVA) % luvista | (KAUPSU) % luvista | % yht. myodnnetty

2010 0 28 7 7 419
2011 48 13 17 4 17 384
2012 82 23 21 6 29 359
2013 79 25 21 7 32 314
2014 95 27 37 11 38 350
2015 62 20 13 25 306
2016 3 7 2 5 11 44

Ns. vahdinen poikkeaminen rakennusoikeudesta =
vahdinen poikkeaminen rakennusoikeudesta, jonka on myéntanyt Vantaan rakennusvalvonta

Poikkeamispaatos =

kaupunkisuunnittelun mydntama (rakennuslupaan on viiteasialla kytketty POP- tai PSR-tyyppinen lupa)
Pientaloilla tarkoitetaan tassa tilastossa 1- ja 2-asunnon taloja. (Juha Huuhtanen/Vantaan kaupunki)

Ylla olevassa taulukossa on esitetty pientalolupiin liittyneet, rakennusvalvonnan mydntamien ns. vahdisten poikkeamisten sekd kaupunkisuunnittelun
myoéntamien poikkeamispaatdsten, maarat vuodesta 2010 lahtien, seka poikkeamisten prosenttiosuus rakennuslupien maarasta. Vuosina 2011-2015
rakennusvalvonnan myodntamien vahaisten poikkeamisten maarat ovat vaihdelleet 4895 kpl valilla, mika on ollut 13-27 % kaikista rakennusluvista.
Kaupunkisuunnittelussa on mydnnetty poikkeamisia samalla ajanjaksolla 13—37 kpl, mika tarkoittaa 4-11 % kaikista luvista. Pientalojen rakennusluvista

yhteensa 38 %:ssa on ollut vuonna 2014 tarve poiketa joko vdhaisesti tai vahaistda suuremmin.
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Asemakaavan mukaiset ja toteutuneet tehokkuudet

Pientaloalueiden tonteilla toteutunut tehokkuus vaihtelee. Osalla alueista toteutuneen tehokkuuden keskiarvo on lahella kaavassa maarattya, mutta osalla
alueista se on jaanyt huomattavasti matalammaksi. Syyna voi olla esim. uusi kaava tai kdyttamatta jatetty rakennusoikeus. Etenkin vanhemmat
pientaloalueet ovat toteutuneet asemakaavassa maarattyd matalammalla tehokkuudella, mika voi johtua esimerkiksi siita, ettd alue on rakentunut pitkan
ajan kuluessa, alun perin palstoittamalla ja vasta myéhemmin kaavoitettu. Kuitenkin uudemmat pientaloalueet ovat toteutuneet lahes taysin kaavan
mukaisella tehokkuudella, koska maan arvo on nykydan aiempaa korkeampi. Samoin kaupungin maalle rakennetut pientaloalueet ovat ldhes taysin
toteutuneet.

Kartassa (kuva 10.) on esitetty varitettyina pientaloalueet, joilla on yli 35 % rakentamiselle asemakaavoitettua aluetta. Varit kuvaavat alueen
pientalotonteille asemakaavoissa maarattyjen tehokkuuksien keskiarvoa. Kartalle on merkitty vihredlla rakennustehokkuuden puolesta potentiaalisimmat
taydennysrakentamisalueet. Tehokkuuden lisdksi tdydennysrakentamisen mahdollisuuksiin vaikuttavat myos mm. liikkenne- ja lentomelu sekd mahdolliset
suojelukohteet, joita kasitelldadn téssa raportissa myohemmin.

Pientaloalueet, joilla pientalotonttien keskimaarainen tehokkuus on enintdan e=0,25, sopivat hyvin pientalomaiseen taydennysrakentamiseen ja alueiden
tehokkuutta voidaan todennakdisesti myds nostaa. Jos tehokkuus kasvaa huomattavasti yli e=0,30, tiivis rakenne vaatii usein jo rivitaloja, kytkettyja
pientaloja tai esimerkiksi townhouse-tyyppisia ratkaisuja.

Monilla Vantaan pientaloalueilla rakennustehokkuudet ovat toteutuneet n. 20 % asemakaavassa maarattya alhaisempina. N&illd alueilla on vajaasti
kaytettyja tontteja, joille on mahdollista tdydennysrakentaa. Osalla tonteista tarvitaan kuitenkin lisarakennusoikeutta uuden rakennuksen toteuttamiseksi.
Suurin osa Vantaan pientaloalueista (22 kpl) on kaavoitettu rakennustehokkuudeltaan vilille 0,21-0,25. Tatd matalampia tehokkuuksia |6ytyy yhteensa 15
pientaloalueelta, joilla keskimaaraiset rakennustehokkuudet tonteilla ovat valilla e=0,15-0,20. Suurin osa pientaloalueista (30 kpl) on kuitenkin toteutunut
valilla e=0,15-0,20. Tatda matalammalla, alle e=0,15 tehokkuudella, on toteutunut kahdeksan pientaloaluetta.

Raportin liitteena on taulukko kaikista pientaloalueista seka niiden asemakaavassa madarattyjen ja toteutuneiden tehokkuuksien keskiarvoista.

Jiljellé oleva rakennusoikeus ei kuitenkaan tdysin ilmene téssd raportissa kdytetyistd tilastoista. Eri aikoina kaavoissa on mddritelty kéytettévissd oleva
rakennusoikeus eri tavoin. Jos kaavassa on erikseen mddrdtty talousrakennukselle kéytettdvissd oleva rakennusoikeus, se ndkyy tilastoissa pelkéstddn
kéytettynd rakennusoikeutena, mikd johtaa siihen, ettd tilastojen pohjalta ndyttdd silté, ettd rakennusoikeus on ylitetty. Samoin rakennusoikeuden
ylityksend voi nékyd esimerkiksi yli 250 mm leved ulkoseind, jota ei lasketa mukaan rakennusoikeuden mddrdén, mutta joka ndkyy kuitenkin tilastoissa
ulkopinnan mukaan lasketussa kerrosalassa. Todellisuudessa tonteilla voi olla tilastoja enemmdén rakennusmahdollisuuksia.
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Rakentamisaste ja rakennusmaavaranto

Vantaan pientaloalueiden rakentamisaste vaihtelee tyypillisimmin 60-90 % valilla. Kuten tehokkuuksien tarkastelussakin havaittiin, monet pientaloalueista
eivat ole toteutuneet niin, etta kaikki kaavassa sallittu rakennusoikeus olisi kdytetty. Yhteensa 20 alueella rakentamisaste on 80-90 % ja yhteensa 19 alueella
rakentamisaste on 60—-80 %. Viidelld pientaloalueella rakentamisaste jaa alle 60 %, ja 14 pientaloalueella rakentamisaste on yli 90 %. Osalla pientaloalueista
rakentamisaste on yli 100 %, mika voi johtua esimerkiksi poikkeamispaatoksilla saaduista kaavassa maarattya suuremmista rakennusoikeuksista,
taloustiloista tai maanpaallisista kellareista.

Matalimmat rakentamisasteet |0ytyvat sekd uusilta ettd vanhoilta alueilta. Rakentamisaste on matala, jos alue on vasta rakentumassa, tai jos kyseessa on
vanha pientaloalue, jonka tontit ovat vajaasti rakennettuja. Pientalovarantoa on kuitenkin usein haastava hyodyntaa, koska se on jakautunut epatasaisesti
tonteille. Kaikki eivat myoskaan valttamatta halua hyodyntaa rakennusoikeutta, tai riittava maara saattaa puuttua. Yhdella tontilla saattaa esimerkiksi olla
rakennusoikeutta jaljelld vain 30 k-m2, jota ei pystytd hyodyntamaan uuteen asuinrakennukseen, vaan tarvetta olisi hieman nykyista suuremmalle
rakennusoikeudelle.

Kartassa (kuva 12.) on esitetty pylvaina yhteenlaskettu teoreettinen rakennusmaavaranto pientalotonttien osalta, mika tarkoittaa, ettei jaljelld olevan
rakennusoikeuden maarda ole otettu huomioon. Kaikkea varantoa ei pystyta hyédyntamaan, mutta jos tontilla on esimerkiksi 50 k-m2 varantoa, sille saattaa
pystya rakentamaan pienen omakotitalon. Melko vdhan hyédynnetty vaihtoehto on myds tonttien yhdistaminen, jonka kautta pystytaan luomaan uusia
rakennuspaikkoja ja ndin tdydentdmaan pientaloaluetta.

Jos rakennusoikeuksia korotetaan esimerkiksi niin, ettd tehokkuuslukuun lisatdan kaikilla pientalojen kaavayksikéilla +0,05, nousee esimerkiksi
rakennustehokkuus e=0,25 tehokkuuteen e=0,30. Talloin teoreettisen rakennusmaavarannon maara nousisi lahes kaksinkertaiseksi (79 %) ja laskennallisen
rakennusmaavarannon maara nousisi 77 %. Jos tehokkuuslukua korotetaan samalla periaatteella +0,10 kasvaa teoreettisen rakennusmaavarannon maara
166 % ja laskennallisen rakennusmaavarannon maara 188 %. Jos rakennusoikeuksia korotetaan niin, etta kaikille kaavayksikoille maaratyt tehokkuudet
nostetaan 0,30 (jos tehokkuusluku 0,30 tai suurempi, sita ei koroteta) nousee teoreettinen rakennusmaavaranto 129 % ja laskennallisen
rakennusmaavarannon maara 145 %.

Laskennalliseen varantoon on otettu mukaan vain kaavayksikot, joilla on 100 k-m2 tai yli rakennusoikeutta jaljella. Laskennallinen varanto antaa hieman
todenmukaisemman kuvan kaytettavissa olevasta rakennusmaavarannosta, koska siihen mukaan laskettaville alueille on hyvin todennakdisesti mahdollista
rakentaa. Kaavayksikko on rakentamiseen asemakaavoitettu alue, jolla on rakennusoikeus ja josta voi muodostaa tontin.
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Vantaan asemakaavoitetut Teoreettinen pientalojen Laskennallinen pientalojen
pientaloalueet rakennusmaavaranto (k-m?) rakennusmaavaranto (k-m?)
Nykyinen varanto 1352651 1125035

Korotus e=n+0,05 2414 668 1992 762

Korotus e=n+0,10 3602652 3238108

Korotus niin, etta e=0,30 3098978 2757174

vahintdan

Laskennan yhtena lahtdaineistona on HSY:n tuottama SeutuRamava-aineisto, 31.12.2015 rekisteritilanteesta.

Rakennusmaavarannon osuus on suurin uudehkoilla pientaloalueilla, jotka eivat vield ehtineet kokonaan rakentua tai vanhemmilla alueilla, joilla ei ole
hyodynnetty kaikkea asemakaavan sallimaa rakennusoikeutta. Nykyiselldadan asemakaavan mukaista teoreettista pientalotonttien rakennusmaavarantoa on
yli 50 000 k-m2 yhdeksalla pientaloalueella. Naistd suurin varanto on Nikinmaessa, jossa on yli 100 000 k-m2 teoreettista rakennusmaavarantoa jaljella.
Tassa tarkastelussa tulee kuitenkin ottaa huomioon, etta rakennusmaavarannon osuutta ei ole suhteutettu alueen pinta-alaan, joten suuret alueet nousevat
esiin. Vaikka rakennusmaavarantoa on huomattavasti jaljelld, sen tdysi hyodyntaminen vanhoilla pientaloalueilla ei ole mahdollista ilman vanhojen
rakennusten purkamista. Toisilla tonteilla taas on tarve rakennusoikeuden korotukselle, jotta jaljelld oleva varanto saadaan hyédynnettya. Varannon
hyodyntamista voidaan edistdd myos tiedottamalla tdydennysrakentamisesta ja kannustamalla kuntalaisia hydodyntamaan oman tontin potentiaalia.

Varannon lisdksi voidaan tarkastella myds potentiaalisten rakennuspaikkojen maaraa pientaloalueilla. Rakennusmahdollisuuksien maaraan vaikuttaa alueen
rakentamisaste, mutta myos alueen koko. Vaikka suurella alueella rakentamisaste olisi melko korkea, sieltd voi kertya kuitenkin melko huomattava maaraa
kaavayksikkoja, joille on mahdollista rakentaa.

Kartalla (kuva 13.) on esitetty kaavayksikot, joilla on yli 100 k-m2 rakennusoikeutta jaljelld. Tallaiselle tontille saa hyvin todennakdisesti sijoitettua uuden
rakennuksen. Alueilla saattaa kuitenkin olla vield ndiden kaavayksikdiden, joilla on 100 k-m2 tai enemman rakennusoikeutta jaljella, lisaksi myos muita
mahdollisia rakennuspaikkoja. Muualla saatetaan kuitenkin tarvita rakennusoikeuden korotusta, jotta saataisiin uusi rakennus. Kunkin rakennuspaikan
kelpoisuus tulee vield tarkastella tonttikohtaisesti, ja se tehddan aina rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

Yhteensa tallaisia 100 k-m2 tai suuremman varannon kaavayksikoitd on tarkasteluun valituilla pientaloalueilla 4 355 kappaletta. Suurimmat maarat, yli 200
kaavayksikkoa, joilla on 100 k-m2 tai enemman rakennusoikeutta, 16ytyy Nikinmaesta, Hiekkaharjusta, Paivikummusta ja Ruskeasannasta, jotka ovat suuria
pientaloalueita.
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Rakennusmaavarannon jakautuminen aluetasolla — esimerkkinéd Vapaala

Rakennusmaavarantoa voidaan tarkastella myos pientaloalueittain kaavayksikkotasolla (kartat seuraavalla sivulla). Osalla kaavayksikoista, joista suurin osa
on muodostettu tonteiksi, on jaljellda hyvinkin paljon rakennusoikeutta. Toisaalta taas monilla tonteilla on vain vahan tai ei enaa ollenkaan rakennusoikeutta
jaljella. Rakennusmaavaranto ei jakaudu taysin tasaisesti alueelle, vaan satunnaisesti, riippuen maanomistajista.

Esimerkiksi Vapaalan rakennusmaavarantoa tarkasteltaessa nahdaan, ettd suurimmalla osalla kaavayksikoista (386 kpl) on jaljelld 50 k-m2 tai vdhemman
rakennusoikeutta. Jos rakennusoikeutta on jaljella vahemman kuin 50 k-m2, tontille ei todennakoisesti saa rakennettua erillista rakennusta. Jo kohtuullisella
rakennustehokkuuden korottamisella (esim. + 0,05), voidaan monille ndista tonteista kuitenkin saada tarpeeksi rakennusoikeutta pienehkélle
omakotitalolle.

Vapaalassa huomattavalla maaralla kaavayksikoista (84 kpl) on jaljellda 50—-100 k-m2 rakennusoikeutta. Tallaisella maaralla rakennusoikeutta pystyisi
toteuttamaan pienen omakotitalon, joita on tullut myos talotehtaiden tarjontaan. Tata suurempia rakennusoikeusmaaria 100-150 k-m2 on Vapaalassa
jaljella 56 kaavayksikolld. Usein pientalojen koot ovat juuri tatad luokkaa tai hieman suurempia. Yli 150 k-m2 rakennusoikeuden kaavayksikkdja on Vapaalassa
jaljella 79 kappaletta.

Jos rakennusoikeutta nostettaisiin kaikilla Vapaalan tonteilla e=n+0,05, suurimmalla osalla tonteista se nousisi tehokkuuslukuun e=0,25. Tall6in
kaavayksikkojen, joilla on 50-100 k-m2 rakennusoikeutta, maara n. kaksinkertaistuisi 175 kappaleeseen. Samoin tatd suuremman rakennusoikeuden (100-
150 k-m2) omaavien kaavayksikkdjen maara nousisi 56:sta 95:en, ja yli 150 k-m2 kaavayksikkdjen maara nousisi n. kaksinkertaiseksi 157 kappaleeseen.

Rakennustehokkuusluvun Vapaalassa nostaminen e=n+0,10, nostaisi tehokkuuden alueella e=0,30 tai sitd suuremmaksi. Yli 50 k-m2 rakennusoikeuden
kaavayksikkéjen maara nousisi huomattavasti ja ldhes kaikilla tonteilla olisi mahdollista rakentaa vahintaan pienikokoinen uusi rakennus. Jos
rakennusoikeutta nostettaisiin tehokkuuslukuun e=0,30 vain tonteilla, jotka ovat alle tdman tehokkuuden, nousisi rakennusmaavarannon maara alueella
maltillisemmin kuin suoraan korottamalla tehokkuuslukua kaikilla tonteilla 0,10. Yhteensa Vapaalan rakennusmaavaranto kasvaisi merkittavasti
tehokkuuden korotuksella e=n+0,05 tai e=0,30, ja ndin saataisiin lisaa tulevaisuudessa tarvittavia rakennuspaikkoja.

Vapaala Teoreettinen pientalojen Laskennallinen pientalojen
rakennusmaavaranto (k-m?) rakennusmaavaranto (k-m?)

Nykyinen varanto 34 059 25275

Korotus e=n+0,05 68 710 50540

Korotus e=n+0,10 105 347 91 301

Korotus niin, ettd e=0,30 98 967 86 149

Laskennan yhtena laht6aineistona on HSY:n tuottama SeutuRamava-aineisto, 31.12.2015 rekisteritilanteesta.
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Olemassa olevien pientaloalueiden tehokkaimman taydennysrakentamisen tulisi suuntautua erityisesti hyvien joukkoliikenneyhteyksien ja radanvarsien
alueelle. Naiden ulkopuolelle jaavien alueiden elinvoimaisuudesta on kuitenkin myos huolehdittava. Vantaalle on maaritetty joukkoliikennevydhykkeet ja
niiden tulevaisuuden suunnat. Taydennysrakentaminen tukee joukkoliikenteen sdilymista tai parantaa sen palvelutasoa.

Valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa, Vantaan maapoliittisissa linjauksissa (2014) seka esimerkiksi Vantaan arkkitehtuuriohjelmassa (2015) on
painotettu taydennysrakentamisen tarkeytta ja sen yhteytta toimivaan joukkoliikenteeseen.

Vantaan pientaloalueista esimerkiksi seuraavat alueet sijaitsevat ainakin osittain hyvin vahvalla joukkoliikennevyéhykkeelld vuoden 2025+ ennusteen
mukaan: Asola, Hakkilankallio, Hakunila, Havukoski, Hiekkahariju, llola, Jokiniemi, Kartanonkoski, Kivimaki, Koivuhaka, Koivukyla, Korso, Kulomaki,
Maarinkunnas, Metsola, Rajakyld, Rekola, Silvola, Simonkyld, Tammisto, Tammistonranta, Vaarala, Vantaanlaakso, Vapaala, Varisto, Viertola, Vihertie,
Vuorilehto ja Ylasto.

Kuitenkaan sijaintia hyvalla joukkoliikennevydhykkeellad ei voida pitdaa ainoana tdydennysrekentamiseen kannustavana tekijana, vaan mukaan pitaa ottaa
myo6s muita siihen kannustavia tai sita rajoittavia tekijoita kuten lentomelu, rakennustehokkuus, alueen rakentamisaste ja suojeluarvot.
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Vantaalla on tehty museon, kaupunkisuunnittelun ja rakennusvalvonnan toimesta inventointeja, jotka kattavat myos pientaloalueita, ja muutamalle
pientaloalueista osuu suojelukaava. Yleiskaavassa on maaritetty kulttuurihistoriallisesti arvokkaat maisema-alueet (ks. kartta). Kulttuurimaisemassa
tdydennysrakentaminen on tavallista vaativampaa ja edellyttaa erityisia tarkasteluja.

Vantaalle on tehty myds vuonna 2002 modernin rakennuskannan perusinventointi ns. Vamos-inventointi, josta |6ytyy tietoa 1930-luvulta 1980-luvulle myds
pientaloalueilta. Vamosin perusteella aluetarkastelututkimuksia on tehty erikseen Hiekkaharjun, Rekolan ja Korson alueiden 1900-luvun alun pientaloista.
Tutkimus on kuitenkin paivittymassa nk. Vaari-inventoinnin myota.

Yhtenaiset rintamamiestaloalueet Vantaalla -inventointi valmistui vuonna 2010 (Asolan, Hiekkaharjun, Veromaen, Koivuhaan ja Leppakorven alueilla).
Inventointi pohjautui Vamos -inventoinnin aluekohteisiin. Vantaalla on kuitenkin melko vahan yhtenaisia pientaloalueita, mutta jotkut kadunvarsien
kokonaisuudet ovat sdilyneet yhtenaisina.

Meneilldaan oleva ns. Vaari-inventointi kattaa 1400-1930-lukujen rakennukset. Vaari-inventointi pdivittaa ja taydentaa vuonna 2009 tehtya
pientaloselvitystd. Inventoinnissa ei oteta kantaa suojeluun eika aseteta suojelutavoitteita. Tiedot tallennetaan museon kulttuuriymparistotietokanta
Kirstiin. Arkkitehti Amanda Eskolan mukaan pientaloalueiden tiivistamisen my6ta suojeluarvot ovat helposti uhattuina, ellei rakennusten, niin puutarhojen
osalta. Vaari-inventointiin kommentoidaan myos tontilla olevaa ainutlaatuista puutarhaa.

Rakennusperintdkohteet ja yhtenaiset katunakymat tarkastellaan tadaydennysrakentamisen yhteydessa aluekohtaisesti. Ainakin seuraavilla alueilla tulee
suojeluarvoihin kiinnittda huomiota alueellisissa tai tonttikohtaisissa tarkasteluissa: Himevaara (tehty selvitys ja rakentamisohje), Hiekkaharju
(paivitysinventointi tehty rintamiestaloselvitykseen, erityiset pari katua), Linnainen, Vuorilehto ja Asola. Amanda Eskolan mukaan my6s Matarissa,
Metsolassa ja Rekolassa on joitakin Terijoelta tuotuja 1900-luvun alun taloja. Liséksi historiallisia kokonaisuuksia 16ytyy mm. Sotungin kylasta (tehty selvitys)
ja Roselundista sekd Helsingin pitajan kirkonkyldsta (selvityksid).
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Yhteenveto pientaloalueiden tdydennysrakentamispotentiaalista

Pientalorakentaminen on vahentynyt viime vuosina. Nykyisin pientaloja valmistuu n. 200-300 vuosittain kun aiemmin luvut olivat 400-500 pientaloa.
Kerrostalorakentamisen suosiminen ja talouden yleinen tilanne ovat vaikuttaneet pientalojen maarien huomattavaan laskuun. Karttatarkasteluista ja
tilastoista voidaan huomata, ettd Vantaan pientaloalueilta |6ytyy huomattavan paljon hyodyntdaméatonta tdydennysrakentamispotentiaalia.
Taydennysrakentamista voidaan edistda tiedottamalla asukkaista eri vaihtoehdoista. Paikoin on tarvetta nostaa myos rakennustehokkuutta, jotta
taydennysrakentaminen on mahdollista toteuttaa tonteilla.

Pientalojen rakennusluvista yhteensa 38 %:ssa on vuonna 2014 tarve poikkeamiseen joko vahdisesti tai vahaistd suuremmin asemakaavan maarayksista.
Vanhemmilla asemakaava-alueilla poikkeamistarve ei enda valttamatta koske yksittaisia tapauksia, vaan tarvetta systemaattiseen poikkeamiseen tietysta
yleismaarayksesta (esim. rakentamisalueen rajasta, tontin minimikoosta tai asuntojen maarasta tontilla) voi olla koko alueella. Lisdksi asemakaavan alueelle
sallima rakenustehokkuus voi olla huomattavan alhainen suhteessa nykyisiin tarpeisiin.

Monilla Vantaan pientaloalueilla rakennustehokkuudet ovat toteutuneet n. 20 % asemakaavassa maarattya alhaisempina. Nailld alueilla on vajaasti
kaytettyja tontteja, joille on mahdollista sijoittaa taydennysrakentamista. Osalla tonteista tarvitaan kuitenkin lisdrakennusoikeutta uuden rakennuksen
toteuttamiseksi. Osalla alueista taas toteutumisaste on jopa alle 20 %, ja osalla uusista alueista toteutumisaste on taas ldhelld 100 %.

Suurin osa tarkasteltavista Vantaan pientaloalueista (22 kpl) on kaavoitettu rakennustehokkuudeltaan vilille 0,21-0,25. Tatad matalampia tehokkuuksia
l6ytyy yhteensa 15 pientaloalueelta, joilla keskimaaraiset rakennustehokkuudet tonteilla ovat vililld e=0,15-0,20. Kuitenkin suurimmalla osalla
pientaloalueista (30 kpl) rakennustehokkuus on toteutunut valilld e=0,15-0,20. Tatd matalammalla, alle e=0,15 tehokkuusluvulla, on toteutunut kahdeksan
pientaloaluetta.

Vantaan pientaloalueiden rakentamisaste vaihtelee tyypillisimmin 60-90 % valilla. Kuten tehokkuuksien tarkastelussakin havaittiin, monet pientaloalueista
eivat ole toteutuneet niin, etta kaikki kaavassa sallittu rakennusoikeus olisi kdytetty. Viidelld pientaloalueella rakentamisaste jaa alle 60 %, ja 14
pientaloalueella rakentamisaste on yli 90 %. Matalimmat rakentamisasteet |6ytyvat seka uusilta ettd vanhoilta alueilta. Rakentamisaste voi olla matala, jos
alue on vasta rakentumassa, tai jos kyseessa on vanha pientaloalue, jonka tontit ovat vajaasti rakennettuja.

Pientalovarantoa on kuitenkin usein haastava hyodyntaa, koska se on jakautunut epatasaisesti tonteille. Kaikki eivat myoskaan valttamatta halua hyodyntaa
rakennusoikeutta, tai riittava maara rakennusoikeutta tai tonttimaata voi puuttua. Yhdella tontilla saattaa esimerkiksi olla rakennusoikeutta jaljelld vain 30
k-m2, jota ei pystytd hydodyntamaan uuteen asuinrakennukseen, vaan tarvetta olisi hieman nykyistd suuremmalle rakennustehokkuudelle.

Esimerkiksi Vapaalan rakennusmaavarantoa tarkasteltaessa ndhd&an, ettd suurimmalla osalla kaavayksikoista (386 kpl) on jaljelld 50 k-m2 tai vdihemman
rakennusoikeutta. Kuitenkin rakennustehokkuuden korottamisella (esim. + 0,05) voidaan todennakoisesti monille naista tonteista saada tarpeeksi
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rakennusoikeutta pienehkdlle omakotitalolle. Tallainen pientalo voi olla esimerkiksi n. 50 k-m2 suuruinen rakennus, joita talotehtaat ovat myos viime
aikoina ottaneet mallistoihinsa. Jos rakennusoikeutta nostettaisiin kaikilla Vapaalan tonteilla e=n+0,05, suurimmalla osalla tonteista se nousisi
tehokkuuslukuun e=0,25. Tall6in Vapaalan jaljella oleva rakennusmaavaranto kasvaisi kaksinkertaiseksi.

Taydennysrakentamisen edistamisessa tulee kuitenkin ottaa huomioon asuntorakentamisen yleiset vaatimukset ja esimerkiksi kaupunkikuvan laadun
sailyminen. Vantaalla lentomelualueet rajoittavat joidenkin vanhojen pientaloalueiden taydennysrakentamista, eika korkean lentomelun alueille voda
rakentaa uutta. Lentomelun lisdksi tiemelu tulee ottaa huomioon, ja tdydennysrakentamista suunniteltaessa se tulee tutkia aluekohtaisesti.

Samoin rakennusperintokohteet ja esimerkiksi rintamamiestaloalueilla sdilyneet, muutamat yhtendaiset katundkymat tulee tdydennysrakentamisen
yhteydessa aluekohtaisesti tarkastella ja olla yhteydessd museoon. Suojelumerkintdja asemakaavoissa on vain vahan vantaalaisilla pientaloalueilla.
Luonnonsuojelualueet sijoittuvat pientaloalueiden ulkopuolelle. Tdydennysrakentamisella voidaan tukea luonnonsuojelualueiden sailymistd, koska sen
avulla voidaan sailyttaa yhtenaisia viheraluekokonaisuuksia.

Taydennysrakentamista tulisi suosia hyvien joukkoliikenneyhteyksien kaytavilla, ja tdydennysrakentamisella voidaan myos tukea joukkoliikenteen sailymista
tai parantaa sen palvelutasoa. Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa, Vantaan maapoliittisissa linjauksissa (2014) seka esimerkiksi Vantaan
arkkitehtuuriohjelmassa (2015) on painotettu joukkoliikenteen tarkeytta ja tdydennysrakentamisen merkitysta kaupungin kehittymiselle.

Tassa raportissa esitettyjen tarkastelujen pohjalta voidaan valita jatkossa kehitettavia pientaloalueita. Yhtena valintakriteerina on jo kaytetty
asemakaavoitetun alueen maaraa. Tarkasteluun on valittu vain ne alueet, joilla alueen pinta-alasta yli 35 % on asemakaavoitettu rakentamiselle. Kriteereina
voidaan kdyttdad myos mm. pientaloalueen rakennustehokkuutta, rakennusmaavarannon maaraa ja sijaintia suhteessa joukkoliikennevyohykkeisiin.
Poissulkevia tai tarkempaa tarkastelua edellyttadvia kriteereita voivat taas olla korkea lentomelun taso tai suojeluarvot. Myos asemakaavan ika vaikuttaa
siihen, onko alueella tarvetta tdydennysrakentamisen edistamiselle. Monien pientaloalueiden vanhoissa asemakaavoissa on maarayksia, jotka eivat ole enda
ajanmukaisia ja sallittu rakennustehokkuus on melko alhainen verrattuna nykyisiin tarpeisiin ja maan arvoon.
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Vantaan pientaloalueiden kehittamisen keinoja

Vantaan tulee vastata tdydennysrakentamisen tarpeeseen
pientaloalueilla ja pysytella muiden kuntien rinnalla kehittamassa
pientaloasumista. Kunnalla on useita tyokaluja
tdydennysrakentamisen edistamiseksi, ja maankaytto- ja
rakennuslain uudistumisen myo6ta niitd on mahdollisesti tulossa
lisaa. Talla hetkella tadaydennysrakentamisen edistamisessa
mahdollisia lyhyempikestoisia prosesseja ovat
poikkeamispaatokset ja vahaiset poikkeamiset rakennusluvan
yhteydessa.

Pitkalla aikavalilla taydennysrakentamista voidaan edistaa
esimerkiksi muodostamalla suunnitteluperiaatteet, joita kdytetdan
poikkeamispaatdsten ja kaavamuutosten pohjana.
Suunnitteluperiaatteita on kaytetty Helsingissa esimerkiksi
Pakilantien varren maankayton suunnittelussa (11/2014) ja
Myllypuron tdydennysrakentamisen pohjana (11/2015).

Kunnan maankaytén suunnittelun keinoja
pientaloalueiden taydennysrakentamisen edistamiseksi

Lyhyen aikavalin vaihtoehtoja Pitkan aikavalin vaihtoehtoja

- Poikkeamispaatos - Suunnitteluperiaatteet

o Esim. yleinen linjaus - Asemakaavamuutos
kaikille pientaloalueille - Vaiheasemakaava (?)
o Periaatteet ja
hankekohtainen
tarkastelu
- Vahdinen poikkeaminen

rakennusluvan yhteydessa

Suunnitteluperiaatteilla voidaan muodostaa yhtendiset tavoitteet jatkokehitykselle alueella, jolla on esimerkiksi useita asemakaavoja.

Asemakaavamuutokset ovat myds mahdollinen taydennysrakentamisen tytkalu, mutta ne ovat usein tyolaita ja pitkdkestoisia. Nykyiselldan

asemakaavamuutoksen tekeminen kestda vahintdan puoli vuotta ja useimmiten pitempaan. Maankdaytto- ja rakennuslain uudistamisen luonnos on ollut

nahtavilla ja siind on ehdotettu vaiheasemakaavaa uudeksi mm. tdaydennysrakentamisessa hydodynnettavaksi tyokaluksi.

Maankaytto- ja rakennuslain uudistuksen luonnoksessa on esitetty, ettd asemakaava voitaisiin laatia vaiheittain. Nykyisessa asemakaavaprosessissa

sisallytetaan kaikki asiakokonaisuudet, mahdolliset selvitykset ja vaikutusten arvioinnit myds asemakaavan muutoksiin. Asemakaavamuutoksen laatiminen

vaiheittain sujuvoittaisi ja nopeuttaisi esimerkiksi tadydennysrakentamista ja kayttotarkoituksen muutoksia.

Nykyisin asemakaavamuutoksia sujuvampi vaihtoehto tdydennysrakentamisessa ovat poikkeamispaatokset, joita kdytetdan myos Vantaalla esimerkiksi

vanhojen pientaloalueiden taydennysrakentamisen yhteydessa. Vanhemmilla asemakaava-alueilla poikkeamistarve ei kuitenkaan enaa valttamatta koske
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yksittaisia tapauksia, vaan tarvetta on poiketa tietysta yleismaarayksesta (esim. rakentamisalueen rajasta, tontin minimikoosta tai asuntojen maarasta
tontilla) koko alueella. Lisaksi asemakaavan sallima rakenustehokkuus voi olla huomattavan alhainen suhteessa nykyisiin tarpeisiin.

Tallaisissa tilanteissa, joissa on tarve muuttaa koko alueen asemakaavaa tietyn maarayksen tai kokonaisuuden osalta, vaiheasemakaava voisi olla toimiva
tyokalu. Asemakaavamuutoksilla voitaisiin myos aktivoida alueiden tdydennysrakentamista. Sen rinnalla poikkeamispaatoksia voisi kuitenkin kdyttaa
yksittaisissa, kiireellisia ratkaisuja vaativissa tilanteissa.

Poikkeamispadtdsten myontamisessa Vantaan kaupungin sisalla on tarve sujuvoittaa tyonjakoa rakennusvalvonnan ja kaupunkisuunnittelun valilla.
Nykyselldan rakennusvalvonta myontaa ns. vahaiset poikkeamiset rakennusluvan yhteydessa (kesto 2 viikkoa) ja kaupunkisuunnittelu vahaista
merkittavammat (kesto 28 vrk). Poikkeamisen merkittavyyden maarittely kuitenkin vaihtelee kunnan sisalla. Yhteiset kdytannot poikkeamispaatosten
antamisessa sujuvoittaisivat menettelya. Lisaksi poikkeamispaatdsten antaminen pientalojen osalta voitaisiin keskittaa, mika tehostaisi tyoskentelya.

Usein rakennustehokkuuksien noston yhteydessa peldataan kiinteistdveron nousemista, jos lisdrakennusoikeutta ei ole tarve heti kayttaa. Talla hetkella
kuitenkin Vantaalla kiinteistéveron maapohjan verotusarvo lasketaan AO-tonteilla pinta-alan perusteella eikad kaavassa maarattyad rakennustehokkuutta
oteta huomioon. Sama koskee myos pientaloalueilla kdytettyd kaavamerkintaa A4, joka sallisi myos kaksikerroksiset kerrostalot.

Asukasvuorovaikutus

Sosiaalinen ulottuvuus on merkittdvassa roolissa tdydennysrakentamishankkeissa. Tdydennysrakentamiseen ryhtyminen omalla tontilla on iso pdatos ja
muutos ihmisen elinymparistdssd, mutta sita voi olla myo6s taydennysrakentaminen naapuritontilla tai asuinalueella. Muutoksissa tulisikin nahda myonteisia
puolia ja tdydennysrakentamisen tulisi tuottaa konkreettisia parannuksia ihmisten ldhielinymparistéon. Tdydennysrakentaminen voi aiemmin mainittujen
palveluiden sailymisen tai parantumisen lisdksi esimerkiksi eheyttda asuinalueen sosiaalista rakennetta asumisvaihtoehtojen lisddntyessa.
Pientaloprojektissa pyritdan korostamaan asukkaiden osallistamisen tarkeytta tdydennysrakentamisen edistamisessa. Tarkoituksena pientaloprojektissa on
my0s olla aktiivisesti yhteydessa Vantaan pientaloyhdistyksiin.

Asukkaille tulee pystya tarjoamaan konkreettisia ympariston parannuksia, kuten esimerkiksi paremmin hoidettuja puistoja tai uusia joukkoliikenneyhteyksia,
rakenteen tiivistyessd. Tama taas edellyttda entista tiiviimpaa yhteistyota kaupungin eri tulosalueiden valilla, jotta ymparistdn parannustoimenpiteet
saataisiin synkronoitua taydennysrakentamisen edistamisen kanssa. Asemakaavoitus, viher- ja liikennesuunnittelu ovat tarkeita yhteisty6tahoja.

Maanomistajien ndakokulmasta tdydennysrakentamisen taloudelliset edut ovat merkittavia. Kiinteistdjen arvo nousee huomattavasti tonttitehokkuuden
nostamisen myota, vaikkei itse haluaisikaan hyodyntaa kasvanutta rakennusoikeutta. Silti myydessa mahdollisuus tehokkaampaan tontin kdyttéon on
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olemassa, jos asiasta on poikkeamisen suhteen periaatepdatos tai jos osallistuu asemakaavamuutokseen. Poikkeamispaatoksen tai asemakaavamuutoksen
kustannuksen saa moninkertaisesti takaisin rakennusoikeuden kasvun myo6ta. Poikkeamispaatds maksaa vuonna 2016 n. 5000 euroa, kun
rakennusoikeusnelion hinta on keskiméaarin 600 euron luokkaa, vaihteluvali n. 500-900 euroa. Keskimdaardisen tehokkuuden noustessa myos valjien tonttien
maara vahenee, mika sekin nostaa niiden arvoa.

Kuntalaisia voidaan kannustaa taydennysrakentamiseen tiedottamalla ja markkinoimalla sita. Pientaloprojektissa tdydennysrakentamisesta kiinnostuneita
pyritddn neuvomaan eri toteutusmahdollisuuksista heidan tonteillaan. Lisdksi tontinomistajia voitaisiin kannustaa yhteistyohon pientaloalueen sisalla
ryhméarakennuttamisen tapaan. Esimerkiksi perustustdiden kilpailutus yhteisesti voisi tuoda sddstoa rakentamiskuluihin.

Pientaloprojektissa on jo tarjottu periaatetason suunnitteluratkaisuja niille Vapaalan maanomistajille, jotka olivat kiinnostuneita taydennysrakentamisesta ja
antoivat tonttinsa kdytettavaksi esimerkkina, pilottitonttina, tdydennysrakentamisvaihtoehtojen havainnollistamisessa. 3D-mallintamisen avulla on
havainnollistettu uuden rakentamisen sijoittumista ymparoéivaan alueeseen ja uusien talomassojen suhdetta ymparoiviin. 3D-mallit havainnollistavat
kuntalaisille suunnitelmapiirustuksia paremmin tdydennysrakentamisen tuomia muutoksia. Vapaalasta tehtyja 3D-malleja esitellddn seuraavassa
kappaleessa.
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Esimerkki Vapaalasta: 3D-suunnitteluapua kuntalaisille

Vapaalassa on tehty 11 vapaaehtoiselle tontinomistajalle tarkasteluja tdydennysrakentamisen sijoittumisesta. Taman tarkastelun pohjalta uusia
rakennuspaikkoja syntyisi 10-19 kappaletta. Taydennysrakentamisen vaihtoehtoja pilottitonteille on havainnollistettu 3D-mallien avulla. Alla olevassa
kuvassa nakyy koko Vapaalan pientaloalue ja seuraavilla sivuilla on esimerkkeja tdydennysrakentamisvaihtoehdoista.

- ' Oy
-
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Kuva 14. Pilottitontien mahdolliset ratkaisut (rak_ennustehokkuusluvulla e=0.25) ja sijainti alueella.
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Alkuperdinen tontti on jaettu kahdeksi tontiksi Alkuperdinen tontti on jaettu kahdeksi tontiksi, joille on sijoitettu paritalo ja
omakotitalo

Alkuperéinen tontti on jaettu kolmeksi tontiksi Alkuperiiselle tontille on sijoitettu kolmen asunnon rivitalo
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Alkuperdinen tontti on jaettu neljaksi tontiksi Laajennus (ullakko)

Tdaydennysrakentaminen olemassa olevalle tontille Pieni omakotitalo ”Yksi6é puutarhassa”
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Liite

Vantaan pientaloalueet

Luokka YK Alueen nimi Asemakaava, Asemakaava, Tehokkuus Tehokkuus ka. Asemak.
vanhin uusin ka. kaava totetunut aluetta %
A4 KESAKYLA 2009 2009 0,07 0,05 92,3
A3 VEROMAKI 1981 1981 0,20 0,15 83,3
A3 TAMMISTO 1981 2007 0,21 0,18 79,9
A2 KOLMIKALLIO 1979 1990 0,34 0,36 78,9
A3 KORSO 1975 2011 0,21 0,17 77,0
A2 ASUNTOMESSUALUE 2012 2012 0,28 0,31 75,3
A3 VAPAALA 1972 2014 0,21 0,17 74,7
A2, A3 METSOLA 1978 2004 0,23 0,18 74,6
A3, A2 VANHA_KIVISTO 1984 2015 0,17 0,16 73,8
A3 HIEKKAHARJU 1980 2014 0,26 0,20 73,7
A3 SILVOLA 1978 2001 0,20 0,16 73,6
A3 KOIVUKYLA 1977 2006 0,21 0,18 73,3
A3 SIMONKYLA 1970 2005 0,30 0,23 73,2
A2, A3 VIERTOLA 1974 2014 0,34 0,27 72,9
A3 KOIVUHAKA 1989 2015 0,25 0,16 72,9
A3 VIHERTIE 1975 2008 0,30 0,25 72,3
A3 MATARI 1975 2006 0,21 0,18 71,5
A3 HAKKILANKALLIO 1976 1994 0,25 0,16 70,2
A3 REKOLA 1985 2007 0,20 0,16 69,6
A3 KIVIMAKI 1973 2012 0,30 0,24 69,5
A3 RUSKEASANTA 1982 2009 0,24 0,19 69,2
A3 KANNISTO 1999 2013 0,21 0,18 68,4
A2 PAKKALANRINNE 2009 2009 0,42 0,19 68,1
A3 MAARINKUNNAS 1974 2000 0,28 0,24 67,4
A3 ITA-HAKKILA 1978 2003 0,16 0,13 66,7
A2 PITKASENTIE 1978 1990 0,29 0,13 66,7
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A3 ASKISTO 1979 2015 0,21 0,16 66,0
A3 [A2] RAJAKYLA 1975 2013 0,30 0,22 65,1
A2, A3 ASOLA 1989 2009 0,15 0,14 64,7

A3 TAMMISTONRANTA 1987 2005 0,32 0,34 64,6

A2 KARTANONKOSKI 1999 2004 0,24 0,29 64,1

A3 VARISTO 1976 2000 0,27 0,23 63,4
A3, A2 VANTAANLAAKSO 1978 2015 0,24 0,21 63,2

A3 PAIVAKUMPU 1987 2001 0,20 0,17 62,2

A3 HAMEENKYLA 1976 2015 0,30 0,25 62,1
A2, A3 VAARALA 1975 2011 0,28 0,22 61,8

A3 VUORILEHTO 1969 1973 0,22 0,26 61,3

A2 HAKUNILA 1980 2002 0,22 0,22 60,9

A3 HAMEVAARA 1985 2011 0,21 0,16 59,5

A3 LINNAINEN 1987 1989 0,15 0,13 57,8

A3 ILOLA 1983 2008 0,21 0,20 57,0

A3 YLASTO 1985 2015 0,21 0,19 56,4

A2 VASKIPELTO 1976 2010 0,24 0,23 55,8
A3, Ad NIKINMAKI 2003 2013 0,20 0,15 55,7

A3 KUUSIKKO 1976 1999 0,23 0,18 55,1
A2, A3 KULOMAKI 1970 1985 0,47 0,26 54,1

A2 REKOLANMAKI 1985 2014 0,36 0,09 53,9

A3 KOIVUPAA 2000 2004 0,17 0,16 52,6
A2, A3 KUNINKAANMAKI 1976 2009 0,17 0,14 52,0

A3 HEIDEHOF 1978 1995 0,20 0,16 51,8

A2 KASKELA 1985 2002 0,22 0,16 51,7

A3 MALMINNIITTY 1983 1983 0,33 0,33 50,4

A3 LEPPAKORPI 1979 2005 0,24 0,18 49,5

A3 JOKIVARSI 2000 2013 0,20 0,15 47,6

A2 HAVUKOSKI 1984 2007 0,28 0,27 44,6

A3 KOIVURINNE 2011 2011 0,26 0,03 41,3

A3 HGIN PIT. 1987 2008 0,19 0,17 41,0

KIRKONKYLA
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A2, A3 JOKINIEMI 1978 2004 0,20 0,16 37,0
A2, A3 VALLINOJA 1993 2005 0,23 0,19 18,0
A2, A3 MURTO 2003 2008 0,22 0,17 13,1
A3 VOUTILA 2001 2001 0,10 0,09 5,9
A3 SEPANMAKI 2004 2004 0,00 0,00 4,7
A3, A4 SARAS 1983 1983 0,15 0,17 2,6
A4, AT SEUTULA 1979 2007 0,15 0,15 2,2
A3 KAIVOKSELA 0 0 0,00 0,00 0,4
A3/tp PIISPANKYLA 0 0 0,00 0,00 0,2
AT LUHTAANMAKI 0 0 0,00 0,00 0,0
A4 LAPINNITTY 0 0 0,00 0,00 0,0
A3 RAJASILTA 0 0 0,00 0,00 0,0
A3 VIERUMAKI 0 0 0,00 0,00 0,0
A4 VESTRA 0 0 0,00 0,00 0,0
A3, A4 KNUUTILA 0 0 0,00 0,00 0,0
A4 BYANDA 0 0 0,00 0,00 0,0
A4 RIIPILA 0 0 0,00 0,00 0,0
AT SYVAOIJA 0 0 0,00 0,00 0,0
AT SOTUNKI 0 0 0,00 0,00 0,0
AT KIILA 0 0 0,00 0,00 0,0
A2 FRIIMETSA 0 0 0,00 0,00 0,0
A4 ROSELUND 0 0 0,00 0,00 0,0
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10 § Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet 014300 / HP

VD/9502/10.02.03/2015
HP/TLA/APE/SRU

Selvitys Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteista liittyy hankkeeseen, jossa
etsitaan keinoja pientaloalueiden kehittamiseen.

Suunnitteluperiaatteet maarittavat alueen tulevaa rakentamisen maaraa ja laatua,
tehokkuutta ja kaupunkikuvaa. Ne linjaavat autopaikkanormeja, rakentamistehokkuutta
seka kayttotarkoitusta. Suunnitteluperiaatteita kaytetaan poikkeamispaatosten ja
asemakaavamuutosten lahtékohtana.

Yleista

Vapaala valittiin v 2015 ensimmaiseksi pientaloalueeksi, jonka rakennusvarantoja ja
taydennysrakentamismahdollisuuksia paatettiin selvittaa Vantaan pientaloprojektissa. Alueelta on
valmistunut tdydennysrakentamisselvitys, jossa selvitetdan taydennysrakentamisen ja tiivistamisen
mahdollisuuksia. Selvityksessa on monipuolisesti tarkasteltu alueen historiaa, rakennetta,
rakentamista, luonto-oloja, kunnallistekniikkaa seka rakennusperintéa.

Vapaala on tyypillinen vantaalainen pientaloalue, joka on rakentunut 1930 -luvun lopulta hitaasti ja
vaiheittain. Alkuaikoina olivat tyypillista suuret tontit, joille rakennettiin ensin pienempi mokki ja
myohemmin suurempi asuinrakennus. Alueella ei ollut kdytéssa rakennussuunnitelmaa tai
rakennuskaavaa, vaan aluetta rakennettiin vapaasti. Mybhemmin alueelle on laadittu rakennuskaava
ja useita asemakaavoja. Alueen asemakaavat ovat osittain vanhenemassa ja alueelle joudutaan
myoéntamaan paljon poikkeamisia.

Vapaalan rakennusmaavaranto
Joillakin osilla Vapaalaa on jaljella paljon rakennusoikeutta. Toisaalta taas monilla tonteilla on vain
vahan tai ei ollenkaan rakennusoikeutta jaljella.

Tarkastelussa todetaan, etta suurimmalla osalla kaavayksikdista (386 kpl) on jaljella 50 k-m2 tai
vahemman rakennusoikeutta. Jos rakennusoikeutta on jaljella vahemman kuin 50 k-m2, tontille ei
todennakdisesti saa rakennettua erillista rakennusta. Jo kohtuullisella rakentamistehokkuuden
korottamisella (esim. + 0,05), voidaan monille naista tonteista kuitenkin saada tarpeeksi
rakennusoikeutta pienehkélle omakotitalolle.

Vapaalassa huomattavalla maaralla kaavayksikoista (84 kpl) on jaljella 50-100 k-m2
rakennusoikeutta. Maara riittaisi pieneen omakotitaloon, joita on tullut nyt myds talotehtaiden
tarjontaan. Tatd suurempia rakennusoikeusmaaria 100-150 k-m2 on Vapaalassa jaljella 56
kaavayksikolla. Usein pientalojen koot ovat juuri tata luokkaa tai hieman suurempia. Yli 150 k-m2
rakennusoikeuden kaavayksikkdja on Vapaalassa jaljella 79 kappaletta.

Jos rakennusoikeutta nostettaisiin kaikilla Vapaalan tonteilla e=n+0,05, suurimmalla osalla tonteista

se nousisi tehokkuuslukuun e=0,25. Talléin kaavayksikkdjen, joilla on 50-100 k-m2 rakennusoikeutta,
maara n. kaksinkertaistuisi 175 kappaleeseen. Samoin tata suuremman rakennusoikeuden (100-150

k-m2) omaavien kaavayksikkdjen maara nousisi 56:sta 95:en, ja yli 150 k-m2 kaavayksikkéjen maara
nousisi n. kaksinkertaiseksi 157 kappaleeseen.

Suunnitteluperiaatteet

Selvitystydn pohjalta on valmisteltu Vapaalan pientaloalueen suunnitteluperiaatteet, joissa
maaritelldaan alueen tulevaa rakentamisen maaraa ja laatua, tehokkuutta ja kaupunkikuvaa.
Suunnitteluperiaatteissa esitetaan rakennustehokkuuden nostamista erillispientalojen osalta
e=0,25:een.

Tiivistettdessa pyritdan vaalimaan suunnitteluperiaatteiden mukaisia kaupunkikuvallisia
ominaispiirteita ja sailyttamaan mahdollisuuksien mukaan Vapaalan alkuperaista luonnetta.

Suunnitteluperiaatteet korttelialueiden tiivistamiseen ja rakennustehokkuuden nostoon
Alueen suunnittelua ohjaamaan nostettiin 13 periaatetta:
1. Alueen tavoitteellinen tonttitehokkuus erillispientaloille AO e=0.25 ja rivitaloille tai
pienkerrostaloille e=0.30.
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2. Alueen tavoitteellinen autopaikkanormi pientaloille AO 2 autopaikkaa/asunto, alle 70 k-m2
asunnoille 1 ap/asunto + osoitettava tilavaraus toiselle autopaikalle ja rivitaloille AR ja
pienkerrostaloille AP 1.5 ap/asunto.

3. Tontilta osoitetaan riittava lumitila ja leikki- ja oleskelupiha.

4. Meluntorjunta toteutetaan tarvittaessa tonttikohtaisesti.

5. Asumisen yhteyteen voi sijoittaa 20 % rakennusoikeudesta liike-, ty6- tai toimistotiloja, jotka
eivat hairitse asumista.

6. Tontit rajataan katua vasten istutuksilla, aidalla tai rakenteilla.

7. Katuun rajautuvat tai kadunsuuntaiset yli 6 metria pitkat julkisivut kevennetaan ikkunalla tai
aukotuksilla.

8. Tontin katuun rajautuvalla reunalle jatetaan vahintdan 3 metrin levyinen kasvillisuuden,
puuston tai avokallion alue.

9. Tontit rajataan viheralueesta pensasaidoin. Talla tontinosalla tulee olla vahintdan 4 metrin
levyinen kasvillisuuden peittama alue, jolle ei sijoitu asuinrakennuksia tai autopaikkoja.
10. Vetta lapaisevaa pintaa tulee olla tontilla vahintaan yhta paljon kuin vetta lapaisematoénta

pintaa. Tonteilla edellytetaan hulevesien viivytysta.

11. Tontin maastonmuodot ja avokalliot huomioidaan ja maisemallisesti merkittavat puut
sailytetaan.

12. Asuinrakennusten suurin sallittu kerrosluku on Il ja rakennukset jasennellaan
pienimittakaavaisiksi. Maanpaallinen kellaria ei alueella sallita.

13. Alueella toteutetaan hyvaa ja laadukasta arkkitehtuuria, joka edellyttda rakennusten,
rakenteiden ja piha-alueen suunnittelemista kokonaisuutena.

Asukkaat mukana suunnittelussa

Selvitysty6ta on tehty laajassa yhteistydssa asukkaiden kanssa. Asukkailta on keratty Iahtétietoja,
jarjestetty useita asukastapaamisia ja kaavoittaja on paivystanyt alueella. Alueella toimi myds ns.
aktiiviryhma joka kokoontui kaksi kertaa.

Palautteen paasisaltdona ovat olleet nakemykset taydennysrakentamisesta, liikenteen ja
kunnallistekniikan ongelmat, kuten katujen kunto seka tarkeina koetut virkistysalueet ja paikat
alueella. Alueen yleisilmetta on toivottu kohennettavan monessa suhteessa.

Valmistelu on tehty yhdessa kuntatekniikan keskuksen, ymparistékeskuksen ja kaupunginmuseon
kanssa.
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Apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville MRA 30§ mukaisesti liitteen mukainen Vapaalan pientaloalueen
selvitystyd ja suunnitteluperiaatteet 014300 ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Kasittely:

Kaupunkisuunnittelu jarjestaa lautakunnan jasenille ja sen kokousvirkamiehille tutustumiskaynnin
alueelle.

Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle kaupunkisuunnittelulautakunnan seuraavaan
kokoukseen.

Liitteet:

- Suunnitteluperiaatteet 12.9.2016
- Raportti 12.9.2016
Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu

Muutoksenhakuohje: 5
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VAPAALAN PIENTALOALUE

Suunnitteluperiaatteet, kala 12.9.2016
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Kuva: Rajaus alueesta, johon suunnitteluperiaatteita sovelletaan.

Vapaala sijaitsee Myyrméen suuralueella, Vihdintien ja Myyrméen urheilupuiston véliselld alueella Idhelld Myyrméaen
keskustaa. Asukkaita alueella on noin 2200. Alue on rakentunut 1930-luvulta ldhtien ensin palstoitussuunnitelmaan
perustuen ja mydhemmin rakennuskaavan ja asemakaavojen mukaan. Alueen ominaispiirteitd ovat kumpuileva maasto,

avokalliot, vehred kasvillisuus ja kerroksellinen rakennuskanta. Vapaalassa on vahvat perinteet yhdistystoiminnalle ja
vahva yhteishenki.

Tonttitehokkuus ja rakentamistapa

Rakennusoikeuden lisdédminen Vapaalan alueella tukee tdydennysrakentamista ja vahvistaa védestopohjaa.
Esitettava tehokkuus e=0,25 tekee Vapaalan rakenteesta nykyistd intensiivisemmaén. Aiempi asemakaavassa
mdéritelty tontin peittoarvo 15% on tonttikoon pienetesséa tarpeeton. Pienikokoisten rakennusten
toteuttamista suositaan, mikd tukee myads alueen pienimittakaavaista yleisilmettad ja monipuolistaa
asuntotarjontaa. Niiden vaikutukset naapuritonteille ovat myds yleensd vdhdisemmét kuin suurien
rakennusmassojen. Asumiseen liittyvillé tyétiloilla voidaan myds elavoittda ja monipuolistaa asuinaluetta.

1. Alueen tavoitteellinen tonttitehokkuus erillispientaloille AO e= 0.25 / ja rivitaloille tai pienkerrostaloille
e=0.30.
2. Alueen tavoitteellinen autopaikkanormi pientaloille AO 2 autopaikkaa/asunto, alle 70 k-m? asunnoille 1

ap/asunto + osoitettava tilavaraus toiselle autopaikalle ja rivitaloille AR ja pienkerrostaloille AP 1.5
ap/asunto.

3. Tontilta osoitetaan riittava lumitila ja leikki- ja oleskelupiha.
4. Meluntorjunta toteutetaan tarvittaessa tonttikohtaisesti.
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5. Asumisen yhteyteen voi sijoittaa 20 % rakennusoikeudesta liike-, ty6- tai toimistotiloja, jotka eivat
hairitse asumista.

Rajautuminen katuun ja puistoon
Tontin rajautuminen katualueesta selkeyttdd Vapaalan rakennuskannaltaan moni-ilmeisté ja kodikasta
kaupunkikuvaa. Tontin selked rajaaminen ympdristostdédn myads tehostaa tontin kdyttod4.

6. Tontit rajataan katua vasten istutuksilla, aidalla tai rakenteilla.Katuun rajautuvat tai kadunsuuntaiset yli 6
metrid pitkat julkisivut kevennetédan ikkunalla tai aukotuksilla.

7. Tontin katuun rajautuvalla reunalle jatetadn véhintdan 3 metrin levyinen kasvillisuuden, puuston tai
avokallion alue.

8. Tontit rajataan viheralueesta pensasaidoin. Talla tontinosalla tulee olla vahintdan 4 metrin levyinen
kasvillisuuden peittdma alue, jolle ei sijoitu asuinrakennuksia tai autopaikkoja.

Pihasuunnittelu ja hulevesien hallinta

Kasvillisuus on kaupunkikuvan kannalta merkittava. Se tasaa sddilmioiden vaikutusta ja luo miellyttavaa
mikroilmastoa, tarjoaa elinympdristgja monille lajeille seka tuottaa terveellistd ympéaristoa.
Maastonmuotojen ja avokallioiden sadilyminen on myds tdrkedd alueen kaupunkikuvan tunnistettavuuden
kannalta.

Lisdrakentaminen ja alueen rakenteen tiivistdminen luovat tarpeen hulevesien viivyttdmiseen tonteilla.

9. Vettd lapéisevad pintaa tulee olla tontilla véhintdan yhté paljon kuin vetta lapdisematonté pintaa.
Tonteilla edellytetdan hulevesien viivytysta.
10. Tontin maastonmuodot ja avokalliot huomioidaan ja maisemallisesti merkittavat puut sailytetaan.

Arkkitehtuuri ja omaleimaiset tekijat

Vapaalan rakennuskanta on ilmeeltdan monipuolista ja kerrostunutta. Mittakaavaltaan hillitylla
rakentamisella, tontin rajaamisella seka riittdvélld kasvillisuudella ja luonnonmuotojen séilyttdmiselld alueen
yleisilmettd voidaan vaalia. Kun alueen rakennetta tiivistetddn, yhteensovittamisen tarve lisdéntyy.

11. Asuinrakennusten suurin sallittu kerrosluku on Il ja rakennukset jasennellaén pienimittakaavaisiksi.
Maanpaéllinen kellaria ei alueella sallita.

12. Alueella toteutetaan hyvaa ja laadukasta arkkitehtuuria, joka edellyttaa rakennusten, rakenteiden ja
piha-alueen suunnittelemista kokonaisuutena.
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TIHVISTELMA

Suunnittelualue sijaitsee Myyrmden suuralueella, Vihdintien ja Myyrmden urheilu-
puiston vdliselld alueella. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 95 ha ja asukkaita
alueella on noin 2200. Tontteja selvitysalueella on noin 600. Pddosalla aluetta voi-
massa oleva vuoden 1980 asemakaava sallii enintddn kaksikerroksisten erillispien-
talojen rakentamisen pddosin tehokkuudella €=0,20. Asemakaava sallii rakenta-
mista selvitysalueelle yhteensd noin 169 000 k-m?. Rakennettua kerrosalaa alueella
on tallg hetkelld noin 121 380 k-m? eli kaavan toteutumisaste on tall& hetkelld noin
76 %.

Alueen kehittdminen on aloitettu Vantaan pientaloalueiden tdydennysrakentami-
sen kehittdmishankkeen ensimmdisend kohteena vuonna 2015. Tydn tavoitteena
on selvittad tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia ja reunaehtoja alueella. Sa-
malla tutkitaan, mistd tekijoistd suunnittelualueen rakentamisen luonne koostuu ja
missd madrin tatd luonnetta tulee kehittdd tai vaalia sekd esittdd keinoja ndiden
mahdollistamiseksi.

Asukasyhteistys on ollut tydssd tdrkedssd asemassa. Syksylld 2015 paikallisilta
kerdttiin 1ahtStietoja ja ndkemyksid alueesta. Samalla koottiin aktiiviryhmd, jon-
ka kanssa tulevia suunnitteluperiaatteita tyostettiin yhdessa. Selvitystydn yhtey-
dessd on jarjestetty kaksi yleisotilaisuutta, kaksi aktiiviryhmdn erillistd tapaamista
sekd kuusi suunnittelijavastaanottoa paikallisten kanssa. Lisdksi ndkemyksid on
saanut ilmaista nettikyselyilld sekd suoraan suunnittelijalle.

Alueelle tyypillistd selvityksen perusteella on mm. vehreys, pienipiirteinen ja mo-
ni-ilmeinen rakentaminen ja historian ja rauhallisuuden tuntu. Palautteen pddsi-
sdltond ovat olleet joko puoltavat tai vastustavat ndkemykset tdydennysraken-
tamisesta, liikenteen ja kunnallistekniikan ongelmat, kuten katujen kunto sekd
tarkeind koetut virkistysalueet ja paikat alueella. Alueen yleisilmettd on toivottu
kohennettavan monessa suhteessa.
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Tassd tydssd esitettdvat jatkosuunnittelun tarpeet pohjautuvat historian ja nyky-
tilanteen kattavaan selvitykseen, sekd maanomistajien mielipiteisiin ja kaupungin
asettamiin linjauksiin tdydennysrakentamisen edistdmisestd. Ldhteind on kaytetty
pddasiassa kaupungin omia kartta- ja paikkatietoaineistoja ja asiantuntijatietoa,
tyodn yhteydessd toteutettua maanomistajakyselyd ja asukkailta saatua palau-
tetta ja omakotiyhdistykseltd saatua historia-aineistoa. Myés vuonna 2011 tehdyn
Omat Kadut OK -hankkeen tuloksia on voitu hyddyntad. Tassa selvityksessd ehdo-
tetut keskeiset ratkaisut perustuvat toteutettavuuteen, asukkaiden esittdmiin toi-
veisiin sekd alueen yleisilmeen kunnioittamiseen.

Selvityksen perusteella alueen rakennustehokkuutta on mahdollista nostaa tontti-
tehokkuuteen e=0,25, jolloin alueelle tulisi nykyisen lisdksi noin 31100 k-m? raken-
nusoikeutta. Nykyisen jdljelld olevan asemakaavavarannon ja mahdollisen tontti-
tehokkuuden noston (e=0,25) toteutuminen tarkoittaisi yhteensd noin 1000 uutta
asukasta. Selvitykseen perustuvissa suunnitteluperiaatteissa kdsitellddn mm. ton-
tin rakennusoikeutta, autopaikkojen madarad tonteilla, kasvillisuutta, piha-alueen
kasittelyd ja katuun rajautumista. Suunnitteluperiaatteita esitetddn sovellettavaksi
Vapaalassa yleiskaavan A3-alueella siten, ettd alueeseen sisdltyy korttelin 13076
asuntorakentamisen korttelialue kokonaisuudessaan.
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TAUSTA

Mitda on tdydennysrakentaminen?

Taydennysrakentamisella voidaan tarkoittaa 1) kokonaisen alueen lisdrakentamis-
ta ja kehitettévien alueiden tunnistamista tai 2] yksittdisen tontin rakentamisen
tehostamista laajentamalla olemassa olevan rakennuksen asuinalaa, rakentamal-
la uudis- tai lisdrakennus tai lohkomalla uusi kiinteistd. Toisinaan muutosten yh-
teydessd saatetaan purkaa vanha, huonokuntoinen rakennus. Taydennysraken-
tamista voi toteuttaa olemassa olevalla rakennusoikeudella. Mikdli alueen aiempi
suunnittelu on perustunut valjempddn rakentamiseen, voi kohteen rakentamista
asemakaavassa ohjaavaa tehokkuutta (ns. e-luku tai rakennusoikeuden madrd
kerrosnelidmetreind) olla tarpeen muuttaa.

Erilaiset ratkaisut usein rikastuttavat alueen kaupunkikuvaa ja asuntotarjontaa.
Pddosin tiivistyva rakentaminen edellyttdd kuitenkin huolellista suunnittelua, ra-
kentamisen korkeampaa laatutasoa sekd naapurien huomioimista. Parhaimmil-
laan maanomistajat voivat saavuttaa yhteisic hystyjd suunnitellessaan ratkaisuja
naapureiden kanssa yhteistydssa.

Pientaloalueiden tadydennysrakentaminen Vantaalla

Vantaan kaupunkisuunnittelua ohjaavat tdlla hetkelld mm. Valtuustokauden
strategia 2013-2017 (kv 17.6.2013 ja 15.6.2015), Vantaan arkkitehtuuriohjelma (Kv
11.5.2015) sekd kaupunkisuunnittelun vuosittainen tydohjelma. Vantaan tavoittee-
na on kehittyd kaupunkina, jossa toiminnot sijaitsevat |dhelld kotia, joukkoliikenne
on kannattavaa sekd keskustoja ja vanhoja asuntoalueita kehitetddn, eldvoitetddn
ja tdydennetddn.

Vantaan 79 pientaloaluetta ovat merkittdva osa kaupunkia ja sen tulevaisuutta.
Vantaan asuntokunnista asui 38 % pientaloalueilla vuonna 2014 Kaupungin ta-
voitteena on tulevina vuosina kasvattaa pientaloasumisen tarjontaa hyvan jouk-
koliikenteen alueilla. Tadmd tarkoittaa tdydennysrakentamista eli tiivistdmistd ny-
kyisilla pientaloalueilla.

L

Vantaalla aloitettiin syksylla 2015 kolmivuotinen kaupunkisuunnittelun ja raken-
nusvalvonnan kehittdmishanke pientaloalueiden tdydennysrakentamisen edistd-
miseksi. Tavoitteena on etsid uudet tydkalut jo yhteistyomallit pientaloalueiden
laadukkaaseen tiivistdmiseen ja kehittdmiseen, sekd selvittdd mahdollisimman
monen pientaloalueen tdydennysrakentamisen mahdollisuudet ja huomioitavat
erityistarpeet. Koska pddosa pientaloalueiden maanomistajista on yksityisid, ha-
lutaan selvitystyon ohessa antaa myds tukea ja neuvontaa tdydennysrakentami-
seen ryhtyville toimijoille. Hanke on osa vuoden 2016 ja 2017 kaupunkisuunnittelun
tydohjelmaa.

Vastaava kehittdmistyotd on mm. Jdrvenpddssd, Espoossa ja Helsingissd. Leea
Riittinen on tehnyt Vantaan Kivistdn pientaloalueelle tdydennysrakentamisselvi-
tyksen diplomityond vuonna 2013. Tamdn tydn rakennetta, aineistoa ja teemojen
kasittelytapaa on hyddynnetty runsaasti myds tdssd selvityksessa.

Mita on pientaloalueiden

taydentaminen?

Rakentaminen olemassa olevalle tontille
tai vajaakdyttoiselle maalle

Ullakko tai lisdkerros kayttoon

Laajentaminen,
mahdollinen lisdarakennusoikeus

Lohkominen

Tyén aikana on jaettu paikallisille tietoa tdydennys-
rakentamisen eri muodoista.
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Taydennysrakentamisen tyokaluja padtoksenteossa

Poikkeamispddtdkset ovat nopea tapa nostaa tonttitehokkuutta tontti kerrallaan.
Keveytensd vuoksi prosessissa alueen asukkailla ei ole asemakaavan mukaisia tie-
don saannin ja vaikuttamisen mahdollisuuksia. Poikkeamispddtskset eivat myos-
kadan pdivity asemakaavaan ilman erillistd kaavamuutosta.

Asemakaavamuutokset yksittdisilla tonteilla ovat laissa vaadittavien selvitysten ja
osallistamisen vuoksi melko hitaita. Vantaalla on 79 pientaloaluetta. Tonttikohtai-
set kaavamuutokset pientaloaluilla tdydennysrakentamisen mahdollistamiseksi
tuntuvat raskaalta tydkalulta. Tallaisessa “postimerkkikaavoituksessa” jG& myds
usein muodostamatta alueellinen kokonaisratkaisu, joka saattaa olla tarpeen laa-
jemman tdydennysrakentamisaallon yhteydessd. Kattava, koko alueen asema-
kaavamuutos sitoo kaikkia kiinteistdjd, mitd osa maanomistajista vastustaa. Mah-
dollisuutena on toteuttaa alueella myds osittainen kaavamuutos.

Keventdvid malleja asemakaava- ja poikkeamismenetelmien rinnalle on parhail-
laan ympdristéhallinnon harkinnassa. Alueellinen poikkeaminen tai vaiheittain p&i-

vitettdvd asemakaava ovat mahdollisia toimintatapoja tulevaisuudessa, joskin ne
edellyttavat vield lakimuutosta.

Nama eri pdatoksenteon vaihtoehdot on huomioitu suunnitteluperiaatteiden val-
mistelussa.
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TYON TARKOITUS JA SOVELTAMINEN

Tarve tdaydennysrakentamisen linjauksille Vapaalassa

Vapaala on suosittu asuinalue Myyrmden ja Rajatorpan palveluiden tuntumassa.
Omakotialueen tiivistyminen on kdynnistynyt yksittaisilla poikkeamisluvilla ja kaa-
vamuutoksilla. Vapaalan pientaloalueen voimassaoleva asemakaava on pddosin
vuodelta 1980. Yli 30 vuoden kuluessa niin yhteiskunta, kansalliset tavoitteet kuin
lainsdddantokin ovat muuttuneet. Tdmdn vuoksi myds asemakaavan ajantasai-
suus rakentamista ohjaavana tydkaluna on haluttu arvioida ja mahdollisesti pdi-
vittaa.

LisGrakentamista halutaan myos helpottaa uusilla suunnitteluperiaatteilla ja kdy-
tannailla. Tiivistyvd rakenne tekee suunnittelusta vaativampaa ja se edellyttad ra-
kennusten, rakenteiden ja piha-alueen suunnittelemista kokonaisuutena.

Selvitys

Selvityksen tavoitteena on tehdd aluekohtainen tarkastelu Vapaalan pienta-
loalueelle tdydennysrakentamisesta eli rakennusoikeuden noston mahdolli-
suuksista ja reunaehdoista. Alueen rakennettua ja luonnonympdristdd, vdestoad,
maanomistusta ja suunnittelutilannetta koskevat taustatiedot on pdivitetty Ym-
pdristhallinnon asemakaavoitukselle edellytetylla tarkkuudella. Aluekohtaises-
sa tarkastelussa voidaan nostaa esiin paikallisia haasteita sekd ratkaisuja niihin.
Taustaselvityksessd on painotettu alueen toimijoiden tavoitteiden ja alueen tun-
nistettavien ominaispiirteiden esiin nostamista. Paikallisilta saatujen tietojen, Van-
taan karttapalvelun karttatiedon ja tarkempien paikkatietoaineistojen sekd maas-
tokdyntien perusteella on arvioitu, miten rakentamista ohjaavia reunaehtoja tulisi
pdivittdd. Samalla on noussut esiin lisdrakentamisen paikkoja sekd suosituksia
jatkotydtd varten.
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Selvitystydssd on tehtdvdnd

1. koota asemakaavatason suunnittelussa tarvittavat IGhtétiedot alueelta,
2. koota eri toimijoiden tavoitteet ja kehittdmistarpeet yhteen ja
3. luoda jatkosuunnittelua varten kokonaiskdsitys Vapaalan keskeisimmistd

piirteistd ja kehittdmistarpeista.

Suunnitteluperiaatteet

Selvityksen pohjalta on muodostettu koko alueen kattavat suunnitteluperiaatteet.
Suunnitteluperiaatteet ovat tdssd hankkeessa kaavarunkoa tai kehityskuvaa vas-
taava vdlivaihe ennen tarkempaa suunnittelua. Ne eivdt ole maankdytts- ja ra-
kennuslain mukainen virallinen tyckalu, mutta tdssd tapauksessa mahdollisten
muutosten laajuuden vuoksi vuorovaikutus joa pddtcksenteko on haluttu toteuttaa
virallista asemakaavaprosessia vastaavalla tavalla.

Suunnitteluperiaatteiden avulla halutaan sdilyttdd alueen omaleimaisuus ja kehit-
tyminen. Suunnitteluperiaatteita hyddynnetddn yksittdisten poikkeamislupien tai
tulevien asemakaavamuutosten pohjana. Valmiiksi madriteltyjen reunaehtojen on
tarkoitus keventdd ja sujuvoittaa alueen tdydennysrakentamista
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LAHTOKOHDAT
ALUEEN SIJAINTI

Vantaan kaupunginosajaossa Vapaala (kaupunginosa nro 13) muodostuu kahdes-
ta toisistaan poikkeavasta asuinalueesta: vanhasta Vapaalan omakotitaloaluees-
ta jo Rajatorpan kerrostaloalueesta. Tassd selvityksessd tarkastellaan ainoastaan
Vapaalan pientaloaluetta. Selvitysalue kattaa Vihdintien, Luhtitien, Myyrmden ur-
heilupuiston ja Rajatorpan kerrostaloalueen rajaaman alueen.

Vapaalan pientaloalue sijaitsee Myyrmden suuralueella, liikenteellisesti keskeiselld
paikalla Vihdintien ja Myyrmden urheilupuiston vdlissd. Alue on 1- 2,5 km pddssa
Myyrmaden keskustan palveluista ja Kehdradan juna-asemasta. Vapaalan eteld-
puolelle sijoittuu Rajatorpan kerrostaloalue. Muita IGhietdisyydelle sijoittuvia asui-
nalueita ovat Pdhkindrinne, Varisto ja Hdmeenkyld.

Selvitysalueen kokonaispinta-ala on 95 ha (954 900 m?). Tontteja alueella on yh-
teensd 609 kpl. Rakennuskanta koostuu 1930-luvulta IGhtien rakentuneesta pien-
taloasumisesta. Lisdksi selvitysalueeseen sisdltyy 16 kpl asemakaavan mukaista
virkistysaluetta, joiden roolia viheralueverkostossa tarkastellaan. Selvityksessd
huomioidaan myds selvitysalueen ulkopuoliset reitit, palvelut, yhdyskuntarakenne
ja suunnittelutilanne.
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Selvitysalueen sijainti osoitekartalla osana laajempaa aluetta.
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VAPAALAN KEHITYS

Vapaalan tienoo kuului takametsind Labbaksen ratsutilaan viimeistddn 1500-luvun
puolivalistd alkaen. Friherrs (Vapaalan virallinen nimi vuoteen 1967 asti) on synty-
nyt neljdn tilan maista: Ovre Labbas, Jussas, Nedre Labbas ja R&torp. Yld-Labbak-
sen ja Jussaksen tilanomistaja Sahlbergit teetattivat v. 1936 mailleen maanmittau-
sinsindari Einar Rauramolla palstoitussuunnitelman, jonka pohjalta tuli myyntiin
yli 200 edullista tonttia. Muodostunut Friherrs oli nykyisen kunnan ldnsiosassa
ensimmdinen taajama. Ennen tonttimyyntia alueella oli ollut vain kolme pientaloa
sekd Ratorpin tila. Ratorpin tilan maille sijoittuivat myshemmin koulun tontti, urhei-
lukenttd sekd Rajatorpan asuinalue.

1930-luvulla Friherrs oli harvaan asuttua Helsingin maalaiskuntaa. Vanha Hdmeen-
kyldantie tuli eteldstd Pitajanmden asemalta ja yhtyi Kuninkaantiehen eli Suureen
Rantatiehen (Keha IIl). Hameenkyld, Martinkyld ja Kaarela olivat I6himméat naapu-
rialueet. 1930-luvun Friherrsin rakentaminen sijoittui llpolantien ja siitd haarautuvi-
en Hoylatien (ent. Pitkdtie) ja Vapaalantien (ent. Valtatie) koillisp&dn tuntumaan.
Friherrs jakautui "etukyladn” ja Friherrsin torpalta (ent. Elannonmaki] itapuolelle
sijoittuvaan "perdkyladan”. Kylan keskusta palveluineen sijoittui Vapaalantien var-
teen. Friherrsin ensimmdiset tontin ostajat olivat usein tyoldisid, joten alue oli al-
kuun vahvasti tyovdestdn kyld.

1930-luvulla yleistynyttd yksityisten maaomistajien maidensa palstoittamista ei
juurikaan kunnan puolesta ohjattu rakentamismddrdyksin. Kunnallistekniikkaa ja
vesihuoltoa ei tuohon aikaan ollut. Talla tavoin 1930-luvulla syntyneiden omako-
titaloalueiden kehitys olikin pitkdlti riippuvaista asukkaidensa omasta aktiivisuu-
desta.

1940-luvulla Friherrsiin osoitettiin rintamamiestontteja. Vuonna 1946 alueelle tehtiin
rakennuskaava ja siihen liitttyvat rakentamismadrdaykset. Rakentaminen tuli luvan-
varaiseksi vuonna 1949, 1950-luvun tuntumassa palvelut alkoivat kehittyd, mm. Il-
polan koulu (1948) ja Friherrsin terveystalo (1955) aloittivat toimintansa.

1960- ja 70-lukujen taitteessa uudet kerrostaloalueet nousivat aluerakentamissopi-
musten mydt& Rajatorppaan (rakennusvuodet 1969 - 74) ja Myyrmdkeen (1968 -).
Martinlaakson rata avattiin vuonna 1975. Téssd yhteydessd alueen palvelutarjonta
siirtyi Vapaalan ulkopuolelle. Vapaalantien, Vapaalankujan, Vihdintien ja Rajator-
pantien rajaamalla alueella teollisuuskortteleiden rakentaminen alkoi v. 1973. My6s
pientalorakentaminen vilkastui 1970-luvun lopulla.

Vapaala rajattuna mustalla katkoviivalla Senaatin kartalle vuodelta 1872.
Alueen halki kulki jo tuolloin nykyinen llpolantie.
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Suomenkielinen nimi Vapaala korvasi vuonna 1967 virallisena alueen aiemman ni-
men Friherrs. Vaihtoehtoja olivat mm. llpola, Vapaaherrankyld ja Risu. Monet pai-
kalliset kutsuvat aluetta yha Friherrsiksi tai Frisuksi.

1980-luvulta saatiin lainvoimaiseksi alueen ensimmdinen laajempi asemakaa-
va. Kaavatys toi muutoksia mm. alueen viheralueverkostoon ja laajensi asutusta
Uurrekujalle, Talttakujalle ja Vuolutietd pohjoiseen. Tamadn jdlkeen keskeisimpid
muutoksia alueen rakenteeseen ovat tuoneet yksittdiset asemakaavamuutokset,
poikkeamispddtokset ja tonttien lohkomiset, jotka ovat lisdinneet asukasmaddrdd jao
paikoin tiivistdneet Vapaalaa.

Selvitysalue rajattuna mustalla katkoviivalla vuoden 1958

peruskartalle.
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Vapaala rajattuna mustalla katkoviivalla Senaatin kartalle vuodelta 1872.
Alueen halki kulki jo tuolloin nykyinen llpolantie.

Selvitysalue rajattuna mustalla katkoviivalla vuoden 1967
peruskartalle.
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VAPAALAN LUONNE

Vapaalan erityispiirteitd ovat mm. kumpuilevat pinnanmuodot, vehreys ja oma-
toimirakentamisen perinne. Selvityksen yhteydessd tehdyssd Harava - nettikyse-
lyssé (711.-7.12.2015, noin 150 vastaajaa) Vapaalaa kuvaillaan keskeisellé paikalla
kaupunkirakennetta sijaitsevaksi rauhalliseksi, turvalliseksi, viihtyisdksi ja luonnon-
|Gheiseksi omakotialueeksi. Erityisesti korostetaan vehreyttd, omakotimaista asu-
mista sekd monimuotoista rakennuskantaa ja alueen pitkdd historiaa. Toisaalta
osa vastagjista kokee yleisilmeen sekavaksi ja hieman nuukahtaneeksi tai nuhrui-
seksi. Liikenneturvallisuus tuottaa huolta ja vaaratilanteita. Pddosa vastagijista
kokee alueen vield valjdksi ja moni toivoo vdljyyden tunteen sdilyvan jatkossakin.

Vastaajien mielestd Vapaalan tekee erityiseksi ennen kaikkea paikan historian
tuntu, vahva paikallishenki sekd maastonmuodot ja kaarevat kadut, jotka tuovat
alueen yleisilmeeseen vaihtelua ja mieleenpainuvia kohtia. Vapaalaa pidetddn
idyllisend, kylamaisend paikkana.

Sosiaalinen ympdristo

Vapaalassa on vahvat perinteet yhdistystoiminnalle. Vapaapalokunta perustettiin
heti 1938. Nykyadn Friherrsin VPK toimii Keski-Uudenmaan pelastuslaitoksen sopi-
muspalokuntana runsaan kymmenen aktiivin voimin.

Omakotiyhdistys perustettiin vuonna 1947 ajamaan yhteisia asioita. Koulujdrjes-
telyiden lisdksi aktiivisia oltiin erityisesti kaavoituksessa, jonka ympdrilla kaytiin
kiivastakin keskustelua aina 1980-luvulle asti. Tand pdivind Vapaalan omakotiyh-
distys toimii kaavoituksen seuraamisen lisdksi erityisesti Vapaalan asukastoimin-
nan ja perinteiden vaalijana. Lisdksi esimerkiksi Rajatorpan koululla on vanhem-
painyhdistys.

Varsinkin vanhempi vdestd tuntee VPK:n ympdristdn, Friherrsin torpan Vapaalan
"yhteisiksi” paikoiksi ja niiden ympdristddn on liittyy téndkin pdivand yhteisdllis-
ta toimintaa. Lisdksi seurakuntatalossa on toimintaa lapsille ja ikdihmisille. Myyr-
mden metsd- ja urheilualueen lisdksi llpolanpuisto, Vapaalanaukee ja Sahapuisto
ovat paljon kdytettyjd yhteisia virkistysalueita. Luonnollisesti alueen lapi kulkevat
vanhat katureitit ovat pddosalle vaestSstd ja IGhialueen asukkaillekin tuttuja.

Nykyddn Vapaalan yhdistysten lisdksi yhteisollisyyttd tarjoavat Vapaalan asuk-
kaiden yhteinen Facebook-ryhma sekd koko Ldnsi-Vantaalla vaikuttava Myyrma-
ki-liike. Naapurit vaihtavat aluetta koskevaa tietoa keskenddn ja ainakin vanhem-
mat asukkaat kuvaavat alueen yhteishenked vahvaksi. Alueella on useamman
polven vapaalalaisia.

LUONNONYMPARISTO

Maisemarakenne

Maisema maastonmuotoineen luo alueelle perusluonteen. Maastonmuodot vaikut-
tavat lisdksi valaistus- joa ldmpdoloihin sekd tuulisuuteen. Maaperd vaikuttaa myds
rakennuksen perustamisen helppouteen ja veden imeytyvyyteen: savi ja muut hie-
not materiaalit ovat haasteellisimmat. Kalliolle rakentaminen saattaa edellyttdd
louhimista.

Maastonmuodot

Vapaalan pientaloalue sijoittuu suurmaisemassa alangon ja toisaalta kallioisten
moreeniseldnteiden vydhykkeelle, mikd tekee Vapaalan maaston hyvin kumpuile-
vaksi. Suhteellinen korkeusero on melko suuri: maaston korko vaihtelee valillé poh-
joisosan +27 metristd itdosan +55 metriin merenpinnasta. Selvitysalueen pohjois-
puolella on entinen peltolaakso, joka on yli 10 metrid Vapaalan keskiosat kattavaa
pohjois-eteld-suuntaista laaksoa alempana. Tamdn perustason muodostavat Va-
paalan laaksoa |Gnnessd rajaava samansuuntainen seldnne sekd iddssa erillisten
kukkuloiden muodostama kokonaisuus.

"Viherkyla”
"Parasta Vantaata”
"Puutarhakaupunginosa”
"Linnaisten jalkeen Lénsi-Vantaan toiseksi paras alue.”
"Pittoreski pientaloyhteisd, joka hengittéd ajan muutoksen mukana”
“Luonto ja pientaloasuminen kaikkien aistittavissa.”
"Sillisalaatti taloja sikinsokin”
"Metsittynyt lintukoto”
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llpolantie (ent.Vanha Hameenkyl&ntie) on ensimmadinen, ainakin 1700-luvulta kéy-
téssd ollut maisemaan syntynyt rakenne. Korkeat mdet kiertden se on antanut
|Ghtokohdan Vapaalan kaupunkirakenteelle. Maastonmuotojen, kasvillisuuden ja
rakennuskannan vaihtelevan sijoittumisen vuoksi alueen sisdiset ndkymdt ovat
pddosin melko lyhyitd. Hienoja, pidempid ndkymid avautuu kuitenkin esimerkiksi
Vapaalantielld, llpolanpuistosta ja Sorvikujalta.

Maaperd
Vapaalan maaperd on pohjoisosassa enimmdkseen savea ja keskiosasta pdd-
asiassa moreenia, jonka seasta huuhtoutuneet kalliomdet pistavat esiin. Kukku-
loiden ja seldnteen lakiosissa onkin runsaasti kalliopaljastumia. Hiekkaa ja silttid
esiintyy mdkien rinteilld. Maaradvand piirteend alueella on kuitenkin maaperdn
rehevyys.

Yleistd periaatetta sdilyttdd lakialueet rakentamattomina on p&dosin noudatettu.
Monissa kohdin, varsinkin Porakujan ja Naulakujan sekd llpolantien ja Kierretien
varrella rakennuksia tosin on aivan lakialueella. Virkistysalueista llpolanpuisto,
Hohtimet ja Kairapuisto sijoittuvat seldnteille.

Palautetta
* Alueella on sijoitettu rakennus keinotekoisen penkereen pddlle huomioi-
matta ympdristdn maastonmuotoja. Tdllainen kohde pistdd korostuneesti
esiin maisemassa.
e Jatevedenpumppaamon ympdristd koettiin epdsiistiksi ja nuhjuiseksi
* Valaisemattomia katuja, jotka koettiin turvattomiksi
* Osa viheralueista on hoitamattomina epdsiistejd

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

* Maastonmuodot, kalliot ja puusto vahvistavat Vapaalan omaleimaista
luonnetta. Maastonmuotoja, avokalliota ja pitkid ndkymid tulee sdilyttad
ja huomioida ne rakentamisessa.

*  Myds muita maiseman erityisid tunnistettavia luonnon elementtejd, kuten
hyvdkuntoista kookasta ja rajaavaa puustoa on syytd sdilyttad.

e Kalliolaettulee sdilyttdd rakentamattomina.

* Jatkosuunnittelussa on hyva selvittdd, voisiko matonpesupaikan, kaavoi-
tetun yleisen pysdksimisalueen ja jatevesipumppaamon ympdriston viih-
tyvyytta Luhtitien ja llpolantien risteyksessd kehittdad jotenkin.
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Luonnonolot ja -arvot

Kasvillisuus ja metsdalueet

Vapaalan selvitysalueen luontoalueet ovat padosin kaupungin omistamia vihera-
lueiksi asemakaavoitettuja alueita (yht. noin 8 ha, 8,5 % koko alueesta). Lisdksi
pientaloaluetta ympardi Myyrmdenmetsd, josta on yhteydet muuhun Lansi-Van-
taan luontoalueille Petikon, Linnaistenmetsdn ja Honkasuon suuntiin. Myds suurilla
pihoilla voi olla rakentamattomia luonnonmukaisia osia. Tamdn lisdksi pihapiireis-
sd on runsaasti istutettua kasvillisuutta.

Vapaalan sisdisistd metsikdistd suuri osa on mustikkatyypin tuoretta kangasmet-
sdd, joka kestdd hyvin kulutusta. Siitd huolimatta osa metsikdistd on varsin kulu-
neita. Kalliometsid on paljon, lehtomaisia kangasmetsia IGhinng Vapaalan koilli-
sosassa. Alueen pienet soistumat ovat korpia. Alueella esiintyy kaupunkimetsille
tyypillistd eldimistdd, kuten jdniksid ja oravia.

Vesistot

Vapaalan pientaloalue sijaitsee Pitkdjdrven ja Mdtdojan valuma-alueiden rajalla.
Pohjoisosan vedet padtyvat avo-ojissa ja hulevesiviemdreissd joko Pellaksenojaan
tai Lammasojaan, jotka molemmat purkavat vetensd Varistonojaan. Varistonojassa
vedet virtaavat pohjoisen suuntaan pa&dtyen Pikkujdrven kautta Espoon Pitkdijar-
veen. Pitkdjdrvestd vedet virtaavat Espoon halki Espoonjokea pitkin purkautuen
Kurttilassa Suomenojaan. Eteldisempi osa Vapaalasta kuuluu Mda&tdojan valu-
ma-alueeseen. Vedet johdetaan avo-ojin ja hulevesiviemdrein Myyrmden kautta
Matdojanlaaksoon. Matdoja virtaa Helsinkiin ja purkaa lopulta Talissa Suomen-
lahteen.

Lahimmdt purot ovat Lammasoja ja Pellaksenoja, jotka sijaitsevat Vapaalan poh-
joisreunassa. Nikkarinaukeeta halkoo oja. Selvitysalueella on avo-ojia katujen var-
silla. Alue ei ole pohjavesialuetta.

Arvokkaat luontokohteet

Selvitysalueella ainoa luonnonarvoiltaan merkittdvaksi nimetty kohde on Vapaa-
lantie 29:n vuonna 1980 rauhoitettu tammi. Puu kasvaa tontin reunassa aidan vie-
ressa.
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Vapaalantie 10:n vireilld olevan kaavamuutoksen yhteydessd asukkailta on tullut
havaintoja masmalosta. Rauhoitettuja kasveja voidaan siirtdd uuteen kasvupaik-
kaan, joten masmalo ei estd alueen kdyttémistd rakentamiseen (luonnonsuojelu-

lain 48 §).

Selvitysalueen ulkopuolella, Vapaalan pientaloalueen itd- ja koillispuolisella Myyr-
mden urheilupuiston alueella Naulametsdn ja Myyrmdenmetsdn ympdristdssd on
havaintoja liito-oravasta (2011), varpushaukan pesimaympéristd ja kaksi kalliope-
rdn pienkohdetta.

Lansi-Vantaalle on tarkoitus teettdd vuonna 2016 liito-oravista kattavampi selvitys,
jossa tarkastellaan Espoon esimerkin mukaisesti myos asuttuja alueita. Espoon
liito-oravaseurannoissa huomattiin, ettd liito-oravat voivat liikkua elinalueelta
toiselle myds rakennetun ympdristdn yksittdisten puiden muodostamia riveja ja
nauhoja pitkin riippumatta kaupunkiympdristén melusta, valaistuksesta tai teiden
ylityksistd (Virtanen ym. 2014). Vapaalan pientaloalueella on alustavan karttatar-
kastelun perusteella runsaasti liito-oravien liikkkumiseen soveltuvaa yli kymmenmet-
ristd puustoa. Ekologiset yhteydet ja likkkumisreitit Myyrmdenmetsdn liito-oraville
ja muulle metsdlaijistolle sijaitsevat selvitysalueen ulkopuolisella vihervyshykkeella.
Varpushaukan pesdpuut ovat Myyrmdenmetsdn suojaisissa paikoissa. Vantaan
ympdristkeskuksen mukaan varpushaukka ei siis vaarannu, vaikka olemassa ole-
vaa Vapaalan asuinaluetta tiivistetddn.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

* Rauhoitetun tammen lisdksi Vapaalan pientaloalueella ei ole ympdristd-
keskuksen mukaan muita tiedossa muita arvokkaita, suojelua edellyttévia
luontokohteita.

* Suuri osa Vapaalan vehredstd ympdristostd sijoittuu pihoille. Maaston-
muodot, vehreys ja puusto ovat alueen vahvuuksia, ja niitd tulee suosia
mahdollisesta uudesta rakentamisesta huolimatta myds tonteilla. Taman
lisaksi laajimpia, keskeisimpid virkistysalueita tulee vaalia ja kehittaa.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.09.2016 / 10 §



RAKENNETTU YMPARISTO

Vdeston rakenne ja asuminen

Vapaalaan kuuluu virallisessa kaupungin aluejaossa myds Rajatorppa. Tdssd
selvityksessd esitetyt vdestdn madrat on laskettu erikseen selvitysalueen osalta.
Vapaalan pientaloalueen selvitysalueella on vuoden 2015 lopussa noin 2240 asu-
kasta.

Vdestdn ikdrakenne vaikuttaa alueen palveluntarpeeseen. Se maarittdd jonkin
verran myds alueen kehitystd ja odotettavissa olevia muutosvaiheita. Vapaalan
ikdrakenne on vanhoille alueille tyypillinen. Selvitysalueella yli kolmasosa (32 %)
asukkaista on 45 - 64-vuotiaita. Yli 65-vuotiaitakin on 18 %, mikd on enemmadn
kuin Vantaalla keskimadrin. Sen sijaan alle é-vuotiaiden (8 %) ja 7 - 156 -vuotiaita
kouluikdisten osuus (11 %) vastaa Vantaan keskitasoa. Vapaalan kaupunginosan
(Rajatorppa mukana) asukkaat ovat tilastojen pohjalta koulutetumpia ja parem-
min ansaitsevia kuin vantaalaiset keskimaarin.

Selvitysalueella on ainoastaan pientaloasumista erillispientaloissa, paritaloissa
tai rivitaloissa. Rajatorppaan rakennettiin aluksi vain omistusasuntoja, kunnes
taas 1990-luvusta eteenpdin on tuotettu vuokro- ja asumisoikeusasuntoja (noin 15
prosenttia/vuosi). Pddosa ndistd on ollut rivi- ja paritaloja pientaloalueella tai ker-
rostaloalueen tuntumassa.

Vuonna 1980 Vapaalan pientaloalueella oli noin 1100 asukasta. Lasten osuus oli
pienempi ja yli 60-vuotiaiden osuus suurempi kuin Vantaan kaupungissa keski-
madrin. Tuohon aikaan ndhden talouksien koko on pienentynyt ja vdestd keski-
madrin idkkadmpad.
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Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

e Taydennysrakentamisella voidaan lisgtd Vapaalan asuntojen madrad ja
monipuolistaa esimerkiksi keskikokoisten ja pienten omakoti-, pari- ja ri-
vitaloasuntojen saatavuutta. [kddntyminen saattaa lisatd tarvetta pie-
nemmille, esteettdmille asunnoille ja useamman sukupolven ratkaisuille.
Samalla perheasuntojen tarve sdilynee merkittdvana.

e Taydennysrakentaminen voi aiemmista ennusteista poiketen lisGtd vdes-
tdn kasvua (arviolta 700 - 2300 asukasta) ja ikdrakenteen nuorenemista.
Tulevat arviot mahdollisen lisGrakentamisoikeuden vaikutuksesta asukas-
madradn tulisi viedd tiedoksi yrityspalveluille véestdennusteen vuosittais-
ta pdivittdmistd sekd sosiaali- ja sivistystoimelle palveluiden mitoitusta
varten.

Vapaalan pientaloalueen vaesto 2015

yli 65 v.
45-64 v,
25-44 v,
16-24 v.

7-15 v.

0-6v.

0 100

400

200 300 500 600 700 800

. SN . Henkil6a
Vapaalan pientaloalueen vdestd idn mukaan joulukuussa 2015.
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Yhdyskuntarakenne

Maankaytts- ja rakennuslain (MRL) uudistuksen yhteydessd vuonna 2000 tulivat
voimaan valtakunnalliset alueidenkdytdn tavoitteet, joissa otetaan kantaa yhdys-
kuntarakenteen eheyteen. Yhdyskuntarakenteen eheys mahdollistaa mm. joukko-
likenteeseen tukeutumisen. Eheytyvd kaupunkirakennetta on pyritty edistdmdaddn
jo Vantaan yleiskaavassa (kh 2007). Nykyddan se on yksi Vantaan kaupungin val-
tuustostrategian painopisteistd (kh 2013). Vantaan kaupunki painottaa siis tavoit-
teissaan nykyisten pientaloalueiden tiivistdmistd uusien alueiden rakentamisen
sijaan.

Vapaalan pientaloalue rajautuu ldnnessd Vihdintien vayladn. Eteldssa alue rajoit-
tuu valjahkddn 1970-luvun kerrostaloalueeseen, muutoin selvitysaluetta rajaavat
laajat virkistysalueet. Vapaalan p&dkatuja ovat vanhastaan mutkittelevat llpolan-
tie ja Vapaalantie. Alueelle on kolme sisGdntulovayldd, muutoin ajoneuvoliikenne
on sisdsyottoistd. Katuverkko on tihed, mutta monet reiteistd ovat jalankulun ja
pyordilyn osuuksiin katkeavia tonttikatuja. Vapaala on tyypillinen vanha vantaa-
lainen pientaloalue: rakentamista on usealta vuosikymmeneltd ja rakenne on ke-
hittynyt pikkuhiljaa laajeten.

Alueen rakenteesta on ollut edellinen kokonaistarkastelu vuonna 1970-luvun lopulla
edellisen laajemman asemakaavan (130200) yhteydessa. Silloin kaavaan otettiin
mukaan uusia puistokaistaleita ja asutusta laajennettiin pohjoiseen pdin.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa
* Yhdyskuntarakennetta mahdollisesti tiivistettdessd tulee katuverkon toi
mivuuteen sekd sdilytettdvien virkistysalueiden kehittdmiseen kiinnittdd
erityistd huomiota.
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Vapaalan sijainti kaupunkirakenteessa viheralueineen.
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Rakennustehokkuus

Asemakaavassa tonttitehokkuutta kuvataan kerrosten yhteenlasketun rakennusoi-
keuden suhteella tontin pinta-alaan (ns. e-luvulla). Rakennusoikeus on voitu mer-
kitd asemakaavaan mycs pelkdstddn kerrosnelidmetreing, jolloin tehokkuusluvun
saa selville vain erikseen laskemalla.

Vapaalan pientaloalueella rakentaminen on Vantaan uusiin pientaloalueisiin ndh-
den valjad. Vanhaksi pientaloalueeksi tiiviys on tyypillinen.

Vapaalan tonteilla on tehokkuus asemakaavan mukaan keskim@drin e= 0,21 ja to-
teutunut tonttitehokkuus keskim@drin e=0,17 Tehokkuudessa on kuitenkin runsaas-
ti tonttikohtaista vaihtelua, sillé tontteja on muodostettu eri vuosikymmenind ja
lohkottu. Poikkeamispddtdksin on myds toteutettu ympdrdivad korttelia tiiviimpid
ratkaisuja.

Monilla tonteilla tehokkuus on alle kaavan salliman [koovosso pddosin e=0,20 eli
rakennusoikeutta 20 % tontin pinta-alasta). Osittain saattaa vaikuttaa padosassa
asemakaavassa oleva mddrdys, jonka mukaan rakennus saa peittdd tontin alasta
korkeintaan 15 %. Tallgin yli 15 % menevd osuus tulisi rakentaa toiseen kerrokseen.
Peittoalaa koskevaan madrdykseen on mydnnetty useita poikkeamisia 2000-luvul-
la samoin kuin rakennusoikeuden ylitykseenkin. Peittoalaa koskeva madrdys kui-
tenkin tehostaa tontin maankdyttdd ja tukee vehreiden pihojen muodostumista.
Peittoalan madrittelylld voidaan varmistaa tontin tehokas kdytts siten, ettd kas-
villisuuden lisdksi kulkuyhteyksille, pysdksinnille, lumitilalle ja oleskelulle jagd riitta-
vasti tilaa.

Lukujen valossa poikkeamispddtosten vaikutus alueen tehokkuuteen ei ole mer-
kittdvd, mutta paikalliset erottavat tehokkaammat ratkaisut usein katukuvassa.
Saman tehokkuuden voi tosin toteuttaa useammalla tavalla. Rakennuksen mit-
takaava, pihan ja pysdkdinnin ratkaisut ja muut kaupunkikuvaan liittyvat tekijct
saattavat vaikuttaa ulkoasuun varsinaista tehokkuutta enemman.

Selvitysalueelle kaupunkisuunnittelun vuosina 2000 - 2015 ja rakennusvalvonnan
vuosina 2013 - 20156 myontdmat poikkeamiset merkitty kuvaan.

Toteutunut tehokkuus

- e>030 --;,i_':lﬁ-;- Rakentamaton Kiinteistd
- e=0,26-0,30 A Poikkear
% ‘7 |] e=021-025 W Poikkeamispaatos, kaupunkisuunnittelu

e=0.16-020 " ’
CJe-om-o. Vinrsiue s puiso
0 05

i ‘ j [ Je=oo-015

Peittoalatarkastelu eli tonttien todellinen, toteutunut tehokkuus joulu-
kuussa 2015 sekd poikkeamispddtokset. Mukana myds rakentamattomat
tontit. Anna-Karin Kyrénviita, 2016.
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Kilometris

05

kilometria

Jaljella oleva rakennuskerrosalavaranto
Tilanne nykylsen asemakaavan tehokkuudella

B i 200 sz
I 100 - 19 krs-m2

50 - 89 krs-m2
1-49 krs-m2
0 krs-m2

Viheralue tai puisto

Jaljella oleva rakennuskerrosalavaranto

Tilanne i =030
i 200 ks

I o0 - 5o ksm2

50 - 99 krs-m2
1-49 krs-m2

0 krs-m2

Vineralus tai puisto
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kilometris

Selvitysalueen jdljella oleva rakennusoikeus,
jos tehokkuusluku e= 0,20/0,25/0,30
(rakennusoikeuden suhteella tontin pinta-
alaan). Rakennusoikeuksien tarkkaa sijaintia
ja kokoa on muokattu.
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Jaljella oleva rakennuskerrosalavaranto

Tilanne

B i 200 sz
I 100 - 199 krs-mz

50 - 89 krs-m2
1-49 krs-m2
0 krs-m2

Viheralue tai puista

=0,25




Voimassa oleva asemakaava sallii rakentamista 159 000 k-m?, josta rakentamatta
on 37650 k-m? eli rakennusoikeudesta on vield kayttamattd noin 24 %. Asumisvdl-
jyysluvulla (Vapaalan 38,9 as/m?) jaettuna ja vain yli 100 m? jgljella oleva raken-
nusoikeus huomioiden t&dma tarkoittaisi noin 700 asukasta.

Mikdli tonttitehokkuus nostettaisiin alueella tasolle €=0,25, nykyisen lisdksi saa-
taisiin noin 31100 k-m? rakennusoikeutta. Kuitenkin Vihdintien varrella uusi raken-
nusoikeus on ldhes poikkeuksetta tystilan rakennusoikeutta, ellei melun torjuntaa
pystytd jarjestamadn. Asumisvaljyysluvulla jaettuna ja vain yli 100 m? jaljelld oleva
rakennusoikeus huomioiden t&dmd tarkoittaisi nykyisen varannon mahdollistaman
kasvun lisdksi vield noin 600 asukkaan kasvua.

Mikali tonttitehokkuus nostettaisiin alueella tasolle €=0,30, nykyisen lisdksi saatai-
siin noin 65000 k-m? rakennusoikeutta. Asumisvaljyysluvulla joettuna ja vain yli 100
m? jaljelld oleva rakennusoikeus huomioiden tama tarkoittaisi nykyisen varannon
mahdollistaman kasvun lisdksi noin 1600 asukkaan kasvua.

Todellisuudessa on epdtodenndkdistd, ettd koko alueen rakennusoikeus tulee hyos-
dynnetyksi. Kdytanndssd rakennusoikeus tulisi ilmeisesti jokautumaan kutakuinkin
yhtd epdtasaisesti kuin nyt.

1970-luku oli erddnlainen kddnnekohta alueen tonttien tehokkuudessa. Asema-
kaavaluonnoksen valmistuttua syksylld 1970 alueelle toteutettiin rakennuttajien
toimesta poikkeus- ja rakennusluvilla useita rivitaloja (kerrosluku -l ja et= 0,16 -
O,'+5]. Edelleen asemakaavan vahvistuttua tonteille oli sallittua rakentaa hieman

korkeammalla tehokkuudella (e=0,20).
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Palautetta

* Voimassa olevan asemakaavan mukaan rakennettuja kiinteistsjd tulee
kohdella tasapuolisesti.

e Tonttitehokkuuden kaavamainen korottaminen ei saa vaikuttaa kiinteistd-
veroa korottavasti

e Lisdrakentamisessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota naapureihin kohdis-
tuviin vaikutuksiin.

e Suunnitelmat ovat perusteelliset ja hyvin tehty. Ehdotettu tehokkuuden
nosto 0.25:een on hyvd kompromissi tiivistdmisen ja "luonteen sailyttami-
sen” valilla.

e Olisi hyvd ettd rakentamistehokkuudessa kuunneltaisiin tontin omistajia.

* Vapaalassa tehokkuus ei saisi ylittad 0,20. Omakotitontilla pitdd olla kun-
non kokoinen piha- ja puutarha-alue ja ympdrilla viheralueet.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

e Vapaalassa on runsaasti tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Tar-
keditd olisi kuitenkin tiivistdmisen vastapainona tukea alueen tunnistetta-
via piirteitd kuten maastonmuotoja, vehreitd ndkymid, kaupunkikuvan viih-
tyisyyttd sekd tonttien toimivuutta.

e Jatkosuunnittelussa on suositeltavaa lisdtd madrays peittoalasta eli vaa-
timus 15-20 % tontin pinta-alan ylittévdn rakennusoikeuden sijoittamises-
ta toiseen kerrokseen etenkin pienilla tonteilla.
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Tontit
Selvitysalueella on 609 kpl asumiseen tarkoitettua tonttia. Asuin-, liike- ja toimis-
totontteja on 3 kpl ja yleisille palveluille tarkoitettuja tontteja 2 kpl. Tonttien koko
vaihtelee valilla 427-5231 m?, keskiarvona 1222 m2 55 % tonteista on yli 1000 m?
kokoisia.

Vapaalan rakennusten sijoittelu on kirjavaa, silld padosin rakennukselle ei ole ase-
makaavoissa madritelty tarkkaa sijaintia tai rajattu erillistd rakennusalaa. Pddosin
rakennukset eivét muodosta tiiviitd pihapiirejd tai katutiloja, vaan sijaitsevat melko
keskelld tonttia tai sen takaosassa.

Rakennukset on yleisimmin sijoitettu kohtisuoraan katuun ndhden. Muutoin sijoit-
teluun on saattanut vaikuttaa kadun mutkaisuus tai rinteelle rakentaminen. Ole-
massa olevista tonteista lohkotuissa tdydennysrakentamisen ratkaisuissa raken-
nus on mitd luultavimmin suunnattu siten, ettd pakolliset toiminnot sopivat tontin
muotoon.

Rakennuskaavassa vuonna 1946 tontit olivat pitkid ja katua vasten kapeita. Ne reu-
nustivat katuja melko sddnndllisen kokoisina. Alkuperdisid, 1930-luvulla lohkottuja
tontteja on jaljelld 122 kpl. Suuri uusien tonttien muodostumisen aalto oli 1980-lu-
vulla, jolloin uusia asemakaavoja |dhdettiin toteuttamaan samalla laajentaen
asuinrakentamisen sijoittumista alueen laidoille.

Vapaalan pientaloalueen tdydennysrakentaminen tontteja jakamalla on aloitet-
tu mitd luultavimmin vasta tadman jdlkeen. 1990-luvulta alkaen selvitysalueella on
muodostettu noin 250 uutta tonttia. Tdmd rakentaminen on sijoittunut melko ta-
saisesti eri puolille aluetta painottuen alueen reunoille. Alueella olemassa olevien
tonttien jakamisessa on ollut tyypillistd, ettd uusi rakennus sijoittuu kadulta kat-
soen nykyisen taakse. Tama edellyttad usein ajoyhteyden ratkaisemista olemassa
olevan tontin halki.
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Ote katutilan muodostumisesta rakennusten
sijainnin perusteella Vapaalantien kohdalla.
Kuvassa ei ole huomioitu aitarakenteita tai
kasvillisuutta.
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Vapaalan tontit ja maarekisterikiinteistot rekistersintivuosittain
21.12.2015 MIO/PI

2010-luku  (49)
2000 - luku (109}

1990 - luku  (96)
1980 - luku (212)
1970 -luku  (56)
1960-Iuku  (7)

Kiinteistojen pinta-ala seka teoreettinen
jakomahdollisuus 600 m2 minimitonttikoolla

1- 599 m2 (1 tontti)
600 - 1199 m2 (1 tontti)
1200 - 1799 m2 (2 tonttia)

I 1500 - 2398 m2 (3 tonttia)
- yli 2400 m2 (4 fonttia tai enemman)

metria
Mittakaava: 1:10 000

1950 - luku  (27)

1940 - luku (4)

L=
HU‘I
o
o

| 1930-1uku (122) ? ; : ; 0-15 il
kilometrid .
Kartta kuvaa kiinteistSjen rekisterSintipdivimdadrid vuosikymmenittdin. Tonttien koko ja teoreettinen jakomahdollisuus suunnittelualueella,
Pirjo llosalo, 2015. mikdli tontin minimikooksi otetaan 600 m?. Anna-Karin Kyrénviita, 2015.
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Tonttien koko vaihtelee suuresti, silld osa tonteista on jaettu ja osa ei. Uusien tont-
tien keskimadrdiset koot ovat myds pienentyneet vuosikymmenien aikana. Vuonna
1979 alueen tilojen pinta-alat vaihtelivat valilla 500 m? - 4300 m? ja keskikoko oli
2200 m?2 Nykyddn uudet tontit, esimerkiksi llpolantien ja Kierretien vélissd ovat
kooltaan 470 - 800 m?. Tdydennysrakentamisessa lohkottaessa olemassa olevia
tontteja, uuden tontin koko on luonnollisesti korkeintaan puolet alkuperdisestd,
usein arviolta 600 m? tuntumassa. Jo jaettujen tonttien jakaminen edelleen voi olla
hankalaa koon lisdksi muodon ja kulkuyhteyden sijoittumisen puolesta.

Rasitteita on tehty pddosin vesihuollon tarpeisiin, mutta usein olemassa olevasta
tontista lohkotuissa kohteissa rasite koskee lisdksi ajoyhteyttd. Vapaalassa kulku-
yhteyksid tonteille on toteutettu myds kirvesvarsitontein.

Palautetta
* Runsaslumisina talvina tonttien lumia kipataan naapurin puolelle tai ka-
tualueelle. Tonteille tulisi vaatia riittdva maard lumitilaa.
e Uusilla pienilla tonteilla ei ole riittavdsti tilaa oleskelupihalle. Tdmd on on-
gelma varsinkin tonteilla, joita ei rakenneta omaan kdyttéon.
* Liian pienille tonteille ei j&& puustoa eikd tilaa kasvillisuudelle, mikd vaikut-
taa koko alueen kaupunkikuvaan.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa
Pienet kiinteistdt, pinta-ala

B o e Tonttien mahdollinen lohkominen ja toimintojen kuten kulkuyhteyden toi-
Q B o400 2 mivuus tulee tarkastella mittaustoimen kanssa tonttikohtaisesti.
e Pienikokoisia, alueen muutoksista tdhteeksi jadneitd kiinteistsjd koskevia
- i WSS pHE vaihtoehtoja voidaan tarkastella jatkosuunnittelun yhteydessa.

kilometria

e Tiivistyvdssd rakenteessa tonttien lumitilan ja oleskelupihojen sijoittumista
sekd kasvillisuuden maarad tulisi ohjata nykyistd tarkemmin.

e Pienten talousrakennusten rakentaminen tonttien rajalle naapureiden
suostumuksella on suositeltavaa yhtendisten piha-alueiden muodostumi-
seksi.

Selvitysalueen pienikokoiset, rakennuskdyttéén sellaisenaan kelpaamattomat
kiinteistot, joiden kdyttdd voidaan tarkastella jatkosuunnittelussa.
Anna-Karin Kyrénviita, 2015.
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Rakennuskanta

Rakentamisen madrd

Vuoden 2015 lopussa Vapaalan pientaloalueella oli 640 asuinrakennusta. Osal-
la tonteista on piharakennuksia, kuten talousrakennus tai autokatoksia. Vanhoilla
tonteilla on mahdollisesti edelleen jdljelld myds pihasaunoja tai alkuperdinen pieni
asuinrakennus. Yuoden 2015 lopussa rakenteilla on ollut 11 yhden asunnon taloa.

Vapaalassa rakentamisen vilkkaimmat kaudet olivat ensimmadisten tonttien tultua
myyntiin 1930 - 40-lukujen taitteessa sekd 1980-luvulla ensimmdisen laajan ase-
makaavan valmistuttua. Myés 1970-luvulla rakennettiin suhteellisen paljon uusia
asuntoja pientaloalueelle, lisdksi Rajatorpan kerrostaloalue rakennettiin yhtend
kokonaisuutena.

Rakennustyypit ja rakennusten koko

Vapaalan rakennuskanta koostuu useina eri vuosikymmenind rakennetuista
pientaloista, pddasiassa erillispientaloista. Rivitalot yleistyivat Vapaalan pienta-
loalueella 1980-luvulta alkaen. Vapaalan asuinrakennuksista 76 % on yhden asun-
non taloja, 17 % paritaloja ja 6 % rivitaloja. Asuinrakennusten kerrosalan maard
vaihtelee BY - 821 k-m? valilla, keskimaardinen kerrosala on 180 k-m2 Mukana on
myds useampiasuntoisia kiinteistdjad.

Vapaalan rakennusten keskim@drdinen koko on kasvanut vuosikymmenien aikana.
Osittain tama liittyy 1980-luvulta alkaneeseen rivitalojen ja yhtidmuotoisen raken-
tamisen yleistymiseen. Vuonna 2015 Vapaalan asuinrakennuksista 56 % oli kaksi-
kerroksisia ja 44 % yksikerroksisia.

Osalla selvitysaluetta on voimassa peittoalaa koskeva madrdys, joka maaraa yli
15 % rakennusoikeudesta menevdn osuuden toiseen kerrokseen. Peittoalaa koske-
vaan mddrdykseen on mydnnetty yksikerroksisia rakennuksia varten poikkeuksia.
Toteutuneiden tehokkuuksien perusteella (ks. kohta Rakennustehokkuus) toiseen
kerrokseen madratty yli 15 % osuus rakennusoikeudesta on saatettu myds jGttad
rakentamatta.
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Vuonna 1979 pddosa rakennuksista oli 1,5-kerroksisia omakotitaloja. Sittemmin | ja
ll-kerroksiset asuinrakennukset ovat yleistyneet. Taysimdadrdinen rakennusoikeu-
den hyddyntdminen edellyttdd usein toiseen kerrokseen rakentamista. Maanpdadail-
lisen kellarin salliminen on saattanut mahdollistaa kdytdnndssa |Ghes kolmikerrok-
sisen rakennuksen.
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Valmistumisvuosi

Bl 1700t 1930 [ 1950to 1960 197010 1930 [ 1990 to 2000
B 1930t0 1950 [ 196010 1970 [ 1980to 1990 [ 2000to 2013

Vapaalan pientaloalueen rakennuskannan ikd Google Maps-palvelun
p&dlla esitettynd (Helsinki Ragion Infoshare, Jani Hannén, 2013).
Punaisella merkityt rakennuksen, jotka on merkitty valmistuneeksi
ennen vuotta 1930, ovat p&ddosin rakennuksia, joiden valmistumisvuosi
ei ole tiedossa.
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Rakennusten ulkoasu

Vapaalan rakennuskanta koostuu 1930-luvulta Idhtien kaikkien eri vuosikymmeni-
en rakentamisesta. Rakennuskanta on moni-ilmeistd ja sen ulkoasu noudattelee
pitkdalti eri vuosikymmenille tyypillisid suuntauksia. 1980-luvulle asti Vapaalan ra-
kennuskanta on ollut mittakaavaltaan melko vaatimatonta ja hillittyd. Vuonna 1979
rakennuksista 85 % oli puurakenteisia. Myéhemmin rakennusmateriaalit ovat mo-
nipuolistuneet ja vaaleat pinnat ovat yleistyneet. Vapaalan rakennusten varitys on
ollut pddosin vapaasti valittavissa, vasta 2000-luvun asemakaavoissa rakennus-
ten varid on ohjattu tarkemmin.

Yksinkertaiset harjakatot ovat alueella pitkddn vallinnut, hallitseva kattomuoto.
Vuoden 1946 rakennusjdrjestyksen kattomuodon on saanut valita 0-45 asteen
valiltd. Noin 1960-luvulta eteenpdin yleistyivat tasakatot, jotka on myshemmissd
asemakaavoissa saatettu kieltdd. Lisdksi on jonkin verran auma- ja mansardikatto-
ja. Uudessa rakennuskannassa myds yksi- tai useampilappeiset pulpettikatot ovat
yleisia. Kaiken kaikkiaan vuosikymmenien myétd Vapaalan kattovalikoima on mo-
nipuolistunut. Viereisten rakennusten kattojen ulkoasua ei valttdmattd ole sovitettu
yhteen naapurin tai edes saman tontin rakennusten kesken.

Muiden piirteiden tavoin alueen rakennusten ikkuna-aukkojen koot vaihtelevat run-
saasti. Uudessa rakentamisessa on myds aiempaa suurempia, useampaan ker-
rokseen ulottuvia ikkunapintoja. Rakennuksen mahdollinen mataluus, tummuus tai
harjakatto hdivyttavat ikkunoiden vaikutusta rakennuksen ulkoasuun. Myds ikku-
noiden suuntautumisella on vaikutusta kaupunkikuvaan: kadulle pdin suuntautu-
vat ikkunat ja kuistit antavat rakennuksesta asutun vaikutelman.

Vanhemman rakennuskannan peruskorjaamiselle tai purkamiselle saattaa olla
tarvetta. Vanhan rakennuskannan kunnosta antaa viitteitd vuoden 1979 tilanne,
jolloin olemassa olevista rakennuksista vain noin 40 prosenttia on luokiteltu hyva-
kuntoisiksi.
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Tonttien rajautuminen

Vapaalan tonttien yleisin rajautumistapa on pensasaita. Piha on usein rajattu ka-
dusta puurakenteisella aidalla tai jattdmdlld kadun varteen harvaa puustoa. Pi-
han rajaamiseen on kdytetty myds perinteistd kivimuuria, tiili- tai rapattua muuria,
verkko- tai muuta metallirakenteista aitaa. Paikoin pihan ja kadun rajaa jdsentdd
sdilytetty kallio.

Varsinkin uudemmalle rakentamiselle on tyypillistd, ettd rakentamisen jdljiltd ton-
tille jad hyvin véhdn luonnonvaraista kasvillisuutta. Istutettu kasvillisuus on usein
yhd vdhdisempdd ja hallitumpaa. Lisdksi autojen pysdakdinnille varattu alue ja ra-
kenteet vievat pihapiirin etuosasta suhteellisen suuren osuuden. Kun rakennusten
koko keskimdadrin on kasvanut, ndma tekijat saattavat rikkoa alueelle tyypillista
pienimittakaavaisuutta.

Palautetta

* Rakennuskannan moni-ilmeisyys koettiin yhdeksi alueen tyypillisimmista
piirteistd. Osa vastaajista koki rakennuskannan monipuolisuuden tuovan
myds sekavuutta alueen kaupunkikuvaan. Vapaalan yleisiimeen sdilyttd-
miseen omaleimaisena ja yhtendisend tdydennysrakentamisesta huoli-
matta on toivottu toimenpiteitd.

* Hankkeen yhteydessd tehdyssd karttakyselyssa rakennuskannasta miel-
lyttaviksi piirteiksi nostettiin alueen esiin pientalojen punertavat katot,
80-luvun pienet 1-kerroksiset pientalot sekd vanhat rintamamiestalot.

* Mielipiteet moni-ilmeisen alueen rakennusten ja aitojen ulkoasusta vaihte
levat.

e Vanhoja kivimuureja tulisi sdilyttad.
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Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

Vapaalan rakennuskannan monipuolisuus olisi hyva sallia tulevaisuudes-
sakin. Joitakin yhteisia tekijoitd alueen rakennetulle ympdaristdlle olisi kui-
tenkin hyvd 16ytad, mikdli halutaan sadilyttdd alueen rauhallisuuden ja
harmonian tunnelma.

Valmiiksi rakennetussa, vuosikymmenien aikana kerrostuneessa ympdris-
t6ssd yhtendisyyden tavoittelu rakennusten yksittdisten ominaisuuksien
puolesta ei ole valttamattd tarpeen. Rakentamisen hillitty mittakaava, kor-
keintaan kaksikerroksisuus sekd tilan jattdminen vehreydelle ovat tarkeitd
lahtSkohtia. Rakennusten sijoittelulla, tontin rajaamisella ja kadun puolelle
sijoittuvalla kasvillisuudella alueen tasapainoista vaikutelmaa voidaan
vaalia niin, ettd rakennusten tai aitamateriaalien toteuttamiseen jad va-
pautta.

Asuinrakennuksen, piharakennusten ja aidan ulkoasun sovittaminen toi-
siinsa tukee tasapainoista kaupunkikuvaa. Esimerkiksi harjakatto on yksin-
kertainen tapa sovittaa uutta rakentamista vanhaan.

Vanhojen kivimuurien sdilyttémistd ja uusien perinteisten kivimuurien ra-
kentamista tulee suosia.

Kahteen kerrokseen rakentamista tulee suosia, jotta maa-alaa sddstyy pi-
han toiminnoille ja luonnonelementeille.
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Rakennettu kulttuuriympdristo ja
muinaismuistot

Rakennuksia suojellaan yleisimmin kaavoituksella. Silloin kun kohde on valtakun-
nallisesti merkittdva tai kun rakennuksessa on erityisen arvokkaita sisdtiloja ja lait-
teita tai muita piirteitd, kohteita voidaan suojella myés pelkdan lain rakennusperin-
ndn suojelemisesta (498/2010) perusteella. Historiallisen ajan muinaisjadnndkset,
joita ovat mm. linnoitukset, on rauhoitettu muinaismuistolain perusteella.

Vantaalla on tehty rakennuskannan inventointi vuonna 2002. Kaupunginmuseo
mddrittelee ja tarkistaa ajantasaisen tilanteen merkittdvistd, suojelutarpeen vaa-
tivista rakennuksista. Vapaalan tdydennysrakentamisselvitykseen on saatu Van-
taan kaupunginmuseolta virallinen mielipide ja neuvontaa.

Vantaan rakennusinventoinnissa Vapaalassa esitetyistd kuudesta kohteesta kau-
punginmuseo on joulukuussa 2015 tehdyn tarkastelun jalkeen nimennyt jatkosuun-
nittelussa huomioitaviksi nelja kohdetta. Naistd selvitysalueella sijaitsee kaksi:
Tyévdentalo Friherrsin torppa (1938) osoitteessa Vapaalantie 28 ja alueen ensim-
mdinen koulu, asuinrakennus Villa Bjérkliden (1938) Naulakuja 7:ss&. Friherrsin
torppa on rakennettu vuonna 1938 Elannon myymaldksi. Vuonna 1977 kauppa siir-
rettiin Rajatorpan ostoskeskukseen ja vuonna 1980 Friherrsin Sosiaalidemokraatit
ostivat kiinteiston osuusliike Elannolta. Rakennusta on vuosien saatossa remontoi-
tu perusteellisesti. Talon ulkomuoto on kuitenkin vanhan kaupan mukainen.

Selvitysalueen valittdmdssd 1aheisyydessd sijaitsee myds kaupunginmuseon kult-
tuurihistoriallisesti erittdin merkittavaksi kohteeksi (R1) m&arittadmd llpolan koulu
(1948). Koulu pihapiireineen on edelleen toiminnassa ja suojeltu asemakaavalla.
Rajatorpan puolella sijaitsee merkittévaksi kohteeksi (R2) madritetty Vapaalan
terveyskeskus (1955). Merkittaviksi mainittuihin kohteisiin kohdistuvista korjaus- ja
muutostdistd tulee kuulla kaupunginmuseota. Muiden alueen kohteiden mahdol-
liset arvot tulevat kdsiteltdvdksi asemakaavamuutosten tai poikkeamispddtdsten
yhteydessa.
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llpolantien eli Vanha Hdmeenkyldntie -Vapaalanpolku - Ulkoniitynkujan historialli-
nen tielinjaus on inventoitu kulttuurihistoriallisesti erittdin merkittvaksi kohteeksi
(R1). llpolantien linjaus on ollut olemassa ainakin 1700-luvulta lahtien. Kaupungin-
museon mukaan tien luonne on jo muuttunut, mutta sen linjaus tulee jatkossakin
sdilyttaa.

Vapaalassa ei ole merkittdvid, suojelua edellyttdvid rakennettuja aluekokonaisuuk-
sia. Lahin kulttuurihistoriallisesti merkittdva inventoitu kohde on koskee Rajatorppaa.

Kaupunginmuseon mukaan alueella ei sijaitse arkeologista kulttuuriperintdd, joten
muinaisjadnndskysymykset eivat rajoita alueen suunnittelua.

Palautetta

e Jdlkimmaisen kyselyn vastauksista ilmeni, ettd Uurrepuistossa sijaitsi-
si muinaishauta. Kaupunginmuseolla ei kuitenkaan ndyttéa paikalla sijain-
neista muinaisjadnndksistd. Kaupunginmuseon arkeologin mukaan n&in
korkealta (+ 40 m]) ei ole yleensd tavattu vanhoja asuinpaikkoja. Alueen
kivikautinen keskus on sijainnut nykyisen Myyrmdaen keskustan alueella.
Mydskadn keskiajalla asutus ei ndytd ulottuneen tuonne Uurrepuiston
alueelle. On siis hyvin epdtodenndkdisend, ettd Uurrepuiston alueella olisi
sdilynyt muinaisjdannoksid.

* Alueen vanhoja kivimuureja toivotaan suojeltavan.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

* Rakennuskannassa ei kaupunginmuseon mukaan ole mainittuja kohteita
lukuun ottamatta suojelua edellyttavia rakennuksia. Lisdksi koska pienta-
loalue on luonteeltaan historiallisesti kerroksellinen, ei rakennusten arvoa
voida punnita yhtendisend kokonaisuutena.

* Yksittdisten kohteiden historialliset arvot tarkastellaan yksitellen poikkea-
mispddtds- tai asemakaavamuutoshankkeiden yhteydessa.

* Vapaalassa on rakennuskantaa, jonka suojelulle ei ole perusteita, mutta jon-
ka vapaaehtoinen dokumentointi ja sdilyttdminen on suositeltavaa. Tdllaisia
ovat esimerkiksi alkuaikojen pienet asuinrakennukset ja vanhat kivimuurit.

e Valmiiksi kerroksellisen alueen tiivistdmisestd ei ole haittaa rakennushis-
toriallisesta ndkdkulmasta. Jatkosuunnittelussa on kuitenkin huomioitava
alueen nykyinen pienipiirteinen mittakaava.

* llpolantien linjaus tulee sdilyttdd. Vanhoista kivimuurien huomioimista jat-
kosuunnittelussa tulee tiedustella kaupunginmuseolta.

Tyopaikat

Myyrmden suuralueella tydpaikkoja oli vuonna 2008 Idhes 24 000, eniten kaupan
alalla. Myyrmaen tydpaikkaomavaraisuus (90,9 %) oli kuitenkin alhaisempi kuin
Vantaalla keskimddrin. Koko Vapaalan kaupunginosan tydpaikkamddrd on ollut
vuonna 2008 alueella yli tuhat. Rajatorpassa on kymmenittdin pienid palvelualan
yrityksia. Selvitysalueen lounaispuolella, Vihdintien varrella on yritysalue. Jonkin
verran tySpaikkoja sijoittuu myds Rajatorpan kouluun, pdivdkoteihin sekd alueen
asumispalveluihin.

Voimassa oleva asemakaava pddosin sallii tontin rakennusoikeudesta 20 % asu-
mista hdiritsemattomia liike-, tys- ja toimistotiloja. Asumisen yhteydessd on toteu-
tettu yhteensd noin 2300 m? toimistotilaa, 700 m? varastotilaa ja 760 m2 muita
tydtiloja. Tystiloja asumisen yhteydessd on esimerkiksi Kirveskujan varrella. Alueen
tietolitkenneverkko vaatisi asukkaiden mukaan lisdkehittdmistd ja helpottaisi mm.
alueen etdtydmahdollisuuksia. Tietolilkenneverkkojen kehittdmisestd vastaavat yk-
sityiset yritykset.

Vapaalan |&hin palvelutarjonta sijoittuu Rajatorppaan ja Myyrmdkeen. Rajator-
pan vuonna 1972 valmistuneessa pienessd ostoskeskuksessa on esimerkiksi kaup-
pa, ravintola ja kampaamo. Terveys- ja sosiaalipalvelut sijoittuvat Myyrmakeen.
Vapaalassa on sijaitsee myds asumispalveluita, mm. Rinnekoti-sddtién Vapaalan-
koti.

Friherrsin paikallispalveluiden kukoistaessa 1940-70-luvuilla kyldn keskus sijait-
si Vapaalantien varressa (noin ), jossa oli mm. Elannon myymald nykyisessa
Friherrsin torpassa vuodesta 1938 ja posti vuodesta 1955. Palvelut siirtyivat Raja-
torpan ostoskeskukseen sen valmistuttua 1970-luvulla. Muita Vapaalan omia pal-
veluita olivat mm. Airaksisen kahvila 1940-luvun puolivdlistd 1950-luvun alkuun ja
samassa rakennuksessa aina 1970-luvun alkuun asti jatkanut kauppa sekd Vuolu-
tien ja Vapaalantien risteyksessd ollut kioski.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.09.2016 / 10 §



1970-luvulla Vapaalan kdytdssd olivat jo Rajatorpan puolella sijaitsevat kaupalliset
palvelut sekd kansakoulu, terveystalo ja lastentalo. llpolan koulun pohjoispuolella
olivat jo urheilukenttd ja lasten leikkikenttd. Vuoden 1980 asemakaavaan merkittiin
Friherrsin torppa yleisten palveluiden korttelialueeksi yhdistys- ja viihdetarkoituk-
sia varten ja toinen kaupan paikka asemakaavaan lilkerakennusten korttelialueeksi
lahimyymalatarpeita varten. Nykyisin Friherrsin torppaa voi vuokrata seurakunta-
talon tavoin kokous- ja juhlatilaksi.

Tulevalla tdydennysrakentamisella voidaan tukea alueen palveluiden sdilymistd
tai paranemista. Lisdksi pientaloalueiden ikdrakenteen monipuolistuminen vdes-
ténkasvun myotd edistdd olemassa olevan infrastruktuurin ja palveluiden, kuten
koulujen tarkoituksenmukaista kayttda.

Koulu

Aivan aluksi FriherrsilGiset lapset kdvivat koulua Hdmeenkyldssd noin neljdan kilo-
metrin pddssd. Vapaalan ensimmdiset omat koulut toimivat vuodesta 1945 kahdes-
sa yksityishuvilassa: alakoulu Sorvikujalla ja yldkoulu nykyisessd Vuolutie 1B:ssd.
Ennen llpolan koulun valmistumista opetusta oli myds Kansantuvalla. Nykyadn
Rajatorpan koulu toimii kolmessa rakennuksessa: llpolan koulu (1948), padkoulu
(1964) ja paviljonki (1983]. Liséiksi Variston koulu on Rajatorpan koulun opetuspis-
teend vuodesta 2006. Ldhin lukio on Vaskivuoren lukio Myyrmdaessa.

Rajatorpan koulun pddrakennuksen sekd vanhan suojellun koulun teknisten pe-
rusparannustdiden suunnittelu on kdynnissd. Rajatorpan koulun p&dkoulun ja pa-
viljongin korvaaminen uudisrakennuksella on opetuslautakunnan investointisuun-
nitelmissa (ola 14.9.2015). Sivistystoimen mukaan koulun suunnittelussa voidaan
huomioida Vapaalan mahdollisen tdydennysrakentamisen mydétd kasvava oppi-
lasmaara.
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Pdivahoito
Vapaalan pientaloalueen I1Ghistdlla on tarjolla ainakin seuraavia julkisia pdivahoi-
topalveluita

* Vapaalan paivakoti, Vapaalanpolku 11, 12 (my&s esiopetus)

* Ruotsinkielinen ryhmdperhepdivdkoti Kardemumma, Riikkirinne 1

* Nikkarin pgivékoti, Vapaalankuja 3 (myds esiopetus ja erityisryhma).

* Variston pdivakoti, Luhtimaki 2

* P&hkindrinteessd seitsemdn paivdhoitopistettd (myds esiopetus ja erityis-

ryhmd). Lammaslammentie 3:ssa avoin pdivékoti.

Nykyisen ennusteen mukaan lasten mdard sdilyy ennallaan, joten mahdollinen
kasvu vaikuttaa suuralueen pdivahoitopaikkatilanteeseen. Sivistystoimen mukaan
muutosta voi osittain huomioida Rajatorpan uudisrakennuksessa.

Huomioitavaa palveluiden jatkosuunnittelussa

* Palvelutarpeet eivat edellytd muutoksia asemakaavaan.

e Taydennysrakentaminen ei edellytd sosiaali- ja terveystoimelle uusia toi-
mipisteitd tai palveluita.

e Sivistystoimelle tulee viedd tiedoksi ajantasaiset arviot tulevasta asukas-
madrdstd, jotta ne voidaan huomioida koulupalveluiden suunnittelussa.

*  Mikdli vdestd kasvaa, pdivdhoitopalveluihin tarvitaan lisdkapasiteettia.

* Koulujen ja pdivakotien osalta saattoliikenteen reittien huomioiminen jat-
kosuunnittelussa on oleellista. Myds lasten omatoimisen koulumatkan tur-
vallisuus tulee huomioida, mikdli lilkennejdrjestelyt muuttuvat ja liikenne
alueella lisddantyy.
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Virkistys

Tavoitteena Vantaalla on kattava ja yhtendinen viheralueverkosto, joka perustuu
virkistysreitein toisiinsa kytkettyihin laaja-alaisiin luonnonalueisiin ja virkistys-
palveluihin. Laajojen luontoalueiden vdliset viherkdytavat toimivat pddasiallisina
ekologisina yhteyksindg eldimille ja kasveille. Lisdksi asuinalueiden yhteydessd on
pienempid paikalliseen kdyttdon tarkoitettuja viheralueita.

Viheralueohjelma 2011 - 2020 ohjaa Vantaan viheralueiden suunnittelua. Viher- ja
likunta-alueiden rakentamisohjelmassa madritetddn vuosittain kdytettavat in-
vestoinnit, joiden pohjalta toteutetaan kohteittain puistosuunnitelmat. Kaupungin
virkistyksen pddpanos kohdistuu laajempiin virkistysalueisiin ja toiminnallisiin alu-
eisiin. Pientaloalueiden sisdisten pienten puistometsien kunnossapidon resurssit
ovat hyvin rajoitetut.

Viheralueverkosto

Selvitysalueella on noin 16 alueen sisdistd asemakaavassa viheralueeksi merkittyd
aluetta (yht. noin 8 ha, 8,5 % koko alueesta). Naistd yksi on ns. toimintapuisto, jois-
sa on puistorakenteita. Vihdintien varressa asemakaavassa puistoksi varatuista
alueista kolme toimii enemmankin suojaviheralueena. Loput ovat asutuksen valissa
silyneitd luonnonmukaisia metsikditd, joista seitsemdn on kooltaan yli 3000 m2.
Vapaalan viheralueet sijoittuvat karuille kallioisille lakialueille tai savisiin laakson-
pohjiin.

Selvitysalueeseen rajautuu Sahapuisto, joka on toinen Vapaalan pientaloaluee-
seen liittyvistd rakennetuista ja valaistuista, pddosin esteettdmistd toimintapuis-
toista. Sahapuiston yhteydessd on Rajatorpan koulun urheilukenttd sekd leikki-
paikka ja koira-aitaus. Puisto on aktiivisessa virkistyskdytssd, jossa se on tdrkedd
sQilyttdd jatkossakin. Sahapuistoa perusparannetaan parhaillaan.

Vapaalan itdpuolella sijaitsee yleiskaavan mukaisen seudullisen viheralueverkos-
ton pohjois- ja eteldsuuntainen reitti, jonka varrella IGhimping sijaitsevat mm. Va-
paalan liikuntapuisto, Myyrmden urheilupuisto, Naulametsd, Myyrmdenmetsd,
Raappavuortenmetsd ja Honkasuo. Selvitysalueen eteldpuolella on Rajatorpan-
puisto. Lisdksi Rajatorpassa on sisdurheilutiloja. Vapaalan alueen virkistystd tukee
myds esitteeksi koostettu kotikaupunkipolku (2009).

Vuonna 1979 Vapaalan puistot olivat koulujen yhteyteen rakennettuja urheilu- ja
leikkikenttid (nykyinen Sahapuisto) lukuun ottamatta luonnonmukaisia. Ne olivat
maastoltaan vaihtelevia kallioisia, mdntyjd kasvavia kukkuloiden lakiosia ja pel-
toaukeita sekd rehevid pdhkindpensaita ja koivuja kasvavia metsiksitd. Vapaalan
pohjoisosan muodosti viljelematdn peltoalue, joka liittyi Variston urheilualueeseen,
nykyiseen Myyrmden urheilupuistoon.

1980-luvun alussa hyvdksytyissd asemakaavamuutosten yhteydessd korttelei-
hin sijoitettiin ajan tavan mukaisesti useita uusia puistoja. Asemakaavaprosessiin
liittyikin liki 10 vuoden pituinen kiivas keskustelu, jossa asukkaat vastustivat yksi-
tyisten omistamien maa-alueiden lunastamista yleisiksi puistoiksi. Pddosin nditd
puistoja ei ole rakennettu virkistyskdyttoon eika niille ole rakennettu huolto- ja kun-
nossapidon ja jalankulun ja pydrdilyn mahdollistavia puistokdytdvid vield nyt 35
vuotta myshemminkddn. limeisesti ne vaikeasti 16ydettavind palvelevat pddosin
vain |dhinaapuruston kdyttdd. Selvitysalueen kaikilla asukkailla on alle 300 metrin
matka [ahimmalle virkistysalueelle.

Viheralueiden kehittdminen jatkossa
Viheralueilla on merkitystd virkistyksen lisdksi maisemallisesta, ekologisesta, pien-
ilmastollisesta ja sosiaalisesta ndkdkulmasta.

Selvitysalueen tuntumassa olevista virkistysalueista vain Sahapuistolle, Vapaala-
naukeelle jo Rajatorpanpuistolle on tehty puistosuunnitelmat. Vapaalanaukee on
perusparannettu pari vuotta sitten ja Sahapuistoa kunnostetaan parhaillaan. Sel-
vitysalueelle ei ole tehty metsdsuunnitelmia. Viheralueista on luonnonhoitosuunni-
telmat. Metsd- ja luonnonhoitosuunnitelmia uudistetaan parhaillaan.

Selvitysalueen ulkopuoliselle Myyrmden urheilupuiston alueelle laaditaan yleis-
suunnitelma, jossa IdhtSkohtana on pysdkaintijdrjestelyjen, kevyen litkkenteen reit-
tiyhteyksien, toimintojen ja kaupunkikuvan kehittéminen. Rajatorpanpuiston kun-
nostaminen sisdltyi vuoden 2015 rakentamisohjelmaan.
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Osa puistometsikdistd on sellaisia, ettd tyskoneilla
kuten traktorihakkurilla risujen haketusta tai koneel-
lista puutavaran poistoa ei ole mahdollista suorittaa.
Syynad on joko se, ettd kohteeseen ei ole soveltuvaa
kulkuyhteyttd, maa kantavuus on heikko tai kohde on
maastomuodoltaan konetydhdn soveltumaton. Kal-
lioalueiden hoito sen sijaan on kohtuullisen helppoa.

Tassd selvityksessd tehdylla tarkastelulla on tarkoi-
tus nostaa esiin Vapaalan pientaloalueen sisdisistd
virkistysalueista viheralueverkoston keskeisimpdnd
sdilytettavdt kohteet ja toisaalta mahdolliseen tdy-
dennysrakentamiseen soveltuvat alueet. Mahdolliset
kayttStarkoituksen muutokset viheralueille edellyttd-
vat asemakaavamuutosta. Selvitysalueen viheralueil-
le ei ympdristékeskuksen mukaan sijoitu luonnon-
arvoiltaan merkittdvid, suojelua vaativia kohteita.
Virkistysalueiden saavutettavuus 300 metrin etdisyy-
delld toteutuu myods viheralueverkostoon ehdotettu-
jen muutosten myota.
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1. lipolanpuisto (17 845 m?)

Tausta
Sailynyt luonnonmukaisena alueena llpolan koulun (1948) ja 1960-1970-luvulla ro-
kennetun Vapaalantien vdlissa.

Luonnonolot

Mustikkatyypin tuoretta kangasmetsdd, puustossa myds mdntyd ja katajaa. Jyrk-
kd moreenirinteinen, laella runsaasti kalliopaljastumia. Alavammalla osalla maa-
perd silttia.

Toiminnot

Lahimetsdnd llpolanpuistoa hyddyntdavat koululaisten lisdksi [dheiset pdivdkodit
ja asukkaat. Puiston itdreunassa kulkee kaukoldmpd&putkisto. Maastonmuotojen
puolesta ei ole esteetdn kohde. Osin melualueella: tiemelu pdivalla 45 - 60 dB,
lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit

Vapaalantieltd lipolanpolulle kulkemisesta muodostunutta polkua kayttavat ulkoi-
lijat ja Vihdintien pysdkeille kulkevat jalankulkijat. Ei rakennettua yhteyttd. Yhtey-
den rakentaminen todenndkdisesti vaurioittaisi nykyistd kasvillisuutta.

Kaupunkikuva
Historiallisen llpolantien linjauksen maisemassa puustoineen maamerkking erottu-
va kalliomaki.

Palaute

Paikalliset toivovat alueen sdilymistd virkistyskdytdssa sekd reitin kehittdmistd ja
valaisemista. Paljon koululaisten ja pdivdkotien lapsille kdytoéssd. Luonnonvarai-
suudessaan ainutlaatuinen paikka. Omakotiyhdistys on jdrjestényt puistossa ke-
vaisin siivoustalkoita. Nuoriso ilmeisesti aiheuttaa toisinaan hairicta virkistysalu-
een ympdristossa.

Rakennettavuus
llpolanpuisto tulee kokonaisuudessaan sdilyttdd rakentamattomana.

Kehittdmispotentiaali viheralueena

Sdilytetddn luonnonmukaisena viheralueena. On aktiivisessa kdytossd koulun ja
pdivakotien Idhimetsdnd ja kdvelyreittind. Tdarked osa Sahapuistoon asti ulottuvaa
virkistysalueiden, urheilukenttien ja koulun ulkoiluympdristéd. Harvoja isoja luon-
nonmukaisia alueita pientaloalueen sisdlla.
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2. Vapaalantie 10 (2720 m?)

Tausta
1960 - 1970-luvulla Vapaalantien rakentaminen erotti lipolanpuiston metsdaluees-
ta. Vireilld asemakaavamuutos 002120, jossa alueelle ehdotettu asuinrakentamista.

Luonnonolot

Kapea luonnonmukainen kaistale. Kallioinen moreenirinne, puusto mdntyvaltainen.
Myéds kuusia, koivuja ja haapoja. Rauhoitettu masmalo, joka voidaan tarvittaessa
siirtdd kasvamaan toiseen paikkaan.

Toiminnot

Etelapddssd tontti levittdytynyt viheralueen puolelle. Rajoittuu katuun. limeisesti
kdytetd juurikaan virkistykseen, merkitys maisemallinen ja pddasiassa |Ghinaapu-
reihin kohdistuva. Maastonmuotojen puolesta ei ole esteetdn kohde. Tiemelu pdi-
valla 45 - 65 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pydrdilyn reitit
Ei rakennettua yhteyttd. limeisesti ympdraiville tonteille kulkemisesta muodostunut
polkua.

Kaupunkikuva
Maisemallisesti tdrked osa llpolanpuiston kokonaisuutta, kallioiden ja mdntyjen
muodostama reunavydhyke.

Palaute
Vireilld olevan kaavahankkeen yhteydessd viheraluetta on puolustettu tdrkednd
maisemassa. Rakentamiseen hankala: kapea pieni tila, joka pelkkad kalliota.

Rakennettavuus

Hankala kohde rakentamiseen, silla edellyttdisi maastonmuotojen ja ainakin osan
avokalliosta ja puustosta sdilyttdmistd maisemassa. Lisdksi tonttiyhteydet hanka-
la toteuttaa turvallisesti mutkaisessa risteyksessd. Alueelle mahtuisi ndmd maise-
man erityispiirteet sdilyttden korkeintaan kolme tonttia.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Viheralueverkoston osana kohteella ei ole erityistd merkitystd. Sailytettdessd sovel-
tuu luonnonmukaiseksi kohteeksi.
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3. Kairapuisto (7715 m?, josta Friherrsin VPK:n omis-
tuksessa 6460 m?, kaupungin omistuksessa 1260 m?)

Tausta

Vapaapalokunta sai alueen lahjoituksena palokunnan kéyttdén maanomistaja
Sahlbergeilta vuonna 1944. Ensin sille nousi vaatimaton paloliiteri sekd tanssilava
kylalgisten talkoovoimin. Paloasema valmistui 1950-luvulla. Rakennuskaavan ai-
kaan alueelta oli Vapaalantielle suora ajoyhteys, Palokunnantie.

Luonnonolot

Moreenipeitteisen mden kallioinen lakialue. Kaupungin omistama alue moreeni-
maata. limeisesti Kairakujan rakentamisesta jddneistd maamassoista tehtyjd pen-
gerryksid. Mantyvaltainen, rinteelld myds kuusia, koivuja, pihlajia.

Toiminnot

Etuosa viheralueesta on VPK:n urheilukdytéssé (mm. rantalentopallokenttd), VP-
Kin mukaan avoin paikallisille. Silti paikallisten véhaisessd kaytdssd, silla kulku
puistoon on piilossa ja pihan kautta. Vapaalantien varteen sijoittuva kaupungin
omistuksessa oleva alue on pusikoituneena vaikeakulkuinen. Viheralueen I&pi Kiila-
kujalta Kairakujalle suunniteltuja jalankulun ja pydrdilyn reittejd ei ole toteutettu.
Friherrsin VPK on alustavasti harkinnut mahdollisuutta hakea asemakaavamuutos-
ta sijoittaakseen asuintontteja Kairapuiston hoitamattomaan pohjoiseen takaosan
metsddn. Tiemelu pdivalla alle 55 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit

Voisi olla [Gpikulkureitti jalankulkijoille ja pyordilijéille, jos puistokdytavad rakennet-
taisiin. Ei kuitenkaan viheralueverkostossa merkittdvan tarked. Yhteyden mahdol-
linen katkaiseminen Vapaalantielle rakentamalla ei rajoittaisi kulkua merkittGvasti.

Kaupunkikuva
Kadunvarren pientd kaistaletta lukuun ottamatta ndkyy vain ympdrdiville pihoille.

Palaute

Pidetty paikka ja "kylan yhteiseksi” koettu, mutta talla hetkelld hankalapadsyinen
ja vaikeasti kdytettdva. Kadunvarsitontti ei merkittdvd osa puistoa. Moni on toi-
vonut puiston |dpi tdydennysrakentamista varten ajoyhteyttd. VPK:n toiminnalle
tarked. VPK on kiinnostunut kehittdmddn aluetta aktiivisempaan kdyttdén paikal-
listen kanssa.
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Rakennettavuus

Vapaalantien varrella sijaitseva kaupungin omistama alue ei ole keskeinen verkos-
ton kannalta, se voidaan muuttaa asuinkdyttédn. VPK:n omistaman maa-alueen
takaosa ei valttamattd ole viheralueverkostossa merkittavd, mutta kalliomadkena
suositeltavaa sdilyttdd rakentamattomana. Haasteena on myds ajoyhteyden to-
teuttaminen muun kuin rakentamattoman Kiilapolun kautta. Useilla naapureilla
toiveita lisGrakentamisesta: nykyisen puistoalueen pirstominen ajoyhteyksin estai-
si alueen jatkokehittdmisen virkistyskdyttcon.

Kehittamispotentiaali viheralueena

Nykyisin yksityisessd omistuksessa oleva alue sopii myds viheralueverkoston osak-
si, jos Idpikulku mahdollistetaan ja alue tulee kaupungin haltuun. Puisto ei valtta-
mattd ole sopiva kaavamerkintd paloaseman toiminnoille ja pysdksinnille. Saily-
tettGessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi.

L. Kierremetsikkd (1255 m?)

Tausta
Rakentamattomana sdilynyt kaistale Vihdintien varrella.

Luonnonolot
Luonnonmukainen kaistale. Maaperd morenia.

Toiminnot

lImeisesti ei juurikaan virkistyskdytdssd, merkitys suojaviheralueena. Vihdintien
heikentdmd ilmanlaatu ja melu vaikeuttavat virkistyskdyttéd ja rakentamista asu-
miseen. Melualueella: tiemelu paivalla 65 - 75 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit
Ei rakennettua yhteyttd.

Kaupunkikuva
Nakyy metsdisend ympdristond lahialueille. Ldhelld Vihdintietd keventdnee liiken-
nealueen vaikutusta.

Palaute -w

Rakennettavuus

Toistaiseksi ei sovellu melun takia asuinrakentamiseen, soveltuisi muuhun rakenta-
miseen. Puusto rajaa asutusta Vihdintiestd, minkd takia rakentaminen edellyttdisi
puuston sdilyttdmistd osana maisemaa.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Sdilytetddn suojaviheralueena.
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5. Kierrepuisto (1230 m?)

Tausta
Rakentamattomana sdilynyt kaistale Vihdintien varrella.

Luonnonolot
Metsdinen, madrkd alue. Puusto koivua.

Toiminnot

Alueen halki kulkee tarked jalankulun ja pydrdilyn yhteys pysdkille ja Pdhkindrin-
teeseen. llmeisesti ei juurikaan muussa virkistyskdytdssd, merkitys suojaviheralu-
eena ja lapikulkupaikkana. Puusto saattaa pidattdd pienhiukkasia. Puiston reu-
noilla ja reitin varrella kunnallistekniikan johtoja. Melualueella: tiemelu paivalla 60
- 70 dB, lentomelu osittain 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit
Osa keskeistd jalankulun ja pydrdilyn reittid.

Kaupunkikuva
Ndkyy metsdisend ympdristénd Idhialueille. Lahelld Vihdintietd keventdnee litken-
nealueen vaikutusta.

Palaute -

Rakennettavuus
Maaperdn, johtojen, melun sekd pydrdilyn ja jalankulun reitin takia ei sovellu ra-
kentamiseen.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Sailytetddn suojaviheralueena. Tarked jalankulun ja pydrailyn kulkureitti. Vihdin-
tiestd rajaava suojaviheralue.
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6. Hohtimet (5175 m?)

Tausta

Rakentamattomaksi jatetty kalliomdki, jonka |Ghiympdrists oli pitkddn selvitysalu-
een suurimpia yhtendisid metsdalueita. Rinteen alaosa muutettu tonteiksi asema-
kaavamuutoksella (2013).

Luonnonolot
Korkea maki, jonka laella kalliopaljastuma. Rinteet tuoretta mustikkatyypin met-
sdd. Puusto vaatii hoitoa.

Toiminnot

Vehred maamerkki ja maisemallisesti tdrked paikka: mdeltd avautuu ndkyma his-
torialliselle tielle. Merkitys virkistysalueena kohdistuu ilmeisesti pddasiassa |Ghi-
naapureihin. Puistoalue jatkuu Kierrekujalle asti, mutta asemakaavaan sinne ei ole
merkitty kulkuyhteyttd. Maastonmuotojen puolesta ei ole esteeton kohde. Tiemelu
pdivalla 45 - 55 dB, lentomelu alle 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit
Ei rakennettua yhteyttd.

Kaupunkikuva
Ndkyy metsdisend kalliomdkend keskeiselld paikalla ja uuden tiiviin rakenteen vie-
ressd. Yllapitdd llpolantien historiallista ilmettd.

Palaute
Metsdn kaataminen asuinrakentamisen tieltd harmittaa paikallisia.

Rakennettavuus
Maisemallisesti tarkednd kalliomdkend suositeltavaa sdilyttéd rakentamattomana.
Sopimaton kohde rakentamiselle myos korkeuserojen ja tonttiyhteyksien puolesta.

Kehittamispotentiaali viheralueena

Sdilytetddn luonnonmukaisena viheralueena. Virkistyskdyttod voisi lisétd puisto-
kaytdvan toteuttaminen Kierrekujalle ja puuston kunnostus. Melun takia haasteel-
linen kohde oleskeluun.
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7. Solmupuisto (2000 m?)

Tausta
Rakentamattomana sdilynyt kaistale Vihdintien IGheisyydessa.

Luonnonolot
Pohjoiseen viettdvd moreenirinne. Puusto kuusta, puusto voi kaatuessaan aiheut-
taa vaurioita |gheisille tonteille.

Toiminnot

Luonnonmukainen kaistale. lImeisesti ei juurikaan virkistyskaytdssd, merkitys en-
nemminkin suojaviheralueena. Puiston reunoilla kunnallistekniikan johtoja. Me-
lualueella: Tiemelu paivalla 50 - 60 dB, lentomelu alle 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit
Ei rakennettua yhteyttd.

Kaupunkikuva
Ndkyy metsdisend ympdristond. Lahelld Vihdintietd keventdnee liikkennealueen vai-
kutusta.

Palaute -

Rakennettavuus

Tonttijohdot vaikeuttavat rakentamista. Soveltuisi rakentamiseen, mikdli huomioi-
daan vehreys maisemassa sekd tonttiyhteyksien turvallisuus mutkaisessa risteyk-
sessd. Melun takia ei sovellu asuinrakentamiseen. Tarjoaa arviolta kaksi tonttipaik-
kaa.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Sailytetddn suojaviheralueena.
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8. Nikkarinaukee (9060m?)

Tausta

Rakentamattomana sdilynyt entinen peltoalue. 1960-luvulla ympdrille alkoi raken-
tua asutusta Sorvikujan varrelle sekd lipolantien ja Kierretien varteen. Tuolloin Va-
riston pellot alkoivat heti Kierretien toiselta puolen eikd tonttien vdliin ollut vield
jatetty kulkuyhteyksid. Kaakosta pdin on kasvanut vahitellen 1980-luvulta Idhtien
puustoa, ldnsiosasta Nikkarinaukee on edelleen pitkdlti avointa aluetta.

Luonnonolot

Luonnonmukainen, osin umpeen kasvanutta entistd peltomaata, jonka halki virtaa
oja. Alavaa savikkoa, itdpuoli silttid. Kerdd hulevesia kaakosta ja luoteesta tulevilta
rinteiltd.

Toiminnot
Paikallisten itse rakentamia ojan ylittdvia rakenteita. Alueella runsaasti vesihuollon
putkia. Tiemelu pdivalla alle 50 dB, lentomelu alle 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit

Nyt ainoa, jyrkka kulku ainoastaan Sorvikujan padstd. Kaksi muuta, keskeisemmin
asemakaavaan sijoitettua toteuttamatta. Mikdli loput yhteydet rakennettaisiin, toi-
si reitin seudulliselle virkistysyhteydelle Myyrmden urheilupuistoon.

Kaupunkikuva
Ndkyy ympardiville pihoille. Katualueilta vaikea 16ytda kulkua viheralueelle.

Palaute
Puiston kehittdmistd on toivottu. Talld hetkelld puisto on aktiiviseen kdyttédn han-
kalapddsyinen ja ramettyneend vaikeakulkuinen. Upea lintukanta.

Rakennettavuus
Ei sovellu rakentamiseen maaperdn, vaikeiden tonttiyhteyksien ja vesihuollon put-
kien takia.

Kehittdmispotentiaali viheralueena

Sdilytetddn luonnonmukaisena puistona. Virkistyskdyttd edellyttad kaupungilta
puistosuunnitelmaa ja katusuunnitelmaa puistokdytdvan, ojan mahdollisen vesiai-
heen ja ojan ylittévdn sillan toteuttamista sekd puuston hoitoa. Ldnsireunan niitty-
alueen sdilyminen avoimena tarvitsee hoitoa.
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9. Osa Hamarapuistoa (noin 5000 m?)

Tausta

Kierretien varteen sijoittuva osa Hamarapuistoa, yleiskaavassa pientaloalueeksi
maddriteltyd aluetta. Alue on sdilynyt rakentamattomana entisistd Variston pel-
loista. Jatevedenpumppaamo sijoitettiin virkistysalueeseen rajautuvalle yleiselle
alueelle asemakaavan 130300 yhteydessa.

Luonnonolot
Osin puustoinen, osin avoin alue urheilupuiston ja asutuksen vdlilla. Alavaa savi-
maata, jossa avo-ojia.

Toiminnot

Toiselta puolelta rajoittuu katuun. Alueen halki kulkee kunnallistekniikan johtoja.
Tayttdmaavalleja. Maastonmuotojen puolesta esteetdn kohde. Sijaitsee 35 - 170
metrin pddssd jatevedenpumppaamosta, josta HSY:n suositusetdisyys asutukseen
on 50 m. Rekkaparkiksi varattu, toteuttamaton korttelialue 60-180 metrin pddssa.
Matonpesupaikka noin 150 m pddssd. Tiemelu padivalla 45 - 50 dB, lentomelu alle
50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit
Alueen halki kulkee valaistu jalankulun ja pydrailyn yhteys Myyrmden urheilupuis-
ton suuntaan. Alueen pohjoispuolelta kulkevat talvisin hiihtoladut.

Kaupunkikuva
Ndkyy urheilupuistoon ja Kierretien varteen.

Palaute

Jalankulun ja pydrailyn reitti tarkedd sailyttad. llpolantien alkupddn ympdristén
viihtyvyydestd, hoidosta ja jdtevesipumppaamon hajuhaitoista tullut paljon ne-
gatiivista palautetta. Toisaalta aluetta on ehdotettu tdydennysrakentamisen koh-
teeksi. Naapurikiinteiston asukkaat toivovat rakentamisen sijoittuvan jalankulku -ja
pyordtien lansipuolelle.

Rakennettavuus

Hankala kohde asuinrakentamiseen. Jalankulun ja pydrdilyn tdrked yhteys, maa-
perd, kunnallistekniikan johdot ja jGtevedenpumppaamon ja mahdollisen rekka-
parkin 1dheisyys rajaavat rakentamiseen soveltuvaa aluetta. Myds maavallit ja
avo-ojat hankaloittavat rakentamista. Tonttiyhteydet mahdollista liittdd suoraan
katuun. Rakentaminen luultavasti nostaisi paineita llpolantien alkupddn tienvieren
kohentamiselle. Ulkoilureitin varrella huomioitava vehreys maisemassa.
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Kehittédmispotentiaali viheralueena

Jalankulun ja pyérdilyn yhteys tdrkedd sdilyttdd. Ei ole itsessddn merkittdvd osa
viheralueverkostoa, mutta osa Vapaalan liikuntapuiston ja yleiskaavan mukaisten
seudullisten virkistysalueiden kokonaisuutta.

10. Vapaalanaukee (15 300 m?)

Tausta

Entistd peltomaata, joka on vuoden 1981 asemakaavalla 130300 muutettu puistok-
si. Nykyadn toinen Vapaalan toiminnalliseksi rakennetuista puistoista. Vapaala-
naukee on kunnostettu aivan Idhivuosina.

Luonnonolot
Nurmi- ja niittyaluetta, jossa on sekd luontaisesti kasvanutta ettd istutettua puus-
toa. Alavaa savikkoa, koillisosassa silttid.

Toiminnot

Hoidettu ja valaistu puisto, jossa on leikki- ja liikuntavdlineitd eri ikdisille. Maas-
tonmuotojen puolesta esteeton kohde. Noin 100 m etdisyys Vapaalan liikuntapuis-
toon, jossa on useita jalkapallokenttid, koripallokenttd, beach volley -kenttd sekd
kolme tenniskenttdd, koira-aitaus ja talvisin luistelumahdollisuus. Vapaalan urhei-
lupuiston kautta on pddsy Myyrmden urheilupuistoon ja seudulliselle virkistysyh-
teydelle. Tiemelu pdivalla alle 50 dB, lentomelu alle 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit
Rakennetut puistokdytavdt alueen halki ja edelleen seudulliselle virkistysyhteydel-
le Vapaalan lilkkuntapuiston kautta.

Kaupunkikuva

Ndkyy kadulle ja Idhialueen pihoille, tarked lapikulkureitti jalankulkijoille ja pyorai-
lijcille.

Palaute

Alueen kooltaan, palveluiltaan ja kunnoltaan kiitelty ja kehuttu kohde, tarkeimpid
yhteisessd kdytbssd olevia kohteita alueella. Sekd lasten ettd aikuisten oleskeluun
soveltuva.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Aktiivisessa virkistyskdytSssd, sdilytetddn rakennettuna puistona.
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11. Uurrepuisto (2190 m?)

Tausta
Aikanaan asuintontteihin kuulunutta metsdaluetta, joka otettiin vuonna 1983 erilli-
sen asemakaava (00262) yhteydessd yleiseen virkistyskayttdsn.

Luonnonolot
Moreenimaata, ldnsiosa silttia. Metsikkd melko harvaa lehtomaista kdenkaali-mus-
tikkatyyppid. Luoteisrinnettd.

Toiminnot

lImeisesti ei juurikaan yleistd kdyttod. Merkitys viheralueena pddosin Ighinaapu-
reihin kohdistuva. Osa alueesta muodoltaan huomattavan kapea. Yhteys Kierre-
tielle sivuttain erittdin kaltevassa rinteessd. Kaivuukielto. Tiemelu pdivalla alle 50
dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit

Ei rakennettua yhteyttd. Kaavan mukainen jalankulun ja pyordilyn |Gpikulun reitti
toteuttamatta, mikd vaikeuttaa virkistyskdyttdd. Reitti helpottaisi kulkua seudulli-
selle virkistysyhteydelle. Maastonmuotojen puolesta ei tdysin esteetdn kohde. Kul-
kuyhteyden rakentaminen Kierretien puolelta voi olla hyvin haasteellista.

Kaupunkikuva
Ndkyy harvana metsdisend ympdristond viereisille tonteille. Katualueilta vaikea
l6ytad kulkua viheralueelle.

Palaute

Alueen halki on toivottu rakennettavan kévely-yhteys. Alueen ottamisesta yleisen
virkistyksen kdyttéon vastoin paikallisten tahtoa ollaan vield pahoillaan. Lahikiin-
teistGilla toivotaan tonttien vdlisen alueen sdilyvdn vehrednd ja rauhallisena. Kun-
nossapidon mukaan huono kantavuus, vaikeasti hoidettava hakkuumateriaalin
poisto. Palautteen mukaan alueella olisi muinaishauta, mikd on kaupunginmuseon
mukaan hyvin epdtodenndkdistd.

Rakennettavuus

Soveltuisi myds rakentamiseen, mikdli maaperdn kantavuus ja ajoyhteydet saa-
daan jdrjestymddn. Kohteeseen saisi sijoitettua arviolta nelja tonttia, mutta sa-
malla menetettdisiin mahdollisuus viheryhteyteen. Rakennettaessa huomioitava
vehreyden sdilyminen naapuritonttien rajalla.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Sdilytettdessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi. Viheralueverkoston osana
merkitys lapikulkuyhteytend, mikdli puistokaytdva rakennettaisiin.

12. Talttapuisto (2830 m?)

Tausta
Aikanaan asuintontteihin kuulunutta metsdaluetta, joka otettiin asemakaavan
130300 (1981) yhteydessd yleiseen virkistyskayttdsn.

Luonnonolot
Savimaata, jossa kapea kaistale moreenia ja kalliota. Melko harvapuustoista leh-
tokorpea. Pohjoisrinnettd.

Toiminnot

lImeisesti ei juurikaan yleistd kdyttdd. Merkitys viheralueena pddosin IGhinaapu-
reihin kohdistuva. PGdosin kapea alue. Maastonmuotojen puolesta ei nykyisellddn
tdysin esteetdn kohde. Tiemelu pdivalld alle 45 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit

Ei rakennettua yhteyttd. Kaavan mukainen jalankulun ja pysrdilyn IGpikulun reitti
toteuttamatta, mikd vaikeuttaa virkistyskdyttéd. Reitti helpottaisi kulkua seudulli-
selle virkistysyhteydelle. Katualueilta vaikea 16yt&d kulkua viheralueelle.

Kaupunkikuva
Nakyy harvana metsdisend ympdristdnd viereisille tonteille.

Palaute

Alueen halki on toivottu rakennettavan kévely-yhteys. Tarked varsinkin naapurus-
ton lapsille. Kunnossapidon mukaan metsikén kunto ja kantavuus huono, vaikeasti
hoidettava hakkuumateriaalin poisto.

Rakennettavuus

Soveltuisi myds rakentamiseen, mikdli maaperdn kantavuus ja ajoyhteydet saa-
daan jdrjestymdadn. Kohteeseen saisi sijoitettua arviolta neljd tonttia, mutta sa-
malla menetettdisiin mahdollisuus viheryhteyteen. Rakennettaessa huomioitava
vehreyden sdilyminen naapuritonttien rajalla.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Sdilytettdessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi.Viheralueverkoston osana
merkitys lapikulkuyhteytend, mikdli puistokdytdva rakennettaisiin.
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13. Kaavintie 26 (3860 m?)

Tausta
Asuinrakennusten vdliin jadnyttd puistometsdd, joka on ollut ennen asemakaa-

vamuutosta 130200 (1980) tiealuetta (Asematie). Vireilld asemakaavamuutos
(002272).

Luonnonolot
Lehtipuuvaltainen moreenirinne, jonka juurella maaperd hiekkaa ja savea. Alavalta
osaltaan kosteaa.

Toiminnot

Vireilld olevan asemakaavamuutoksen yhteydessd alueen halki kulkevat saneera-
ustarpeessa olevat putket on ollut tarkoitus siirtdd katualueelle. lImeisesti ei juuri-
kaan yleistd kdyttdd. Merkitys viheralueena pddosin [dhinaapureihin kohdistuva.
Yleinen merkitys puistoalueena siten pddasiassa maisemallinen. Sijaitsee 100 m
pddssd Myyrmden urheilupuistosta ja seudullisesta virkistysyhteydestd. Alueen
halki saattaa kulkea rasitteita. Tiemelu pdivalla alle 45 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit
Ei rakennettua yhteytta.

Kaupunkikuva
Ndkyy harvana metsdisend ympdristénd viereiselle kadulle ja ympdrdiville tonteille.

Palaute
Koetaan tdrkednd, ainakin maisemalliselta merkitykseltddn. Toisaalta koetaan
epdsiistind metsikkond.

Rakennettavuus

Soveltuu rakentamiseen, mikdli huomioidaan maaperd, vehreys maisemassa sekd
tonttiyhteyksien turvallisuus risteyksen tuntumassa. Mahdollista avokallioaluetta
tulee sailyttdd ndkyvissd. Kohteeseen saisi sijoitettua arviolta neljd tonttia.

Kehittdmispotentiaali viheralueena
Ei merkittdva osa viheralueverkostoa, merkitys pddosin maisemallinen. Sdilytettd-
essd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi.
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1. Vuolutie 9b (1380 m?)

Tausta
Rakentamattomana sdilynyt kaistale Vuolutien varressa.

Luonnonolot
Jyrkka kalliorinne, maaperdssd myds moreenia ja hiekkaa. Puusto kuusia ja haa-
poja. Pohjoisrinnettd.

Toiminnot

Viheralueen lapi kulkee rakentamaton kdvelyreitti ja kadun varressa sijaitsee muun-
tamo. limeisesti ei yleistd kayttdd, merkitys viheralueena maisemallinen ja l&pikul-
kuun kohdistuva. Sijaitsee 100 m pddssd Myyrmden urheilupuistosta ja seudulli-
sesta virkistysyhteydestd. Alueella on Vantaan Energian muuntaja ja alueen halki
kulkee vesijohto ja sdhkdkaapeleita. Tiemelu pdivalla alle 45 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit
Ei rakennettua yhteyttd. Kulku mahdollista myds viereisen Vuolutien kautta.

Kaupunkikuva
Ndkyy harvana metsdisend ympdristond viereiselle kadulle ja ympdréiville ton-
teille.

Palaute

Koetaan tdrkednd, ainakin maisemalliselta merkitykseltddn. Naulatien pohjois-
puoli ehdotetaan kunnostettavan siistiksi tai tdydennysrakennettavan. Naulatien
pohjoispuolelta kulkeva reitti tarked kdavellen metsdn Idpi Myyrmadkeen mentdessa.
Vuolutie valaisematon ja turvaton, silld ei jalkakaytavaa.

Rakennettavuus

Soveltuu rakentamiseen, mikdli huomioidaan rinnemaisema ja vehreys maisemas-
sa. Rakentamista vaikeuttavat johdot ja turvallisten tonttiyhteyksien jdrjestdminen
risteyksen tuntumassa. Maastonmuodot ja avokallioalueet tulee pddpiirteissadn
sdilyttad. Kohteeseen saisi sijoitettua arviolta kaksi tonttia.

Kehittdmispotentiaali viheralueena

Ei merkittdva osa viheralueverkostoa, merkitys p&dosin maisemallinen. Sailytet-
tdessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi. Naulatien pohjoispuolinen alue tar-
kedd sdilyttad luonnonmukaisena puistoalueena ja yhteytend seudulliseen virkis-
tysyhteyteen.
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15. Vuolupuisto (1700 m?)

Tausta
Asuinrakennusten vdliin jadnyttd metsdmaata. Kulkuyhteys pohjoisesta yhad yksi-
tyisessd omistuksessa.

Luonnonolot
Loiva moreeni- ja kalliorinne. Harvapuustoista mustikkatyypin tuoretta kangas-
metsad.

Toiminnot
[Imeisesti ei yleistd kayttdd, merkitys puistoalueena pddosin |ahinaapureihin koh-
distuva. Tiemelu paivalld alle 45 dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdailyn reitit

Ei rakennettua yhteyttd. Asemakaavan mukainen puistokdaytdvd ja maa-alueen lu-
nastaminen puistokdytdvadn osalta kaupungin haltuun toteuttamatta. Katualueilta
vaikea 16ytaa kulkua viheralueelle.

Kaupunkikuva
Ndkyy harvana metsdisend ympdaristénd ympardiville tonteille.

Palaute
Puistoon johtava kdvelytien paikka turha asemakaavassa, silla ei johda oikein mi-
hinkaan.

Rakennettavuus

Soveltuu rakentamiseen, mikdli tonttiyhteydet saadaan jdrjestymddn ja maas-
tonmuodot huomioitua. Kohteeseen saisi sijoitettua arviolta kaksi-kolme tonttia,
mutta samalla menetettdisiin mahdollisuus viheryhteyteen. Rakennettaessa tulee
huomioida vehreyden sdilyminen naapuritonttien rajalla.

Kehittédmispotentiaali viheralueena

Sdilytettdessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi. Viheralueverkoston osana ei
erityistd merkitystd, vaikka rakennettaisiin puistokdytdva. Puistokdytdvan rakenta-
minen edellyttdisi kulkureitin alueiden hankkimista kaupungille.
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16. Naulatie 16 (2160 m?)

Tausta
Rakentamattomana sdilynyt alue osana Myyrmdenmetsad.

Luonnonolot
Luonnonmukainen metsdnreuna jonka puusto mdntyvaltainen. Kallioinen moree-
nirinne.

Toiminnot
Metsdaluetta. Maastonmuotojen vuoksi ei esteetén kohde. Tiemelu pdivalla 45 - 50
dB, lentomelu 50 dB.

Jalankulun ja pyérdilyn reitit
Kulkemisesta muodostunut polku Myyrmdenmetsdn suuntaan ja seudulliseen vir-
kistysyhteyteen. Ei rakennettua yhteyttd.

Kaupunkikuva
Metsdaluetta, joka liittyy Myyrmdenmetsadn. Ndkyy metsdisend ympdristond ym-
pardiville tonteille.

Palaute
Toivottu rakennettua puistokdytavad Myyrmdenmetsdn ja urheilupuiston suun-
taan. Naapuri toivonut mahdollisuutta hankkia Naulankanta-katualuetta osaksi
tonttia.

Rakennettavuus
Soveltuu rakentamiseen, mutta jalankulun reitin sdilyttdminen tarkedad.

Kehittdmispotentiaali viheralueena

Sdilytettdessd soveltuu luonnonmukaiseksi kohteeksi. Kulku tdrkedtd sdilyttad
Myyrmdenmetsddn ja urheilupuistoon. Ei ole itsessddn merkittdva osa viheralue-
verkostoa, mutta osa Myyrmdenmetsddn ja yleiskaavan mukaisten seudullisten
virkistysalueiden kokonaisuutta.
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Selvitysalueen puistoja, numerointi vastaa kartan ja kohdetaulukoiden numerointia.
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Lisdksi selvitysaluetta ympdrdiviin viheralueisiin kytkeytyvat katualueiden reunois-
sa sijaitsevat viheralueeksi asemakaavassa merkityt alueet Hamarapolulla, Taltta-
kujalla ja Naulatien pohjoispuolella tulee sdilyttdd nykyisessd kaytdssda.

Hamarapuiston kehittdmisen yhteydessd llpolantien alun varren maisemallista
kehittdmistd tulisi tarkastella. Alueen rakentamista tosin vaikeuttavat jatevesi-
pumppaamon ja Lammasojan ldheisyys sekd heikko maaperd. Voidaan tarkastella
esimerkiksi pysdksinnin ja jGtevesipumppaamon toimintojen yhdistdmisen mah-

dollisuuksia.

Palaute

Viheralueista saatiin palautetta sekd sdilyttdmisen ettd tdydennysraken-
tamisen puolesta.

Viheralueiden madrdstd riippumatta olemassa olevia puistoja haluttaisiin
kehitettdvdn, mielelladn paikallisten kanssa yhteistydssa.

Puistoihin toivottiin opasteita, jotta ne olisi helpommin I6ydettdvissd.
Mahdollisten virkistysalueista tonteiksi muutettavien alueiden naapurit
toivovat etuosto-oikeutta kaupungin maan hankkimiseen tonttiinsa rajau-
tuvalta osalta.

Kyselyssd kartalle saadut maininnat on esitetty kohdassa *Vuorovaikutus”
Vapaalan alueella on sdilytettdvd mm. metsid ja kallioita.
Nykyrakentamisessa suositaan kaiken puuston kaatamista tontilta. Kau-
pungin olisi hyvd antaa mdadrdyksid vanhojen, hyvdkuntoisten puiden
sadstamisestd.
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Huomioitavaa jatkosuunnittelussa
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Asemakaavoituksen yhteydessd maisemaa ja viheraluerakennetta koske-
via tavoitteita ja ratkaisuja tulee tarkentaa.

Yleiskaavan madrittelemdt laajemmat viheralueet Vapaalan pohjois- ja
itdpuolella sadilytetadn. Myyrmden urheilupuiston yleissuunnitelman yh-
teydessd tutkitaan Vapaalan liittyminen tdhdn suunnittelualueeseen ja
erityisesti ulkoilureittiyhteydet.

Kalliomdet keskeisinG alueen maamerkkeind ja ndkdalapaikkoina sdilyte-
tadn. Myds pienempid kalliopaljastumia sdilytetadn.

Viheralueita sdilytetddn mahdollisimman suurina kokonaisuuksina.

Osa Vapaalan sisdisistd pienistd viheralueista voidaan muuttaa rakennet-
taviksi tonteiksi. Rakennettaessa ndille alueille tulee sailyttdd maisemaku-
van ja maisemarakenteen ominaispiirteitd.

Kun tontteja tai viheralueita tdydennysrakennetaan, tulee riittdvan viher-
rakenteen sdilyminen varmistaa tontti- ja pihasuunnittelun yhteydessa.
Kun rakennuksia ja vdestdd tulee alueelle lisad, tarvitaan myds entistd pa-
rempia viheralueiden palveluita ja kulutuskestdvid viheralueita. Tayden-
nysrakentamiseen tuleekin liittdd viheralueiden palveluiden kehittdmistd.
Tadydennysrakentamisen yhteydessd tulee sdilyttad Vapaalan tarkedd
ominaispiirrettd, katujen vehredd maisemakuvaa.



Liikenne

Vantaan tulevien vuosien kasvu ohjautuu joukkolikenteeseen tukeutuville vydhykkeil-
le mm. valtuustostrategian, Joukkoliikennekaupunki-selvityksen (2015) ja kaupunki-
suunnittelun tydohjelman (2016) ohjaamana. Arkkitehtuuriohjelman (Kv 11.5.2015)
liikenteellisend tavoitteena on mm. eri liikennemuotojen tarpeiden huomioon ottami-
nen. Vapaala sijoittuu Vantaan joukkoliikenneselvityksen perusteella yhdyskuntara-
kenteeltaan osin joukkoliikenteen ja osin autokaupungin vyohykkeelle.

Vapaalan pientaloalue sijaitsee Vihdintien varrella ja Kehd lll:n tuntumassa. Vih-
dintie on merkittdva yhteys pohjoisen suuntaan sekd Helsingin keskustaan pdin.
Vapaalan pientaloalueen sisddntulokatuja ovat Vapaalantie ja Lastutie eteldstd
Rajatorpantieltd sekd llpolantie pohjoisesta Luhtitieltd. Lisdksi alueelle on jalan-
kulku- ja pyoradily-yhteyksia Vihdintien, Nuijatien sekd Myyrmd&en urheilupuiston
ja Vapaalan liikkuntapuistojen suunnista. Vanhoine tielinjauksineen mutkittelevat
llpolantie ja Vapaalantie toimivat alueen kokoojakatuina.

Katuverkon kehittyminen

Friherrsin ensimmadiset tiet on rakennettu p&ddosin talkoovoimin. N&Gitd ensimmdisid
katuja olivat mm. entiset Vanha Hameenkylantie (nyk. lipolantie], Valtatie (nykyni-
meltadn Vapaalantie] ja Pitkdkatu (nyk. Hoylatie). Vuonna 1979 alueen tiet olivat
Vapaalantietd ja Vanhaa Hdmeenkyldntietd lukuun ottamatta sorapddllysteisia
yksityisteitd, joiden tiealue vaihteli 5 - 10 metrin valilla. Alueen katuverkko on ja-
sentymaton.

Edellisess& laajemmassa asemakaavassa (v. 1979) on p&dosin noudatettu olevia
teitd: Vapaalantie ja Vanha Hameenkyldntie sdilytettiin kokoojakatuina. Samalla
verkostoa on laajennettu. Kdvelyn ja pyoradilyn vayldstd muodostettiin Rajatorpan
liikekeskukseen ja kouluille johtavista sekd viheralueita yhdistdvistd jalankulku- ja
pyordteistd tai asuntokaduista. Pitkilld jatkuvilla tonttikaduilla on esitetty raken-
nettavaksi jalankulkukdytavat. Tonttikadut tehtiin jatkuvina jalkakdytavalla varus-
tettuina lenkkeind, pddttyvind pussikatuina tai lyhyind ldpiajettavina linkkeing,
joille ei ole ohjattu Idpiajoliikennettd.

Vapaalan nykyinen liikenneverkko ja sen
toiminnallinen luokitus. Vihervaara, 2016.
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Katuverkon nykytila ja tulevaisuus
Vapaala on katuverkon toteutuneisuuden suhteen hyvin tyypillinen vantaalainen
pientaloalue - alueella on useita saneeraustarpeessa olevia katuja.

Vapaalan katuverkon ja muun kunnallistekniikan tilaa selvitettiin vuonna 2011 Omat
kadut OK- hankkeen yhteydessd. Tuolloin tehtiin asukaskysely ja katualueen in-
ventointi. HSY:n hankkeessa madrittelemdt tarkeimmdssd saneeraustarpeessa ole-
vat kadut olivat Héylatie (460 m), llpolantie vélilla Vapaalanpolku - Kierretie seka
Vuolutie (210 m). Toissijainen HSY:n ehdottama saneerauskohde oli Vapaalanpolku
(140 m). Valilld Ruuvikuja-Ruuvipolku on toteuttamaton asemakaavan mukainen
kadun katkaisu. Kaavintielld taas on asemakaavan vastainen kadun katkaisu.

Tulevaisuudessa Vapaalan liikenneolosuhteisiin vaikuttavat Luhtitien mahdollinen
avaaminen ldpikulkuliikenteelle sekd Vihdintien lilkkennemddrien osalta suunnitel-
mat Kehd Il:n rakentamisesta.

Paakau
—

Kokoojakatu
iy

Tonttikatu (lapiajo mahdollista)

Tontiikatu (pasttyva)
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Katualueen leveys

yi12m
Vi Bm - 12 m tai alle

Rakennettu katuverkko
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Autoliikenne
Vapaalan autoliikenteen m&ardt vuonna 2014
* Vihdintie 25 300 ajoneuvoa/arkivrk (11250 ajoneuvoa/arkivrk v. 1975)
* Rajatorpantie 16 000 ajoneuvoa/arkivrk
* Luhtitie 4 200 ajoneuvoa/arkivrk
* Vapaalantie llpolantien lénsipuolella 2000 ajoneuvoa/arkivrk
* Vapaalantien itép&d 500 ajoneuvoa/arkivrk.

Pysdkainti
Alueen voimassa olevassa asemakaavassa on erilaisia tonttikohtaisia pysdkasinti-
madrdyksid, jotka on kuvattu tarkemmin taulukossa kohdassa Vapaalan aiempi
suunnittelu.

Vanhempien rakennusten pihoilla autot sijoittuvat yhd usein kulkuyhteyden varrel-
le. 1970-luvulta lahtien on rakennettu autokatoksia, joista osa on kytketty asuinra-
kennukseen. Uusissa pihoissa pysdkaintijdrjestelyt vievdt tontin kadun puoleisesta
osasta usein melko suuren alan. Tontin etuosa on myds saatettu padllystad pysa-
kdintijarjestelyitd varten.

Kévely ja pyordaily

Kokoojakatujen varsille on jarjestetty yhdistetyt jalankulku- ja pyoratiet. Vapaalas-
sa on myds moottorililkenteestd erillisia raitteja ja aluetta ympdrdivilla viheralueil-
la on ulkoiluteitd. Lisdksi vanhat palokujat muodostavat yhd oikopolkuja Vapaalan
pitkien kortteleiden 1Gpi. Tonttikaduilla jalankulkijat ja pydrdailijat kulkevat p&dosin
ajoradalla.

4

Haitti

Kadunvierainen jalkakiytivilpysritie

Jalankulku katualueella

Pulstoraltti

Yhteys naapurikaupunginosian
Al

Puuttuva yhtoys

Nykyinen jalankulun ja pyérdilyn verkosto yhteyspuutteineen.

Vihervaara, 2016.
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Joukkoliikenne

Vapaala sijaitsee noin kahden kilometrin etdisyydelld Myyrmden asemalta, joka
on alueen 18hin Kehdradan asema. Kehdradan valmistuminen kesdlla 2015 paran-
si yhteyksid lentokentdlle ja itdpuolelle Vantaata. Samalla se kuitenkin vahensi
jonkin verran Vapaalaa palvelleita bussiliikenteen vuoroja. Vapaalantien kautta
kulkee kaksi bussilinjaa, joilla pddsee mm. Myyrmadkeen ja Helsingin keskustaan.
Nailla linjoilla on yhteys myds Martinlaaksoon, Askistoon ja Linnaisiin. Yhteensd
vuoroja kulkee arkena noin 60 vuoroa pdivdssd. Lisdksi arkisin liikenndi palvelulin-
ja. Alueen tuntumasta Luhtitien, Vihdintien ja Rajatorpantien kautta kulkee useita
seutuliikenteen joukkoliikenneyhteyksia Vantaan muille alueille sekd Vihdin, Klauk-
kalan, Espoon ja Helsingin suuntaan.

Selvitysalue sijoittuu alle 200 m etdisyydelle yleiskaavassa (kh 2007) linjatusta pi-
karaitiotiestd, joka alustavasti kulkisi Rajatorpantietd pitkin Myyrmden suuntaan.

Tassd tdydennysrakentamisen selvitystyossd eikd sen tuomilla suunnitteluperi-
aatteilla muuteta julkisen lilkenteen reittejd tai aikatauluja. Katusuunnittelun mah-
dolliset tilavaraukset ja pidemmalld aikavdlilld alueen vGestémddrdn muutokset
saattavat kuitenkin vaikuttaa joukkoliikennereittien ja aikataulujen suunnitteluun.

Vuonna 1979 Vapaalan kautta kulki viitisenkymmentd bussivuoroa pdivdssd. Li-
sdksi Vihdintietd ja Rajatorpantietd pddsi Helsinkiin ja Martinkyldntietd Varistoon.
Myyrmden juna-asema on avattu vuonna 1975.

Palautetta alueen liikenteestd

* Huonokuntoisia, valaisemattomia katuja tulisi kehittdd [mm. Vuolutie,

* Haylatie)

* Liikenneturvallisuuden kannalta haasteellisia paikkoja, jalankulkuvaylia ja
valaistuja osuuksia puuttuu, heikkoja nékemia (mm. Terdtie, Kierretien/

¢ Kaavintien risteys) ja ylinopeutta ajavia autoja

* Pohjoisosan liilkennemd&drat jaokautuvat epdtasaisesti katuverkon katkaise-
vien jalankulun ja pyordilyn patkien takia. Toisaalta naapurit vastustivat
|Gpiajon avaamista.

e Toivottu, ettd liikenne alueella ei kasva nykyistd suuremmaksi

* Toivottu, ettd suunnitelmissa otetaan huomioon myds lumitalvien auraus-
paikat

e Virkistysalueiden |Gpi kulkemista helpottavia puistokdytavid

* Toivottu, ettd tulevassa suunnittelussa tonteille huomioidaan riittévat py-
sakadintipaikat. Tiedusteluja kadunvarsipysdksdinnin mahdollisuuksista.

* Toivottu pihakatujen lisGamista.

* Vapaalan katutilat koetaan samalla miellyttavaksi - alueella kdy ulkoile-
massa myods ldhialueen asukkaita.

e HSL: joukkoliikenteen reittid ei saa kaventaa, ajoyhteys jo nyt ahdas.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

* Vantaan kaupungin liilkennesuunnittelu on arvioinut, ettd mahdollinen ra-
kennusoikeuden lisddminen ei lisdd lilkkennemddrid niin paljon, ettd se ai-
heuttaisi ongelmia Vapaalan katuverkolla. Suunniteltu katuverkon sanee-
raus helpottaisi nykyisen liikenneverkon toimivuutta. Taydennysrakentami-
sessa pddosa liikenteen haasteista tulee tonttien sisdisistd jdrjestelyista.

e Tonttien pysdkdintiratkaisuja tulee tarkastella tarkemmin jatkosuunnitte-
lun yhteydessd huomioiden erilaiset tilaa sadstdvat pysdkdintiratkaisut

e Katujen kuntoa ja mahdollisten saneerausten kiireellisyysjdrjestyksia on
hyva pdivittdd maastokdynnilld lumettomana kautena.

* Alueella tulisi olla véhintaén pysdksintinormi 2 autopaikkaa/asunto

e Katujen katkaisujen tarve tulee ajantasaistaa kaavaan

¢ Havaittujen kdvelyn ja pyodrdilyn yhteyspuutteiden toteuttaminen

* Risteysalueilla tulee parantaa turvallisuutta
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Kunnallistekniikka

HSY vastaa olemassa olevan vesihuoltoverkon saneeraamisesta ja kustannuksis-
ta, kaupunki katuverkosta, vesihuollon rakentamisesta ja katu- ja viheralueiden
jo avo-ojista. Maanomistajat vastaavat omiin tarpeisiinsa vaadittavista johtosiir-
roista ja tontillaan olevista avo-ojista. Kaukoldmmon ja sdhkdn osalta verkostosta
vastaa Vantaan Energia. Tietoliikenneyhteyksien toteuttaminen on yksityisten yri-

tysten vastuulla.

Hulevesien hallinta
Vapaala jokautuu kahteen valuma-alueeseen. Pohjoisosan vedet pddtyvat
avo-ojissa ja hulevesiviemdreissd Pellaksenojaan tai Lammasojaan, eteldisen osan

johdetaan avo-ojin ja hulevesiviemdrein Myyrmden kautta Mdtdojanlaaksoon.

Vapaalan katualueiden kuivatus on hoidettu padasiassa hulevesiviemdreilld. La-
hes kaikissa rakennetuissa kaduissa on hulevesiviemdrdinti. Avo-ojakuivatus on
kdytdssd rakentamattomilla kaduilla sekd viher- ja virkistysalueilla. Pisin yhtendi-
nen avo-ojilla kuivatettu katualue on Kierretielld. Paikoin rakentamattomilta kaduil-
ta puuttuu sekd hulevesiviemdrdinti ettd ojat. Ndiden katujen kuivatuksen jarjestd-
miseen tulee kiinnittdd erityistd huomiota alueen jatkokehittdmisessd.

Asemakaavassa ei ennestddn ole ollut hulevesimadrayksid, vaan hulevesien hal-
linta tonteilla on toteutettu pddasiassa rakennusjdrjestyksen pohjalta. limeisesti
menneind vuosikymmenind hulevesien hallintaa ei ole painotettu nykyiselld taval-
la eikd kaiken uuden rakentamisen yhteydessd myodskadn ole ollut kdytettdvissa
yleistd hulevesiviemdria tai avo-ojaa. Vapaalassa varsinkin alavilla tonteilla esiin-
tyy hulevesiongelmia.

Alueen hulevesiverkostoja mitoitettaessa ei ole ollut tiedossa alueen rakennusoikeu-
den kasvaminen. Taydennysrakentamisessa keskeistd onkin pyrkia vahentdmadn
rakentamisen vaikutuksia tontilta poistuvaan virtaamaan. Hulevesid suositellaan
imeytettdvan tai viivytettdvdn tontilla ennen vesien johtamista yleiseen hulevesi-
verkostoon. Hulevesien muodostumista voi minimoida suosimalla runsasta ja mo-
nikerroksista kasvillisuutta jo valttamalld vettd |Gpdisemattdmid pintamateriaaleja

piha-alueilla. Katoilta valuvia vesid voidaan myds kerdtd talteen ja hyddyntdd ton-
tilla esimerkiksi kastelua varten. Hulevesid voidaan imeyttdd tontilla, mikdli maa-
perd soveltuu imeytykseen ja siitd ei aiheudu haittaa naapureille tai perustusten
kuivatukselle. Haasteellisinta hulevesien hallinta on kallioisilla tonteilla tai alavilla
savimailla, varsinkin jos yleistd hulevesiojaa tai ~viemdrid ei ole kdytettdvissa.

Hulevesien hallinnan tarve on kasvanut entisestddn ilmastonmuutokseen varautu-
misen myotd. Vantaan kaupunki kehittdd parhaillaan tehokkaampia keinoja hule-
vesien hallintaan. Yleisilld alueilla tdma kdsittad esimerkiksi luonnonmukaisia hule-
vesialtaita tai imeytyskenttid. Tonteilla uutena tydkaluna voidaan ottaa kdyttddn
esimerkiksi viherkerroin, jolla madritellddn imevan kasvillisuuden ja maanpinnan
osuus tontin alasta.

Palautetta
o Hulevesien hallinnassa osoitettiin useita ongelmakohtia.
e Yleiset avo-ojat ovat paikoin tukossa. Ongelmia on varsinkin rakentamat-
tomien katuosuuksien varsilla olevilla tonteilla.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

o Huleveden kdasittely on suunniteltava tonttikohtaisesti. Suunnittelussa tu-
lee myds tarkastella hulevesien purkureitti eli onko kadulla ojia tai huleve-
siviemarid, johon vedet voidaan tontilta johtaa.

o Ajantasainen tieto avo-ojien kunnosta edellyttdd maastokdyntejd sulaan
aikaan.

o Katujen saneeraus helpottaisi myds tonttien hulevesien hallintaa.

e Viherkertoimen soveltuvuutta alueelle tulee tarkastella jatkosuunnittelussa.

e Avo-ojat ja maanalaista johtoa varten varatut alueen on tarpeen madrit
tad asemakaavaan.

e Yleisille, padasiassa viheralueille voidaan selvittdd mahdollisuutta kehit-
tad veden viivyttdmisen ja imeyttdmisen kohteita.
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Suunnittelualusen raja

0 330.0

metri

Hulevesiverkoston asennusvuodet kartalla. Omat kadut OK-hanke, 2011.

Paivitykset Kettunen, 2016.

Lyl

Vesihuolto

Alueen vesihuollon putkien kunto voidaan Vapaalan laajuisella alueella arvioida
pddosin idn perusteella. Vapaalan vesihuoltoverkostossa on paljon 1960-luvulla
asennettuja putkia. NGiden vanhimpien putkien osalta olisi erityisen tdrkead tar-
kistaa niiden kunto sekd mahdolliset saneeraustarpeet. Vesijohtoverkoston putkista
valtaosan muodostaa valurautaiset johdot. Vanhoissa jdtevesiputkissa on materi-
aalina kdytetty yleisesti betonia, kun taas saneeratut uudet putketovat muoviput-
kia. Vanhoja vesijohtoja ja jatevesiviemdreitd on paikoin saneerattu sujuttamalla
2000-luvulla. Suurin osa vanhoista 1960-luvulla rakennetuista putkista on Rajator-
passa sekd Vapaalan keski- ja lGnsiosissa. ltdosassa verkosto on pddasiassa uu-
dempaa, joskin sieltdkin 16ytyy 1960-luvun putkia.

Alue kuuluu vedenjakelujarjestelmdssd Myyrmden painepiiriin, johon vesi johde-
taan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Helsingistd. Painepiirin vesisdiliona
on Myyrmden ylavesisailid, jonka tilavuus on 4500 m®. Alueen painetaso vaihtelee
valilla +86.00 ... +95.00.

Vapaalan jatevedet johdetaan Rajatorpan ja Vapaalan jatevesipumppaamoiden
kautta runkoviemdrissd Vihdintien alitse Hdmeenkylddn ja sieltd Hdmevaaraan.
Hamevaarassa runkoviemdri liittyy Espoon viemdriverkostoon, josta jdtevedet oh-
jataan Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Vesijohtovuotoja oli vuoden 2011 tarkasteluissa ollut Vapaalan alueella n. 60 kpl.
Vuotojen perusteella kiireellisic saneerauskohteita ovat Hoyldtie, llpolantie valilla
Vapaalanpolku - Kierretie sekd Vuolutie. HSY:n esittdmd toissijainen saneerauskoh-
de oli Vapaalanpolku.

llpolantien varrella sijaitsee HSY:n jGtevedenpumppaamo. HSY:n suositus on, ettd
asumista ei kannata kaavoittaa 50 metrid Idhemmdksi Vapaalassa sijaitsevan kal-
taista isoa jdtevesipumppaamoa.
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Putkimateriaali
Muovi
————— Valurauta
AAAAAAAA Betoni

Vesijohtojen asennusvuosi
2000-

19801999
1980-1989
1970-1879
1060-1969

Jatevesiviemarin asennusvuosi
2000-

1980-1999

1980-1989

1970-1979

1860-1969

Erityiskohteet
Jateveden pumppaamo
HSY:n raportoimat putkirikkopaikat

.
P—>—  Paineeliinen jatevesiviemari
=———— Sujuttamalla saneerattu

Suunnittelualueen raja

Alueon 1, phajitovesiviemiri

betanifion 1000 mm

1.000

metrid

Vesijohtoverkoston asennusvuodet kartalla. Omat kadut OK-hanke, 2011.
Paivitykset Kettunen, 2016.
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Sdhko ja lampo

Osa Vapaalan pientaloista on kytketty kaukoldmpdverkkoon, joka ulottuu alueelle
Luhtitien, Rajatorpantien ja Vihdintien suunnista. Vantaan Energialla ei ole erityisid
suunnitelmia alueen kaukoldmpdverkon suhteen, mutta alue saattaa olla mahdol-
lista tehojen ja [dmmdntoimituksen suhteen liittdd kaukoldmpddn laajemmailtikin.
Rakennusjdrjestyksen mukaan ilmaldmpdpumpun, maaldmpdpumpun ja aurinko-
kerdimen sijoittaminen rakennukseen, rakennelmaan tai pihamaalle ei edellyta toi-
menpideluvan hakemista. Maaldmpdkaivolle tulee hakea rakennuslupa.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

e Ldhitulevaisuudessa saattaa olla mahdollista kehittdd myds muita alu-
eellisen energian mahdollisuuksia, kuten aurinkoldmmadn tai Idmpdvoi-
maloiden hyddyntdmistd. Paikallisten on hyvd selvittdd mahdollisesti toi-
vomiaan tulevia energian- ja ldmmd&ntuotannon mahdollisuuksia ja tarpei-
ta jatkosuunnittelussa huomioitavaksi.

e Valaistuksen, sdhks- ja tietoliikenneverkon muutosten yhdistdmistd toteu-
tettaviin kaivuutdihin on hyva selvittad.
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Ympdaristonsuojelu ja ympdristohairiot

limanlaatu

HSY (2015) on madritellyt eri likennemddriin ndhden suosituset&isyyksid, joita |-
hemmdaksi ei ilmanlaadun perusteella tulisi kaavoittaa asutusta tai herkkid kohtei-
ta. Minimietdisyys on tarkoitettu sovellettavaksi kaavoja muutettaessa jo rakenne-
tuilla alueilla ja tdydennysrakentamisessa. lImanlaatuvydhykkeet kuvaavat riskid
ilmansaasteiden haitoille avoimessa ympdristéssa.

Yksittdisten kohteiden suunnittelussa voidaan hyddyntad edelld esitetyn HSY:n il-
manlaatuvydhykkeiden etdisyyssuosituksia. Esimerkiksi Vihdintien ennustevuoden
2030 keskimaarainen arkivuorokausiliikenne (KAVL), noin 40 000 ajon/vrk, jonka
mukaan saadaan seuraavanlaiset etdisyydet Vihdintien Idhimma&n ajoradan reu-
nasta:

e asuinrakennusten minimietdisyys 28 m

* asuinrakennusten suositusetdisyys ja herkdn kohteen minimietdisyys 80 m

e herkdn kohteen suositusetdisyys 160 m

Tieliikenne- ja lentomelu

Maankdytdn, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa ja rakentamisen lupame-
nettelyssd kdytetadn Valtioneuvoston p&atsksen 993/1992 mukaisia melutason
ohjearvoja. Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisohjeessa (2007)
on esitetty erityisesti rakennuksen ulkovaipan ddneneristdvyydelle asetettavia
vaatimuksia lentoliikenteen sekd tie- ja raidelilkenteen aiheuttamalta melulta suo-
joamiseksi. Vantaan kaupungin rakennusjarjestyksessa (2011) on melun- ja tari-
ndntorjunnassa noudatettavia madréyksid (57 §). Rakennusjdrjestyksen mukaan
suunniteltaessa rakentamista alueelle, jolla esiintyy lilkenne- tai muuta erityistd
melua, rakennusvalvonnalle on esitettdva selvitys siitd, miten vaadittava rakentei-
den Gdneneristdvyys saavutetaan.

Vantaan rakennusjdrjestyksen ja rakentamisohjeen lento-, tie- ja raideliikenne-
melun meluvydhykkeiden Gdnitasoerotaulukko koskee vain rakennusten ddnene-
ristdvyyttd ja sitd varten vaadittavan selvityksen tarpeellisuutta. Piha-alueiden,
terassien ja parvekkeiden osalta meluselvitys on tehtdvd, jos melutason pdivdajan
keskiadnitaso LAeq 7-22 on yli 55 dB ja ySajan keskiddnitaso LAeq 22-7 on yli 50
dB, uusilla alueilla yli 45 dB.
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Ajoneuvoa Asuinrakennukset / metrid Herkké kohde / metria

arki-vrk minimietdisyys suositusetiisyys minimietdisyys suositusetdisyys

5000 10 10 20

10 000 T 20 20 40

20000 14 40 40 80

30 000 21 60 60 120

40000 28 80 80 160

50 000 35 100 100 200

60 000 42 120 120 200

70000 49 140 140 200

80 000 56 150 150 200

90 000 63 150 150 200

HSY:n (2015]) ilmanlaatuvyshykkeiden suositusetdisyydet eri likennemddrille.

Melulle altistumista voidaan kaavoituksessa torjua eri keinoin, ensisijaisesti estd-
malla ongelman syntymistd toiminnan sijoittelulla, liikennetarpeen minimoinnilla
ja suojaviheralueilla. Melun leviamistd ympdristddn voidaan estdd rakennusten ja
rakenteiden sijoittelulla ja meluesteilld. Jalankulku- ja pydrdtiet pyritédn sijoitta-
maan mahdollisimman hyvan ilmanlaadun alueelle.

Vapaalan pientaloalueen [dnsiosa sijaitsee Vihdintien lilkenteen aiheuttamalla me-
lualueella. Myds aluetta rajaavien Luhtitien ja Rajatorpantien sekd alueen sisdis-
ten katujen liikkenne aiheuttaa alueella liikkennemelua.

Tulevaisuudessa lilkkennemddrien on ennustettu kasvavan alueen tie- ja katuverkol-
la. Vapaalan pientaloalueella myds sisdisten katujen liikenteen aiheuttama melu
vaikuttaa erityisesti ulkona oleskelualueilla melutasoon ja viihtyisyyteen. Alueen
tdydennysrakentamista suunniteltaessa ja lupia mydnnettdessd on selvitettdva
myds alueen sisdisten katujen ennusteliikenne ja arvioitava meluselvitysten tarve
hankekohtaisesti.
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Vantaan yleiskaavan meluselvityksessd 2007 (Vantaan kaupungin Kuntatekniikan
keskus) ennustevuoden 2030 melulaskennoissa Vihdintielld otettiin mukaan Maan-
tien 120 (Vihdintie] tiesuunnitelmassa (2006) esitetyt meluaidat Vapaalan kohdal-
la. Vihdintien meluesteiden rakentamiselle ei ole rahoitusta eikd niiden rakentami-
sesta ole tietoa. Tiemeluennustetta 2030 eikd Vihdintielle rakennettuja meluesteitd
voi kdyttdd Vapaalan kohdalla Vihdintien tieliikenteen melun vaikutuksia arvioita-
essa. Taydennysrakentamisessa meluntorjunta on hoidettava tonteilla.

Vihdintien, Rajatorpantien ja Luhtitien liikkenteen aiheuttamat pdivdajan
keskiGdnitason LAeq 7-22 meluvyshykkeet Vapaalan alueella vuoden 2011
liikennetiedoilla, laskentakorkeus 2 metrid.
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Vihdintien, Rajatorpantien ja Luhtitien likenteen aiheuttamat ySajan
keskiGdnitason LAeq 22-7 meluvyshykkeet Vapaalan alueella vuoden 2011
litkkennetiedoilla, laskentakorkeus 2 metriga.

Suurin osa Vapaalan pientaloalueesta sijoittuu yleiskaavan mukaiselle lentomelu-
vyohykkeelle m3, vuorokauden painotettu keskiddnitaso Lden 50-55 dB. Vantaan
kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisohjeen ja rakennusjdrjestyksen mukaan
ulkokuoren ddneneristdvyyden AL lentomelua vastaan tulee meluvydhykkeelld 50—
55 dB asuin- potilas- ja majoitushuoneissa sekd opetus- ja kokoontumistiloissa olla
32 dB ja toimistotiloissa 28 dB.
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Palautetta
* Lentoliikenteen ja Vihdintien autoliikenteen melun madriin ja hallintaan ra-
kentamisessa vaadittiin huomiota.

Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

* Jatkosuunnittelussa on tehtévd kaavamuutos-/hankekohtaisesti/koko
pientaloalueelle iimanlaatuarvio, jossa ilmanlaatuvaikutuksia voidaan tar-
kastella kayttéen ensin HSY:n ilmanlaatuvyshykkeitd (avoin ymparists),
ilmanlaadun mittaustuloksia sekd levidmislaskelmia.

e Piha-alueiden, terassien ja parvekkeiden osalta meluselvitys on tehtava,
jos melutason pdivdajan keskiGdnitaso LAeq 7-22 on yli 55 dB ja ydajan
keskiddnitaso LAeq 22-7 on yli 50 dB, uusilla alueilla yli 45 dB. Muualla
meluselvitysten tarve on arvioitava hankekohtaisesti.

¢ Alueen tdydennysrakentamista suunniteltaessa ja lupia mydnnettdessd
on selvitettdvd alueen sisdisten katujen ennusteliikenne.

¢ Pientaloalueella tie- ja katuliikenteen aiheuttama melu ja meluntorjun-
nan tarve on tutkittava meluselvityksissd kaavamuutos- ja hankekohtai-
sesti. Meluselvityksissd melulaskennat tehdddn keskimddrdaiselld arkivuo
rokausilikenteell& (KAVL). Meluntorjunta on hoidettava tonteilla. Vihdintien
tiesuunnitelman mukaisia meluesteitd (tiemeluennuste 2030) ei voi ottaa
huomioon Vapaalan pientaloalueen tdydennysrakentamisessa, silld Vih-
dintien meluesteiden rakentamiseen ei ole rahoitusta.

e Vihdintien varrella Kierretien lansipuolella sijaitsevat tontit ovat ilmanlaa
dun ja likkenteen aiheuttaman melun vuoksi asumiseen huonosti soveltu
vaa aluetta, jossa rakennusoikeutta ei ole tarkoituksenmukaista korottaa.
Tama vastaa yleiskaavassa 2007 esitettyd tydpaikka-alueen (TP) rajausta.

* Vihdintien varrella sijaitseville puistoille sopisi kaavamerkinndksi parem-
min suojaviheralue, silld niiden merkitys on liikkenteen maisemalliselta vai-
kutukselta suojaava, mutta ne eivat sovellu oleskeluun.

¢ Alueen tonttien suunnittelussa pihoille tulisi osoittaa poikkeamispddtoksen
tai asemakaavan yhteydessd leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Pilaantuneet maat

Kierretie 27:ss& on havaittu 6ljyvahingon ja Hoyldtie 11-15:ssa autokorjaamon likaa-
mia maita. Tilanne tulee selvittdd tonttikohtaisesti. Ennen uusiin rakentamishank-
keisiin ryhtymistd tulee puhdistamattomien alueiden maaperd tutkia ja tarvittaes-
sa kunnostaa.
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4.6 MAANOMISTUS

Pddosa selvitysalue -alueista on yksityisessd omistuksessa. Kaupunki
omistaa yleisid alu t k ten viheralueita, katuja ja gl isten rakennusten tontteja.

llpolantien ja Kier vdliselld alueella k upungin omistu k nvielo asuin
tontteja.

s ' - Vantaan kaupunki  |(_) ()| Tilakeskuksen hallinnoimaa aluctta
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SUUNNITTELUTILANNE

VALTAKUNNALLISET ALUEIDEN
KAYTTOTAVOITTEET

Valtioneuvoston valtakunnalliset alueidenk&yttdtavoitteet vuodelta 2000 (tarkis-
tettu 13.11.2008) koskevat Vapaalan pientaloalueen osalta erityisesti eheytyvad
yhdyskuntarakennetta ja elingmpdristén laatua. Selvityksen tavoitteena oleva
tdydennysrakentamisen edistdminen vastaa valtakunnallisia aluidenkdyttdtavoit-
teita.

MAAKUNTAKAAVA

Maakuntakaavassa (YM 8.11.2006, 30.10.2014) alue on osoitettu taajamatoiminto-
jen alueeksi, osin tiivistettdvdksi. Vapaalan pohjois- ja itdpuolella kulkee viheryh-
teystarve. Eteld puolella on Kehd ll:n moottorivayldlinjaus, jota pitkin on merkitty
padakaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvali. Keha Il:n ja valtatie/
kantatieksi merkityn Vihdintien risteykseen on merkitty vaihtopaikka. Vapaala si-
jaitsee aivan Helsingin rajan tuntumassa.

E e BN\ \.

Ote maakunta-

; kaavasta. Vapaalan
sijainti osoitettuna
punaisella ympyralla.
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YLEISKAAVA

Yleiskaavassa (KV 17.12.2007) alue on osoitettu pientaloalueeksi (A3), jolle saa ro-
kentaa ensisijaisesti pientaloja, myds asuinympdristddn soveltuvia tystiloja voi-
daan sallia. Pientaloalueen pohjoispuolella on IGhivirkistysalue, jonka poikki kulkee
ohjeellinen ulkoilureitti. Vihdintien varsi on teollisuusaluetta ympdristéd hdiritse-
mattdmille tuotanto- ja varastotiloille (TY), jolla voidaan sallia myds toimistotiloja.
Alue on osin lentomeluvydhykkeelld m3 (yli 50 dB). Rajatorpantielle on merkitty
ohjeellinen joukkoliikenteen runkoyhteys, joka voidaan toteuttaa raitiotiend. Raja-
torppaan sijoittuu keskustatoimintoja.

Vuonna hyviksyttys asemakaavaa 130200 (1980) ohjasi Vantaan yleiskaavaehdo-
tus (kh 5.9.1978). Yleiskaavaehdotuksessa 1978 suunnittelualue oli osoitettu pienta-
lovaltaiseksi asuntoalueeksi, jolla voitiin sallia myds ympdristéd hairitsemdattdmia
tydtiloja. Hieman nykyistd laajempi osa alueesta oli merkitty ulkoilu- ja metsatalo-
usalueeksi. Vihdintien varrelta vain osa oli osoitettu asumiselle soveltuvaksi.
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Ote yleiskaavasta.

Vuoden 1980 kaavassa
huomioitu tilanne yleiskaavan
ehdotuksessa vuodelta 1978.
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ASEMAKAAVA

Tarkastelualueella on voimassa useita asemakaavoja eri vuosikymmeniltd, vuo-
desta 1972 1ahtien. Viimeisin voimaan tullut asemakaavamuutos on vuodelta 2014.
Pddosaltaan asemakaava on ollut voimassa vuodesta 1980 eli 35 vuotta.

Alue on merkitty asemakaavaan pientalorakentamisen alueeksi (A, AO, A26, AOTP,
A3C, A30, AL, A-B). Lisgksi Vapaalaan on merkitty virkistysalueita (U, VP, VL, VU, P,
P1) ja yleisten palveluiden alueita (¥, YT, YSA). Tonttitehokkuus on p&dosin e=0,20,
mutta joillakin tonteilla korkeampi. Monin paikoin rakennusalasta saa kdyttad vain
15 % jo 400 m? maa-alaa kohti rakentaa yhden asunnon. P&dosin korkein sallittu
kerrosm&drd on Il. Pa&osin on sallittu mahdollisuus rakentaa 20 % asumista hdirit-
semdttdomid tydtiloja. Tarkemmin kaavoja koskevista madrdyksistd sivulla kohdas-
sa Vapaalan aiempi suunnittelu.

Voimassa oleva asemakaava sallii selvitysalueelle 169 000 k-m? rakentamista. Ra-
kentamatta on noin 37649 k-m? eli rakennusoikeudesta on kayttamatta 24 %.

Vireilla olevia asemakaavoja

Parhaillaan selvitysalueella on vireilld kaksi virkistysaluetta koskevaa kaavamuu-
tosta: llpolanpuistoa vastapdatd Vapaalantie 10:ssd (tydnro 002120, jatetty pdy-
délle 12.11.2012) sek& Kaavintien varrella olevalla puistoalueella (tyé nro 002275
Kaavintie, alustava kuuleminen ollut 10.9.2015 asti).

Ndiden kaavamuutosten ratkaisut on tarkoitus tehdd tdmdn selvityksen ja suunnit-
teluperiaatteiden madrittelemisen jalkeen.

Selvitysalueen 18hiympdaristdssa on vireilld Luhtitien ratkaisu (tyd Varisto nro
141100). Vuonna 2009 aloitettu kaava on palautettu valmisteluun ennen kaavaeh-
dotuksen hyvadksymistd. Kaavan jatko edellyttdd tarkastelua Raappavuorentietd
koskevien asemakaavaehdotusten (0021566 ja 002049) yhteydessd. Rajatorpan os-
toskeskuksesta (tys nro 002048] on ollut alustava kuuleminen marraskuussa 2011.

MEENKYL A
AVASTBY

Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
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Vapaalan aiempi suunnittelu ja asemakaavoitus

Ensimmdinen Vapaalaa koskenut suunnitelma oli maanomistaja Sahlbergien
teettdmd palstoitussuunnitelma, jolla Vapaalan alueelle madriteltiin yli 200 eril-
lispientalotontin paikat. Vuonna 1946 alueelle saatiin vahvistettu Friherrs-Jussas
rakennuskaava, johon liittyva rakentamisjdrjestys ohjasi rakentamistapaa. Raken-
nuskaavalla ei varsinaisesti suunniteltu uutta, vaan pdivitettiin olemassa oleva ti-
lanne kartalle.

Kunnanvaltuusto pdatti vuonna 1969, ettd alueelle tarvittaisiin asemakaava, koska
asutus oli levinnyt vahvistetun rakennuskaavan alueen ulkopuolelle. Vesihuollon
rakentamisen aloittaminen vuonna 1964 mahdollisti alueen tiiviimman rakentami-
sen. Tavoitteena asemakaavassa (tydnro 130200) oli alueen sdilyttédminen pienta-
loalueena sen aikaisen kiinteistjaon mukaisesti, turvallisten jalankulkuyhteyksien
jarjestdminen ja alueella olevan kasvillisuuden sdilyttdminen. Asukkaiden mukaan
(1970) Vapaala piti sdilyttéd puistomaisena ja tonttitehokkuutta e= 0,3 pidettiin
suotavana. Kaupunki halusi varata alueelle ajan tavan mukaan korttelipuistoja,
mutta pienid, yksityiseltd maalta hankittavia puistoja kohtaan oli suuri vastustus.
Kaavaluonnos oli nghtavilla 1970 ja vuosina 1970 - 1973 kdsiteltiin kaavan eri vaih-
toehtoja. Luonnoksen tultua hyvaksytyksi rakennettiin jonkin verran myss poikkea- _ 4
mispddtsksin. Kaavaehdotus saatiin néhtdville vuonna 1977, mutta vuonna 1978 S —
valtuusto palautti kaavan valmisteltavaksi tarkennetuin ehdoin (€=0,20, 15 % peit-

(000496,

Hyvéaksytyt asemakaavat

toala, 1 asunto/400 m?). Kaavaehdotus oli uudelleen néhtavilla 1979 ja hyvaksyttiin %ﬁ";‘:;’”:i:;;"“?g v
vuonna 1980. Rakennuskielto oli ollut kaava-alueella voimassa vuosina 1969 - 1976. 11 980-1989 (12)
0 05 I 19901998 (4)

i l:ow-2014 5

1
kilometria

18.1.2016 Kaupsu/AKy
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Selvitysalueella voimassa olevat asemakaavat — kooste kiytetyistd maarayksista

Asemakaava/vuosi

Tehokkuus

Toiminnot

Rajautuminen

Muuta

Asumista koskevat
autopaikat

Friherrs-Jussas
rakennuskaavan
rakentamisjarjestys (1946)

Rakennuspaikasta sai kdyttda
rakentamiseen 1/5 (20%).

tontin oltava vihintddn 1000 m2.
Viemarilliset tontit saivat olla
kooltaan 600 m2.

yksi asuinrakennus/tontti,
poikkeuksena yli 2000 m? tontit, joilla
sallittiin kaksi asuinrakennusta. 1l
kerroksisen asuinrakennuksen tontille
sai sijoittaa asunto- ja lilkehuoneistoja.

Pddrakennus oli sijoitettava kiinni tie-
tai rakennusrajaan, lukuun ottamatta
viljelystontteja. Samalla tontilla
olevien rakennusten valimatka ei
saanut olla 6 m pidempi.

Rakennusten ulkoasu: Kattokaltevuus 0-45 astetta.

130200 Vapaala 2 (1980)

e=0,20, paikoin e=0,35 asti, mm.
poikkeamispaitokselld jo
rakentuneille kiinteistéille. AL
e=0,50.

Suurin sallittu kerrosluku 1.
Kaupunkikuvallisista syista
peittoala 15 %.

Asumista sekd yhdistettyjen pientalojen
ja pienteollisuusrakennusten
korttelialue (AOTP). 1 asunto/400 m’
(jottei pitkille kapeille tonteille
rakennettaisi yhta pitkaa rakennusta
vastoin aiempaa rakennustapaa).
Yleisid alueita: liikerakennusten
korttelialue, seurakuntakeskus ja
Friherrsin torppa (Yvy), viheralueita.
Mahdollisuus rakentaa 20 % hairiota
aiheuttamattomia tyd- ja toimistotiloja.

Istutettavia alueita ainoastaan
Vihdintiehen rajautuvilla tonteilla.

Maarayksia puiden istuttamisesta. Merkitty avo-
ojia.

Autopaikkoja 1,5
[asunto, jos asuntoja
oli enintaan kaksi.
Muutoin 1/75 m’,
joista yksi keskitetysti
jdrjestettynd.

130300 Uurrekuja (1981)

Tehokkuus médritelty
Uurrekujalla kerrosaloina 150 +
30 k-m? (noin e=0,17 - 0,29),
lisaksi e=0,20 - 0,36. Suurin
sallittu kerrosluku II.

1 asunto/400 m* tai enintadn kaksi
asuntoa. Mahdollisuus rakentaa 20 %
liike-, tyd- ja toimistotiloja.
Oleskelupihan vahimmaismaarayksia.
Vapaalanaukeen ja Talttapuiston
viheralueet seka yleinen alue
jatevedenpumppaamoa varten.
lalankulun ja pyorailyn osuuksia.

Rakennusalan raja on sijoitettu 2 — 4
metrin paahan tontin rajasta. Tontti
rajattava yleisistd alueista
pensasaidalla.

Madrayksid puiden sdilyttdmisestd ja
istuttamisesta. Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa merkitty.

1 ap/85 m?

130500 Vapaalantien ja
Terdtien vélinen kortteli
(1984)

e=0,20. Suurin sallittu kerrosluku
1.

1 asunto/400 m”. Oleskelupihan
vahimmaismaardyksid. Mahdollisuus
rakentaa 20 % toimisto- ja niihin
verrattavia tyotiloja. Merkitty
Kaavinkujan jalankululle ja pyoriilylle
varattu katu.

1,5 ap/asunto

000007 Rajatorpan
asemakaava (1972)

e=0,30. Suurin sallittu kerrosluku
Il. Peittoala 40%.

Oleskelupihan vahimmaismaarayksia.

Vahimmaisetdisyyksid rakennusten
sijoittumiselle. Sallittiin
yksikerroksinen rakentaminen tontin
rajaan kiinni ilman naapurin lupaa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa
merkitty. Maarayksid puiden sailyttamisestd ja
istuttamisesta.

1,5 ap/asunto

000080 Nuijatie (1977)

e=0,30. Suurin sallittu kerrosluku
II. Peittoala 40%.

Oleskelupihan vihimmaismairiyksia.

Vahimmiisetdisyyksid rakennusten
sijoittumiselle. Sallittiin
yksikerroksinen rakentaminen tontin
rajaan kiinni ilman naapurin lupaa.

Maardyksid puiden istuttamisesta.

1,5 ap/asunto

000033 Vapaalankuja (1974)

e=0,30. Suurin sallittu kerrosluku
1. Peittoala 40%.

Oleskelupihan vahimmaismaarayksia.

Vahimmaisetaisyyksia rakennusten
sijoittumiselle. Sallittiin
yksikerroksinen rakentaminen tontin
rajaan kiinni ilman naapurin lupaa.

Maarayksia puiden istuttamisesta. Maanalaista
johtoa varten varattu alueen osa merkitty.

1 ap/70 k-m” vahintaan
1 ap/asunto
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000220 Kierretie (1982)

e=0,23. Suurin sallittu kerrosluku
1.

1 asunto/400 m?®. Mahdollisuus
rakentaa 20 % toimisto- ja niihin
verrattavia tyotiloja.

Maarayksia puiden istuttamisesta.

1,5 ap /asunto, jos
asuntoja oli enintddn
kaksi. Muutoin 1/75
m2, joista yksi
keskitetysti
jarjestettyna.

000235 Kierrepolun ja
kierretien risteys (1982)

E=0,20. Suurin sallittu kerrosluku
1.

Yhdistettyjen pientalojen ja
teollisuusrakennusten korttelialue.
Enintaan 2 asuntoa/tontti.
Kierremetsikdn puisto.

Suojavydhykkeeksi istutettava alue
Vihdintien reunassa.

Melumaddrdys Vihdintien puoleisille rakenteille.

1,5 ap/asunto, jos
asuntoja oli enintédén
kaksi. Muutoin 1 ap/75
m2.

000290 Kierrekuja (1983)

e=0,20. Ei peittoalaa koskevaa
maaraysta. Suurin sallittu
kerrosluku II.

1 asunto/400 m’. Mahdollisuus
rakentaa 20 % toimisto- ja niihin
verrattavia tyotiloja.

Merkitty avo-ojia. Mdarayksia puiden
istuttamisesta.

1ap/75 m’

00394 Lastutien ja Nuijatien
risteys (1988)

e=0,20. Lisdksi saa rakentaa 40 m*
taloustilaa. Suurin sallittu
kerrosluku I.

Asumisen lisdksi Lastukujan katualue.

Istutettava alueen osa katuun ja
olemassa oleviin naapuritontteihin
rajautuvalla reunalla.

Maaradyksid puiden istuttamisesta ja
sailyttamisesta.

1,5 ap /asunto.

000407 lipolantien ja
Kierrekujan risteys (1984)

E=0,23. Suurin sallittu kerrosluku
1.

1 asunto/400 m”. Rakennusoikeudesta
27% saa kdyttdd ympéristdd
hairitsemattoman teollisuuden
kayttéon

Merkitty avo-ojia. Maarayksia puiden
istuttamisesta.

000496 Porakujan ja
Vapaalantien vililla (1990)

e=0,20. Suurin sallittu kerrosluku
II. Peittoala 15 %.

1 asunto/400 m*. Mahdollisuus
rakentaa 20 % liike-, tyo- ja
toimistotiloja.

1,5 ap/asunto

000545Porakujan ja
Ruuvikujan vililld (1992)

e=0,20. Suurin sallittu kerrosluku
II. Peittoala 15 %.

1 asunto/400 m”. Mahdollisuus
rakentaa 20 % liike-, ty6- ja
toimistotiloja.

1,5 ap/asunto

000876 lipolankujan ja
Vapaalantien risteys(1989)

e=0,40. Suurin sallittu kerrosluku
1.

Sosiaalitointa palvelevien laitosten ja
asuntoloiden korttelialue. Saa rakentaa
myds kerho- ja kokoontumistiloja ja
henkilokunnan asuntoja.

Puista ja pensaista tihed
reunavyohyke muihin tontteihin
rajautuvassa reunassa.
Ndkemdaluetta koskeva merkinta ja

madrays.

Asuntola 1 ap/100 k-
m?, 15 ap/
henkilokunnan asunto

001150 Vapaalantien ja
Hoyldpolun risteys(1993)

Rakennusoikeus 302 k-m”
(e=0,19). Suurin sallittu
kerrosluku Il. Peittoala 15 %.

1 asunto/400 m°. Mahdollisuus
rakentaa 20 % toimistotiloja ja
asumista hairitsemattdmia tyotiloja.
lalankululle varattu katu, Hoylapolun
palokuja.

Alueen osa, jossa suojeltuja puuyksilsitd, vain
maisemanhoidolliset toimenpiteet mahdollisia.

2 ap/asunto

lipolantien ja Vapaalantien
risteyksessa 00170 (2007)

Rakennusoikeus 590 k-m2*
(e=0,21). Suurin sallittu
kerrosluku I. Rakennusoikeuden
lisdksi enintddn 5 m*/asunto
taloustiloja + 1 autokatos/asunto.

Muihin tontteihin rajautuvassa
reunassa istutettava alueen osa, jolla
tulee olla puita ja pensaita. Pysdkdinti-
ja leikkipaikat tulee rajata istutuksin.
Rakennusalat rajattu. Pihatiet
jasennettava pintamateriaalein.

Rakennusten ulkoasu: Tasakatto ei sallittu,
julkisivumateriaali savitiili. Ohjeellinen leikki- ja
oleskelupihan paikka. Virkistysalueen puoleista
kasvillisuutta suojattava rakennusaikana. Melua
koskevia maarayksia.

2 ap/asunto

by
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002070 Lastutie (2012) Rakennusoikeus 605/700 + 25 k-
m? (e=0,39 — 0,43). Suurin sallittu

kerrosluku II.

Saa sijoittaa erityisasuntoja ja 20 %
toimistotiloja ja asumista
hairitsemattomia tyotiloja. Ruuvikujan
jalankululle ja pyrailylle varattu katu.

Istutettavia alueen osia, osa puista ja
pensaista tiheaa reunavyohyketta.
Tontit on rajattava virkistysaluetta
vastaan pensasaidalla ja
rakennettavalla aidalla, katua vastaan
muurilla. Merkitty rakennusalat.
Osoitettu rakennusalan sivu, johon
rakennus tulee rakentaa kiinni.

Melua koskevia madrdyksid. Rakennusten ulkoasu:
Julkisivumateriaali vaalea paikalla muurattu tiili.
Julkisivut savyltaan vaaleita, tiilen varinen
saumaus. Rakennukset tulee suunnitella maaston
muotoihin mukautuvasti.

1 ap/asunto,
erityisasunnot 1 ap/
150 k-m®. Merkitty
pysdkdimispaikkoja.

Rakennusoikeus 120 — 180 k-
m?/tontti (noin e=0,23 — 0,31).
Suurin sallittu kerrosluku 11.

002111 llpolantien ja
Kierretien vilinen alue
(2013)

1 asunto/tontti. Mahdollisuus rakentaa
20 % liike-, tyo- ja toimistotiloja.
Hohtimienpolun jalankululle ja
pyorailylle varattu katu.

Tontit tulee aidata naapuritontteja,
katua ja virkistysaluetta vastaan
pensasaidalla. Istutettavat alueen osa
merkitty olemassa olevan
rakentamisen puolelle.

Asfalttipaallystettd ei saa kdyttdd. Autopaikat ja
kadun puoleiset kavelyalueet paallystettava
kiveyksin tai laatoituksin. Osa piha-alueista tulee
korottaa. Avo-ojia merkitty. Maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa merkitty. Melua
koskevia méadrayksis. Rakennusten ulkoasu:
Julkisivujen tulee olla vaaleita. Harmaa kattotiili.

Kattokaltevuus 1:2.

2 ap/asunto. Véhintdan
1 autopaikoista tulee
sijoittaa katokseen.
Merkitty ajoyhteyksia.

Rakennusoikeus 600 k-m” (e =
0,32). Suurin sallittu kerrosluku II.

002201 Vapaalankuja (2014)

Rakennusala rajattu. Osoitettu
rakennusalan sivu, johon rakennus
tulee rakentaa kiinni. Tulee rajata
naapuriin rajautuvalla reunalla 1,8 m
korkealla tiiviilld puuaidalla, muita
tontteja ja katua vasten pensasaidalla.
Istutettavalle alueen osa, jolle
istutettava rehevasti puita ja pensaita
ja sdilytettava puita.

Terassi tai parveke lounaaseen
vahimmaismittoineen. Hulevedet viivytettava
tontilla. Laadittava hulevesien
hallintasuunnitelma. Melua koskevia maarayksia.
Rakennusten ulkoasu: Julkisivujen tulee olla
paikalla muurattua keltatiilta tiilenvarisin saumoin.
Kattomateriaali kattotiili. Tulee olla avordystdat.

Kerrostalot 1
ap/asunto, pientalot
1,5 ap/asunto.
Vahintaan 1
autopaikoista tulee
sijoittaa katokseen.
Auton sdilytyspaikan
rakennusala merkitty.

Lisdiksi suunnittelualueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat, joille ei sijoitu
asumista
¢ 000544 Ruuvipolun katualue (1987)
e 001121 Osa Kairakujan jalankululle ja pyérdilylle varatusta katualueesta,
ei asumista.
* 001541 lipolan koulun ja puiston ympéristd (2000] llpolanpuisto, suojelta-
va llpolan koulun pihapiiri ja rakennus, ei asumista.
e 000355 Koverrinpolun jalankululle jo pydrdilylle varattu katualue, ei asu-
mista.
* 000262 Uurrepuisto (1983), ei asumista

Ote Vapaalantien
(ent. Valtatie) ja
lipolantien risteyksen
kohdalta rakennus-
kaavasta vuodelta
19L46. Kaavakartta

on rasteroitu
myShempien
kaavamuutosten
yhteydessda. Jatko-
suunnittelussa on
suositeltavaa
tarkastella rakennus-
kaavan mukaisia
ratkaisuja tarkemmin.
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Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

Vanhentuneet kaavat vaikeuttavat rakennusvalvonnan lupaharkintaa ja aiheuttaa
kiinteistonomistajille epdselvyyttd tontin kdyttémahdollisuuksista.

Muuttuneet olosuhteet

e Asukasluku on kasvanut 1100:sta 2240:en vuosina 1980 - 2014

*  Maanomistajilla uusia lohkomistarpeita, tdmadn tiivistdmisen vaikutus tulisi
huomioida rakentamista koskevassa ohjauksessa.

Tonttien koon pienentyessd paikallisten ominaispiirteiden sdilyttd-
minen vaatii ohjausta.

Tiivistyvdssd ympdristdssd vaikutukset naapureihin ovat entistd
merkittdvampid, mikd edellyttdd jatkostydssd yhteistystd paikal-
listen kanssa.

* Rakennuskanta on yhd ikddntyneempdd, pddosin ei suojeltua. Mahdolli-
sen purkamisen myotd rakentamisen ilme tulee uudistumaan. Paikallista
ilmettd tukevia elementtejd tulee vaalia rakennusten valiin jadvilla alueilla.

e Autolilkenteen madard on kasvanut vuosina 1980 - 2014. Pysdkdintipaikko-
jen, alueen pohjoisosaan vievien reittien sekd meluntorjunnan tarve on li-
sadntynyt.

* Vettd lapdisemdttdman pinnan (asfaltti, rakennusten katot ym.) osuus
kasvanut. Myds ilmastonmuutos lisGd tarvetta hulevesien hallinnalle.

e Viheralueverkoston kehittdmisessd tavoitteena suosia suurempia kokonai-
suuksia ja niihin luontevasti kytkeytyvid verkoston osia.

* Maankaytts- ja rakennuslain (2000, 2008) mystd tulleet vaatimukset, jot-
ka siséltavat mm. valtakunnalliset alueidenkdytdn tavoitteet (VAT)
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Nykyiseen kaavaan ndhden selvitysalueella toteutumatta on jadnyt

e Rakentamatta on noin 37649 k-m? eli rakennusoikeudesta on kayttdmattd
24 %

e b kpl asemakaavan mukaisia jalankulun ja pydrdilyn reittejd

e 17 kpl rakentamattomia katuja

o 1/16 viheralueista rakennettuja/puistosuunnitelma tehty

e 29/609 (alle 5%) tonteista rakentamattomia

e ELY ei ole toteuttanut Vihdintien varrelle meluaitaa: melu ja pienhiukkaset
talla hetkelld suuret (esim. yli 65 dB vydhyke ulottuu noin 50 - 200 m
etdisyydelle Vihdintiestd). Melualueella sijaitsevat kohteet vaativat oman
melusuojauksen. Asuinrakentamista ei tule suosia Vihdintien varrella.

e Kaupunki ei ole lunastanut kaikkia yleisid alueita itselleen.

* Tydtilat liikerakentamisen korttelialueella (AL) tai 20% osuutena rakennus-
oikeudesta ovat toteutuneet vain paikoin. Mahdollisuus tyétilojen sijoitta-
miseen asumisen yhteydessd tdrkedtd sailyttad, silla tukee alueen eld-
vyytta.

¢ Puiden maardd koskevaa madrdystd ei endd ole vaadittu toteutettavan.

* Kaavoissa ei ole madrdayksid maastonmuotojen, katutilan ja vehreyden
muodostumisesta, rakennusten ulkoasusta eikd mittakaavan huomioimi-
sesta |Ghiympdriston kanssa.

Poikkeamispddtokset

Kaupunkisuunnittelu on tehnyt vuosina 2008-2015 Vapaalassa 17 kpl poikkeamis-
p&atdksid. Yleisimpid poikkeamia ovat olleet 15% peittoala ja rakennusoikeus. Mu-
kana on myds kayttotarkoituksen pienid muutoksia. Vuodesta 2013 on ollut voimas-
sa kokeilulaki, jonka perusteella kaupunkisuunnittelun lisdksi rakennusvalvonta voi
mydntdd vahaisia poikkeamisia ilman kaupunkisuunnittelun lausuntoa tai muuta
ilmoitusta kaupunkisuunnittelulle.
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SELVITYSTYON VAIHEET

Selvitystyd kdynnistyi 31.10.2015 tyénumerolla 014300. TYON VAIHEET JA ALUSTAVA AIKATAULU

Tieto hankkeen alkamisesta [Ghetettiin 5.11. 2015 postitse Vapaalan talouk TAUSTASELVITYKSEN KOKOAMINEN 11-12/2015

siin osallistumis- ja arviointisuunnitelmana. Selvitystydn alkamisesta on INERIEAISLS ] KUaEe SHUNNITTEHIATARRAMIGIA i

. . 17.11.2015 7.11.-7.12. 2.11.-14.12.2015 (1 krt/vko) e

tiedotettu Vantaan kaupungin asukaslehdessa 7. - 8.11.2015 sekd 05.11.2015 = o

kirjeitse maanomistaijille, naapureille ja viranomaisille (MRL 62§). '

Selvitystydn (loka-joulukuu/2015) pohjalta tammi-helmikuussa 2016 muo- SUUNNITTELUPERIAATTEIDEN MAARITTELEMINEN  1-2/2016

dostettiin suunnitteluperiaatteiden luonnos jatkosuunnittelun pohjaksi. INEATIRARL S KISERE AKTIVIRYHMAN TAPAAMINEN
19.1.2016 28.1.-14.2.2016

Suunnitteluperiaatteet on tavoitteena viedd vuonna 2016 kaupunkisuun-
nittelulautakunnan kasittelyyn, minkd jalkeen ne olisivat ndhtavilld ja niis-
t& pyydettaisiin lausunnot (30 vrk). Lopulta suunnitteluperiaatteet on tar-
koitus viedd kaupunginhallituksen hyvdksyttavaksi. KAUPUNKISUUNNITTELU-LAUTAKUNTA NAHTAVILLROLO HYVAKSYMINEN JA

VOIMAANTULO

Erikseen haettavat asemakaavamuutokset ja poikkeamispaatokset

SUUNNITTELUPERIAATTEET PAATOKSENTEOSSA SYKSY 2016

‘¢
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VUOROVAIKUTUS
OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Selvitys syntyy eri toimijoiden tavoitteiden yhteensovittamisen ja valintojen tulok-
sena. Osallisilla on mahdollisuus osallistua tdmadn selvityksen valmisteluun, arvioi-
da sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensd asiasta. Osal-
lisia ovat

* maanomistajien lisdiksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin
oloihin mddritettdvat suunnitteluperiaatteet saattaa huomattavasti vai-
kuttaa.

* Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

* Viereisten ja vastapdisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

e Kaupunginosan tai |ghialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas-
ym. yhdistykset, mm.

* Vapaalan omakotiyhdistys ry. jo Myyrmaki-liike

e Kunnan jdsenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

Viranomaisyhteistyo jdrjestetddn lausuntopyynndin ja tarvittaessa erillisin neuvot-
teluin. Viranomaiset ja yhteisot ovat osallisia silloin, kun suunnittelu koskee niiden
toimialaa

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset sekd valtion viranomaiset: Uuden-
maan elinkeino-, liikenne- ja ympdristdkeskus, Museovirasto
e Muut: Uudenmaan liitto, HSY, HSL ja mm. infraverkkoja yllGpitavat yhtict.

Vapaalan tdydennysrakentamisselvityksessd on ollut mukana arviolta ainakin 150
ihmistd. Marraskuun yleisétilaisuudessa oli noin 70 ja tammikuun tilaisuudessa
noin 40 paikallista. Selvitysvaiheen aikana paikallisista on koottu noin 65 henkilon
aktiiviryhmd, jolle ajankohtaisista asioista on tiedotettu sdhkdpostitse. Aktiiviryh-
madn kanssa on sovittu myds erillisid tapaamisia. Paikallisia on kdynyt myds kirjas-
tossa jdrjestetyissd suunnittelijatapaamisissa sekd vastaamassa nettikyselyihin.

Suunnitteluyhteistyo

Selvitystystd on valmisteltu yhteistydssé alueen maanomistajien, omakotiyhdis-
tyksen ja Vantaan kaupungin asiantuntijoiden kanssa.

Prosessissa on haluttu liscitd paikallisten tietoisuutta tdydennysrakentamisesta
ilmiénad. Tavoitteena on ollut vaikuttaa siihen, ettd asukkaat kokevat alueen omak-
seen myds mahdollisten tulevien muutosten jdlkeen.

LahtStietoja on ollut koostamassa tilaisuuksissa arviolta yli 150 vapaalalaista. Vi-
rallisten mielipiteiden lisdksi palautetta saatiin puhelimitse ja sdhkdpostilla, tilai-
suuksissa sekd ensimmaiselld kyselylld noin 150 henkildltd ja toisella kyselylld 49
henkildlta.

Vireilletulon mielipiteet

lImoitus selvitystyon vireille tulosta on annettu 05.11.2015 tyénumerolla 014300.
Selvitystydn osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin mddrdaikaan 6.12.2015
mennessd kahdeksan mielipidettd. Vantaan Energia Oy toimitti mielipiteen vield
15.12.2015. Oheiset mielipiteet huomioidaan osana jatkotydskentelyd.

Museoviraston mielipide saapunut sdhkdpostitse 12.11.2015: rakennetun kulttuu-
riympdristén, maiseman sekd arkeologisen kulttuuriperinnén osalta hankkeesta
lausuu Vantaan kaupunginmuseo.

1. Vantaan kaupunginmuseo saapunut sdhkdpostitse 2.12.2105: Vapaalaan
ei sijoitu rakennuskannaltaan merkittavia kokonaisuuksia. Rakennuskan-
nan kohteet on ajantasaistettu karttapalveluun. Yksittdisten rakennusten
arvoja tarkastellaan kaavamuutosten yhteydessa.
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2. Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymd (HSL) mielipide saapunut sé&h- 7 Maaston muodoltaan kallioiseen Vapaalaan ehdotettiin sopivan korkeaa

kdpostitse 26.11.2015: HSL pitdd vanhojen asuinalueiden tdydennysraken- pientalo rakentamista ja rinnerakentamisen ratkaisuja. > Ehdotettu jat-

tamista jdrkevdnd, jotta olemassa oleville palveluille saadaan lisdd kayt- kosuunnittelussa huomioitavaksi.

tdjia. Samalla HSL pitdd tdrkednd, ettd tdydennysrakentamisen yhtey-

dessd katuverkon olosuhteet eivat endd heikenny: Vapaalantien ja llpolan- 8. Mielipiteessd korostettiin vehreyden merkitystd omakotiasumisessa ja tii-

tien ajokaistat ovat jo nyt kapeat, pysdkkitaskut pienet ja paikoin teiden vistéimistd esteend mm. puuston sijoittumiselle ja riittévdlle etdisyydelle

toiselta puolelta puuttuu jalkakaytdva. Julkiselle liikenteelle varattu tila on naapureista. Samalla on tuotu esiin, ettd rakennusoikeuden nostaminen

sdilytettdvd vahintadn nykyiselld tasolla, ehdotetaan myds bussiliiken- palvelisi niitd, jotka aikovat muuttaa pois ja myydd tonttinsa eikd niitd,

teen toimintaedellytysten parantamista pienilld infratoimenpiteilld. jotka aikovat pysyd alueella. Kaupungin omistamien viheralueiden muut-
tamista tonteiksi pidetddn alueen asukkaiden edun vastaisena. > Vihera-

3. Caruna mielipide saapunut 30.11.2015 sdhkdpostitse: ei huomautettavaa. lueverkostoa tarkasteltu osana selvitystysta.

L. Vantaan Energia Oy, mielipide saapunut 15.12.2015 sdhkdpostitse: ei huo-

mautettavaa
Infotilaisuus | (17.11.2015)
Lisciksi mielipiteet saatiin neljaltd yksityiseltd maanomistajalta YleisGillasta tehty kooste on ollut joulukuun 2015 alusta asti ndhtadvilla selvitys-
(6.11./12.11./25.11/29.11.2015) hankkeen verkkosivuilla. Rajatorpankoululla pidetyssa tilaisuudessa oli paikalla ar-
violta 70 henkil6d. Osallistujat toivat tilaisuuden aikana esille erityisesti lilkenteen
5. Mielipiteessd esitettiin tydssd huomioitavan tarkoin Vihdintien aiheutta- ja hulevesien hallintaan ja kaupunkikuvaan liittyvid huomioita.
mat meluhaittavaikutukset Idhialueen asuinympdristédn. Tamdn ongel-
man poistamiseksi tulisi Vihdintien ja vieressd olevien asuinalueiden vdliin Suunnittelijatapaamiset
toteuttaa toimiva melusuojaus. > Melutilannetta kuvattu selvityksessa. Myyrméen kirjastossa 2.11. - 14.12.2015 vieraili vajaat parikymmentd henkildd kyse-
lemdssd hankkeesta ja kertomassa ndkemyksiadn.
6. Mielipiteessd kritisoitiin heikkoja tietoliikenneyhteyksid ja kaupungin vaati-

van yksityisid tietolitkenneyhtisitd toteuttamaan ajantasaiset verkot. Lisdk-
si ehdotettu kevyen kdvelytien rakentamista Naulatien padstd Jadhallin
pohjoisnurkalle, jotta saataisiin kouluille, urheilupuistoon ja Myyrmden lin-
ja-autopysdkeille ja palveluihin kunnollinen reitti. Samalla hillittdisiin Myyr-
mden urheilupuistoon vievien metsdpolkujen kulumista. Kaupungilta toi-
vottiin myds piennaralueiden rakentamista valmiiksi ja mahdollisuutta vie-
raspysdkdintiin ndille piennaralueille. Piennaralueiden hoidosta, asukkai-
den hoitovelvoitteesta, postilaatikkojen ja jdtesdilididen sijoittamisesta toi-
votaan annettavan paikallisille ohjeistusta. > Viety tiedoksi kuntatekniikan
keskukselle.
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Nettikysely ldhtdtiedoista

Nettikyselyyn (711. - 712.2015) saatiin 157 vastaajaa, joista 120 (76 %) oli Vapaalan
asukkaita, 12 (8 %) léhialueen asukkaita ja 25 (16 %) vastaajista Vapaalassa tyds-
kenteleva tai harrastava, poliittinen pddttdja tai muulla tavoin kiinnostunut Vapaa-
lasta. Suurimmat ikdryhmat vastaajissa olivat yli 60 -vuotiaat ja yli 45 -vuotiaat. 37

% vastaajista oli t3td nuorempia.
Kyselyssa pyydettiin vastaajia merkitsemddn Vapaalasta kartalle

o Tarkeiksi, miellyttaviksi tai sdilyttémisen arvoisiksi koettuja paikkoja (vir-
kistysalueet eriteltyind): Virkistysalueet ja muut tarke&t paikat olivat kay-
tdnndssd samoja pisteitd. Siksi ne on tdssd koostettu tdrkeiksi virkistys-
alueiksi. Erityisen tarkeiksi koetaan toimintapuistot Vapaalanaukee ja Sa-
hapuisto sekd lisdksi llpolanpuiston maki ja Myyrmden urheilupuisto. Vas-
tauksissa painottunee myos vireilld olevat kaavahankkeet, joissa vihera-
luetta on ollut tarkoitus muuttaa tonttimaaksi.

* Epdmiellyttdvia tai kehittdmistd vaativia tai epdsiistejd ja levottomia paik-
koja: Epdmiellyttdviksi tai kehittdmistd vaativista paikoista eriteltiin ma-
nuaalisesti lilkennettdkoskevat maininnat. Lilkenteen hankaluudet sijoitet-
tiin pddasiassa alueen pohjoisosaan. Muut kehittdmistd vaativat kohteet
olivat pddasiassa alueella.

* Mahdollisia tdydennysrakentamisen paikkoja: Tdaydennysrakentamisen
ehdotukset osuivat luonnollisesti yleisille rakentamattomille alueille, jotka
ovat viheralueina. Pisteet sijoittuvat alueen talla hetkelld luonnonmukai-
siin puistoihin sekd selvitysalueen pohjoispuocleiselle metsdalueelle, joihin
ei talla hetkelld sijoitu asuinrakentamista. Tdrkeiden ja tdydennysrakenta-
misen kohteiden pddllekkaiset merkinnat kuvaavat asukkaiden vastakkai-
sia ndkemyksid alueella.

Ohessa yleistetyt tulokset karttamerkinngistd. Karttamerkint&ihin liitetyt kommen-
tit on viety tiedoksi selvitystydssd mukana olleille kaupungin asiantuntijoille. Lisdk-
si ne on huomioitu tdmadn selvityksen eri teemoja koskevissa koosteissa.
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Miten toivot Vapaalan kehittyvén tulevaisuudessa?

48 vastaajaa oli ottanut kantaa Vapaalan tulevaisuuteen. Ohessa koostetta vas-
tauksista:

Pientaloalueena sdilyminen, rivitaloista ollaan puolesta ja vastaan.
Vehreyden ja viheralueiden sdilyttdminen: osa viheralueista saa olla luon-
nontilassa luonnonkukkineen. Isojen puutarhamaisten pihojen toivottiin
sdilyvan. Myos lisGad vantaalaista perinnemaisemaa.

* Valjyyden sdilymistd pidettiin tarkednd.

Vanhaa henked sdilyttden jo kaavaa noudattaen.

Uudisrakentamista vain vanhojen rakennusten korvaamiseksi.
Lisdrakentaminen tulisi toteuttaa omakotitalojen rakentamisena hyddyn-
tden jo nykyistd rakennustehokkuutta.

Kannattaisi suosia mieluummin enemmdin kahteen kerrokseen rakentamista.
e Ylijaadmdalueille voi tdydennysrakentaa.

Kunkin asukkaan vapaaehtoinen laajentamismahdollisuus on hyva ratkaisu.
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Lisdd rakennusoikeutta sekd uutta pienimittakaavaista, erikokoista ja siten
eri eldmdnvaiheisille soveltuvaa, laadukasta, kaunista ja rakennustyylil-
tadn hillittya pientalorakentamista.

Mallia alueen kehittdmiseen ehdotettiin otettavan esim. Hollannista, jossa
alueet on rakennettu tiiviisti, mutta |Ghelle katua ja asukkaiden ehdoilla.
Tiivistdmisessd keskeistd, ettd asukkaille 16ytyy jatkossakin luontevia ta-
paamispaikkoja ja yhteisid paikkoja virkistymiseen.

yhteisdllisyyttd toivottiin lisdd. Uusien asukkaiden uskottiin virittdvan
alueelle uutta toimintaa.

e Nykyisten palveluiden toivotaan sdilyvan.

Uusina vapaa-ajantoimintoina toivottiin kahvilaa, jossa olisi kunnon piha
ja pomppulinna, kivistd pingispdytdd ja lentopalloverkkoa yleiseen kdyt-
t66n sekd katujen varsille penkkeja.

e Katuja ja virkistysalueita toivottiin hoidettavan nykyistd paremmin.

Tarkedita olisi ympdrdivien alueiden palvelutason parantaminen, erityisesti
Rajatorpassa.
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Oma halukkuus tdydennysrakentamiseen

Vastaajasta 62 oli vastannut kysymykseen, jossa tiedusteltiin halukkuutta tdyden-
nysrakentamiseen omalla tontilla. Naistd 17 ilmaisi kiinnostuksensa tdydennysra-
kentamiseen oman tontin yhteydessd. Pddosa halukkaista haluaisi lohkoa tontis-
taan tdydennysrakentamiselle erillisen osan. Kuusi vastaajista ei ollut vield varma
halukkuudestaan tdydennysrakentaa. Osa tdydennysrakentamisesta ei-kiinnos-
tuneista perusteli asiaa tonttinsa liian vahaiselld rakennusoikeudella tai tilalla.

Mieluisin tapa osallistua Vapaalan selvitystyéhdn

61 vastaajaa oli ottanut kantaa itselleen mielekkddseen tapaan osallistua. Inter-
netin, suunnittelijan kanssa jdrjestettdvien tai tydpajamaisten tapaamisten sekd
ohjatun kdvelykierroksen lisdiksi muita mainittuja tapoja osallistua olivat séhkdpos-
tilista, Vapaalan FB-sivujen tai paikallislehden kautta. Tatd tietoa on hyddynnetty
selvitystyon vuorovaikutuksen toteuttamisessa.

Mieluisin tapa osallistua
selvitystyéhon

0 20 40 :

_ W netin kautta
- M tapaamiset
-' suunnittelijan

kanssa

Infotilaisuus Il (19.1.2016)

Yleisdillasta tehty kooste on ollut tammikuun 2016 lopusta asti ndhtavilla selvit-
yshankkeen verkkosivuilla. Rajatorpankoululla pidetyssd tilaisuudessa oli paikalla
noin 40 henkildd. Yhteistyotd paikallisten kanssa jatkettiin helmikuussa 2016 suun-
nitteluperiaatteiden muodostamisen yhteydessd. Tapaamiset on sovittu pddasias-
sa aktiiviryhman jasenten kanssa.
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Aktiiviryhmdn kanssa jdrjestetty
kaavakévely 4.2.2016

Vapaalan infotilaisuus Il Rajatorpan
koululla 19.1.2016.

Nettikysely suunnitteluperiaatteista 28.1. - 14.2. 2016

Kyselyssd tiedusteltiin ndkemyksia suunnitteluperiaatteiden alustavista eli tont-
teja koskevista suunnittelun ja rakentamisen reunaehdoista. Lisdksi oli avoimia
kysymyksid koskien julkaisun selvitysluonnoksen sisdltéd. Kyselyn 49 vastaajasta
pddosa oli Vapaalan asukkaita.

Tulokset osoittivat, ettd ndkemykset ohjaustarpeesta vaihtelevat huomattavasti.
Padosin toivottiin valjdd ohjausta, toisaalta vaadittiin kaupungilta huomattavasti
nykyistd tiukempia kaupunkikuvaa koskevia madrdyksia. Kyselyssa teemoja, joil-
le oli osoitettu eniten ohjaustarvetta, otettiin mukaan suunnitteluperiaatteisiin.
Vapaaehtoisesti toteutettavia tavoitteita tydstettiin omakotiyhdistyksen kanssa
mahdollisiksi paikallisessa tiedottamisessa kdytettaviksi vapaalalaista rakenta-
mistapaa kuvaaviksi suosituksiksi. Selvitystd koskevaa palautetta on huomioitu
selvityksen sisdllossa sekd koostettu jatkotystd varten.
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5. Miten tarke&4 tonttien rajaaminen kadusta aidalla, rakennuksella tai kasvillisuudella on
mielestési alueen kiinnostavan ja yhtendisen ilmeen syntymiselle?
Vastasjien miird: 48

4. Vapaalan erityispiirteiksi on mainittu vehreys ja puutarhamaisuus. Miten térkeé tekija tonttien
vehreys on mielestasi alueen kiinnostavan ja yhtenaisen imeen syntymiselle?
Vastaajien mar: 40

3. Vapaalassa on kumpuileva maasto. Miten tarkeila maastonmuodot ovat mieleslasi alueen
kiinnostavan ja yhtengisen ilmeen syntymiselle?

18 20 22 24 26 28

Vastaajien maara: 49

2 4 & 8 10 12 14 16 18 20 2 24 286 28

0
maastonmuotojen séilyltamisesta
kaupungin piaisi masrata kalkile
yhtenaisaila tavalia
maastonmuotojen sailyliEmisesta
ritt43 kevyempi suositus oman
tontin kehittamiseen (ei velvottava)
maastonmustojen siilyttamisesn ei
tarvita maarayksia tal suosituksia.

6. Mitka vaihtoehdot sopisivat mielestasi Vapaalaan tontteja rajaaviksi elementeiksi?

Vastaajien maara: 39
0 2 4 6 8 10 12 14 16 16 20 22 24 26 28 30 32 34 36

Puuaita
Pensasaita
Kivimuuri

Harva metallisita
Jokin muu, mika?

10. Miten térkeéna tekijana naet rakennuksen kattomuodon alueen kiinnostavan ja yhtenéisen

ilmeen syntymiselle?
Vastaajien madii: 48

0 2 4 6 8 10 12 14 18 18 W0 22 24 B

padrakennukeen kanomuodosta
kaupungin pitiisi midrits kaikile
yhtenalselia avalla

paArakennuksan kaftomundosta
133 kevyempi suositus oman
tontin kehitamiseen (e velvoitava)

pldiakennuksen kalomucioon el
1arvita madrdyksia tai suosiuksia,

14. Miten tarkeaa pihojen laadun (esim. lumitilan ja oleskelutilan sijoittumisen) ohjaaminen on
mielestési alueen kiinnostavan ja yhtenaisen ilmeen syntymiselle?
Vastaajien madra: 49

pibojen minimivastimusista
kaupungin pitaisi masrata kaikille
yhtenaisells tavalla
pihojen minmivaatimuksista nittas
Kevysmpi suosilus oman lontin
kehittamiseen (e velvoitiava)

pihojen minimivaatmuksiin of larvita
madraysta o suositusta.

Q 2 4 6 & 10 12 14 16 18 20 22 24 2%

tontin kasvillisuudesta kaupungin
pitaisi maarata kaikille yhtendiselld
tavalla

tontin kasvillisuudesta rittaa
kevyempi suositus oman fentin
kehittamiseen (el veluittava)

tontin kasvilisuuteen el tarvita
midrayksid lai suosiluksia.

7. Miten tarkeaa rakennusten sijoittuminen tontille on mielestasi alueen kiinnostavan ja yhtenaisen

ilmeen syntymiselle?
Vaslaajien maara: 46

o 2 4 € 8 10 12 14 16 18 20 2

rakennusten siaittelusta tontilla
kaupungin pitaisi maaratd kaikille
yhienaiselid tavalla

rakennuston sijolttelusta toniilla
FittR kevyempi suosius oman
tontin kahittimisean (el valvoittava)

rakennusten sijoitteluun lantilla &
tarvila madrayksid tai suosiuksia.

12. Miten tarkeana naet rakennusten katon varin alueen kiinnostavan ja yhtenaisen ilmeen

syntymiselle?
Vastaajlen madrd; 18

rakennusten katon virist
kesupungin pitisi madnd kalkilke
yhendisells tavalls
rakennusten katon virista riltas
Resyempi suositus oman toatin
kehinamiseen (el velvoimava)

rakennusten katon virin el ardia
misdrdyksid toi suosiuksia.

15. Kuvissa esitetty esimerkkeja pientaloalueiden tontiitehokkuuksista. Mika olisi kuvien
perusteella mielestési sopiva tehokkuus Vapaalan pientalotonteille?
Vastaajien masra: 38

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1 12 13 14 15 16 17 18

e=0.20
e=0,25

e=0.30

o4
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tontin rajaamisesta kaupungin
PG MAaSaLa kaikile yhtanaiselli
tavalla

tantin rajaamisesta rittia kevyempi
suositus oman tontin kehittamiseen
(i voivoittava)

tontin rajaamissen of tanita
‘méariyksid tal sucsituksia

9. Miten térkeéna tekij@na naet rakennuksen julkisivun (materiaali ja vari) alueen kiinnostavan ja

yhtenaisen ilmeen syntymiselle?
Vastaajien maaré: 47

o 2 4 8 8 10 12 4 18 18 20 22 24 28 28

paarakennuksen julkisivusta
Kaupungin pitiis mAATALA kadkille
yhtandisella tavalla
padrakennuksen julkisivusta ritaa

Kevyempi suositus oman tontin
kehittamiseen (i vetvoittava)

padrakennuksen julkisivuun ei
tarvita madrayksia tai sucsituksia

11. Vapaalaan sopivimpia kattomuotoja ovat
Vastaajien maara: 37

0 2 4 6 & 10 12 14 16 18 20 22 24 26 28 30 32 34 36

Harjakatto
Tasakatto
Pulpettikatio

Jokin muu, mika?

16. Miten rakentamisen tiiviytta tulisi mielestasi ohjata alueella?
Vastaajien maara: 49

tehokkuus tulisi madata
mahdollisimman yhieniseksi koko
Blusile

tehokkuus voitaisin masrath aluella
enisuwuiseksi esimerkiksi
kokoojakatupen lahaisyydan mukaan
tahokkuuden voitaisiin anian
vaihdella korttelikohtaisesti
Raupungin arvion ja masmnomistajan
toiveiden mukaisest),

on osaa sanoa



Ohessa koosteena osa vastauksista:

Liikenne ja kunnallistekniikka

Kapeiden katujen ja hyvdn tehokkuuden takia tulisi kiinnittdd “luovasti”
huomiota vieraspysdkdintiin

Riittévan suuret autopaikat tulisi voida osoittaa omalta tontilta.

Talla hetkella suurin puute Vapaalassa on katujen huono kunto.

Alueella on paljon patkittdisia kadunnimia / osoitteita jotka aiheuttavat
pddnvaivaa mm. pelastushenkildstdlle

Toivon kaupungin sijoittavan enemmdn madrdrahaa kunnallistekniikan yl-
|Gpitoon

Jokaisen tontinomistajan tulisi osoittaa, minne aikoo lumisina talvina luo-
da lumet kulkuvdyliltdan. Oleskelutilastaan saa rakentaja ja asunnon-
omistaja itse paattad.

Rakentaminen

Jatkossa yhtendisempdd rakennustyylia / Vierastamme voimakasta oh-
jausta

Alueen yhtendisyyden ja siisteyden kannalta olisi hyvd antaa mddrdyk-
sid kadunvarren rakentamista, aitauksesta ja hoidosta sekd mahdollisesti
myos piha-alueista.

Aluetta on vuosien mittaan uudelleenrakennettu vahitellen. Aluetta ei saa-
da yhtendiseksi eikd siihen tule pyrkiakadn.

Maanpddllisten kellareiden mahdollisuus poistettava.

Vapaala on jo tdyteen rakennettu koostuen erilaisista omakotitaloista ja
muutamista rivitaloista. Ei siind talojen vareilld, katon muodolla ja aidoilla
ole mitddn merkitystd. Nykyisen puuston ja viheralueiden sdilyttéminen
olisi tarkeintd.

Alueella ei tulisi suosia rivitaloja.

15% minimipeittoalavaatimuksesta olisi hyvd saada poiketa, jos toteutus
on hyvd.

Kokonaisuuksien yhteensovittaminen kaupunkikuvan vaalimiseksi on mie-
lestdni valttdmatontd ja on kaupungin tehtdva pitdd siitd huolta, yksittdi-
nen rakentaja tai rakennuttaja ei siitd yleensd ole kiinnostunut.
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Viheralueet

Nykyiset viheralueet tulee sdilyttad, puistot olennainen osa Vapaalaa.
Haluaisin lisGselvitystd puistojen muuttamisesta rakennustonteiksi, esim.
kunnallistekniikka ja kulkuyhteydet.

Olisin toivonut kyselyyn kysymyksid kaavoitettaviksi ja rakennettaviksi
aiotuista kohteista.

Aina ei tarvitse jokaiseen puistoon pddstd kdvelemddn vaan ne toimivat
maisemallisesti rauhoittavana ja vithtyvyyttd edistavana.

Aktiiviryhma
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Helmikuuhun 2016 mennessa tiedotuslistalle on ilmoittautunut mukaan 65
henkila

Tyon vaiheista on Idhetetty sdhkdpostitse valiaikatietoa.

Jarjestetty erillinen tapaaminen liikenteen ja huleveden tarpeiden tarken-
tamiseksi 7.12.2015, mukana noin 20 osallistujaa.

Maastokdvely ja siihen liittyvd tydpaja suunnitteluperiaatteista 4.2.2016,
12 - 17 osallistujaa.

Aktiiviryhmdlle kannattaa tiedottaa prosessin etenemisestd, kunnes suun-
nitteluperiaatteet ovat tulleet voimaan.



Huomioitavaa jatkosuunnittelussa

* Maanomistajissa on selkedsti sekd tdydennysrakentamista toivovia ettd
sitd vastustavia tai sen hallintaa kaipaavia. Mahdollisesti tdydennysra-
kentavien olisi hyvd saada neuvontaa alueen piirteitd tukevan tdydennys-
rakentamisen toteuttamiseksi.

e Friherrsin VPK on ilmaissut kiinnostuksensa pohtia Kairapuiston alueen ke-
hittdmistd yhdessd paikallisten kanssa.

e Paikallisilta on saatu runsaasti palautetta koskien alueen nykytilannetta
ja kehittdmisen tavoitteita. Palautetta on koostettu teemoittain selvityk-
seen sekd tarkemmin teemaa koskeville selvitystydssd mukana olleille kau-
pungin edustajille tiedoksi jatkotydtd varten.

e Paikalliset haluavat osallistua jatkossa varsinkin viheralueita koskevaan
suunnitteluun sekd poikkeamispddtdstyohaon.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Selvitysalueen suunnitteluperiaatteiden madrittelyssd huomioidaan varsinkin

e Rakennetun ja luonnonympdristén arvokkaiden ominaisuuksien sdilyttami-
sen tavoitteet: tavoitteiden toteutumista valvovat Vantaan kaupungin ym-
pdristékeskus, Vantaan kaupunginmuseo, Museovirasto ja ELY.

e Kunnallistekniikan verkon kehittdminen: tavoitteiden toteutumista valvovat
Vantaan kaupungin kunnallistekniikan keskus ja HSY.

* Ympdristhdirididen poistamista tai vdhentdmistd koskevat tavoitteet:
tavoitteiden toteutumista valvoo Vantaan kaupungin ympdristokeskus ja
ELY.
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JOHTOPAATOKSET

Vapaalalla on vahva identiteetti jo tunnistettavia piirteitd, joita tulisi tukea jatkos-
sakin: 30-luvulta asti ulottuva historia, moni-ilmeinen rakennuskanta, pienipiirtei-
nen mittakaava sekd vaihtelevat maastonmuodot, vehreys ja rauhallisuus. Alueen
rakennusten sijoittelu ja ulkoasu eivdt ole yhtendisid eikd niitd juurikaan ole sad-
delty asemakaavalla tai rakennustapaohjeilla. Alueen rakenne on jasentymdatdn.
Vuosikymmenien saatossa kaupunkikuva on jo kerrostunut. Alueella on vain kaksi
museon suojeltavaksi ehdottamaa kohdetta.

Selvityksen ja kyselyn perusteella juuri moninaisuus ja luovuus oman tontin kehit-
tdmisessd koettiin alueelle ominaiseksi sdilytettdvaksi piirteeksi.

Tamdn selvityksen perusteella Vapaalassa on tavoiteltavaa yhdistdd mahdollisuu-
det tdydennysrakentamiseen ja uudistumiseen, mutta sdilyttdd edelld mainitut
ominaispiirteet osana alueen ndkyvad luonnetta. Haasteita alueen suunnittelul-
le asettavat Vihdintien lilkennemelu, alueen katuverkon ja hulevesien hallinnan ja
liikenteen pala palalta toteutettu kokonaisuus sekd vaihtelevat maastonmuodot.
Jatkosuunnittelussa huomioitavat tarpeet on koostettu teemoittain selvitykseen.

Vapaalan suunnitteluperiaatteissa otetaan kantaa siihen, milld tavalla alueen tun-
nistettavuus ja rauhallinen yleisilme saavutetaan uudistuksissakin.

TEHOKKUUSLUVUN ARVIOINTI

Nykyinen rakentamisen tonttitehokkuus (kerrosnelism&ardn ja tontin pinta-ala
suhde) on asemakaavassa keskimadrin e= 0,21, toteutunut tehokkuus on keskim&a-
rin e=0,17. Nykyistd rakennusoikeutta alueella on vield kdyttamattd yhteensd 24 %.
Asumisvdljyyden perusteella laskettuna vdestd voisi nykyisilld rakennusoikeuksilla
kasvaa teoriassa vield noin 700 asukkaalla. Todellisuudessa kaikkea rakennusoi-
keutta ei tonteilla voida hyddyntdd mm. tonttijdrjestelyiden puolesta. Lisdksi joil-
lakin tonteilla rakennusoikeus ei riitd erillisen asuinrakennuksen toteuttamiseen.
Kaikilla ei ole mydskadn tarvetta ottaa tontin koko rakennusoikeutta kayttoon.
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Kasvu mahdollistaisi Vapaalaan tonttien kehittdmisen jatkossakin, mikd tarkoittaisi
uutta rakentamista, uusia erikokoisia asuntoja eri eldmdvaiheissa oleville ja palve-
luita tukevaa lisGvdestdd. Selvityksen perusteella tonttitehokkuuden nostaminen
e=0,25 ei ole ristiriidassa muiden Vapaalan kehittdmistavoitteiden kanssa. Tama
tehokkuus auttaisi sdilyttdmaddn ja vahvistamaankin alueen luonnetta, mikali omi-
naispiirteitd vaalitaan kaupunkikuvaa tukevin periaattein.

Tehokkuus e= 0,30 voi sopia joillekin alueen osa-alueille - joillakin osa-alueilla tdmd
tehokkuus on jo nykyiselladn, mm. Uurrekuja. Koko alueen kattavana se uudistaisi
alueen identiteettid merkittdvasti nykyisestd poikkeavaksi. Tama keino voisi sopia
alueelle, joka tarvitsisi erityistd identiteetin tai rakennuskannan piristysruisketta.
Vapaalassa sen sijaan on olemassa olevia vaalittavia piirteitd, kuten vehreys ja
pienimittakaavainen rakentaminen.

Jatkotydssa selvitettavdksi jdd, toteutetaanko tehokkuus mahdollisimman yhte-
ndisend koko alueella, vai nostetaanko se suuremmaksi esimerkiksi kokoojakatu-
jen laheisyyden mukaan vai annetaanko tehokkuuden vaihdella korttelikohtaisesti
maanomistajan toiveiden mukaisesti. Tdhdn vaikuttaa myds jatkotydn ohjausvali-
ne: asemakaava, yksittdiset poikkeamispddtdkset tai muut, kaavaprosessia keven-
tavat menettelyt. Lisdrakentamisen mahdollisuuksiin vaikuttavat myés linjaukset
mm. talousrakennusten pihapiiriin sijoittumisesta.

Tiivistymisessd on tdrkedd tarjota asukkaille jatkossakin vehredtd ympdristdd jo
paikkoja virkistdytymiseen sekd hoitaa tehokkaammassa kaytdssa olevia katuja
ja viheralueita entistd paremmin. Asukkailla tulisi olla mahdollisuus ottaa kantaa
alueen tulevaan kehitykseen, tapahtui se sitten tontti- tai aluekohtaisin hankkein.

Totetus

Hyvdksymisen ja voimaantulon jdlkeen suunnitteluperiaatteita ja taustaselvitystd
voidaan hyddyntdd jatkotydssd joko yksittdisten poikkeamispddtosten, asemakaa-
vamuutosten ja muiden kaavaprosessia keventdvien menettelyiden perusteena.
Mahdolliset viheralueiden kdyttStarkoituksen muutokset edellyttavat asemakaa-
vamuutosta. Poikkeamislupa on madrdaikainen, kun taas asemakaavalla voidaan
mydntdd pysyva rakennusoikeus.
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Kuvassa on esitetty siniselld mahdollinen tdydennysrakentaminen olemassa olevalle rakennusmaavarannolle,
kun tonttitehokkuus on noin e=0,25. Nykyiset rakennukset ovat valkoisia. Jatkosuunnittelussa jokainen tontti on
tarkasteltava erikseen.
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Vantaan kaupunki

Asemakaavaselostukset kaavoihin 130200 ja 130300

Liikenteen kehitys Vantaalla vuonna 2013, Vantaan kaupunki.
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Opetuslautakunnan paatss 14.9.2015 Rajatorpan koulun uudisrakennuksista
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Vantaa alueittain, 2010, tilastot 2014,

Vantaan autoliikenne, 2014.

Vantaan kaupungin ympdristdmeludirektiivin mukainen meluselvitys. Sito
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Vantaan kaupungin rakennusvalvonnan rakentamisohje 30.10.2007
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118 Kolmen pysakéinnintarkastajan viran (vakanssit 500581, 500582, 500583)
perustaminen talous- ja hallintopalveluiden tulosalueelle / JH

VD/7540/01.01.00.00/2016
JH/TH

Vantaan kaupungin pysakéinninvalvonta valvoo pysakdintia ja joutokayntia koskevien maaraysten
noudattamista yleisillad alueilla. Yleisten alueiden valvonnan ohella pysakéinninvalvontaa suoritetaan
myos yksityisilla alueilla maanomistajien tai haltijoiden kanssa tehtyjen
pysakodinninvalvontasopimusten perusteella. Vantaan kaupungin pysakdinninvalvonta huolehtii myds
ajoneuvon siirtdmisesta annetun lain mukaisista ajoneuvojen siirroista kaduilta ja yleisilta alueilta
seka yksityisilta alueilta maanomistajien tai haltijoiden perustellusta pyynndsta.

Pysakéinninvalvonnassa tydskentelee yhdeksan pysakdinnintarkastajaa, joista kahdeksan suorittaa
kdytannon pysakoinninvalvontaa. Pysakdinninvalvonnan riittdvan kattava jarjestaminen edellyttaa
jaljempana esitetyilla perusteilla pysakdinnintarkastajien maaran lisaamista kolmella. On
huomattava, etta Vantaan pysakdéinninvalvonnan palveluksessa on melko vahan
pysakdinnintarkastajia verrattuna samansuuruisiin kaupunkeihin, joista esimerkkina voidaan mainita
Espoo, jonka pysakoéinninvalvonnan vakituisessa palveluksessa on 13 pysakoéinnintarkastajaa.

Vuodesta 2015 alkaen pysakdinninvalvonnassa on tehostettu yksityisalueiden valvontaa ja
valvottavia alueita onkin pyritty lisdamaan. Pysakoinninvalvonta on mm. ottanut valvottavakseen
kaupungin tilakeskuksen hallinnoimat paivakoti- ja koulukiinteistét. Pysakéinninvalvonnan
valvonnassa olevat yksityiset alueet sijaitsevat hajallaan eri puolilla Vantaata ja niiden tarkastaminen
vie enemman aikaa kuin julkisen katualueen valvominen. Yksityiset alueet vaihtelevat luonteeltaan
taloyhtididen pihoista Helsinki-Vantaan lentoasemaan. Yksityisalueiden valvontaan on eniten tarvetta
muulloin kuin arkipaivisin, mika puolestaan edellyttaa lisaresursseja.

Vantaan lilkennepoliittisen ohjelman (VALO) mukaan Vantaalla siirrytdan 2017 maksulliseen
kadunvarsi- ja liityntapysakaointiin rajatuilla alueilla. Pysakointimaksujen suorittamisen valvominen
lisaa pysakdinninvalvonnan haasteita. On oletettavaa, ettd valvonta hidastuu, kun maksun
suorittaminen tulee olemaan mahdollista useammalla jarjestelmalla. Lisaksi on oletettavaa, etta
pysakdintimaksujen, vaikka ne ovatkin alhaisia, valttamisen vuoksi pysakaéinti siirtyy aluksi
maksullisten alueiden ulkopuolelle.

Pysakointi tulee olemaan maksullista myoés lauantaisin. Pysakéinninvalvonnalla ei ole kuitenkaan
resursseja valvoa tehokkaasti maksujen suorittamista lauantaisin. Ylipaataan riittavan tehokasta
valvontaa ei pystyta suorittamaan viikonloppuisin nykyisilla resursseilla, toisin kuin esimerkiksi
Helsingissa ja Espoossa.

On myds huomattava, etta Vantaalla on rakenteilla uusia asuinalueita, joiden katujen ja yleisten
alueiden valvonta kuuluu pysakéinninvalvonnalle. Lisaksi esimerkiksi Tikkurilan
taydennysrakentaminen ja asukasmaaran kasvaminen lisaa liikennemaaria samalla, kun ilmaisten
pysakoéintipaikkojen maara tule vdhenemaan. Samoin Helsinki-Vantaan lentoaseman valvontaan on
tarpeen kohdistaa lisaa resursseja, silla nyt sen valvontaa suoritetaan Tikkurilan valvonnan ohella.

Edella esitetyilla perusteilla kunnallisen pysakéinninvalvonnan toiminnan tehostaminen edellyttaa
kolmen pysakdinnintarkastajan viran perustamista. Pysakéinninvalvonnasta annettu laki edellyttaa,
ettd pysakodinnintarkastajat ovat virkasuhteessa julkisyhteis6on. Hallintosaannén 18 §:n mukaan ao.
lautakunta paattaa virkojen perustamisesta.

Toimialan henkildstésuunnitelmaan sisaltyy kolmen uuden pysakoéinnintarkastajan viran
perustaminen vuonna 2016. Virkojen tayttamiseen on varattu rahoitus vuonna 2017.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 11

Talous- ja hallintojohtajan esitys:

Paatetaan

a) perustaa kolme pysakdinnintarkastajan virkaa (vakanssit 500581, 500582, 500583)
1.10.2016 alkaen Maankayton, rakentamisen ja ymparistén toimialan talous- ja
hallintopalveluiden tulosalueelle.
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b) vahvistaa viran kelpoisuusehdoksi "Liikennesaantdjen hyva tuntemus, B-ajokortti ja
kokemusta asiakaspalvelusta".
c) todeta, etta virka kuuluu kunnallisen yleisen virka- ja tydehtosopimuksen

soveltamisalaan ja, etta viikkotydaika on 38.25 tuntia.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Talous- ja hallintopalvelut, tiedoksi henkilostopalvelusihteeri Eija
Havukainen

Muutoksenhakuohje: 1.

Lisatiedot:

lakimies Tommi Hietanen, puh. 09 8392 2337 etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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12 § Kaavoituspaallikén viran (vakanssi 500549) nimikkeen muuttaminen
aluearkkitehdiksi ja kelpoisuusehdon vahvistaminen / TLA

VD/7654/01.01.00.00/2016
TLA/THA

Kaupunginvaltuuston hyvaksyman hallintosaannén mukaan asianomainen lautakunta paattaa
tehtavaalueensa virkojen virkanimikkeiden ja kelpoisuusehtojen muuttamisesta.

Kaupunkisuunnittelussa organisaatiomuutoksen ja tehtavien uudelleen jarjestelyiden vuoksi on
aiheellista muuttaa vakanssin 500549 nimiketta ja vahvistaa vakanssin kelpoisuusehto.

Kaavoituspaallikdn viran nimike (vakanssi 500549) esitetdan muutettavaksi aluearkkitehdin
-nimikkeeksi ja kelpoisuusehdoksi vahvistetaan "Soveltuva ylemman korkeakouluasteen tutkinto
sekd kokemusta asemakaavoituksesta”.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan muuttaa kaavoituspaallikdn viran (vakanssi 500549) nimikkeeksi aluearkkitehti ja
vahvistaa viran kelpoisuusehdoksi "Soveltuva ylemman korkeakouluasteen tutkinto seka kokemusta
asemakaavoituksesta” 1.10.2016 alkaen.

Paatoés:
Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu, tiedoksi henkilostdpalvelusihteeri Tarja Sinisalo
Muutoksenhakuohje: 1.
Lisatiedot:

kaupunkisuunnittelujohtaja Tarja Laine, puh. 8392 2741, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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138§ Asemakaavamuutos 002134 ja tonttijako, 86 Nikinmaki / Korennontie / TLA

KA/1376/10.02.04.01/2011
TLA/VKA/JJO/SRU

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on lisata alueen rakennusoikeutta nykyisesta e=0.25
(1 701 k-m?) siten, etta uusi rakennusoikeus olisi 2 560 k-m?. Asemakaavamuutoksen
yhteydessa levennetaan Mehilaisentien katualuetta muun muassa liikenteen sujuvuuden
parantamiseksi ja lumitilan leventamiseksi. Asemakaavamuutos tehdaan maanomistajan
aloitteesta. Alue on rakentamaton.

Asemakaava koskee osaa korttelia 86151 seka katualuetta kaupunginosassa 86, Nikinmaki.
Tonttijako koskee osaa korttelia 86151 kaupunginosassa 86, Nikinmaki.

Alue sijaitsee Korennontien etelapuolelle Mehildaisentien molemmin puolin. Vanha Lahdentie on
ldnnessa noin 350 metrin etdisyydella, pohjoisessa Sipoontie noin 750 metrin etaisyydella.

Kaavan hakija
Ellen Sarpiola.

Maanomistus
Alue on hakijan omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty6 on tehty kaupungin omana tyoéna.

Yleiskaava
Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
merkinnalla pientaloalue, A3.

Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutos tehddaan maanomistajan aloitteesta. Tavoitteena on nostaa rakentamattomaksi
jaaneen alueen rakennusoikeutta asuinpientalojen korttelialue (AP) -kaavamaarayksen pysyessa
ennallaan. Lahiympariston viihtyisyyden takaamiseksi maarataan naapuritonttien rajoille neljan
metrin levyinen alueen osa, jolle on kehitettava puista ja pensaista tihea reunavydhyke. Lisaksi
pihojen tulee olla istutettuja ja kaytavien seka ajoteiden sorapintaisia. Mehildisentien katualuetta
levennetaan osittain.

Alkuvaiheen osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 30.3.2016. Suunnitelmaa
paivitettiin Mehildisentien katualueen asemakaavamuutokseen mukaan ottamiseksi 2.5.2016.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 2.4.2016 seka
maanomistajille, rajanaapureille, tietyille viranomaisille ja yhteisdille kirjeitse. Osallisille varattiin
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta.

Mielipiteitd saatiin yhteensa kuusi kappaletta. Fingrid Oyj:lla, Vantaan Energia Oy:lla, Helsingin
seudun liikenne-kuntayhtymalla (HSL) eika Helsingin seudun ymparisté-kuntayhtymalla (HSY) ei ollut
huomautettavaa kaavahankkeesta.

Vantaan kaupunginmuseo totesi, etta Nikinmaen pientaloalue on mainittu Vantaan modernin
rakennuskannan inventointiraportissa aluekohteena. Tarkempi inventointi ja arvottaminen on kesken.
Museo totesi lisdksi, ettd inventoinnin aluemerkinta ei vaikuta uudisrakentamiseen, varsinkaan kun
mittakaava ei tule oleellisesti muuttumaan uudisrakentamisen myoéta. Museolla ei ollut
huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Lahialueen yhteisen mielipiteen oli allekirjoittanut yhteensa 14 henkilda. Mielipiteessa esitetaan, etta
muutos toteutuessaan huonontaisi merkittavasti viihtyvyytta eika esitetty muutos sovellu Nikinmaen
pientaloalueelle. Alueen kerrotaan maaritellyn kaupungin toimesta rakennusperintékohteeksi.
Tarkemmin mielipiteet ja vastineet on esitetty asemakaavaselostuksen kohdassa 4.3.2.
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Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Asemakaavamuutos tuottaa uutta asuntokerrosalaa 859 k-m?, noin seitseman asuntoa.

Sopimus
Asemakaavaan liittyy maankayttésopimus.

Asemakaavan muutoskustannukset ja tonttijaon laadinnan kustannukset maksaa hakija.
Kaupunginhallitukselle tullaan esittémaan vahvistettavaksi maksuluokka 2 (5 000 €), lisattyna
tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1 260 €), yhteensa 6 260 €.
Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 12.9.2016 paivatty
asemakaavaehdotus 002134 ja tonttijakoehdotus, 86 Nikinmaki / Korennontie,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 2 ja todetaan, ettd hakija maksaa muutoskustannukset
(5 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (1 260 €), yhteensa
6 260 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Asemakaavamuutoksen selostus 12.9.2016
Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 8392 2684,
asemakaavasuunnittelija Jari Jokivuo, puh. 8392 2993
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Hakunila

002134 KORENNONTIE
NIKINMAKI

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 12.9.2016 paivattyd asemakaavakarttaa nro 002134.
Kaavoitus on tullut vireille 30.3.2016.

VANTAAN KAUPUNKI/ MAANKAYTON RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA/KAUPUNKISUUNNITTELU
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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1

1.2

Asemakaavan muutos: osa korttelia 86151 seké katualuetta kaupunginosassa 86, Nikinméki.

Tonttijako: osa korttelia 86151 kaupunginosassa 86, Nikinmaki.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on lisata rakentamattomiksi jadneiden kiinteistojen raken-
nusoikeutta nykyisesta. Kiinteistdjen omistaja on hakenut asemakaavan muuttamista.

Asemakaavamuutokseen liittyy maankayttdsopimus.

Kaavan laatija: Jari Jokivuo, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki, jari.jokivuo@vantaa.fi,

puh. 09 8392 2993.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Suunniteltava alue sijoittuu kokonaisuu-
dessaan Korennontien etelapuolelle Mehi-
ldisentien molemmin puolin. Lahdentielle
on matkaa lannessa noin 350 metrid, poh-
joiseen Sipoontielle noin 750 metria.

- Kiinteistobnomistajan jattdma asemakaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 3.3.2011.

Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmaan numero 002134.

- Kaavahankkeen aloituskokous pidettiin 15.3.20
- Kaavoitus tuli vireille 30.3.2016.

16.

- Kuulutus julkaistiin Vantaan Sanomissa 2.4.2016.
- Mielipiteet pyydettiin 29.4.2016 mennessa (MRL 62 8). Mielipiteité saatiin yhteensé kuusi

kappaletta.

- OAS paivitettiin 2.5.2016, paivityksessa kaava-alueeseen lisattiin Mehilaisentien katualuetta.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.09.2016 / 13 §



002134 KORENNONTIE Nikinmaki 3/21

1.1
1.2
1.3

3.1
3.2

4.1
4.2
4.3

4.4,

4.5

5.1
5.2
5.3
5.4
5.5
5.6

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT ....cuttieiiieeeitieesteeesiree st e s snee s sne s s e s s e sneeennnessnnnnens 2
KAAVA-ALUEEN SIJAINTI .11ttt e et eeettteeeeeeeeeaasuutsaseeeeeassanstssneessaessaannsssneseaeeasanssnssaeeaeeaannssnnnseeeenssannssnnns 2
KAAVAPROSESSIN VAIHEET ... eeeiiuitteeeeeeeesasuntseeeeeeesssansttsaeessaeasaansssaneeaaeeaaannssnnssaaaeeaannnsnnnnaeeeessannssnnns 2
LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERIAALISTA............ 4
THVISTELIMA ..ottt ettt bbb s bttt b et s s s eaeaes 5
LAHTOKOHDAT ...ttt ettt a bbbttt ettt s s s s s s snaens 6
SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA . tttttteeeeeaauuteteeeeeeesaasnnnnssseeessaansssnnssssesssasnssnssssseesssnnsssssseeseanns 6
SUUNNITTELUTILANNE. ... ttttteeeeeeetteeeeeaeessaasnssssesseeessanseseseeeeaeasannnssaseaeeeaaannsssnseeeeeaannsnnnnneenessanns 10
ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ... 14
SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLETULO . ...eeeeeeeeiiirieeeeeeeeesnnnnneeeenss 14
TYON AIKAISET TARKISTUKSET ALUERAJAUKSISSA. ... eetteeeeeeeeeaintaeeeeeaeesaannstsseeeaesssansnsnnsseseesssannnsnnsesneens 14
OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO ..t eettieee e ee e e s e ettt e e e e e e e et e e e e e e e eeaaeeeaannnnnneeaaeessaannnnnneaeaensaanns 14
ASEMAKAAVAN TAVOITTEET ...uutttteeeeeesauussseeseeesssasssssssseeessaassssssssasessanssssssssseesssnnssssssseeessansssssssseees 15
ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT .vveeeeeeesiuuueeeeeeeeessassnssesseesssaansssssssssesssanssssssssseessannsssnsseseeanns 16
ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt sne e e nnneennneas 17
KAAVAN RAKENNE ...t tttteeeeestautttteeeeeeessaaunessesesaeaaaanssssaseeaeeeaanssssseeeeeeasaanssssneeeaeessanssnnneaaeeeannnnnnnnees 17
YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN ...vvveeeeeeeeiiiiiieeeeeeeseinnnneeeeeessssnnnnnnnneeens 17
A LUEY ARAUKSET ...ttt eeee et euttteeeeeeeeasansnaaaeeaaeeeaanssnseeeeaeeeeanssaaeeeeeeeasannnebee e e e e e e e s annnnanaeaeaeeannnnnnnees 17
KAAVAN VAIKUTUKSET -ttt tteeeeeeusttteeeeeeesaanssseseseaeesssansssssesaseessaansssaneasaeeaaannssnssseaeeaasnnnnssneeeessannsnnnns 18
YMPARISTON HAIRIOTEKIIAT ...ttt e et i itttieeeeee e s s e sttteee e e e e e s e aneasaeeaeeeaannsnaeeeaeeesaansnsnneeeaeessannnsnnneaeaeesannns 20
INIMISTO ettt 44224kt ea ke nE e et e nm e e nn e e n e e 20
ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ...ttt ittt smee e s nnneenneas 21
KAAVATYOHON OSALLISTUNEET .....oiviviviteteteieisteesee ettt es st senas 21

ASEMAKAAVAN SEURANTALOMAKE
ASEMAKAAVAKARTTA, ASEMAKAAVAMERKINNAT JA — MAARAYKSET PIENENNYKSINA
HAVAINNEKUVA
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LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRJOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA JA LAHDEMATERI-
AALISTA

maankayttdluonnos, asemakaavahakemuksen liite 3.3.2011

Vantaan lilkennemeluselvitys, Sito Oy, 2012

historialliset kartat, http://kartta.vantaa.fi/, Vantaan kaupunki

Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 - 1979, Vantaan kaupunki, 2002

Vantaan kulttuurihistorialliset ympéristot, Vantaan kaupunki, 1993

Vantaan kaupungin kiinteiden esihistoriallisten muinaisjddnndsten inventointi, Vantaan kau-
punki, 2000

Nikinmé&en historiikki 1-3, http://nikinmaki.com/historiikki_osat1l_3 u.pdf, Nikinm&en Omako-
tiyhdistys Niko ry.

Vantaan lepakkokartoitus 2001-2002 Yrj6 Siivonen, julkaisu C18:2002, Vantaan kaupunki, 2002
suunnittelualueen liito-oravaselvitys, Jyri Mikkola, 23.5.2016

petolintuinventointi, paivapetolintujen ja pollGjen esiintyminen Vantaalla, Luontotutkimus So-
lonen Oy, Helsinki 2015

kasvillisuusinventointi, Vantaan luontokasvit, Metsatahti Oy, ISBN 951-8959-47-1, 1996. Kirjan
téydennys cd-levylld 1990-luvun lopussa
tilastotietoa:http://www.vantaa.fi/hallinto_ja_talous/tietoa_vantaasta/tilastot_ja_tut-
kimukset /vantaa_alueittain_ja_aluejaot
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2. TIVISTELMA

Asemakaavamuutos tehdddn maanomistajan aloitteesta. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena
on lisata rakentamattoman alueen rakennusoikeutta nykyisesta e=0.25 (1 701k-m?) siten, etté uusi
rakennusoikeus olisi 2 560k-m?. Asemakaavamuutoksen yhteydessé levennetaan Mehilisentien
katualuetta liikenteen sujuvuuden parantamiseksi, teknillisten johtojen sijoittamisen helpottami-
seksi ja lumitilan leventamiseksi. Asemakaavamuutoksen yhteydessa tehd&an sitova tonttijako.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1

3.11

3.1.2

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Nikinmé&ki on vanhaa omakotialuetta, jonka tdydennysrakentaminen sai vauhtia Etel&-Nikinmaen
kahden laajan asemakaavan valmistumisen my6té vuoden 2003 jélkeen. Korennontien ymparisto
on kaava-aluetta lukuun ottamatta suhteellisen voimakkaasti rakentunut ja yleisilmeeltaén rivita-
lopainotteinen.

Luonnonympaéristo

Kaava-alue on rakentamattomaksi jaényt, alun perin padosin peltoaluetta. Alue muodostaa sade-
ja sulamisvesié keradvén painanteen, josta pelto on vuosien saatossa kadonnut ja alue on muuttu-
nut tiheéksi pajukoksi. Alueella kasvaa myds nuoria koivuja, pohjoisosassa joitakin suuria kuusia ja
mantyja seka lehtipuita.

Maisemakuva ja -rakenne

Suunnittelualue on pohjoisrinteen ja kadun valiin jaényt tihed vesakoitunut ja hoitamaton kohta.
Keséisin se muodostaa vihredn suojamuurin eteldpuolella olevien omakotitalojen ja Korennontien
vélille.

Vesistot ja vesitalous

Alue ei ole pohjavesialuetta. Korennontien varren hulevesioja on rakennettu kadun rakentamisen
yhteydessa.

elaimisto

Pienehkdlla erilliseksi jaéneelld rakentamattomalla alueella ei ole havaittu uhanalaisia tai silmalla
pidettavia eldinlajeja.

Asemakaavatyotd varten tehdyssa liito-oravakartoituksessa (Jyri Mikkola 2016) todettiin, ettd

vaikka alueen eteldosa puustonsa puolesta soveltuisi erittdin hyvin liito-oravan elinympéristoksi ja
loput alueestakin hyvin, niin mitd&dn merkkeja liito-oravan oleskelusta ei alueelta 16ytynyt.

Vantaan lepakkokartoituksessa (Yrjo Siivonen, 2002) ei suunnittelualueelta ollut lepakkohavainto-
ja.

Petolintuinventoinnin mukaan (Luontotutkimus Solonen Oy, 2015) ei alue ole petolintujen oleske-
lu- tai pesiméaluetta.

Maapera

Alueen maanpinta viettdd pohjoista kohti. Alue on Korennontien sivussa matalimmillaan noin
+34m merenpinnan ylapuolella. Korennontien kadunpinta on tasta noin metrin verran ylempana,
+35m. Korkeimmillaan maasto on kaakkoisnurkassa pienelta osin noin +42m merenpinnan ylapuo-
lella. Todennakoisesti tonttia joudutaan tayttdmaan, jolloin korkeusero lansipuolen tontin alueella
on noin yhden metrin luokkaa, idan puoleisella tontilla neljan metrin luokkaa. Varsinkin jalkimmai-
sellé tontilla rakennuksia ja maastoa joudutaan porrastamaan korkeussuunnassa.

Kaava-alue on padosin savialuetta. Eteldosa on hiekka- ja moreenialuetta. Savialueella pehmeén
maakerroksen paksuus on arviolta 2-5 metria.

Kaava-alueella ei sijaitse pohjaveden havaintoputkia. Ympéroivélla alueella pohjaveden on havait-
tu olevan noin 1-2 metrin syvyydelld maanpinnasta.
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| Moreeni

Taytemaa, rakennettu alue
Kallicinen alue

Vesistd ja rakennuksia

Kaksoismaalaji

Kem:sla{a esiintyy alle yhden metrin
syvyydella maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Savialueella rakennukset suositellaan perustettavaksi paaluttamalla. Rakentamisratkaisut tulee
perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunnitelmiin.

3.1.3 Rakennettu ympaéristo

Véeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

http://www.vantaa.fi/hallinto ja talous/tietoa vantaasta/tilastot ja tutkimukset

Nikinmé&essé asui vuoden 2014 alussa noin 3 600 henked&. Nikinméen vékiluku on Korson suuralu-
een kaupunginosista ollut nopeimmin kasvava koko 2000-luvun ajan. Vaesténkasvun ennustetaan
hieman hidastuvan vuoteen 2024 mennessad, mutta Nikinmé&en ennustetaan pysyvan kasvun kér-
jessa koko tuon ajan.

Ik&rakenteeltaan Korson suuralueella on Vantaan keskiarvoa enemmén tyoikéista vaestda. Suur-
alueen asukkaista eniten 0-6 vuotiaita on prosentuaalisesti Nikinm&essa. Nikinm&essa oli korkea-
asteen koulutus yleisempéaé kuin muissa suuralueen kaupunginosissa. Nikinmé&essa oli yhden hen-
gen asuntokuntien osuus kaikista asuntokunnista pienempi kuin muissa suuralueen kaupungin-
osissa.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole rakennuksia.

Palvelut ja tyOpaikat

Paivittaisruokakauppa sijaitsee suunnittelualueelta pohjoiseen noin yhden kilometrin etaisyydell&.
Marketin l&hell& sijaitsee Jokivarren koulun Nikinm&en opetuspiste, luokat 1-4. Koulun yhteydessa
toimii hammashoitola ja samalla tontilla Nikinmé&en paivakoti. Vastapéata suunnittelualuetta Ko-
rennontien toisella puolella sijaitsee yksityinen palvelutalo. Kimalaisentien ja Lahdentien vélille si-
joittuu yritysten toimitilarakennuksia, pienteollisuustaloja sekd kaupan ja teollisuuden varastoja.
Alueella painottuu asuminen. Tyopaikat ja palvelut ovat mitoitettu paikallisen tarpeeseen. Kirjas-
toauton pysahdyspaikka on péivittaistavarakaupan ja Jokivarren koulun sivussa.
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Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on Lahdentien ja kauempana Lahdenvaylén itdpuolelleen rajoittama asuinalue.
Alue on rakentunut Keravanjoen jokivartta seurailleen ja siitd vanhaan Porvoontiehen liittyneen
maantien varrelle. Vanha tieyhteys on sdilynyt Perhotie, Kimalaisentie, S&askitie- katuina, jotka
muodostavat edelleen alueen katuverkostoa yhdistdvén paéavaylan.

Kaupunkikuva

Nikinmé&en alue on kumpuilevaan maastoon véhitellen syntynyt asuinalue, jolle antaa leimansa
vaihteleva, eri-ikdinen ja monipuolinen rakennuskanta. Vanhojen ja uusien omakotitalojen lomas-
sa on uusia ja uudehkoja yksi- ja kaksikerroksisia rivitaloja. Kimalaisentien varrelle Korennontien
paahan on syntynyt pienteollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Nikinméessd on runsaasti
puustoa ja alueen yleisilme on vehrea.

Rakennettu kulttuuriympéristo
Alueelta tai sen ldheisyydesta ei ole tiedossa arkeologisia kohteita.

Suunnittelualueella ei ole rakennuksia, eiké valittdmasséa laheisyydessa ole suojelun piirissa olevia
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia tai rakennelmia.

Nikinmé&en pientaloalueet on mainittu Vantaan modernin rakennuskannan inventointiraportissa
vuodelta 2002 aluekohteena. Tarkempi olemassa olevan rakennuskannan inventointi ja arvottami-
nen on kuitenkin kesken.

Virkistys

Korennontielld noin 300 metrid itddnpdin on kaupungin hoidossa oleva aidattu ja rakennettu leik-
kipuisto. Perhopuiston hiekkakenttd jaadytetdan talvisin luistelijoille. Nikinméakeléisten kayttssa
on Keravanjoen uimaranta Lahdentien lansipuolella. Tarke& virkistysmerkitys on Sipoonkorven
kansallispuistolla.

Liikenne

Kaava-aluetta rajaava Korennontie toimii alueen liilkennettd valittdvana katuna ité-lansisuunnassa.
Korennontielld on Helsingin seudun liikkenteen bussilinjojen pysakit. Osa pysakilla pysahtyvista au-
toista kulkee Helsinki-Porvoo-linjalla.

Vedenjakelu
Asemakaavan muutosalueen kayttévesi johdetaan Korennontien d225 jakelujohdolla. Alue kuuluu
Korson painepiiriin.

Kayttovesi tulee Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pumpataan Ylaston ja Koivuky-
lan paineenkorotuspumppaamoiden valitykselld Korson ylavesisailioon. Ylavesisailion tilavuus on
4000 m®. Painetasot ovat: ylin +94m ja alin +85m merenpinnasta.

Jatevesiviemardinti

Asemakaava-alueen jatevedet keratdan d250 viemarilla Korennontien kautta Pistidisen jateveden-
pumppaamolle ja edelleen Jokivarrentien jatevedenpumppaamolle. Pumpaaamolta jatevedet
pumpataan Mikkolan ja Matarin halki Rekolanojan varressa kulkevaan Korso-Tikkurila padviema-
riin. Jatevedet késitelld&n Helsingin Viikin jatevedenpuhdistamolla ja lasketaan Suomenlahteen.

Rakennettu vesihuolto Mehildisentielld ja Korennontielld sijaitsee l&ahelld kiinteistorajaa ja osin
tontilla, jolloin se tulee ottaa huomioon tontin suunnittelussa. Maanalaisten johtojen vaatiman ti-
lavarauksen vuoksi kiinteité rakenteita ei tule sijoittaa kolmea metrié ldhemmas rakennettua vesi-
huoltoa.

Hulevesien hallinta
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Alueen hulevedet virtaavat pintavaluntana Korennontien avo-ojaa pitkin lanteen ja edelleen Lah-
dentien alitse ja laskevat Keravanjokeen.

Kaukoldmpd ja kaasu

Alueella ei ole kaukoldmp6- eiké kaasujohtoja.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjdnnitemaakaapeleita on Korennontiell&. limajohto sijaitsee Me-
hiléisentien sivussa.

Ymparistohairiot

Suunnittelualue on rakentamaton eik& alueella ole ollut tietojen mukaan sellaista varastointia tai
rakentamista, joista olisi saattanut aiheutua maaperén pilaantumista.

Suunnittelualue ei sijaitse lentomelualueella.

Alueen suunnittelussa huomioon otettava asumiselle tuleva mahdollinen hdirio aiheutuu ajoneu-
voliikenteestd. Kaavoituksessa ja rakentamisessa huomioon otettavat ohjearvot on annettu Val-
tioneuvoston paatoksessd 993/1992. Paatoksessa ohjearvot on annettu péivaajan klo 7-22 ja yo-
ajan klo 22-7 keskidanitasoina. Paatoksessa ei ole esitetty ohjearvoja hetkittdisille maksimi-
aanitasoille. Asumiseen tarkoitettavilla alueilla melutaso ei saa ylittaa ulkona paivalla 55dB keski-
aanitasoa eika yolla 50dB keskidénitasoa. Uusilla alueilla ydohjearvo on 45dB. Rajaohjearvot siséti-
loissa ovat paivisin 35dB ja yoaikaan 30dB.

B Tiemelualue 2011, paivilld
Melualue 50-55 dB

Paivaajan 55dB raja vuonna 2011

=TT
v & [,‘4
x ¢ ~— 4|
i \l
|

Tiemelualue 2011, yolla ‘.\
Melualue 4550 98

R\REY

~JY6ajan 50dB raja vuonna 2011
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Uusille asuntoalueille asetettu yoajan ohjearvo Korennontien sivulla ylittyy niukasti Sito Oy:n
vuonna 2012 laatimassa Vantaan liikkennemeluselvityksessa.

Jotta varmistutaan tulevaisuudessa laadukkaasta liikennemelun ohjearvot téyttavasta asuinympa-
ristosta, pitd& kaavamaarayksissa ottaa huomioon meluntorjunta Korennontien varrella.
3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaan yksityisomistuksessa.

Kaupungin maanomistus vérillisend

3.2 SUUNNITTELUTILANNE
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkéyttota-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyoréilyn verkostoja varten on varattava
riittavat alueet ja edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetaan kansainvalisesti kilpailukykyisen& valtakunnallisena péaakeskuksena
luomalla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja ty&paikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle seka hyvélle elinymparistodlle. Helsingin seudulla edistetéddn joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvéd yhdyskuntarakennetta. Hanke on
omalta osaltaan naiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkem-
min selostuksen kohdissa 4 ja 5.
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Maakuntakaava

= sm s Uudenmaanliiton
aakuntakaa
0 1.25 2.5km e e

0 0.5 Tkm 1:20 000

Uudenmaan maakuntakaavassa (8.11.
2006) alue on taajamatoimintojen aluet-
ta.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukai-
nen.

Alue on yleiskaavassa merkinnalla A3,
pientaloalue. Alueelle saa rakentaa ensisi-
jaisesti pientaloja. Alueelle voidaan sallia
asuinymparistoon soveltuvia tyotiloja.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyvéksy-
ma yleiskaava on tullut voimaan 25.2.2009.

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava
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Korttelissa on voimassa asemakaava nro 860500 Etel&-Nikinmaki 2 (Kv 20.10.2003). Suunnittelu-
alue on osoitettu kahdeksi asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Alueelle voidaan rakentaa rivita-
loja, kytkettyj& pientaloja ja erillisid pientaloja asumistarkoituksiin. Tontille saa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan liséksi rakentaa asukkaiden yhteiseen kayttoon tarkoitettuja palvelu-, virkis-
tys- yms tiloja, kuitenkin enintddn 10% tontin kerrosalasta. Asuinrakennuksen kerrosalasta saa
kayttéda toimisto- ja tyotiloina enintdédn 30%. Tontilla ei saa harjoittaa toimintaa, joka aiheuttaa
ympadristolle hairiotad. Olemassa olevat rakennukset saa peruskorjata uudisrakentamiseen verrat-
tavalla tavalla rakennusoikeuden estdmatta. Tonteilla on varattava mahdollisuus jatteiden lajitte-
luun ja omatoimisen kompostoinnin jarjestdmiseen. Tontit on aidattava katua tai muuta yleisté
aluetta vastaan puu- tai pensasaidalla. Rinnetonteilla on kaltevuudet huomioitava rakennusten si-
joituksessa, kayttamalla ns. rinneratkaisua tai riittavilla maaston mukaisilla tukimuureilla, jotta ei
syntyisi maisemaan huonosti sopivia taytt6luiskia. Avokallioita ei saa tarpeettomasti louhia. Mai-
semallisesti merkittéville avokallioalueille rakennettaessa tulee rakennuslupahakemukseen liittaa
selvitys, joka osoittaa rakennuksen/rakennelmien sopeutumisen ymparistoonsé. Tonteille on va-
rattava autopaikkoja 2ap / asunto.

Alueella on tehokkuusluku e=0.25, suurin sallittu kerrosluku on kaksi. Korennontien, Mehilaisen-
tien ja Mehildisenpolun puoleisille sivuille on osoitettu istutettavat alueen osat.
Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

Suunnitelma madrittelee seudullisen maankayton tahtotilan ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejérjestelmalle HLJ2015 sek& Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on
strateginen suunnitelma, joka osoittaa seudun maankayttn kehittdmisen vyohykkeet. Yhteisesti
sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80% uudesta asuntotuotannosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle, kartan tumman ruskea vy6hyke.

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvaksyi suunnitelman 11.5.2015.
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MASU 2050
Suunnittelualue on osoitettu mustalla
ympyrélla.

Muut péaatokset ja suunnitelmat
Tiedossa ei ole aluetta koskevia muita paatoksia tai suunnitelmia.
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1

4.2

4.3

43.1

43.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLETULO

Asemakaavan muutostyd on kdynnistynyt maanomistajan aloitteesta (3.3.2011). Hakija esitté4 ra-
kennusoikeuden nostamista siten, etté uusi rakennusoikeus olisi yhteensa 2 561 k-m?2. Muita muu-
toksia voimassa olevaan asemakaavaan ei esiteta tehtéavaksi.

Hakemukseen liittyy konsultin (arkkitehtitoimisto Juha Mutanen Oy) tekema viitesuunnitelma, jos-
sa esitetddn yhteensa kahdelle tontille kaksikerroksisia rivitaloja, joissa olisi asuntoja yhteensa
20kpl. Pysakointipaikkoja esitetaan 2ap/asunto, yhteensa 40kpl.

Kaavamuutos sai tytohjelmassa numeron 002134 ja kaavoitus tuli vireille 30.3.2016.

Asemakaavan muutos laaditaan kaupungin sisdiselld asiantuntijayhteistyolla.

TYON AIKAISET TARKISTUKSET ALUERAJAUKSISSA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmistumisen jalkeen on selvinnyt, ettd voimassa olevassa
asemakaavassa Mehildisentien katualue on kadunhoidon kannalta liian kapea asemakaavamuu-
tosalueen kohdalla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa péatettiin muuttaa siten, ettd asema-
kaavamuutosalue koskee myds AP-kortteleiden vélistda Mehildisentien katualuetta. OAS-muutos
paivéattiin 2.5.2016.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyOntekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan kaupunginmuseo

- muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, Museovirasto, Uudenmaan ELY-keskus, Van-
taan Energia Oy, Helen Sahkdverkko Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan asu-
kaslehdessé / Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kaavaa valmisteltaessa oli mahdollisuus esittdd mielipide, OAS lahetettiin osallisille ja mielipiteita
pyydettiin 29.4.2016 mennessa.

Mielipiteita saatiin yhteensa kuusi.

Fingrid Oyj:ll4, Vantaan Energia Oy:ll&, Helsingin seudun liikenne-kuntayhtymallg (HSL) ja Helsingin
seudun ympaéristd-kuntayhtymalla (HSY) ei ollut huomautettavaa kaavahankkeesta.

Vantaan kaupunginmuseo toteaa, ettd Nikinmden pientaloalue on mainittu Vantaan modernin ra-
kennuskannan inventointiraportissa aluekohteena. Museon mukaan alueen olemassa olevan ra-
kennuskannan tarkempi inventointi ja arvottaminen on kesken. Lausunnossa todetaan, etté inven-
toinnin aluemerkinté ei vaikuta uudisrakentamiseen, varsinkaan koska mittakaava ei tule oleelli-
sesti muuttumaan uudisrakentamisen myoté. Museo toteaa myos, ettd alueella ei sijaitse tunnet-
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tuja arkeologisia kohteita. Vantaan kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta, eikd museota ole tarpeen kuulla jatkovaiheissa, mikéli suunnitelmaan ei tu-
le kulttuuriympéristoon liittyvid merkittavid muutoksia.

Lahialueen yhteisen mielipiteen oli allekirjoittanut yhteensa 14 henkil6a. Mielipiteen esittéjat asu-
vat ilmoituksensa mukaan osoitteissa Mehildisentie 2b, Mehilaisentie 3, Mehilédisentie 4, Mehi-
laisentie 8, Saéskitie 13, Muurahaisenreitti 13a, Korennontie 56 A ja Muurahaisentaival 6. Mielipi-
teen mukaan suunniteltu muutos on kohtuuton, eik& sovi Nikinmaen pientaloalueelle. Mielipitees-
sd todetaan, ettd muutos toteutuessaan huonontaisi merkittavasti viintyvyyttd. Alueen kerrotaan
maadritellyn kaupungin toimesta rakennusperintdkohteeksi.

Vastine: Korennontien varrella on toteutettuna useita kaupunkikuvallisesti ja mittakaavaltaan hy-
vin samankaltaisia rivitaloymparistoja. Tuleva laskennallinen tehokkuus e=0.38 ei kdytannossa
poikkea Korennontien pohjoispuolella olevien rivitalotonttien tehokkuudesta e=0.37 eikd myds-
kaan koillis- ja itdpuolen laajoista rivitalokortteleista. Vantaan kaupunginmuseo, joka lausui asiasta
rakennetun kulttuuriympdriston, maiseman ja arkeologisen kulttuuriperinndn osalta totesi, etta
mittakaava ei tule oleellisesti muuttumaan uudisrakentamisen myo6té ja puolsi lausunnossaan
hanketta. Museo myds totesi, ettd Nikinméen pientaloalueet on mainittu aluekohteena Vantaan
modernin rakennuskannan inventointiraportissa, mutta tarkempi inventointi ja arvottaminen on
kesken.

Sopeuttamisen parantamiseksi asemakaavamaarayksiin lisdtéédn voimassa olevaan kaavaan nah-
den uusi maarays, jonka mukaan naapuritonttien puoleisille sivuille tulee alueen osa, jolle on kehi-
tettava puista ja pensaista tihed reunavydhyke. Samoin ympériston viihtyisyyden varmistamiseksi
lisdtd&dn maarays, jonka mukaan pihat on istutettava seké kaytavien ja ajoteiden tulee olla sorapin-
taisia.

Asemakaavahanke esitellddn ja meneillddn oleva vaihe vaikutusmahdollisuuksineen kerrotaan

Vantaan kaupungin kotisivuilla http://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtaiset_kaavat/korson_kaa-
vat/korson_kaavat_arkisto/101/0/123682

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013 -2017 strategia (Kv 17.6.2013 / 15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessd. Kestava kehitys on hyvien elin-
mahdollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paattksenteossa
huomioidaan myos ekologiset nékdkulmat ja oikeudenmukaisuus.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014):

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisataan niin, ettd se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-
tanto.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sek& uusien alueiden vetovoi-
ma ja laatutaso.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja ldheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.
Muut tavoitteet

Asemakaavan hakijan tavoitteena on saada lisattyd rakennusoikeutta omistamillaan korttelialueil-
la.
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ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Mahdollisuudet erityyppisiin vaihtoehtoihin tavoitteiden puitteissa pienella alueella olivat hyvin
rajalliset.

Korennontielté ei voi voi sen kokoojakatuluonteen takia jarjestaa tonttiliittymié.

Tieltd kantautuva liikennemelu saattaa aiheuttaa haittaa ulko-oleskelulle, vaikka melun ohjearvot
eivat piha-alueella ylittyisikaan. Paadyttiin ohjaamaan rakentamista, jotta melusuojaus tulisi huo-
mioiduksi. Id&n puoleisella tontilla tutkittiin oleskelupihojen melusuojausta sijoittamalla autoka-
tokset pohjoiseen Korennontien sivuun, mutta kaventuva tontin muoto ei mahdollistanut sité. Ra-
kennussuunnitteluvaiheen ratkaisuksi jaa todennékoisesti meluaita tai vastaava rakenne. Lantisel-
I& tontilla rakennukset luontevasti suojaavat oleskelupihaa liikennemelulta. Asemakaavamaaréayk-
sissé todetaan, ettd pysakointipaikat on rakennettava mikali mahdollista tonttien Korennontien
puoleiselle osalle.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1

5.1.1.

5.2

5.3

5.3.1

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavamuutoksen tarpeena on ollut rakennusoikeuden kasvattaminen, jotta toistaiseksi ra-
kentamattomiksi jaéneista tonteista tulisi mahdollisten rakentajien kannalta kiinnostavampia.

Korennontien kokoojakatuluonne ja liikennemelu huomioiden on ollut tarve ohjata liittymien si-
joittumista Mehildisentien ja Mehildisenpolun varrelle sekd méaarittédé ulko-oleskelutilojen raken-
taminen melulta suojattuihin kohtiin. Naapuritonttien reunoille on méaréatty nelja metria leveat is-
tutettavat alueet, joille ei saa rakentaa.

Voimassa olevassa asemakaavassa Mehildisentien katualue on Korennontien puoleiselta osalta lii-
an kapea kun ottaa huomioon nykyaikaisen tekniikan sijoittumisen kadun alle sek tarvittavan lu-
mitilan. L&ntista tonttia kaventamalla saadaan katualueeseen lisaé leveytta.

Mitoitus

Asuinpientalojen korttelialueet, AP, yhteensé pinta-alaltaan 6 704m?.
Rakennusoikeus on 2 560k-m?. Tehokkuusluku e=0,38, autopaikkoja: 2 ap/asunto
Uutta katualuetta syntyy 101m?, jolloin katualue on yhteensé 660m?,

Koko suunnittelualueen pinta-ala on 7 364m?.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavamuutoksen mukaiset uudet asuinrakennukset istuvat ympéardivan kaupunkirakenteen mitta-
kaavaan. Suojaistutuksilla parannetaan uuden sopeutumista vanhaan ymparistéon. Kaupunkira-
kenne eheytyy kun rakentamattomiksi jddneet asuinpientaloja varten varatut korttelialueet tule-
vat rakennetuiksi. Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 mukaisesti kaupunkikuvasta luodaan ker-
roksellista ja tiivista.

ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

AP, asuinpientalojen korttelialue

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja tai erillisi& pientaloja asumistarkoituk-
siin. Tonteille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi rakentaa asukkaiden yhteiseen kéyt-
toon tarkoitettuja palvelu-, virkistys- yms. tiloja, kuitenkin enintéd&n 10% sallitusta kerrosalasta.

Rakennukset saavat olla enintaan 2-kerroksisia.

Asuinrakennuksen kerrosalasta saa kayttaa toimisto- ja tyotiloina enintdan 30%.
Tontilla ei saa harjoittaa toimintaa, joka aiheuttaa ymparistolle hairigita.
Rakennukset tulee sijoittaa naapuritontin rajasta vahintdén 4m etdisyydelle.

Tonteilla on varattava mahdollisuus jatteiden lajitteluun ja omatoimisen kompostoinnin jarjesta-
miseen.

Tontti on aidattava katua tai muuta yleistd aluetta vastaan puu- tai pensasaidalla.

Rinnetonteilla on kaltevuudet huomioitava rakennusten sijoituksessa, kayttdmalla ns. rinneratkai-
sua tai riittavilla maaston mukaisilla tukimuureilla, jotta ei syntyisi maisemaan huonosti sopivia
tayttoluiskia.
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Tonteilla 8 ja 9 korennontien puolella asuinrakennusten, autokatosten / -tallien, muiden raken-
nelmien tai meluaitojen tulee yhdessd muodostaa yhtendinen korttelien pihaa suojaava melueste.
Meluesteen on oltava tiivis. Korkeus on madritettava rakennuslupavaiheessa.

Tonteille on varattava autopaikkoja 2 ap / asunto.
Pysakointipaikat on rakennettava mikéli mahdollista tonttien Korennontien puoleiselle osalle.

Mehiléisenpolun ja Mehildisentien kuivatus on toteutettu avo-ojin, jonka vuoksi asemakaavoitet-
tavien tonttien rajoille esitetddn avo-ojarasitteet. Mehildisenpolun vedet ohjautuvat tontin nro 9
koilliskulmassa hulevesiviemariin kivetyn painanteen kautta. Katujen kuivatus avo-ojin tonttien ra-
joja pitkin ja kayttden rakennettuja hulevesiviemarin ottoputkia tulee mahdollistaa jatkossakin.
Tama tulee ottaa huomioon erityisesti tontin nro 9 suunnittelussa.

Asemakaavoitettavilla tonteilla tulee varautua eteldpuolisesta rinteestd valuvien pintavesien joh-
tamiseen eteenpdin. Taman vuoksi tonttien rajoille esitetddn asemakaavaan avo-ojarasitteet.

5.3.2 Muut alueet

5.4

54.1

Liikennealueet

Katualuetta levennetdén teknisesta syysté voimassa olevaan asemakaavaan nahden.

KAAVAN VAIKUTUKSET
Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon
Yhdyskuntarakenne

Pieni asemakaavamuutosalue on jo voimassa olevassa asemakaavassa samalla merkinnalla asuin-
pientalojen korttelialue, AP. Rakentamattomaksi jaanyt alue tulee todennakdisesti kaavamuutok-
sen my6td rakentumaan.

Kaupunkikuva

Korennontien varren voi ajatella tasapainottuvan ja yhtendistyvan kaupunkikuvallisesti uuden ra-
kentamisen myoté. Korennontien ilme alueen kokoojakatuna tulee voimistumaan.

Naapuritonttien puoleisille sivuille on maaratty neljd metrié leveét alueen osat, joille on kehitetta-
va puista ja pensaista tihed reunavyohyke. Vyéhykkeen tarkoitus on vahentdé uuden rakentami-
sen ja asumisen vaikutusta naapurustoon. Vehredn ympariston vaatimusten takia on asemakaa-
vassa méardays, jonka mukaan pihat on oltava istutettuja, pihakéytévien ja ajoteiden sorapintaisia.

Uusien asuinrakennusten ja mahdollisten katosten materiaalivalinnat, vérit ja muu yksityiskohtai-
sempi suunnittelu jaavat rakennuslupavaiheeseen.
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Kaavamuutosalueen enint&én kaksikerroksiset rivitalot muodostavat padosin kaksikerroksisista ri-
vitaloista koostuvan Korennontien lahiympériston kanssa yhtendisen ja hallitun kokonaisuuden.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee arviolta yhteensa 20 rivitaloasuntoa. Hanke noudattaa valtakunnallisia aluei-
denkayttotavoitteita lisédmalld asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien jouk-
koliikenneyhteyksien varrella.

Rakennusoikeuden kasvattaminen lisé4 asuntojen maarad voimassa olevaan asemakaavaan néh-
den noin kuudella ja asukkaiden méaraa noin viidellatoista.

Palvelut ja tyopaikat

Uusia tyopaikkoja alueelle ei tule. Asukaslisdys vaikuttaa positiivisesti alueen palveluiden sailymi-
seen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu lis&a pienelté osalta paivékotipaikkojen ja koulu-
paikkojen tarvetta. Tyopaikkoja ja palveluita ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pyoramat-
kan padssa, joten hanketta voidaan pitdd VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksen taloudelliset vaikutukset ovat véhdiset. Maankayttn tehostaminen on kaupungin
tavoitteiden mukaista ja lisdd asuntorakentamista. Kaavamuutos ei edellytd kunnallistekniikan
merkittavaa rakentamista.

Katualuetta luovutetaan kaupungille vastikkeetta ja kerrosalan yli 500 kerrosnelidmetrin lisdanty-
misen takia kaavamuutokseen liittyy maankéyttésopimus, jolla maanomistaja sitoutuu osallistu-
maan kunnallistekniikan rakentamisen kustannuksiin. Summa tarkentuu sitten, kun sopimusneu-
votteluja aletaan kayda.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista pientaloasukkaat ovat useasti hyvin toimeen tulevia, omis-
tusasuntoon investoivia lapsiperheitd. Nikinmé&en asuntotarjonta monipuolistuu ja alueelta |0ytyy
koti moneen tarpeeseen ja eldménvaiheeseen. Vanhan omakotitaloalueen ik&antyville asukkaille
tarjoutuu mahdollisuus vaivattomampaan asumiseen uusissa rivitaloissa. Tavoitteena on ehjempi
sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.
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Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda virkistysalueiden kaytt6a. Uudet asuinrakennukset sijoittuvat
olemassa oleville rakentamattomille asuinrakennustonteille, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkis-
tyskayttoa koskevia tavoitteita.

Liikenne

Ratkaisu lisdd alueen joukkoliikenteen matkustajamadria ja parantaa joukkoliikennepalvelujen
kannattavuutta. Lilkenneverkon kapasiteetti kestdd asemakaavamuutoksen mukaisen rakentami-
sen ja asukasluvun lisdyksen.

Vesihuolto

Asemakaava-alueen kunnallistekniikka on rakennettu valmiiksi, kuten kohdassa 3.1.3 on selostet-
tu.

Muodostuvia hulevesia tulee viivyttaa tontilla ennen vesien johtamista yleiseen verkostoon. Hule-
vesien hallintarakenteet tulee mitoittaa 10 minuutin sadetilanteelle, jonka rankkuus on 150 I/s/ha.
Tontilta saa poistua mitoitussadetilanteessa samansuuruinen virtaama kuin sieltd poistuisi luon-
nontilassa. Tonttien tasaus tulee suunnitella siten, etta tulvatilanteessa vesi voi kertyé piha- ja py-
sakointialueille hetkellisesti. Tama tulvamitoitus tehddén 30 minuuttia kestévélle sateelle, jonka
rankkuus on 167 I/s/ha. Tata suurempia sadetilanteita varten tulee suunnitella hallittu tulvareitti
tontilta yleisille alueille. Tontin hulevesisuunnitelma tulee esittd rakennuslupaa haettaessa.

Ymparistohairiot

Korennontien ajoneuvoliikenne on alueella ainoana ympéristosta tulevana hairidtekijand. Liiken-
nemelun ohjearvojen mukainen rakentaminen on mahdollista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu olemassa olevalle vanhalle asuinalueelle, eiké silla ole vaikutusta alu-
een luontoarvoihin. Hanke hytdyntdé pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei
vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisd4 aina kasvihuo-
nekaasupaastoja, samoin rakennusten kaytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta kaa-
vahanke tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita jouk-
koliikennepalveluja.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 5.4.1. Ympaéristohairididen vahentd@minen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.

NIMISTO

Alueen nimistoon ei tule muutoksia.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy maankayttosopimus. Kaavamuutoksen mukaisen rakentamisen aloitta-
minen on tonttien omistajan asia.

7. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu Vesa Karisalo alue-arkkitehti

Jari Jokivuo arkkitehti

Vuokko Rova suunnitteluavustaja
Kuntatekniikan keskus Antti Auvinen vesihuollon suunnittelu

Marika Orava vesihuollon suunn. paallikkd

Susanna Koponen liikennesuunnittelu

Emma Lottanen geotekniikka

Pirjo Suni liikennemelu
Rakennusvalvonta Susanna Pyhala lupa-arkkitehti
Ympaéristokeskus Krister Hoglund ympaéristoinsinori

Sinikka Rantalainen ymparistdsuunnittelija
Yrityspalvelut Armi Vaha-Piikkio tonttipaallikk®
Keski-Uudenmaan pelastuslaitos Mikko Hamalainen paloinsindori

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 12. paivéna syyskuuta 2016
||'

| | | vt SN F
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N U U
Vesa Karisalo Jari Jokivuo
aluearkkitehti asemakaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téayttamispvm 07.06.2016
Kaavan nimi 002134 Nikinmaki 86

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyja Vireilletulosta ilm. pvm 30.03.2016
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002134
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,7364 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,7364

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km|
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Alugvarsaksct Pinta-ala | Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%%] [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi 0,7364 100,0 2560 0,35 0,0000 859
A yhteensi 0,6704 91,0 2560 0,38 -0,0102 859
P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensii

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensi 0,0660 9,0 0 0,0102 0
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensii

W yhteensi

. g Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha [%] [k-m?] [ha +-] [k-m? +/-]
Yhteensi
. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Tkm] [k-m?] [1km +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi
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Alamerkinniit

Aluevaraukset

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
%]

Kerrosala  Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]

'Yhteensii

0,7364

100,0

2560 0,35 0,0000 859

|A yhteensi

0,6704

2560 -0,0102 859

AP

0,6704

2560 -0,0102 859

|P yhteensi

|Y yhteensi

|C yhteensi

|K yhteensia

T yhteensi

|V yhteensi

|
|
|
|
|
|
|
|

R yhteensi

L yhteensi

0,0660

0,0102

| Kadut

0,0660

100,0

|E yhteensi

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

|S yhteensi

|M yhteensi

|W yhteensi

|
|
|
] { 0,0102
|
|
|
|
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002134

Paivays
Datum

12.9.2016

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

691507 112

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos

KORENNONTIE

Kaupunginosa 86, Nikinmaki
Osa korttelia 86151
seka katualuetta.

Tonttijako

Osa korttelia 86151.

1:2000

Vanda stad
Andring av detaljplanen

SLANDAVAGEN

Stadsdel 86, Nissbacka
Del av kvarteret 86151
samt gatuomrade.

Tomtindelning
Del av kvarteret 86151.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinpientalojen korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja
ja erillisia pientaloja asumistarkoituksiin.

Tontille saa asemakaavassa osoiletun kerrosalan lisaksi
rakentaa asukkaiden yhteiseen kaylloon tarkoitettuja
palvelu-, virkistys- yms. tiloja, kuitenkin enintdan 10%
tontin kerrosalasta.

Asuinrakennuksen kerrosalasta saa kayttaa toimisto- ja
tydtiloina enintdan 30%.

Tontilla ei saa harjoiltaa toimintaa, joka aiheuttaa ympa-
ristdlle hairiota.

Rakennukset tulee sijoittaa naapuritontin rajasta vahin-
tdan 4m etaisyydelle.

Tonteilla on varattava mahdollisuus jatieiden lajitteluun
ja omatoimisen kompostoinnin jarjestamiseen.

Tontti on aidattava katua tai muuta yleista aluetta vas-
faan puu- tai pensasaidalla.

Rinnetonteilla on kaltevuudet huomioitava rakennusten
sijoituksessa, kayltamalla ns. rinneratkaisua tai riittavilla
maaston mukaisilla tukimuureilla, joita ei syntyisi mai-
semaan huonosti sopivia tayttéluiskia.

Tonteille 8 ja 9 Korennontien puolella asuinrakennusten,
autokatosten/- tallien, muiden rakennelmien tai meluaitojen
tulee yhdessa muodostaa yhtenainen korttelien pihaa
suojaava melueste. Meluesteen on oltava tiivis. Korkeus
on maaritettava rakennuslupavaiheessa.

Pihojen tulee olla istutetiuja ja kaytavien seka ajoteiden
sorapintaisia.

Alueella tulee jarjestda hulevesien viivylys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Tonttien Korennontien puoleisessa reunassa oleva hule-
vesireitti tulee sailyttda avo-ojana.

Rakennuslupaan on litettivd hulevesien hallintasuunnitelma.

Tonteille on varattava autopaikkoja 2 ap/asunto.

Pysakointipaikat on rakennettava mikali mahdollista tont-
tien Korennontien puoleiselle osalle.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for smahus.

P& omradet f&r man uppféra radhus, kedjehus och
fristdende sméhus avsedda fér bostadsandamal.

Pa tomten far utan hinder av i stadsplanen angiven
byggnadsratt dessutom byggas for invanarna avsedda
gemensamma service-, rekreations- o.dyl. utrymmmen,
dock hogst till 10% av tomtens vaningsyta.

Av bostadsbyggnadens véningsyta far hogst 30% an-
vandas for kontors- och arbetslokaliteter.

P& tomten fdr inle sidan verksamhet utdvas, som kan
férorsaka men fér omgivningen.

Byggnadema ska placeras p& minst 4 meters avstand
frAn gransen till granntomten.

P4 tomterna skall reserveras mojlighet for avfallssor-
tering och for egenhandig kompostering.

Tomterna skall mot gatusidan eller mot annat allmant
omrade inhagnas med trastaket eller hackar.

| samband sluttande tomter skall nivaskillnaderna tas
i beaktande vid byggnadernas placering och genom
anvandning av s.k. suterranglésningar eller genom an-
vandandet av ftillrackligt med stédjemurar som foljer
landskapets topografi, detta for att det inte ska uppsta
skarningar och ramper som forfular landskapet.

P4 tomterna 8 och 9, p& den sida som ligger mot
Slandavagen, ska bostadsbyggnaderna, carportarna,
garagena, de 6vriga konstruktionerna och bullerplanken
tillsammans utgora ett bullerhinder som skyddar kvarter-
ens gardsplaner. Bullerhindret maste vara tatt. Hojden
ska faststallas i bygglovsskedet

Gérdarna ska vara forsedda planteringar, medan gangar
och kérvagar ska vara grusade.

P& omridet ska ordnas s& att dagvattnet fordrojs innan
det leds utidet allmanna regnvattensystemet.

Tomlemas dagvattenlinje utmed kanten pa Slandavagens
sida ska bevaras som oppet dike.

Till bygglovet skall en dagvattenhanteringsplan bifogas.
P& tomterna bér bilplatser reserveras enligt 2 bp/ bostad.

Parkeringsplatserna ska i man av mojlighet byggas pé
den del avtomterna som ligger p4 Slandavagens sida.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa - alueen raja.

Sitovan tonttiaon mukaisen tontin raja ja numero.

292

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.

—X¥—%— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista. Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
8 6 Kaupunginosan numero. Stadsdelsnummer.
N I |N Kaupunginosan nimi. Stadsdelens namn.
8 151 Korttelin numero. Kvartersnummer.
MEHILAISENTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei- Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
sen alueen nimi. allmant omrade.
1570 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina. Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
o Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk- Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. i byggnader, byggnad eller del darav.
= "7
) ) i Rakennusala. Byggnadsyta.
[ 6 0 © 1 Alueen osa, jolle on kehitettava puista ja pensaista ti- Del av omrade dar trad och buskar skall bilda en tat
LO. 2 O 9 heireunavyshyke. avgransande zon.
__ > ___ Avooja Oppet dike.
“Q-0-0-0C Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
AR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa Del av gatuomrddes grans dar in- och uffart ar
ajoneuvoliittymaa. forbjuden.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Tamén asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- For kvarteren pa denna detaljplans omrade skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin parat tomtindelning géras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.
Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomrdet for markanvandning, byggnad

toimiala

Kaupunkisuunnittelu

och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille aselelul vaalimukset.

lasokoordinaatisto

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
héjdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa a

20

Godkand av stadsfullmaktige [/ 20

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.09.2016 / 13 §



LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.09.2016 / 13 §



Poytakirja 14 Sivu 206
Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.09.2016

14 § Asemakaavamuutos 002241 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 91
Lansimaki, 95 Rajakyla / Maalinauhantie / TLA

VD/2020/10.02.04,01/2014
HP/TLA/ATI/VKA/JKO/MHO/SRU/JB

Lansimakea tdydennysrakennetaan muuttamalla osia Maalinauhantien ja Rajakentantien
kulmauksen pysakoéintialueista asuinkerrostalojen korttelialueiksi, joihin toteutetaan noin 90
asumisoikeus- tai vapaarahoitteista asuntoa. Kaupunginosarajaa muutetaan siten, etta Estepuisto
liitetdan Rajakylan osaksi.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 91002 ja 91004, osaa korttelia 91003 ja katualueita,
kaupunginosassa 91, Lansimaki seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 95, Rajakyla.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 91002 ja 91004, osaa korttelia 91003 seka
katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 91, Lansimaki

Tonttijako koskee osaa korttelia 91003, tonttijaon muutos koskee osaa kortteleita 91002 ja
91003.

Alue sijaitsee Maalinauhantien varrella, Rajakylan liikuntapuiston etelapuolella.

Kaavan hakija
VAV Asunnot Oy

Maanomistus
Hakija omistaa korttelialueet, Vantaan kaupunki omistaa katu- ja virkistysalueet.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavatyd on tehty kaupungin tyéna. Kaavan tausta-aineistojen valmisteluun ovat osallistuneet VAV
Asunnot Oy, TA Yhtiét Oy seka heidan konsulttinaan Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa Lansimaki on
keskustatoimintojen alakeskus (c) ja kaavamuutosalueen korttelialueet ovat tehokasta asuntoaluetta
(A1).

Asemakaavan muutos

Osia Maalinauhantien ja Rajakentantien kulmauksen pysakdintialueista ja katualueesta muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK), joihin muodostettaville tonteille 91002/5 ja 91003/11 voidaan
rakentaa viisi- ja yhdeksankerroksiset kerrostalot noin 150 asukkaalle. Seka nykyisiin etta
rakennettaviin asuntoihin sovelletaan hyvan joukkoliikenteen palvelutason keskusta-alueiden
pysakoinnin vahimmaisnormia 1 autopaikka/ 130 k-m?2. Rajakenténkujan katualueen kaantépaikan
yleinen pysadkdintialue muuttuu asuinkerrostalojen autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja osaksi
pysakdintitonttia 91003/12. Estepolulla mahdollistetaan siihen rajoittuvia asuintontteja palveleva
huoltoajo. Estepuistossa ja korttelissa 91004 sijaitsevat | maailmansodan aikaiset linnoituslaitteet,
jotka ovat muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaannoksia, osoitetaan
suojeltaviksi alueiksi (sm). Kaupunginosarajaa muutetaan siten, ettd Estepuisto liitetdan Rajakylan
osaksi.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 8,9 ha. Alueen uusi kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 36
390 k-m?, josta rakennusoikeuden lisdysta on 6 350 k-m2. Alueen korttelitehokkuus on e=0,94.
Asuinrakennuksiin saa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi rakentaa asumista palvelevia yhteistiloja
yms. seka korttelissa 91003 liike- ja palvelutiloja.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Kaavamuutosty0 on liitetty kaupunkisuunnittelun kevaan 2014 tyoéohjelmaan, joka on julkaistu
vantaalaisiin kotitalouksiin 15.3.2014 jaetussa Vantaan kaupungin asukaslehdessa. MRL 63 §:n
mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 12.5.2014.
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Kaavan vireille tulosta on MRL 62 §:n mukaisesti ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Asiasta jatettiin yhteensa kuusi mielipidetta ja
viranomaiskannanottoa, joista on tiivistelmat kaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyd kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta
asuntokerrosalaa (6 350 k-m?, n. 90 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus. Sopimuksella edellytetaan, etta uudet
asunnot toteutetaan asumisoikeus- tai vapaarahoitteisena tuotantona.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.5.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002241 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 91 Lansimaki, 95 Rajakyla / Maalinauhantie,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija VAV Asunnot Oy maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (2 250 €), yhteensa 12 250 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 23.5.2016 § 29

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.5.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002241 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 91 Lansimaki, 95 Rajakyla / Maalinauhantie,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokka 3 ja todeta, etta hakija VAV Asunnot Oy maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (2 250 €), yhteensa 12 250 €.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasenet Arja Niemela ja Sirpa Pajunen poistuivat

yhteisdjaaviyden vuoksi kokoushuoneesta asian kasittelyn ja paatdoksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla nahtavilla 15.6-18.8.2016. Tana aikana ei jatetty yhtakaan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 23.5.2016 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin yksi ja saatiin kaksi kappaletta. Vantaan kaupunginmuseolta pyydetyn ja
saadun lausunnon lisaksi myods Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskukselta saatiin
lausunto. Lausunnoista ei ole aiheutunut tarkistuksia asemakaavamuutosehdotukseen.

Tehdyt tarkistukset
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Kaava-asiakirjojen oikoluvun johdosta on tehty tarkistuksia korttelin 91003 tonttien 1 ja 2
rakennusoikeuksien merkintdihin ja kaavamaarayksiin siten, ettd rakennusoikeuden maara ei muutu.
Tarkistuksesta on kuultu alueen maanomistajaa, joka on hyvaksynyt tehdyt tarkistukset. Tarkistukset
eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 12.9.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002241 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 91 Lansimaki, 95 Rajakyla / Maalinauhantie.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 12.9.2016
- Lausunnot ja vastineet 12.9.2016 / 002241

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 8392 2684,

kaavasuunnittelija Jukka Kéykka, puh. 8392 2261
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



A Vantaa

Maalinauhantie (Malsndrevagen)

Asemakaavamuutos nro 002241 ja tonttijako seka tonttijaon muutos,
kaupunginosa 91, LaAnsimaki
kaupunginosa 95, Rajakyla

Asemakaavamuutoksen selostus, seka tonttijako ja tonttijaon muutos, joka koskee
12.9.2016 paivattya asemakaavakarttaa nro 002241.

Vantaan kaupunki, Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala, Kaupunkisuunnittelu
Vesa Karisalo, aluearkkitehti; Jukka Kéykka, kaavasuunnittelija

Kielotie 28, 01300 Vantaa

Kaavamuutoksen vireille tulosta on ilmoitettu 12.5.2014
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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
Kaupunginosa 91, Lansiméki, korttelit 91002 ja 91004, osa korttelia 91003, seka katualueet.
Kaupunginosa 95, Rajakyla, katu- ja virkistysalueet.

Tonttijako:
Kaupunginosa 91, Lansimaki, osa korttelia 91003.

Tonttijaon muutos:
Kaupunginosa 91, Lansiméki, osat kortteleista 91002 ja 91003.

1.2 KAAVAMUUTOSALUEEN SIJAINTI
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1.3 KAAVAMUUTOKSEN NIMI JA TARKOITUS

Asemakaavan muutos 002241 Maalinauhantie.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on Lansimaen tdydennysrakentaminen muuttamalla osia
Maalinauhantien ja Rajakentantien kulmauksen pysakointialueista asuinkerrostalojen
korttelialueiksi, joihin toteutettaisiin n. 90 asuntoa asumisoikeus- tai vapaarahoitteisena
tuotantona noin 150 asukkaalle.

Kaupunginosarajaa muutetaan siten, ettd Estepuisto liitetd&n Rajakylan osaksi.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 8,9 ha. Alueen kokonaisrakennusoikeuden maara on 36 390
k-m’, josta uutta rakennusoikeutta on 6 350 k-m”.
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1.5 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan muutosehdotus, kartta 1:2000, 12.9.2016

Kumoutuvien asemakaavojen poistettavat merkinnéat, kartta 1:2000, 12.9.2016
Asemakaavamerkinnat ja —maaraykset, 12.9.2016

Vesihuoltosuunnitelma

Erilliset asiakirjat:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 12.5.2014
Mielipiteiden luettelo (id 835940)

Lausunnot ja vastineet (id 916536) 12.9.2016

2 TIIVISTELMA
2.1 KAAVAMUUTOSPROSESSIN VAIHEET

- VAV Asunnot Oy on hakenut 27.2.2014 péaivatylla hakemuksella asemakaavamuutosta.

- Kaavamuutostyd on liitetty kaupunkisuunnittelun kevaan 2014 ty6ohjelmaan, joka on
julkaistu vantaalaisiin kotitalouksiin 15.3.2014 jaetussa Vantaan kaupungin asukaslehdessa
(kaavoituskatsaus).

- Kaavamuutostyon vireille tulosta sekd mielipiteiden kuulemisesta on ilmoitettu 10.5.2014
julkaistussa Vantaan kaupungin asukaslehdessa. Suunnittelualueen maanomistajille ja
naapureille asiasta on ilmoitettu 12.5.2014 kirjeelld ja viranomaisille sdhkdpostilla, mitka ovat
siséltdneet 12.5.2014 paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman. (MRL: 62 §, 63 §)

- Hakunilan aluetoimikunta on merkinnyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman sek&
mielipiteiden kuulemiskirjeen tiedoksi 4.6.2014.

- Mielipiteet alueen suunnittelusta sek& osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on pyydetty
toimittamaan Vantaan kaupungin kirjaamoon 27.6.2014 mennessa. Mielipiteit4 ja
viranomaiskannanottoja saatiin 6 kpl.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 sekd kaupunginhallitus 23.5.2016.

Kaavamuutosehdotus on ollut julkisesti ndhtdvilla 15.6. - 18.8.2016 (MRL 65 §, MRA 27 8). Siita
saatiin 2 lausuntoa mutta ei yhtdkdan muistutusta. Kaavamerkintojé ja maarayksia on
nahtavilldoloon liittyen tarkistettu oikoluvun perusteella. Tarkistukset eivat ole merkittavia
eivatka edellytd uutta ndhtavilla oloa. Tarkistettu kaavaehdotus seka lausuntojen vastineet on
kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa 12.9.2016.

Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.

Vantaan kaupunkisuunnittelun laatiman kaavamuutoksen tueksi on laadittu viitesuunnitelmia ja
selvityksia yhteistydssa VAV Asunnot Oy:n, TA-Yhtiot Oy:n sekd heidan konsulttinsa Arkkitehdit
Anttila & Rusanen Oy:n kanssa.

2.2 ASEMAKAAVAN MUUTOS

Osia Maalinauhantien ja Rajakenténtien kulmauksen pysékointialueista ja katualueesta
muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK), joihin muodostettaville tonteille 91002/5 ja
91003/11 voidaan rakentaa asumisoikeus- tai vapaarahoitteisena tuotantona viisi- ja
yhdeksénkerroksiset kerrostalot n. 90:& asuntoa ja n. 150 uutta asukasta varten. Seka nykyisiin
ettd rakennettaviin asuntoihin sovelletaan hyvén joukkoliikenteen palvelutason keskusta-alueiden
pyséakoinnin uutta vahimmaisnormia 1 autopaikka/ 130 k-m?. Rajakentankujan katualueen
kaantopaikan yleinen pysakointialue muuttuu asuinkerrostalojen autopaikkojen korttelialueeksi
(LPA) ja osaksi pysakointitonttia 91003/12. Estepolulla mahdollistetaan siihen rajoittuvia
asuintontteja palveleva huoltoajo.
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Estepuistossa ja korttelissa 91004 sijaitsevat | maailmansodan aikaiset linnoituslaitteet, jotka ovat
muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia, osoitetaan suojeltaviksi
alueiksi (sm). Kaupunginosarajaa muutetaan siten, etté Estepuisto liitetddn Rajakylan osaksi.

Kaavamuutosalueen uusi kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 36 390 k-m?, josta
rakennusoikeuden lisaysta on 6 350 k-m?. Kokonaisrakennusoikeuteen sisaltyva kumoutuvien
asemakaavojen mahdollisuus, etté korttelin 91003 eteldosan lamellitaloihin saa
rakennusoikeuden lisaksi rakentaa myds liike- ja palvelutiloja yhteensa 550 k-m?, sailyy.
Asuinrakennuksiin saa osoitetun rakennusoikeuden lisdksi rakentaa asumista palvelevia
yhteistiloja yms.

91004/1;
91002."

Ote muutetusta asemakaavasta Ote kumoutuvasta asemakaavasta '

2.3 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan muutokseen liittyy Vantaan kaupungin ja VAV Asunnot Oy:n valinen
toteuttamissopimus mm. kunnallistekniikan korvauksista seké esisopimus méaradalojen
myynnist&, mill& varmistetaan kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen.
Sopimuksilla edellytetaan, etté uudet asuinrakennukset toteutetaan asumisoikeus- tai
vapaarahoitteisena asuntotuotantona.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue muodostaa Lansimaen kerrostaloalueen lantisimman osan ja se rajautuu
Rajakylén pientaloalueeseen. Suunnittelualueen asuinkerrostalot on rakennettu vuosina 1969 - 71
ja ne ovat VAV Asunnot Oy:n omistuksessa. Kerrostaloissa on yhteensa 474 vuokra-asuntoa ja
pohjakerroksen liséksi 3, 5 tai 9 asuinkerrosta. Kerrostalokortteleiden pysékdintialueille
asemakaavoitettuja, kaksikerroksisia pysékadintilaitoksia ei ole toteutettu. Pysakointialueilla on
42?2 autopaikkaa, joista 292 on asukkaiden vuokraamia.

Lansimaessa on nk. alakeskuksen mukaiset palvelut. LAnsiméentie on joukkoliikenteen hyvan
palvelutason véyl, jonka pysékkipari Kuulakujan liittymaalueella sijaitsee n. 140 metrin
etaisyydella suunnittelualueen itdreunasta. Mellunméen metroasema sijaitsee n. 800 m
suunnittelualueesta kaakkoon. Rajakenténtien pohjoispuolella on Rajakylén liikuntapuisto ja
Estepolun lansipaassa Estepuistossa on yleinen leikkipuisto.

Korttelissa 91004 seka Estepuistossa sijaitsee | maailmansodan aikaisen linnoitusjarjestelman
osia, jotka ovat muinaismuistolailla rauhoitettuja kiinteitd muinaisjaannoksiéa.
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3.1.2 Luonnonympéristo

Maisemarakenne, maisemakuva
- _

Kaavamuutosalue kerrostaloineen
sijaitsee kallioisella ylangolla, jota
reunustaa lannessa Estepuiston
kalliometsa. Alueen pohjoispuolella
oleva Rajakylan liikkuntapuisto on
maastoltaan tasaista kangasmetsaa.

Estepuiston sekda Maalinauhantien
itdpuoleiset kalliomaet jasentévat
maisemaa.

(Kaavaehdotuksen mukaiset uudet
rakennukset on esitetty viereisessa
kuvassa punaisella.)

Luonnonolot

Muutosalueella ei ole inventointien mukaan tiedossa olevia luontoarvoja.

Pinnanmuodostus, maapera ja rakennettavuus

Kaavamuutosalueen rakennetut korttelialueet sijaitsevat pinnanmuodoiltaan vaihtelevassa
kalliomaastossa. Rajakentantien tuntumassa maasto on tasaista ja se on ennen pysékdintialueiden
rakentamista ollut hiekkaperéista kangasmaata. Rakennettujen kortteli- ja katualueiden
rakennekerroksissa on routimatonta taytemaata.

Kaavamuutosalue ei sijaitse pohjavesialueella.

Perustamisratkaisujen tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -
suunnitelmiin.
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Vesistot ja vesitalous
Kaavamuutosalueen pohjoispuolella sijaitsee pohjavesialue Fazerila l.

Kasvillisuus
Asuinkortteleiden pihoilla on istutuksia seka runsaasti taysikasvuista puustoa. Pysékdintialueita ei
ole juurikaan jasennetty istutuksin. Estepuisto on kalliometsaa.

3.1.3 Rakennettu ympéristo

Yhdyskuntarakenne ja maankaytto

Vantaan kaakkoiskulmassa sijaitseva Lansimaki rajautuu Helsinkiin ja Rajakylan
pientaloalueeseen. Lansimékea halkoo pohjoisessa Porvoonvaylé, koillisessa Kehé Il ja idéssa
Itavayla. Lansimaki on lahipalvelujen alakeskus, jossa padosa palveluista sijaitsee Lansiméentien
tuntumassa. Lansiméaen aluerakentamisesta sovittiin vuonna 1968.

Lansimaen asuinrakennuksista n. 60 % on rakennettu vuosina 1970-79 eik& uusia asuntoja ole
muutamaa poikkeusta lukuun ottamatta rakennettu v. 1999 jalkeen. Lansimaen vakiluku oli
suurimmillaan 6354 asukasta v. 1999 ja on vuodesta 2006 alkaen ollut n. 5700. Kaupunginosan
vékiluvun ennustetaan véahenevan 1,4 % vuoteen 2025 mennessa. Lansiméen asukkaista joka
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kolmas on vieraskielinen. Vuokra-asuntojen osuus asuntokannasta on l&hes 50 % kun se koko
kaupungissa on n. 34 %.

Kaavamuutosalue koostuu kolmesta asuinkerrostalokorttelista Lansimden l&nsiosassa. Alue
tukeutuu hyviin liilkenneverkostoihin ja yhdyskuntateknisen huollon jarjestelmiin.
Kaavamuutosalue sijaitsee n. 500 m:n etdisyydell& Lansimé&en palveluista ja noin 800 m:n
etdisyydelld Mellunmé&en metroasemasta. Maalinauhantien mutkassa sijaitsevassa
liikekiinteistdssa (Kuulakuja 5) on pieni paivittaistavarakauppa, kioski, ravintola seka
pankkiautomaatti. Kaavamuutosaluetta rajaa pohjoisessa Rajakylan liikuntapuisto.

Kaupunkikuva ja rakennukset

Alueen kaupunkikuvaa hallitsevat Rajakenténtietd reunustavilla kallioilla sijaitsevat
yhdeksankerroksiset tornitalot. Kaavamuutosalueen korttelit Maalinauhantien lansipuolella
koostuvat kuudesta viisikerroksisesta, pitkinomaisesta lamellitalosta. 1960- ja -70 —lukujen
taitteessa rakennettujen kerrostalojen alkuperdiset betonijulkisivut on myéhemmin saneerattu
metalli- ja levyverhouksilla. Kaavamuutosalueen pohjoisosaa leimaavat laajat pysakointikentét.
Kerrostalokortteleiden pysékdintialueille asemakaavoitettuja, kaksikerroksisia pysakointilaitoksia
ei ole toteutettu.
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Kaavamuutosalueen l&nsipuoleisen Rajakylén pientaloalueen rakentaminen aloitettiin sotien
jélkeen. Rakentamisen tahti kiihtyi jo 1970-luvulla, mutta vilkkainta se oli 1980-luvulla ja alue on
rakentunut rivitalovaltaiseksi.

Lilkenne

Kaavamuutosalueen kortteleita palvelevat asuntokadut, Maalinauhantie sekd Rajakenténtie,
liittavat alueen Lansiméentien vélityksella seudulliseen péaatieverkkoon Keha lll:lle ja
Porvoonvaylélle. Mellunm&en metroasemalle johtava Lansimaentie on joukkoliikenteen hyvan
palvelutason vayla, jonka pysakkipari Kuulakujan liittymaalueella sijaitsee n. 140 metrin
etdisyydella suunnittelualueen itdreunasta. Lansiméen ja Mellunmden palvelut ovat helposti
saavutettavissa myos kevyen liikenteen véylia pitkin.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Kaavamuutosalueella on kaksi | maailmansodan linnoituslaitetta, jotka ovat muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittamia ja suojaamia kiinteitd muinaisjaannoksia:

- Tukikohta IlI:3 (L&nsimaki), mj. rek. nro 1000007712, sijaitsee korttelissa 91004. Pihamailla on
jéljella osia kallioon louhituista taistelu- ja yhdyshaudoista seka kallioon louhittu
keskenerdiseksi jaanyt luola. Kohde on suurelta osin tuhoutunut.

- Estepuistossa sijaitseva Tukikohta III:7 (Lansiméki), mj. rek. nro 1000007723, siséltaa kallioon
louhittuja ja maahan kaivettuja yhdys- ja taisteluhautoja. Se jakautuu kahteen
maantieteellisesti erilliseen lohkoon, joista koillisempi ei ulotu kaava-alueelle.

Osa taisteluhaudoista on taytetty turvallisuussyistéd. Puolustusvarustukset on inventoitu vuonna
2003 (John Lagerstedt: Ensimmaisen maailmansodan aikaiset Vantaan Lansiméen linnoitukset
inventointikertomus 2003). Inventoinnissa tukikohdan Ill kohteet on kuvattu sanallisesti ja niille
on tehty aluerajaukset Museoviraston yll&pitaméén kiinteiden muinaisjadnnosten
paikkatietorekisteriin 18.3.2008.
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Virkistys

Kaavamuutosalueella virkistysalueeksi asemakaavoitetun nykyisen Estepuiston pinta-ala on
yhteensé n. 2,8 ha. Kallioisen puiston eteldkulmassa on leikkipuisto. Estepuistoa kayttavat myos
Rajakylén pientaloalueen asukkaat. Lénsiméesta puistoon paasee Rajakenténpolkua ja Estepolkua
pitkin.

Rajakenténtien pohjoispuolella sijaitsevaa Rajakylan lilkkuntapuistoa kehitetdén yleiskaavan ja
asemakaavan mukaisena urheilu- ja virkistyspalvelujen alueena.

Tekninen huolto

Kaavamuutosalue kuuluu teknisen huollon verkostojen piiriin. Kaavamuutosalueella on
vesihuoltoverkoston jérjestelmien sekd tietoliikennekaapeleiden liséksi Vantaan Energian
maakaapeleita séhkdverkolle sekd kaukolampoputkia. Verkostot on keskitetty katualueille.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaavan muutosalueelle on rakennettu tarpeellinen vesihuolto. Alueen vedensaanti
hoidetaan L&nsim&entien ja Maalinauhantien eteldosan d400 runkojohdoilla seké Rajakenténtien
d200 ja Maalinauhantien d150 jakelujohdoilla.

Alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttovesi saadaan Pitkékosken
vedenpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotus-pumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta.
Hakunilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +94,20 ja NW = +88,00. Liséksi
kaytossa on alasailio, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohtoverkon alin painetaso kaava-alueella on
noin + 85.30 ja ylin on noin + 95.30. Painetasot on ilmoitettu N2000- jarjestelméssa metreiné
merenpinnasta (mvp).

Liséksi Lansiméen paineenkorotuspumppaamon kautta on yhteys HSY:n Helsingin kaupungin
vesijohtoverkostoon.

Jatevesiviemardginti

Alueelle on rakennettu tarvittava jatevesiviemarginti. Alueen jatevedet kootaan Maalinauhantien
pohjoisosassa d300 jatevesiviemarilla eteladn Lansimaen jatevesiverkostoon ja Maalinauhantien
etelédosassa d160 jatevesiviemarilla Keihastien jatevedenpumppaamolle. Molemmat
jatevesiviemariputket ohjaavat vedet Helsingin jatevesiverkoston kautta Viikinmaen
keskuspuhdistamolle puhdistettavaksi.

Hulevesiviemardginti
Alueen hulevedet johdetaan Maalinauhantien pohjoisosassa d500 ja eteldosassa d400
hulevesiviemaria pitkin LAnsimé&en hulevesiverkostoon.

Ymparistohairiot
Kaavamuutosalue ei sijaitse yleiskaavan lentomeluvyohykkeilla.

Maalinauhantie ja Rajakenténtie ovat niihin rajoittuvia kiinteist0ja palvelevia asuntokatuja, joiden
liikennem&arat eivat ole suuria. Merkittdvimmat ymparistohairiot Lansimaessa aiheutuvat
Lansimaentien liikenteesta. Asuinalueiden ulkotiloja koskevat, Valtioneuvoston asettamat
ohjearvot ovat paivamelulle 55 dB ja yomelulle 45 dB. Nykytilanteen liikennem&érista on vuoden
2011 liikennetiedoilla tehty Vantaan kaupungin ymparistomeludirektiivin mukainen meluselvitys
2012. Meluselvityksessa on mukana L&nsiméentie, jonka liikenteen aiheuttaman melun péaivaajan
keskigénitaso LAeq 7-22 kahden metrin laskentakorkeudella jaa kaavamuutoksen alueella
selkedsti alle 55 dB:n ohjearvon. Lansimaentien pikaraitiotie ei ole mukana em. meluselvityksessa.
Meluselvityksen perusteella voidaan paatelld, ettd Lansimaentien liikkenteen aiheuttama melutaso
ei ylittaisi kaavamuutoksen alueella Vnp:n melutason ohjearvoja paivalla ja yolla.
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Vantaan kaupungin ymparistokeskus yll&pitéa tietokantaa Vantaan kaupungin alueella sijaitsevista
pilaantuneista tai pilaantuneiksi epéillyistd maa-alueista. Kaavamuutosalueella ei ko. tietokannan
mukaan ole pilaantuneen maaperan kohteita.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalueen korttelialueet (kartan valkoiset alueet) omistaa VAV Asunnot Oy. Muut
alueet omistaa Vantaan kaupunki.

Patara
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaavamuutosaluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto péétti valtakunnallisista alueidenkaytttavoitteista 30.11.2000, ja paatos tuli
lainvoimaiseksi 26.11.2001. Tavoitteita on tarkistettu 13.11.2008 ja tarkistukset ovat tulleet
voimaan 1.3.20009.

Alueidenkaytdssa on riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi varmistettava tonttimaan
riittévyys. Asuin-, tydpaikka-, tai palvelutoimintojen alueita ei tule sijoittaa irralleen olevasta
yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyordilyn verkostoja varten on varattava riittavat alueet ja
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edistettéva niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua. Helsingin seutua kehitetaan
kansainvélisesti kilpailukykyisen& valtakunnallisena paakeskuksena luomalla edellytykset
riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja tyOpaikkarakentamiselle, toimivalle lilkkennejérjestelmalle
seka hyvélle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetéaén joukkoliikenteeseen, erityisesti
raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta. Uusia asuinalueita tai muita
melulle herkkia toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvaa meluntorjuntaa.

Hanke on em. tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin
selostuksen kohdissa 4 ja 5.

Maakuntakaava
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Uudenmaan maakuntakaavassa alue
on osoitettu taajamatoimintojen
alueeksi. Suunnittelualueen
pohjoispuolella on Fazerila | -
pohjavesialue. Ldnsiméentien varteen
on osoitettu 110 kV:n voimalinja.
Ympaéristoministerio on vahvistanut
maakuntakaavan 8.11.2006.

Asemakaavan muutos on
maakuntakaavan mukainen.
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Yleiskaava 2007

L&nsimaki on keskustatoimintojen

(y alakeskus (c). Kaavamuutosalueen
o korttelialueet ovat tehokasta

4 asuntoaluetta (Al), jolle saa rakentaa

ensisijaisesti asuinkerrostaloja.
Estepuisto sijaitsee
paakayttotarkoitukseltaan
pientaloalueeksi osoitetulla alueella
(A3). Lansimé&entie on osoitettu

b ~. _ g?’r/ ohjeelliseksi joukkoliikenteen
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- N % toteuttaa raitiotiend. Lansimaentien
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Helsingin seudun maank&yttdsuunnitelma
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Helsingin seudun maankiyttésuunnitcima MASU 2050 miirittclee seudullisen maankiytén tahtotilan ja toimii tausta-aineistona Hel-
singin seudun liikennejirjestelmille HI.J2015 sekd Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on strateginen suunnitelma,
joka osoittaa scudun maankiyton kehittimisen vydhykkeet. Yhteisesti sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80% uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti kehitettaviille vyohykkeelle (kartan tumman ruskea vydhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on
hyviksynyt suunnitelman 11.5.2015.
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Asemakaava

Valtaosalla suunnittelualuetta on voimassa alueen ensimmainen asemakaava nro 910100, joka on
vahvistettu sisdasiainministeriossa 29.4.1970. Korttelin 91003 tonteilla 3 ja 9 on voimassa
ymparistdministeritssa 23.10.1992 vahvistettu asemakaavan muutos nro 001120.

Kortteleihin 91002 ja 91004 on osoitettu korttelialueet viisikerroksisille ja kortteliin 91003 kolme-
sekd yhdeksénkerroksisille asuinkerrostaloille (AK; IIl, 1V, 1X). AK-alueille saa asemakaavassa
osoitetun rakennusoikeuden liséksi (10 %) ja kerrosluvun estamatta rakentaa tiloja
palvelutarkoituksiin. Korttelin 91003 etel&osan kolmekerroksisiin asuinrakennuksiin saa
rakennusoikeuden lisaksi rakentaa yhteensa 550 k-m? palvelutarkoituksiin. Pysakdintipaikkojen
korttelialueet on osoitettu merkinndilla AP ja LPA, jonka Rajakentantien puoleiseen reunaan on
merkitty istutettava puurivi. Kaksikerroksisille pysakointilaitoksille tarkoitetut alueet on osoitettu
merkinnalla a’. Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/asunto.

Rajakenténtien ja Maalinauhantien katualueiden kulmaukseen seka Rajakentankujan
kaantopaikan yhteyteen on osoitettu ohjeellisena alueet yleiselle pysakoinnille (p).
Rajakenténtien pohjoisreunaan on merkitty istutettava puurivi. Suunnittelualueen lansiosan
muodostaa Estepuisto (P), jonne yleisina jalankulkuvaylind Lansiméaesta johtavat Rajakentanpolku
ja Estepolku.
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Vantaan kaupungin strategiat (Kv = kaupunginvaltuusto, Kh = kaupunginhallitus)

- Valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013, valiarviointi Kv 15.6.2015)

- Talousarvio 2016 ja taloussuunnitelma 2016-2019 (Kv 16.11.2015)

- Maapoliittiset linjaukset kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta koskien (Kv
22.9.2014). Linjausten pohjana ovat Vantaan strategiset tavoitteet, Vantaan asunto-ohjelma,
MAL-aiesopimus 2012-2015, Elinkeinopoliittinen ohjelma ja Kilpailukykyohjelma

- Vantaan arkkitehtuuriohjelma (Kv 11.5.2015)

Yhdyskuntarakenteen peruslinjaukset on vuodesta 1983 alkaen méaaritelty yleiskaavassa.
Vantaan nykyisen yleiskaavan (2007) ratkaisut perustuvat ratojen hyddyntamiseen, nykyisten
keskusten vahvistamiseen seké olevien alueiden tdydentadmiseen. Strategioiden ja ohjelmien
tavoitteita ovat mm. yhdyskuntarakenteen tdydentdminen ja eheyttdminen joukkoliikenteeseen
tukeutuen uusien, nykyisesta kaupunkirakenteesta irrallisten rakentamisalueiden sijaan.
Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.
Kaupungin on luotava edellytykset 2 000 asunnon toteuttamiseksi vuosittain. Uustuotannosta 20
% (400 asuntoa) toteutetaan valtion tukemina vuokra-asuntoina ja yhteensa noin 20 %
vapaarahoitteisina vuokra-asuntoina, asumisoikeusasuntoina, osaomistusasuntoina tai
vastaavina. Vantaalla edistet&én arkkitehtonisesti laadukkaan kaupunkiympariston
muodostumista.

Rakennusjérjestys

Rakennusjarjestys on hyvéksytty Vantaan kaupunginvaltuustossa 15.11.2010 ja se on tullut
voimaan 1.1.2011.

Tonttijako ja kiinteistorekisteri

Kaavamuutosalueen tontit, kiinteistét ja tilat on merkitty Vantaan kaupungin ja valtion
kiinteistorekistereihin.

Pohjakartta

Asemakaavan pohjakartta tayttaa sille asetetut vaatimukset.
Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.
Muut paatokset, suunnitelmat ja selvitykset

Rajakylan liikuntapuiston yleissuunnitelma (Tekninen lautakunta 20.1.2015)

Kaavamuutosalueeseen rajautuvan Rajakylan liikkuntapuiston yleissuunnitelman (kts. seur. sivu)
tavoitteena on toteuttaa eri-ikdisille asukkaille ja seuroille korkeatasoiset ulkoilu- ja liikuntapaikat.
Painopisteend on paivisin koululaiskayttd ja iltaisin harrastustoiminta. Maalinauhantien ja
Rajakenténtien kainalossa katualueella sijaitsevan, kaavamuutoksella asuinkorttelin osaksi
muuttuvan yleisen pysakointialueen korvaavat paikat on osoitettu liikuntapuiston eteldosaan.
Ajoyhteys liikuntapuistoon on Rajakentantieltd. Rajakenténtien laitaan, uuden tekonurmikentan
etelépuolelle istutetaan puuryhmié (esim. mantyja) maisemoimaan ja rajaamaan aidattua kenttaa
katualueesta. Urheilupuiston kunnostaminen on rakentamisohjelmassa vuodesta 2015 eteenpain.
Rakentaminen kaynnistyy tekonurmikentén ja paikoitusalueen rakentamisella.
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Kaavamuutostyon valmistelussa on em. liséksi kdytettavissd mm. seuraavat selvitykset ja

paatokset:

- Ensimmaisen maailmansodan aikaiset Vantaan Lansiméen linnoitukset inventointikertomus
2003 (John Lagerstedt, Vantaan kaupunki, Urban II-ohjelma, 2004)

- Pysakoinnin mitoitusohjeen maaraaikainen kokeilu ajalla 1.1.2014 — 31.12.2018
kaupunkikeskustojen asuntoalueilla (KALA 9.12.2013, tdydennetty KALA 15.2.2016)

- Selvitys Vantaan vanhojen ostoskeskusten maank&aytén mahdollisuuksista (Kh 8.6.2015)

4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SUUNNITTELUN TARVE

Autopaikkojen korttelialueiksi seka katualueiksi asemakaavoitettujen alueiden osien
muuttaminen kahdeksi asuinkerrostalotontiksi edellyttdé alueen asemakaavojen muuttamista.
Lansimaden tdydennysrakentaminen on valtakunnallisten ja kaupungin strategioiden mukaista.

4.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

VAV Asunnot Oy on hakenut 27.2.2014 paivéatylla hakemuksella asemakaavamuutosta.
Kaavamuutosty0 on liitetty kaupunkisuunnittelun kevéén 2014 tydohjelmaan. Kaavamuutostyon
vireille tulosta sek& mielipiteiden kuulemisesta on ilmoitettu 10.5.2014.
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4.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.3.1 Osalliset

Alueen ja naapurialueiden maanomistajat, maanvuokraajat, asukkaat, naapurikiinteistéjen
huoltoyhtiot, yritykset ja yritysten tyontekijat tai/ja heidén edustajansa, kunnan jasenet seka ne,
jotka katsovat olevansa osallisia.

Vantaan kaupungin toimialat, asiantuntijaviranomaiset ja liikelaitokset mm: Maankaytén,
rakentamisen ja ympariston toimiala (kaupunkisuunnittelu, kuntatekniikan keskus, mittausosasto,
rakennusvalvonta, ymparistokeskus, yrityspalvelut), sivistystoimi, sosiaali- ja terveystoimi, Keski-
Uudenmaan pelastuslaitos, Vantaan kaupunginmuseo

Muita viranomaisia: Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ympéristokeskus (ELY), Museovirasto

Muut yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, HSY, Hakunilan aluetoimikunta, L&nsimé&ki-Rajakyla-Seura
r.y., Ldnsimaen ja Rajakylan kansainvélinen yhdistys ry, Vantaan ymparistoyhdistys, Vantaan
Energia Oy, Elisa Oy;j.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavamuutostyon alkamisesta seké kaavamuutoksen lahttkohtia ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaa koskevasta mielipiteiden kuulemisesta MRL 62 8:n mukaisesti on ilmoitettu
10.-11.5.2014 jaetussa asukaslehdessa. Suunnittelualueen maanomistajille ja naapureille asiasta
on ilmoitettu 12.5.2014 kirjeella ja viranomaisille séhkdpostilla, jotka ovat siséltdneet 12.5.2014
paivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sisalsi mm.
alustavan viitesuunnitelman kortteleiden 91002 ja 91003 pohjoisreunojen pysakointialueiden
osien muuttamisesta asuintonteiksi. Hakunilan aluetoimikunta on merkinnyt osallistumis- ja
arviointisuunnitelman sek& mielipiteiden kuulemiskirjeen tiedoksi 4.6.2014. MRL 628:n mukainen
vuorovaikuttaminen jarjestettiin 12.5.-27.6.2014 ja madrdaikaan mennessé saapui kirjallisena 6
mielipidettd ja kannanottoa.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut MRA 27 8:n mukaisesti nahtavilla 15.6. — 18.8.2016 ja
kaupunkisuunnittelu on pyytényt siitd lausunnon Vantaan kaupunginmuseolta. Lisaksi
Uudenmaan ELY-keskus jatti kaavaehdotuksesta lausunnon. Muistutuksia ei jatetty.

Kaavahanketta on esitelty Vantaan kaupungin kotisivuilla (www.vantaa.fi).

Asemakaavan muutosehdotusta on laadittu kaupungin siséisella asiantuntijayhteistyolla.

4.4 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TAVOITTEET

4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan muutoksen mahdollistama lisdrakentaminen tdydentaa Lansimaen
yhdyskuntarakennetta. Kortteleiden 91002 ja 91003 pysakdintialueiden osien muuttaminen
asuinkerrostalotonteiksi on valtakunnallisten alueidenkéyttttavoitteiden, maakuntakaavan,
yleiskaavan ja Vantaan strategioiden mukainen. Asemakaavan muutosta koskevat mm.
erityistavoitteet eheésté kaupunkirakenteesta.

Kaupungin strategisista tavoitteista toteutuu erityisesti asuntojen kaavoittaminen hyvien
joukkoliikenneyhteyksien alueelle siten, ettd teknisten palveluiden runkoverkostot ja
peruspalvelut ovat tehokkaassa kaytdssé ja niiden yllapito taloudellisten resurssien rajoissa.
Hanke edistad arkkitehtonisesti laadukkaan kaupunkiympariston muodostumista.

Valtakunnallisten alueidenkdyttn, maakuntakaavan, yleiskaavan, voimassa olevan asemakaavan
ja kaupungin muun suunnittelun tavoitteita ja asemakaavan muutoksen suhdetta niihin on
esitetty myds kohdassa 3.2.1.
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Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Vuokratalokortteleiden tdydennysrakentaminen asumisoikeus- tai vapaarahoitteisena
asuntotuotantona monipuolistaa alueen asuntotarjontaa ja asukasrakennetta. Rajakenténtien
varren laajojen pysakoéintialueiden jasentdminen uusilla asuinrakennuksilla ja istutuksilla
kohentaa alueen kaupunkikuvaa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja niiden tarkentuminen

Osallisten mielipiteista johdetut tavoitteet ja nilden huomioiminen

MRL 62 §:n mukaisessa, osallistumis- ja arviointisuunnitelman kuulemiseen liittyvassa
vuorovaikutusmenettelyssé (kohta 4.3.3) saadut mielipiteet sisaltédvét oheiset tavoitteet, joiden
huomioon ottaminen on esitetty kursiivilla.

Museoviraston 9.10.2014 tarkistetussa lausunnossa tuodaan esille kaavamuutosalueen kaksi |
maailmansodan linnoituslaitetta, jotka ovat muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjadnnoksié. Ne tulee osoittaa asemakaavassa suojelumerkinngilla ja —maarayksell&:
”Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvistd suunnitelmista on
pyydettava Museoviraston lausunto.”.

Kohteista tulee liitt44 kaavaselostukseen kohteen virallinen nimi, muinaisjadnndosrekisterin
numero, lyhyt kuvaus seké@ maininta, ettd kiinteat muinaisjaddnnokset ovat lain suojaamia. Koska
muinaisjadnndsalueille ei olla kaavassa osoittamassa muuttuvaa maankayttog, ei Museovirasto
pida aiemmin annetussa lausunnossa edellytettyé liséselvitysten teettdmisté tarpeellisena.

Em. asiat on huomioitu kaavamuutoksessa.

Vantaan Kaupunginmuseo toteaa, ettd kaavamuutosalueella sijaitsee kaksi muinaismuistolain
rauhoittamaa | maailmansodan linnoituslaitetta, joiden vaalimisesta vastaavaa Museovirastoa
tulee kuulla asiassa. Koska Kuulakuja 5:ssé sijaitseva ostoskeskuksella on laadittujen selvitysten
perusteella suojeluarvoja Lansimaen lahidkokonaisuuden osana, tulisi sitd ympardivien alueiden
rakennusten suojeluperusteet selvittdd kaavamuutoksessa. Kaupunginmuseolla ei ole
huomautettavaa uudisrakennusten sijaintipaikoista.

Asiassa on kuultu Museovirastoa, jonka ndkékannat on huomioitu kaavamuutoksessa.
Kaupunginmuseo on 12.8.2014 pidetyssa kaavatyon aloituskokouksessa, ettd ostoskeskusta
ymparoivien alueiden rakennuksilla ei ole suojelutarvetta eiké suojeluperusteita siten
tarvitse selvittaa.

Pirjo Suni, liilkenneinsingdri, Vantaan kaupunki: Vantaan yleiskaavan meluselvityksen seka
Vantaan kaupungin ymparistomeludirektiivin mukaisen meluselvityksen 2012 perusteella voi
paatelld, ettd LAnsimaentien lilkenteen aiheuttama melutaso ei ylittéisi Vnp:n melutason
ohjearvoja paivélla ja yolla kaavamuutoksen alueella.

Asukasmielipiteessd todetaan, ettd Estepuiston liittdminen Rajakylan osaksi on sopivaa ja
asumisoikeusasuntotarjonnan lisddminen on periaatteessa hyva asia. Kerrostalojen korkeus
havittdd nakymia.

Uudet asuinrakennukset taydentéavat alueen korttelirakennetta niiden ominaispiirteita
noudattaen. Ne eivéat ole viereisid rakennuksia korkeampia eivatka sijoitu olemassa olevien
kerrostalojen asuntojen pdandkymien eteen tavalla, joka oleellisesti poikkeaisi Laénsimaen
nykyisesté korttelirakenteesta.

Helsingin seudun ympadristdpalvelut -kuntayhtymalla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta.
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Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaavamuutoksen ratkaisuilla tulee tdydentaa nykyisté korttelirakennetta sen ominaispiirteita
noudattaen siten, ettd muutosalueen pohjoisosien laajojen pysékdintialueiden hallitsema
hajanainen kaupunkikuva kohentuu.

4.5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN RATKAISUN VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKUTUKSET

4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Kortteleiden tdydennysrakentamista tutkittiin vireilletuloa edelténeissé vaihtoehdoissa kahdella
periaateratkaisulla. Vaihtoehdot perustuivat joko kahden uuden tornitalon muodostamaan
rakenteeseen tai tornitalon ja lamellitalon muodostamaan ratkaisuun. Kohtuuhintaisuuden
vaatimuksen johdosta ratkaisujen lahtokohdaksi otettiin uusien asuntojen edellyttdmén
pysékdinnin jérjestdminen maantasossa ja pysakointilaitoksiin perustuvista ratkaisuista luovuttiin.
Oheiset kuvat ovat otteita Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy:n suunnitelmista.
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Kahteen uuteen tornitaloon perustuva ratkaisu olisi johtanut yhden tornitalon sijoittamisen
viisikerroksisten lamellitalojen yhteyteen korttelissa 91002. Ratkaisun katsottiin poikkeavan
tornitaloista ja pitkista lamellitaloista muodostuvan alueen korttelirakenteen ominaispiirteista
niin merkittavaksi, etta siitd luovuttiin. Suunnittelua paatettiin jatkaa tornitaloon ja lamellitaloon
perustuvalla ratkaisulla.

Tornitaloon ja lamellitaloon perustuvissa ratkaisuvaihtoehdoissa tutkittiin uudisrakennuksille
sopivinta sijaintia alueella. Tornitalon ja lamellitalon haluttiin muodostavan toisiinsa tukeutuvan
ja selkeésti yhdessé hahmottuvan kokonaisuuden, miké johti rakennusten sijoittamiseen
mahdollisimman l&helle toisiaan ja uuden tornitalon asettumiseen Maalinauhantien ja
Rajakenténtien kulmaukseen. Vaihtoehto, jossa tornitalo olisi sijoittunut Rajakenténtieta
reunustavan nykyisen pysékdintialueen keskelle, olisi jakanut maa-alueen erillisiin osiin ja
edellyttényt pysakointilaitosta, mika ei olisi ollut rakennustaloudellisesti kannattavaa.
Viisikerroksisten lamellitalojen korttelissa paadyttiin siirtdimaan uusi rakennus hieman
pohjoisemmaksi, jolloin se asettuisi olemassa olevan pyséakointialueen eteldosaan. N&in
uudisrakennus ei sijoittuisi aivan nykyisten talojen parvekejulkisivujen eteen.
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4.5.4 Asemakaavan muutoksen ratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavan muutoksen ratkaisuun (kts. seur. kuva) ovat erityisesti vaikuttaneet uusien
rakennusten sovittaminen alueen nykyisen, korkeista tornitaloista ja pitkista lamellitaloista
muodostuvan korttelirakenteen ominaispiirteisiin seka pysakointiratkaisujen
kokonaistaloudellisuus. Uuden kahdeksankerroksisen tornitalon ja viisikerroksisen lamellitalon
halutaan muodostavan toisiinsa tukeutuvan, keskendén yhtenéisen ja havaittavan kokonaisuuden.
Niiden sijoittelulla luodaan Maalinauhantien ja Rajakentantien solmukohdan nakymille laajojen
pyséakdintikenttien sijaan selked, kaupunkikuvaa jasentévé ja kohentava péaate. Alueeseen
sovelletaan kaupunkikeskusten asuntoalueiden pysakéinnin mitoitusohjetta 1 ap/130 k-m®.
Kumoutuvien asemakaavojen varaukset kaksikerroksisille pysékdintilaitoksille kortteleiden 91003
sekd 91004 eteldosissa sdilyvat kaavamuutoksessa ennallaan, mika tarvittaessa mahdollistaa
lisdautopaikkojen toteuttamisen alueelle.

Rajakentéantien seka
Rajakenténkujan katualueilla
sijaitsevien yleisten
pysékdintialueiden muuttaminen
osaksi uuden tornitalon tonttia sek&
korttelin 91003 tarvitsemaa
pysékdintialuetta on mahdollista,
koska korvaavat yleiset
pysékdintipaikat toteutetaan
Rajakylan liikuntapuiston eteldosaan.

Kaavamuutosehdotuksen
maankéayttoratkaisu sovittaa
tutkituista
suunnitelmavaihtoehdoista
parhaiten yhteen lahtokohdista
johdetut ja eri tahojen asettamat
tavoitteet asemakaavan
muutokselle.
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4.5.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaavan muutosehdotus, joka sisdltda tonttijaon ja —muutoksen, on asetettu
kaupunkisuunnittelulautakunnan 9.5.2015 seké& kaupunginhallituksen 23.5.2016 kasittelyiden
jalkeen MRA 27 8:n mukaisesti nghtaville.

Lausunnot

Kaupunkisuunnittelu on pyytényt nahtavilldolon yhteydessé asemakaavan muutosehdotuksesta
lausunnon Vantaan kaupunginmuseolta. Liséksi Uudenmaan ELY-keskus on antanut oman
lausuntonsa. Erillinen vastine lausunnoille on kasitelty kaupunkisuunnittelulautakunnassa
12.9.2016.

Vantaan kaupunginmuseo toteaa, etté Kuulakuja 5:n ostoskeskuksen valittdmassé laheisyydessa
olevat 1970-luvun asuinkerrostalot eivét ole yksittéisind kohteina rakennusperintéarvoiltaan
erityisen merkittévid. Niihin tehdyt julkisivuremontit ovat muuttaneet rakennusten
alkuperéisilmeen kokonaan. Ko. rakennusten massoittelut pysyvat uudessa asemakaavassa
ennallaan. N&in ollen museolla ei ole suojeluvaateita kyseisten rakennusten suhteen.
Museovirasto on kasitellyt asemakaavamuutosta lausunnossaan. Kaupunginmuseo katsoo, etta
Museoviraston 9.10.2014 lausunto (MV/250/05.02.00/2014) on otettu hyvin huomioon
asemakaavamuutoksessa. Muinaisjgdnnosalueet on merkitty kaavakarttaan asianmukaisesti ja
kaavaselostuksesta l16ytyy Museoviraston lausunnon mukaisesti lyhyet selostukset
muinaisjadnnoskohteista. Nain ollen kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa
asemakaavamuutosehdotuksesta.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnossa todetaan, ettd alueen rakentumisen ja suunnittelun
historiaa ei ole kuvattu kaavaselostuksessa. Vanhojen lamelli- ja pistetalojen sijoittelussa ja
topografian huomioimisella lienee ollut oma merkityksensa. Kaavaratkaisu vaikuttaa noudattavan
mainittuja periaatteita. Kaavaselostuksesta ilmenee myds korttelirakenteen ominaispiirteiden
tunnistaminen, mika on vaikuttanut kaavaratkaisuun. Asemakaavan muutosehdotus on
yleiskaavan tavoitteiden mukainen ja tiivistdé onnistuneesti olemassa olevaa rakennetta.

Lausunnoista ei aiheudu tarkistuksia asemakaavamuutokseen.
Muistutukset
Asemakaavamuutosehdotuksesta ei jatetty muistutuksia.

Asiakirjoihin ndhtéavilla oloajan jalkeen tehtéavat tarkistukset

Kaavakarttaan ja méarayksiin on oikoluvun johdosta tehty oheiset tarkistukset:

- AK-korttelin 91003 eteldosan rakennusalojen rakennusoikeutta koskevat karttamerkinnét
1250 ja kip12% seka 2500 ja klp16% on tarkistettu muotoon 1400 ja klp11% seka 2900 ja
klp14%.

- Rakennusoikeuksia (klp12%, klp16%) koskenut kaavaméaéarays "Tilat saa rakentaa osoitetun
rakennusoikeuden liséksi.” on em. tarkistuksen johdosta voitu poistaa.

Kokonaisrakennusoikeuden maara ei tarkistusten myota muutu. Tehdyt tarkistukset eivat ole
merkittavig, eivatka ne edellyta kaavaehdotuksen asettamista uudelleen néhtaville.

5 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS
5.1 KAAVAMUUTOKSEN RAKENNE JA MITOITUS

Osia kortteleiden 91002 ja 91003 pohjoisosien pysékdintialueista ja Maalinauhantien katualueesta
muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueiksi kahta kerrostaloa ja niille muodostettavia tontteja
91002/5 ja 91003/11 varten. Rajakenténkujan yleinen pyséakdintialue muutetaan osaksi
pyséakaointitonttia 91003/12. Alueen nykyiset pysékdintialueet, pysakointilaitosvaraukset seka
kortteleiden pihat séilyvat muilta osin ennallaan. Kumoutuvien asemakaavojen mahdollisuus
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rakentaa korttelin 91003 eteldosan lamellitaloihin my®6s liike- ja palvelutiloja rakennusoikeuden
lisaksi séilyy.

Alue liittyy Maalinauhantien ja Ldnsimé&entien valitykselld La&nsimaen keskustan palveluihin sekd
maantie- ja valtatieverkostoon.

Asuinkortteleissa on nykyisin 474 asuntoa, uusien asuntojen maaraksi on arvioitu n. 90.
Asuinkortteleille tarkoitetut maantason pysakoéintialueet on mitoitettu yhteensé n. 347:lle autolle.
Pysakointialueet korttelin 91003 eteldosassa ja korttelissa 91004 on mahdollista toteuttaa
kaksitasoratkaisuina, jolloin saadaan n. 110 lisdautopaikkaa. Polkupytrapaikkoja on 1 kpl/30
asuntok-m’,

Kumoutuvien asemakaavojen kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 30 040 k-m?.
Kaavamuutoksen jalkeen alueen uusi kokonaisrakennusoikeuden maara on yhteensa 36 390 k-m?,
josta osoitetaan 3 600 k-m? korttelissa 91002 tontille 5 ja 2 750 k-m* korttelissa 91003 tontille 11.
Rakennusoikeudesta saa korttelissa 91003 toteuttaa liike- ja palvelutiloina enintaan 550 k-m?.
Kaavamuutosalueen laskennallinen tehokkuusluku e=0,41, AK-korttelialueiden e=0,94.
Asemakaavan muutosalueen pinta-ala on n. 8,92 ha, joka muodostuu seuraavista alueista:

Alueet Pinta-ala (ha) | Rak.oikeus (k-m”)
Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK), 3,89 36 390
Rak.oikeudesta saa rakentaa liike-/palvelutiloja (klp11%, kip14%) 550
Autopaikkojen korttelialueet (LPA) 1,23
Katualueet (ml. kevyen liik. kadut) 0,99
Lahivirkistysalueet (VL) 2,81

Yhteensa 8,92 36 390

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kokonaisratkaisulla sekd asemakaavamaarayksilla ja —merkinnoill4 varmistetaan rakentamisen ja
l&hiympériston hyva laatutaso. Katso my6s kohta 5.3.1.

5.3 ALUEVARAUKSET

5.3.1 Korttelialueet

Korttelialueille on osoitettu rakennuskohtaiset enimmaisrakennusoikeudet
kerrosalanelidmetreina seka rakennusten enimmaiskerrosluvut.

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)

Uusien rakennusten tulee rajata ja jasentdd Maalinauhantien ja Rajakentantien kulmauksen
kaupunkikuvaa. Alueen asuinrakennusten kerrosluku vaihtelee lamellitalojen kolmesta ja viidesta
tornitalojen yhdekséén siten, etté korkeat tornitalot sijaitsevat alueen koillisosassa. Kortteleiden
91002 ja 91003 pohjoisosiin muodostetaan kahdelle uudelle asuinrakennukselle tontit siten, etta
pihoista tulee ilman raja-aitoja toiminnallisesti ja visuaalisesti yhtendisia kokonaisuuksia
naapuritonttien kanssa.

Alueen rakennuksineen halutaan séilyvan arkkitehtuuriltaan modernina ja véhaeleisend.
Uudisrakennusten on muodostettava kaupunkikuvallisesti ja arkkitehtonisesti yhtendinen
kokonaisuus. Niiden toteuttaminen rapatuilla julkisivuilla tasakattomaisina tukee ehyen ja
laadukkaan kokonaisuuden muodostumista ja sopeutuu alueen alkuperdisiin
betonielementtijulkisivuihin sek& niihin levyverhouksilla ja rappauksilla tehtyihin korjauksiin.
Kortteleihin muodostetaan tunnistettavuutta ja identiteettia luonnonvaloisilla porrashuoneilla ja
korostamalla sisdankéynteja arkkitehtuurin keinoin.

Kaavamaarayksilla kannustetaan yhteistilojen seka korttelin 91003 eteléosassa liike-, palvelu- tai
tyotilojen rakentamiseen asuinrakennuksiin sallimalla ne rakennusoikeuden liséksi. Monipuoliset
toiminnot eldvaittavat aluetta ja tekevat siitd mielenkiintoisen. Em. tavoitteita ja viihtyisan
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l[ahiympériston muodostumista tukee se, ettd rakennusten maantason julkisivut eivat saa olla
umpinaisia.

Tonteille ajetaan Maalinauhantielta ja Rajakentankujalta. Estepolku toimii sen eteldpuoleisten
asuinkerrostalojen huoltoajoyhteytena.

Korttelin 91004 keskelld sijaitsevat muinaismuistot suojellaan (kts. 5.3.2 Muinaismuistoalue).
Autopaikkojen korttelialueet (LPA)

Asuinkortteleiden nykyisiéa pysakointialueita pienennetédén alueen pohjoisosissa mutta muutoin
ne sdilyvat ennallaan. Pysakointialueet korttelin 91003 etel&dosassa seké korttelissa 91004 on
edelleen mahdollista toteuttaa kaksitasoratkaisuina. Pysdkoéintialueille saa rakentaa huolto- ja
teknisié tiloja seka puistomuuntamon korttelissa 91002.

Maantason pysékdintialueita on jasennettiva ja erotettava muusta ympéristosta pensas- ja
puuistutuksin.

5.3.2 Muut alueet
Lahivirkistysalue (VL)

Estepuisto (n. 2,8 ha) on osoitettu l&hivirkistysalueeksi. Kaupunginosan rajaa on siirretty siten,
ettd Estepuisto ja Rajakentanpolku muuttuvat Rajakylan osaksi. Puistossa sijaitsevat |
maailmansodan linnoituslaitteet on osoitettu muinaismuistoalueeksi, jolla linnoituslaitteisiin
kajoaminen on kielletty. Puiston l&nsiosissa sijaitseville puistomuuntamoille on merkitty niiden
nykyisten sijaintien mukaiset rakennusalat.

Muinaismuistoalue (sm)

Estepuistossa (VL) seka asuinkerrostalokortteleiden 91004 keskelld ja 91002 lansireunassa
sijaitsevat | maailmansodan linnoituslaiteet (mj. rek. nro 1000007712 ja nro 1000007723), jotka
ovat muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia ja suojaamia kiinteitd muinaisjaannoksia, on
osoitettu suojeltavaksi muinaismuistoalueeksi. Kaavalla maarataan, ettd alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain
nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettava
museoviranomaisen lausunto.

Katualueet

Maalinauhantien ja Rajakenténtien katualueet on mitoitettu siten, etté niiden reunoilla on
jalkakéytavat. Rajakenténtien ja Maalinauhantien kulmauksen seké Rajakenténkujan laajan
kaéntopaikan yhteydessa katualueilla sijainneet yleiset pysékdintialueet on siirretty Rajakylan
lilkuntapuiston sek& matonpesupaikan pysakoéintialueiden yhteyteen. N&ilta osin katualueita on
supistettu ja liitetty asuinkortteleiden seka niiden pysékointialueiden osiksi. Liikuntapuistoa
vasten olevalle Rajakentantien katualueelle kaupunkikuvallisista syista osoitettu puurivi-merkinta
sdilyy. Korttelin 91004 pohjoisosien huoltoajo on hoidettava Estepolulta, mika sallitaan
kaavamerkinnalla.

5.4 KAAVAMUUTOKSEN VAIKUTUKSET

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaavaa laadittaessa on tarkasteltu hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia. Arvioinnissa on
kuvattu muutos voimassa olevan asemakaavan mukaisen nykytilan ja kaavamuutoksessa
suunnitellun tilanteen valilla.
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0-vaihtoehto (Nykytilanne, asemakaavoja ei muuteta)

Kortteleiden tdydennysrakentaminen kaavailluilla asumisoikeus- tai vapaarahoitteisilla asunnoilla
ei ole ilman asemakaavojen muuttamista mahdollista. Tdydennysrakentaminen ei toteutuisi ja
asuinkortteleiden nykyisten vuokratalojen pohjoispuoleiset pysakoéintialueet sailyisivat ennallaan.
Mahdollisuus kortteleiden asukasrakenteen monipuolistamiseksi ja kaupunkikuvan
kohentamiseksi uudisrakentamisella menetettaisiin.

Asuminen, vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Lansim&en vékiluvun ennustetaan laskevan 1,4 % vuoteen 2025 mennessé mutta yli 65-vuotiaiden
osuuden kasvavan. Asuntokanta on muuhun Vantaaseen verrattuna vuokratalovaltaista.
Kaavamuutos lisaa asumisen kokonaisrakennusoikeutta 6 350 k-m?, mika asumisvaljyydella 1
asukas/40 k-m’ kasvattaisi kaavamuutosalueen vakilukua noin 150 asukkaalla.
Uudisrakentaminen asumisoikeusasunnoilla tms. ja uusien asukkaiden muuttaminen niihin
mahdollistavat alueen vaestorakenteen monipuolistamisen ja positiivisen kehityksen.

Palvelut, ty6paikat ja elinkeinotoiminta

Kumoutuvan asemakaavan mahdollistamat liike- ja palvelutilat korttelin 91003 eteldosan
lamellitalojen pohjakerroksissa séilyvat myds kaavamuutoksessa. Tdydennysrakentamisen myota
lisdantyva vékiluku vaikuttaa positiivisesti Lansimden palveluihin ja elinkeinotoimintaan.

Yhdyskuntarakenne, kaupunki- ja taajamakuva

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen tdydentad Lansiméked ja tukee sen kehittamista.
Uusien asuinkerrostalojen ja niiden pihojen rakentaminen pienentéé ja jasentda nykyisia laajoja
pysakointikenttia.

Uudet kaavamaaraykset siséltavat kumoutuvia asemakaavoja enemman kaupunki- ja
taajamakuvan laatua kohentavia vaatimuksia.

Liikenne

Uusiin asuinrakennuksiin muuttavat asukkaat lisdavat kaavamuutosalueen vékilukua, mika
lahtokohtaisesti hieman liséé liikennetta alueella ja tonttikaduilla. Padkatuverkon liilkennemé&aréat
ovat suuria, joten vaikutukset niihin ovat vahaisid. Uuden asuinrakentamisen sijoittuminen
olemassa olevaan kaupunkirakenteeseen hyvien joukkoliikenneyhteyksien varaan mahdollistaa
asukkaiden liikkumisen julkisilla kulkuneuvaoilla ja kevyen liikenteen keinoin. Tama véhentdd oman
auton kayttotarvetta ja tukee lilkkennemaérén kasvun hillitsemista.

Rakennettu kulttuuriympédrist6 ja muinaismuistot

Muinaisjddnnosalueiden (I maailmansodan linnoituslaiteet) nykyinen maankaytt6 ei muutu
kaavamuutoksessa eikd niiden alueille osoiteta uutta rakentamista. Kaavamerkinngissa- ja
maarayksissa on huomioitu kiinteiden muinaisjadnndsten suojelu.

Tekninen huolto

Vedenjakelu
Asemakaavan muutosalueen vesijohtoverkosto on rakennettu (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu

ymparisto) eiké sité tarvitse muuttaa. Uudet rakennukset liitetédén vesijohtoverkostoon, mihin
liittyva rakentaminen kohdistuu uudisrakennusten tonteille.

Jatevesiviemarginti

Asemakaavan muutosalueen jatevesiviemarit on rakennettu (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu
ymparisto) eiké niité tarvitse muuttaa. Uudet rakennukset liitetéén jatevesiviemariverkostoon,
mihin liittyva rakentaminen kohdistuu uudisrakennusten tonteille.
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Sadevesiviemarginti

Asemakaavan muutosalueen sadevesiviemarit on toteutettu (kts. kohta 3.1.3 Rakennettu
ymparisto) eika niitd tarvitse muuttaa. Uudet rakennukset liitetdén sadevesiviemariverkostoon,
mihin liittyva rakentaminen kohdistuu uudisrakennusten tonteille. Lisdksi tonteilla tulee
noudattaa Vantaan hulevesiohjelman mukaista hulevesien méaarallista ja laadullista hallintaa.

Hulevedet
Kaavamuutos huomioi hulevesien maérallisen ja laadullisen hallinnan kumoutuvia asemakaavoja
selvasti paremmin.

Ymparistohairiot

Ymparistohairioita aiheuttaa erityisesti yleinen lapiajoliikenne Lansiméentielld. Uusien
asuinrakennusten asukasliikenteen aiheuttama lisdys em. ymparistohairiokuormitukseen on
véahainen.

Uudisrakentaminen ei kohdistu merkittavien liikkennemelu- ja hiukkaspaastojen alueelle eika siten
lisdd em. paéstaoisté aiheutuville haitoille altistuvien ihmisten maéraa.

Ihmisiin kohdistuvia sosiaalisia ja terveydellisid vaikutuksia
Uusilla asuinrakennuksilla asukkaineen ei ole mainittavia sosiaalisia ja terveydellisid vaikutuksia.
Taloudellisia vaikutuksia

Kaavoitettava alue sijaitsee nykyisessa yhdyskuntarakenteessa ja hyvien jo rakennettujen
yhdyskuntateknisten verkostojen alueella, mika on yhdyskuntataloudellisten kustannusten
kannalta edullisempaa kuin yhdyskuntarakenteesta irrallisen uuden alueen toteuttaminen.
Kaavamuutokseen ei liity kaupungin kustannusvastuulle kuuluvan kunnallistekniikan
rakentamista. Pysakoinnin jarjestdminen maantasoratkaisuna on muihin ratkaisuihin verrattuna
edullista. Korttelialueiden maapera on padosin hyvan rakennettavuuden kitkamaita, joille
perustusten rakentaminen on myos kaikkein edullisinta.

Uusille asukkaille tarkoitettujen kunnallisten palvelujen toiminnasta aiheutuu kustannuksia
opetus-, sosiaali- ja terveyspalveluihin. Palveluiltaan alue tukeutuu L&nsimékeen, jonka vékiluvun
ennustetaan vihenevan 1,4 % vuoteen 2025 mennessa. Péivakoti- ja peruskouluikaisten maara
vahenee hieman mutta yli 65-vuotiaiden osuus véestosta lisaantyy. Uudisrakentaminen ei em.
nakokohtien perusteella aiheuta merkittavia palveluverkon lisarakentamistarpeita.

Asemakaavoitettavan alueen maanomistajalla, jolle asemakaavasta aiheutuu merkittavaa hyotya,
on Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan velvollisuus osallistua kunnalle
yhdyskuntarakentamisesta aiheutuviin kustannuksiin. VAV Asunnot Oy maksaa liséantyneen
rakennusoikeuden tuomasta arvonnoususta 50 % Vantaan kaupungille, yhteensd noin miljoona
euroa. Liséksi VAV Asunnot Oy maksaa korttelialueikseen muuttuvista katualueista Vantaan
kaupungille yhteens& noin 336 000 euroa. Uusien asuinkiinteistdjen asemakaavoittaminen ja
niihin muuttavat uudet asukkaat lisadvat kaupungille maksettavia kunnallis- ja
kiinteistoverotuloja.

Kaavamuutoksen pitkédn aikavélin taloudellisten hy6tyjen on katsottu ylittdvén kaavamuutoksen
toteuttamisesta aiheutuvat kustannukset.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistdon

0-vaihtoehto (nykytilanne, asemakaavoja ei muuteta)

Nykyisten, kumoutuvien asemakaavojen mukaan luonnonympdristod muodostavien
virkistysalueiden (Estepuisto) yhteenlaskettu pinta-ala on n. 2,81 ha. Estepuisto sailyy
asemakaavan muutoksessa ennallaan eikd muutoksella ole vaikutuksia luontoon ja
luonnonymparistoon.

Maisemarakenne, maisemakuva
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Kaavamuutos sailyttdd nykyisen asemakaavan mukaisessa Estepuistossa seka asuinkortteleiden
keskell& sijaitsevat, alueen maisemarakenteen kannalta keskeisimmat méakialueet metsineen.
Uusien korttelialueiden istutuksen jasentavat maisemakuvaa.

Luonnonolot

Uudisrakentaminen sijoittuu alueille, joissa on jo muokattu maapohjaa taytoin tai rakentamisella.
Uudisrakennusten alueiksi muuttuvat pysakodintialueet seké katualueiden osat ovat avointa,
paallystettyd kenttdd, jolla on kasvillisuutta erittéin vahan. Keskeisimmat makialueet metsineen
seka piha-alueet puustoineen séilyvét.

Kaavamaarayksissa edellytetaan, ettd asuinkerrostalojen- seké autopaikkojen korttelialueiden
hulevesia on viivytettavd ennen niiden johtamista kiinteistén ulkopuolelle. Hulevedet on
ensisijaisesti kasiteltdva imeytysté edistavissa avopainanteissa, mikd parantaa hulevesien laatua
jayllapitdd maaperan hydrogeologista tasapainoa.

Pienilmasto
Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen istutuksineen muodostaa asuinpihoja suojaavia alueita,
joilla pienilmasto-olosuhteet nykyiseen asemakaavaan verrattuna kohenevat.

5.4.3 Yhteenveto

Kaavamuutoksella luodaan edellytykset hyvélle, terveelliselle ja kaupunkimaiselle asuin- ja
toimintaympéristolle. Kaavamuutoksessa otetaan huomioon rakennettu ymparisto seka
kulttuurihistoriallisesti ja maisemarakenteen kannalta tarkeat kohteet. Kokonaisuutena
ympariston laatu paranee. Hyviin joukkoliikenneyhteyksiin ja palveluihin tukeutuvan alueen
tédydennysrakentaminen on kestévén kehityksen ja ilmastovaikutusten kannalta hyva ratkaisu.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tonttikatujen ja LAnsimdentien ajoneuvoliikenteestd ei aiheudu kaavamuutosalueella asumiselle
merkittavia ymparistohairioita.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja —maaraykset ovat tdman kaavaselostuksen liitteend.

6 ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS
6.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Asemakaavamerkintdjen ja -maéréysten lisaksi asemakaavan toteutusta ohjaavat
toteutussuunnitelmista rakennuslupavaiheessa pyydettévéat lausunnot mm.
pelastusviranomaiselta, museoviranomaiselta ja kaupunkikuvaneuvottelukunnalta.

Vantaan kaupunginhallitus on asettanut rakennuslupaviranomaisen asiantuntija-avuksi
kaupunkikuvaneuvottelukunnan, johon on nimetty edustajat kaupunkisuunnittelulautakunnasta,
rakennuslupajaostosta, rakennusvalvonnasta, kaupunkisuunnittelusta, kuntatekniikan
keskuksesta ja kaupunginmuseosta. Asiantuntijajasenind on myds arkkitehteja kaupungin
organisaation ulkopuolelta. Lupahakemuksia ké&siteltdessé neuvottelukunta antaa
rakennuslupajaostolle tai viranhaltijalle paatoksentekoa varten lausunnon kaupunginkuvallisista
ratkaisuista.

6.2 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Asemakaavan muutokseen liittyy Vantaan kaupungin ja VAV Asunnot Oy:n valinen
toteuttamissopimus mm. kunnallistekniikan korvauksista, rakentamisen toteutusaikataulusta seka
esisopimus maaréalojen myynnista VAV Asunnot Oy:lle, mill& varmistetaan kaavamuutoksen
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mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen. Toteuttamissopimuksella edellytetdén, etté
uudet asuinkerrostalot toteutetaan asumisoikeus- tai vapaarahoitteisena asuntotuotantona.

Asemakaavan muutoksen toteuttaminen alkaa asuinkerrostalojen rakentamisella tonteille
91002/5 ja 91003/11.

Asemakaavojen toteutumisen varmistamiseksi toteuttamissopimukseen sisaltyy
rakentamisvelvoite, jolla maanomistaja velvoitetaan rakentamaan tontit tietyssé ajassa.
Velvoitteen rikkominen on sanktioitu sopimussakoin. Kun asemakaava on ollut voimassa
vahintéan kaksi vuotta, kunta voi antaa Maankaytto- ja rakennuslain 97 §:n mukaisen
rakentamiskehotuksen, jos tontin sallitusta kerrosalasta ei ole kéytetty vahintédén puolta.

Asemakaavan muutosalueelle on rakennettu vesihuolto kohdan 3.1.3 mukaan ja siihen
kaavamuutoksesta aiheutuvat muutokset ovat kohdassa 5.4.1 (Tekninen huolto).

7 KAAVAMUUTOSTYOHON OSALLISTUNEET

Kari Nauska / VAV Asunnot Oy
llkka Joenperé / TA-Yhtiot Oy
Jesse Anttila / Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy

Vantaan kaupunki

Maankayton, rakentamisen ja ympériston toimiala:
Aluearkkitehti Vesa Karisalo / Kaupunkisuunnittelu
Aluearkkitehti Asta Tirkkonen / Kaupunkisuunnittelu
Kaavasuunnittelija Jukka Koykka / Yrityspalvelut
Maisema-arkkitehti Laura Muukka / Kaupunkisuunnittelu
Suunnitteluavustaja Merja Hokkanen / Kaupunkisuunnittelu
Kaavoitusteknikko Jyrki Nieminen / Kaupunkisuunnittelu
Geotekniikkainsindori Matti Holtari / Geotekniikka (Maapera)
Kehitysinsin0dri Paula Jaaskeldinen / Kehittamisyksikko
Kehitysinsindori Mika Vahéamaa /Kehittamisyksikko
Litkenneinsindori Susanna Koponen / Likkennesuunnittelu
Lupa-arkkitehti Sampo Sélevaara / Rakennusvalvonta
Rakennustutkija Susanna Paavola / Vantaan kaupunginmuseo
Suunnitteluinsindori Antti Auvinen / Vesihuollon yleissuunnittelu
Maisema-arkkitehti Petra Tammisto / Viheralueyksikko
YmpéristOinsindori Krister Hoglund / Ymparistokeskus
Ympaéristosuunnittelija Sinikka Rantalainen / Ymparistokeskus
Asumisasioiden paallikkd Tomi Henriksson / Yrityspalvelut
Tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkio / Yrityspalvelut

VANTAAN KAUPUNKI, Kaupunkisuunnittelu

Vantaalla 12.9.2016.
) /m

Vesa Karisalo, aluearkkitehti Jukka Koykka, kaavasuunnittelija
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa TAyttimispvim 25.04.2016
Kaavan nimi 002241 Maalinauhantie Lansiméki 91 kaupunginosa
Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvm 12.05.2014
Hyviaksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002241
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 89167 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 8,9167

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

5 Pinta-ala  Pinta-ala | Kerrosala |Tehokkuus  Pinta-alan muut. iKerrosalan muut.
!Aluevaraukset | [ha] (%] ‘ [k-n] [e] E [ha +/-] L [k A
Yhteensd | 89167 | 1000 | 36390 | 041 | 0,0000 6350
Ayhteensi | 3,8872 836 | 3630 | 094 | 03177 | 6350
Pyt | I |

lY yhteensa { ‘ |

}C yhteensa ‘ ‘[ |

‘K yhteensi ‘ { i f |

IT Yhteensi ‘ 1 | i L |
\Vyhteensd | 28068 | 315 | | 0,0000 |

R yhteensi { 1 i [
\Lyhteensi | 22227 | 249 | 1 ‘ -0,3177 |

IE yhteensi ‘ ! 1 1 |

iS yhteensi [ { i |

!M yhteensi [ J 1 [ |

]W yhteensi ‘ j i [ [
iMaan'al'ais et tilat Pll;::;-]ala Pht[f;-]ala Ke{ell;rl(;‘s:;la EPlnta[-;lzl‘a;_muut ‘Ke_rl[’;fﬁm_l};_:]mut.

initeensa'i ‘ ‘ | I ‘

] Suo_]ellut rakennukset | |Sugjeltujen rakennusten muutos

]Rakennumuo']elu ‘ : - ; >

|  fkm] | [knr] | km+e] | [kem +4]

Yhteensi | | | ;

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.09.2016 / 14 §



Vantaan kaupunki, asemakaavan muutoksen nro 002241 selostus, Lansiméki ja Rajakyl& 12.9.2016.

Sivu 29/ 35
Alamerkinniit
Kinevarasiost Pinta-ala P-ir‘r.taftla Ke_rros'ala Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-nr’] [e] [ha +/-] [k-m® +/]
Yhteensi 8,9167 100,0 36390 0,41 0,0000 6350
’A yhteensi | 3,8872 43,6 36390 0,94 03177 6350
[AK | 38872 100,0 36390 0,04 03177 6350
‘ P yhteensi |
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensii |
T yhteensi
V yhteensii 2,8068 31.5 0,0000
v 0.0000 -2,8068
VL | 2,8068 100,0 2.8068
‘ R yhteensi |
Lyhteensi |  2.2227 24,9 -0,3177
Kadut 0.7832 35,2 -0,1051
Kev liik kadut 0,2096 9.4 0,0000
[LPA | 1,2299 55,3 0,9881
}Ap 0,0000 -1,2007
E yhteensii
S yhteensi
M yhteensi
\W yhteensi |
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer
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Paivays
Datum

12.9.2016

Pohjakarltalehtien numerol
Baskartbladens nummer

1/3

681505, 681506

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos

MAALINAUHANTIE

Kaupunginosa 91, Lansimaki
Korttelit 91002, 91004 ja osa korttelia
91003 seka katualueet.
(Kumoutuvan asemakaavan korttelit
91002, 91004 ja osa korttelia 91003
seka katu- ja virkistysalueet.)

Tonttijako

Osa korttelia 91003.

Tonttijaon muutos

Osat kortteleista 91002 ja 91003.
Kaupunginosa 95, Rajakyla
Katu- ja virkistysaluetta.

1:2000

Vanda stad
Andring av detaljplanen

MALSNOREVAGEN

Stadsdel 91, Vasterkulla

Kvarteren 91002, 91004 och del av kvartere
91003 samt gatuomradena.

(Kvarteren 91002, 91004 och del av kvarter:
91003 samt gatu- och rekreations-
omradena i den plan som upphéavs.)
Tomtindelning

Delar av kvarteren 91003.

Andring av tomtindelningen

Delar av kvarteren 91002 och 91003.

Stadsdel 95, Raby
Gatu- och rekreationsomrade.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asumista palvelevat yhieistilat, tekniset lilat, parvekkeiden
ja terassien kiinteasti lasitetut osat seka porrashuoneiden
15 k-m2/ porrastaso ylittivan osan saa rakentaa asema-
kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi. Nama tilat eivat mi-
toita autopaikkoja.

Talousrakennukset voivat sijaita myos rakennusalan ulko-
puolella.

Saunoija ja teknisia tiloja saa rakentaa sen estamatta, mita
suurimmasita sallitusta kerrosluvusia on maaratty.

Ennen 1.1.2000 rakennetuissa asuinrakennuksissa saa
asemakaavassa osoitetun suurimman sallitun kerrosluvun
lisdksi olla kokonaan tai paaosin maanpaallinen kerros.
Niihin voidaan korttelissa 91003 kerrosluvulla |1l osoitetuis-
sa asuinrakennuksissa sijoittaa asuin-, liike-, palvelu- ja
tyotiloja.

Vaestdnsuojat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Jatehuolto voidaan toteuttaa korttelikohtaisesti.

Rakennukset

Julkisivujen tulee olla arkkitehtuurittaan moderneja ja
vahaeleisia.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vai-
kutelmaa.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin.
Porrashuoneiden tulee olla luocnnonvaloisia.

Korttelin 91002 tontille 5 ja korttelin 91003 tontille 11 ra-
kennettavien rakennusten tulee muodostaa rakennustaval-
taan, iimeeltaan ja arkkitehtuuriltaan yhtenainen kokonai-
suus. Asuinrakennusten julkisivujen paaasiallisen materi-
aalin tulee olla rappaus ja kattojen on oltava iimeeltaan ta-
sakattomaisia.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, tekniska

utrymmen, balkongers och terassers permanent inglasade
delar samt den del av trapphusen som 6verskrider 15 m2-

vy ivarje vaningsplan far byggas utéver den vaningsyta

som anges i detaljplanen. For dessa utrymmen behover

inga bilplatser anvisas.

Ekonomibyggnaderna kan ocksé vara belagna utanfér
byggnadsytan.

Bastur och tekniska utrymmen f&r byggas utan att det
som bestamts om det storsta tilldtna vaningstalet utgor
négot hinder.

| bostadsbyggnader som uppforts fore 1.1.2000 far utbver
det hogsta tilldtna vaningstalet som angetts i detaljplanen
dessutom finnas ett vaningsplan som helt eller till huvud-
delen ar belaget ovan markniva. | dessa kan man i kvarter
91003 i de bostadsbyggnader som getts vaningstalet Il
forlagga bostads-, affars-, service- och arbetslokaler.

Skyddsrum far placeras utan att tomtindelningen utgor ett
hinder.

Avfallshanteringen kan forverkligas inom varje enskilt
kvartersomrade.

Byggnader
Fasaderna ska vara moderna och sparsmakade till sin
arkitektur.

Fasaden i markplanet far inte ge ett slutet intryck.

Entréema ska framhavas med arkitektoniska medel.
Trapphusen ska ha dagsljusinslapp.

De byggnader som uppférs pa tomt 5 i kvarter 91002 och
tomt 11 i kvarter 91003 ska utgora en helhet till byggnads-
satt, utseende och arkitektur. Det huvudsakliga materialet
i bostadsbyggnadernas fasader ska vara puts och taken
ska till sitt utseende likna plana tak.
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Kulkuvaylien laheisyydessa rakennusten ensimmaisessa
kerroksessa rappausalustan on oltava myods mekaanista
rasitusta kestava.

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-
ja likennemelua vastaan on oltava vahintaan 28 dB,
ellei kaavamerkinnoista ja maarayksista muuta johdu.

Pihat
Tonttia ei saa aidata toista asuintonttia vastaan.

Toisiinsa rajautuvilla tonteilla tulee pihojen leikki- ja oleske-
lualueet seka istutukset suunnitella ja rakentaa yhtenaisesti.

Muuta

Polkupyotrapaikkoja on varattava vahintaan 1 kpl/ 30 asun-
tok-m?2, joista vahintaan puolet pitaa olla saasuojatussa ja
helposti kdytettavassa tilassa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap/130 k-m2
Liiketilat 1 ap/ 35 k-m?
Toimisto-, palvelu- ja tyétilat 1 ap/ 50 k-m?

Lahivirkistysalue.

Autopaikkojen korttelialue.

Autojen sailytysrakennusten yhieyteen saa rakentaa huol-
to- ja teknisia tiloja.

Alueelle saa sijoittaa jatehuollon tiloja ja keraysjarjestelmia
rakennelmineen.

Maantasopysakointialueet on erotettava muusta ymparis-
t6sta ja yleisista kevyen liikenteen vaylista suojaistutuksin,
ja kaupunkikuvan sitd edellyttaessa puurivein, ja jasenndi-
tava puu- ja pensasistutuksin.

Puut tulee istutiaa kantavalle kasvualustalle.
Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta
rakennusocikeudesta saa kayttas liike- ja palvelutiloja
varten.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa roomalainen
numero osoittaa autotasojen suurimman sallitun maaran.

Sailytettava / istutettava puurivi.
Katu.
Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

I narheten av génglederna ska byggnadernas putsunder? / 3

lag pd det forsta vAningsplanet ocksd tila mekaniska
pafrestningar.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens yttervaggar AL ska vara minst 28 dB, ifall inte annat
bestams genom planbeteckningar och bestammelser.

Gardsplaner
En tomt fir inte inhagnas mot en annan bostadstomt.

P3a de tomter som gransar till varandra ska gardsplaner-
nas lek- och vistelseomradden samt planteringar planeras
och anlaggas p4 ett enhetligt satt.

Ovwrigt

Cykelplatser ska reserveras minst 1 st./ 30 m2vy, varav
minst halften maste finnas i vaderskyddade och lattillgang-
liga utrymmen.

Minimiantalet bilplatser:

Bostaderna 1 bp/130 m2-vy
Affarslokaler 1 bp/ 35 m?-vy
Kontors-, service- och arbetsutrymmen 1 bp/ 50 m2-vy

Omrade for narrekreation.

Kvartersomrade for bilplatser.

1 anslutning till de byggnader déar bilar forvaras far utrym-
men fér underhall och teknik byggas.

| omradet far utrymmen for sophantering och system for
insamling inklusive konstruktioner placeras.

Parkeringsomrddena i markplan ska separeras frén den
dvriga omgivningen och de allmanna lederna fér gng-
och cykeltrafik genom skyddande planteringar, och dar
stadsbilden sa kraver genom tradrader, samt indelas med
trad- och buskplanteringar i partier.

Trad ska planteras pa barande vaxtunderlag.
Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.
Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvandas for affars- och servi-
celokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Byggnadsyta.

Riktgivande byggnadsyta.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.
Riktgivande byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta for forvaringsplats for bil dar den romerska
siffran anger stérsta tilldtna antal bilplan.

Tradrad som skall bevaras / planteras.
Gata.
For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

Fér gang- och cykelirafik reserverad gata dar service-
trafik ar tillaten.
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Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit ja tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963)

rauhoitettu kiinted muinaisjaannos.

Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen, vahingoit-
taminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain

nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista suun-
nitelmista on pyydettava museoviranomaisen lausunto.

HULEVEDET
AK- ja LPA -alueita koskevia maarayksia:
Rakennuslupaa varten on laadittava hulevesisuunnitelma.

Alueella tulee jarjestdd hulevesien viivylys ennen niiden
johtamista yleiseen sadevesijarjestelmaan. Hulevesien
viivytysrakenteiden tulee tyhjentya 24 tunnin kuluessa.

Hulevedet on kasiteltiva ensisijaisesti tonttikohtaisesti
avopainanteissa. Hulevesien hallinnan edellyttamat jarjes-
telméat saavat sijaita tonttijaosta rippumatta.

MUUTA

Jatehuollon tilat ja keraysjarjestelméat rakennelmineen
seka aidat ja muurit on sovitettava kaupunkikuvaan ja
rakennusten arkkitehtuuriin.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin
osoitettu.

Siffrorna inom parentesen anger de tomter och3/3

kvarter vilkas bilplatser far forliggas till omradet.

Omradesdel, dar det finns en fast fornlamning som
fredats med stéd av lagen om fornminnen (295/1963).
Alt grava, tacka in, andra, skada eller pd annat vis gora
averkan pa omradet ar forbjudet enligt fornminneslagen.
Over planer som beror eller anknyter till omradet ska ut-
Iatande av museimyndighet begaras.

DAGVATTEN
Bestammelser som galler AK- och LPA -omradena:

Fér bygglovet méste en dagvattenplan utarbetas.

Pa omridet ska ordnas s3 att dagvattnet fordrojs innan
det leds ut idet allménna regnvatiensystemet. Konstruk-
tionerna for fordrojning av dagvatten bor tbrnmas inom
24 timmar.

Dagvattnen maste i forsta hand behandlas i 6ppna sankor
pé de enskilda tomterna. De system som hanteringen av dag-
vatten forutsatter far vara belagna oavsett tomtindelningen.

OVRIGT

Aviallshanteringsutrymmena och insamlingssystemen
inklusive konstruktioner samt inhagnader och murar ska
anpassas fill stadsbilden och byggnademas arkitektur.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omride ska en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaytdn, rakentamisen ja ympaéaristén
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittausosasto Matningsavdelningen

Asemakaavan pohjakarita tayitaa
sille aselelul vaalimuksel.

Baskartan for detaliplanen upplyller de krav
som slalls pa den.

Tasokoordinaatisto

Vantaalla/Vanda . 20

ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

N2000.

hdjdsystemet
NZ2000.

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hywvaksylly kaupunginvaltuustossa  /

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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Kaupunkisuunnittelu

Asemakaavamuutosehdotus 1/1

NRO 002241

Lausunnot ja vastineet

12.9.2016

Kaupunginhallitus 23.5.2016 oikeutti kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot
asemakaavamuutosehdotuksesta nro 002241 / Maalinauhantie. Lausuntoja pyydettiin 1 ja saatiin 2 kpl.

Lausunnonantaja

Lausunto

Tarkistukset

NRO 1

Vantaan kaupunginmuseo

Ei huomautettavaa.

Ei tarkistuksia.

NRO 2

Uudenmaan ELY-keskus
(Lausuntoa ei pyydetty, lausunto
jatetty 15.8.2016)

Alueen rakentumisen ja
suunnittelun historiaa ei ole
kuvattu kaavaselostuksessa.
Asemakaavan muutosehdotus on
yleiskaavan tavoitteiden
mukainen ja tiivistaa
onnistuneesti olemassa olevaa
rakennetta.

Ei tarkistuksia.

Vantaan kaupunki
Maankayton-, ympariston ja
rakentamisen toimiala

Kaupunkisuunnittelu
Kielotie 28, 01300 Vantaa

etunimi.sukunimi@vantaa.fi
www.vantaa.fi

Puhelin 09 83911

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.09.2016 / 14 §




Asemakaavamuutosehdotus 1/1

NRO 002241

p

Vantaa Lausunnot ja vastineet
Vanda

NRO 1 Vantaan kaupunginmuseo

Lausunto/ 23.6.2016:

Vantaan kaupunkisuunnittelu on pyytanyt kaupunginmuseolta lausuntoa asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 002241, Maalinauhantie. Kaupunginmuseo lausuu asiasta rakennetun kulttuuriymparistén, maiseman ja
arkeologian osalta. Kaavamuutoksen tarkoituksena on Ladnsimaen tdydennysrakentaminen muuttamalla osia
Maalinauhantien ja Rajakentantien kulmauksen pysakointialueista asuinkerrostalojen korttelialueiksi.

Kaupunginmuseo on lausunut asemakaavasta mielipiteensa rakennetun kulttuuriymparistén osalta kaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma vaiheessa 24.6.2016. Museo on todennut, ettd Kuulakuja 5:n
ostoskeskuksen valittdmassa laheisyydessa olevien asuinkerrostalojen suojeluperusteita tulisi punnita
kaavatyon yhteydessa osana kokonaisuutta, jonka ne muodostavat rakennusperintdarvoiltaan merkittavan
ostoskeskuksen kanssa. Kerrostalot eivat ole yksittaisina kohteina rakennusperintdarvoiltaan erityisen
merkittavia. Niihin on tehty julkisivuremontit, jotka ovat muuttaneet rakennusten alkuperaisilmeen
kokonaan. Massoittelut pysyvat naiden rakennusten kohdalla uudessa asemakaavassa ennallaan. Nain ollen
museolla ei ole suojeluvaateita kyseisten rakennusten suhteen.

Museovirasto on kasitellyt asemakaavamuutosta lausunnossaan 9.10.2014 (MV/250/05.02.00/2014).
Kaupunginmuseo katsoo, ettd Museoviraston lausunto on otettu hyvin huomioon asemakaavamuutoksessa.
Muinaisjaannosalueet ovat asianmukaisesti merkitty kaavakarttaan. Lisaksi kaavaselostuksesta 16ytyy
Museoviraston lausunnon mukaisesti lyhyet selostukset muinaisjaannéskohteista.

Nain ollen kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutosehdotuksesta.

Vastine:

Tarkistukset:
Ei aiheuta tarkistuksia.

NRO 2 Uudenmaan ELY- keskus

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala

etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.09.2016 / 14 §



Asemakaavamuutosehdotus 1/1

NRO 002241
A Vantaa Lausunnot ja vastineet
Vanda
Lausunto/ 15.8.2016:

Vantaan kaupunki on pyytanyt Linsimaen Maalinauhantien kortteleiden
91002-91004 asemakaavan muutosehdotuksesta (kaava nro 002241)
Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntoa 18.8.2016 mennessa.

Alueen rakentumisen ja suunnittelun historiaa ei ole kuvattu kaavaselos-
tuksessa. Vanhojen lamelli- ja pistetalojen sijoittelussa ja topograflan
huomioimisella lienee ollut oma merkityksensa. Kaavaratkaisu vaikuttaa
noudattavan mainittuja periaatteita. Kaavaselostuksesta ilmenee myos
korttelirakenteen ominaispiirteiden tunnistaminen, mika on vaikuttanut
kaavaratkaisuun.

Asemakaavan muutosehdotus on yleiskaavan tavoitteiden mukainen ja
tiivistad onnistuneesti olemassa olevaa rakennetta.

Vastine:

Tarkistukset:
Ei aiheuta tarkistuksia.

Vantaan kaupunki Kaupunkisuunnittelu Puhelin 09 83911
Maankayton-, ympariston ja Kielotie 28, 01300 Vantaa
rakentamisen toimiala

etunimi.sukunimi@vantaa.fi

www.vantaa.fi
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15§ Lausunto Ostersundomin maa-aineshankkeen ymparistovaikutusten
arviointiselostuksesta (UUDELY/5075/2015) / TLA

VD/7691/00.04.00/2015
TLA/MRA/MSI/VKA/LMU/PKA

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus) pyytaa YVA-lain
tarkoittamana yhteysviranomaisena Vantaan kaupungin lausuntoa Helsingin kaupungin
rakennusviraston Ostersundomin maa-aineshankkeen ymparistévaikutusten
arviointiselostuksesta (UUDELY/5075/2015). Lausuntoa on alun perin pyydetty
viimeistdan 16.9.2016, mutta ELY-keskus on antanut lisdaikaa siten, etta lausunnon voi
toimittaa ELY-keskukselle pikaisesti Vantaan kaupunginhallituksen 19.9.2016 kokouksen
jalkeen. Arviointiselostus on arviointimenettelyn aikana yleison nahtavana mm.
internetissa www.ymparisto.fi/ostersundominmaa-ainesYVA

Hankkeen lahtékohta ja tarkoitus

Ostersundomiin Helsingin, Sipoon ja Vantaan alueelle suunnitellaan uutta kaupunkimaista
asuinaluetta, jossa voi olla vuonna 2060 jopa 70 000 uutta asukasta. Ostersundomin yhteisen
yleiskaavan kaavaehdotus valmistui joulukuussa 2014. Yleiskaava-alueen pinta-ala on noin 45
neliokilometria, josta rakentamiseen osoitettujen alueiden pinta-ala on noin 20 nelidkilometria.

Ostersundomin maa-aineshankkeen lahtékohta ja tarkoitus on tuottaa Ostersundomin kaupungin
rakentamiseen tarvittavat maa-ainespalvelut mahdollisimman resurssi- ja kustannustehokkaasti
luonnonvaroja saastaen ja mahdollisimman vahan ilmastoa lammittavia kasvihuonekaasupaastdja
tuottaen.

Hankeen toiminnot ja vaiheet

Alueen rakentamiseen tarvitaan maa-aineksia, erityisesti kiviainesta, jonka tarve on noin kuusi
miljoonaa kuutiometria. Lisaksi rakentamisessa muodostuu kaivumaita, joille tarvitaan valivarasto- ja
loppusijoituspaikka. Loppusijoituspaikalle viedaan sellaisia rakentamiseen kelpaamattomia
kaivumaita, kuten savimaita, joille ei voida osoittaa hyotykayttokohdetta. Naita muodostuu
Ostersundomin alueelta noin seitseman miljoonaa kuutiometria.

Rakentamisen tukitoimintoja varten tarvitaan aluetta, jossa voidaan murskata louhetta, valmistaa
asfalttia ja betonia seka valivarastoida maa-aineksia. Lisaksi aluetta tarvitaan purkumateriaalien,
kuten betonin ja tiilien kasittelyyn, kantojen kasittelyyn seka asfaltin ja betonin valmistusta varten.

Hankkeen alkuvaiheessa 2020-2025 rakennetaan tarvittava tiestd, poistetaan kasvillisuus, pintamaa
ja irtomaa-ainekset. Nama varastoidaan hankealueelle tai hyddynnetaan rakennusmateriaalina
muualla. Alue tasataan louhimalla perustasoon eli lahiympariston maanpinnan tasoon (+21...28
metria). Kiviaines hyddynnetaan rakennusmateriaalina Ostersundomissa maanrakentamisessa muun
muassa painopenkereissa. Hankkeen alkuvaiheessa louhetta syntyy vaihtoehdoista riippuen noin
3,8-5,1 miljoonaa kuutiometria. Suurin osa toiminnoista on kdynnissa keskivaiheessa noin 2025-
2045. Keskivaiheen toimintoihin kuuluvat kiviaineksen louhinta ja murskaus, pilaantumattomien,
rakentamiseen kelpaamattomien maa-ainesten loppusijoitus, valivarastotoiminnot,
esikasittelytoiminnot (mm. seulonta, mullantuotanto), asfalttiasema, betoniasema. Loppuvaiheessa
2045-2060 maki on rakennettu valmiiksi, ja se maisemoidaan. Maen virkistyskaytté voidaan aloittaa
loppuvaiheen aikana. Toimintakentalld on samat toiminnot kuin keskivaiheessa.

Arvioitavat vaihtoehdot

Yleiskaavaehdotuksessa on osoitettu hankkeelle kolme vaihtoehtoista sijaintipaikkaa. Ostersundomin
maa-aines-YVAssa tarkastellaan naiden hankevaihtoehtojen ymparistovaikutuksia seka nollavaihtoa,
jossa maa-ainesten otto, kasittely ja loppusijoitus tapahtuvat muualla kuin Ostersundomissa.

Paavaihtoehdot ovat seuraavat:

* Vaihtoehto 1 (VE1) Langkarrsberget
* Vaihtoehto 2 (VE2) Haltingberget

* Vaihtoehto 3 (VE3) Norrberget

Kukin vaihtoehto jakautuu alavaihtoehtoihin A ja B, joten tarkasteltavana on yhteensa kuusi
hankevaihtoehtoa (1A, 1B, 2A, 2B, 3A ja 3B). Vaihtoehdoissa B louhittavan kiviaineksen ja
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sijoitettavan kaivumaan maara on huomattavasti suurempia kuin vaihtoehdoissa A. Vaihtoehdoissa A
louhitaan niin sanottuun perustasoon eli ympardivan alueen tasalle, kun taas vaihtoehdossa B
louhinta ulottuu 30 metria perustason alapuolelle. Syvaottovaihtoehdoissa B saadaan huomattavasti
enemman kiviainesta rakentamiseen ja alueelle pystytaan sijoittamaan kaikki Ostersundomin
rakentamisessa syntyvat rakentamiseen kelpaamattomat kaivumaat. Kuljetusmaaraarvioissa on
oletettu, etta kuljetustarve on sama kaikissa hankevaihtoehdoissa. Hankealueen koko vaikuttaa
Ostersundomin ulkopuolelta tulevien kuljetusten maaraan. Tarkastelun Iahtékohtana on, ettd
hankealueen koko ei vaikututa Ostersundomin rakentamisen kuljetuksien kokonaistarpeeseen.

Vaikutusten arvioinnissa vaihtoehtoja tarkastellaan kunkin vaihtoehdon osalta erikseen toiminnan
aloitusvaiheessa (2020—2025), toiminnan aikana eli keskivaiheessa (2025—-2045) ja toiminnan
loppuvaiheessa (2045—-2065).

Vaihtoehdossa 0:ssa maa-aineshanketta ei toteuteta Ostersundomin yleiskaavaehdotuksen alueella,
vaan on oletettu, etta kiviainekset tuodaan ja kaivumaiden loppusijoitus tapahtuu lentokentan
pohjoispuolella seka Porvoonvaylan laheisyydessa Porvoon ja Sipoon rajalla, joissa on
maakuntakaavoissa varauksia kiviainesten otolle. Alkuvaiheessa (v. 2020-2025) kuljetukset
koostuvat Ostersundomin alueelle tuotavista kiviaineskuljetuksista.

Ymparistovaikutusten arvioinnin periaatteet

Hankevaihtoehtojen ymparistévaikutukset kohdistuvat padaasiassa Ostersundomin alueelle.
Vaikutustenarviointi on paasaantoisesti tehty nykytilanteeseen peilaten, silld kaupungin
rakentumisesta ja uusien herkkien kohteiden (esim. paivakodit) sijainnista ei ole viela tassa
vaiheessa tietoa. Muista poiketen liikennearvioissa on huomioitu liikenteen kasvu kaupungin
rakentumisen myo6ta. Myo6s yhdyskuntarakenteeseen, maankayttdon ja kaavoitukseen liittyva
vaikutusten arviointi ottaa huomioon alueen rakentumisen. Luonnonvarojen hydédyntamisen ja
ilmastovaikutusten osalta hankevaihtoehtojen vertailukohtana on ollut 0-vaihtoehto. 0-vaihtoehdossa
maa-aineshankkeen ymparistévaikutukset sijoittuvat paaasiassa 0-vaihtoehtojen alueille ja niiden
ymparistdoon. Tassa YVA-selostuksessa hankkeen 0-vaihtoehdon aiheuttamia ymparistdovaikutuksia on
tarkasteltu

Arvioitavat ymparistovaikutukset

Hankkeessa louhitaan, tehdaan mittavia maansiirtotéitd ja muutetaan maisemaa. Hankkeesta
aiheutuu lilkennetta, melu-, poly-, tarina- ja vesistopaastoja. Keskeisimmat selvitettavat vaikutukset
ovat ihmisen terveyteen, elinoloihin ja viihtyvyyteen, vesistédn, pohjaveteen, luontoon ja
maisemaan kohdistuvat vaikutukset.

Maa-aineshankkeen yhteisvaikutuksina on tarkasteltu yleispiirteisesti Ostersundomin kaava-alueen
rakentumista, johon sisaltyy metron ja kalliopuhdistamon rakentaminen. Yhteisvaikutusten
arvioinnissa on arvioitu hankealueittain ja vaikutustyypeittdin voimistaako vai heikentaakoé
kaupungin rakentaminen maa-aineshankkeen vaikutuksia vai ovatko vaikutukset samansuuruisia
kuin hankevaihtoehdoissa.

Vaikutusalueena oli Ostersundomin yleiskaavaehdotuksen alue, jolle suunnitellut vaihtoehtoiset
hankealueet sijoittuvat. Hankealueeseen kuuluvat myés YVA-menettelyn O-vaihtoehtojen alueet
[dhiymparistdineen. Hankkeen vaikutusaluetta on neljan kunnan, Helsingin, Vantaan, Sipoon ja
Porvoon alueilla. Ymparistdvaikutusten laajuus ja merkitys riippuvat vaikutuksen kohteen luonteesta.
Erityyppiset ymparistdovaikutukset

kohdistuvat alueellisesti eri tavoin. Osa vaikutuksista kohdistuu vain paikallisiin asioihin, osa taas voi
koskettaa jopa laajoja valtakunnallisia kokonaisuuksia.

Vaikutusten merkittavyytta arvioidaan osa-alueittain matriisikehikkoon perustuen. Arviointi tehdaan
sekd kohteittain etta kootusti hankevaihtoehdoittain. Merkittavyys arvioidaan kayttaen viisiasteista
luokittelua: Erittain merkittdva - merkittava - kohtalainen - vahainen - merkitykseton.

Ymparistovaikutusten arviointi

Myénteisid ympéristdévaikutuksia maa-aineshankkeen toteuttaminen Ostersundomin yleiskaava-
alueella aiheuttaa ilmastoon, luonnonvarojen hyédyntamiseen seka suunniteltuun maankayttéon,
kaavoitukseen ja yhdyskuntarakenteeseen. Yleiskaavaehdotuksen mukainen maankayttoé eli
kaupungin rakentaminen aiheuttaa kielteisia ymparistovaikutuksia, vaikka maa-aineshanketta ei
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Ostersundomin kaava-alueella toteutettaisikaan. Muut hankkeesta aiheutuvat ympéristévaikutukset
on arvioitu kielteisiksi nykytilaan peilaten.

Erittdin merkittavia kielteisia vaikutuksia syntyy vain vaihtoehdon 1B meluvaikutusten osalta.
Muutoin hankevaihtoehtojen kielteiset vaikutukset on arvioitu korkeintaan merkittaviksi. Kaikissa
hankevaihtoehdoissa ihmisten elinoloihin ja viihtyvyyteen kohdistuvat vaikutukset seka
tarindvaikutukset on arvioitu merkittaviksi kielteisiksi. Muutoin maa-aineshankkeesta aiheutuviksi
merkittaviksi kielteisiksi vaikutuksiksi on arvioitu luontovaikutukset vaihtoehdoissa 1A ja 1B,
pintavesivaikutukset vaihtoehdoissa 2B ja 3B seka vaihtoehdoissa 1A ja 3B. Kaupungin rakentaminen
ja maa-aineshanke aiheuttavat yhteisvaikutuksia useiden vaikutustyyppien osalta. Kaupungin
rakentamisen on arvioitu yleensa voimistavan maa-aineshankkeen vaikutuksia. Vaikutusten on
arvioitu voimistuvan maiseman, pintavesien ja vesiluonnon, ilmanlaadun, melun, tarinan seka
ihmisiin kohdistuvien vaikutusten osalta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle annettavaksi liitteen mukainen lausunto Helsingin
kaupungin rakennusviraston Ostersundomin maa-aineshankkeen ympaéristdvaikutusten
arviointiselostuksesta (UUDELY/5075/2015).

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Lausunto Ostersundomin maa-aineshankkeen ympéristévaikutusten
arviointiselostuksesta

- Ostersundomin maa-aineshanke / arvioitavat vaihtoehdot

- Ostersundomin maa-aineshanke / vaihtoehtojen arviointi

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

suunnittelija Paula Kankkunen, puh. 839022300, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



< Vantaa

Lausunto Ostersundomin maa-aineshankkeen ymparistovaikutusten
arviointiselostuksesta (UUDELY/5075/2015)

VD/7691/00.04.00/2015

Vantaan kaupungin maankaytén, rakentamisen ja ymparistdn toimiala on Ostersundomin maa-aines
-hankkeen ymparistdvaikutusten arviointiohjelmasta antamassaan lausunnossa (6.11.2015)
korostanut tarvetta arvioida hankkeen vaikutuksia Sipoonkorven kansallispuistoon ja asutukseen.
Lausunnossa tuotiin erityisesti esiin vaihtoehto 3:n (Norrberget) todennakoéiset haitalliset vaikutukset
ihmisten elinoloihin Vantaan puolen asutukselle Sotungin suuntaan seka hankealueelta pohjoiseen
sijaitsevan Stortraskin alueen virkistyskayttéon, joka on Sipoonkorven Kansallispuiston suosittu
virkistysalue ja kalastuspaikka.

Lausunnossa katsottiin, etta arvioinnissa melun, tarinan ja polyn vaikutusten arviointi tulee ulottua
my0Os Sotungin asuinalueelle Vantaan puolella. Lausuttiin, etta arvioinnissa on huomioitava
Sipoonkorven kansallispuiston virkistyskayttéa koskevat suunnitelmat, kuten Sipoonkorven
kansallispuiston hoito- ja kayttésuunnitelma, johon on merkitty kaupunkien ja Metsahallituksen
yhteistyéna suunnittelemia kansallispuiston rajat ylittavia ulkoilureittiyhteystarpeita. Esiin tuotiin
myos Vantaan kaupungilla laadittavana oleva Hakunilasta kohti Sipoonkorven kansallispuistoa ja
Stortraskia kulkevan ulkoilureitin yleissuunnitelma.

Sittemmin Vantaan kaupungin hallituksessa 20.6.2016 on hyvaksytty jatkosuunnittelun pohjaksi
"Kuusijarvi Sipoonkorven portiksi - Kuusijarven kehittamissuunnitelma” ja tyéssa tarkasteltiin
Kuusijarven lisaksi myds laajemmin Vantaanpuoleista Sipoonkorven kansallispuiston ymparistéa
virkistyksen ja luontomatkailun nakékulmasta.

Ostersundomin maa-aines -hankkeen ympaéristévaikutusten arviointiselostuksen vaikutusten arviointi
on karua luettavaa erityisesti meluvaikutusten osalta. Melun osalta vaikutukset tulisivat olemaan
merkittavia, silld melun ohjearvot ylittyisivat kansallispuistossa laaja-alaisesti vaihtoehdossa 3. Myds
asutukseen kohdistuvat meluhaitat lisaantyisivat. Meluvaikutukset ovat suurimmat alku- ja
keskivaiheessa ja ero on selkea VE 0:an verrattuna. Sotungintien Idhelld olevaan asutukseen
kohdistuu jossain maarin meluvaikutuksia my6s Rudus Oy:n Lansisalmen kierratyslaitokselta, joten
vaihtoehdon 3 toteuttaminen altistaisi talld alueella pitkdaikaiselle melulle kahdelta suunnalta.
Sotungintien lansipuolella on myds Ojangon ulkoilualuetta. Yhteisvaikutuksia ei talta osin ole
kuitenkaan arvioitu.

Hankkeen mukaan tukipenkereissa tarvittaisiin 3 milj.m3 kiviainesta. Kiviaineksen tarvetta
vahentaisi, jos tukipenkereisiin voitaisiin kayttaa tulevaisuudessa myos purkubetonia. Toistaiseksi
lainsaadanto ei kuitenkaan salli jatteen kayttéa maankaatopaikkojen tukipenkereissa.
Arviointiselostuksessa ei ole mainittu, onko rakentamisen massalaskelmissa otettu huomioon
kiviaineksen korvaaminen jatemateriaaleilla siltéd osin kuin se on teknisesti mahdollista.

ELYn ohjelmasta antamassa lausunnossa edellytettiin, ettd melulaskennoissa tulee arvioida onko
alueiden kayttdminen virkistyskayttdon mahdollista hankkeen toteutumisen jalkeen vai ylittyvatko
virkistysalueille annetut ohjearvot niiksi aiotuilla alueilla. Suoraa vastausta tahan ei selostus anna
muuten kuin melukartoilta. Toiminta vaihtoehdon 3 alueella aiheuttaa Sipoonkorven lounaisosassa
jopa 60 dB:n melutason ja nain havittaa kansallispuiston virkistyskayttdéarvon, joka perustuu
hiljaisuuteen, rauhallisuuteen seka luonnonmaiseman eheyteen. Lisaksi arvioinnissa vahatellaan
toiminnan melua silla, etta jollain alueella on jo likennemelua.

Edelld mainituista puutteista huolimatta YVA-selostus selvasti todentaa, etta vaihtoehto 3 ei ole
melu- ja muiden vaikutusten takia toteuttamiskelpoinen.
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VEO VEO VEO

Vaikutus VE 1A VE 1B VE 2A VE 2B VE 3A VE 3B {alue VE1) {alue VE2) {alue VE3)
Yhdyskuntarakenne, . . . . . B U A I R

v u L . Kohtalainen + O | Kohtalainen + : O | Kohtalainen + | O | Kohtalainen+ | O| Kohtalainen+ 0| Kohtalainen+ O Vahdinen - Vahdinen - Vahdinen -
maankdytto ja kaavoitus
Maisema Kohtalainen- . + | Kohtalainen- 1 | Kohtalainen- 1 | Kohtalainen- @ 1| Kohtalainen- @ | Kohtalainen- 1 Kohtalainen - | Kohtalainen - | Kohtalainen -
Kulttuuriymparisto Eivaikutusta O | Eivaikutusta O Eivaikutusta O Eivaikutusta O] Vdhdinen- 0| Vidhdinen- O Ei vaiku tusta Ei vaikutusta Vahdinen -
Luonto Merkittdvd - : O | Merkittavd- O | Kohtalainen- @ O Kohtalainen- | O| Kohtalainen- O Kohtalainen- O Kohtalainen - | Kohtalainen - | Kohtalainen -
Maa- ja kalliopera Kohtalainen- : O | Kohtalainen- ©O | Kohtalainen- @ O| Kohtalainen- @ O| Kohtalainen- O Kohtalainen- | O Kohtalainen - Vidhdinen - Kohtalainen -
Pohjavesi Kohtalainen- : O | Kohtalainen- : 0| Vadhdinen- | O| Kohtalainen- O Vihdinen- 7 Vahdinen- | 1 Ei vaikutusta Ei vaikutusta Merkittdva -
Pintavedet ja vesiluonto Kohtalainen- : T | Kohtalainen- 1 | Kohtalainen- : 1| Merkittdva- | 1| Kohtalainen- @ 1| Merkittavd- 1 Vihdinen - Kohtalainen - | Kohtalainen -
Liikenne Vdhdinen- | X Vahdinen- X Vahdinen- X Vahdinen- X Vdhdinen- X | Vdhdinen- @ X Vahdinen - Vahdinen - Vahdinen -
limanlaatu Kohtalainen- | T | Kohtalainen- 1 | Kohtalainen- | 1 | Kohtalainen- @ 1| Kohtalainen- : 1| Kohtalainen- | 1 Vihdinen - Vidhdinen - Vahdinen -
Melu Merkittdvd - | T - 7| Kohtalainen - : 1 | Kohtalainen- | 1 | Kohtalainen- | 1| Merkittdvd- 1 Merkittiva - Merkittdva - Merkittdva -
Tarind Merkittdvd - : T | Merkittdvd- - 7| Merkittdvd- 7| Merkittdva- | 1| Merkittdvd- | Merkittdvd- | T Vahdinen - Vahdinen - Vahdinen -
Ihmisten elinolot, viiht S o s s P oo oo . . .
Lo w t' Yoy Merkittdva - 17| Merkittdva- 7| Merkittavd- - 7 | Merkittdvd- 1| Merkittdvd - @ 1| Merkittdva- | 1 Kohtalainen - | Kohtalainen - | Kohtalainen -
ja virkistyskaytto
Luonnonvarat Kohtalainen + = X | Merkittavd + : X | Kohtalainen + | X | Merkittdvd + | X | Kohtalainen+ X | Merkittdva + @ X Kohtalainen - | Kohtalainen - | Kohtalainen -
limasto Vdhdinen+ O] Kohtalainen+ © | Vihdinen+ O] Kohtalainen+ O] Vahidinen+ | O| Kohtalainen+ O Kohtalainen - | Kohtalainen - | Kohtalainen -

™ = Yleiskaavaehdotuksen mukainen maankayttd volmistaa maa-aineshankkeen vaikutuksia hankealueella tal sen ympéaristissa

QO = Yleiskaavaehdotuksen mukainen maankayttd ef voimista eika heikenna maa-aineshankkeen vaikutuksia hankealueella tai sen ymparistosss

X = Yhteisvaikutuksia ei voida arvicida
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16 § Asemakaavan muutos ja tonttijako seka tonttijaon muutos 002300, 24
Lapinkyla / Runkokuja 2 / TLA

VD/260/10.02.04.01/2016
TLA/LVA/SSA/SRU

Asemakaavaa muutetaan niin, etta tonttiin 92-24-17-1 liitetaan noin 443 m? kaupungin
omistamaa puistoa. Kaavamuutos nostaa rakennusoikeuden maaraa 66 k-m?2,

Asemakaavamuutos koskee korttelia 24017, kaupunginosassa 24, Lapinkyla.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa Koivupaa (nro 240300) korttelin 24017 osaa seka
Luhtapuisto-nimisen Idhivirkistysalueen osaa.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee korttelia 24017 kaupunginosassa 24, Lapinkyla
Alue sijaitsee Koivupaan pientaloalueella noin 2 kilometrin etdisyydella Kiviston keskustasta.

Kaavan hakija
Kiira Vannesluoma, Vesa Vannesluoma ja Vantaan kaupungin yrityspalvelut

Maanomistus
Alueen maat ovat yksityisten maanomistajien ja Vantaan kaupungin omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavatyd on tehty kaupungin tyéna.

Osayleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 19.6.2006 hyvaksytyssa Marja-Vantaan
oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa osittain pientaloalueella ja osittain Iahivirkistysalueella.
Suunnittelualue sijaitsee lentomeluvydhykkeellda m2 (Lden 55 - 60 dB), joka rajoittaa uuden
asutuksen sijoittamista alueelle.

Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutoksen myo6ta tontin pinta-ala kasvaa 443 m? ja rakennusoikeus nousee yhteensa 66
k-m2. Hakijan tavoitteena on rakentaa tontille uusi asuinrakennus ja purkaa olemassa oleva rakennus
uuden valmistuttua. Lentomelun takia asuntojen maaraa ei saa lisata.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §&:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 16.6.2016

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 4 kappaletta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavaty0 kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta
asuntokerrosalaa 66 k-m?.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Hakijalta on saatu sitoumus maan ostosta ennen kaavan ensimmaista kasittelya.
Muutoskustannukset maksavat hakijat Kiira Vannesluoma ja Vesa Vannesluoma ja

vahvistettavaksi tullaan esittamaan maksuluokka 1A (3 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisdmaksulla (930 €), yhteensa 3 930 £.
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Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 12.9.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002300 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 24 Lapinkyla / Runkokuja.

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

C) vahvistaa maksuluokka 1A ja todeta, ettd hakijat Kiira Vannesluoma ja Vesa
Vannesluoma maksavat muutoskustannukset (3 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan
aiheuttamalla lisdmaksulla (930 €), yhteensa 3 930 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

I—_”te. Asemakaavamuutoksen selostus 12.9.2016
Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

kaavoituspaallikké Lea Varpanen, puh. 8392 2247,
asemakaavasuunnittelija Sonja Sahlsten, puh. 8392 5025
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Kivisto

002300 RUNKOKUIJA 2

LAPINKYLA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 12.9.2016 paivattya asemakaavakarttaa nro
002300. Kaavoitus on tullut vireille 16.6.2016.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Asemakaavan muutos koskee

Vantaan kaupungin 24. kaupunginosaa, Lapinkyla,

osa korttelia 24017.

(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia 24017 seka virkistysaluetta.)

Tonttijaon muutos:
Tonttijaon muutos koskee
osaa korttelista 24017 kaupunginosassa 24, Lapinkyla.

Asemakaavaa muutetaan niin, etta tonttiin 92-24-17-1 liitetdan noin 443 m”kaupungin omistamaa
puistoa. Kaavamuutos nostaa rakennusoikeuden maaras 66 k-m>.

Kaavaan liittyy sitoumus maakaupoista.
Kaavan laatija:

Sonja Sahlsten, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki; sonja.sahlsten@vantaa.fi, puh. 09
8392 5025.
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Tontin 92-24-17-1 ja Vantaan kaupungin yrityspalveluiden jattama kaavamuutoshakemus on
kirjattu saapuneeksi 12.1.2016.

- Kaavamuutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002300.

- Kaavoitus tuli vireille 16.6.2016.

- Mielipiteet pyydettiin 15.8.2016 mennessa (MRL 62 §) ja niita saatiin 4 kappaletta.
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1 TIVISTELMA

Tontin 92-24-17-1 omistajat hakivat yhdessa Vantaan kaupungin Yrityspalveluiden kanssa asema-
kaavan muuttamista korttelissa 24017 seka Luhtapuisto-nimisella [ahivirkistysalueella 12.1.2016.

Asemakaavaa on esitetty muutettavaksi niin, etta tonttiin 92-24-17-1 liitettaisiin noin 443 m? kau-
pungin omistamaa puistoa Luhtapuisto-nimisesta lahivirkistysalueesta.

Kaavamuutosalueella on voimassa asemakaava nro 240300 (lainvoimainen 18.10.2000), jossa alue
on erillispientalojen korttelialuetta (AO) seka lahivirkistysaluetta (VL). AO-korttelissa tehokkuuslu-
ku e on 0.15 ja sallittu kerrosluku 2. AO-korttelissa sijaitsevan tontin pinta-ala on noin 1 343 m?.
Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus tontilla on noin 201 k-m>. Tontilla sijait-
see vuonna 1966 valmistunut 123 k-m”kokoinen purkukuntoinen omakotitalo. Liitettavalld puisto-
alueella on ojia. Lahivirkistysalueen omistaa Vantaan kaupunki.

Asemakaavamuutoksen myota tontin pinta-ala kasvaa ja rakennusoikeus nousee yhteensa 66 k-
m?. Asemakaavamuutosalue sijaitsee Marja-Vantaan osayleiskaavan lentomeluvydhykkeelld m2,
minka vuoksi asuntojen maarada ei saa nostaa. Hakijan tavoitteena on rakentaa tontille uusi asuin-
rakennus ja purkaa olemassa oleva rakennus uuden valmistuttua.

2 LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Lapinkyldan kaupunginosassa osoitteessa Runkokuja 2. Eteldssa ja poh-
joisessa alue rajautuu pientalokortteleihin. Alue rajautuu lannessa Runkokujaan, idassa Luhtapuis-
to-nimiseen ldhivirkistysalueeseen ja eteldssa erillispientalokortteleihin. Alueen pohjoispuolella on
toteuttamaton kadun osa ja kaavoittamatonta peltoa.

0 100 200m

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.09.2016 / 16 §



002300 / Runkokuja 2, 12.9.2016 4/17

2.1.2 Luonnon ymparisto

Erillispientalojen korttelin tonttiin rajautuva puisto on enimmakseen luonnonmukaista metsaa.
Alueella ei ole inventoitu arvokkaita luontokohteita eika suojeltavia eldaimia tai kasveja.

Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan hyvin tasainen ollen keskimaarin noin + 29 metrin tasos-
sa. Suunnittelualueen itapuolella sijaitsevassa Luhtapuistossa maanpinta alkaa nousta ja nousee
korkeimmillaan noin tasoon + 37 m.

Kaavamuutosalue kuuluu Gronbackanojan valuma-alueeseen. Gronbackanoja virtaa alueen poh-
joispuolella olevien peltojen ldpi purkaen vedet Vantaanjokeen. Vantaanjoki laskee mereen Hel-
singissa Vanhankaupunginlahdella.

Kaavamuutosalue on nykyadn pdaosin vetta lapaisevaa pintaa. Vetta lapdisematdnta pintaa ovat
ainoastaan kattopinnat ja puolilapaisevia pintoja sorapaallysteiset kulkutiet. Alue ei sijaitse pohja-
vesialueella.

Alueen maapera on savea.

o I
e 3 o \ o T Wy .
- \ .KAIJJO Sr SORA Si swan Lj LU T TAVITO-JA ITA
2 "o\l ', Mr MOREENI Nk INERKA Sa sAvI Tv TURVE IO A-ALAE
o) ) {Kac. syvyys o lm)
;. = = MAAPERAKARTTA
0 100 200m

2.1.3 Rakennettu ymparisto

Kaupunkikuva

Suunnittelualueen tontilla 92-24-17-1 sijaitsee vuonna 1966 valmistunut 123 k-m?*n suuruinen
omakotitalo. Kaavamuutosalue rajautuu lannessa Runkokujaan. Suurin osa lahialueen rakennuk-
sista sijoittuu tontin Runkokujan puoleiselle osalle, mutta kadun varren rakennusten sijoittumises-
sa ei ole havaittavissa selkeda yhdenmukaisuutta. Alueella on seka 1- ettd 2-kerroksisia asuintalo-
ja. Katutila on melko vilja ja vehrea. Suurin osa tonteista on kadunpuolelta rajattu matalin pen-
sasaidoin. suunnittelualueen jalkeen Runkokuja vaihtuu Koivupaantieksi (voimassa olevan asema-
kaavan mukainen nimi, nykyisin kdytdssa nimi Kaskitie), joka on luonteeltaan asuinkorttelin puo-
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lelta korkeamman ja tihedamman kasvillisuuden takia umpinaisempi ja toiselta puolelta katu rajau-
tuu avoimeen peltomaisemaan. Kaavamuutosalue rajautuu idassa metsaiseen lahivirkistysaluee-
seen. Pohjoisessa alue rajautuu talla hetkella avoimeen peltomaisemaan. Alueen pohjoispuolelle
on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu katualue, jolle Koivupaantie (nykyisin Kaskitie) jat-
kuisi Luhtapuistoon asti.

Virkistys

Suunnittelualueesta osa kuuluu noin 10,8 hehtaarin kokoiseen Luhtapuisto-nimiseen lahivirkistys-
alueeseen. Osayleiskaavassa on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti kulkemaan suunnittelualueen
pohjoispuolelta Luhtapuiston poikki, mutta sita ei ole toteutettu. Suunnittelualueelta ei tilla het-
kelld ole rakennettua yhteytta puistoon. Luhtapuistoon paasee talla hetkellda Runkokujan etela-
paasta. Luhtapuistoon on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu ohjeellinen ulkoilumajan
paikka.

Liikenne

Lilkenndinti kaavamuutosalueen tontille tapahtuu Runkokujan puolelta. Suunnittelualueen poh-
joispuolelle kaavoitettua Koivupaantien (nykyinen Kaskitie) jatketta ei ole toteutettu. Suunnittelu-
alue sijaitsee Koivupaan pientaloalueen itdisimmalla reunalla aivan alueen peralld ja sieltd padsee
vain Koivupaantien kautta muualle Kivist6on. Runkokuja on vahaliikenteinen tonttikatu.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Asemakaava-alue kuuluu Kivistdn painepiiriin. Painepiirin vesisailiona toimii Myyrmaen ylasailio,
jonka tilavuus on 4500 m3, ylavesipinta +95,35 ja alavesipinta +85.86. Vedensyottd Myyrmaen
painepiiriin tapahtuu Helsingista Pitkdakosken vedenpuhdistuslaitokselta Kaivokselan ja Myyrmaen
paineenkorotuspumppaamoiden kautta. Myyrmaen painepiirista vesi johdetaan Kiviston painepii-
riin Vantaanpuiston lansipuolella olevan Myllymaen paineenkorottamon kautta. Vesijohtoverkon
alin painetaso kaava-alueella on noin +91 m ja ylin painetaso noin +101 m. Tarkat painetasot an-
netaan HSY:n liitoskohtalausunnossa.

Jatevesiviemaraginti

Alueen jatevedet johdetaan etelan suuntaan Runkotien jatevedenpumppaamolle, josta jatevedet
johdetaan Piispankylan jatevedenpumppaamolle. Piispankylantien jatevedenpumppaamolta jate-
vedet johdetaan kohti lounasta, Hdmeenlinnanvaylan ja Keha lll:n ali kohti Espoon viemariverkos-
toa. Jatevedet paatyvat lopulta puhdistettavaksi Suomenojan jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Alueella ei ole hulevesiviemardintia vaan kuivatus hoidetaan avo-ojilla. Avo-ojissa vedet johdetaan
koillisen suuntaan paatyen Gronbackanojaan ja sieltd edelleen Vantaanjokeen.

Kaukoldampo- ja sdhkoverkko

Kaukolampoverkko ei ulotu alueelle. Alue kuuluu séhkoverkkojen piiriin.

Ymparistohairiot

Suunnittelualue sijaitsee oikeusvaikutteisen Marja-Vantaan osayleiskaavan lentomeluvyohykkeella
m2, Lden 55 — 60 dB. Tama rajoittaa alueen rakentamista muun muassa niin, ettei asuntojen maa-

raa ei saa lisata. Helsinki-Vantaan lentoaseman ymparistoluvan uusien lentomeluennusteiden mu-
kaisessa tilanteessa lentomelun maara sailyy nykyisella tasolla.
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2.1.4 Maanomistus

Voimassa olevan asemakaavan mukaisen VL-alueen omistaa Vantaan kaupunki. Tontti nro 92-24-
17-1 on yksityisessa omistuksessa.

Maanomistustilanne. Harmaalla on
merkitty Vantaan kaupungin omis-
tamat alueet.

MAANOMISTUS Vasiamn Lanpuunk
(19_5_”)16) m&m

2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paitokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto on madaritellyt valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet. Hanke ei ole ristiriidassa
tavoitteiden kanssa. Asemakaavamuutos on tavoitteiden mukainen.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavassa
(8.11.2006) alue on taajamatoimin-
tojen aluetta. Lisaksi alue sijaitsee
lentomelualueella 1 (Lden 55 - 60
dBA).

Kaavahanke on maakuntakaavan
mukainen.

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.09.2016 / 16 §



002300 / Runkokuja 2, 12.9.2016

7/17

Helsingin seudun maankayttésuunnitelma MASU 2050

MASU 2050 maarittelee seudun tavoitteellista maankayttda ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka Helsingin seudun asuntostrategialle. Vantaan kaupun-

ginvaltuusto on hyvaksynyt suunnitelman 11.5.2015.

/

Osayleiskaava

MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kdyton kehittamisen vydhykkeet.
Hanke sijaitsee vyohykkeelld, joka on
maaritelty kuntien muiksi kehitta-
misalueiksi. Tavoitteena on, etta
mahdollisimman suuri osa siitd asun-
totuotannosta, jota ei ohjata ensisi-
jaisesti kehitettavalle vyohykkeelle,
ohjattaisiin naille alueille. Hanke on
siten Helsingin seudun maankaytto-
suunnitelman mukainen.

Kaavamuutosalueella on voimassa Marja-Vantaan osayleiskaava, Kv 19.6.2006, lainvoimainen

9.7.2008.

Asemakaava

Osayleiskaavassa alue sijaitsee osit-
tain pientaloalueella (A3) ja osittain
Iahivirkistysalueella (VL). Suunnitte-
lualue sijaitsee lentomeluvydhyk-
keelld m2 (Lden 55 — 60 dB), joka ra-
joittaa muun muassa uuden asutuk-
sen sijoittamista alueelle. Olemassa
olevan asutuksen sailyttdminen, kor-
jaaminen ja vdhainen tdydentdminen
ovat kuitenkin mahdollista. Asunto-
jen lukumaara ei saa kasvaa. Myos-
kdan Helsinki-Vantaan lentoaseman
ympadristéluvan uusien lentome-
luennusteiden mukaisessa tilantees-
sa melumaara ei nouse talla alueella.
Kaavahanke on osayleiskaavan mu-
kainen.

Kaavamuutosalueella on voimassa oleva asemakaava nro 240300 (lainvoimainen18.10.2000), jos-
sa alue on erillispientalojen korttelialuetta (AO) seka lahivirkistysaluetta (VL). AO-kortteleita kos-
kevat seuraavat maaraykset: ”Asuinhuoneiden ulkokuoren daneneristys lentoliikennemelua vas-
taan on oltava vahintdan 40 dB. Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurimman sallitun ker-
rosalan lisaksi enintdan 60 neliometria. Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 autopaikka/asunto.”

Voimassa olevan asemakaavan lahivirkistysaluetta muuttuu erillispientalojen korttelialueeksi.
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Ote voimassa olevasta asema-
kaavasta. Muutosalue on mer-
kitty punaisella viivalla ja se kos-
kee osaa korttelista 24017 seka
osaa lahivirkistysalueesta (VL).
Kortteli 24017 on erillispientalo-
jen korttelialuetta (AO), jolla te-
hokkuusluku e on 0.15 ja sallittu
kerrosluku 2.

<<
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LUHTAPUISTO
LUHTAPARKEN

200m

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Tontin 92-24-17-1 omistajien ja Vantaan kaupungin yrityspalveluiden jattama kaavamuutoshake-
mus on kirjattu saapuneeksi 12.1.2016. Kaavamuutos otettiin Kiviston asemakaavayksikon tyéoh-
jelmaan ja kaavoitus tuli vireille 16.6.2016.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

- Kaavamuutoksen hakijat

- Alueen maanomistajat ja maanvuokraajat

- Viereisten ja vastapaisten alueiden omistajat ja vuokralaiset (naapurit)

- Kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat, yritykset ja tyontekijat,

- Asukas- ym. yhdistykset

- Kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- Kaupungin omat asiantuntijat

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskus, Pelastus-
laitos, Vantaan kaupunginmuseo, tietoliikenneverkkoja yllapitavat yhtiot, energiayhtict, Uu-
denmaan liitto, HSY, Finavia

3.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan Sa-
nomissa seka kirjeitse (MRL 62§) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Kirjeitse ja sahkdpostitse saatiin 4 mielipidetta.

Vantaan kaupunginmuseolla, Vantaan Energialla, Helsingin seudun ymparistépalvelut -
kuntayhtyma HSY:Il4 ja Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry:lla ei ollut huomautetta-
vaa kaavamuutoksesta.
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3.3

3.3.1

34

34.1

Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry kuitenkin halusi muistuttaa, ettei taman luvan
antaminen automaattisesti antaisi oikeutta muille tonttien omistajille vastaaviin laajennuksiin ve-
toamalla yhdenmukaiseen kohteluun.

Vastaus Suomen luonnonsuojeluliiton Vantaan yhdistys ry:lle: Kaupunkisuunnittelu harkitsee ta-
pauskohtaisesti kaavamuutosten lahtékohtia.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyihin tavoitteisiin ei ollut kaavatyon edetessa tar-
peen tehda tarkistuksia.

Hakijoiden tavoitteena on laajentaa tonttia noin 443 m”:n ja korvata nykyinen huonokuntoinen
asuinrakennus uudisrakennuksella.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisu perustuu hakijan esittamiin ratkaisuihin ja maanomistajan ja kaavoittajien va-
lisiin neuvotteluihin. Mikéali kaavamuutosta ei tehd3, alue pysyy nykytilassaan.

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1

4.1.1

4.2

4.2.1

KAAVAN RAKENNE

Korttelin kayttotarkoitus ja tehokkuus pysyy samana. Pinta-alan kasvun vuoksi rakennusoikeus
nousee. Tonttijaolla ja tonttijaon muutoksella tontin 92-24-17-1 uudeksi numeroksi tulee 92-24-
17-13.

Mitoitus

Erillispientalojen korttelialue, pinta-ala 1 786 m”. Tontin tehokkuus on 0.15, rakennusoikeutta on
yhteens3 268 k-m®. Tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen pientalon. Lisdksi asuntoa kohti saa
rakentaa taloustilaa suurimman sallitun rakennusoikeuden lisiksi yhteensi 60 m”. Autopaikkoja
on toteutettava vahint3dan 2 / asunto.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AO, erillispientalojen korttelialue

Tontille saa rakentaa yksiasuntoisen pientalon.

Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurimman sallitun kerrosalan lisaksi enintdaan 60 neliomet-
rid.

Kaava-alue on lentomelualuetta (LDEN 55 — 60 dB). Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa ympa-

ristélautakunnan rakennuslupajaoksen hyvaksyman rakentamisohjeen (Rakennuksen ulkovaipan
daneneristavyysvaatimukset) mukainen melunsuojaussuunnitelma.

Tonttikohtainen hulevesien hallinta liitetddn osaksi pihasuunnitelmaa. Kiinteisténomistaja saa siir-
taa korttelialueella sijaitsevan ojan. Ojan virtaamaa ei saa missaan vaiheessa estaa.
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4.3

43.1

4.3.2

433

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 §:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja -ymparist66n

Kaavamuutoksella ei katsota olevan merkittavia vaikutuksia ihmisten elinoloihin ja -ymparistoon.
Yhden tontin laajentaminen ja lisdantyvan rakennusoikeuden myo6ta suuremman asuinrakennuk-
sen toteuttaminen olemassa olevan kaupunkirakenteen yhteyteen edistaa kaupunkirakenteen tii-
vistamista.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Kaupunkikuva

Rakennusoikeuden lisdys mahdollistaa suuremman asuinrakennuksen toteuttamisen vanhan tilal-
le. Lentomelun takia asuntojen maaraa ei saa lisata. Uusi isompi asuinrakennus sopeutuu ymparis-
téon.

Uusi rakentaminen vaikuttaa kaupunkikuvaan ldhinnd Runkokujan ja Koivupadantien (nykyinen
Kaskitie) suuntiin. Uusi rakentaminen tulee sijoittumaan aiempaa syvemmalle tontin takaosaan,
joten rakennus tulee ndkymaan aiempaa vahemman kadulle. Runkokujan vehreaa ilmetta yllapi-
detdan sailyttamalla Runkokujan puolinen istutettu alue tontin reunassa.

Virkistys

Luhtapuiston virkistysalue pienenee vahaisesti. Muu virkistysalue sailyy. Suunnittelualueen poh-
joispuolelta kulkee voimassa olevassa osayleiskaavassa ohjeellinen ulkoilureitti Koivupaantielta
Luhtapuiston poikki edelleen Vantaanjoelle. Kaavamuutos ei estd tdman yhteyden toteuttamista.

Liikenne

Kaavamuutos ei lisda ajoneuvoliikennetta nykyisesta.

Vesihuolto

Runkokujalla on rakennettu vesijohto ja jatevesiviemari vuonna 1997. Kuivatus on hoidettu avo-
ojin. Alue tukeutuu olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon, joten kaavamuutoksesta ei aiheudu
yleiselle vesihuollolle suunnittelu- tai rakentamiskustannuksia.

Tontin laajentuessa itdan, jaa nykyinen viheralueella kulkeva oja tontille. Ojan siirtdminen tontin
rajalle jaa kiinteisténomistajan vastuulle. Veden virtausta ojassa ei saa estda rakentamistoiden ai-
kana vaan uusi uoma on kaivettava ennen kuin vanha uoma voidaan poistaa kaytosta.
Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana meluldhteena on lentomelu, joka on asuintilojen osalta torjuttavissa raken-
teellisesti. Melulta suojattujen piha- ja ulko-oleskelutilojen toteuttaminen edellyttda katettuja tilo-
ja.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavamuutoksen myota metsaista virkistysaluetta muuttuu korttelialueeksi.

Puistossa sijaitsevan avo-ojan siirtdminen on tontin omistajan kustannuksella mahdollista tonttiin
liitettavalla osalla. Siirtamisesta on sovittava Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuksen kanssa.

Kaavamuutoksella ei ole pitkaaikaisvaikutuksia Gronbackanojaan, silla lopputilanne tulee vesita-
louden ndakodkulmasta vastaamaan pitkalti nykytilannetta eli lapaisemattoman pinnan maaran ei
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odoteta lisdantyvan merkittavasti nykyista. Rakentamisvaiheessa vastaanottavissa ojissa voi kiin-
toaine- ja ravinnekuormitus hetkellisesti lisddntya maan auki kaivuun johdosta.

4.3.4 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisda aina kasvihuo-
nekaasupdastdja, samoin rakennusten kdytté mm. lammityksen ja liikenteen kautta. Toisaalta
suunniteltu uusi rakentaminen tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

4.4 YMPARISTON HAIRIOTEKIAT

Lentomelu on kasitelty kohdassa 4.3.2. Ympadristéhairididen vahentaminen on VAT:n mukaisesti

otettu huomioon.

5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Rakentaminen voidaan toteuttaa heti, kun asemakaava on tullut voimaan.

6 KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Yrityspalvelut:

VANTAAN KAUPUNKI

Lea Varpanen
Sonja Sahlsten
Outi Colliander
Kai Zukale
Anna-Riitta Kujala
Elina Ekroos

Elina Kettunen
Teemu Vihervaara
Sirpa Torrénen
Jukka Hietamies
Jorma Hopponen
Taina Andersson

kaavoituspaallikko
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
asemakaavainsinoori
asemakaavasuunnittelija
maisema-arkkitehti
vesihuollon suunnittelu
liilkenneinsin6ori
maisema-arkkitehti
projekti-insinGori
maankayttoteknikko
maankayttoinsinoori

Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus/Kiviston asemakaavayksikko

Vantaalla, 12. padivana syyskuuta 2016

C/\ L{K 1 L

Lea Varpanen
kaavoituspaallikkod

S &—=

Sonja Sahlsten
asemakaavasuunnittelija

LIITE: Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.09.2016 / 16 §



002300 / Runkokuja 2, 12.9.2016 12/17

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 02.09.2016
Kaavan nimi 002300 Lapinkyla 24 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyji Vireilletulosta ilm. pvim 16.06.2016
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002300
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1786 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1786

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [“o] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 0,1786 100,0 268 0,15 0,0000 66
A yhteensi 0,1786 100,0 268 0,15 0,0443 66
P yhteensi

Aluevaraukset

Y yhteensi
C yhteensa
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 0,0000 0 -0,0443 0
R yhteensi
L yhteensi
E yhteensi
S yhteensi
M yhteensi
W yhteensi

= .. , Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
Maanalaiset tilat

[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa
. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
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Alamerkinniit
’ Alnevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%]  [k-m?] le] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensi | 0,178 | 1000 | 268 | 015 | 00000 66
Ayhteensi | 0,1786 | 1000 | 268 | 015 | 00443 66
AO 01786 | 1000 | 268 | 0,15 | 00443 | 66
’P yhteensi ’ ’ \ ’ | ‘
’Y yhteensi ’ ’ ’ ‘ | ‘
’C yhteensi ’ ’ ’ ’ | ‘
Kyweonsi | | |
’T yhteensi ’ ’ ’ ‘ | ‘
V yhteensi | 0,0000 | | | 00443
v | 0,0000 | | | 00443 |
’R yhteensi ’ [ ’ ‘ | ‘
’L yhteensi ’ ’ l ‘ | ]
’E yhteensi ’ | ’ ‘ | ‘
’S yhteensi ’ ’ ’ ‘ | \
’M yhteensi ’ ’ ’ ‘ | |
’W yhteensé ’ ‘ ’ ‘ | ‘
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Kaava-alueen numero Paivays Pohjakarttalehtien numerot 1/2
Planomrédets nummer Datum Baskarlbladens nummer
002300 12.9.2016 689493

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos

RUNKOKUJA 2

Kaupunginosa 24, Lapinkyla

Osa korttelia 24017.

(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia
24017 seka virkistysaluetta.)

Tonttijako
Osa korttelia 24017.

Tonttijaon muutos
Osa Kkorttelia 24017.

Vanda stad
Andring av detaljplanen

STAMGRANDEN 2

Stadsdel 24, Lappbdle

Del av kvarteret 24017.

(Del av kvarteret 24017 samt rekreations-
omrade i den plan som upphéavs.)

Tomtindelning
Del av kvarteret 24017.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 24017.

1:2000 1:2000
ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA: DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
= === =— 3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Erillispientalojen korttelialue.

Tontille saa rakentaa vain yksiasuntoisen pientalon.

Kaava-alue on lentomelualuetta (LDEN 55 - 60 dB).

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittda ymparistolauta-
kunnan rakennuslupajaoksen hyvaksyman rakentamis-
ohjeen (Rakennuksen ulkovaipan aaneneristavyysvaati-

mukset) mukainen melunsuojaussuunnitelma.

Asuntoa kohti saa rakentaa taloustilaa suurimman sallitun

kerrosalan lisaksi enintdan 60 neliometria.

Kiinteistonomistaja saa siirtaa korttelialueella sijaitsevan
ojan paikkaa. Ojan virtaamaa ei saa missaan vaiheessa

estaa.
Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 2 ap/ asunto

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

6 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

—X—X— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

2['_ Kaupunginosan numero.
LA P | Kaupunginosan nimi.

2[’,017 Korttelin numero.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

alaan.

Rakennusala.

ta asuntoa rakennusalalle saa rakentaa.

Istutettava alueen osa.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinnoin ole toisin

osoitettu.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-

-
—

1 Rakennusalalla oleva merkinta osoittaa, kuinka mon-
1

Kvartersomrade for fristAende smahus.
P4 tomten far ett sméhus med en bostad byggas.

Planomrédet ar flygbulleromrdde (LDEN 55 - 60 dB).

| samband med bygglovet maste man presentera en
bullerskyddsplan i enlighet med byggnadsanvisningarna
godkanda av miljbnamndens bygglovssektion (ljudisole-
ringskrav for byggnaders ytterskikt).

Utover den storsta tillatna vaningsytan far for varje bostad
byggas ekonomiutrymmen om hogst 60 kvadratmeter.

Fastighetsagaren far flytta placeringen av_diken inom ett
kvartersomrade. Dikenas vattenforing far inte i ndgot
skede hindras.

Minimiantalet bilplatser:
Bostader 2 bp/ bostad

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Romersk siffra anger stérsta tilldtna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Exploateringstal dvs. forhadllandet mellan vaningsytan
och tomtens yta.

Byggnadsyta.

Beteckningen pa byggnadsytan visar hur manga bo-
stader som far byggas pa byggnadsytan.

Del av omrade som bor planteras.

TOMTINDELNING

For kvarteren p& denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.
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Maankayton, rakentamisen ja ympariston
toimiala
Kaupunkisuunnittelu

2./2.
Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljo
Stadsplaneringen

Milltausosaslo

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaatisto
ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksylly kaupunginvalluustossa /20

Godkand av sladsfullmaklige  / 20
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Liite 1: Vesihuollon esisuunnitelma

Vantaan kaupunki Vesihuollon esisuunnitelma ETRS-GK25
cafrright 0OZIO0 Bunkobia2 | Yeeken 1ol raakT i re e T
Elina Kettunen WN2000

|||||||||| ] kgrbmpsjarjeseimi
12010 S N S -
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17 § Asemakaavamuutos 002285 ja tonttijako, 51 Pakkala / Johdinpuisto / TLA

VD/9069/10.02.04.01/2015
TLA/ATI/SLA/SRU

Yksityisessa maanomistuksessa oleva puisto (VP) muutetaan erillispientalojen
korttelialueeksi (AO). Alue jaetaan kahdeksi tontiksi, joista toiselle saa rakentaa yhden ja
toiselle kaksi asuntoa. Rakennusoikeutta on yhteensa 480 k-m2.

Asemakaavamuutos koskee katu- ja puistoaluetta, kaupunginosassa 51, Pakkala.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa puistoalue kaupunginosassa 51, Pakkala.

Tonttijako koskee puistoa kaupunginosassa 51, Pakkala.
Alue sijaitsee Veromaessa, osoitteessa Veromaentie 3, 01510 Vantaa.

Kaavan hakija
Borje Henriksson

Maanomistus
Yksityisessa omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavatyo on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava
Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa pientaloaluetta A3.

Asemakaavan muutos

Yksityisessa maanomistuksessa oleva puisto (VP) muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi (AO).
Suunnittelualueen koko on 2018 m? ja alue jaetaan kahdeksi tontiksi, joista pienemmalle, 801 m?
tontille saa rakentaa omakotitalon ja toiselle, 1217 m? tontille omakoti- tai paritalon.
Rakennusoikeutta on yhteensa 480 k-m?2. Asuntoa kohti saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi
enintaan 30 m? taloustilan, autotallin tai autokatoksen. Veromaentien puoleisella tontilla autotalli tai
autokatos on rakennettava paarakennuksen yhteyteen. Autopaikkojen vahimmaismaara on 2
ap/asunto. Tonteille ajetaan Johdintien puolelta.

Veromaki on taydennysrakentunut vuosikymmenten saatossa varikkaasti ja alueella on monipuolista
arkkitehtuuria, minka vuoksi Johdinpuiston uudisrakennusten julkisivuja ja rakennustapaa ei liiaksi
ohjata kaavamuutoksessa. Asuinrakennusten padharjan suunta tulee olla Johdintien suuntainen.
Rakennusten kerroskorkeus saa maksimissaan olla I1(%4).

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 &:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 14.3.2016.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan asukaslehdessa ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteitd jatettiin yhdeksan kappaletta.
Asukasmielipiteissa puollettiin puiston muuttamista pientaloalueeksi, kunhan tontin tehokkuusluku
pysyisi maltillisena vastaten alueen muuta rakentamista. Vaihtoehdosta, jossa alueelle tulisi rivitalo,
ei pidetty mm. kasvavan lilkennemaaran vuoksi.

Sopimus
Asemakaavan muutokseen ei liity toteuttamissopimusta.

Muutoskustannukset maksaa hakija Bérje Henriksson ja vahvistettavaksi tullaan esittamaan
maksuluokka 1 B (3500 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (930 €),
yhteensa 4430 €.
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Vantaa Kaupunkisuunnittelulautakunta

12.09.2016

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetdan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 12.9.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002285 seka tonttijakoehdotus, 51 Pakkala / Johdinpuisto.

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

C) vahvistaa maksuluokka 1 B ja todeta, etta hakija Borje Henriksson maksaa
muutoskustannukset (3500 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisdmaksulla
(930 €), yhteensa 4430 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

I—_”te. Asemakaavamuutoksen selostus 12.9.2016
Taytantéonpano: Kaupunkisuunnittelu
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 8392 26185,
kaavasuunnittelija Saija Lauriala, puh. 8392 2335
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



Vantaa
Aviapolis

002285 JOHDINPUISTO

PAKKALA

MAANKAYTON, RAKENTAMISEN JA YMPARISTON TOIMIALA / KAUPUNKISUUNNITTELU

Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 12.9.2016 paivattya asemakaavakarttaa nro
002285. Kaavoitus on tullut vireille 14.3.2016.
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1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:
koskee katu- ja puistoaluetta kaupunginosassa 51, Pakkala.
(Kumoutuvan asemakaavan puistoalue kaupunginosassa 51, Pakkala).

Tonttijako:
Puisto kaupunginosassa 51, Pakkala.
002285 Johdinpuisto

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan yksityisessa omistuksessa olevan puiston muuttami-
nen erillispientalojen korttelialueeksi. Alue jaetaan kahdeksi tontiksi, joista toiselle saa rakentaa
yhden ja toiselle kaksi asuntoa rakennusoikeuden ollessa maksimissaan yhteensé 480 k-m?2.

Kaavamuutokseen ei liity sopimusta.

Kaavan laatija:
Saija Lauriala, 09 83922335, etunimi.sukunimi@vantaa.fi

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunniteltava alue sijaitsee Veroma-
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1.2 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Maanomistajan jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 21.10.2015. Kaava-
muutoksen numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002285.

- Kaavoitus tuli vireille 14.3.2016.

- Mielipiteet pyydettiin 15.4.2016 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin yhdeksan kappaletta.
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1.3  SISALLYSLUETTELO
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5.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT 1
KAAVA-ALUEEN SIJAINTI 1
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SISALLYSLUETTELO 2
LUETTELO SELOSTUKSEN LHTEASIAKIRIOISTA 2

TIIVISTELMA 3

LAHTOKOHDAT 4
SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA 4
SUUNNITTELUTILANNE 9

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET 11
SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLETULO 11
OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO 11
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET 12
ASEMAKAAVAMUUTOSRATKAISUN VAIHTOEHDOT 12

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS 14
KAAVAN RAKENNE 14

1.4 LUETTELO SELOSTUKSEN LIITEASIAKIRIOISTA

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavakartta
Kaavamaaraykset
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2.

TIVISTELMA

Yksityisessd maanomistuksessa oleva puisto (VP) muutetaan erillispientalojen korttelialueeksi
(AO). Suunnittelualueen koko on 2018 m? ja alue jaetaan kahdeksi tontiksi, joista toiselle saa ra-
kentaa yhden ja toiselle kaksi asuntoa. Rakennusoikeutta on yhteensé 480 k-m2. Asuntoa kohti saa
rakentaa rakennusoikeuden liséksi enintdan 30 m? taloustilan, autotallin tai autokatoksen. Vero-
méentien puoleisella tontilla autotalli tai autokatos on rakennettava paérakennuksen yhteyteen.
Autopaikkojen vahimmaisméaéara on 2 ap/asunto. Tonteille ajetaan Johdintien puolelta.

Veromaki on taydennysrakentunut vuosikymmenten saatossa varikk&asti ja alueella on monipuo-
lista arkkitehtuuria, minka vuoksi Johdinpuiston uudisrakennusten julkisivuja ja rakennustapaa ei
liiaksi ohjata kaavamuutoksessa. Asuinrakennusten paaharjan suunta tulee olla Johdintien suun-
tainen. Rakennusten kerroskorkeus saa maksimissaan olla 11(%s).

Tonttien laidoilla on kahden tai neljan metrin leveydelta istutettavaa aluetta, jossa tulee olla puita
ja pensaita. Tonttien etelalaidan suurikokoisia puuryhmia tulee pyrkia sailyttamaan.

Veromé&entien puoleisella tontilla on pysyva kulku- ja johtorasiteoikeus Johdintien puolen tontin
alueella.

Havainnepiirros suunnittelualueesta
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Veromaessd, mika on yksi Pakkalan kaupunginosan asutusalueis-
ta. Suunnittelualue on rakentamatonta puistoa, jossa kasvaa taysikasvuista lehtimetsaa. Aluetta
ympéroivat omakotitalot, paitsi suunnittelualueen eteldpuolella sijaitsee hotelli pyséakdintialuei-
neen sekd muuntamo. Alueelta on hyvat yhteydet pohjoispuolella kulkevaan Kehé lll:een ja lansi-
puolella olevaan Tuusulanvéylaan. Veromakea ympéardivat monipuoliset palvelut, mm. Jumbo,
Flamingo ja Tammiston ostospuisto. Lentoasema on reilun kolmen kilometrin paédssa. Aviapoliksen
kehittyva lentokenttdkaupunginosa alkaa heti Keha Ill:n pohjoispuolelta ja Aviapoliksen juna-
asemalle on matkaa alle kolme kilometrié.
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3.1.2 Luonnon ymparisto

Maisemakuva ja -rakenne

Veromaki on nimens& mukaisesti maki, joka on hieman ymparoivaa maastoa korkeammalla. Koska
Veromaki on asutusalueena Pakkalan vanhimpia, on rakennusten lomassa ja teiden reunoilla pai-
koin suuria puita ja pihat ovat vehreitd. Kaavamuutosalueen puusto on vaahteraa, koivua, raitaa ja
haapaa.

Pakkalan kaupunginosan merkittdvimmat luontokohteet ovat Vantaanjoki ja Krakanojan luonnon-
suojelualue. Valtakunnallisesti arvokas Backaksen kartano peltomaisemineen sijaitsee myos n. ki-
lometrin etdisyydell& suunnittelualueesta.

Maapera

Alue on pintamaalajikartan mukaan paaosin hiekka- ja silttialuetta. Lahella kallionpintaa pohjamaa
on vanhojen pohjatutkimusten perusteella moreenia. Alueella tehtyjen kairausten perusteella silt-
ti- ja/tai hiekkakerroksen paksuus on noin 0,5-2 metrié ja kerrostuman alla on moreenia. Kairauk-
set ovat paattyneet kiveen tai kallioon noin 0,5-3 metrin syvyydell& maanpinnasta.

Téytemaa, rakennettu alue

Kallioinen alue

Vesistt ja rakennuksia

Kaksoismaalaji
esintyy alle yhden metrin

Maaperékartta syvyyBeils maanpinnasta.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennukset voidaan perustaa maanvaraisesti massanvaihdolla kovan pohjamaan tai kallion va-
raan. Rakentamisratkaisut tulee perustua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja suunni-
telmiin.

Topografia

Suunnittelualue on melko tasainen. Maasto nousee Johdintien suunnalta luoteeseen. Maaston
korko on suunnittelualueen lansilaidassa 24 ja itdlaidassa puolitoista metrid vahemman, 22,5 met-
ria.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Pakkalassa asui vuoden 2016 alussa 9 948 henked. Alueen vékiluku on kasvanut voimakkaasti
2000-luvun alusta. Vuodesta 2012 vékiluku on noussut noin 2 200:lla. Pakkalassa on paljon lapsia
ja nuoria. Alle 15-vuotiaiden osuus Pakkalan védestostd oli vuoden 2016 alussa 2576. Yli 65-
vuotiaden osuus on vastaavasti pieni, alle 500. Vuonna 2025 Pakkalan vaestén ennustetaan ole-
van 11 267.

Sosiaalinen ymparisto

Pakkalan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. kansainvalisyys, lap-
siperheet, hyva koulutus- ja palkkataso. Pakkalan vaestosté yli 16 % henkil6a puhuu idinkielenéén
muuta kuin suomea tai ruotsia.

Palvelut ja tyopaikat

Pakkala on kehittynyt seudulliseksi kaupalliseksi keskukseksi ja sielld sijaitsee mm. Vantaanportin
yrityspuisto ja liikekeskus, jonka merkittavin yksittdinen osa on kauppakeskus Jumbo. Pakkalan
alueella oli vuonna 2013 vajaat 7 500 tytpaikkaa. Valtaosa tydpaikoista on tukku- ja vahittéiskau-
pan alalta. Ty6ttomyysaste oli vuonna 2013 8,1 %.

Yhdyskuntarakenne

Pakkala on rakentunut toisistaan irrallisista asunto- ja tyopaikka-alueista. Veromaki on Pakkalan
osana arvostettu pientalovaltainen asuinalue, jota ympéardivat runsaat kaupalliset palvelut ja liik-
keet. Kauppakeskus Jumbon ja viihdekeskus Flamingon liséksi my6s mm. Tammiston ostospuisto
on kilometrin etéisyydelld suunnittelualueesta. Julkiset palvelut, kuten kirjasto, useat péivakodit ja
koulut sijaitsevat puolen kilometrin etdisyydelld Johdinpuistosta. Liikenneyhteydet ja virkistysreitit
Veromékeen ovat hyvét. Pakkala kaupunginosana kehittyy tulevaisuudessa mm. Backaksen kar-
tanoalueen asemakaavan my6td, jonka yhtena tarkoituksena on kulttuurimaiseman ja rakennetun
kulttuuriympériston suojeleminen. Backaksen asemakaavassa tutkitaan myos mahdollisuuksia si-
joittaa alueelle uusia toimintoja, kuten esimerkiksi ravintola- ja matkailupalveluja, koulutus- ja ma-
joitustoimintaa seka toimisto- paivittaistavarakauppa- ja kulttuuritiloja.

P | 5

Rakeisuuskuva
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Kaupunkikuva

Pakkalan kaupunginosa on voimakkaasti rakentunut 2000-luvulla. Suurikokoiset liike-, toimisto- ja
tehdasrakennukset, Kartanonkosken yhtendiset, varikk&at rakennukset, Backaksen kartanoalue,
sahko- ja muuntoasema sekd voimalinjat, eri aikakausina rakentuneet kerrostalot ja Pakkalanrin-
teen uudempi asutusalue muodostavat monipuolista, paikoin irrallista kaupunkikuvaa. Suurmitta-
kaavaisten tyopaikka- ja tehdasrakennusten ja Sandbackan kerrostalojen maanpéaalliset pysékdin-
titalot ja -alueet ovat hallitsevia. Itse Veroméki on taydennysrakentunut voimakkaasti ja rakenta-
minen on kerroksellista ja eri vuosikymmenien arkkitehtuuri on edustettuna.

Rakennettu kulttuuriympéristd

Pakkalan kaupunginosa on saanut nimensa Backaksen kartanosta, jonka maille se on rakennettu.
Kaavamuutosalueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti merkittavia kohteita. Backaksen kartanon
historiaan liittyvat, séilyneet rakennukset sijaitsevat lahempéana itse kartanoa. Veromaki rajautuu
Yl&stontiehen, joka on osa keskiaikaisperdisté Turun—Viipurin maantieta eli Suurta rantatietd (Ku-
ninkaantietd). Suunnittelualueesta n. 200 metrié l&nteen sijaitsee punatiilestd muurattu Veroma-
en koulu, mikd on asemakaavassa merkitty rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkikuvan
sdilymisen kannalta merkittéavéksi rakennukseksi. Johdinpuiston itépuolella, n. 50 metrin p&aéssa
on toinen rakennusperintdkohde, 1960-luvulla rakennettu kahden perheen talo.

Virkistys

Suunnittelualueen l&heisyydessa sijaitsevat Veromaen puolella oleva Pehtoorinpuisto ja Kartanon-
kosken lllenpuisto. lllenpuistossa on 3-12-vuotiaille lapsille soveltuva leikkipaikka, oleskelualue
huvimajoineen seké kaikkien kaytdssé oleva hedelméatarha. Kartanonkosken monipuolinen liikun-
tapuisto on alle kilometrin etéisyydelld. Alueelta on hyvat kevyen liikenteen reitistot mm. Van-
taanjoen varteen, Helsingin keskuspuistoon ja Haltialan kotiel&intilalle.

Liikenne

Kaava-alue rajautuu lannessa Veroméentiehen ja lannessd Johdintien p&ahén. Molemmat ovat
tonttikatuja, jotka johtavat kokoojakatuluokkaiselle Ylastontielle. Ylastontien liikkennemaara Ve-
roméentien kohdalla vuonna 2014 oli noin 11000 ajon / vrk. Liikennetta kaduille tuottavat alueen
pientalot sek& Veroméentien alussa sijaitsevan hotellin liikenne. LAhimmé&t bussiyhteydet sijaitse-
vat noin 300 m péassé Ylastontien varrella, josta on yhteydet Aviapoliksen asemalle ja Helsingin
Itékeskukseen (561), Tikkurilan matkakeskukseen ja Varistoon (571) sek& Kiviston asemalle ja Hel-
singin Hakaniemeen (616).

Kevyen liikenteen yhteydet johtavat Veroméentietd pohjoiseen kauppakeskus Jumboon ja hotelli
Flamingoon. Veroméentie jatkuu ennen Tasetietd kevyen lilkkenteen vayléné ja johtaa siitd Tase-
tien yli Rélssitietd Veromiehen suuntaan. Ylastontien kevyen liikenteen véyla johtaa lannessa Ylas-
ton lapi Vantaanlaaksoon ja idassa Valimotien liikekeskuksiin seké& Tuusulanvaylén ali Helsingin Pi-
tajan Kirkonkylaan.

Vesihuolto

Vedenjakelu

Kaava-aluetta palveleva vedenjakeluverkko on rakennettu. DN110 vesijohto tulee kaava-alueelle
Johdintietd pitkin. Liséksi kaava-alueen lansipuolella Veromaentiella kulkee vesijohto DN100. Alue
kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasailio (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja NW = +72.00) si-
jaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta YI&ston pai-
neenkorotuspumppaamon kautta. Painetasot ovat: alin +72.00 ja ylin +88.00 m.
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Jatevesiviemardinti

Kaava-aluetta palveleva jatevesiverkosto on rakennettu. DN160 jatevesivieméri tulee kaava-
alueelle Johdintieta pitkin. Liséksi kaava-alueen lansipuolella Veroméentiella kulkee jatevesiviema-
ri DN300. Kaavamuutosalueen jatevedet johdetaan Valimotien ja Tuusulanvéylan vartta Siltaméen
jatevedenpumppaamolle ja sitd kautta Helsingin puolella Viikinmé&en keskuspuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kaava-aluetta palveleva hulevesiverkosto on rakennettu. DN315 hulevesivieméri tulee kaava-
alueelle Johdintietéd pitkin. Liséksi kaava-alueen lansipuolella Veromaentielld kulkee hule-
vesiviemari DN400.

Kaukolamp6

Kaukolampdéverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Ylastontielld ja Johdintien puoleen véliin
saakka.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia sdhkdkaapeleita on Veroméentien ja Johdintien varressa. Veromaen-
tien varressa, suunnittelualueen ulkopuolella on muuntamo.

Ymparistohairiot
Liikennemelu

Alueen lahettyvilla ovat suuret vaylat Keha Ill ja Tuusulanvayla seké Valimotie ja Ylastontie, joiden
liikenteen aiheuttama melu todenné&kdisesti tulevaisuudessa kasvaa. Alue sijoittuu tiemeluennus-
tekartassa 2030 kokonaisuudessaan vyohykkeelle 50-54 dB. Erillistd meluselvitystd asemakaava-
muutoksen yhteydessa ei vaadita, silla Vantaan rakennusjérjestyksen mukaan tielilkkennemelun
osalta on teht&va erillinen selvitys, kun kaavamuutosalueelle kohdistuu 65-100 dB:n tieliikenne-
melu.

Lentomelu

Alue sijoittuu lentomeluvythykkeelle m3 meluvyhykkeelld Lden 50-55 desibelid. Tama tarkoittaa,
ettd asuinhuoneiden ulkokuoren &énieristdvyyden AL on oltava véhintaan 32 dB.
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Tiemeluennuste vuonna 2030 ja lentomeluvydhykkeet.
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3.1.4 Maanomistus

Johdinpuisto on yksityisessdé maanomistuksessa. Vantaan kaupunki omistaa asemakaavamuutok-
seen kuuluvat katualueet.

3.2  SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkéayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py0rdilyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetaan kansainvalisesti kilpailukykyisen& valtakunnallisena péaakeskuksena
luomalla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja ty&paikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejarjestelmalle seka hyvélle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetéddn joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvéd yhdyskuntarakennetta. Hanke on
néaiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen

kohdissa 4 ja 5.
Maakuntakaava
NG ” - /, ' ¢-| Uudenmaan maakuntakaavassa kaa-

Wade I A #i*3, vamuutosalue on merkitty taajatoi-
e / // 5%y mintojen alueeksi. Maakuntakaavaa
- —— fa o it tdydentdd 2. vaihemaakuntakaava.
et /  § ’, N =1 Ymparistéministerio on vahvistanut
- . 2. vaihemaakuntakaavan

Z A\ i 30.10.2014.
r N — —
[‘, Kohdeympyréasséa on merkinta kult-

; / / ‘ tuuriympariston tai maiseman vaa-
] ¥ limisen kannalta tarkeésta alueesta,

" tiestd tai kohteesta eli Ylastontiella
4‘ kulkevasta Kuninkaantiesta. Tama ei

/] : suoranaisesti liity kaavamuutosalu-
@ eeseen. Kaavahanke on maakunta-
/ kaavan mukainen.
maakuntaka;
0 l.ZS 2.5km 1:50 (
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Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

Helsingin seudun ma.ﬂnkz—'iyttosuunmtelma MASU 2050 ma?'ﬁnttelee seudu]hsen maankiiytdn tahtotilan ja toimii tm]sta—ameismm Hel-
singin seudun liikennejirjestelmalle HLJ2015 sekd Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on strateginen suunnitelma,
joka osoittaa seudun maankiyton kehittimisen vyShykkeet. Yhteisesti sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80% uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti kehitettiville vythykkeelle (kartan tumman ruskea vydhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on

hyviiksynyt suunnitelman 11.5.2015.

Yleiskaava

> Alue on 17.12.2007 kaupunginvaltuus-
4 ™ TP tossa hyvaksytyssa yleiskaavassa pien-
taloaluetta (A3). Alueelle saa rakentaa
ensisijaisesti pientaloja. Myos asuin-
{ : - } ympéristdon soveltuvia tyétiloja voi-
g | daan sallia. Kohdeympyrésséa, suunnit-
telualeen alapuolella on yleiskaavan
merkintd historiallisesta tiesté.

N~
S~

KM

s .@ Tama tarkoittaa, ettd tarkemmanastei-
sessa suunnittelussa on tutkittava tien

'* linjauksen ja sita rajaavien, historialli-

: KM seen tiemiljooseen liittyvien rakennus-

ten ja rakenteiden sekd miljodssa mer-

> A — ' kittavan kulttuurikasvillisuuden séilyt-

. 500000~ taminen. Tiesta I0ytyvat tierauniora-

P B kenteet ovat muinaismuistolain suo-
0 05 1km 1:20000 jaamia.
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4.1

4.2

431

4.3.2

Asemakaava

Kaavamuutosalue on osoitettu asema-
kaavaksi puistoksi (VP). Alueella on
voimassa alueen ensimmainen asema-
kaava Pakkala 4A asemakaava nro
510400, joka on vahvistunut siséasi-
ainministerion paatoksella 1.12.1981.

Suunnittelualue sijaitsee lentomelu-
alueella, meluvyohykkeella Lden 50
desibelig, joka ei estd asuntorakenta-
mista, mutta edellyttdd asuinraken-
nusten ulkokuorelta 32dB &&neneris-
tavyytta.

Rakennusoikeutta on merkitty alueelle
tehokkuusluvulla €=0,20. Johdinpuis-
toa ympérdivalta osalta kaava-alue on
taydennysrakentunut paikoin tiiviim-
min ja tehokkaammin.

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA - .
0

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLETULO

Yksityisen maanomistajan jattdma kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 21.10.2015.
Kaavamuutos sai tydohjelmassa numeron 002285 ja kaavoitus tuli vireille 14.3.2016.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankéayttotoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seké kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille. Kuulemisaika oli 14.3.-15.4.2016.
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4.4.

441

4.5

Mielipiteita jatettiin yhdeksén kappaletta. Asukasmielipiteissa puollettiin puiston muuttamista
pientaloalueeksi, kunhan tontin tehokkuusluku pysyisi maltillisena vastaten alueen muuta raken-
tamista. Vaihtoehdosta, jossa alueelle tulisi rivitalo, ei pidetty mm. kasvavan liikennemaaran vuok-
Si.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN TAVOITTEET
Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa. Kestava kehitys on hyvien elin-
mahdollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa
huomioidaan ekologiset nakokulmat ja oikeudenmukaisuus seka pidet&én talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-
tanto.

- Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen sek& uusien alueiden vetovoi-
ma ja laatutaso.

- Taydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):

- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

ASEMAKAAVAMUUTOSRATKAISUN VAIHTOEHDOT

Vaihtoehto A: rivitalo
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Vaihtoehdossa A on tutkittu kuuden asunnon rivitalon sijoittumista suunnittelualueelle. Asunnot
ovat kaksikerroksisia ja niissd on eteldpihat. Asuntojen pihojen yhteydessa on pienet varastora-
kennukset. Yhteiset oleskelu- ja leikkitilat sijoittuvat tontin lansilaitaan. Ajoliittymé tontille on joh-
dettu Johdintieltd ja autokatos seka pysakointipaikat sijaitsevat tonttiliittyman laheisyydessa. Alu-
een eteldlaidassa kulkee jalankululle ja polkupy6réilylle varattu reitti.

Vaihtoehdon suunnitelma on melko tehokasta rakentamista verrattuna nykyisen kaavan rakenta-
miseen, tehokkuusluvun ollessa e = 0,30 eli rivitalo olisi noin 600 k-m2. Kevyenliikenteen reitin
kayttajamaarat jaavat vahaisiksi, eiké sita siksi ole perusteltua rakentaa.

N\ > .
A\ L/ /|

Vaihtoehto B: kolme omakotitaloa

Vaihtoehdossa B suunnittelualue on jaettu kolmeksi tontiksi, joille jokaiselle on sijoitettu omakoti-
talo. Ajoliittymat ovat sekd Veroméentieltd, ettd Johdintieltd. Rakennusoikeutta tonteilla on yh-
teensa 500 k-m? puolessatoista kerroksessa. Liséksi tonteille voi rakentaa yksikerroksiset talousra-
kennukset.

Suunnitelmassa Veromaentien tonttiliittyma sijoittuu kohtaan, jossa hiljattain rakennettu kevyen-
liikenteen vayla paattyy. Sijainti on melko ahdas ja toimivuudeltaan huono Veroméentien ja Ve-
romiehenkujan Y-risteyksessa seké& pohjoispuolella sijaitsevan tontin ajoliittyméan vieressa. Liiken-
nesuunnittelun kannalta optimaalisin ajoliittymaratkaisu olisi johtaa alueen kaikille uusille tonteil-
le ajo Johdintien kautta.

\ 7

‘.\ “%
\
'

Vaihtoehto C: paritalo ja omakotitalo
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5.1

Vaihtoehdossa C suunnittelualue on jaettu kahdeksi tontiksi, joista Veromaentien puoleiselle ton-
tille saa sijoittaa omakoti- tai paritalon ja Johdintien puoleiselle tontille omakotitalon. Rakennus-
oikeus on hieman alle 500 k- m2. Alun luonnosten jalkeen maksimikerroskorkeudeksi on tarken-
nut 1%. Asuntoa kohti saa rakentaa rakennusoikeuden lisdksi enintdan 30 m2 taloustilan, autotallin
tai autokatoksen. Ajo tonteille tapahtuu Johdintielta.

Asemakaavamuutosratkaisun valinta ja perusteet

Vaihtoehto C:n rakentamisen tehokkuusluku on lahellda ympéardivan alueen tehokkuutta. Ajoliitty-
ma tontille on johdettu Johdintieltd, mistd sen on katsottu olevan liikkennesuunnittelun kannalta
turvallisin ja toimivin. Postilaatikot ja jatetilat on kdytanndllisté toteuttaa keskitetysti Johdintien
paahan kuten naapurustolla. Kolme pientalotonttia, joiden kaikkien ajoyhteys olisi Johdintieltd, ei
ole mahdollinen. Yhden tontin lavitse voi johtaa ajoliittyman vain kyseiselle tontille sekd yhdelle li-
satontille.

ASEMAKAAVAMUUTOKSEN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen yksityisessd maanomistuksessa ollut Johdinpuisto asuinkayt-
toon, erillispientalojen korttelialueeksi AO.

5.1.1 Mitoitus

5.2

5.3

5.3.1

Erillispientalojen korttelialue, AO, on kooltaan 2018 m?2 alue. Johdintien puoleisen tontin koko on
1217 ja Veromaentien puoleisen tontin koko 801. Rakennusoikeus on yhteens& 480 k-m?2. Tehok-
kuusluku on noin e=0,25. Autopaikkoja on 2 ap/asunto.

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset istuvat ympardivan kaupunkirakenteen mittakaavaan
hyvin. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia méaarayk-
sid huomioiden Veromaen alueen kerroksellinen arkkitehtuuri ja monipuolinen rakentaminen.

ALUEVARAUKSET

Kaavamuutosalue kostuu erillispientalojen korttelialueesta AO seké katualueista.
Korttelialueet

AQ, erillispientalojen korttelialue

Suunnittelualue koostuu kahdesta tontista, joista itdiselle eli Johdintien puoleiselle saa rakentaa
omakotitalon ja lantiselle, Veromé&entien puolen tontille omakoti- tai paritalon. Asuntojen kerros-
korkeus saa olla enintéén 11(%). Ensimmaisen kerroksen pinta-ala saa olla enintd&n 100 m? itéisella
tontilla ja 200 m? l&ntiselld. Asuntoa kohti saa rakentaa rakennusoikeuden liséksi enintddn 30 m?
taloustilan, autotallin tai -katoksen. Talousrakennuksen saa sijoittaa istutettavan alueen osalle,
kuitenkin véhintdén kahden metrin pddhan tontin rajasta. Lantisell4, Veroméentien puoleisella
tontilla autotalli tai -katos on rakennettava pdarakennuksen yhteyteen. Autopaikkojen véhim-
maisméaaré on kaksi autopaikkaa per asunto.

Rakennusoikeus on 480 k-m2. Lé&ntisella tontilla 320 k-m?2 ja itéiselld 160 k-m2. Rakennusten jul-
kisivuja koskevissa maarayksissa sallitaan eri materiaalien ja vérien kaytto, ainoastaan asuinraken-
nusten paéharjan suunta on maaratty ja sen tulee olla Johdintien suuntainen.
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5.4

54.1

Tonttien laidoilla kulkevalla istutettavan alueen osalla tulee olla puita ja pensaita. Tonttien etela-
laidan suurikokoisia puuryhmié tulee pyrkia séilyttdmaan. Alueella tulee laatia erillinen hulevesi-
suunnitelma ja hulevesien viivytys tulee jéarjestaa alueella ennen niiden johtamista yleiseen hule-
vesijarjestelmaan.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kaytttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitda kestavan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaavamuutos tdydentad Veromaen kaupunginosaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden henked. Uusia asuntoja tulee 2-3 kappaletta.

Yhdyskuntarakenne

.
ol
4?‘
—
n

H - Alue sijoittuu Pakkalan Veroméen

e kaupunginosaan, Veroméentien ja

) 4 Johdintien valiin. Suunnittelualueen
ja sen eteldpuolella kulkevan Yl&s-

I tontien valiin ja& hotellirakennusten

korttelialue. Ratkaisu edistaa asuin-

alueen tdydennysrakentamista ja luo

tiivista ja tehokasta, kaupunkiraken-

netta.

L4 .
PRR CE PN
I h (

L

Rakentaminen sijoittuu Ylasténtien
ja joukkoliikenteen runkoyhteyden
tuntumaan. Bussipysakit sijoittuvat
kavelyetaisyydelle.

A
N

..

N
iy
¥

#a

Rakeisuuskuva alueesta. Johdinpuistoon tulevat rakennukset ovat
punaiset.

Kaupunkikuva

Uusi rakentaminen sopii alueen nykyiseen kaupunkikuvaan. Mittakaava on sovitettu ymparoivaan
rakenteeseen. Pihojen vehreyteen on varattu tilaa. Materiaalivalinnat ja yksityiskohtaisempi
suunnittelu jaavat rakennuslupavaiheeseen.
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Havainnekuva alueesta

Asuminen

Kaava-alueelle tulee kaksi tai kolme erillispientaloa: omakotitalo ja omakoti- tai paritalo. Valmistu-
vat asunnot tdydentévéat Veroméen kaupunginosaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueiden-
kayttotavoitteita lisédmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raidelii-
kenneyhteyksien varrella.

Luonnoskuva asuinrakennuksista
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54.2

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutos ei lisaé tyopaikkoja alueelle. Asukasluvun kasvu hankkeen my6té on véhdinen, eika
lisdd paivakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Pakkalan, Aviapoliksen ja Tikkurilan ty6paikat
ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pydramatkan paéssa, joten hanketta voidaan
pitdd VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Muutoksesta ei aiheudu kaupungille kunnallistekniikan rakentamiskustannuksia. Hanke hy6dyntéa
olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa ja olemassa olevan vesihuollon kéyton lisdyksell4 on suo-
tuisa vaikutus. Koska uusi rakennusoikeus ei ylitd 500 km2, kaupunki ei saa sopimuskorvauksia.
Kaupunki ei ole lunastanut maata puistoksi eikd rakentanut sitd. Uudet asukkaat lisdavat kaupun-
gin verotuloja. Hanke on kaupungille kannattava.

Sosiaalinen ymparisto

Alueen uudet asukkaat ovat todennékdisesti hyvin toimeen tulevia, omistusasuntoon investoivia
lapsiperheitd. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Hanke uusine asukkaineen lisda vahaisesti virkistysalueiden, kuten Kartanonkosken urheilupuiston
ja Vantaanjoen varren ulkoilureitiston kayttoa. Rakennukset sijoittuvat pienelle ja rakentamatto-
malle, kaupungille tarpeettomalle puistosuikaleelle, joten hanke ei vaaranna VAT:n virkistyskayt-
to& koskevia tavoitteita.

Liikenne

Pientalojen pysékointipaikat mitoitetaan Vantaan asuntoalueiden pysdkdinnin mitoitusohjeen
mukaan: 2 ap/asunto. Tamé tuottaa vain vahaista liilkennetta, jolla ei ole merkittavaé vaikutusta
katuverkon toimivuuteen. Asuntojen tonttiliittymat tulevat Johdintielle.

Vesihuolto

Kaavalla ei ole vaikutusta alueen vesihuoltoverkostoon. Asuntojen vesihuoltoliittymille on varmis-
tettava mahdollisuus liittyé Johdinkujalle.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu rakentamattomaan, metsdiseen pikku puistoon, jonka puusto véistyy
rakentamisen tielti. Kaavassa on kuitenkin merkitty kahden tai neljan metrin alueelle istutettavaa
vyOhyketté suunnittelualueen reunoille, ja eteldlaidan suurikokoisia puita tulisi sé&stdad mahdolli-
suuksien mukaan. Yleiskaavaan merkitty ohjeellinen ulkoilureitti, lhivirkistysalue ja laajat urheilu-
ja virkistyspalvelujen alueet sijaitsevat hieman etelampénd suunnittelualueesta. Kaavalla ei ole
vaikutusta alueen luontoarvoihin. Hanke hyddyntad pitkélti olemassa olevaa yhdyskuntatekniik-
kaa. Hanke ei vaaranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma. Tonteilla tulee jarjestéé hulevesien viivytys en-
nen niiden johtamista yleiseen hulevesijarjestelméaén.
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5.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat véhaiset. Rakentaminen lisd& aina kasvihuo-
nekaasupdaastoja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava alue tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se tukeutuu ja tukee laaduk-
kaita joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu ja saastuneet maat on kasitelty kohdassa 5.4.1. Ymparistohairididen véhenta-
minen on VAT:n mukaisesti otettu huomioon.

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen ei liity sopimusta.
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7.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Kaavamuutoksen hakija: Bdrje Henriksson

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu: Asta Tirkkonen alue-arkkitehti
Saija Lauriala kaavasuunnittelija
Minna Koskinen asemakaavasuunnittelija
Elina Ekroos maisema-arkkitehti
Kaija Topra suunnitteluavustaja
Mikko Jarvi kaavoitusinsinoori

Kuntatekniikan keskus: Harri Keindnen suunnitteluinsindori
Samuli Haveri liikenneinsin6ori
Heikki Kangas geotekniikkapaallikko

Ymparistokeskus: Krister H6glund ymparistdinsindori

Yrityspalvelut: Teemu Jaaskeléinen maankayttoinsindori

VANTAAN KAUPUNKI Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 12. paivana syyskuuta 2016.

T i € B i @{%éﬂ(ﬁ{%ﬁ oncz_

Saija Lauriala Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti
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Vesijohtokartta
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Téayttadmispvm 25.08.2016
Kaavan nimi 002285 Pakkala 51 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 14.03.2016
Hyviksymispykili Kunnan kaavatunnus 092002285
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,3660 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3660

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Aluevaraukset [ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 0,3660 100,0 480 0,13 0,0000 480
A yhteensii 0,2019 552 480 0,24 0,2019 480
P yhteensii

Y yhteensii

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 0,0000 0 -0,2019 0
R yhteensi

L yhteensa ' 0,1641 448 0 0,0000 0
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensé

W yhteensii

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala = Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii
Suojellut rakennukset |Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [ k-m?| [1km +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

} AThernaulct Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +-] [k-m? +/-]

Yhteensi | 03660 | 1000 | 480 | 0,13 10,0000 480

Ayhteensi | 02019 | 552 | 480 | 024 | 02019 480

A0 | 02019 | 1000 | 480 | 024 | 02019 480

‘P yhteensi | I | ‘ |

‘Y yhteensi | l | ‘ |

’C yhteensi | ’ | ‘ |

‘K yhteensa | I | ’ |

‘T vhteensii | ’ | ‘ |

'V yhteensi | 0.0000 | 0 | | -02019

VP | 0,0000 | | o | | 02019

‘R yhteensi | \ | ‘ |

Lyhteensi | 01641 | 448 | | | 0,0000

Kadut | 01641 | 1000 | | | 0,0000

iE yhteensi | l | ’ |

‘S yvhteensi | ' I ’ |

’M yhteensi | I | ‘ |

‘W yhteensi | l | ’ |

ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS POISTETTAVAT MERKINNAT

- - -
0 50 100m
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Kaava-alueen numero
Planomradetls nummer

002285

Paivays
Datum

12.9.2016

Pohjakarttalehtien numerot /2

Baskaribladens nummer

685498

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 51

PAKKALA

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 51316 seka katualueet.
(Kumoutuvan asemakaavan katu- ja
virkistysalueet.)

Tonttijako

Osa korttelia 51316.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 51

BACKAS

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 51316 samt gatuomradena.
(Gatu- och rekreationsomradena i den
plan som upphavs.)

Tomtindelning
Del av kvarteret 51316.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Erillispientalojen korttelialue.

Tontilla 24 ensimmaisen kerroksen pinta-ala saa olla enin-
taan 100 me.

Tontilla 23 ensimmaisen kerroksen pinta-ala saa olla enin-
taan 200 m?.

Asuntoa kohti saa rakentaa rakennusoikeuden lisaksi
enintdan 30 m? taloustilan, autotallin tai autokatoksen. Ra-
kennuksen saa sijoittaa istutettavan alueen osalle, kuiten-
kin vahintaan kahden metrin paahan tontin rajasta.

Aitaus, istutukset, oleskelutilat

Istutettavalla alueen osalla tulee olla puita ja pensaita.
Tonttien eteldlaidan suurikokoisia puuryhmia tulee pyrkia
sailyttamaan.

Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Julkisivut, yhtenainen rakennustapa
Asuinrakennusten paaharjan suunta tulee olla Johdintien
suuntainen.

Melusuojaus
Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL lento-
melua vasten on oltava vahintaan 32 dB.

Muuta
Jatetilat on toteutettava siten, etta jatteiden lajittelu, kierra-
tys ja kiinteistokohtainen kompostointi on mahdollista.

Tontin omistajan tai haltijan on ennen rakennustdiden
aloittamista esitettava selvitys tontilla tehdyista mittauksis-
ta radonsateilyn maérasta tai radonsateilyn torjunnasta.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfor planomradets grans.
Kvartersomrade for fristhiende smahus.

P4 tomten 24 det férsta vaningsplanets areal ir vara
hégst 100 m2.

P& tomten 23 det forsta vaningsplanets areal far vara
hogst 200 m2.

For varje bostad far utéver byggratten dessutom byggas

ekonomiutrymme, garage eller carport p4 maximalt 30 m?.
Byggnaden far placeras pa den omradesdel som ska for-
ses med planteringar, dock pa minst tvd meters avstand
frén tomtgransen.

Inhagnad, planteringas, vistelseutrymmen

P& den del av omradet som ska planteras ska det finnas
trad och buskar. Tradgrupperna med storvuxna trad ut-
med tomtens sydsida bor bevaras.

For omradet ska en separat dagvattenplan utarbetas.

| omradet ska man ordna s att dagvattnet fordréjs innan
det leds ut i det allmanna dagvattensystemet.

Fasader, enhetligt byggnadssatt
Bostadsbyggnadens kroppés ska folja Kabelvagen.

Bullerskydd

Ljudisoleringen mot trafikbuller AL i bostadsrummens
yiterskikt ska vara minst 32 dB.

Owrigt

Soputrymmena ska forverkligas sé att avfallssortering,
3lervinning och fastighetsvis kompostering ar majlig.

Tomtens agare eller innehavare ska innan byggnadsarbe-
tena inleds forete en utredning éver pa tomten utforda
métningar av mangden radonstrélning eller om atgarder
for att bekampa radonstréining.
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51316

JOHDINTIE

320

Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimisto- ja niihin verrattavia
tydtiloja, jotka eivat hairitse asumista yhteensa enintaan
20% tontin rakennusoikeudesta.

Autopaikat
Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap/asunto.

Tontila 23 autotalli tai autokatos on rakennettava paara-
kennuksen yhteyteen.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Kortteleiden vilinen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan pailla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelibmetreina.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jéliessd osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylim-
massa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Rakennusala.

Rakennusalalla oleva merkinta osoittaa, kuinka mon-
ta asuntoa rakennusalalle saa rakentaa.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava / istutettava puurivi.

P& omrédet far totalt hdgst 20% av tomtens byggrétt =2

nyttias f6r sddana kontors- och med dem jamfdrbara
arbetslokaler som inte stér boendet.

Bilplatser
Minimiantalet bilplatser ar 2 bp/bostad.

Pa tomt 23 ska garaget eller carporten byggas i anslut-
ning till huvudbyggnaden.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans mellan kvarter.

Grans for delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pé gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Det braktal som star inom parentes efter den
romerska siffran anger hur stor del av ytan pa
den stérsta vaningen i byggnaden som i den

oversta vaningen far anvandas som ett utrymme
som raknas in i vaningsytan.

Byggnadsyta.

Beteckningen pa byggnadsytan visar hur manga bo-
stader som far byggas pa byggnadsytan.

Del av omridde som bér planteras.

Tradrad som skall bevaras / planteras.

_ . @go Ajoyhteys. Korforbindelse.
-Q-G-0O-C Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Del av omrade reserverad for underjordisk ledning.
PR Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
ajoneuvoliittymaa. férbjuden.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- For kvarteren p& denna detaljplans omrdde skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin parat tomtindelning goras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.
Maankayton, rakentamisen ja ympariston Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
toimiala och miljo

Kaupunkisuu

nnittelu

Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Tasokoordinaalisto Vantaalla/Vanda __ . 20 Plankoordinalsystemet
ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsystemet

N2000. N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa / 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20
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18 § Maankayttosopimus / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B.
Esisopimus maaraalojen luovutuksesta / Ellen Irma Sarpiola / Asemakaavan
muutos nro 002134 / LM-H

VD/7756/10.00.01.05/2016
LM-H/HW/AV-P/MVa

Ellen Irma Orvokki Sarpiolan hakemuksesta on kaynnistetty asemakaavan muutos nro
002134. Asemakaavan muutokseen liittyen Vantaan kaupunki ja Sarpiola ovat sopineet
kunnallistekniikan rakentamissopimuksessa kunnallistekniikan rakentamisesta ja
kunnallistekniikan korvauksista. Esisopimuksella maaraalan luovutuksesta varmistetaan
kaavamuutoksen mukaisten maankayttoratkaisujen toteutuminen. Sarpiola luovuttaa
kaupungille maaraalat, jotka ovat katualuetta.

Ellen Irma Orvokki Sarpiola on hakenut asemakaavan muutosta, joka koskee mm. hanen
omistamiaan kiinteistdja 92-401-6-529, 92-401-6-528 ja 92-401-6-527 korttelissa 86151 Nikinmaen
kaupunginosassa. Voimassa olevassa asemakaavassa sopimusalue on osoitettu asuinpientalojen
korttelialueeksi, jonka rakennusoikeus on 1701 k-m?2.

Asemakaavamuutoksella nro 002134 asemakaavamuutosalueen uudeksi rakennusoikeudeksi tulee
2560 k-m? ja se pysyy asuinpientalojen (kaavamerkinta AP) korttelialueena. Sopimusalue on
osoitettu ohjeellisesti liitteessa Al.

Asemakaavan muutokseen nro 002134 liittyen Ellen Irma Orvokki Sarpiola ja Kaupunki ovat sopineet
alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Ellen Irma Orvokki Sarpiolan osallistumisesta
kunnallistekniikan kustannuksiin.

Osapuolet toteavat Kunnallistekniikan rakentamissopimuksessa, etta sopimusaluetta palveleva
kunnallistekniikka on jo toteutettu. Sopimusalueen rakentamisessa tulee lisaksi erityisesti huomioida
mita vesihuollon osalta mainitaan asemakaavan muutoksen nro 002134 kaavaselostuksen kohdissa
3.1.3ja5.4.1.

Sarpiola maksaa Kaupungille maankaytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena
yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa 66 595
euroa.

Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus eraantyy maksettavaksi asemakaavan
muutosehdotuksen nro 002134 tultua voimaan. Sarpiola asettaa summaltaan yhteensa 66 595 euron
kotimaisen pankkilaitoksen omavelkaisen pankkitakauksen taman sopimuksen velvoitteiden
suorittamisen vakuudeksi, joka kuitataan vastaanotetuksi sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

Esisopimuksella maaraalojen luovutuksesta varmistetaan asemakaavamuutoksen mukaisten
maankayttoratkaisujen toteutuminen eli katualueiden luovutus kaupungille. Esisopimuksella Vantaan
kaupunki ja Sarpiola sopivat seuraavaa:

Ellen Irma Orvokki Sarpiola luovuttaa Kaupungille n. 376 m?:n suuruisen maaraalan Vantaan
kaupungin tilasta 92-401-6-528 ja n. 219 mZ2:n suuruisen maaraala Vantaan kaupungin tilasta 92-
401-6-529. Maaraalat ovat asemakaavamuutoksessa nro 002134 osoitettu katualueeksi. Maaraalat
ovat merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B1.

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksena on, ettd asemakaavan muutos nro 002134 on
tullut voimaan.

Kaupunginhallituksen ja kaupunginjohtajan toimialan johtosaannon 4§:n 36. kohdan mukaan
maankayttd- ja kaavoitussopimuksista paattaa kaupunginhallitus

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 18

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta
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a) kaupunki tekee ja allekirjoittaa Ellen Irma Orvokki Sarpiolan kanssa liitteena olevan
Maankayttésopimuksen / A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalojen luovutuksesta

b) kaupunki tekee ja allekirjoittaa lopullisen luovutuskirjan, kun asemakaavamuutos nro
002134 on tullut voimaan
C) oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan sopimuksiin ja lopulliseen luovutuskirjaan

teknisluonteisia tarkennuksia.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Maankayttdésopimus/ A. Kunnallistekniikan rakentamissopimus ja B. Esisopimus
maaraalojen luovutuksesta

- Sopimuksen liite Al, kartta sopimusalueesta

- Sopimuksen liite B1, kartta luovutettavista maaraaloista

Taytantédnpano: Ote kaupunginhallitukselle

Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

tonttipaallikkd Armi Vaha-Piikkid, puh. 040 7337447,
kehitysinsin66ri Mika Vahamaa, puh. 050 3122048
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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MAANKAYTTOSOPIMUS/ A. KUNNALLISTEKNITIKAN RAKENTAMISSOPIMUS JA B.
ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA/ ASEMAKAAVAN MUUTOS NRO
002134, kaupunginosa 86 Nikinmaki

A. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMISSOPIMUS

Ellen Irma Orvokki Sarpiola on hakenut asemakaavan muutosta, joka koskee mm. hdnen korttelissa
86151 omistamia kiinteistdja 92-401-6-529, 92-401-6-528 ja 92-401-6-527 kaupunginosassa 86, Nikinmaéki
(jaljempdnd sopimusalue). Voimassa olevassa asemakaavassa nro 860500 (vahvistettu korkeimmassa
hallinto-oikeudessa 11.2.2005) sopimusalue on osoitettu asuinpientalojen (asemakaavamerkintd AP)
korttelialueeksi, jonka rakennusoikeus on 1701 k-m®. Asemakaavamuutoksella nro 002134
asemakaavamuutosalueen uudeksi rakennusoikeudeksi tulee 2560 k-m” ja se pysyy asuinpientalojen
korttelialueena. Tdmd sopimus koskee asemakaavamuutoksessa nro 002134 (pdivdtty 22.8.2016)
sopimusalueelle kohdistuvaa rakennusoikeutta. Sopimusalue on osoitettu ohjeellisesti liitteessd A1.

Asemakaavan muutokseen nro 002134 liittyen Ellen Irma Orvokki Sarpiola sopimusalueen omistajana
ja Kaupunki ovat sopineet alueen kunnallistekniikan rakentamisesta ja Ellen Irma Orvokki Sarpiolan
osallistumisesta  kunnallistekniikan kustannuksiin. Esisopimuksella mddrdalan luovutuksesta
varmistetaan asemakaavamuutoksen mukaisten maankayttdratkaisujen toteutuminen eli katualueiden
luovutus kaupungille.

1. OSAPUOLET
1.1 Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempdnd Kaupunki).
1.2 Ellen Irma Orvokki Sarpiola (Hetu: xxxxxxxx),

Pdivansalontie 8, 00660 HELSINKI
(jaljempédna Sarpiola).

2. TARKOITUS
Kaupunki ja Sarpiola sopimusalueen omistajana sopivat tdlld sopimuksella maankaytto- ja
rakennuslain 12 a luvun mukaisesti kunnallistekniikan rakentamisesta ja Sarpiolan

osallistumisesta asemakaavan muutosaluetta palvelevan kunnallistekniikan rakentamisen
kaupungille aiheuttamiin kustannuksiin.

3. KUNNALLISTEKNIIKAN RAKENTAMINEN
Osapuolet toteavat ettd tonttia palveleva kunnallistekniikka on jo toteutettu.

Sopimusalueen rakentamisessa tulee lisdksi erityisesti huomioida mitd vesihuollon osalta
mainitaan asemakaavan muutoksen nro 002134 kaavaselostuksen kohdissa 3.1.3 ja 5.4.1.

4. OSALLISTUMINEN YHDYSKUNTARAKENTAMISEN KUSTANNUKSIIN
Sarpiola maksaa Kaupungille maankdytt6- ja rakennuslain 91 a §:n mukaisena

yhdyskuntarakentamisen kustannusten ulkoisen kunnallistekniikan korvauksena yhteensa
66 595 euroa.
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Yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaus erddntyy maksettavaksi heti asemakaavan
muutoksen nro 002134 tultua voimaan ja maksetaan Kaupungin ldhettdmdn erillisen
laskun mukaisesti.

Sarpiola asettaa summaltaan yhteensd 66 595 euron kotimaisen pankkilaitoksen
omavelkaisen pankkitakauksen tamdn sopimuksen velvoitteiden suorittamisen vakuudeksi,
joka kuitataan vastaanotetuksi tamédn sopimuksen allekirjoitustilaisuudessa.

Kaupunki sitoutuu palauttamaan Sarpiolan antaman vakuuden kun:

e kohdassa 4 mainittu korvaus yhdyskuntarakentamisen kustannuksista on maksettu
Kaupungin osoittamalle tilille tai

e jos asemakaavamuutos nro 002134 ei tule lainvoimaisella pddtokselld sovitun
mukaisesti voimaan tai

e jos asemakaavamuutos nro 002134 on ennen kohdassa 9 mainittua madrdpdivaa
(31.12.2017) rauennut.

5. VESIHUOLTOVERKOSTOON LIITTYMINEN

Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset maanomistaja on velvollinen liittdma&an
kustannuksellaan HSY:n omistamaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa
olevin liittymisehdoin.

Kaupungilla on oikeus siirtdd sopijapuolta enempdd kuulematta tdhdn sopimukseen
perustuvat vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti
perustettavalle julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymadlle.

6. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN

Mikdli olosuhteissa tapahtuu huomattavia muutoksia, joista johtuen sopimusta on
tarkistettava, sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan niistd erikseen.

7. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tamén sopimuksen tulkinnasta syntyvét erimielisyydet, joista sopijapuolet eivit péése
yhteisymmarrykseen, ratkaistaan Vantaan kardjdoikeudessa.

8. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Sarpiola sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot sopimusaluetta koskeviin
vastaisiin luovutuskirjoihin, kaikilta niiltd osin kuin sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu
luovutushetkelld. Sarpiola sitoutuu ilmoittamaan Kkirjallisesti vastaisista luovutuksista
kaupungille.

Sarpiola vastaa tdimdn sopimuksen velvoitteista siihen asti, kun kaupunki on hyvéksynyt
sopimusvelvoitteiden siirron luovutuksensaajalle tai sopimusvelvoitteet ovat tulleet
taytetyiksi. Jos Sarpiola ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, Sarpiola
vastaa tdimdn sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta myos luovutetun alueen osalta.

9. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO
Tamad sopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen allekirjoittaneet ja molemmilla

osapuolilla on oikeus vaatia sopimusehtojen tdyttdmistd, kun asemakaavan muutos nro
002134 on tullut voimaan.
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Tamad sopimus lakkaa olemasta voimassa, ellei asemakaavan muutos nro 002134 ole tullut
voimaan 31.12.2017 mennessd.

Mikdli Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessa hyvdksynyt asemakaavan
muutoksen nro 002134, mutta siitd on valitettu, pysyy tdma sopimus siind tapauksessa
voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut
voimaan, on molemmilla sopijapuolella oikeus vaatia tdmdn sopimuksen sopimusehtojen
tayttdmistd. Mikéli valitusviranomainen on lainvoimaisella pddtokselld hyvéksynyt
valituksen, tdimd sopimus raukeaa.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd timdn sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta
minké&dnlaisia korvausvaatimuksia.

B. ESISOPIMUS MAARAALOJEN LUOVUTUKSESTA

Tamaén esisopimuksen perusteella sitoutuvat tdimdn sopimuksen allekirjoittaneet osapuolet Vantaan
kaupunki (jdljempdnd Kaupunki) ja Ellen Sarpiola (jdljempédnd Luovuttaja) tekeméédn kohdassa I
madriteltyjen edellytysten tdyttyessd seuraavan sisédltdisen luovutuskirjan jiljempéand kohdassa II
mainituista alueista ja ehdoilla sekd noudattamaan lisdksi kohdassa III mainittuja ehtoja.

I LUOVUTUSKIRJAN EDELLYTYKSET

Lopullisen luovutuskirjan tekemisen edellytyksend on, ettd asemakaavan muutos nro 002134,
Nikinméki, on tullut voimaan.

II LUOVUTUSKIRJA
Luovuttaja:
Ellen Sarpiola
(jaljempdna Luovuttaja)
Luovutuksen saaja:
Vantaan kaupunki
Asematie 7, 01300 Vantaa
(jaljempdnd Kaupunki).
Luovutuksen kohde:
N. 376 m*n suuruinen méirdala Vantaan kaupungin tilasta 92-401-6-528 ja n.
219 m?:n suuruinen méiriala Vantaan kaupungin tilasta 92-401-6-529,
jdljempdnd Madaraalat.
Madrdalat on asemakaavamuutoksessa nro 002134 osoitettu katualueeksi.
Maaraalat on merkitty ohjeellisesti oheiseen karttaliitteeseen B1.
Luovutuskirjan ehdot:

Tamaén luovutuksen kaikki ehdot on esitetty tdssa luovutuskirjassa.

1 LUOVUTUSHINTA
Luovutus on vastikkeeton.
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2 OMISTUS- JA HALLINTAOIKEUS
Madrdalojen omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Kaupungille tdmén
luovutuskirjan allekirjoitushetkelld.

3 KIINNITYKSET, RASITUKSET JA MAKSUT

3.1 Luovuttaja luovuttaa méddraalat kiinnityksistd ja muista niihin verrattavista
rasituksista ja rasitteista vapaana.

3.2 Luovuttaja vastaa niistd Maardaloihin kohdistuvista veroista ja muista mak-
suista, joiden maksuunpanon perustana on tdman luovutuskirjan
allekirjoitushetked edeltdva aika. Luovutuskirjan allekirjoituksen jalkeen
maksuista vastaa Kaupunki.

4 KOHTEESEEN TUTUSTUMINEN
Kaupunki on tarkastanut Maardalat, niiden alueen ja rajat sekd tutustunut
alueiden maasto-olosuhteisiin. Kaupunki on verrannut ndita seikkoja
Maddrdaloista esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Kaupungilla ei ole
huomauttamista ndiden seikkojen osalta.

5 ASIAKIRJOIHIN TUTUSTUMINEN

5.1 Kaupunki on tutustunut saamiinsa Méaardaloja koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat lainhuutotodistus, rasitustodistus, kiinteistorekisterinote sekd kaava-
kartat ja -maardykset sekd johtokartat.

5.2 Kaupunki on tutustunut myos naapurikiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita
ovat kaavakartat ja -madrdykset.

6 IRTAIMISTO
Téhan luovutukseen ei sisélly irtaimistoa eikd irtaimen omaisuuden
luovuttamisesta ole tamdn luovutuksen yhteydessa tehty eri sopimustakaan.

7. MAAPERA
Luovuttajan tietojen mukaan Mddrdaloilla ei aiemmin ole harjoitettu
toimintaa, joka saattaisi aiheuttaa maaperdn tai pohjaveden pilaantumista.

Mikali rakennettaessa kuitenkin ilmenee tarvetta pilaantuneen maaperan
puhdistamiseen, Kaupunki on velvollinen vilittdémadsti ottamaan yhteytta
Luovuttajaan, jotta tarvittavasta menettelysta voidaan sopia. Talloin
Luovuttaja vastaa pilaantuneiden maa-ainesten poistamisesta aiheutuvista
tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin ndhden ylimaardisista
kustannuksista ja tyon tekemisestd sovitaan erikseen.

B.IIT MUUT ESISOPIMUKSEN EHDOT
1. ESISOPIMUKSEN VOIMAANTULO
Tama esisopimus tulee voimaan heti, kun osapuolet ovat sen

allekirjoittaneet. Lopullinen luovutuskirja tehdddn kolmen (3) kuukauden
kuluessa siitd, kun kohdassa B. I mainittu luovutuksen edellytys on

tayttynyt.
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Esisopimus lakkaa olemasta voimassa,
- kun lopullinen luovutuskirja on allekirjoitettu tai
- luovutuskirjan edellytys on tdayttymattda 31.12.2017.

Mikali Vantaan kaupunginvaltuusto on 31.12.2017 mennessa hyvdksynyt
asemakaavan muutoksen nro 002134 mutta siitd on valitettu, pysyy tdmé
sopimus siind tapauksessa voimassa. Sen jdlkeen, kun mainittu valitus on
lainvoimaisesti ratkaistu ja kaava on tullut voimaan, on molemmilla
sopijapuolilla oikeus vaatia timédn sopimuksen sopimusehtojen tayttamista.
Mikali valitusviranomainen on lainvoimaisella paatokselld hyvaksynyt
valituksen, tdimd sopimus raukeaa.

Kumpikaan osapuoli ei esitd minkddnlaisia korvausvaatimuksia siind
tapauksessa, ettd esisopimus lakkaa olemasta voimassa.

2. ESISOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Luovuttaja sitoutuu ottamaan tdmén sopimuksen sopimusehdot Mdérédalaa
koskeviin vastaisiin luovutuskirjoihin kaikilta niiltd osin, kuin
sopimusvelvoitteita ei ole suoritettu luovutushetkella.

Jos Luovuttaja ei ole siirtdnyt velvoitteita edelld sanotulla tavalla, vastaa
Luovuttaja tdamédn sopimuksen velvoitteiden suorittamisesta luovutetun
alueen osalta.

Tatd kunnallistekniikan rakentamissopimusta ja esisopimusta mddrdalan luovuttamisesta on laadittu
kolme (3) yhtdpitavda kappaletta, yksi Ellen Irma Orvokki Sarpiolalle, yksi Kaupungille ja yksi
julkiselle kaupanvahvistajalle.

Vantaalla xx. pdivand xxxkuuta 201x

Vantaan kaupungin
puolesta valtakirjalla

Kai Keteliméaki
kiinteistopdallikko

Ellen Irma Orvokki Sarpiola

LIITTEET
Liite A1: sopimusalue
Liite B1: luovutettavat maardalat
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sopimusalue (punaisella rajattu)

asemakaavamuutos nro 002134 (kartta paivéatty 24.8.2016)
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VANTAAN KAUPUNKI

Liite B1

KOHTEEN SIJAINTI
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ESISOPIMUS MAARAALOJEN
LUOVUTUKSESTA/ Sarpiola Ellen
Irma Orvokki

YPA/AVP
Kaupunginosa: NIKINMAKI (86)

92-401-6-528
n. 376m?

Kiinteisto:
pinta-ala:

92-401-6-529
n. 219m?

Kiinteisto:
pinta-ala:

Molemmat méaaraalat ovat Mehilaisentie
nimista katualuetta

401 6-528 376m

\ L01-6-528

R
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19 § Tonttivaraus Vantaan kaupungin Myllymden kaupunginosaan korttelin 25098
tontteihin 1 ja 3 / Lasessor Oy:n ja Suomen RH-Yhtio Oy:n toimesta yhdessa
perustettavat yhtiét / LM-H

VD/10961/10.00.02.03/2015
HP/LM-H/AVP

Esitetadn varattavaksi Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosaan
toimitilarakennustenkorttelin 25098 tontit 1 ja 3 Lasessor Oy:n ja Suomen RH-Yhti6é Oy:n
toimesta yhdessa perustettaville yhtioille muotitukkukeskushankkeen vaiheiden Il ja Il
suunnittelua ja rakentamista varten. Tonttivaraus on voimassa 30.8.2017 saakka.

Vantaan kaupunki omistaa Vantaan kaupungin Myllymaen kaupunginosassa korttelin 25098 tontit 1
ja 3. Kortteli on asemakaavan ja asemakaavan muutoksen nro 250900 mukaisesti
toimitilarakennusten korttelialuetta (asemakaavamerkinta KTY). Korttelin 25098 asemakaavan
mukainen tehokkuusluku on 0,5, ja korttelissa on tonttijako. Kortteli rajautuu eteldssa
Harkahaantiehen ja muilta osin sita kiertda Harkahaankuja.

Vantaan kaupunki on myynyt 25.5.2016 Kiinteisté Oy Harkahaantielle em. korttelista noin 10606
mZ:n suuruisen tontin 25098-2 muotialan tukkukaupan myyntitoimistorakennushankkeen
ensimmaista vaihetta varten. Hankkeen rakennustyoét ovat kaynnissa.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston apulaiskaupunginjohtaja on antanut Kiinteisté Oy
Harkahaantielle 22.12.2015 toisen vaiheen suunnitteluvarauksen korttelin 25098 tontille 3.
Hankkeen varaus oli voimassa 31.12.2016 asti.

Lasessor Oy ja Suomen RH-Yhti6 Oy perustettavien yhtididen lukuun Timy Lassooy on toimittanut
17.6.2016 uuden tonttivaraushakemuksen Vantaan kaupungin yrityspalveluihin. Hakemuksen
perusteella maankayton, rakentamisen ja ympariston apulaiskaupunginjohtaja on antanut 4.7.2016
suunnitteluvarauksen Lasessor Oy:n ja Suomen RH-Yhtié Oy:n toimesta yhdessa perustettaville
yhtidille Myllymaen kaupunginosassa korttelin 25098 tontit 1 ja 3 muotitukkukeskushankkeen
vaiheiden Il ja lll suunnittelua ja rakentamista varten. Em. varaus on voimassa 1.10.2016 asti, jota
ennen varausasia on sovittu esitettavan kaupunkisuunnittelulautakunnan paatettavaksi.

Timy Lassooy:n 17.6.2016 toimittamassa tontinvaraushakemuksessa todetaan mm. seuraavaa:
"Allekirjoittanut pyytada perustettavien yhtiéiden puolesta kunnioittavasti Vantaan kaupungilta, etta
se toisaalta jatkaisi Lasessor Oy:lle varatun muotitukkukeskuksen ll-vaihetta varten varatun tontin (K
25098 T 3 pinta-alaltaan 6360 m2) varausaikaa ja uudistaisi varauksen siten, etta sen tontin
varaajaksi muutetaan Kiinteisté Oy Harkdhaantien nykyisten omistajien Lasessor Oy:n ja Suomen
RH-Yhtié Oy:n toimesta yhdesséa perustettava yhtio ja toisaalta etta Vantaan kaupunki liséksi varaisi
muotitukkukeskuksen lll-vaihetta varten uuden tontin I- ja II- vaiheen naapurista (K 25098 T 1 pinta-
alaltaan 7996 mZ2) niin ikaan edelld mainituille samoille toimijoille toisen perustettavan yhtién
lukuun.

Olemme suunnitelleet, etta molempien uusien kohteiden rakennustyoét voisivat alkaa elo-
syyskuussa 2017 ja siksi pyydamme, etta tonteilla olisi riittavasti varausaikaa eli 30.8.2017 saakka,
mika mielestamme takaisi varmuudella riittdvan suunnitteluajan. Hankkeiden edettya riittdvan
pitkédlle olemme valmiita myés ostamaan kyseiset tontit.

Tassa yhteydessa haluamme todeta, etté muotitukkukeskuksen I-hankevaiheen Kiinteisté Oy
Harkahaantie (K 25098 T2) suunnittelu on onnistunut erinomaisen hyvin ja tyét ovat tontilla
kdynnistyneet nyt kesdkuussa ja hanke on saavuttanut sinne sijoittumaan tulevien toimijoiden (44
kpl muodin tukkukaupan toimijaa) varauksettoman tunnustuksen. Vantaan kaupungin kanssa
yhdessa olemme tassé hankekokonaisuuden I-vaiheessa onnistuneet mielestdmme hyvin ja
saavuttaneet sen, mihin olemme yhdessa téhdanneet.

Edelld mainitun I-hankevaiheen saavuttama suosio ei toisaalta ole meitéa yllattéanyt ja lisatilojen
voimakkaan tarpeen johdosta olemme valmiit laajentamaan vélittémaésti vaiheeseen Il ja vaiheeseen
Il ja aloittamaan naiden hankkeiden suunnittelun. Kokonaisuuden kannalta pidamme tarkeéna, etta
kaikki kolme keskuksen hanketta muodostavat toiminnallisesti yhtendisen fyysisen keskuksen ja
tunnetun toimintaympariston, yhteiset piha-aluetoiminnot, yhteiset messutoiminnot, hallitun
konseptikokonaisuuden sekd mahdollisesti sen, ettad asiakkaiden siirtymiset hankkeesta toiseen
voisivat tapahtua sisatilakadytavien valityksella. Todettakoon viela, etté keskuksen asiakkaita ovat
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vahittaiskaupat, ketjut, tavaratalot ja marketit eivatka ns. tavalliset kuluttajat muutoin kuin
pienemmassa roolissa olevassa outlet- myymalassa.

Muotitukkukeskuksen I-vaiheen yrityskonsepti muodostuu kenka- ja jalkinetoimijoista seka
vaatetuksen ja muodin toimijoista. lI-hankevaiheen ja lll-vaiheen konseptit tulevat luonnollisesti
tdydentamaan I-vaihetta ja samalla tuomaan sinne uusia toimijoita. Konseptit tulevat
muodostumaan seuraavilta toimialoilta; naisten, miesten ja lasten vaatetus ja muoti, korut ja
asusteet, alusasut, urheilu ja urheiluasusteet. Haluamme tédssa vaiheessa kuitenkin korostaa ja
ilmoittaa néma konseptit alustavina. Konseptit tulevat tarkentumaan ja varmistumaan
suunnitelmiemme edetessa riittdvan pitkalle.

Hakemuksen allekirjoittajina toimivat Lasessor Oy ja Suomen RH-Yhtié Oy perustettavien yhtiéiden
lukuun. Lasessor Oy on perustettu v. 1992 ja toimii nykyisin Helsingin Oulunkylassé ja tulee
siirtdmadn toimintansa kokonaisuudessaan K Oy Hérkédhaantien toimitiloihin ja tulee olemaan sen
hankkeen suurin ns. ankkuriyritys. Lasessor Oy on suomalainen asustemerkki, muodin tukkukauppa
joka tarjoaa asusteita ja huiveja kansainvalisilla johtavilla merkeilla. Lisatietoja osoitteesta
www.lasessor.fi.

Suomen RH-Yhtié Oy on perustettu v. 1987. Se on lisalmesta kotoisin oleva Seppo Saastamoisen
perheen sijoitusyhtid, joka omistaa ja kehittaa yrityksia ja kiinteistéjéa Suomessa ja ulkomailla ja sen
yhtena toiminta-ajatuksena on auttaa kasvuyrityksia edelleen kehittymdan ja kasvamaan. Lisdtietoja
osoitteesta www.takoa.fi.

Koko hankekeskukseen - sen kolmeen osaan - tulee sijoittumaan suunnitelmiemme mukaan 100 -
120 alan yritysta ja keskus tulee tarjoamaan tédyteen laajuuteen valmistuttuaan 200-250 tydpaikkaa
pukeutumis- ja muotialan tukkukaupan ammattilaisille.

Rakennusten kooksi olemme suunnitelleet voimassa olevan asemakaavan sallimat rakennusoikeudet
ja suunnittelussa tulemme noudattamaan kaupungin asettamia ehtoja, asemakaavan ja ymparistén
asettamia vaatimuksia ja varmistamaan saman korkeatasoisen tyylin kuin mitd hankekokonaisuuden
I-vaiheessa on noudatettu ja saavuttamaan siten toimien hankekonseptin edellyttéamat
laatuvaatimukset.”

Muotitukkukeskushankkeen toinen vaihe on suunniteltu toteutettavan 6360 m? suuruiselle korttelin
25098 tontille 3, jonka rakennusoikeus on 3180 k-m2. Kolmas vaihe on suunniteltu toteutettavan
7996 m? suuruiselle korttelin 25098 tontille 1, jonka rakennusoikeus on 3998 k-m?2. Lasessor Oy:lta
saatujen tietojen mukaan koko hankekokonaisuuteen tulee sijoittumaan yhteensa n. 100-120
yritysta, joihin tulee n. 250 tydpaikkaa ja eri tuotemerkkiedustuksia n. 200. Hankekokonaisuuden
investoinnin arvo tulee valmistuttuaan olemaan n. 30 M€. Hankkeen tyéllistamisvaikutukset
rakennusaikana rakenteilla olevassa 1. vaiheessa on 185 miestydvuotta ja suunnittelussa olevissa
vaiheissa Il ja lll n. 140 miestydvuotta eli yhteensa n. 225 miesty6vuotta.

Yrityspalvelujohtaja esittaa varattavaksi Lasessor Oy:n ja Suomen RH-Yhtidé Oy:n toimesta yhdessa
perustettaville yhtidille Myllymaen kaupunginosassa korttelin 25098 tontit 1 ja 3
muotitukkukeskushankkeen vaiheiden Il ja Ill suunnittelua ja rakentamista varten. II- ja lll-vaiheiden
konseptien tulee kiinteasti liittya toiminnaltaan nyt rakenteilla olevaan I-vaiheeseen. Rakennettavien
toimitilojen tulee tayttda asemakaavan ja laadukkaan kaupunkikuvan vaatimukset ja kaupungin
tulee hyvaksya tonttien toteuttamissuunnitelmat ennen tonttien myyntia.

Toisen ja kolmannen vaiheen osalta varaus on voimassa 30.8.2017 asti, mikali ensimmainen vaihe
toteutuu suunnitelmien mukaisesti, seka toisen ja kolmannen vaiheen valmistelut ja suunnitelmat
ovat edenneet 31.1.2017 mennessa niin, etta hankkeen rakentuminen voi alkaa 30.8.2017
mennessa. Lasessor Oy:n ja Suomen RH-Yhtié Oy:n toimesta yhdessa perustettavien yhtididen tulee
toimittaa Vantaan Yrityspalveluihin selvitys hankkeen toisen ja kolmannen vaiheen etenemisesta
31.1.2017 mennessa.

Tonttien kauppahinta on rakennusoikeuden osalta 240 €/k-m?2. 240 €/k-m? on kohteen kaypa hinta,
joka perustuu Vantaalla viime vuosina toteutuneisiin toimitilarakennusten tonttien kauppoihin, seka
Newsec Valuation Oy:n 23.12.2015 laatimaan selvitykseen padkaupunkiseudun yritystonttien
rakennusoikeuksien yksikkdéhinnoista. Toisen ja kolmannen vaiheen (yhteensa n. 7178 k-m?)
kokonaishinta on nain ollen alustavien suunnitelmien pohjalta noin 1,72 M€. Kauppakirja laaditaan
kaupungissa yleisesti kaytdssa olevien luovutusehtojen mukaisena. Lopullisen paatéksen myynnista
tekee kaupunginhallitus.


http://www.lasessor.fi/
http://www.takoa.fi/
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Kauppahinnan ylittdessa miljoona euroa myynnista paattaa kaupunginhallituksen ja
kaupunginjohtajan toimialan johtosaanndn 4§:n 32. kohdan mukaan kaupunginhallitus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 19

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan esittdd kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki ei kilpailuta eika laita julkiseen hakuun Vantaan kaupungin Myllymaen
kaupunginosaan toimitilarakennustenkorttelin 25098 tontteja 1 ja 3
b) kaupunki antaa Lasessor Oy:n ja Suomen RH-Yhti® Oy:n toimesta yhdessa

perustettaville yhtidille tonttivarauksen Myllymaen kaupunginosassa korttelin 25098
tonteille 1 ja 3 muotitukkukeskushankkeen vaiheiden Il ja lll suunnittelua ja
rakentamista varten.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Kartta varausalueesta

Taytantéonpano: Ote kaupunginhallitukselle
Muutoksenhakuohje: 5

Lisatiedot:

tonttipaallikkdé Armi Vaha-Piikkid, puh. 040 7337447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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20 8§ Tonttikilpailun jarjestaminen yhdessa Helsingin ja Vantaan
seurakuntayhtymien kanssa Asolassa korttelissa 72215 / LM-H

VD/7544/10.00.02.01/2016
LM-H/THe/JL/MH

Yrityspalvelut esittaa, etta Vantaan kaupunki seka Helsingin ja Vantaan
seurakuntayhtymat jarjestavat yhdessa kohtuuhintaisen asumisen tonttikilpailun
Asolassa. Vantaan kaupungin seka Helsingin ja Vantaan seurakuntien tavoitteena
(kilpailun jarjestajat) on loytaa korttelin 72215 tonteille 1-4 yksi toteuttaja, joka sitoutuu
rakentamaan edella mainitut tontit. Kilpailun arviointiryhma muodostetaan Vantaan
kaupungin yrityspalvelujen ja kaupunkisuunnittelun edustajista seka Helsingin ja
Vantaan seurakuntayhtymien edustajista.

Vantaan kaupungin maapoliittisten linjausten mukaisesti (KV 17.12.2012) kaupungin tonttien
luovutuksensaajat voidaan tarvittaessa valita tarjous- tai laatukilpailulla tai niiden yhdistelmalla.
Linjausten taytantdédnpanoksi laadittujen maaomaisuuden luovutus- ja varausperiaatteiden
(KH 17.6.2013 § 24) mukaisesti kaupunki voi kilpailuttaa asuntoalueet
kaupunkisuunnittelulautakunnan paatdksella silloin, kun ne ovat kortteli- tai tonttikohtaisia
hankkeita.

Yrityspalvelut on yhteistydssa Vantaan ja Helsingin seurakuntien kanssa valmistellut
kilpailutettavaksi nelja pientalo- tai pienkerrostaloasumiseen tarkoitettua tonttia. Asemakaavassa
tontit ovat merkinnalla A (asuinrakennusten korttelialue) ja AP (asuinpientalojen korttelialue).
Kilpailun tarkoituksena on l16ytaa tonteille toimija, joka rakentaa asunto-osakeyhtiét kohtuuhintaisen
asumisen konseptiin perustuen niin, ettd asuntojen myyntihinnat (sisaltden tonttihinnan) ovat 10
prosenttia edullisemmat kuin muiden vastaavanlaisten uusien asuntojen hinnat Iahialueella. Myds
asumisaikaiset kustannukset, kuten hoitovastikkeen arvioitu maara pyritaan pitdmaan kohtuullisena.

Asolassa kilpailutettavat tontit:

Tontti Lihiosoite Kaava- Pinta-ala | Rak.oik | Yksikko- Myynti- Vuosi-
mairays (m2) (k-m2) hinta hinta vuokra
(€/k-m2) (€) (€)
92-72-215-1 | Lipstikkakuja 14 AP 3109 1100 463 509.300
92-72-215-2 | Lipstikkakuja 10 AP 3320 1100 463 25.465
92-72-215-3 | Lipstikkakuja 12 A 1516 450 463 10.418
92-72-215-4 | Lipstikkakuja 8 A 2765 900 463 20.835

Kilpailutonteille 72215/1-4 on rakennettava vapaarahoitteista omistusasuntotuotantoa siten, etta
kaupungin omistama tontti 72215/1 myydaan ja seurakuntien omistamat tontit 72215/2-4
vuokrataan pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella asunto-osakeyhtidlle tai -yhtidille. Kaupungin
omistaman tontin 72215/1 luovutuksessa noudatetaan luovutushetkellad voimassa olevia
kaupunginhallituksen hyvaksymia asuntotonttien luovutusehtoja. Kilpailutuksen arviointiryhma
muodostetaan toimialan johdon, yrityspalvelujen ja kaupunkisuunnittelun edustajista seka Helsingin
ja Vantaan seurakuntayhtymien edustajista.

Rakennusten ja ympariston laatu seka arkkitehtoninen kokonaisuus, asuntojen asuttavuus seka
suunnitteluhankkeen toteuttamiskelpoisuus arvioidaan kilpailuehdotuksista. Edella mainittujen
laatutekijoiden lisaksi kilpailussa otetaan huomioon asuntojen keskimaarainen velaton myyntihinta
(€/h-m?2 sisaltaen tonttikustannukset) seka asuntojen arvioitu hoitovastike (€/h-m2). Mybhemmin
luovutettavien asuntojen velattoman myyntihinnan toteutuminen kilpailuehdotuksen mukaisena
varmistetaan kaikkien tonttien kauppakirjoihin ja vuokrasopimuksiin kirjattavilla ehdoilla ja
sopimussakolla.

Kilpailuehdotusten arvioinnin perusteella kaupunki ja seurakuntayhtymat tekevat paatodkset tonttien
luovuttamisesta omistamiensa tonttien osalta. Yrityspalvelujohtajan esityksesta
kaupunkisuunnittelulautakunta valitsee tontille 72215/1 toteuttajan.
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Vantaan kaupungin maapoliittisten linjausten mukaisesti asuntotontit myydaan kaypaan hintaan.
Asolassa hinnaksi esitetdan 463 euroa/k-m2, mika on kdypa hinta AP-tontille Asolan alueella.

Kaikki tontit ovat rakentamiskelpoisia. Kaupungin tontin 72215/1 kauppakirja tulee allekirjoittaa
viimeistaan kahdentoista kuukauden kuluessa kaupunkisuunnittelulautakunnan
tontinvarauspaatoksesta.

Kilpailun jarjestelysta vastaa Vantaan kaupungin maankayton, rakentamisen ja ymparistén
toimiala. Kilpailu on kaikille avoin. Alustava kilpailuaika on 20.9. - 18.10.2016.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattdmaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 25.1.2016 § 23 hyvaksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot vuodelle 2016.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 20

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) kaupunki jarjestaa edella esitetyn kilpailun neljasta asuintontista Asolassa yhdessa
Helsingin ja Vantaan seurakuntayhtymien kanssa,

b) tontin 72215/1 hinta on 463 euroa/k-m2 ja

c) tontti 72215/1 luovutetaan kaupunginhallituksen paattamien luovutushetkelld voimassa

olevien asuntotonttien luovutusehdoin.

Kasittely:
Merkittiin, etta jasen Tarja Eklund poistui yhteisdjaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta tontista 72215/1

- Johtokartta tontista 72215/1

- Kartta tonteista 72215/2-4

- Johtokartta tonteista 72215/2-4
Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

asumisasioiden paallikkd va. Tomi Henriksson, puh. 09 8392 7000
asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355
tontti-insindori Juho Lumme, puh. 09 8392 0219
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Kiinteisto: 72-215-1
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218§ Tontin 94205/7 myyminen Hakunilasta / VAV Asunnot Oy / LM-H

VD/6922/10.00.02.00/2015
LM-H/MH

Esitetaan Hakunilasta tontin 94205/7 myymista VAV Asunnot Oy:lle valtion tukemana
pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi.

Hakunilan keskustan laajennus 1 (Destian entinen varikkoalue) asemakaavan muutos nro 001987 on
hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 15.12.2014 ja kuulutettu voimaan 4.2.2015. Kaupungin ja alueen
toisen maanomistajan, Suomen valtion edustajanaan Senaatti-kiinteistot, valinen sopimus
kunnallistekniikan rakentamisesta ja maaraalojen kaupoista on hyvaksytty kaupunginhallituksessa
3.3.2014 § 42 ja allekirjoitettu 12.11.2014. Kauppakirja maaraalojen luovutuksista on allekirjoitettu
27.2.2015. Talla kauppakirjalla kaupunki sai omistukseensa osan valtion alueella omistamista
kiinteistoista.

Kaupunki omistaa asemakaava-alueella korttelin 94205 AK-tontit 3, 4, 5, 7, 8, 9 ja 11 seka LPA-tontin
2 ja AH-tontin 6. Kaupungin ja valtion valisen sopimuksen mukaan kaupunki sitoutuu varaamaan A-
Kruunu Oy:lle tontin 94205/11 valtion tukeman vuokra-asuntotuotannon toteuttamista varten 18
kuukauden ajaksi asemakaavan voimaantulosta ja luovuttamaan tontin kaupunginhallituksen
hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin ja valtion tukemassa
tuotannossa noudatettavalla tontin hinnalla (ARA-hinta).

Kaupunki ja Senaatti-kiinteistot jarjestivat kevaalld 2014 yhdessa hintatarjouskilpailun osasta kaava-
alueen tontteja. Kaupungin omistuksessa olevista tonteista kilpailussa oli mukana korttelin 94205 AK-
tontit 3, 4, 5 ja 9 seka LPA-tontti 2 ja em. asuntotontteja vastaava osuus AH-tontista 6.
Kilpailuohjelman mukaan kerrostalotontit on maara toteuttaa vapaarahoitteisena asuntotuotantona,
joista tontille 9 saa toteuttaa myo6s vuokra-asuntoja. Edelleen kilpailuohjelmassa todetaan, etta
kaupunki tulee luovuttamaan korttelin 94205 tontit 7 ja 11 valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon ja tontin 8 asumisoikeustuotantoon, joten em. tontit eivat olleet mukana
tarjouskilpailussa. Tarjouskilpailun voitti YIT Rakennus Oy, joka tulee toteuttamaan kilpailutontit seka
LPA-tontille 2 toteutettavan pysakointilaitoksen. AH-tontti 6 on korttelia palveleva yhteiskayttéinen
mm. leikkipaikan kasittava alue, joka luovutetaan maaraosin asuntotonttien toteuttajille ja jonka
toteuttamisesta sovitaan erikseen.

Asemakaava-alueella on uutta asuntorakennusoikeutta yhteensa 40.500 k-m2. Valtion ja Helsingin
seudun kuntien valisen MAL-aiesopimuksen mukaan 20 % vuotuisesta asuntojen uustuotannosta
tulee toteuttaa valtion tukemina ARA-vuokra-asuntoina. Tavoite ei kuitenkaan ole
asemakaavakohtainen, vaan jokaista aluetta ja kohdetta on tarkasteltava sosiaalisen eheyden
nakdkulmasta. Talla asemakaava-alueella ARA-velvoite tarkoittaa noin 8000 k-m2:n osoittamista ARA-
vuokra-asuntotuotantoon, jonka alueen sosiaalinen rakenne kestaa. Tavoitteeseen paastaan
osoittamalla tontit 94205/7 ja 11 ko. tuotantoon.

Yrityspalvelut on neuvotellut VAV Asunnot Oy:n kanssa tontin 94205/7 osoittamisesta yhtién
tuotantoon. VAV on kiinnostunut kohteen toteuttamisesta sen hyvan saavutettavuuden ja toimivan
kaavaratkaisun vuoksi. Tosin pysakoinnin jarjestaminen laitokseen tulee nakymaan kohteen
vuokratasossa. VAV:lle varattavaksi esitetty tontti on 94205/7 asemakaavassa osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen rakennusoikeus on 5200 k-m2.

Kaupunginhallitus paatti 20.10.2014 valitessaan Hakunilan tarjouskilpailun voittajan oikeuttaa
yrityspalvelut etsimaan toteuttaja neuvottelumenettelylla asumisoikeustuotantoon osoitettavalle
tontille 94205/8. Yrityspalvelut on tiedustellut kirjallisesti neljaltd asumisoikeusasuntoja toteuttavalta
toimijalta niiden kiinnostusta mm. korttelin 94205 tonttiin 8. Ko. tontin toteuttamisesta olivat
kiinnostuneita Asuntosaation Asumisoikeus Oy ja Avain Asumisoikeus Oy. Tontti 94205/8 esitetaan
varattavaksi Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle, koska Avain Asumisoikeus Oy:lle esitetaan
varattavaksi tontti Keimolanmaesta. Varattavaksi esitettava tontti on asemakaavassa osoitettu
asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen rakennusoikeus on 3350 k-m?2.

Sopimuksen mukaan kaupunki rakentaa sopimusalueen kunnallistekniikan siten, etta tontille 94205/2
(LPA) liikennointi Kaskelantien kautta on mahdollista 18 kk kuluessa kaavan voimaantulosta ja yhteys
Kaskelantielta Kaskelanrinteelle on kaytettavissa 24 kk kuluessa kaavan voimaantulosta.
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Asuntoalueen melusuojauksen varmistamiseksi on asemakaavassa maaratty, etta tontille 94205/2
on rakennettava pysakointilaitos valmiiksi ennen kuin korttelin asuinrakennukset otetaan kayttéon.
Korttelin rakentaminen siis alkaa pysakdintilaitoksesta, jota paastdaan kunnallistekniikan puolesta
rakentamaan syksylla 2016. Asuntojen rakentaminen alueelle voi kdynnistya myoés vuonna 2016,
joten tonttivarausten on tarkoituksenmukaista olla voimassa vuoden 2016 loppuun.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 § 28

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) todeta, etta kaupunginhallitus on 3.3.2014 § 42 paattanyt Hakunilan korttelin 94205
tontin 11 varaamisesta A-Kruunu Oy:lle valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona
toteutettavaksi,

b) varata VAV Asunnot Oy:lle valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi
Hakunilan korttelin 94205 tontti 7 ja

c) varata Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle asumisoikeustuotantona toteutettavaksi

Hakunilan korttelin 94205 tontti 8.

Varausehdot ovat seuraavat:

1) Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin ja -hinnoin.

2) Varaukset ovat voimassa 31.12.2016 saakka.

Paatés:

Hyvaksyttiin esitys.

VAV Asunnot Oy on kaynnistamassa valtion tukemaa vuokra-asuntokohdetta Hakunilassa tontille
94205/7. VAV Asunnot Oy on suunnitellut tontille yhteensa 124 valtion tukemaa vuokra-asuntoa.
Rakentaminen alkaa vield tdman vuoden puolella.

Tontti 94205/7 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 5 200 k-m2. Valtion tukemaan tuotantoon (seka
asumisoikeus- etta vuokra-asunnot) luovutettavat tontit myydaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla. ARA:n hyvaksyma enimmaishinta ko.
tontille on 334 €/k-m2, joten tontin 94205/7 kauppahinnaksi tulee 5 200 k-m2 x 334 €/k-m2 =1 736
800 €. VAV Asunnot Oy on hakenut poikkeamislupaa rakennusoikeuden ylitykseen.
Rakennusoikeuden kerrosneliomaara pitaisi selvitda ennen tonttikauppaa. Mikali tontille 94205/7
toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin asemakaavassa
on merkitty asuinrakennusoikeutta (5 200 k-m2), myyjalla on oikeus peria tontista 94205/7
lisakauppahintaa (334 €/k-m2).

Korttelin 94205 asuntonttien 3-12 autopaikat on asemakaavassa osoitettu saman korttelin LPA-
tontille nro 2, johon rakennetaan 278 -paikkainen kolmikerroksinen pysakdintilaitos.
Pysakdintilaitoksen toteuttaa Kiinteistd Oy Vantaan Kaskelanparkki, jolle tontti 94205/2 on luovutettu
vastikkeetta. Kiinteistdé Oy Vantaan Kaskelanparkki yhtién lukuun luovutetun LPA -tontin hinta sisaltyy
kaikkien 94205 asuntonttien 3-12 asuntotonttien hintoihin.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 25.1.2016 § 23 hyvaksyi yleiset asuntotonttien luovutusperiaatteet,
luovutushinnat ja luovutusehdot vuonna 2016 luovutettaville tonteille. Nain ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 21

Yrityspalvelujohtajan esitys:
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Paatetaan myyda VAV Asunnot Oy:lle Hakunilan kaupunginosan korttelin 94205 tontti nro 7 valtion
tukemana vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 2 257 840 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkellad voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin.

Kasittely:
Yrityspalvelujohtaja muutti 12.9.2016 kokouksen esittelyosan toisen ja kolmannen kappaleen seka
paatosesityksensa seuraavasti:

Tontti 94205/7 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja sen
asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 5 200 k-m2. Valtion tukemaan tuotantoon (seka
asumisoikeus- etta vuokra-asunnot) luovutettavat tontit myydaan Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla. ARA:n hyvaksyma enimmaishinta ko.
tontille on 334 €/k-m2, joten tontin 94205/7 kauppahinnaksi tulee 5 200 k-m2 x 334 €/k-m2 =1 736
800 €. VAV Asunnot Oy on hakenut poikkeamislupaa rakennusoikeuden ylitykseen.
Rakennusoikeuden kerrosneliomaara pitaisi selvitda ennen tonttikauppaa. Mikali tontille 94205/7
toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin asemakaavassa
on merkitty asuinrakennusoikeutta (5 200 k-m2), myyjalla on oikeus peria tontista 94205/7
lisakauppahintaa (334€/k-m2).

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan myyda VAV Asunnot Oy:lle Hakunilan kaupunginosan korttelin 94205 tontti nro 7 valtion
tukemana vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 1 736 800 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen paattamin luovutushetkella voimassa olevin asuntotonttien luovutusehdoin.
Mikali tontille 94205/7 toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa
enemman kuin asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (5 200 k-m2), myyjalla on oikeus
peria tontista 94205/7 lisakauppahintaa (334 €/k-m2).

Paatos:

Hyvaksyttiin yrityspalvelujohtajan muutettu esitys.

Liitteet:

- Kartta tontista 94205/7 myynti
- Johtokartta tontista 94205/7
Taytantédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1 oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
asuntoinsind6ri Marja Hannikainen, puh. (09) 8392 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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22§ Tonttien 70118/5 ja 6 myyminen Leinelasta / Asunto Oy Vantaan Leinelantie 3
(VVO Kodit Oy) / Asuntosaation Asumisoikeus Oy / LM-H

VD/2124/10.00.02.00/2016
LM-H/MH

Esitetadan myytavaksi tontti 70118/5 Leinelasta Asunto Oy Vantaa Leinelantie 3:lle
vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi ja tontti 70118/6
Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle asumisoikeusasuntotuotantona toteutettavaksi.

Leinelassa on talla hetkella rakenteilla 99 asuntoa kortteliin 70110, 76 asuntoa kortteliin 70117 ja
100 asuntoa kortteliin 70118. Naiden valmistuttua Leineldssa on asuntoja jo noin 1000. Naiden
lisdksi Leineldn keskustakortteliin on lahddssa rakenteille paivittaistavarakauppa.

VVO Kodit Oy on kaynnistamassa vapaarahoitteista vuokra-asuntokohdetta Leinelassa korttelin
70118 tontille 5 ja Asuntosaation Asumisoikeus Oy on kaynnistamassa korkotuettua
asumisoikeuskohdetta Leineldssa korttelin 70118 tontille 6.

Leinelan yhteistoimintasopimuksen kohdassa 5.4 todetaan, etta toteuttajalla on oltava kohde
rakenteilla ennen kuin kaupunki myy sille seuraavalta toteutusalueelta tontin. VVO Kodit Oy:n kolmas
Leinelan kohde tontille 70116/12 on valmistunut ja Asuntosaation Asumisoikeus Oy:n viides Leinelan
kohde tontille 70112/3 on rakenteilla. Tonttien 70118/5 ja 6 myynti toteuttaa Leinelan
yhteistoimintasopimusta.

Myytavaksi esitettavat tontit 70118/5 ja 6 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi AK.

VVO Kodit Oy:n omistamalle Asunto Oy Vantaa Leinelantie 3:lle myytavan tontin 70118/5
rakennusoikeus on 3790 k-m2 ja sille rakennetaan 64 vapaarahoitteista vuokra-asuntoa. Leinelan
yhteistoimintasopimuksen mukaan vapaarahoitteiseen vuokra-asuntotuotantoon luovutettavat tontit
myydaan korottamalla Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA:n) ko. paikalla hyvaksymaa
enimmaishintaa 20 %:lla, jolloin tontin 70118/5 hinnaksi tulee 435 €/k-m2 ja kauppahinnaksi
saadaan 1 648 650 €.

Myyjalla on oikeus peria tontista 70118/5 lisakauppahintaa (435 €/k-m2), mikali tontille 70118/5
toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin asemakaavassa
on merkitty asuinrakennusoikeutta (3790 k-m2). Ostaja on mahdollisen lisakauppahinnan
maarittamista varten velvollinen viipymattd rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittdamaan
yrityspalveluille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista seka mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisdkauppahinnasta.

Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle myytavan tontin 70118/6 rakennusoikeus on 3360 k-m2,
mutta sille on poikkeamispaatdksella mydnnetty rakennusoikeuden ylitysta 149 k-m2, joten tontin
rakennusoikeudeksi muodostuu 3509 k-m2. Tontille on suunniteltu 64 asumisoikeusasuntoa.

Valtion tukemaan tuotantoon (seka asumisoikeus- etta vuokra-asunnot) luovutettavat tontit myydaan
ARA:n hyvaksymalla enimmaishinnalla 362 €/k-m2. Tontin hinnassa on huomioitu 15 %:n asemalisa,
koska tontti sijaitsee Leinelan aseman laheisyydessa. Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle myytavan
tontin 70118/6 hinnaksi tulee 3509 k-m2 x 362 €/k-m2=1 270 258 €.

Myyjalla on oikeus peria tontista 70118/6 lisakauppahintaa (362 €/k-m2), mikali tontille 70118/6
toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin asemakaavassa
on merkitty asuinrakennusoikeutta (3360 k-m2). Ostaja on mahdollisen lisakauppahinnan
maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan
yrityspalveluille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliémetrimaarista seka mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisdkauppahinnasta.
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Korttelin 70118 asuntonttien autopaikat on asemakaavassa osoitettu saman korttelin AH-tontille
nro 1, johon rakennetaan 162 -paikkainen maanalainen pysakdintilaitos. Pysakoéintilaitoksen
rakentaminen alkaa syyskuussa.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattdmaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus hyvaksyi 25.1.2016 § 23 yleiset asuntotonttien luovutusperiaatteet,
luovutushinnat ja luovutusehdot vuonna 2016 luovutettaville tonteille. Nain ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 22

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaa Leinelantie 3:lle Koivukylan korttelin 70118 tontti nro 5
vapaarahoitteisena vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi 1 648 650 euron
kauppahinnalla ja kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkella voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin.

b) myyda Asuntosaation Asumisoikeus Oy:lle Koivukylan korttelin 70118 tontti nro 6
asumisoikeustuotantona toteutettavaksi 1 270 258 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta tontista 70118/5 myynti
- Johtokartta tontista 70118/5

- Kartta tontista 70118/6 myynti
- Johtokartta tontista 70118/6
Taytantéonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus
Lisatiedot:

asuntoinsindori Marja Hannikainen puh. 09 8392 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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23§ Tonttien 17567/13 ja 14 myyminen Martinlaaksosta / As Oy Vantaan Lumikko,
As Oy Vantaan Kinos / T2H Rakennus Oy / LM-H

VD/216/10.00.02.00/2014
LM-H/MH

Esitetaan Martinlaaksosta tontin 17567/13 myymista As Oy Vantaan Lumikolle ja tontin
17567/14 myymista As Oy Vantaan Kinos -nimiselle yhtiélle vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona toteutettavaksi.

Vantaan kaupunki jarjesti Martinlaakson keskustakorttelin / Laajavuoren koulutontin suunnittelusta
kumppanuuskaavoitukseen perustuvan suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun 3.2.2014-12.5.2014.
Kaupunginhallitus 22.9.2014 § 22 paatti valita Martinlaakson keskustakorttelin suunnittelu- ja
tontinluovutuskilpailun voittajaksi Avain Rakennuttaja Oy:n ja T2H Rakennus Oy:n ehdotuksen.

Kaupunginvaltuusto 14.12.2015 § 10 on hyvaksynyt asemakaavan nro 002031 (Martinlaakso,
kerrostaloasumista, liiketilaa ja paivakoti Laajavuoren koulutontille), joka tuli voimaan 17.2.2016.
Asemakaava-alueelle on tulossa noin 385 asukasta.

Martinlaakson keskustakorttelin suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun voittajien Avain Rakennuttaja
Oy:n ja T2H Rakennus Oy:n ensimmaisten rakennuskohteiden suunnittelut on edennyt niin pitkalle,
etta talonrakentaminen voi alkaa Avaimella jo kesalla ja T2H:lla syksylla, joten tonttien myynnista
tarvitaan paatokset.

AVAIN Yhtiot Oy tytaryhtioineen on kdaynnistamassa rakentamista tonteilla 17567/6, 7 ja 8. Tontit
17567/6, 7 ja 8 on asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Tontin 17567/6
asemakaavanmukainen rakennusoikeus on 1 807 k-m2, tontin 17567/7 asemakaavanmukainen
rakennusoikeus on 2 160 k-m2 ja tontin 17567/8 asemakaavanmukainen rakennusoikeus on 3 160 k-
m?2. Tontille 17567/6 on suunniteltu toteutettavaksi 32 valtion tukemaa pitkan korkotuen vuokra-
asuntoa. Tontille 17567/7 on suunniteltu toteutettavaksi 39 asuntoa kasittava asumisoikeuskohde ja
katutasoon liiketilaa. Tontille 17567/8 on suunniteltu toteutettavaksi valtion takauslainalla 52 vuokra-
asuntoa ja katutasoon liiketilaa. Tonttien 17567/6, 7 ja 8 rakentaminen pyritaan kaynnistamaan
kesan aikana. Tontteja 17567/6, 7 ja 8 palvelevat autopaikat on osoitettu maanalaiseen autohalliin,
joka tulee sijoittumaan tonteille 17567/6, 7 ja 8.

Valtion tukemaan tuotantoon (seka asumisoikeus- etta vuokra-asunnot) luovutettavat tontit myydaan
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalla enimmaishinnalla. ARA:n
hyvaksyman hintakdyrastén mukainen enimmaishinta tonteille 17567/6 ja 7 on 395 €/k-m2, joten
tontin 17567/6 kauppahinnaksi tulee 1807 k-m2 x 395 €/k-m2= 713 765 € ja tontin 17567/7
kauppahinnaksi tulee 2160 k-m2 x 395 €/k-m2= 853 200 €. Tonttien 17567/6 ja 7 hinnoissa on
huomioitu 12 %:n asemalisa, koska tontit sijaitsevat Martinlaakson aseman laheisyydessa.
Kaupunginhallituksen 25.1.2016 § 23 paatdksen mukaan valtion takauslainalla toteutettavien
kohteiden tontit myydaan ARA:n hyvaksymalld enimmaishinnalla, jota korotetaan tapauskohtaisesti
0-20 %:lla. Tontti 17567/8 esitetaan myytavaksi ARA:n hyvaksymaan enimmaishintaan, jota on
korotettu 20 %:lla (474 €/k-m2), jolloin tontin kauppahinnaksi tulee 3160 k-m2 x 474 €/k-m2= 1 497
840 €. Tontin 17567/6 ostajana on Asunto Oy Vantaan Hopeaniitty, tontin 17567/7 ostajana on
Asunto Oy Vantaan Kivipaasi ja tontin 17567/8 ostajana on Asunto Oy Vantaan Kultalaakso.

Myyjalla on oikeus peria tonteista 17567/6 ja 7 lisakauppahintaa (395 €/k-m2), mikali tonteille
17567/6 ja 7 toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan asuntoja yhteensa enemman kuin
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (1 807 k-m2 ja 2 085 k-m2). Myyjalla on oikeus
peria tontista 17567/8 lisakauppahintaa (474 €/k-m2), mikali tontille 17567/8 toteutetaan
lainvoimaisen rakennusluvan mukaan valtion takauslainalla vuokra-asuntoja yhteensa enemman
kuin asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (3 058 k-m2). Ostaja on mahdollisen
lisakauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi
esittamaan kaupungille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista seka mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen,
kun rakennuslupa tontille on mydnnetty.
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T2H Rakennus Oy on suunnitellut tonteille 17567/ 10, 11, 12 vapaarahoitteisia omistusasuntoja.
Tontille 17567/9 on suunniteltu tonttien 17567/10, 11 ja 12 yhteinen maanalainen pysakdintilaitos
seka talousrakennus. Pysakadintilaitoksen toteuttaa Kiinteisté Oy Vantaan Kieppi, jolle tontti 17567/9
tullaan luovuttamaan vastikkeetta. Kiinteistd Oy Vantaan Kiepille myytavan tontin 17567/9 hinta
sisaltyy korttelin 17567 asuntotonttien 10-12 hintoihin. Tonttien 17567/ 10, 11, 12 asunto-
osakeyhtiét tulevat omistamaan pysakdintiyhtidé Kiinteisté Oy Vantaan Kieppia.

Tonttien rakentaminen on suunniteltu alkavan vaiheittain tontista 17567/9 ja 10 syksysta 2016, jonka
jalkeen kaynnistyy tontin 11 ja viimeisena tontin 12 rakentaminen. Nyt esitetaan myytavaksi tontit
17567/9 ja 10. Tontille 17567/10 on suunniteltu rakennettavaksi 56 asuntoa. Tonteista 17567/11 ja
12 tehddaan myéhemmin myyntipaatokset.

Asunto Oy Vantaan Lumikko -nimiselle yhtidlle myytavaksi esitettava tontti 17567/10 on
asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi AK. Tontin asemakaavanmukainen
asuinrakennusoikeus on 2 010k-m2. T2H Rakennus Oy:n kilpailuehdotuksessa tarjoamalla
yksikkéhinnalla tontin kauppahinnaksi tulee 650 €/k-m2 x 2 010 k-m2 =1 306 500 €. T2H on
hakemassa tontille 17567/10 rakennusoikeuden ylittamiseen poikkeamislupaa. Rakennusoikeuden
kerrosnelidmaara pitaisi selvita ennen tonttikauppaa. Mikali tontille 17567/10 toteutetaan
lainvoimaisen rakennusluvan mukaan vapaarahoitteisia omistusasuntoja yhteensa enemman kuin
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (2 010 k-m2), myyjalla on oikeus peria tontista
17567/10 lisdkauppahintaa (650€/k-m?2).

Korttelin 17567 asuntotonttien 6-12 kayttddnottamiseksi on toteutettava kulkuyhteys korttelin
17567 asuntotonttien 6-12 maanalaiseen pysakdintilaitokseen. Asemakaavamuutoksessa nro
002178 on osoitettu kulkuyhteys pysakdintilaitokseen Martinlaaksonpolun alta ajotunnelissa
Martinlaakson Liikekeskus Oy:n tontin 17568/1 kautta. Kaupunginvaltuusto 14.12.2015 § 14 on
hyvaksynyt tonttia 17568/1 koskevan asemakaavamuutoksen, josta valitettiin. Lisaksi kh on
paatoksellddn 18.4.2016 § 24 maarannyt maankayttdé- ja rakennuslain 201 §:n nojalla asema-kaavan
tulemaan voimaan katualueiden Laajaniityntie, Martinlaaksontie, Martinlaaksonpolku seka
katuaukioiden Mika Hakkisen aukio, Martintori ja nimeamattéman katuaukion osalta. Valittaja pyysi
taytantéonpanon kieltdmista, mutta hallinto-oikeus ei sitéd mydntanyt. Hallinto-oikeuden
taytantdonpano paatoksesta ei valitettu Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, joten kaava em.
katualueiden yms. osalta kuulutetaan kesakuussa voimaan. Hallinto-oikeus on myds hy-lannyt koko
kaavamuutosta koskevan valituksen, mutta se ei ole viela lainvoimainen.

Vantaan kaupungin tonttien 17568/6-12 omistajana ja tontin 17568/1 omistajana Martinlaakson
Liikekeskus Oy:n on tarkoitus solmia rasitesopimus kulkuyhteyden jarjestamisesta tonteille 17568/6-
12 tontin 17568/1 kautta siina tapauksessa, etta tonttia 17568/1 koskeva asemakaavamuutos nro
002178 ei tule voimaan. Rakentaminen korttelin 17567 asuintonteilla voi alkaa vasta kun kaupunki ja
Martinlaakson Liikekeskus Oy ovat allekirjoittaneet edelld mainitun ajorasitesopimuksen tai
Liikekeskuksen tonttia 17568/1 koskeva asemakaavamuutos nro 002178 on tullut voimaan.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattamaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus hyvaksyi 25.1.2016 § 23 yleiset asuntotonttien luovutusperiaatteet,
luovutushinnat ja luovutusehdot vuonna 2016 luovutettaville tonteille. Nain ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.6.2016 § 22

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Hopeaniitty -nimiselle yhtidlle Martinlaakson korttelin 17567
tontti 6 valtion tukemana pitkan korkotuen vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi
713 765 euron kauppahinnalla.

b) myyda Asunto Oy Vantaan Kivipaasi -nimiselle yhtiélle Martinlaakson korttelin 17567
tontti 7 asumisoikeusasuntotuotantona toteutettavaksi 853 200 euron kauppahinnalla.

C) myyda Asunto Oy Vantaan Kultalaakso -nimiselle yhti6élle Martinlaakson korttelin 17567

tontti 8 valtion takauslainalla rahoitettavana vuokra-asuntotuotantona toteutettavaksi
1 497 840 euron kauppahinnalla.
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d) myyda Asunto Oy Vantaan Lumikko -nimiselle yhti6lle Martinlaakson korttelin 17567
tontti 10 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 306 500 euron
kauppahinnalla.

e) luovuttaa vastikkeetta Kiinteistd Oy Vantaan Kieppi nimiselle yhtiélle Martinlaakson
korttelin 17567 tontti 9 noudattaen soveltuvin osin kaupunginhallituksen hyvaksymia
luovutushetkelld voimassaolevia asuntotonttien luovutusehtoja.

Myyntiehdot ovat seuraavat:
Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin ja -hinnoin.

Kasittely:
Yrityspalvelujohtaja muutti esittelyosan yhdennentoista kappaleen olemaan:

Korttelin 17567 asuntotonttien 6-12 kayttéonottamiseksi on toteutettava kulkuyhteys korttelin 17567
asuntotonttien 6-12 maanalaiseen pysakdintilaitokseen. Asemakaavamuutoksessa nro 002178 on
osoitettu kulkuyhteys pysa-kointilaitokseen Martinlaaksonpolun alta ajotunnelissa Martinlaakson
Liikekeskus Oy:n tontin 17568/1 kautta. Kau-punginvaltuusto 14.12.2015 § 14 on hyvaksynyt tonttia
17568/1 koskevan asemakaavamuutoksen, josta valitettiin. Lisaksi kh on paatdkselldaan 18.4.2016 §
24 maarannyt maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n nojalla asema-kaavan tulemaan voimaan
katualueiden Laajaniityntie, Martinlaaksontie, Martinlaaksonpolku seka katuaukioiden Mika Hak-kisen
aukio, Martintori ja nimedamattoman katuaukion osalta. Valittaja pyysi taytantéonpanon kieltamista,
mutta hallinto-oikeus ei sitéa myoéntanyt. Hallinto-oikeuden taytantéénpano paatdoksesta ei valitettu
Korkeimpaan hallinto-oikeuteen, joten kaava em. katualueiden yms. osalta kuulutetaan kesakuussa
voimaan. Hallinto-oikeus on myés hylannyt koko kaavamuutosta koskevan valituksen, mutta se ei ole
vield lainvoimainen.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Tonteille 17567/10 ja 11 on jatetty rakennusluvat sisalle. T2H Rakennus Oy on ilmoittanut, etta
kaupunkikuvaneuvottelukunta on pyytanyt tonttien 17567/10 ja 11 valista tontin rajaa hieman
siirrettavaksi kaupunkikuvallisesta nakékulmasta johtuen. Tasta aiheutuen tonteille 17567/10 ja 11
on tehty uusi tonttijako. Uudet tontit tulevat olemaan 17567/13 ja 14. Tonttien lohkomistoimitus on
vireilla.

Tontin 17567/13 rakentaminen on suunniteltu alkavan viela taman vuoden puolella ja tontin
17567/14 rakentaminen ensi vuoden maaliskuussa. Tonteille on suunniteltu yhteensa 117
vapaarahoitteista omistusasuntoa.

Asunto Oy Vantaan Lumikko -nimiselle yhtidlle myytavaksi esitettava tontti 17567/13 on
asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi AK. Tontin asemakaavanmukainen
asuinrakennusoikeus on 2 010k-m2. T2H Rakennus Oy:n kilpailuehdotuksessa tarjoamalla
yksikkéhinnalla tontin kauppahinnaksi tulee 650 €/k-m2 x 2 010 k-m2 =1 306 500 €.

Asunto Oy Vantaan Kinos -nimiselle yhtidlle myytavaksi esitettava tontti 17567/14 on
asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi AK. Tontin asemakaavanmukainen
asuinrakennusoikeus on 2 190 k-m2. T2H Rakennus Oy:n kilpailuehdotuksessa tarjoamalla
yksikkéhinnalla tontin kauppahinnaksi tulee 650 €/k-m2 x 2 190 k-m2 =1 423 500 €.

T2H Rakennus Oy on hakenut tonteille 17567/10 ja 11 rakennusoikeuden ylittamiseen
poikkeamislupaa. Poikkeamispaatdksellda on mydnnetty rakennusoikeutta 2 206 k-m2 ja 2 387 k-m2.
Uudesta tonttijaosta johtuen kaikkea poikkeamispaatoksessa myonnettya rakennusoikeutta ei ole
mahdollista kayttda uusilla tonteilla 17567/13 ja 14.

Rakennusluvassa myonnettava rakennusoikeuden kerrosneliomaara pitaisi selvita ennen
tonttikauppoja. Mikali tonteille 17567/13 ja 14 toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan
vapaarahoitteisia omistusasuntoja yhteensa enemman kuin asemakaavassa on merkitty
asuinrakennusoikeutta (2 010 k-m2 ja 2 190 k-m2), myyjalla on oikeus peria tonteista 17567/13 ja 14
lisakauppahintaa (650€/k-m2). Ostaja on mahdollisen lisakauppahinnan maarittamista varten
velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi esittamaan kaupungille selvityksen
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lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista
sekd mahdollisesti maaraytyvasta tontin lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on
voimassa viisi (5) vuotta siita alkaen, kun rakennuslupa tontille on myonnetty.

Kaupunginhallitus 9.6.2014 § 28 on oikeuttanut kaupunkisuunnittelulautakunnan paattdmaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus hyvaksyi 25.1.2016 § 23 yleiset asuntotonttien luovutusperiaatteet,
luovutushinnat ja luovutusehdot vuonna 2016 luovutettaville tonteille. Nain ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 23

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Lumikko -nimiselle yhti6lle Martinlaakson korttelin 17567
tontti 13 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 306 500 euron
kauppahinnalla.

b) myyda Asunto Oy Vantaan Kinos -nimiselle yhtiélle Martinlaakson korttelin 17567 tontti
14 vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona toteutettavaksi 1 423 500 euron
kauppahinnalla.

Myyntiehdot ovat seuraavat:
Tontit luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin
asuntotonttien luovutusehdoin.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta tontista 17567/13 myynti

- Kartta tontista 17567/14 myynti

- Johtokartta tonteista 17567/13 ja 14

Taytantédonpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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24 § Keimolanmaesta maaraosan 3700/19400 LPA- tontista 22016/1 luovuttaminen
Asunto Oy Vantaan Pikku-Keimolalla c/o Lakea Oy ja maaraosan 5800/19400
luovuttaminen Asunto Oy Vantaan Keimolankurville c/o Avain Asumisoikeus
Oy / LM-H

VD/6883/10.00.02.00/2015
LM-H/MH

Esitetaan luovutettavaksi maaraosa 3700/19400 LPA-tontista 22016/1 Asunto Oy Vantaan
Pikku-Keimolalle ja maaraosa 5800/19400 Asunto Oy Vantaan Keimolankurville. Korttelin
22014 asuntotonttien 2-4 ja tontin 22015/4 autopaikat on asemakaavassa osoitettu
korttelin 22016 LPA-tontille nro 1, johon rakennetaan pysakoéintilaitos.

Keimolanmaen asuntoalueen rakentaminen on kaynnistynyt alkuvuodesta 2015 ja alueella on
rakenteilla kaikkiaan 485 asuntoa, jotka valmistuvat vuoden 2016 aikana. Ensimmaiset kohteet
painottuvat asumisoikeus ja eri tyyppisiin vuokra-asuntoihin (vapaarahoitteinen, ARA ja takauslaina),
koska alueen rakentumisen kannalta oli tarkeaa saada ns. kdarmetalo rakenteille saman aikaisesti.
Kaarmetalo toimii melusuojauksena Hameenlinnan vaylaa vasten ja sen toteutuminen on
edellytyksena eteldosan muulle asuntorakentamiselle. Alueen sosiaalisen eheyden kannalta on
tarkeaa kaynnistaa alueella myds omistukseen ja osaomistukseen perustuvaa tuotantoa.

SRV Rakennus Oy omistaa yhdessa kaupungin kanssa Keimolan korttelin 22014. Kortteli muodostaa
kokonaisuuden yhteisine piha-alueineen ja sen pysakointi on asemakaavassa osoitettu LPA-tontille
22016/1 toteutettavaan pysakdintilaitokseen. Kortteli 22014 olisi tarkeaa saada rakenteille
samanaikaisesti, jolloin yhteiset pysakdinti- ja pihajarjestelyt on helpointa hoitaa. Korttelin
rakentaminen voisi kaynnistya kevaalla 2016.

SRV on suunnitellut omistamansa tontin 22014/2 toteuttamista vapaarahoitteisena
omistusasuntotuotantona. Tontin rakennusoikeus on 5500 k-m2. Kaupunki omistaa korttelin 22014
tontin 1, jonka rakennusoikeus on 9500 k-m?2. Ko. tontti on sen suuren rakennusoikeuden vuoksi
syyta jakaa kahdeksi hankkeeksi joka tonttijakoa muuttamalla tai hallinnanjakosopimuksella.
Hankkeiden koko tarkentuu suunnittelun edetessa.

SRV:n omistusasuntokohteen lisaksi kortteliin voitaisiin toteuttaa osaomistus- ja
asumisoikeustuotantoa. Yrityspalvelut on neuvotellut Lakea Oy:n kanssa yhtion kehittdman
"Omaksi” osaomistusmallin toteuttamisesta Keimolanmaessa. Kohde olisi ensimmainen Lakean
Omaksi-kohde paakaupunkiseudulla. Valmiita Omaksi-kohteita on Oulussa, Vaasassa, Kuopiossa ja
Jyvaskylassa ja toteutusvaiheessa on kohteet Seinajoen asuntomessualueella seka Vihdissa ja
Riihimaella.

Hanke toteutetaan valtion takauslainalla ja asunnon ostaja maksaa 7 %:n varausmaksun ja saa
oikeuden asumiseen seka mybhempaan osakkeiden lunastukseen. Asukas maksaa vastikkeen ja
hoitokulujen yhteydessa paaomavuokraa, joka kasvattaa asukkaan omistusosuutta 20 vuodessa 70
%:iin. Loput 30 % asukas voi lunastaa itselleen alkuperaista kauppahintaa vastaavaan hintaan.
Asunnon voi myo6s vuokrata eteenpain tai myyda osuutensa toiselle. Osa Keimolan korttelin 22014
tontista 1 esitetdan varattavaksi Lakea Oy:lle Omaksi-kohteen toteuttamiseksi.

Omistus- ja osaomistusasuntojen lisaksi korttelin monipuolisuutta lisaisivat asumisoikeusasunnot.
Yrityspalvelut on tiedustellut neljalta asumisoikeusasuntoja omistavalta ja rakennuttavalta toimijalta
kirjallisesti kiinnostusta Keimolanmakeen. Kiinnostuksensa ilmaisivat Avain Asumisoikeus Oy ja TA-
Asumisoikeus Oy. Yrityspalvelut esittaa osaa korttelin 22014 tontista 1 varattavaksi Avain
Asumisoikeus Oy:lle, koska TA-Asumisoikeus Oy:lla on jo yksi 73 asuntoinen kohde rakenteilla
Keimolanmaen alueella. Avain Asumisoikeudelle ja Lakealle varattavan rakennusoikeuden maara
tarkentuu suunnittelun edetessa. Molemmille toimijoille voidaan varata noin 4000-5000 k-m2
riippuen toimijan omista toiveista varauksen laajuuden suhteen.
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.8.2015 § 26
Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan

a) ettd kaupunki ei kilpailuta Keimolan korttelin 22014 tontin 1 toteuttajia,

b) varata Lakea Oy:lle Omaksi- osaomistusmallin toteuttamista varten Keimolan korttelin 22014
tontista 1 noin 4000-5000 k-m2 ja

c) varata Avain Asumisoikeus Oy:lle asumisoikeustuotantona toteutettavaksi Keimolan korttelin
22014 tontista 1 noin 4000-5000 k-m?2.

Varausehdot ovat seuraavat:
1) Tontit tai maaraosat luovutetaan kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa

olevin asuntotonttien luovutusehdoin ja -hinnoin.
2) Varaukset ovat voimassa 30.6.2016 saakka.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Tontti 22014/1 on tonttijaon muutoksella jaettu kahdeksi uudeksi tontiksi siten, etta tontista 22014/1
on muodostettu tontit 22014/3 ja 4. Tontti 22014/3 on varattu Lakea Oy:lle ja tontti 22014/4 Avain
Asumisoikeus Oy:lle.

Lakea Oy on suunnitellut tontille 22014/3 toteutettavaksi yhteensa 72 asuntoa kasittavan
osaomistuskohteen Asunto Oy Vantaan Pikku-Keimolan. Lakean osaomistuskohde Omaksi-asunnot
rakennetaan valtion takaamalla yhtidlainalla. Asunnon ostajan ei tarvitse sitoutua henkilokohtaiseen
asuntolainaan. Asunnon ostaja maksaa varausmaksun ja saa oikeuden asumiseen seka
myb6hempaan osakkeiden lunastamiseen.

Tontin rakentaminen on suunniteltu alkavan elokuussa 2016. Kohde on ensimmainen Lakean Omaksi-
kohde padkaupunkiseudulla.

Myytavaksi esitettava tontti 22014/3 on asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi
AK. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 3 700 k-m?2.

Varauspaatoksen mukaan tonttien luovutuksessa noudatetaan kaupunginhallituksen 25.1.2016 § 23
paattamia yleisia asuntotonttien luovutusperiaatteita, luovutusehtoja ja luovutushintoja. Edella
mainitun paatéksen mukaan valtion takauslainalla toteutettavien kohteiden tontit myydaan
Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalld enimmaishinnalla, jota korotetaan
tapauskohtaisesti 0-20 %:lla. Jotta uusien asuntojen myyntihinta pysyy kohtuullisena, esitetaan
tontti 22014/3 myytavaksi ARA:n hyvaksymaan enimmaishintaan 318 €/k-m2, jolloin tontin
kauppahinnaksi tulee 3700 k-m2 x 318 €/k-m2=1 176 600 €.

Myyjalla on oikeus peria tontista 22014/3 lisakauppahintaa (318 €/k-m2), mikali tontille 22014/3
toteutetaan lainvoimaisen rakennusluvan mukaan osaomistusasuntoja yhteensa enemman kuin
asemakaavassa on merkitty asuinrakennusoikeutta (3 700 k-m2). Ostaja on mahdollisen
lisakauppahinnan maarittamista varten velvollinen viipymatta rakennusluvan tultua lainvoimaiseksi
esittamaan yrityspalveluille selvityksen lainvoimaisesta rakennusluvasta ilmenevista kaytetyista
rakennusoikeuden kerrosneliometrimaarista seka mahdollisesti maaraytyvasta tontin
lisdkauppahinnasta. Kaupungin oikeus lisdkauppahintaan on voimassa viisi (5) vuotta siitd alkaen,
kun rakennuslupa tontille 22014/3 on myoOnnetty.
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Avain Asumisoikeus Oy on suunnitellut tontille 22014/4 toteutettavaksi yhteensa 96 asuntoa
kasittavan asumisoikeuskohteen Asunto Oy Vantaan Keimolankurvi. Tontin rakentaminen on
suunniteltu alkavan elokuussa 2016.

Myytavaksi esitettava tontti 22014/4 on asemakaavassa osoitettu asuinrakennusten korttelialueeksi
AK. Tontin asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 5 800 k-m2. mutta sille on rakennusluvassa
myonnetty rakennusoikeuden ylitysta 90 k-m2, joten tontin rakennusoikeudeksi muodostuu 5 890 k-
m?2. Valtion tukemaan tuotantoon (seka asumisoikeus- ettd vuokra-asunnot) luovutettavat tontit
myydaan Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA:n) hyvaksymalld enimmaishinnalla. ARA:n
hyvaksyma hintakayrastdn mukainen hinta ko. tontille on 318 €/k-m2, joten tontin kauppahinnaksi
tulee 5 890 k-m2 x 318 €/k-m2 =1 873 020 €.

Korttelin 22014 asuntotonttien 2-4 ja tontin 22015/4 autopaikat on asemakaavassa osoitettu
korttelin 22016 LPA-tontille nro 1 rakennettavaan pysakdintilaitokseen. Tontti tullaan luovuttamaan
my6hemmin toteuttajien pysakointilaitosta omistamaan perustamalle pysakdintiyhtidlle.

Tonttien ostajat sitoutuvat suorittamaan tonttien 22014/3 ja 4 osalta Keimolanmaen
aluemarkkinointikorvauksen. Korvaus maaraytyy rakennusluvassa tontille osoitetun
rakennusoikeuden mukaan siten, ettd korvauksena suoritetaan 2 €/k-m2+alv. Tama
markkinointimaksu ei sisally tontin myyntihintaan. Korvaus eraantyy maksettavaksi tontin
kauppakirjan allekirjoittamisen jalkeen. Korvaus tulee maksaa yhden kuukauden aikana kauppakirjan
allekirjoittamisesta kaupungin erikseen lahettdmaa laskua vastaan.

Kaupunginhallitus on oikeuttanut 9.6.2014 § 28 kaupunkisuunnittelulautakunnan paattdmaan
asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus hyvaksyi 25.1.2016 § 23 yleiset asuntotonttien luovutusperiaatteet,
luovutushinnat ja luovutusehdot vuonna 2016 luovutettaville tonteille. Nain ollen
kaupunkisuunnittelulautakunta on toimivaltainen paattamaan asiasta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.6.2016 § 23

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) myyda Asunto Oy Vantaan Pikku-Keimolalle Keimolan korttelin 22014 tontti 3
osaomistustuotantona toteutettavaksi 1 176 600 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin.

b) myyda Asunto Oy Vantaan Keimolankurville Keimolan korttelin 22014 tontti 4
asumisoikeustuotantona toteutettavaksi 1 873 020 euron kauppahinnalla ja
kaupunginhallituksen hyvaksymin luovutushetkelld voimassa olevin asuntotonttien
luovutusehdoin.

C) peria Asunto Oy Vantaan Pikku-Keimolalta tontin 22014/3 osalta Keimolanmaen
aluemarkkinointikorvaus.
d) peria Asunto Oy Vantaan Keimolankurvilta tontin 22014/4 osalta Keimolanmaen

aluemarkkinointikorvaus.

Kasittely:
Yrityspalvelujohtaja korjasi esityksen b-kohdan tontin numeroksi 4.

Paatos:
Hyvaksyttiin esitys yrityspalvelujohtajan tekemalla korjauksella.

Korttelin 22014 asuntotonttien 2-4 ja tontin 22015/4 autopaikat on asemakaavassa osoitettu
korttelin 22016 LPA-tontille nro 1 rakennettavaan pysakodintilaitokseen. Paatdksen jalkeen on kaynyt
ilmi, ettd LPA- tontti 22016/1 luovutetaan suoraan asuintonttien 22014/2-4 ja 22015/4 omistajille eika
perustettavalle pysakointiyhtidlle.
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Asunto Oy Vantaan Pikku-Keimolalle luovutetaan tonttia 22014/3 vastaava maaraosa 3700/19400 ja
Asunto Oy Vantaan Keimolankurville luovutetaan tonttia 22014/4 vastaava maaraosa 5800/19400.
Maaraosien hinta sisaltyy asuntotonttien 22014/3 ja 4 kauppahintaan.

Kaupungille jaa viela 4400/19400 omistusosuus LPA- tontista 22016/1. Edella mainittu osuus LPA-
tontista kuuluu asuintontille 22015/4. Kaupunki ei osta eika rahoita asuintontin 22015/4
autopaikkoja, mutta sitoutuu velvoittamaan kolmannen tahon ostamaan edelld mainitut autopaikat
omakustannushintaan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 24

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetdan

a) luovuttaa vastikkeetta Asunto Oy Vantaan Pikku-Keimolalle maaraosan 3700/19400
Keimolan korttelin 22016 LPA-tontista 1 noudattaen soveltuvin osin
kaupunginhallituksen hyvaksymia luovutushetkelld voimassaolevia asuntotonttien
luovutusehtoja.

b) luovuttaa vastikkeetta Asunto Oy Vantaan Keimolankurville maaraosan 5800/19400
Keimolan korttelin 22016 LPA-tontista 1 noudattaen soveltuvin osin
kaupunginhallituksen hyvaksymia luovutushetkelld voimassaolevia asuntotonttien
luovutusehtoja.

C) ettei kaupunki osta eika rahoita asuintontin 22015/4 autopaikkoja, mutta sitoutuu
velvoittamaan kolmannen tahon ostamaan edelld mainitut autopaikat
omakustannushintaan.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta tontista 22016/1 luovutus
- Johtokartta tontista 22016/1
Taytantédnpano: Yrityspalvelut
Muutoksenhakuohje: 1. oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
asuntoinsindoéri Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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25 § Hakemus tontin 92-92-103-6 rakennustoiden aloittamisen siirtamiseksi / Jan ja
Anja Tuupainen / LM-H

VD/6381/10.00.02.01/2013
LM-H/MH

Esitetaan, etta myonnetaan tontin 92-92-103-6 rakennustéiden aloittamiselle jatkoaikaa
30.11.2016 asti.

Vantaan kaupunki on myynyt 8.6.2015 allekirjoitetulla kauppakirjalla Jan ja Anja Tuupaiselle Ojanko
92. kaupunginosan korttelin 92103 tontin nro 6.

Ostajat sitoutuvat aloittamaan rakentamisen tontille yhden (1) vuoden kuluessa ja rakentamaan
kolmen (3) vuoden kuluessa kaupantekohetkesta lukien tontille asemakaavan ja hyvaksyttyjen
piirustusten mukaisen yksiasuntoisen asuinrakennuksen siten valmiiksi, etta rakennus on hyvaksytty
osittaisessa loppukatselmuksessa kayttdédn otettavaksi (muuttovalmis). Tontin rakennusoikeudesta
on kaytettava vahintaan 60 prosenttia.

Kauppakirjan mukaan mikali ostajat eivat ole maaraajassa aloittaneet (yksi vuosi kauppakirjan
allekirjoittamisesta) rakennustéita, he ovat velvollisia suorittamaan kaupungille viivastysajalta
sopimussakkoa, joka on 500 euroa jokaista alkavaa viivastyskuukautta kohti.

Kauppakirjan mukaan sopimussakkoa voidaan alentaa tai sen perimisesta voidaan luopua patevasta
syysta.

Yrityspalvelut on [ahettanyt sahkodpostitse 14.12.2015 muistutuskirjeen Jan ja Anja Tuupaiselle.
Kirjeessa on muistutettu ostajia rakentamistdiden aloittamisvelvoitteen maaraajan paattymisesta
8.6.2016.

Jan ja Anja Tuupainen ovat 2.6.2016 sahkopostitse pyytaneet jatkoaikaa rakennustéiden
aloittamiselle ja pyytaneet, ettei heiltd peritd sopimussakkoa, koska heilla on vield suunnittelutyd
kesken. Rakennuslupaa ei ole viela haettu.

Kaupunki perii Jan ja Anja Tuupaiselta kauppakirjassa 7.1 kohdan maaritetyn sopimussakon 9.6.2016
lahtien, koska rakennustoiden aloittamisvelvoitetta ei ole taytetty 8.6.2016 mennessa. Sopimussakko
on 500 euroa jokaista alkavaa viivastyskuukautta kohti kunnes rakennustydt on aloitettu, koska
hakijat eivat ole esittaneet patevaa syyta kaupungille rakennustdiden aloittamisen lykkaamiselle.
Hakijoilla on ollut mahdollisuus hakea rakennuslupaa ja pitaa rakennusluvan edellyttama
aloituskokous vuoden sisalla kaupantekohetkesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.6.2016 § 31
Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetdan olla myéntamatta edelld esittelyosassa mainituin perustein jatkoaikaa rakentamistéiden
aloittamiselle ja todeta, etta kaupunki perii Jan ja Anja Tuupaiselta kauppakirjassa 7.1-kohdan
maaritetyn sopimussakon 9.6.2016 lahtien, koska rakennustdiden aloittamisvelvoitetta ei ole taytetty
8.6.2016 mennessa.

Paatoés:
Hyvaksyttiin esitys.

Jan ja Anja Tuupainen ovat toimittaneet kaupungille 29.6.2016 paivatyn oikaisuvaatimuksensa
koskien kaupunkisuunnittelulautakunnan paatésta olla mydéntamatta tontin 92-92-103-6
rakennustodiden aloittamisvelvoitteelle lisdaikaa. Tuupaiset vaativat sakkojen poistamista vedoten
siihen, ettd rakennustdiden aloittaminen ei ole viivastynyt heistad johtuvasta syysta vaan heidan
kertomansa mukaan kaupungilta annettuun eridvaan tietoon sopimussakon perimisesta.

Kaupungin luovuttamissa omakotitonteissa on kauppakirjassa todettu rakennustéiden
aloittamisvelvoite seka sopimussakkoasia. Kauppakirjassa todetaan, mikali ostajat eivat ole
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maaraajassa aloittaneet (yksi vuosi kauppakirjan allekirjoittamisesta) rakennustoéita, he ovat
velvollisia suorittamaan kaupungille viivastysajalta sopimussakkoa, joka on 500 euroa jokaista
alkavaa viivastyskuukautta kohti. Tuupaiset ovat ostaessaan tontin olleet tietoisia ko. tontin
rakennustdiden aloittamisvelvoitteen olemassaolosta ja sopimussakkoasiasta. Kaupunki on
vastaavalla tavalla velkonut sopimussakkoja muiltakin vastaavassa tilanteessa olevilta, joten
menettely ei ole poikkeuksellinen eika aseta Tuupaisia eriarvoiseen asemaan muiden kanssa.

Jan ja Anja Tuupainen eivat ole esittaneet kaupungille patevaa syyta rakennustéiden aloittamisen
lykkdamiselle. Jan ja Anja Tuupainen eivat ole antamassaan tarkemmassa selvityksessa osoittaneet
sellaista muutosta tilanteessaan, jonka vuoksi kauppakirjassa sovitusta olisi syyta poiketa.
Oikaisuvaatimus tulee hylata edella mainituin perusteluin.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 22.8.2016 § 21

Yrityspalvelujohtajan esitys:
Paatetaan esittelyosassa esitetyin perustein hylata oikaisuvaatimus.

Paatés:
Hyvaksyttiin esitys.

Paatoksen jalkeen Vantaan rakennusvalvonta on ilmoittanut, ettd heidan tulkintansa mukaan
rakennuslupa on tullut vireille 4.3.2016. Yrityspalvelut ei ollut tietoinen ko. rakennusvalvonnan
tulkinnasta rakennusluvan jattéajankohdasta.

Rakennusvalvonnan mukaan tontti on haasteellinen, jonka johdosta rakennusvalvonta on joutunut
pyytamaan lausunnot muun muassa Vantaan kaupunginmuseolta ja arkeologilta. Edella mainitusta
johtuen hankkeen suunnittelu ja lupakasittely on edennyt vaiheittain kunkin selvityksen/lausunnon
valmistuttua. Rakennusvalvonnan mukaan lupahakemuksen vireille tulon (4.3.2016) jalkeen hakijan
ja paasuunnittelijan mahdollisuudet vaikuttaa hakemuksen kasittelyn aikatauluun on ollut rajallista.

Koska rakennusvalvonnan tulkinnan mukaan lupa on jatetty 4.3.2016 ja luvan saaminen on kestanyt
rakennusvalvonnasta johtuvista syista, on tarkoituksenmukaista mydntaa tonttia koskevalle
rakennustdiden aloittamiselle jatkoaikaa 30.11.2016 asti, jona aikana rakennuslupa tullee
lainvoimaiseksi ja aloituskokous on pidettava. Tarkoituksenmukaista on myds olla perimatta
sopimussakkoa talta ajalta.

Jos asianosaiset eivat ole pitaneet rakennusluvan edellyttdmaa aloituskokousta 30.11.2016
mennessa, kaupunki perii sopimussakkoa 500 euroa jokaista alkavaa viivastyskuukautta kohti
kunnes rakennustyoét on aloitettu (rakennusluvan edellyttama aloituskokous).
Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 25

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan

a) kumota kaupunkisuunnittelulautakunnan virheelliset paatdkset 13.6.2016 § 31 ja
22.8.2016 § 21.

b) myontaa edelld esittelyosassa mainituin perustein tontin 92-92-103-6 rakennustdiden
aloittamiselle jatkoaikaa 30.11.2016 asti, jona aikana aloituskokous on pidettava.

C) olla perimattad rakennustdiden aloittamisen jatkoajalta sopimussakkoa.

d) peria Jan ja Anja Tuupaiselta sopimussakkoa 500 euroa jokaista alkavaa
viivastyskuukautta kohti 9.6.2016 lahtien, jos rakennusluvan edellyttamaa
aloituskokousta ei ole pidetty 30.11.2016 mennessa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantéonpano: Yrityspalvelut

Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
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asuntoinsindori Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
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Muutoksenhakuohje 1. Oikaisuvaatimus

Tassa kokouksessa tehtyihin paatdksiin, ellei poytakirjassa ole paatoksen osalta erikseen toisin
mainittu, tyytymaton voi tehda oikaisuvaatimuksen Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen
tai etuun paatds valittdbmasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa
lukuun ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu julkisesti
nahtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua
kirjeen lahettamisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkdisen viestin
ldhettdmisesta.

Oikaisuvaatimuksen toimittaminen

Oikaisuvaatimus on toimitettava kirjallisena oikaisuvaatimusajassa Vantaan
kaupunkisuunnittelulautakunnalle.

Oikaisuvaatimusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava
viimeistaan maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan
viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyoét virastoissa on keskeytettava,
ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myos telekopiona (faksina) tai sahkdpostina. Sahkdista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta, eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkéisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Oikaisuvaatimuksen sisalté ja allekirjoittaminen

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelyd koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle
voidaan toimittaa

- paatos, johon vaaditaan oikaisua

- miltd kohdin paatékseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla oikaisua vaaditaan.

Kirjallinen oikaisuvaatimus on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, on oikaisuvaatimuksessa ilmoitettava myds taman
nimi ja kotikunta.

Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunnan yhteystiedot:

Kaynti- ja postiosoite: Vantaan kaupungin kirjaamo, Asematie 7, 01300 Vantaa
Puhelin: (09) 8392 2184

Faksi: (09) 8392 4163

Sahkoéposti: kirlaamo@vantaa.fi

Virka-aika: klo 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 2. Kunnallisvalitus hallinto-oikeudelle oikaisuvaatimuksesta
annettuun paatokseen

Tassa kokouksessa oikaisuvaatimuksen johdosta annettuun paatékseen &:t - tyytymaton voi
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelta.

Valituksen voi tehda vain oikaisuvaatimuksen tekija, tai mikali paatdés on oikaisuvaatimuksen
johdosta muuttunut, myo6s asianosainen seka kunnan jasen.

Valituksen saa tehda silla perusteella, ettd paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
paatéksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai paatés on muuten lainvastainen.

Valitusaika

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista tiedoksisaantipaivaa lukuun
ottamatta.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta (koskee myds oikaisuvaatimuksen hylkaavaa
paatosta) tiedon, kun poytakirja on asetettu julkisesti ndhtavaksi.

- Asianosaisen katsotaan saaneen paatdksesta tiedon, jollei muuta naytetd, 7 paivan kuluttua
kirjeen ldhettdmisestd, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen
tiedoksiantotodistukseen merkittyna aikana taikka kolmantena paivana sahkdisen viestin
[dhettamisesta.

Valituksen toimittaminen
Valitus on tehtava kirjallisena Helsingin hallinto-oikeudelle.
Valittajalta peritaan oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 250 euroa.

Valitusasiakirjat on valittajan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan viimeinen paiva
on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitusasiakirjat voi toimittaa myods telekopiona (faksina) tai sahkopostina. Sahkdista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettajasta, eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkéisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Valituskirjelman sisalté ja allekirjoittaminen

Kirjallisessa valituskirjelmassa on ilmoitettava

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asian kasittelya koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan
toimittaa

- paatos, johon haetaan muutosta

- milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutosta vaaditaan.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai, jos valituskirjelman laatijana on
muu henkild, on valituskirjelmassa ilmoitettava myoés taman nimi ja kotikunta.

Valitukseen tulee liittaa virallisesti oikeaksi todistettu ote poytakirjasta sen paatoksen kohdalla,
johon vaaditaan muutosta.

Helsingin hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Postiosoite: Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
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Puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079
Sahkoposti: helsinki.hao@oikeus.fi
virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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Muutoksenhakuohje 3. Hankintaoikaisu ja oikaisuvaatimus hankinta-asiassa

Kansallisen kynnysarvon alittavissa hankinnoissa tehtyyn kunnan viranomaisen
(hankintayksikkd) paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa annettuun ratkaisuun tyytymaton
voi tehda hankintayksikélle hankintalain 81 ja 83 §:issa tarkoitetun vaatimuksen hankintaoikaisusta
tai kuntalain 89 §:ssa tarkoitetun oikaisuvaatimuksen. Oikaisua koskevan vaatimuksen voi tehda
tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas eli se, johon paatds
on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittdbmasti vaikuttaa
(asianosainen). Kuntalain mukaisen oikaisuvaatimuksen voi lisaksi tehda kunnan jasen.

Maaraaika oikaisua koskevien vaatimusten tekemiselle

Oikaisua on vaadittava 14 paivan kuluessa siita, kun oikaisuvaatimuksen tekija on saanut tiedon
hankintayksikdn paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

- Asianosaisen katsotaan saaneen hankintapaatoksen oheisasiakirjoineen tiedoksi sahkoista
tiedoksiantoa kaytettaessa sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava
sahkdinen viesti on vastaanottajan kaytettavissa tdman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia
voidaan kasitella. Tallaisena ajankohtana pidetdan viestin Idhettdmispaivaa, jollei asiassa esiteta
luotettavaa selvitysta tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta
seikasta, jonka johdosta sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeelld vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen ldhettamisestd, jollei tiedoksiannon nayteta
tapahtuneen mydhemmin.

Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

- Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, kun pdytakirja on asetettu yleisesti
nahtavaksi.

Hankintaoikaisun ja oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimuksesta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hakemukseen on merkittava
oikaisua vaativan ja kirjelman laatijan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikdn hallussa.

Hankintaoikaisu ja/tai oikaisuvaatimus toimitetaan osoitteeseen

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7

01300 Vantaa

sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00
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Muutoksenhakuohje 4. Hankintaoikaisu ja markkinaoikeusvalitus hankinta-asiassa

Julkista hankintaa koskevaan paatékseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn
ratkaisuun voidaan julkisista hankinnoista annetun lain (hankintalaki) mukaan hakea muutosta
vaatimalla hankintayksikdlta oikaisua (hankintaoikaisu). Asia voidaan myds saattaa valituksella
markkinaoikeuden kasiteltdvaksi, mikali hankinnan arvo ylittda hankintalain 15 §:n mukaisen
kynnysarvon.

4.1 Oikaisuohje

Hankintayksikdn paatokseen tai muuhun hankintamenettelyssa tehtyyn ratkaisuun tyytymaton voi
tehda hankintalain 81-83 §:n mukaan hankintayksikoélle kirjallisen hankintaoikaisun.
Hankintaoikaisun voi tehda tarjouskilpailuun osallistunut tarjoaja tai osallistumishakemuksen tehnyt
ehdokas eli se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos
valittomasti vaikuttaa (asianosainen).

Hankintaoikaisun tekoaika

Asianosaisen on tehtava hankintaoikaisu 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on saanut
tiedon hankintayksikén paatoksesta tai muusta hankintamenettelyssa tehdysta ratkaisusta.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettaessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkoéinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena
ajankohtana pidetaan viestin [dhettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta
sahkoéinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeella vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantend paivana sen lahettdmisestd, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
myohemmin. Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Hankintaoikaisun sisalto

Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi vaatimukset perusteineen. Hankintaoikaisusta on kaytava ilmi
oikaisua vaativan nimi seka tarvittavat yhteystiedot asian hoitamiseksi.

Hankintaoikaisuun on liitettava asiakirjat, joihin vaatimuksen tekija vetoaa, jolleivat ne jo ole
hankintayksikén hallussa.

Hankintaoikaisu toimitetaan osoitteeseen:

Vantaan kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnittelulautakunta

Asematie 7, 01300 Vantaa

Sahkopostiosoite: kirjaamo@vantaa.fi

Puhelin (kirjaamo): 09-839 22184, fax: 09-8392 4163

Virka-aika: ma - pe 8.15 - 16.00

Hankintaoikaisun vireilletulo ja kasittely eivat vaikuta siihen maaraaikaan, jonka kuluessa
asianosainen voi hankintalain nojalla hakea muutosta valittamalla markkinaoikeuteen.

4.2 Valitusosoitus markkinaoikeuteen

Tarjoaja, osallistumishakemuksen tehnyt ehdokas tai muu taho, jota asia koskee, voi saattaa asian
markkinaoikeuden kasiteltavaksi tekemalla valituksen.
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Julkisista hankinnoista annetun lain 86 §:n mukaan puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa
hakea valittamalla muutosta, jollei markkinaoikeus mydénna asiassa kasittelylupaa. Lupa on
myonnettava, jos:

asian kasittely on lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa asioissa tarkeag; tai

siihen on painava, hankintayksikén menettelyyn liittyva syy.

Jollei toisin saadeta, valitus on tehtava kirjallisesti 14 paivan kuluessa siita, kun asianosainen on
saanut tiedon hankintaa koskevasta paatoksesta valitusosoituksineen.

Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista, jos hankintayksikkd on tehnyt
hankintasopimuksen hankintalain 78 §:n 1 nojalla noudattamatta odotusaikaa.

Valitus on tehtava kuuden kuukauden kuluessa hankintapaatoksen tekemisesta siina
tapauksessa, etta ehdokas tai tarjoaja on saanut tiedon hankintapaatdksesta valitusosoituksineen ja
hankintapaatds tai valitusosoitus on ollut olennaisesti puutteellinen.

Sahkoista tiedoksiantoa kaytettdessa hankintapaatds oheisasiakirjoineen katsotaan saaduksi tiedoksi
sina paivana, jolloin paatdksen oheisasiakirjoineen sisaltava sahkoéinen viesti on vastaanottajan
kaytettavissa taman vastaanottolaitteessa siten, etta viestia voidaan kasitella. Tallaisena
ajankohtana pidetaan viestin lahettamispaivaa, jollei asiassa esiteta luotettavaa selvitysta
tietoliikenneyhteyksien toimimattomuudesta tai vastaavasta muusta seikasta, jonka johdosta
sahkdinen viesti on saapunut vastaanottajalle myéhemmin.

Jos tiedoksianto toimitetaan postitse kirjeella vastaanottajalle, vastaanottajan katsotaan saaneen
asiasta tiedon seitsemantena paivana sen lahettamisesta, jollei tiedoksiannon nayteta tapahtuneen
mydhemmin. Kaytettdessa todisteellista tiedoksiantotapaa, tiedoksianto katsotaan tapahtuneeksi
saantitodistuksen osoittamana aikana tai erilliseen tiedoksisaantitodistukseen merkittyna aikana.

Valituksen sisalto

Valituksessa on ilmoitettava hankinta-asia, jota valitus koskee, seka valittajan vaatimukset ja niiden
perusteet. Puitejarjestelyyn perustuvan hankinnan osalta valituskirjelmassa on esitettava, minka
vuoksi kasittelylupa tulisi myontaa.

Valituksessa on ilmoitettava valittajan nimi ja kotikunta. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa hanen
laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen laatija on joku muu henkild, valituksessa on
ilmoitettava myds taman nimi ja kotikunta. Lisaksi on ilmoitettava postiosoite ja puhelinnumero,
joihin asiaa koskevat ilmoitukset valittajalle voidaan toimittaa. Valittajan, laillisen edustajan tai
asiamiehen on allekirjoitettava valituskirjelma.

Valitukseen on liitettava alkuperaisena tai jaljenndksena paatés, johon haetaan muutosta, seka
todistus siita, mina paivana paatds on annettu tiedoksi tai muu selvitys valitusajan alkamisen
ajankohdasta. Valitukseen on liitettava asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi.
Asiamiehen on liitettava

valituskirjelmaan valtakirja, kuten hallintolainkayttélain 21 §:ssa saadetaan.

Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava markkinaoikeudelle. Valituksen tulee olla perilla valitusajan viimeisena
paivana ennen markkinaoikeuden virka-ajan paattymista. Itse tiedoksisaantipaivaa ei lasketa
mukaan.

Hakemuksen voi toimittaa markkinaoikeuden kansliaan henkilékohtaisesti, asiamiesta kayttaen,
[dhetin valityksella, postitse, telekopiona tai sdhkdpostin avulla kuten laissa sahkbisesta asioinnista
viranomaistoiminnassa (13/2003) saadetaan. Jos vireillepanon viimeinen paiva on pyhapaiva,
itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa asiakirjat toimittaa
markkinaoikeudelle ensiksi seuraavana arkipaivana.

Valituskielto
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Hankintalain 102 §:n mukaan markkinaoikeuden toimivaltaan kuuluvaan asiaan ei saa hakea
muutosta kuntalain eika hallintolainkayttdlain nojalla.

Puitejarjestelyyn perustuvaan hankintaan ei saa hakea muutosta valittamalla, jollei markkinaoikeus
myodnna asiassa kasittelylupaa hankintalain 86 §:n mukaisesti.

Muutoksenhausta ilmoittaminen hankintayksikolle

Hankintalain 88 §:n nojalla hankinta-asiaan muutosta hakevan on kirjallisesti ilmoitettava
hankintayksikdlle asian saattamisesta markkinaoikeuden kasiteltavaksi. Imoitus on toimitettava
hankintayksikdlle viimeistaan silloin, kun hankintaa koskeva valitus toimitetaan markkinaoikeuteen.
IImoitus on toimitettava hankintayksikon kohdassa 6.1 mainittuun osoitteeseen.

Oikeudenkayntimaksu

Muutoksenhakijalta peritaan kasittelystd markkinaoikeudessa oikeudenkayntimaksua 2 000 euroa
alle miljoonan euron hankinnassa. Jos hankinnan arvo on vahintaan 1 miljoona euroa, kasittelymaksu
on 4 000 euroa. Mikali hankinnan arvo on vahintaan 10 miljoonaa euroa, kasittelymaksu on 6 000
euroa.

Yksityishenkilon oikeudenkayntimaksu markkinaoikeudessa on 500 euroa.
Markkinaoikeuden osoite ja muut yhteystiedot:

Markkinaoikeus

Radanrakentajantie 5

00520 HELSINKI

puh. 029 56 43300

fax. 029 56 43314

sahkoposti: markkinaoikeus@oikeus.fi
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Muutoksenhakuohje 5. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

5.1
Paatoksista, jotka koskevat vain valmistelua tai taytantoonpanoa, ei kuntalain 91 &:n
mukaan saa tehda oikaisuvaatimusta eika kunnallisvalitusta.

5.2
Tassa kokouksessa tehtyyn, hankintaoikaisua koskevaan paatokseen § -, ei saa hakea muutosta.

5.3

Tassa kokouksessa tehdyista paatoksista §:t - ei saa tehda oikaisuvaatimusta tai valittamalla hakea
muutosta.
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Muutoksenhakuohje 6. Valitusosoitus poikkeamispaatokseen

Poikkeamispaatoksen mydntamista ja suunnittelutarveasian ratkaisemista koskevassa asiassa saa
hakea muutosta Helsingin hallinto-oikeudelle tehtavalla kirjallisella valituksella. Valituksen voi tehda:

- viereisen tai vastapaata olevan alueen omistaja tai haltija

- sellaisen kiinteiston omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai muuhun kayttamiseen
paatds voi olennaisesti vaikuttaa

- se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa

- se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa

- kunta ja naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun paatos vaikuttaa

- toimialueellaan sellainen rekisterdity yhdistys, jonka tarkoituksena on luonnon- tai
ymparistonsuojelun tai kulttuuriarvojen suojelun edistdminen taikka elinympariston laatuun
muutoin vaikuttaminen

- alueellinen ymparistokeskus seka

- muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa

Valitusaika

Valitus on tehtava kolmenkymmenen (30) paivan kuluessa siitd, kun paatés on julkipanon jalkeen
annettu.

Julkipanopaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva tai muu sellainen
paiva, jolloin virastossa ei tydskennella, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana
sen jalkeen.

Valituskirjelman sisalto

Valituskirjelmassa, joka on osoitettava Helsingin hallinto-oikeudelle, on ilmoitettava

- paatds, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitad muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi

- perusteet, joilla muutoksia vaaditaan

- muutoksenhakijan nimi ja kotikunta

- postiosoite ja puhelinnumero, joihin asiaa koskevat ilmoitukset muutoksenhakijalle voidaan
toimittaa

Valituskirjelma on muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen omakatisesti allekirjoitettava.
Jos muutoksenhakijan puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos
oikaisuvaatimuksen laatijana on muu henkild, oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava taman nimi ja
kotikunta.

Valituskirjelmaan on liitettava:

- paatds, johon haetaan muutosta, alkuperaisena tai jaljenndksena

- todistus siitd, mina paivana paatds on annettu tiedoksi, muu selvitys valitusajan
alkamisen ajankohdasta, seka

- asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niitd ole jo aikaisemmin
toimitettu viranomaiselle

Valituskirjelman toimittaminen

Valituskirjelma on toimitettava valitusajan kuluessa Helsingin hallinto-oikeudelle osoitteella:
Helsingin hallinto-oikeus
Ratapihantie 9

PL 120
00521 Helsinki
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Omalla vastuulla valituskirjelman voi Idhettaa postitse tai lahetin valityksella. Talléin valituskirjelma
on jatettava niin ajoissa, ettd se ehtii perille oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen
aukioloajan paattymista.

TAMA PAATOS ON ANNETTU JULKIPANON JALKEEN
KUUN PAIVANA 2016, JOLLOIN SEN
KATSOTAAN TULLEEN ASIANOMAISTEN TIETOON
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Muutoksenhakuohje 7. Hallintovalitus asemaavan muutosta koskevassa asiassa
Tassa kokouksessa tehtyyn paatokseen tyytymatoén voi hakea muutosta hallinto-oikeudelta.

Valituksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatos valittdomasti vaikuttaa (asianosainen), kunnan jasen, alueellinen ymparistokeskus tai muu
viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa, maakunnan liitto ja kunta, joiden alueella kaavassa
osoitetulla maankaytdllad on vaikutuksia seka rekisterdity paikallinen tai alueellinen yhteisd
toimialaansa kuuluvissa asioissa toimialueellaan.

Poikkeus: Kun kyse on vaikutukseltaan vahaisen muun asemakaavan kuin ranta-asemakaavan
muutosta koskevasta asiasta, paatokseen ei ole valitusoikeutta kunnan jasenella.

Vaikutukseltaan vahaisena ei ole pidettava asemakaavan muutosta, jossa muutetaan
rakennuskorttelin tai muun alueen paaasiallista kayttétarkoitusta, supistetaan puistoja tai muita
lahivirkistykseen osoitettuja alueita taikka nostetaan rakennusoikeutta tai rakennuksen sallittua
korkeutta ymparistdoon laajemmin vaikuttavalla tavalla, heikennetaan rakennetun ympariston tai
luonnonymparistdn arvojen sailymista taikka muutetaan kaavaa muulla ndihin rinnastettavalla
tavalla.

Valituksen saa tehda silla perusteella, etta paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,
paatéksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa, tai paatés on muuten lainvastainen.

Valitus tehdaan Helsingin hallinto-oikeudelle. Muutoksenhakijalta peritaan
oikeudenkayntimaksua hallinto-oikeudessa 250 euroa.

Valitusaika

Valitus on jatettava valitusviranomaiselle 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista
tiedoksisaantipaivaa lukuunottamatta.

Kunnan jasenen ja asemakaavan muutosta koskevissa asioissa my0s asianosaisen katsotaan
saaneen paatoksesta tiedon kun pdytakirja on asetettu julkisesti nahtavaksi.

Valituksen toimittaminen viranomaiselle

Valitus on tehtava kirjallisena. Valitukseen tulee liittda alkuperaisena tai jaljenndksena paatds, johon
vaaditaan muutosta. Valituksesta on kaytava ilmi vaatimus perusteineen. Kirjallinen valitus on
muutoksenhakijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava. Kirjelmassa on mainittava
valituksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittajana, myds allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja
postiosoite.

Valitusasiakirjat on muutoksenhakijan tai hanen valtuuttamansa asiamiehen toimitettava viimeistaan
maaraajan viimeisena paivana ennen virka-ajan paattymista, tai mikali maaraajan viimeinen paiva
on pyhapaiva tai muu sellainen paiva, jona tyot virastoissa on keskeytettava, ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valituksen voi toimittaa my0s telekopiona (faksina) tai sahkopostina. Sahkoista asiakirjaa ei tarvitse
taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot |Idhettajasta, eika asiakirjan alkuperaisyytta tai
eheytta ole syyta epailla.

Sahkdisen viestin (faksin tai sahkdpostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se on
viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia voidaan
kasitella.

Valitus toimitetaan aina omalla vastuulla.

Yhteystiedot:

Helsingin hallinto-oikeuden osoite:
Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki
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puhelin: 0295642000, faksi: 0295642079
sahkopostiosoite: helsinki.hao@oikeus.fi
virka-aika: klo 8.00 - 16.15
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