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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Asemakaavan muutosalue sijaitsee
Hakkilassa Vantaan Akselin yritys-
alueen keskell&. Suunnittelualuet-
ta rajaa pohjoisessa Itdinen Valkoi-
senldhteentie, idassé Lahdenvayla,
etelassa Honkanummen hautaus-
maa. Alue rajautuu lannessé Van-
ha Porvoontiehen seka Hakkilan-
kulman puistoon.

Ote Vantaan opaskartasta

Kaavamuutostyon vireille tulosta tiedotettiin 5.6.2010 Vantaan Sanomissa seka kirjeelld maan-

omistajille, naapureille ja viranomaisille.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 7.6. - 6.8.2010. Mielipiteita ja kannanottoja saa-

tiin yhteensa 2 kpl.



SISALLYSLUETTELO




LUETTELO MUISTA KAAVAA KOSKEVISTA ASIAKIRIOISTA, TAUSTASELVITYKSISTA
JA LAHDEMATERIAALISTA

Vantaan moderni teollinen rakennusperintd 1930 — 1979, Amanda Eskola, Vantaan kaupunki
2006

VT 4 ja sen rinnakkaistiet valilla Keha 11l - Koivukylédnvayla kehittdmisselvitys, Uudenmaan tie-
piiri, Vantaan kaupunki, 1999

Valkeal&hteen ja Koivukyl&dn pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Vantaan kaupungin ympa-
ristokeskus, julkaisu A 12/2000

Vantaan Akselin yritysalueen maisemasuunnitelma, Maisema-arkkitehtitoimisto Ndkyma Oy,
Vantaan kaupunki, 2007

Vantaan Akselin kaupunkikuvallinen viitesuunnitelma ja selvitysty®, Arkkitehdit Anttila & Ru-
sanen Oy, Ramboll Finland Oy, 2009

Vantaan Akselin kaavarunko 1, vaihtoehto 2, Vantaan kaupunginhallitus 18.3.2013
Vantaan Akselin kaavarunko 2, Vantaan kaupunkisuunnittelulautakunta 9.12.2013

Konepajan pohjavesiselvitys 29.10.2009, Ramboll Finland Oy
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1. THVISTELMA

Metso Oyj:n teollisuusventtiileiden Suomen tuotanto- seké hallintotoiminnot ja n. 700 tydntekijaa
ovat siirtyneet toisista toimipisteisté Hakkilaan yhteiseen osoitteeseen, johon nyt laaditaan tuo-
tantotilat salliva asemakaavamuutos. Samalla tonttia laajennetaan Honkakallionkujan ja Lahden-
vaylan vdliselle alueelle.

Asemakaavamuutosalue on suurelta osin rakentunut poikkeamispaatoksin nyt tehtdvan muutok-
sen mukaiseksi.

Asemakaavamuutos tapahtuu kiinteistén omistajan aloitteesta ja he vastaavat tyon kustannuksis-
ta.

Metso Automation Oy:n siirtyminen Hakkilaan on vahvistanut nk. Vantaan Akselin alueen merki-
tysté logistiikan, teollisuuden ja kaupan yritysalueena Helsinki-Vantaan lentoaseman ja Vuosaaren
sataman puolivalissé.

Asemakaavan muutoksella liséksi eheytetdén kaupunkikuvaa Lahdenvéylan varrella ja Hakkilan yri-
tysalueella. Pohjaveden laatu ja maara turvataan. Yleiskaavassa Honkanummentien varteen 0soi-
tetun ulkoilureittiyhteyden tarvitsema tilavaraus huomioidaan. Suunnittelussa noudatetaan mm.
Vantaan kaupungin hulevesiohjelman seka ilmasto- ja ymparistdohjelman tavoitteita.

Asemakaavamuutokseen on vuonna 2016 lisatty kiinteisté Honkanummentie 13 omistajan suos-
tumuksella. Kayttotarkoitukset muuttuvat tdmén kiinteiston osalta yhteneviksi muun kaavamuu-
tosalueen kanssa. Tdma tontti tulee laajenemaan itdanpéin.

Asemakaavamuutoksessa yksityisten kiinteistojen rakennusoikeudet pysyvat ennallaan.
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2. LAHTOKOHDAT

2.1

211

2.1.2

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

ALUEEN YLEISKUVAUS

Suunnittelualue sijaitsee Hakkilan yritys- ja logistiikka-alueen keskelld, Valkoisenldhteen pohjave-
sialueella. Kaavamuutosaluetta ympardivat varastot, toimistot ja tuotantolaitokset, seké laajat tie-
liikennealueet ja parkkipaikat. Alue on osa Vantaan Akselin yritystoimintojen aluetta, jossa on suu-
ri kirjo erilaisia toimintoja ja laajoja viheralueita. My6s alueen tyépaikkatoiminta on monipuolista
ja moni-ilmeisté. Toiminta alueella on ympérivuorokautista.

LUONNONYMPARISTO

Maisemakuva ja -rakenne

Suurmaisemallisesti Vantaan Akselin alue on p&aasiallisesti sel&énnealuetta, joka rajautuu maise-
mallisesti arvokkaaseen Keravanjokilaaksoon. Alueen maisemallisia vahvuuksia ovat komeat luon-
nonkalliot ja ménnikot, jotka toimivat maamerkkeind erilaisten rakennusten tai rakennelmien
ohella.

Tarkemmin kaavamuutosalue sijoittuu Vantaan Akselilla Hakkilankaaren ja Rusokallion alueelle,
joka on jo pitkalle rakentunut teollisuusalue. Alueen rakentaminen on laajentunut liki kiinni Lah-
denvayldan ja alue sijaitseekin Vanha Porvoontien ja Lahdenvéylan véliselld liikenne- ja teolli-
suusmaisemassa. Kaavamuutosaluetta ympardivat varastot, toimistot ja tuotantolaitokset, seka
Honkanummentien toisella puolella Honkanummen hautausmaa.

Vesistot ja vesitalous

Alue sijaitsee osittain Valkealdhteen pohjavesialueella, joka kasittdd Keravanjoen laakson sa-
venalaiset vettd hyvin johtavat maakerrostumat ja laaksoa ympardivat hiekan ja soran peittamét
kalliokohoumat.

Valkoisenlédhteen vedenottamo sijaitsee noin 1,2 km etéisyydelld kohteesta luoteeseen. Vedenot-
tamo suljettiin vuonna 2008 vedessa todettujen torjunta-aineiden vuoksi. Ottamo toimii tarvitta-
essa padkaupunkiseudun varavedenottamona. Vedenoton loppumisen vuoksi pohjavedenpinnan
painetaso on noussut ottamon vaikutusalueella merkittavéasti.

Laitoksen tontti on louhittu noin tasolle +49. Tontin eteldpuolella olevassa maaperapohjavesiput-
kessa, jonka kohdalla maapera on hiekkaa noin 17,5 metrin syvyyteen asti, on pohjavesi noin seit-
seman metrin syvyydelld maanpinnasta tasolla +41,88.

Maapera
Kaavamuutosalue sijaitsee Keravanjokilaakson itareunalla p&dosin hiekka- ja sorakerrosten peit-
tamalla kalliokohoumavydhykkeella.
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2.1.3

Maaperékartan perusteella alue soveltuu rakentamiselle hyvin. Perustamisratkaisujen tulee perus-
tua rakennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

RAKENNETTU YMPARISTO

Yhdyskuntarakenne
Hakkilasta on kehittymassé merkittavé yritysalue. Kaavamuutosalue tukeutuu hyviin lilkkennever-

kostoihin ja yhdyskuntateknisen huollon jérjestelmiin. Valtaosa alueesta on teollisuus- ja varasto-
aluetta. Honkanummentien ja Vanha Porvoontien reunoilla kulkee ulkoilureitti.

Kaupunkikuva
Lahialueen kaupunkikuva on kirjavaa ja suuria rakennuksia ympéroivéat laajat lilkenngintialueet.

Lahimmat asunnot sijaitsevat n.500 metrin p&éssa ja lahin koulu n.900 metrin padssa Ita-Hakkilas-
sa.

Rakennettu kulttuuriympéristo
Vanhan Porvoontien vanhempi linjaus poikkeaa nykyisesta suunnittelualueen luoteiskulmalla Hak-

kilankulman puistossa. Puistossa tielinja on merkitty asemakaavaan suojelumerkinnélld. Suunnit-
telualueen ulkopuolella lounaiskulmassa on kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, entinen Au-
rinkobussi Oy:n konepaja.

Virkistys
Honkanummentien ja Vanha Porvoontien reunoilla kulkee ulkoilureitti.

Lilkenne
Kiinteisto liittyy Honkakallionkujan ja Vanhan Porvoontien kautta seudulliseen paatieverkkoon Ke-

ha lll:lle ja Lahdenvaylélle. Itéisen Valkoisenldhteentien ylitystd ja suuntaisliittymad Lahdenvaylélle
ei ole rakennettu. Alueen yhdistdd Helsinkiin seutulinja (738) ja Tikkurilaan sisdinen linja (712).
Vanhan Porvoontien ja Hakkilankulman puiston alueilla on jadnteit& Suuresta Rantatiestd, joka on
rakennetun kulttuuriympariston suojelukohde. Muita tieliikenne alueita ovat aluetta halkovat ko-
koojakadut.

Vesihuolto
Asemakaavanmuutosalueelle on rakennettu vesihuolto ja ympérdivilla katualueilla on hule-
vesiviemarit.

Vedenjakelu

Kaava-alueen vesijohtoverkko kuuluu Hakunilan painepiiriin. Kayttévesi saadaan Pitkakosken ve-
denpuhdistuslaitokselta Ylaston paineenkorotuspumppaamon ja Tikkurilan painepiirin kautta. Ha-
kunilassa sijaitsevan vesitornin tilavuus on 1000 m3, HW = +93,90 ja NW = +87,70. Liséksi on kay-
t6ssé alaséilio, jonka tilavuus on 2700 m3. Vesijohto-verkon alin painetaso kaava-alueella on noin
+87m ja ylin noin +94m. Painetasot on ilmoitettu N2000-jarjestelmassé4 metreina merenpinnasta

(mvp).

Jatevesiviemarointi
Alueella on rakennettu jatevesiviemarginti. Jiteveden johdetaan Honkanummentien d250 ja Van-
ha Porvoontien d300 jatevesiviemareitd pitkin Jokiniemen jatevedenpumppaamolle ja edelleen
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2.2
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Helsingin Suutarilan jatevedenpumppaamon kautta Helsingin kaupungin viemériverkostoon. Lo-
pulta jatevedet menevat Viikinmaen jatevedenpuhdistamolle puhdistettaviksi.

Hulevesiviemarginti
Vieméroidyt hulevedet johdetaan Honkanummentien d315 ja Vanha Porvoontien d400 runko-
viemadreita pitkin Santaradantien avo-ojaan ja lopulta Keravanjokeen.

Muu tekninen huolto
Kaavamuutosalue kuuluu Vantaan Energian sahkokaapeleiden seké kaukolamman jakelun piiriin.

Ymparistohairiot

Kaavamuutosalueen itdreunalle kantautuu liikkennemelua Lahdenvaylalta, jonka lilkkennemelutaso
on yli 65 dB seka nykyisin ettd v. 2030. Liikennemelun torjunta edellyttdd rakennuksen rakentei-
den tayttavan Valtioneuvoston paatoksen (933/1992) mukaisen péivaajan ohjearvon vaatimukset.
Kaavamuutosalue ei sijaitse lentomeluvydhykkeella.

Maanomistus

Kiinteistén 66—-200-15 omistaa Logicor (Space) Topco Oy. Certeum Oy osti kiinteiston kaavamuu-
toksen hakijalta kiint. Oy Vantaan Honkatalon omistavalta Sponda Oyj:Itd. My6hemmin yhtid on
muuttanut nimekseen Logicor Oy.

Honkakallionkujan itdpuoleisen maéraalan 66—200-6-M501 omistaa Kiinteistd Oy Vantaan Hon-
kanummentie 13. Mé&araalan ja Lahdenvaylan vélisen kiinteiston 66—200-6 seka viher- ja katualu-
eet omistaa Vantaan kaupunki.

SUUNNITTELUTILANNE
KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT SUUNNITELMAT, PAATOKSET JA SELVITYKSET

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 p&attamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkaytttta-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja py0rdilyn verkostoja varten on varattava
riittadvat alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua. Liséksi pohjavesien suoje-
lutarve on otettava huomioon.

Helsingin seutua kehitetdan kansainvélisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena pagkeskuksena
luomalla edellytykset riittavélle ja monipuoliselle asunto- ja ty&paikkarakentamiselle, toimivalle
liikennejérjestelmaélle sek& hyvalle elinymparistolle. Helsingin seudulla edistetééan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvad yhdyskuntarakennetta. Hanke on néi-
den tavoitteiden mukainen.
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Maakuntakaava

Ote maakuntakaavojen yhdistelmasta

Yleiskaava

Ote Vantaan yleiskaavasta 2007

Uudenmaan maakuntakaavassa alue on
osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
Suunnittelualueen pohjoisosat on osoitettu
pohjavesialueeksi (pv). Ympéristoministerio
on vahvistanut 1. vaihekaavan 8.11.2006 ja
2. vaihekaavan 30.10.2014.

Kaavahanke on maakuntakaavan mukainen.

Yleiskaava (Kv 2007): Valtaosa alueesta
on merkitty térkeéalla pohjavesialueella
(pv) sijaitsevaksi teollisuus- ja varasto-
alueeksi (T). Honkanummentien ja Vanha
Porvoontien reunoille on osoitettu ulkoi-
lureitit (000). Suunnittelualuetta rajaa
eteléssa hautausmaa-alue (EH) ja idéssa
Lahdenvaylan tieliikenteen alue (L). Mui-
ta tieliikenteen alueita ovat aluetta hal-
kovat kokoojakadut, pohjois-eteldsuun-
tainen Vanha Porvoontie ja ita-lansisuun-
tainen Itéinen Valkoisenldhteentie. Itéi-
selté Valkoisenlgdhteentieltd Lahdenvay-
lalle on Helsingin suuntaiselle likkenteelle
osoitettu suuntaisliittymévaraus.

Kaavahanke on yleiskaavan mukainen.
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Asemakaava

OTE AJANTASA-ASEMAKAAVASTA - .- -4
0 100 200m

Kortteli 66200 on asemakaavan muutoksella nro 001406 (Kv 18.4.2005) osoitettu varastoraken-
nusten seka liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TVK), joka sijaitsee tarkeélld ja veden-
hankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (pv). Korttelin rakennusoikeuden ilmoittava tonttite-
hokkuusluku on e=0,6. Toimisto- ja liiketilojen osuus rakennusoikeudesta saa olla enintéén 40 %,
liiketilojen osuus kuitenkin enintdan 20 %. Paivittaistavaramyymaldn pinta-ala saa olla enintaan
500 m2. Rakennusten vesikattojen ylimmiksi korkeusasemiksi merenpinnasta on rakennusaloittain
maaratty + 64.0 m, +70.0 m ja +80.0 m. Korttelin reunoille on osoitettu alueita, joille on istutetta-
va puuriveja, puita ja pensaita. Korttelin ajoneuvoliittymien sijoittamista Vanhalle Porvoontielle ja
Itaiselle Valkoisenldhteentielle on rajoitettu. Honkanummentielle ja sen rinnalla kulkevalle kevyen
liikenteen yhteydelle on osoitettu alikulut (a) Vanhan Porvoontien ja Lahdenvéylén ali. Hakkilan-
kulma ja Honkanummenpuisto on osoitettu puistoiksi (P).
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Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

Suunnitelma madrittelee seudullisen maank&yton tahtotilan ja toimii tausta-aineistona Helsingin
seudun liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2050 on
strateginen suunnitelma, joka osoittaa seudun maankéyton kehittdmisen vydhykkeet. Yhteisesti
sovittujen tavoitteiden mukaisesti 80% uudesta asuntotuotannosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle, kartan tumman ruskea vyhyke.

Vantaan kaupunginvaltuusto hyvéksyi suunnitelman 11.5.2015.

MASU 2050
Suunnittelualue on osoitettu mustalla
ympyralla

Vantaan Akselin kaupunkikuvallinen viitesuunnitelma ja selvitysty®

Vuonna 2009 laaditun suunnitelman mukaan “kokonaisuudessaan toteutuneen tyopaikka-alueen
ja liilkenneverkkojen yhdistdmisessé alueelle muodostuu uusia tarkeitd solmukohtia sek& olemassa
olevien solmukohtien kehittdmistarpeita. Kaupunkikuvallista ja toiminnallista painoarvoa voi kas-
vattaa monella tapaa: uusia laadukkaita rakennuksia ja rakenteita toteuttamalla, ymparisto- ja
maisemarakentamisen keinoin, taidehankkeilla, varaamalla tilaa pienille palveluille tydntekijoité ja
asiakkaita varten.” Kaupunkisuunnittelulautakunta merkitsi suunnitelman tiedoksi 8.2.2010.

Vantaan akselin kaavarunko 1

Kaavarunko 1 laadittiin Hakkilan etel&- ja lansiosiin alueelle, jossa oli vireilla useita hankkeita ja
asemakaavojen muutoksia. Hankkeet vaativat laajemman maankdytén suunnittelua. Kaavamuu-
tosalue ulottuu pienelté osaltaan kaavarunko 1:n alueelle koillisnurkassa.

Kaupunginhallitus hyvéksyi kaavarungon vaihtoehto 2:n kéytettavéksi asemakaavoituksen lahto-
kohtana kokouksessaan 18.3.2013.
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Osa-alue kaavarungosta

Vantaan akselin kaavarunko 2

Kaavarunko 2 téydentda aiemmin tehtyd kaavarunkotyoté. Kaavarungossa séilytettiin asemakaa-
valliset rakennusoikeudet, vaikka toteutunut rakennusoikeus oli useimmiten pienempi. Pidettiin
tarkednd yllapitaad yritysten toimintamahdollisuuksia péékaupunkiseudun tarkealla tydpaikka-
alueella. Pidettiin suotavana, ettd rakentaminen erottuisi jopa nykyista nakyvampéana Lahden-
vaylan maisemassa. Kaavakartassa tummemman harmaat korttelinosat on ajateltu ympéristoa
korkeampana rakentamisena.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti kokouksessaan 9.12.2013 palauttaa tyon uudelleen valmis-
teltavaksi Kuusijarven alueelle sijoitettavaksi ehdotetun linja-autovarikon takia.
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Poikkeamispaatokset ja rakennuslupa

Vantaan kaupunkisuunnittelu teki 12.1.2010 (tdydennetty 11.3.2010) kiinteistdlle 66-200-15 poik-
keamispaatoksen, jolla poiketaan asemakaavan kayttotarkoituksesta siten, etté varasto- seka liike-
ja toimistorakennusten korttelialueelle voidaan rakentaa tuotantorakennus ja ettd tontin pohjois-
reunan kallioleikkauksen alaosaan ei tarvitse istuttaa puurivid. Tuotantorakennuksen rakentamista
valmisteleviin louhinta- ja pohjatdihin on myodnnetty maisematydlupa 5.1.2010 ja rakennukselle
rakennuslupa 19.1.2010.

Hyvaksyttyja poikkeamispéaatoksia suunnittelualueelle on tehty vuosina 2001, 2002, 2005, 2009,
2010 ja 2014.

Ympadristolupa

Metson teollisuusventtiilien tuotantolaitoksessa kaytetddn haihtuvia orgaanisia yhdisteita ja toi-
minnasta aiheutuu jatevesipaastoja, joten laitos on luvanvarainen ympéristonsuojelulain 28 § 1
momentin ja ymparistonsuojeluasetuksen 1 § 1 momentin kohdan 6 ¢ sek& ympéristonsuojeluase-
tuksen 3 §:n mukaan. Ympéristolautakunta myonsi 27.1.2010 laitoksen toiminnalle ympéristén-
suojelulain 28 §:n mukaisen ymparistéluvan. P4&tos sai lainvoiman 9.3.2010.

Muut laaditut selvitykset

- VT4 jasen rinnakkaistiet vélilla Keha Ill - Koivukylanvayla kehittamisselvitys, Uudenmaan tie-
piiri, Vantaan kaupunki, 1999.

- Valkealahteen ja Koivukylan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, Vantaan kaupungin ympé-
ristokeskus, julkaisu A 12/2000.

- Vantaan Akselin yritysalueen maisemasuunnitelma, Maisema-arkkitehtitoimisto Nakyma Oy,
Vantaan kaupunki, 2007.

- Konepajan pohjavesiselvitys 29.10.2009, Ramboll Finland Oy.

Esisuunnitelma
Arkkitehtitoimisto R-H Laakso Oy laati asemakaavan muutoksen pohjaksi korttelista 66200 yleis-
suunnitelmaluonnoksen. Suunnitelma valmistui 20.11.20009.
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3. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1

3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREILLETULO

Kiinteistén omistajan Kiinteistd Oy Vantaan Honkatalon hakemus asemakaavamuutoksesta saapui
kaupungille 15.1.2010. Kaavamuutostyon ja tonttijaon vireille tulosta tiedotettiin Vantaan Sano-
missa 5.6.2010 seké kirjeella maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

Asemakaavamuutoksen kustannuksista vastaa Logicor (Space) Topco Oy.

Asemakaavan muutosehdotus laaditaan kaupungin siséisella asiantuntijayhteistyolla.

TYON AIKAISET TARKISTUKSET ALUERAJAUKSISSA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman valmistumisen jélkeen on neuvoteltu alkuperdiseen asema-
kaavamuutokseen kuulumattoman kiinteiston, Honkanummentie 13, kaavamuutokseen liittymi-
sen ehdoista.

Kiinteistén omistaja on suostunut siihen, ettd myo6s kyseisen kiinteiston osalta alueen asemakaa-
vaméaraykset yhtenéistetdan. Samalla kaupungin omistuksessa oleva kiinteistdon rajautuva kapea
rakentamaton méaraala voidaan myyda ja liittda kiinteistéon ilman rakennusoikeutta. Rakennus-
oikeuden maara alueella pysyy ennallaan.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

OSALLISET

- Asemakaavan muutosalueen maanomistajat, maanvuokraajat, rajanaapurit, l&hipiirin naapurit
ja asukkaat, naapurikiinteistdjen huoltoyhtiot, seké itsensé osallisiksi mieltavat.

- Vantaan kaupungin asukkaat ja luottamuselimet sekd Vantaan alueella toimivat yritykset ja
yhteisot ja niiden tyontekijat tai heidén edustajansa.

- Kaupungin asiantuntijaviranomaiset: mm. kaupunkisuunnittelu, kuntatekniikka, rakennusval-
vonta, yrityspalvelut, ymparistokeskus, kaupunginmuseo.

- Valtion viranomaiset: Uudenmaan ELY-keskus, Uudenmaan liitto

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, Tikkurilan aluetoimikunta,
HSY, HSL, Vantaan Energia, Fingrid Oy, Elisa Networks Oyj ja muut tietoliikenneverkkoja yllapi-
tavat yhtiot.

- Asukas- ym. yhdistykset ja jarjestot, It4-Hakkilan Omakotiyhdistys, Vantaan ymparistoyhdistys

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUS

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) valmistui 7.6.2010 ja se toimitettiin osallisille. MRL
628:n mukainen nahtavilla olo jarjestettiin 7.6. - 6.8.2010. Maardaikaan mennesséa saapui kirjalli-
sena kaksi mielipidetté koskien kaavamuutoksen lahtokohtia.

Keski-Uudenmaan pelastuslaitos totesi, etta silld ei ole huomautettavaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta.
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3.4.

Oy Cronvall Ab / Masalin (Itdinen Valkoisenlahteentie 14):
1. Nyt olisi korkea aika toteuttaa kdénttpaikka heti. Itdisen Valkoisenlahteentien moottoritien

puoleisessa paéssa. Vendlaiset rekat eivat padse hyvin kddntymaan. Naitd tilanteita tulee
kymmenia péivittain, koska samalla tielld on Piiritullikamari, jonne heilld usein matka. Toteai-
sin, ettd ko. rekat ovat kolhineet kolme kertaa porttiamme joka on 2 kertaa vaihdettu uuteen
ja kolhiminen loppui vasta sen jalkeen kun sijoitimme katualueelle 1500 kg painavia betoni-
porsaita pari kappaletta portin pielien suojaksi.

2. Nyt olisi aika rakentaa silta. Jo aiemmin tehty Honkanummentien - Lahdenvéylan alikulkutien
poisto ajoneuvoliikenteeltd huonontaa alueen liikenne yhteyksid merkittavasti. Siksi olisi tar-
peen viimeinkin toteuttaa Valkoisenléhteentien silta Lahdentien yli ja mahdolliset suuntaisliit-
tymat moottoritielle.

3. Muutos suunnitelman laajennus koko korttelialueelle. Nyt olisi aika poistaa ylileveat istutus-
alueet tonttimme Lahdentien puoleiselta rajalta. Vain meidan tontin kohdalla on jostain syys-
té tupla leveédt istutusalueet. Ne tulisi kaventaa, koska tielaitos ei todennékdisesti koskaan tu-
le sallimaan suuntaisliittymé&a ko. paikkaan, joten istutusvaraus on turha. Vaihtoehtoisesti voi-
sitte harkita tonttitehokkuusluvun nostamista 0,6 -> 0,7 N&in toteutuisi maanomistajien vali-
nen tasapuolisuus tassa korttelissa.

Vastine:

1. Kaantopaikan toteuttaminen ei ole asemakaava-asia. Mielipide on valitetty kadunsuunnitte-
lusta vastaavalle henkildlle.

2. Sillan rakentaminen ei ole asemakaava-asia. Mielipide on vélitetty kadunsuunnittelusta vas-
taavalle henkilolle.

3. Suoja-alueet sek&d muut rakentamattomiksi osoitetut alueet seké katualueiden mitoitus pe-
rustuvat kdytossa oleviin suunnittelunormeihin. Rakennusoikeutta tehokkuusluvulla maaritet-
téessd lasketaan mukaan tontilla olevat suoja- ja istutusalueet. Suoja-alueiden naapureita
suurempi pinta-ala ei ole siten peruste nostaa tontin tehokkuutta.

Asemakaavahanke on Vantaan kaupungin kotisivuilla http://www.vantaa.fi/uutisia/ajankohtai-
set_kaavat/tikkurilan_kaavat/tikkurilan_kaavat arkisto/101/0/39316.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Kaupungin asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttamisessa. Kestava kehitys on hyvien elinmah-
dollisuuksien turvaamista nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huo-
mioidaan ekologiset ndkdkulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetdan talous tasapainossa.

Kaupungin strategisia tavoitteita ovat dynaaminen kaupunkikehitys ja aktiivinen elinkeinopolitiik-
ka, Vantaa on yrittgjille vetovoimainen.

Alueen suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Metso Automation Oy:n siirtyminen Hakkilaan vahvistaa entisestéén nk. Vantaan Akselin alueen
merkitysta logistiikan, teollisuuden ja kaupan yritysalueena Helsinki-Vantaan lentoaseman ja Vuo-
saaren sataman puolivélissa.

Kaupungin tavoite on kehittda Hakkilaa logistiikan alueena ja luoda alueelle uusia tyépaikkoja.
Alueen lilkenneyhteydet ja liikenteelliset varaukset on turvattava.


http://www.vantaa.fi/uutisia/%1Fajankohtai%1Fset_%1Fkaa%1Fvat/tikkurilan_kaavat/tikkurilan_kaavat_arkis%1Fto/101/0/39316.
http://www.vantaa.fi/uutisia/%1Fajankohtai%1Fset_%1Fkaa%1Fvat/tikkurilan_kaavat/tikkurilan_kaavat_arkis%1Fto/101/0/39316.
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3.5
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Asemakaavahakemuksessa esitetdan kayttotarkoitusta muutettavaksi teollisuus-, varasto- ja toi-
mistorakennuskayton sallivaksi nykyisen varasto-, liike- ja toimistokéyton sijasta. Honkanummen-
kujan paéssa korttelin keskella olevaa kaantdpaikkaa esitetddn siirrettavaksi noin 10 metrié ete-
lAmméksi. Voimassa olevassa asemakaavassa pohjoisen kallioleikkauksen juurella oleva istutettava
puurivi poistetaan. tonttitehokkuus e=0.6 séilyy ennallaan.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavamuutosalue sijaitsee Valkoisenlahteen valtakunnallisesti merkittavalla I Ik:n pohjavesialueel-
la, jolla pohjaveden laatu ja m&ara on turvattava. Myds alueen laidalla sijaitseva, voimassa olevas-
sa yleiskaavassa osoitettu ulkoilureitti on turvattava.

ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT

Hakemuksen viitesuunnitelma koski padosin Metson aluetta ja yrityksen toimintaa. Suunnitelma
perustuu esitettyihin tavoitteisiin, eikd muita vaihtoehtoja ole tutkittu. Neuvottelujen perusteella
asemakaavamuutokseen liitettiin ennen ehdotusvaihetta Honkanummentie 13:n kiinteiston alue.

ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA JA PERUSTEET

Valittu ratkaisu on kaupungin ja maanomistajien tavoitteiden mukainen.
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4. ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE JA MITOITUS

Vantaan Honkatalon, varastorakennusten seké liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi ase-
makaavoitetun kiinteistdjen 66200-15 (Vanha Porvoontie 229) ja 66200-6-M501 (Honkanummen-
tie 13) kayttotarkoitus muuttuu teollisuustoiminnan sallivaksi. Liikerakentamisen mm. péivittéista-
varamyymaldiden, rakentamisen mahdollisuus samalla poistuu.

Honkanummentien varteen yleiskaavassa osoitettu ulkoilureittivaraus séilyy. Liikenneratkaisuissa
on pyritty selke&én ja turvalliseen ratkaisuun.

Pohjavesien suojelu ja hulevesien hallinta huomioidaan rakentamisessa ja toiminnoissa. Valkoisen-
l&hteen vedenottamon ja Keravanjoen laheisyyden takia alueella pitd4 noudattaa vesiviranomais-
ten seka Vantaan kaupungin rakennusviraston ja terveysviraston vesiensuojeluun liittyvia maaré-
yksié.

=

HONKANUMMENPUISTO

—~FURUMOP ARKEN /

Kartassa on esitettynd kiinteistokaupat,
[y P B JTE jotka liittyvat asemakaavamuutoksen
[ = ] toteutumiseen

4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kokonaisratkaisulla seka asemakaavamaarayksilla ja -merkinnéilla varmistetaan rakentamisen ja
[&hiympariston korkea laatutaso.
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4.3 ALUEVARAUKSET

4.3.1 KORTTELIALUEET
Tontti 66200/20 osoitetaan teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (TKT).

Rakennusten ja kiinteiston toimintojen muuntojoustavuus edellyttdé yleispiirteisid asemakaava-
merkint6ja. Rakennusalan rajaus mahdollistaa rakennusten sijoittamisen tontille joko pohjois-
eteldsuuntaisena tai ita-lansisuuntaisena. Siksi kaupunkikuvan ja rakennusten arkkitehtuurin laa-
tua ohjataan kaavamaarayksilla, joissa korostuvat miljoon kannalta keskeiset, Itéisen Valkoisenléh-
teentien ja Lahdenvaylén katujulkisivut. Maarayksilla edistetddn rakennusten ja rakennusosien va-
laisemista siten, ettd alueen kaupunkikuva kohentuu ja jasentyy, kuitenkaan vaarantamatta vie-
ressd kulkevan Lahdenvayléan liikenneturvallisuutta. Rakennusten enimmaiskorkeutta rajoitetaan
siten, ettd se vastaa naapuritonttien asemakaavamaarayksia.

Tontin 66200/21 asemakaavamaaraykset yhdenmukaistetaan tontin 20 kanssa. Viereisen maa-
alueen kiinteistbkaupasta on kaupungin kanssa sovittu, ettd siihen ei sisélly rakennusoikeutta. T&-
mé asia huomioidaan asemakaavassa.

Liilkennemelun torjunta
Lahdenvaylan aiheuttama yli 65 dB:n lilkkennemelu edellyttaa toimistotilojen ulkokuoren rakenteil-
ta 30 dB:n &aneneristavyyttd, mikd on huomioitu kaavaméaarayksissa.

Pohjavesialue

Tontti sijaitsee osittain térkealla pohjavesialueella. Pohjavesien laadun ja mé&aran turvaamiseksi on
annettu tarvittavat kaavamaaraykset (kts. myds 5.3.2). Tontilla harjoitettavasta toiminnasta, va-
rastoitavista aineista, rakentamisesta, ojituksista, maankaivusta ja hulevesien hallinnasta ei saa ai-
heutua vaaraa tai haittaa pohjavedelle, l&hikiinteistgille ja niiden toiminnoille. Likaisia hule- ja
sammutusvesia ei saa paastéé pohjaveteen. Vantaan kaupungin hulevesiohjelman mukaisesti hu-
levesien kulkua on myds viivytettava, mikali niitd on johdettava tontin ulkopuolelle. Tontin tar-
kemman rakennussuunnittelun yhteydesséa on rakennuslupaan liitettdva hulevesien ja sammutus-
vesien hallintasuunnitelma.

Pysékointi

Korttelin sisdisen lilkkenteen turvallisuutta lisdtddn maaréyksilla erottaa pysakointialueet muista
piha-alueista ja jalankulkuvaylistd rakentein, istutuksin, reunakivin ja pinnoittein. Maantason py-
sakointialueet on jaoteltava enintdan 25 auton kokonaisuuksiksi. Liilkenne on jérjestettévé siten,
ettei tavaraliikenne vaaranna henkilokuntaliikennetta.

Autopaikkojen vahimmaismaaréat: Varastot 1 ap/150 k-m2. Tuotantotilat 1 ap/100 k-m?2. Toimistot
1 ap/50 k-m2. Paasisaankéayntien yhteyteen on sijoitettava 1 polkupyOrapaikka/5 tyontekijéa.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueella liikkumiseen ja kevyen liikenteen yhte-
yksiin. Yhteydet julkisen liikenteen pyséakeille on huomioitava suunnittelussa, samoin kuin alueen
siséinen jalankulku.

Tontin reuna-alueet osoitetaan istutettaviksi tontin osiksi. Istutettavat alueet sopeutetaan kaava-
madrayksilla ymparistdssa vallitsevaan ja maisemakuvan kannalta merkittdvdan mantypuustoon.
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4.3.2

4.4
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Myds rakentamatta jéaville tontin osille on istutettava puita ja pensaita. Erityisen huomioitavaa on
istutusalue Honkanummentien laidalla yleiskaavassa osoitetun ulkoilureittivarauksen vuoksi.

MUUT ALUEET

Katualueet
Osa Honkakallionkujan katualuetta liitetd&n tonttiin 66200, jonka kautta osoitetaan lisdajoyhteys

Honkatalolle. Honkakallionkujan k&&nttpaikka siirtyisi noin 10m etelammaéksi. Liilkenneratkaisuissa
on pyritty selkeéén ja turvalliseen ratkaisuun. Honkanummentien varteen yleiskaavassa osoitettu
ulkoilureittivaraus sailyy.

Puistot
Alueen puistot séilyvat asemakaavassa muutoksitta.

Historiallinen tielinjaus

Hakkilankulman puistossa on séilynyt nykyisen katualueen ulkopuolella pieni osa vanhaa kulttuu-
rihistoriallisesti arvokasta Suurta Rantatietd. Tien historiallinen linjaus on merkitty asemakaavaan
merkinnalla "Suojeltava tie (st). Alueen 0sa, jolla sijaitsee osa historiallisesti merkittdvaa Suurta
Rantatietd. Tien tulee noudattaa sen historiallista linjausta ja luonnetta.”

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on ku-
vattu muutos voimassa olevan asemakaavan mukaisen nykytilan ja kaavamuutoksessa suunnitel-
lun tilanteen valilla.

VAIKUTUKSET RAKENNETTUUN YMPARISTOON

TyOpaikat, elinkeinotoiminta

Kaupungin strategisia tavoitteita ovat dynaaminen kaupunkikehitys ja aktiivinen elinkeinopolitiik-
ka, tavoite kehittédd Hakkilaa logistiikan alueena ja luoda alueelle uusia tyopaikkoja. Metso Oyj:n
teollisuusventtiileiden Suomen tuotanto- seké hallintotoiminnot ja n. 700 tydntekijda ovat siirty-
massé Helsingin Roihupellosta pitkaaikaisella vuokrasopimuksella Kiinteisté Oy Vantaan Honkata-
loon.

Asuminen, vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Kaavamuutosalueella ei asuta eiké rakentamisella mydskaan lisaté asumisen méaaraa.

Palvelut
Asemakaavan muutoksella ei lis4té eik& vahennet4 alueen palveluita.

Yhdyskuntarakenne, kaupunki- ja taajamakuva

Valtaosa alueesta on jo nyt teollisuus- ja varastoaluetta, sek& lahialueen kaupunkikuva on kirjavaa
ja suuria rakennuksia ymparoivat laajat liilkenndintialueet. Vaikutus yhdyskuntarakenteeseen on
néin olleen vahainen.
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i e / .| Kaupunkirakenne Hakkilassa
| o 3o

Lilkenne

Kaavamuutosalueella on jo nykyisellddn teollisuuden ja logistiikan toimintoja, liikennettd, laajoja
liikennealueita ja raskasta ajoneuvoliikennettd. Kaavamuutoksella ei ole mainittavia vaikutuksia
alueen liikkenteeseen.

Tekninen huolto
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen tekniseen huoltoon.

Ymparistohairiot

Melu

Padasialliset melulahteet kiinteistdlla ovat kompressorilaitteistot ja katolla sijaitsevat maalaamon
ja ilmastoinnin kohdepoistot. Tuotekehityslaboratoriosta aiheutuu pulssimainen melupdasté noin
2 kertaa vuodessa, kun painettua ilmaa johdetaan katolle. Melu alittaa Vn paatoksessa 993/92 an-
netut melutason ohjearvot.

Kaavamuutos ei kdytanndssa lisad ymparistohairidita aiheuttavaa lilkkennetta alueella. Ympéroivat
suuret lilkennevaylat aiheuttavat jo nyt liikennemelua muutosalueelle.

Jatteet ja paastot
Toiminnasta syntyvia jatteitd ovat paaasiassa rautametallit, pakkausjatteet ja sekajate. Jatteet
toimitetaan ensisijaisesti hyotykayttoon. Sekajéte toimitetaan loppusijoitukseen kaatopaikalle.

Toiminnasta aiheutuu paast6ja maalauksesta, komponenttien liuotinpesusta, tyokoneiden leik-
kuunesteiden hoyrysta, hitsauksesta sekd pakokaasupaastoja kuljetuksista. Maalauksen p&éstot
ovat haihtuvia orgaanisia yhdisteitd ja maalaamon vuotuiseksi liuotinainepéastoksi arvioidaan yh-
teensa 10,4 tonnia.

Jatevedet syntyvat osienpesukoneiden, tytkoneiden, hiomakoneiden ja pesupaikan nesteista.
Tuotannon jatevedet esikésitelldan kiinteistolld ennen viemariin laskemista. Esikasittelyn jalkeen
paastot viemariin ovat luonteeltaan asumajitevesien kaltaisia. Esikasittelylaitteistoon liittyvat 15
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4.4.2

m3 varastoallas sijoitetaan tilaan, jossa se on tarkastettavissa ulkopuolelta ja varustetaan kaksois-
vaipalla. Puhdistuslaitteiston alle rakennetaan tiivis kaukalo, joka varustetaan vesivuotohélytyksel-
l&.

Tuotantotiloja palvelevat jatevesiviemaérit asennetaan lattian alapuolella betonisiin suojakouruihin
tai kéytetdan ns. kaksoisvaippaputkia. Viemdarit asennetaan siten, ettd mahdolliset vuodot havai-
taan.

Koko tuotantolaitoksen lattia, tuotantolaitoksen ja jatekatoksen valinen lastausalue seké laitoksen
lattia k&sitellaédn kemikaaleja kestavalla tiiviilla pinnoitteella. Em. piha-alueen reunat nostetaan si-
ten, etteivat valumavedet pddse poistumaan rajatulta alueelta. Vedet johdetaan sulkuventtiililla
varustetun Oljynerotuskaivon kautta sadevesiviemariin. Paikalliset muut vuodot imeytetaéan imey-
tysmattoihin ja -materiaaliin tai nesteimuroidaan.

Ihmisiin kohdistuvia sosiaalisia ja terveydellisid vaikutuksia

Kaavamuutosalueella ja sen l&hist6ll& ei ole asutusta, joten sosiaaliset vaikutukset ovat véhaiset.
Alueen tyontekijoiden oloihin vaikutukset ovat vahéisid. Lilkkennemaarat, lilkkennemelu ja -paastot
eivat lisdanny.

Taloudellisia vaikutuksia

Kayttotarkoituksen muutos mahdollistaa monipuolisemmin tydpaikkojen sijoittumisen alueelle,
miké& voi vaikuttaa kaupungin yhteisdverotuloihin. Kaavamuutoksen suorat taloudelliset vaikutuk-
set ovat vahaisia, koska yksityisten kiinteistbnomistajien kiinteist6jen rakennusoikeudet eivat nou-
se eikd néin ollen maankayttdsopimuksia tehda. Tuloja kaupungille saadaan asemakaavamuutok-
sen mukaisten maa-alueiden myynnista noin 160 000 euroa.

VAIKUTUKSET LUONTOON JA LUONNONYMPARISTOON

Maisemarakenne, maisemakuva
Alueen maisemakuva on nykyisell4dn teollinen ja suurien rakennusten ja liikennealueiden véritta-

ma. Nain olleen maisemarakenne tai alueen maisemakuva ei muutu asemakaavamuutoksen myo-
ta.

Luonnonolot

Pohjavesi

Suunniteltu laitos sijaitsee Valkeanldhteen pohjavesialueella, joka kasittdd Keravanjoen laakson
savenalaiset vetté hyvin johtavat maakerrostumat ja laaksoa ympéroivat hiekan ja soran peittamét
kalliokohoumat. Valkoisenldhteen vedenottamo sijaitsee noin 1.2km etéisyydella kohteesta luo-
teeseen. Tall4 hetkelld em. vedenottamo on toistaiseksi suljettu vedessd todettujen torjunta-
ainejddmien takia. Tontin rakentaminen vaikuttaa sadeveden imeytymiseen pohjavedeksi. Kaavas-
sa maarataan, ettei pohjaveden laatua, eikd merkittavasti sen maarag, saa heikentéa.

Pinnanmuodostus
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen pinnanmuotoihin.

Kasvillisuus
Asemakaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen kasvillisuuteen.
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4.5

4.6

Pienilmasto
Taydennysrakentaminen ei muuta oleellisesti alueen pienilmastoa.

VAIKUTUKSET ILMASTONMUUTOKSEN KANNALTA

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisdé aina kasvihuo-
nekaasupaastoja, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liikenteen kautta.

Yhteenveto

Kaavamuutoksella luodaan edellytykset kehittyvélle ja aktiiviselle elinkeino- ja tydympaéristolle.
Alueen maisemallinen luonne sdilyy entisellé&n seké luodaan edellytykset ulkoilureitin toteuttami-
selle. Muutoksen sosiaaliset vaikutukset jaavat véhaisiksi. Tyopaikka-alueen tdydennysrakentami-
nen on ekologiselta kannalta hyva ratkaisu. Alueen pohjavesi ja muut ymparistdarvot turvataan.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavamuutosalueen keskeisin ympariston héiriotekija on Lahdenvaylan liilkenne. Lahdenvaylén ai-
heuttama liikennemelu edellyttdé toimistotilojen ulkokuoren rakenteilta &&neneristavyyttd, mika
on huomioitu kaavaméaaréyksissd. Toiminta alueella on teollista, joka my6s aiheuttaa melua
(5.4.1).

NIMISTO

Alueen nimistoon ei tule muutoksia.
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5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan muutoksen tultua voimaan Metson teollisuusventtiilien tuotantolaitoksen kehitta-
minen ja laajentaminen voi jatkua perustuen ajantasaiseen asemakaavoitettuun kiinteistoon.

6. ASEMAKAAVAMUUTOSTYOHON OSALLISTUNEET

Vantaan kaupunki:

Maankayton ja ympériston toimiala:

Aluearkkitehti Vesa Karisalo / kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti Asta Tirkkonen / kaupunkisuunnittelu
Asemakaavasuunnittelija Jari Jokivuo / kaupunkisuunnittelu
Asemakaavasuunnittelija Jukka Koykka / kaupunkisuunnittelu
Asemakaavasuunnittelija Sanna Andersson / kaupunkisuunnittelu
Suunnitteluavustaja Merja Hokkanen / kaupunkisuunnittelu
kaavoitusinsindori Mikko Jarvi / kaupunkisuunnittelu
Maisema-arkkitehti Laura Muukka / kaupunkisuunnittelu
Kaavoitusteknikko Raila Lindgren / kaupunkisuunnittelu
Kaavoitusteknikko Jyrki Nieminen / kaupunkisuunnittelu
Geotekniikkainsindori Matti Holtari / geotekniikka (maapera)
Litkenneinsindori Jarmo Pajunen / lilkennesuunnittelu

Litkenteen alueinsingori Susanna Koponen / liikkennesuunnittelu
Kiinteistoteknikko Isto Hallfors / mittausosasto

Lupa-arkkitehti Liisa Saarela / rakennusvalvonta
Suunnittelurakennusmestari Reeta Paukku / vesihuollon yleissuunnittelu
Suunnitteluinsindori Antti Auvinen / vesihuollon yleissuunnittelu
Ympéristoinsindori Krister Hoglund / ymparistokeskus
YmpaéristOotarkastaja Maarit Rantataro / ymparistokeskus (kemikaalit, pohjavesi)
Maankayttoinsinoori Armi Vaha-Piikkio / yrityspalvelut

Maanomistajan edustajat ja konsultit:

Arkkitehtitoimisto R-H. Laakso Oy / Risto-Heikki Laakso & Mikko Siltanen

Vantaalla 10. péivéné lokakuuta 2016
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Asta Tirkkonen Jari Jokivuo
aluearkkitehti asemakaavasuunnittelija



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttimispvim 26.09.2016
Kaavan nimi 002095 Hakkila 66 kaupunginosa

Hyviiksymispvm Ehdotuspvm

Hyviiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 07.06.2010
Hyviiksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002095

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 22,4603 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-

ala [hal] 22,4603

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset  Ei-omarantaiset

l Al irauks et’ Pinta-ala = Pinta-ala = Kerrosala | Tehokkuus ‘ Pinta-alan muut. = Kerrosalan muut.
[ [ha] [%] kne] [el [ha +/-] [k-ne +/-]
Yhteensi | 22,4603 | 1000 | 105300 | 047 | 0,000 | -1585
Avheeni | | | |
Pyweeni | | | |
Yoheewi | | | |
[C yhteensa ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘
{ K yhteensi ‘ { ‘ | [ {
Tyhteensi | 17,7756 | 79,1 | 105300 | 059 | -0,0386 | -1585
Vyhteensi | 15306 | 68 | | [ -0,0089 {
! R yhteensﬁ | ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘
Lyhteensi | 3,151 | 140 | \ | 0.0475 |
[E yhteensi ‘ ‘ ‘ | | ‘
[S yhteensi [ ‘ ‘ | | [
[M yhteensa ‘ ‘ ‘
'W yhteensi { ‘ [
Maanalatsot tilatl Pinta—alar Pinta-ala = Kerrosala Pinta-alan muut. [ Kerrosalan muut. -
[ha] [%] [k-n¥] [ha +-] [k-n¥ +/-]
{Yhteensﬁ | ‘ ‘ I
. ‘Suojellnt rakennukset [ Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu [
| km] | [knf] | [lkm+- | [kene 4]

Yhteensi | | | |




Alamerkinnit

A Taetirankeet Pix;:l;:]ala_ Pil,;i;-]ala Kq;g::a;la_ ,."._[’e'hs;:llguus.; 'Piutal-:;a; _i;llll_l.t Kerli';fanl’zai ;jc]lulrt
Yhteensi 22,4603 1000 105300 0,47 0,0000 -1585
Apheensi | | | | |

|P yhteensi | ‘ | | ‘

|Y yvhteensi | ‘ | | ‘

|C yhteensi | ‘

'Kyhteensé’ | ‘

T yhteensi 17,7756 | 79,1 | 105300 0,59 -0,0386 -1585
TKT 17,7756 | 1000 | 105300 0,59 17,7756 105300
TVK -17,8142 -106885
V yhteensi 1,5306 6.8 -0,0089

|VP \ 1,0856 | 70,9 \ | | -0,4539 \

|VL | 04450 | 291 | | | 0,4450 |

Rymteensi | | | |

L yhteensi 3,1541 140 | | | 0,0475 |

Kadut 2,5701 815 | | | -0,0071 |
'Kev.]iil(.kadut \ 00546 | 17 | | | 0,0546 |

LT | 05204 | 168 | | | 0,0000 |

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002095

Paivays
Datum

10.10.2016

Pohjakarttalehtien numerot 1 /3

Baskartbladens nummer

686504-05, 687504-05

Vantaan kaupunki
Asemakaavan muutos
Kaupunginosa 66

HAKKILA

Osa korttelia 66200 seka katu-ja
virkistysaluetta.

Tonttijaon muutos
Osa korttelia 66200.

Kaupunginosa 96

ITA-HAKKILA

Lilkkennealuetta.

1:2000

Vanda stad
Andring av detaljplanen
Stadsdel 66

HAXBOLE

Del av kvarteret 66200 samt gatu- och
rekreationsomraden.

Andring av tomtindelningen
Del av kvarteret 66200.

Stadsdel 96
OSTRA-HAXBOLE
Trafikomrade.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Teollisuus-, varasto- ja toimistorakennusten Kkortteli-
alue.

Korttelialueelle saa rakentaa teollisuus- ja varastoraken-
nuksia, toimistorakennuksia seka rakennuksien yhdistel-
mia.

Kortteliin saa sijoiltaa paakayltotarkoitukseen liittyvia
myynti- ja nayttelytiloja enintadan 500 k-m2.

Kiinteistolla ei saa varastoida aineita, jotka aiheuttavat
haittaa tai vaaraa lahiymparistélleen tai kiinteistdssa tyds-
kenteleville tai rajoittavat lahikiinteistdjen toimintaa.

Tonttia ei saa kayttaa avovarastointiin.

Korttelialueen rakennukset tulee toteuttaa siten, etta ne
muodostavat kaupunkikuvassa arkkitehtuuriltaan ja valais-
tukseltaan korkeatasoisen kokonaisuuden. Erityisesti tulee
huomioida nakymat Lahdenvaylalle.

Korttelialueen rakennukset, rakenieet ja aidat tulee toteut-
taa korkealuokkaisista materiaaleista.

Toimisto- ja vastaavien tyotilojen ulkokuoren aanenerista-
vyyden AL tielikennemelua vastaan on oltava vahintaan
30dB.

Korttelialueen rakennukset ja piha-alueet tulee valaista si-
ten, etta rakennusten arkkitehtuuria korostetaan ja alueen
jalankulkijoiden turvallisuus varmistetaan.

Rakennuksista tulee jarjestaa luonteva ja turvallinen kulku
joukkoliikenteen pysakeille.

Paasisaankayntien yhteyteen tulee sijoittaa polkupyora-
paikkoja yhteensa vahintaan 1 paikka / 5 tyontekijaa. Va-
hintaan puolet paikoista tulee olla saalta suojattuja.

Korttelialueen sisainen liilkenne tulee jarjestaa siten, ettei
tavaraliikenne aiheuta vaaraa henkilokuntaliikenteelle. Ja-
lankulkualueet on kivettava ja rajattava reunakivilla pysa-
kéinti- ja istutusalueista.

Korttelialue tulee aidata tai rajata ymparistostaan raken-
tein tai istutuksin. Ymparisto tulee suunnitella niin, etta eri-
laisen liikenteen risteyskohdissa on riittava nakyvyys.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for
byggnader.

P& kvartersomradet far byggas industri- och lagerbygg-
nader, kontorsbyggnader samt kombinationer av bygg-
naderna.

I kvarteret fir placeras hdgst 500 m2-vy forsaljnings- och
utstaliningslokaler i anknytning till det huvudsakliga an-
vandningsandamaélet.

Pa fastigheten fr inte lagras amnen som orsakar skada
eller fara fér narmiljon eller fér personer som arbetar pa
fastigheten, eller som begransar verksamheten ide nar-
belagna fastigheterna.

Tomten far inte anvandas for oppen lagring.

Kvartersomradets byggnader ska byggas si att de med
tanke p stadsbilden till sin arkitektur och belysning bildar
en hogklassig helhet. Sarskild vikt ska laggas vid utsikten
mot Lahtisleden.

Kvartersomradets byggnader, konstruktioner och staket
ska byggas av hogklassiga material.

Ljudisoleringen AL mot trafikbuller ska i kontors- och mot-
svarande arbetslokalers ytterhdlje vara minst 30dB.

industri-, lager- och kontors-

Kvartersomradets byggnader och gardsplaner skall forses
med belysning pa sa sétt att byggnadernas arkitektur fram-
havs och fotgangaras sikerhet i omrdet tryggas.

Frén byggnaderna ska en naturlig och trygg gangférbin-
delse till hallplatser for kollektivirafik ordnas.

| anslutning till huvudentréerna ska placeras cykelplatser
totalt minst 1 cykelplats /5 anstallda. Minst halften av
platserna ska vara vaderskyddade.

Kvarteromridets interna trafik ska ordnas s att godstra-
fiken inte orsakar fara for personaltrafiken. Omradena for
gangtrafik ska stenlaggas och avgransas fran parkerings-
och planteringsomradena med kantstenar.

Kvartersomradet ska inhagnas med staket och avgransas
frAn omgivningen med konstruktioner eller planteringar.
Omgivningen ska planeras s att sikten for olika slags tra-
fik ar tillrackligt god | korsningarna.
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Istutuksissa kayletaan mantya ja niiden yhteyteen sopivia
pensaita ja jaloja lehtipuita.

Hulevesien virtausta tulee hidastaa ja kattovedet imeyttaa
tontilla. Piha-alueiden hulevedet tulee kasitelld ja mahdol-
lisuuksien mukaan imeyttaa tontilla siten, etta ne eivat ai-
heuta haittaa maaperalle. Likaisia hulevesia ja sammutus-
vesia ei saa paastaa pohjaveteen. Rakennuslupaan on lii-
tettava hulevesien hallintasuunnitelma.

Korttelialueen lilkkennevaylan puoleinen julkisivu ei saa ai-
heuttaa likenneturvallisuutta vaarantavaa haikaisya Lah-
denvaylalle.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Toimistot 1ap/ 50 k-m2
Tuotantotilat 1 ap/ 100 k-m?
Varastot 1 ap/ 150 k-m?2
Puisto.

Lahivirkistysalue.

Maantien alue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia sallitusta ra-
kennusoikeudesta saa kayttaa toimistotiloja varten.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa teollisuusrakennuksen.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Alueen o0sa, jolle on istutettava puita ja pensaita.

Katu.

Jalankululle ja polkupyériilylle varattu katu.
Ajoyhteys.

Alueen sisiiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupyéréilylle varattu alueen
osa.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupyériilylle va-
rattu alueen osa.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.
Pysakéimispaikka.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestida
ajoneuvoliittymaa.

| planteringarna anvands tallar samt s3dana buskar och
adla lovirad som passar ihop med tallama.

Dagvattnets fldde ska minskas och takvattnet infiltreras
pa tomten. Gardsplanernas dagvatten ska behandlas och

i man av mojlighet infiltreras pa tomien pa sa satt att vatin-
et inte fororsaker problem i markytan. Smutsigt dagvatten
och slackvatten far inte slappas ut i grundvattnet. Till bygg-
lovet ska en dagvattenhanteringsplan bifogas.

Kvartersomradets fasad mot trafikleden far inte orsaka
blandningseffekter mot Lahtisleden s att trafiksakerheten
aventyras.

Minimiantalet bilplatser:

Kontor 1 bp/ 50 m2-vy
Produktionslokaler 1 bp/100 m2-vy
Lager 1 bp/150 m?-vy
Park.

Omrade for narrekreation.

Omrade for landsvag.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Tomtgréns och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, dppen plats, torg, park eller annat
allmant omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Beteckningen anger hur manga procent av den tillatna
byggnadsratten som far anvandas for kontorslokaler.

Hogsta héjd for byggnads vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar industribyggnad far placeras.
Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Tradrad som ska bevaras / planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och buskar.
Gata.

Fé6r gang- och cykeltrafik reserverad gata.
Korforbindelse.

Del av omrade reserverad fér omradets intema gangtrafik.

Fér allman gang- och cykeltrafik reserverad del av
omrade.

Riktgivande for allman gang- och cykeltrafik reser-
verad del av omrade.

Gang- och cykelférbindelse under gata eller trafikomrade.
Parkeringsplats.

Del av gatuomriddes grans dar in- och utfart ar
forbjuden.
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Suojeltava tie.

Alueen osa, jolla sijaitsee osa historiallisesti merkittavaa
Suurta Rantatieta. Tien tulee noudattaa sen historiallista
linjausta ja luonnetta.

Tarkea pohjavesialue.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjave-
den laatua eikd merkittavasti sen maarad. Rakentaminen
ojitukset, hulevesien hallinta ja maankaivu on tehtava sit-
ten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai pysyvia
muutoksia pohjaveden korkeuteen.

LUMIEN VARASTOINTI

Tonteilla tapahtuvaa mittavampaa lumien varastointia saa
tehda nakdsuojatulla tms. rajatulla alueella hallitusti ja rajoi-
tetusti. Sulamisvedet eivit saa pilata maaperaa eika niita
saa johtaa sellaisenaan hulevesijarjestelmaan.

HULEVEDET

Korttelialueiden ja yleisen pysakéintialueen hulevedet on
hallittava syntypaikalla maarallisesti ja laadullisesti. Puhtaat
ja likaiset hulevedet on pidettava erillaan. Puhtaina hulevesi-
na pidetaan kattovesia, jotka tulee ensisijaisesti imeyttaa
maaperaan. Hulevedet on viivytettava / hidastettava ennen
poisjohtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan. Ympariston
tila ei saa poisjohdettavista hulevesista johtuen huonontua
niitd vastaanottavassa vesistossa tai pohjavesialueella. Ra-
kennuslupaan on liitettdvad Vantaan kaupungin hyvaksymé
hulevesien hallintasuunnitelma.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.
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Vag som ska skyddas.

Del av omrade, i vilken en del av den historiskt vardeful-
la Stora Strandvagen ar belagen. Vagen ska folja dess
historiska strackning och karaktar.

Viktigt grundvattensomrade.

Verksamhet som bedrivs i omradet far inte aventyra
grundvattenkvaliteten eller dess mangd i betydande man.
Byggande, dikningar, hantering av dagvatten occh mark-
arbeten ska genomféras s att de inte leder till kvali-
tetsandringar i grundvattnet eller bestdende andringar i
grundvattennivan.

SNODEPONERING

Mer omfattande upplagring av sno pa tomten far ske i kont-
rollerad och begransad omfattning p& omraden som av-
skarmats mot insyn eller avgransats pa annat motsvarande
saft. Sméltvattnen f&r inte fororena marken eller avliedas som
sddana i dagvattensystemet.

DAGVATTEN

Dagvattnen frn kvartersomraden och allmanna parkerings-
platser ska beharskas kvantitativt och kvalitativt dar de upp-
kommer. Rent och orent dagvatten ska hallas isar. Med rent
dagvalten avses valten fran tak och detta ska i férsta hand

absorberas i marken. Dagvattnen ska fordrojas eller upp-
bromsas innan de avleds till ett allmant dagvattensystem. |

de vattendrag och grundvattenomriden som tar emot av-
ledda dagvatten far dessa inte forsamra milions tillstand.
Till bygglovet ska bifogas en plan f6r dagvattenhantering

som godkants av Vanda stad.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omrade ska en se-
parat tomtindelning gbéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton, rakentamisen ja ympariston

toimiala

Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
och miljé

Kaupunkisuunnitielu Stadsplaneringen

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittausosasto Matningsavdelningen

Asemakaavan pohjakartia tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Tasokoordinaatisto Vantaalla/Vanda . 20 Plankoordinatsystemet

ETRS-GK25, ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma hojdsy net
N2000. N2000.

Kaupungingeodeelli / Stadsgeodel

Hywvaksytty kaupunginvaltuustossa _ /20

Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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VARASTDRAKEICU!
5389 kem2 -> 27TAP

LAAJUUSTIEDOT:

ALUE KASITTAA NYKYISET KORTTELISSA
66200 SPONDAN OMISTAMAT TONTIT 7.8, 11
JA 13 SEKA KAAKKOISNURKASSA OLEVA
TONTTI 12, JOSSA KAUPANTEKO KESKEN
KOKO ALUEEN PINTA-ALA = 156792 m2
SUUNNITELMASSA ON KAYTETTY NYKYISEN
ASEMAKAAVAN TEHOKKUUTTA e=0,6 ->
RAKENNUSOIKEUS 94076 kem2

OLEMASSA OLEVAT RAKENNUKSET:
TOIMISTORAKENNUS 13580 kem2
VARASTORAKENNUS 16240 kem2
VARASTORAKENNUS 5389 kem2
YHT. 35209 kem2

JALJELLE JAAVA RAKENNUSOIKEUS
58867 kem2

SUUNNITELLUT RAKENNUKSET:

TUOTANTORAKENNUS

1.VAIHE

2.VAIHE
VARASTORAKENNUS
TOIMISTORAKENNUS
PARKKITALO
VARASTORAKENNUS
YHT.

21700 kem2
5000 kem2
5400 kem2
11800 kem2
10400 kem2
4500 kem2
58800 kem2

LTI e

WU Nl

ARKKITEHTITOIMISTO R-H. LAAKSQC OY

Vuorimiehenkatu 12, 00140 Hki  puh. 09 6220 390 fax, 09 6220 3939

PARKKIPAIKAT:

PARKKIPAIKKQJEN MITOITUS:
TOIMISTOTILAT 1AP/50kem2
VARASTORAKENNUKSET 1AP/200kem2
TUOTANTORAKENNUKSET  1AP/100kem2

SUUNNITELMAN MUKAISET PARKKIPAIKAT
PIHOILLA JA PARKKITALOSSA YHT. 990 AP

OLEMASSA OLEVAT RAKENNUKSET
. SUUNNITELLUT RAKENNUKSET

VIHER JA NURMIALUEET

ISTUTETTAVIA PENSAITA JAPUITA

—— SUUNNITELTAVAN ALUEEN RAJA

MYOHEMMAT VAIHEET

HAKKILAN TUOTANTOTILAT
KORTTELI 66200 /

SPONDAN OMISTAMAT TONTIT
KORTTELIN YLEISSUUNNITELMA 1:2000
ALUSTAVA LUONNOS 20.11.2009
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