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VTK Kiinteistot Oy:lle myénnetyn omavelkaisen takauksen allekirjoittaminen
VD/3544/02.03.07/2016
ML/PvN/SB/HY-L

Kaupunginvaltuusto on 15.6.2015 § 9 myoéntanyt VTK Kiinteistét Oy:lle enintaan 40 milj. euron
maaraisen omavelkaisen takauksen Leiritie 1:ssa sijaitsevan kiinteiston ostoon seka
laajennusinvestointiin, joka on osa Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n 20.5.2014 pidetyn
varsinaisen yhtidkokouksen hyvaksymaa tilastrategiaa. Takaus myoénnettiin noudattaen Euroopan
Unionin valtiontukia koskevia saanndksia (Euroopan Unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107-
109 artiklat) seka komission tiedonantoa perustamissopimuksen soveltamisesta valtiontukiin
takauksina (2008/C 155/02).

Kaupunginvaltuuston paatoksen mukaisesti omavelkainen takaus mydnnetaan VTK Kiinteisté Oy:lle
osana enintaan 50 milj. euron maaraista rahoitusjarjestelya. Takauksen voimassaoloaika on rajoitettu
25 vuoteen. Takauksen piirissa on aina enintdan 80 % lainan jaanndspadaomasta. Jaljelle jdava osuus
rahoituksesta jarjestetaan VTK Kiinteistot Oy:n omilla vakuuksilla. Paatéksen kohdan c) mukaan
kaupunki vaatii takaukselle vastavakuudeksi tontin 92-15-521-1 vuokraoikeuteen ja vuokramiehen
omistamaan rakennukseen ja sen laajennusosaan vahvistetuista laitoskiinnityksista todistukseksi
annetut panttikirjat. Yksittaisista takauksista peritdan vuosittainen takausprovisio, jonka maaraa
kaupunginhallitus on myéhemmin oikeutettu tarkistamaan komission tiedonannon (2008/C 155/02)
mukaisesti. Lisaksi kaupunki edellyttaa VTK Kiinteistot Oy:lta panttauskieltosopimusta (negative
pledge) ja ettd yhtié vakuuttaa ja pitda voimassa pantattuun omaisuuteen kohdistuvat
taysarvovakuutukset keskeytysvakuutuksineen koko takausvastuun ajan.

Kaupunginvaltuusto on 18.4.2016 § 6 taydentanyt em. paatdsta siten, ettd paatdkseen on lisatty
kohta i) mikali rahoitusmuodoksi valitaan kiinteistoleasing pankkilainan sijaan, vastavakuutena
voidaan kayttaa turvaavia kiinteistbomaisuuteen vahvistettavia vastavakuuksia, joiden arvo vastaa
vahintdan pitkaaikaisen rahoitusjarjestelyn maaraa ja etta tassa tapauksessa VTK Kiinteistot Oy:n
tulee vakuuttaa ja pitda voimassa vastavakuutena olevaan kiinteistbomaisuuteen kohdistuvat
taysarvovakuutukset keskeytysvakuutuksineen koko takausvastuun ajan.

Yksittainen omavelkainen takaus pannaan taytantéon kaupunginhallituksen erikseen hyvaksymin
tarkemmin ehdoin kuitenkin siten, ettd kaupunginvaltuuston paatoksessa todetut edellytykset
toteutuvat.

Vantaan kaupungin rahoitus kilpailutti VTK Kiinteistot Oy:lle kevaallda 2016 enintaan 50 milj. euron
suuruisen rahoitusjarjestelyn. Edullisimman tarjouksen antoi SEB Leasing Oy.

VTK Kiinteistot Oy:n hallitus on esittanyt kokouksessaan 28.9.2016 kaupungin omavelkaisen
takauksen allekirjoittamista SEB Leasing Oy:n kanssa tehtavalle kahdelle leasingsopimukselle
(sopimusnumerot 660977 ja 660987), joiden yhteenlaskettu paaoma on 45 milj. euroa. Lisaksi
hallitus paatti hakea kiinnitysta seuraaviin yhtion omistamiin kiinteistdihin (vakuusarvolla): LUMO
Monitoimikeskus 92-81-116-1-B (10 milj. euroa), Myyrmaen urheiluhalli 92-414-2-106-X (5 milj.
euroa), Tennistie 92-062-304-2-Y (10 milj. euroa), Kartanonkosken koulu 92-51-160-2-C (10 milj.
euroa), Hagelstamintie 1, Pakkala 92-51-157-1-L (5 milj. euroa), ja paatti luovuttaa kiinnityksista
annetut panttikirjat Vantaan kaupungille sen mydntdman enintdan 40 milj. euron omavelkaisen
takauksen vastavakuudeksi kaupunginvaltuuston paatosten 15.6.2015 ja 18.4.2016 mukaisesti.

Rahoitusjohtaja toteaa, ettd leasingsopimus numero 660997, jonka kohteena on rakennettava
laajennusosa, on paaomaltaan 41 147 670 euroa. Rakentamisaikana (n. 2 vuotta) lokakuusta 2016
alkaen on ns. valiaikaisvuokrakausi, jonka jalkeen alkaa varsinainen leasingvuokrakausi 15 vuotta, eli
jarjestelyn kesto on yhteensa n. 17 vuotta. Leasingkorko on sidottu 6 kuukauden euribor-korkoon
marginaalilla korjattuna. Rahoitusyhtidlla on oikeus tarkistaa marginaali ensimmaisen kerran 5
vuoden kuluttua sopimuksen alkamisesta. PAaoma lyhenee annuiteettiperiaatteella ja VTK Kiinteistot
Oy:lla on varsinaisen leasingkauden jalkeen osto-optio leasingkohteeseen maksamalla 25 %
leasingsopimuksen alkuperaisesta paaomasta (jaanndsarvo). Muut rahoitusehdot ovat tarjouksen
mukaiset mukaan lukien kertasuoritteinen jarjestelypalkkio, joka huomioitiin hintavertailussa.
Leasingsopimus numero 660987, jonka kohteena on nykyinen oppilaitosrakennus, on padomaltaan

3 852 330 euroa. Kyseessa on ns. sale and leaseback -jarjestely, jossa VTK Kiinteistot Oy myy
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rakennuksen SEB Leasing Oy:lle ja vuokraa sen leasingsopimuksella (660987) takaisin
vuokrakaudeksi, jonka pituus on 17 vuotta. Samoin kuin uudisrakennusta koskevassa
leasingsopimuksessa myds takaisinvuokraussopimuksessa VTK Kiinteistot Oy:lla on osto-optio ko.
rakennukseen leasingkauden jalkeen maksamalla 25 % alkuperaisesta sopimuksen paaomasta
(jdanndsarvo). Myds muutoin ndma kaksi sopimusta ovat rahoitusehdoiltaan (viitekorko, marginaali
ja sen tarkistusoikeus) yhtenevaiset ja muodostavat yhdessa kokonaisuuden, jonka paaoma-arvo on
45 milj. euroa ja joka kasittaa VTK Kiinteistot Oy:n Metropolia Ammattikorkeakoululle Leiritie 1:een
toteutettavan kokonaisuuden. Kaupungin omavelkainen takaus on nain olleen enintaan 36 milj.
euron maarainen.

Kaupunginhallitus 3.10.2016 § 14
Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) allekirjoittaa kaupungin omavelkaiset takaussitoumukset SEB Leasing Oy:n ja VTK Kiinteistot
Oy:n valisten, paaomaltaan yhteensa 45 milj. euron maaraisten esitystekstissa mainittujen
ehtojen mukaisten leasingsopimusten vakuudeksi siten, etta takaus kattaa aina enintaan 80
% rahoitusjarjestelyn jaljella olevasta paaomasta (allekirjoitushetkella 36 milj. euroa),

b) vaatia omavelkaisille takauksille vastavakuudeksi panttikirjat seuraavista
kiinteistokiinnityksista: LUMO Monitoimikeskus 92-81-116-1-B, Myyrmaen urheiluhalli 92-414-
2-106-X, Tennistie 92-062-304-2-Y, Kartanonkosken koulu 92-51-160-2-C, Hagelstamintie 1,
Pakkala 92-51-157-1-L ja todeta, ettd vakuudet ylittavat arvoltaan takausten kohteena olevan
SEB Leasing Oy:n ja VTK Kiinteistét Oy:n valisten leasingsopimusten yhteenlasketun paaoman
ja ovat nadin ollen kaupunginvaltuuston paatéksen 18.4.2016 § 6 mukaisesti turvaavat,

c) ettd omavelkaisista takauksista kaupunki perii vuosittain 0,5 %:n suuruisen takausprovision,
joka lasketaan takausvastuun kohteena olevan rahoitusjarjestelyn kunkin kalenterivuoden 1.
paivana jaljelld olevasta padomasta kaupunginvaltuuston paatéksen 15.6.2015 § 9
mukaisesti. Takausprovision suuruus on maaritelty rahoittajan tarjousten perusteella, minka
mukaisesti jarjestelyn marginaali ilman kaupungin omavelkaista takausta olisi ollut 0,5 %
korkeampi,

d) edellyttaa VTK Kiinteistét Oy:lta panttauskieltosopimusta (negative pledge),

e) edellyttaa, etta VTK Kiinteistdot Oy vakuuttaa ja pitaa voimassa vastavakuudeksi pantattuun
omaisuuteen kohdistuvat taysarvovakuutukset keskeytysvakuutuksineen koko takausvastuun
ajan.

Tarkastetaan ja hyvaksytaan poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.
Kasittely:

Merkittiin, etta kaupunginhallituksen jasen Anitta Orpana poistuivat yhteisdjaaviyden takia
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Taytantéonpano: konsernipalvelut
Muutoksenhakuohje: 7.4. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rahoitusjohtaja Pirjo van Nues, puh. 09 839 22014, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



