< Vantaa

Asemakaavamuutos 002241 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 91
Lansimaki, 95 Rajakyla / Maalinauhantie

VD/2020/10.02.04,01/2014
HP/TLA/ATI/VKA/JKO/MHO/SRU/JB

Lansimakea tdydennysrakennetaan muuttamalla osia Maalinauhantien ja Rajakentantien
kulmauksen pysakoéintialueista asuinkerrostalojen korttelialueiksi, joihin toteutetaan noin 90
asumisoikeus- tai vapaarahoitteista asuntoa. Kaupunginosarajaa muutetaan siten, etta Estepuisto
liitetdan Rajakylan osaksi.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 91002 ja 91004, osaa korttelia 91003 ja katualueita,
kaupunginosassa 91, Lansimaki seka katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 95, Rajakyla.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 91002 ja 91004, osaa korttelia 91003 seka
katu- ja virkistysalueita kaupunginosassa 91, Lansimaki

Tonttijako koskee osaa korttelia 91003, tonttijaon muutos koskee osaa kortteleita 91002 ja
91003.

Alue sijaitsee Maalinauhantien varrella, Rajakylan liikuntapuiston etelapuolella.

Kaavan hakija
VAV Asunnot Oy

Maanomistus
Hakija omistaa korttelialueet, Vantaan kaupunki omistaa katu- ja virkistysalueet.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavatyd on tehty kaupungin tyéna. Kaavan tausta-aineistojen valmisteluun ovat osallistuneet VAV
Asunnot Oy, TA Yhtiét Oy seka heidan konsulttinaan Arkkitehdit Anttila & Rusanen Oy.

Yleiskaava

Kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa Lansimaki on
keskustatoimintojen alakeskus (c) ja kaavamuutosalueen korttelialueet ovat tehokasta asuntoaluetta
(A1).

Asemakaavan muutos

Osia Maalinauhantien ja Rajakentantien kulmauksen pysakdintialueista ja katualueesta muutetaan
asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK), joihin muodostettaville tonteille 91002/5 ja 91003/11 voidaan
rakentaa viisi- ja yhdeksankerroksiset kerrostalot noin 150 asukkaalle. Seka nykyisiin etta
rakennettaviin asuntoihin sovelletaan hyvan joukkoliikenteen palvelutason keskusta-alueiden
pysakoinnin vahimmaisnormia 1 autopaikka/ 130 k-m?2. Rajakenténkujan katualueen kaantépaikan
yleinen pysadkdintialue muuttuu asuinkerrostalojen autopaikkojen korttelialueeksi (LPA) ja osaksi
pysakdintitonttia 91003/12. Estepolulla mahdollistetaan siihen rajoittuvia asuintontteja palveleva
huoltoajo. Estepuistossa ja korttelissa 91004 sijaitsevat | maailmansodan aikaiset linnoituslaitteet,
jotka ovat muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita muinaisjaannoksia, osoitetaan
suojeltaviksi alueiksi (sm). Kaupunginosarajaa muutetaan siten, ettd Estepuisto liitetdan Rajakylan
osaksi.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on noin 8,9 ha. Alueen uusi kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 36
390 k-m?, josta rakennusoikeuden lisdysta on 6 350 k-m2. Alueen korttelitehokkuus on e=0,94.
Asuinrakennuksiin saa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi rakentaa asumista palvelevia yhteistiloja
yms. seka korttelissa 91003 liike- ja palvelutiloja.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Kaavamuutosty0 on liitetty kaupunkisuunnittelun kevaan 2014 tyoéohjelmaan, joka on julkaistu
vantaalaisiin kotitalouksiin 15.3.2014 jaetussa Vantaan kaupungin asukaslehdessa. MRL 63 §:n
mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 12.5.2014.
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Kaavan vireille tulosta on MRL 62 §:n mukaisesti ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Asiasta jatettiin yhteensa kuusi mielipidetta ja
viranomaiskannanottoa, joista on tiivistelmat kaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Kaavatyo kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta
asuntokerrosalaa (6 350 k-m?, n. 90 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus, joka allekirjoitettiin 27.9.2016. Sopimuksella
edellytetaan, ettd uudet asunnot toteutetaan asumisoikeus- tai vapaarahoitteisena tuotantona.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 9.5.2016 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 9.5.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002241 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 91 Lansimaki, 95 Rajakyla / Maalinauhantie,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija VAV Asunnot Oy maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (2 250 €), yhteensa 12 250 €.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 23.5.2016 § 29

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 9.5.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002241 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 91 Lansimaki, 95 Rajakyla / Maalinauhantie,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

C) vahvistaa maksuluokka 3 ja todeta, etta hakija VAV Asunnot Oy maksaa
muutoskustannukset (10 000 €), lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla
lisamaksulla (2 250 €), yhteensa 12 250 €.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasenet Arja Niemela ja Sirpa Pajunen poistuivat

yhteis6jaaviyden vuoksi kokoushuoneesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Nahtavillaolo
Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n
nojalla nahtavillad 15.6.-18.8.2016. Tana aikana ei jatetty yhtdan muistutusta.

Kaavalausunnot

Kaupunginhallitus paatti 23.5.2016 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin yksi ja saatiin kaksi kappaletta. Vantaan kaupunginmuseolta pyydetyn ja
saadun lausunnon lisaksi myods Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistokeskukselta saatiin
lausunto. Lausunnoista ei ole aiheutunut tarkistuksia asemakaavamuutosehdotukseen.

Tehdyt tarkistukset
Kaava-asiakirjojen oikoluvun johdosta on tehty tarkistuksia korttelin 91003 tonttien 1 ja 2
rakennusoikeuksien merkintdihin ja kaavamaarayksiin siten, ettd rakennusoikeuden maara ei muutu.
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Tarkistuksesta on kuultu alueen maanomistajaa, joka on hyvaksynyt tehdyt tarkistukset. Tarkistukset
eivat ole olennaisia, joten uusi nahtavillepano ei ole tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 12.9.2016 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittdd kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehdaan esitetyt tarkistukset,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 12.9.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002241 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 91 Lansimaki, 95 Rajakyla / Maalinauhantie.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 3.10.2016 § 20

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet lausuntoihin ja tehda esitetyt tarkistukset, ja

b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 12.9.2016 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002241 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, 91 Lansimaki, 95 Rajakyla / Maalinauhantie.

Kasittely:

Merkittiin, etta kaupunginhallituksen jasen Arja Niemela poistui yhteisdjaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatéksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Asemakaavamuutoksen selostus 12.9.2016
- Lausunnot ja vastineet 12.9.2016 / 002241

Taytantéonpano: kaupunginkanslia, esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 7.4 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot: aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 8392 2684

kaavasuunnittelija Jukka Koykka, puh. 8392 2261
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



