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Suunnitteluvaraus Tikkurilan keskustassa / Kiinteisté6 Oy Asematie 3 ja Asunto
Oy Tikkurilan Kassatalo
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Kiinteisto Oy Asematie 3 ja Asunto Oy Tikkurilan Kassatalo ovat hakeneet
suunnitteluvarausta, jonka tarkoituksena on saada aikaan asemakaavan muutos toimisto-, liike- ja
asuntorakentamiselle hakijoiden omistamaan kortteliin 61202 seka kaupungin omistamalle maalle
Tikkurilan aseman vieressa siten, etta korttelissa sijaitseva Ratatien varren kerrostalo puretaan ja
Asematiehen rajoittuva liiketalo osittain sailytetdan kokonaisuuden osana. Esityksena on, etta
kaupunki antaa suunnitteluvarauksen. Rakennusten purkaminen tai sailyttdminen ratkaistaan
asemakaavoituksen yhteydessa.

Kiinteisto Oy Asematie 3 ja Asunto Oy Tikkurilan Kassatalo toteavat hakemuksessaan mm.
seuraavaa: "Tarkoituksena on kehittda korttelia 61202 siten, etta se yhtenaistaa keskustan korttelit
ja rakentamisen toiminnalliseksi kokonaisuudeksi. Korttelin tuleva toiminta sisaltaa toimisto-, liike- ja
asuntorakentamista. Korttelissa sijaitsee nykyaan kaksi liikerakennusta ja asuinkerrostalo. Asunto Oy
Kassatalon asuinrakennus ja Kiinteistd Oy Asematie 3:n liikerakennus on tarkoitus purkaa. Asunto Oy
Tikkurilan Kassatalon liiketilakokonaisuus osittain sailytetaan tulevan kokonaisuuden osana.”

Suunnitteluvarausta pyydetaan vahintaan vuoden 2018 kesakuuhun asti johtuen Asunto Oy
Tikkurilan Kassatalon moniomisteisuudesta ja sen johdosta tarvittavien toimien toteuttamisesta.

Kortteli 61202 sijaitsee Tikkurilan aseman vieressa Asematien ja Mannistéonpolun valissa.
Voimassaolevassa asemakaavassa se on osoitettu asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueeksi (AL). Korttelin rakennukset eivat ole voimassaolevan asemakaavan mukaan
suojeltuja.

Kiinteisto Oy Asematie 3 omistaa korttelin 61202 tontin 2 seka silla sijaitsevan 1975 valmistuneen
1-kerroksisen liikerakennuksen. Tontin rakennusoikeus on 1 500 k-m? ja rakennuksen pinta-ala 1 633
m?. Rakennus on huonokuntoinen ja talla hetkella tyhjillaan.

Asunto Oy Tikkurilan Kassatalo omistaa korttelin 612012 tontin 3 seka silla sijaitsevan vuonna
1956 valmistuneen 2-kerroksisen liike- ja asuintalon seka vuonna 1956 valmistuneen 5-kerroksisen
kerrostalon. Vantaan modernin rakennuskulttuurin 1930-1979 inventointiraportissa Tikkurilan
Kassatalo on luokiteltu A2-kohteeksi. Luokitus tarkoittaa potentiaalista suojelukohdetta, jonka
suojelukelpoisuus ja -laajuus taytyy selvittda tarkemmalla inventoinnilla. Vantaan kaupunginmuseon
Asematie 1:n ns. Kassan talon rakennushistoriallisessa arvoselvityksessa (21.3.2005) todetaan mm.,
ettd "Kassatalo sijaitsee keskeisesti saavuttaessa Tikkurilaan rautateitse. Se aloittaa Asematien, joka
johtaa kirkon ja kaupungintalon muodostamaan vanhaan keskustaan.” Edelleen selvityksessa
todetaan, etta Kassatalon kaksi massaa muodostavat kokonaisuuden ja rakennuksen sailyttaminen
on mielekasta vain, jos molemmat osat sdilytetdan. Selvityksen mukaan rakennuksen sailyminen on
Tikkurilan identiteetin kynnyskysymyksia.

Kaupunkisuunnittelu ja yrityspalvelut toteavat, ettd suunnittelukohteeksi esitetty alue kuului
alun perin Tikkurilan ydinkeskusta 1 -asemakaavamuutosalueeseen nro 001897, joka tuli voimaan
vuonna 2010. Kaavamuutosehdotuksessa alueelle oli esitetty kerrostaloja. Kassatalon 2-kerroksinen
lilke-asuintalo seka 5-kerroksinen kerrostalo oli esitetty suojeltaviksi rakennuksiksi. Kortteli rajattiin
sittemmin kaavaprosessin kuluessa kaava-alueesta pois. Taman vuoksi kyseinen kortteli Tikkurilan
ydinkeskustassa on jaanyt uudistumatta.

Em. keskusta-alueen asemakaavan laatimisen jalkeen suunnittelukohteeksi esitetyn alueen
ymparistdé on muuttunut huomattavasti. Merkittavin muutos on Ratatien varteen Kassatalon
kerrostalon vastapaata rakennettu liike- ja toimistokeskus Dixi, jonka kaava tuli voimaan vuonna
2012. Taman vuoksi Kassatalon kerrostalon asema kaupunkirakenteessa on muuttunut sen jalkeen
kun ydinkeskustan asemakaavaa laadittiin. Rakennus on jaanyt ahtaaseen paikkaan massiivisen
Dixin rakennuksen kupeessa.

Taman vuoksi kaupunkisuunnittelu ja yrityspalvelut esittdvat suunnitteluvaruksen antamista siten,
etta Ratatien varressa oleva Kassatalon kerrostalo voidaan purkaa ja Asematien varressa oleva liike-
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ja asuinrakennus sailytetaan. Suunnitelmissa tulee my@s tutkia vaihtoehdot, joissa kerrostalo on
sailytetty. Rakennusten purkaminen tai sailyttaminen ratkaistaan kuitenkin vasta asemakaavoituksen
yhteydessa. Kaupunki antaa suunnittelulle seuraavat ehdot ja suunnitteluperiaatteet:

- Rakennusten purkaminen tai sailyttaminen ratkaistaan asemakaavoituksen yhteydessa.

- Suunnitelmissa tulee tutkia myds vaihtoehdot, joissa asuinkerrostalo on sailytetty.

- Sailytettavia rakennuksia tulee korostaa kadulle seka sisatiloille pain.

- Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti korkeatasoisia ja niiden tulee ulkonadltaan ja
sijoittelultaan luoda korkeatasoista keskustamaista kaupunkikuvaa.

- Korttelin katutason kerroksen tulee olla liiketilaa ja 2. kerroksen liike-, palvelu- tai
toimistotilaa.

- Liiketilojen tulee avautua Asematielle, Ratatielle ja Mannisténpolulle.

- Korttelin tulee olla lapikuljettava.

- Tikkurilan torin puoleisessa rakennuksessa saa olla enintaan 5 kerrosta. Kerrosluku voi
suurentua Ratatien suuntaan.

- Korttelin pysakdinnin tulee sijaita maan alla.

- Ratatien ajoneuvoliittyman sijainti tulee sopia kaupungin lilkkennesuunnittelijoiden kanssa
seka tutkittava tuleeko tontille ajon tapahtua vain pohjoisen suunnasta.

- Korttelin huoltoliikenne on jarjestettava maanalaisen pysakdintihallin kautta.

- On tutkittava maanalaisen pysakoéintihallin yhteydet kauppakeskus Tikkurin ja Tikkuparkin
pysakointilaitoksiin.

- Mikali pysakadintia viedaan Asematien alle, tulee ottaa huomioon pikaraitiotievaraukset seka
kadun alla olevat johdot ja putket.

- Suunnitteluvarauksen saajat vastaavat suunnitteluun ja asemakaavamuutokseen
mahdollisesti tarvittavien erillisselvitysten laatimisesta.

- Suunnitteluvaraus ei ole paatds kaupungin omistaman alueen myynnista.

- Kaupunki ja suunnitteluvarauksen saajat neuvottelevat tarvittavat sopimukset
asemakaavamuutoksen toteuttamiseksi ennen kuin kaavamuutosehdotus viedaan
luottamusmieselinten kasittelyyn. Tallaisia sopimuksia ovat mm. rakennusoikeuden jako
kaupungin ja varauksensaajien valilla, kortteliin rakennettavien asuntojen hallinta- ja
rahoitusmuodon jakauma sekda maankayttésopimus.

- Kaupunki voi yksipuolisesti purkaa suunnitteluvarauksen, mikali se katsoo, etta suunnittelu ei
johda kaupunkia tyydyttavaan tulokseen.

- Kaupunki ei vastaa vahingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, jotka

suunnitteluvarauksen saajille saattaa aiheutua siita, etta

o varausalueelle ja kortteliin 61202 ei saada voimaan asemakaavamuutosta,

o kaupunki ja varauksensaajat eivat paase yksimielisyyteen asemakaavan
toteuttamiseksi tehtavista sopimuksista tai kaupungin luottamusmieselimet hylkaavat
neuvotellut sopimukset,

o kaupunki yksipuolisesti keskeyttaa suunnitteluvarauksen.

Suunnitteluvaraus on voimassa 30.6.2018 asti.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.10.2016 § 19

Yrityspalvelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, ettd kaupunki antaa suunnitteluvarauksen Kiinteistd Oy
Asematie 3:lle ja Asunto oy Tikkurilan Kassatalolle karttaliitteessa osoitetulle kaupungin omistamalle
kiinteistolle 92-61-9903-4 esittelyosassa sanotuin ehdoin ja suunnitteluperiaattein.

Kasittely:

Jasen Minna Kuusela esitti, etta yrityspalvelujohtajan esityksen loppuun lisataan seuraava lause:

... paitsi niin, etta seka Ratatien varressa oleva Kassatalon kerrostalo etta Asematien varressa oleva
lilke- ja asuinrakennus sailytetaan.

Jasenet Makela ja Kyyrd kannattivat tehtya muutosesitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan aanestamaan ja teki seuraavan aanestysesityksen: he,
jotka kannattavat yrityspalvelujohtajan esitysta, aanestavat jaa, ja he, jotka kannattavat jasen
Kuuselan esitysta, aanestavat ei.

Aanestysesitys hyvaksyttiin.
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Ainestyksessa annettiin 12 jaa-danta (Aittakallio, Eklund, Harmala, Karén, Korkalainen, Pdarni, Puha,
Paivinen, Romppainen, Sipila, Kari ja Kahara ja 4 ei-aanta (Kuusela, Kyyro, Makela ja Tamminen).

Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.
Paatos:
Hyvaksyttiin yrityspalvelujohtajan esitys.

Kaupunginhallitus 24.10.2016 § 23

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan antaa suunnitteluvaraus Kiinteistd Oy Asematie 3:lle ja Asunto oy Tikkurilan Kassatalolle
karttaliitteessa osoitetulle kaupungin omistamalle kiinteistélle 92-61-9903-4 esittelyosassa sanotuin
ehdoin ja suunnitteluperiaattein.

Kasittely:

Asian kasittelyn kuluessa kaupunginhallituksen jasen Hannu Kokko esitti Riikka Astrandin
kannattamana, etta esitysta muutetaan siten, ettd Ratatien varressa oleva Kassatalon kerrostalo ja
Asematien varressa oleva liike- ja asuinrakennus sailytetaan.

Puheenjohtaja totesi, etta asiasta joudutaan daanestamaan ja teki seuraavan aanestysesityksen: he,
jotka kannattavat apulaiskaupunginjohtajan esitysta, aanestavat jaa, ja he, jotka kannattavat
kaupunginhallituksen jasen Hannu Kokon esitysta, aanestavat ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Aénestyksessa annettiin viisitoista (15) jaa -8anté (Makinen, Letto, Bruun, Hdmalainen, Jaaskeldinen,
Kaira, Karlsson, Kotila, Kuokkanen, Karki, Lehmuskallio, Mantynen, Niemeld, Orpana, Suvensalmi) ja
kaksi (2) ei -4anta (Kokko, Astrand). Puheenjohtaja totesi muutosesityksen tulleen hylatyksi.
Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:
- Suunnitteluvaraushakemus
- Suunnitteluvarausalue, suunnittelualueen omistus, valokuvia suunnittelualueesta

Taytantédnpano: maankaytén, rakentamisen ja ymparistén toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus
Lisatiedot: projektijohtaja Heikki Virkkunen, puh. 09 8392 2241
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