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Sopimuksen tarkoitus

Talla stixnuksella sovitaan jéljempéinid kohdassa 2 médritellyn alueen maankiyton suunnittelusta,
kunnallisteknisten toiden suunnittelusta ja suorittamisesta seki alueiden luovuttamisesta ja alueen
toteuttamisesta, |

‘Sopimuksen osapuolet

Vantaan kaupunki (jiljempéna Kaupunki) toiselta puolin ja toiselta puolin  kaupungin
sopijakumppaneina NCC Rakennus Oy (Y-tunnus: 1765514-2), Skanska Talonrakennus Oy (Y-
tunnus: 1772433-9) ja Suomen Osakaskiinteistit Oy (Y-tunnus: 1581078-6)Co IVG Polar Oy kukin
omasta ja médrittivissdsin olevien yhtididen puolesta sekd kaikki yhdessd (jiljempéni myds NCC,
Skanska, IVG tai kukin erikseen Yhti6 ja yhdessd Yhtidt).

1. POLAR-YHTYMA OY:N KANSSA TEHDYT SOPIMUKSET JA NIIDEN TOISTAISEKSI
TAPAHTUNUT TAYTANTOONPANO

Kaivoksela 3 asemakaavaa nro 160700 koskeva yhteistoimintasopimus ja esisopimus alueiden
luovuttamisesta on allekirjoitettu Vantaan kaupungin ja Polar-Yhtym# Oy:n kesken 8.1.1994.
Ympéristoministeri6 jatti padtokselldsn 20.11.1996 asemakaavan osittain vahvistamatta. Osittainen
vahvistamispiitds aiheutti 8.1.1994 allekirjoitetun sopimuksen uusimisen. Neuvoteltu uusi sopimus
"Yhteistoimintasopimus", on allekirjoitettu 30.9.1997. Samanaikaisesti Yhteistoimintasopimuksen kanssa
on allekirjoitettu edelliseen liittyva "Esisopimus kiinteistdjen luovuttamisesta”. Edelld mainittu 30.9.1997
allekirjoitettu sopimus on Kaivoksela 3 -asemakaava-alueella timiin sopimuksen allekirjoitushetkelld
sopimuksen osapuolia tai ndiden seuraajia sitova, voimassa oleva sopimus.

Sopimuksessa on sovittu,

Kaivoksela 3 - alueen toteuttamisesta vahvistuneen asemakaavan osalta ja

maankédyton suunnitteluyhteisty6std vahvistamatta jééineiden alueiden osalta ja,

ettd asemakaavoituksen edetessd sen osalta laaditaan uusi sopimus, jossa sovitaan maankiytén
suunnittelusta, kunnallisteknisten tdiden suorittamisesta, alueen toteuttamisesta ja alueiden
luovuttamisesta.

Kaivoksela 3 - asemakaava-alue on vahvistuneilta osilta toteutettu sopimuksen 30.9.1997 mukaisesti.
Esiscpimuksen mukaiset kiinteistjen luovutukset on tehty 10.3.1998 allekirjoitetulla vaihtokirjalla.

2. SOPIMUSALUE

Témi sopimus koskee asemakaavaehdotuksen Kaivoksela 3B alueen toteuttamista ja on 30.9.1997
allekirjoitetun sopimuksen tarkoittama jatkosopimus. Kaivoksela 3B asemakaavaehdotuksen nro
161300:n [péivatty 13.9.2010] yksityiskohtainen sis#lts on tdismennetty liitteessii 1.

Tédssd sopimuksessa alueista puhuttaessa,
* tarkoitetaan Kaivoksela 3-alueella alkuperiists Kaivoksela 3 asemakaavaehdotuksen aluetta eli
vuoden 1994 sopimuksen aluetta. ’
* Kaivoksela 3 asemakaava-alueella tarkoitetaan Kaivoksela 3 asemakaavaehdotuksesta
vahvistuneita osia. Ndmi kuuluvat vuoden 1997 sopimuksen piiriin.
¢ Kaivoksela 3 asemakaavaehdotuksen toistaiseksi kaavoittamattomia osia tarkoitetaan kun
puhutaan Kaivoksela 3B asemakaavaehdotuksesta ja Kaivoksela 3B-alueesta.
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Kaivoksela 3B  asemakaavaechdotuksen alueella  Vaskivuori ja  Vaskipelto  nimiset,
asemakaavamerkinndlld VL osoitetut alueet sijaitsevat osittain my6s vahvistuneen Kaivoksela 3
asemakaavan alueella. Taltd osin kyseesséd on asemakaavan muutos. Muutoksessa on kyse ldhinnd VL -
alueiden rajauksista.

Kaivoksela 3B - alueen toteuttamisen edellyttdmistd toimenpiteistd Kaivoksela 3 asemakaava-alueen
puolella sijaitsevat Vaskipellontien jatkaminen ja muutostytt sekd Aapraminpolku -nimisen kadun
rakentaminen.

3. MAANOMISTUKSEN MUUTOKSET JA NYKYINEN MAANOMISTUS

Polar-Yhtym# Oy:n luovuttua rakennusliiketoiminnasta vuonna 1998, on yhtymi sittemmin myynyt
maaomistustaan Kaivoksela 3- alueella seuraavilla kahdella kaupalla. Kaikki kauppojen kohteet
sijaitsevat  toistaiseksi kaavoittamattomalla alueella ja kuuluvat siten Kaivoksela 3B
asemakaavaehdotuksen alueeseen.

Kauppa 25.8.2000

Kaupan kohde: mééréala 92-414-18-3-M601

Luovuttaja: Polar Kiinteist6t Oy

Lainhuuto: ratkaistu 1.12.2005, As Oy Vantaan Vaskipuisto (Skanska Talonrakennus Oy:n omistama

yhtid)

Kauppa 30.12.2002

Kaupan kohde: méérdala 92-414-18-4-M601

Luovuttaja: Polar Kiinteistot Oy

Lainhuuto: ratkaistu 3.1.2005, As Oy Vantaan Vaskihovi (NCC:n Rakennus Oy:n omistama yhtié )

As. Oy Vantaan Vaskihovi on sittemmin jakautunut useaksi yhti6ksi [Asunto Oy Vantaan
Luhtalemmikki, y-tunnus 2206168-0, Asunto Oy Vantaan Suovalkku, y-tunnus 2206169-9, Asunto Oy
Vantaan Rahkasara, y-tunnus 2206173-6, Asunto Oy Vantaan S#iskenvalkku, y-tunnus 2253896-0,
Asunto Oy Vantaan Juurtosara, y-tunnus 2253895-2, Asunto Oy Vantaan Mesiangervo, y-tunnus
2206175-2, Asunto Oy Vantaan Punakoiso, y-tunnus 2206176-0, Asunto Oy Vantaan Kilpukka, y-tunnus
2206178-7, Asunto Oy Vantaan Kéenkukka, y-tunnus 2206179-5, Husbackan pys#kointi Oy, y-tunnus
2206167-2], joita jdljempénd yhdessi ja erikseen kutsutaan Vaskihoviksi. Vaskihovi on edelleen
11.12.2009 toteutetulla kaupalla myynyt liitteend olevasta kartasta ilmenevit madrdalat (92-414-18-4-
M502, 92-414-18-4-M505, 92-414-18-4-M506 ja 92-414-18-4-M508) Suomen Hypoteekkiyhdistykselle,
joka on vuokrannut ne takaisin edellimainituille NCC:n omistamille yhtidille 50 vuoden
maanvuokrasopimuksilla. NCC/Vaskihovi vastaa myds Suomen Hypoteekkiyhdistykselle myytyjen
mé#rédalojen osalta kaikista tdssd sopimuksessa sovituista velvoitteista.

Polar- Yhtymé Oy on nykyisin nimeltésin IVG Polar Oy ja Suomen Osakaskiinteistét Oy on sen 100-
prosenntisesti omistama tytiryhti6. Suomen Osakaskiinteistt Oy:lld on edelld todettujen kauppojen
jilkeen Kaivoksela 3- alueella vield maanomistusta seuraavasti:

e Vaskipuisto niminen tila RN:O 18:4 ( 92-414-18-4) pois lukien edelld todetussa 30.12.2002
kaupassa myyty mééréala ja Kopparnds nimiseen tilaan RN:o 1:57 siséltyvit méadrdalat 1-57-
M3506 (92-414-1-57-M506) ja 1-57-M1 (92-414-1-57-M1).

Kaivoksela 3B asemakaavaehdotuksen alueella on edellisten lisdksi kolme muuta yks1tylsessa
omistuksessa olevaa tilaa (kiinteistdtunnukset 92- 414-18-5, 92-414-18-1 ja 92-414-18-2).

Nykyinen maanomistus on esitetty kartalla liitteessi 2.



4. ASEMAKAAVOITUS
Kaupunki on yhteistyossd Yhtididen kanssa laatinut asemakaavaehdotuksen Kaivoksela 3B nro 161300.

Yhti6t vastaavat asemakaavatydtdi varten laadituttamiensa luonnosten ja muiden selvitysten
kustannuksista. Yhtiot maksavat maankdytto- ja rakennuslain 59 §:ssi tarkoitetut asemakaavan
laatimiskustannukset kaupungin maksuluokan 4 mukaan sekd asemakaavan yhteydessd laaditusta
tonttijaosta perittdvit kustannukset niiden kaavamuutosalueella mé#rdttivissd suoraan tai vélillisesti
olevien rakennusoikeuksien suhteessa. Yhtiot antavat kaupungille yksityiskohtaiset laskutusohjeet hyvissi
ajoin ennen laskujen ldhettédmisté.

Asemakaavaehdotuksessa on alueelle muodostettu asuntorakentamiseen liittyvis rakennusoikeutta noin
53337 k-m? ja yleisten rakennusten rakennusoikeutta 1200 k.-m2 Asuntorakentamiseen osoitetusta
kerrosalasta noin 52987 k-m” on Yhtisiden mésrattivissi ja jakautuu Yhtisitt4in seuraavasti;

Skanska
kortteli 16204, AKR 10800 k-m?.
yhteensi 10800 k-m?

Korttelista 16204 ja sen asemakaavachdotuksen mukaisesta rakennusoikeudesta osa kuuluu toistaiseksi
yksityisessd omistuksessa olevaan tilaan (kiinteistétunnus 92-414-18-1). Skanska hankkii korttelin osan
omistukseensa.

NCC
kortteli 16206, AE, 4200 k-m?
kortteli 16207, AK 29 700 k-m>
yhteenséi 33900k-m*
IVG

kortteli 16202, AR, €=0,26/0,20 3967 k-m>
kortteli 16203, AR, e= 0,3 960 k-m>
kortteli 16203 AK 3360 k-m>
yhteensi 8287 k-m*

Korttelista 16203 ja sen asemakaavaehdotuksen mukaisesta rakennusoikeudesta osa kuuluu toistaiseksi
yksityisessd omistuksessa olevaan tilaan (kiinteistétunnus 92-414-18-1). IVG hankkii korttelin osan
omistukseensa

S. KUNNALLISTEKNIIKAN SUUNNITTELU JA RAKENTAMINEN SEKA YHTIOIDEN
MAANKAYTTO- JA RAKENNUSLAIN MUKAINEN OSALLISTUMINEN
YHDYSKUNTARAKENTAMISESTA ATHEUTUVIIN KUSTANNUKSIIN

5.1 Kunnallistekniikan suunnittelu- ja rakentamisvastuu

Yhti6t sitoutuvat kustannuksellaan suunniftelemaan tai suunnitteluttamaan ja rakentamaan tai
rakennuttamaan sopimusalueen sisdisen kunnallistekniikan. Sisdisen kunnallistekniikan sisélté on

midritetty kohdassa 5.2.

Suunnitelmat tydselityksineen on saatettava kaupungin asianomaisten elinten hyviksyttaviksi.
Rakentamisen sopimuksenmukaisuutta valvoo Kaupunki.

Puistoissa noudatetaan mm. Infra RYL 2006 -julkaisua (infrarakentaminen), VRT ‘01 -julkaisua
(Viherrakentamisen tyoselitys) ja VHT 05 -julkaisua (viheralueiden hoito) sekd muita YSE-98 § 13
mukaisia teknisid suunnitteluasiakirjoja.
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Lisiksi Yhtiot osallistuvat muun sopimusaluetta palvelevan yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin siten
kuin jiljempén4 kohdassa 5.6 on sovittu.

5.2 Sisdisen kunnallistekniikan méiritys

Sisdinen kunnallistekniikka kisittdi Kaivoksela 3B asemakaavassa osoitetut kadut, jalankulku- ja
pyoritiet, torit ja katuaukiot, kaikkiin ndihin liittyvine viheralueineen, istutuksineen, valaistuslaitteineen
sekd muine laitteineen ja varusteineen, viemdrit, vesijohdot, avo-ojat sekd puistot kéytdvineen,
pinnoitteineen, valaistuslaitteineen sekd muine laitteineen ja varusteineen.

Sisdiseen kunnallistekniikkaan kuuluu myos Kaivoksela 3B asemakaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaa
kunnallistekniikkaa siltd osin kuin se liittyy vilittdmésti ja on tarpeen Kaivoksela 3B alueen
kayttoonottamiseksi. Nimé kohteet ovat vahvistuneen Kaivoksela 3 asemakaavan puolella sijaitsevat
Vaskipellontien jatkaminen ja muutosty$t, Aapraminpolku -niminen raitti ja osa Vaskipellon VL-
alueesta. (kts. jdljempéni kohta 5.5.1 ja liitekartta nro 6).

Asemakaavan mukaisista kaduista olemassa olevan Vanhan Kaarelantien parantaminen on kaupungin
suorite- ja kustannusvastuulla oleva hanke (poisluettuna lintinen jalankulku- ja polkupyoritie). Lisdksi
Kaupunki tarkoituksenmukaisuussyisti rakentaa osan siséistd kunnallistekniikkaa ja rakentajat maksavat
tistd kaupungille eri korvauksen. Nami kohteet on kuvattu ja sovittu jdljempéné kohdissa 5.5.1. ja 5.5.6.
b.ja5.5.7..

Yhtisille kuuluvaan sisdisen kunnallistekniikan suunnittelu- ja rakentamisvastuuseen luetaan ylld sanottu
kunnallistekniikka poisluettuna se vesijohtojen ja viemdrien suunnittelu ja rakentaminen, joka on
erillisells liitekartalla osoitettu Kaupungin rakentamisvelvoitteeksi.

5.3 Sisdisen kunnallistekniikan suunnitelmien laadinta
5.3.1 Kunnallistekniikan suunnitelmat

Yhti6t laativat kunnallistekniikan suunnitelmat kaupungissa yleisesti noudatettavaan laaiu- ja
varustetason mukaisesti alla lueteltujen (a, b ja c) asemakaavatyon osana laadittujen yleissuunnitelmien ja
selvitysten pohjalta.

a) Vesihuollon yleissuunnitelma, joka on osoitettu liitteessi 3. Liitekartalla on osoitettu myds
vesihuollon rakentamisvastuualueet.

b) Liikenneverkon yleissuunnitelma. Liikennesuunnitelmapiirustus ilmenee liitteestii 4/1 ja
tyyppipoikkileikkaukset liitteestd 4/2. '

c) Rakentamisohje ja lihiympiiristosuunnitelma. Lopullinen rakentamisohje ja
lahiympdristdsuunnitelma laaditaan asemakaavan né#htdvilldi olon aikana (jdljempénd
sopimuksen kohta 6) ja on osa titi sopimusta.

Mitiojanlaaksosta on laadittu viheralueiden yleissuunnitelma. Asemakaavatydn yhteydessé
on laadittu Kaivoksela 3B:n maisemasuunnitelma. Maisemasuunnitelmakartta ilmenee
liitteestii 5. Nidmd ovat pohja-aineistoa lahiympéristdsuunnitelman laadinnalle. Puistojen
laatu- ja hoitotaso sekd sen sisdltd osoitetaan asemakaavan maisemasuunnitelmassa ja
lghiympéristdsuunnitelmassa.

Katusuunnitelmat laaditaan Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuksen katutekniikan yksikdn
suunnittelukdytdnnon ja -ohjeen mukaisesti.
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Puistojen toteutussuunnitelmat laaditaan Vantaan kaupungin kuntatekniikan keskuksen viheralueyksikon
suunnittelukdytinnén ja viheralueiden yleis- ja toteutussuunnitelman laatimista koskevan ohjeen
mukaisesti. Ohje koskee suunnitteluprosessia ja laadittavia asiakirjoja.

Suunnittelun ja rakentamisen viranomaiskasittelystd vastaa Vantaan kaupunki.
5.4 Sisiiisen kunnallistekniikan rakentaminen ja luovuttaminen kaupungille

5.4.1 Kadut, jalankulku- ja pyoritiet, torit ja katuaukiot, katu- ja viheralueilla olevat hulevesijérjestelmat,
puistot, katu- ja puistovalaistus rakennetaan suunnitelmien mukaiseen tiyteen kiyttdkuntoon.

5.4.2 Yhtiot sitoutuvat jaljemping kohdassa 5.4.3 tarkoitettuja laskuja vastaan luovuttamaan korvauksetta
Kaupungille ja Kaupunki vastaavasti vastaanottamaan edelld kohdassa 5.2 sanotun sisdisen
kunnallistekniikan.

Kunnallistekniikka luovutetaan erillisissd katselmustoimituksissa tarkoituksen —mukaisina
kokonaisuuksina sitd mukaa kuin ty$ valmistuu. Sisdisten viheralueiden tulee olla rakennettuja ja
asukkaiden k#ytossi viimeistdin kahden (2) vuoden kuluttua siitd, kun niitd rajaavien kortteleiden
asuntorakennusoikeudesta 70 prosenttia on rakennettu. Vesihuoltoon liittyvét Vaskipellon ja
Husbackanniityn viheralueiden ojat, avo-ojat ja altaat tulevat olla valmiina saman aikaisesti niihin
liittyvien vesihuollon rakenteiden kanssa.

5.4.3 Yhtiot laskuttavat kaupungilta katujen, puistojen ja toriaukioiden rakentamiskustannuksina kohtien
54 ja 5.5 perusteella kaksimiljoonaa kahdeksansataakuusikymmentiviisituhatta yhdekséinsataa
euroa (2 865 900 €) alv 23%. Summa tulee osoittaa erilliselld laskulla/laskuilla, joissa
arvonlisdveron osuus on eritelty ja yksility arvonlisdverolaissa edellytetylld tavalla. Yhtiéiden on
esitettivd kaupungille my6s riittdvad selvitys tilitetystd arvonliséverosta siten, etti kaupungille
kuuluva oikeus arvonlisdveron kuntapalautukseen voidaan toteuttaa. Kaupungilla on oikeus kuitata
edelldi mainituista laskuista asemakaavan laatimisesta (asemakaavan 161300) aiheutuvista,
Maank&ytto- ja rakennuslain mukaisista yhdyskuntarakentamisen kustannuksista yhteensd
kaksimiljoonaa kolmesataakolmekymmentituhatta euroa (2 330 000 €), mikd vastaa laskujen
arvonlisdverotonta osuutta. Kaupunki ldheftid Yhtidille omasta saatavastaan erillisen/t laskun/t
yhteissummaltaan 2 330 000 euroa ja kirjallisen kuittausilmoituksen niist# laskuista.

Kaupunki sitoutuu hakemaan arvonlisdveron kuntapalautusta edelld mainittujen laskuihin sisiltyvén
arvonlisdveron osalta. Yhtitiden tulee osoittaa kaupungille laskujen yhteydessd, mihin verovuoteen
kukin tilitetty arvonlisévero-osuus sisiltyy. Kaupunki palauttaa Yhtidille laskuihin siséltyvén
arvonlisdveron osuuden kultakin verovuodelta (maksusuoritus yhtididen laskuttamien 2 865 900
euron ja kaupungin kuittaamien 2 330 000 euron erotus 535 900 euroa).. Arvonliséivero-osuuden
palauttamisen edellytyksend on, ettd veroviranomaisen hyviksyvéd kuntapalautusta koskeva p#étos
on tullut lainvoimaiseksi kulloinkin veloitettavan laskun osalta. Mikili veroviranomainen
lainvoimaisesti hylkdd kaupungin tekemin/-t kuntapalautushakemuksen/-t, saa kaupunki kuitata
Yhtididen léhettimistd laskuista my6s kuittaamatta olevan arvonlisdveron osuuden. Kaupunki on
kuitenkin velvollinen valittamaan veroviranomaisen kielteisestd péitoksestd. Kaupungin tulee
lainvoimaisen kielteisen veropiitSksen yhteydessd tehdd yhtidille lasku ja kuittausilmoitus seké
antaa tiedoksi verottajan kielteinen p#tés.

Yhtiot sitoutuvat maksamaan arvonlisdveron palautuksen hoitamisen ja késittelyn aiheuttamat
kustannukset kaupungille. Kustannuksien korvaukseksi sovitaan kymmenentuhatta euroa lisdttyni
arvonliséverolla (10 000 € + alv. 23 %), joka jaetaan yhtiéiden kesken kunkin kaavamuutosalueella
suoraan tai vélillisesti médrattdvissd olevien rakennusoikeuksien suhteessa. Maksut erddntyviit
maksettavaksi kolmen (3) kuukauden kuluttua asemakaavan nro 161300 tultua voimaan ja
maksetaan kaupungin l4hettimien erillisten laskujen mukaisesti. Yhtiét antavat kaupungille
yksityiskohtaiset laskutusohjeet hyvissé ajoin ennen laskujen lihettdmista.
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5.4.4 Yhtist huolehtivat kustannuksellaan siséisen kunnallistekniikan kunnossa- ja puhtaanapidosta
siihen saakka, kunnes se on luovutettu kaupungille.

5.4.5 Yhti6t antavat toteuttamilleen kunnallisteknisille t6ille YSE-98 mukaisen 24 kuukauden takuun,
joka alkaa siitd hetkestd kun rakennettu kunnallistekniikka on luovutettu kaupungin omistukseen ja
kunnossapitoon.

Viheralueita koskeviin rakentajien rakentamisvelvoitteisiin kuuluu viheralueiden rakennuttamisen
urakassa yhden (1) vuoden takuuhoito VHT "05-julkaiun (viheralueiden hoito) mukaisesti. Témé
takuuhoitovuosi siséltyy edelld sanottuun 24 kuukauteen ja takuuhoitovuoden jélkeen viheralueet
luovutetaan Vantaan kaupungin viheralueyksikoén yllédpitoon.

5.4.6 Yhtisilld on oikeus tarvittaessa sijoittaa katu- ja muille yleisille alueille rakennusten perustuksia
yms. rakenteita rakennusjérjestyksen mukaan tai erikseen sovittavalla tavalla.

5.4.7 Kaupungilla on oikeus sijoittaa tonteille ja rakennettaviin rakennuksiin tarpeelliset johdot, laitteet ja
kiinnikkeet ja siirti4 sanottu oikeus tarvittaessa omistamalleen osakeyhtille. Kaupungilla on niin
ikdsn oikeus ulottaa tarvittaessa tonteille kadun katuluiskat seki sijoittaa tonteille katurakenteita,
ellei niiden sijoittaminen muulla tavoin ole kohtuullisin kustannuksin jérjestettévissa.

5.5 Sisdiisen kunnallistekniikan suunnittelun ja rakentamisen erityiskohteita

5.5.1 Niittyjen ja niiden alueella rakentaminen

Sanotusta Yhtididen vastuulle kuuluvasta kunnallistekniikasta (edelld kohta 5.2) Kaupunki
kuitenkin tarkoituksenmukaisuussyisti ottaa rakentaakseen pdsdosan Vaskipellon ja Husbackanniityn
VL-alueiden kiyttoniitty- ja kdyttdnurmi- ja maisemaniittyalueista. Kaupungin ja Yhtididen vélinen
rakentamisen raja on viitteellisesti esitetty liitteessi 6.

Kaupunki rakentaa kyseiset viheralueet vuosittain péétettédvin rakentamisohjelman mukaisesti
sovitettuna alueen muun viherrakentamisen rakentumisen kanssa tarkoituksenmukaisesti.
Kaupungin rakentamasta osuuden korvaamisesta on sovittu kohdassa 5.6.

VL-alueiden kautta johdetaan vesihuollon yleissuunnitelman mukaisesti korttelirakenteen hulevesid
avo-ojissa. Niiden avo-ojien rakentaminen kuuluu Yhtibille. Avo-ojat tehdésn istutettuina
mutkittelevasti muotoiltuina painanteina.

5.5.2 Muu viheralueiden rakentaminen

Muu kuin edelldi kohdassa 5.5.1 kaupungin toimesta rakennettavaksi rajattu viheralueiden
rakentaminen kuuluu Yhtidille. N#mi ovat ldheisesti korttelirakenteeseen ja kortteleiden
asuntorakentumisen toteutumiseen liittyvit viheralueet ja ovat Vaskipellon ja Husbackanniityn VL-
aluetta ja VP-alue Aapraminpuisto ja korttelin 16206 koilliskulmassa olevaa katualuetta.

5.5.3 Husbackankujan katualueen alaiset tilat

Asemakaavassa on Husbackankujan katualueen alle osoitettu maanalaisen pysdkdinnin tila
(asemakaavamerkinti map ).

Kaupunki antaa Yhtidille pysyvin ja korvauksettoman oikeuden rakentaa ja pitdd omistamansa
katualueen alapuolella sanottuja tiloja asemakaavan mukaisessa laajuudessa.

Maanalaisten tilojen ja kunnallistekniikan suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida kadun
liikennekuorma, rakenteiden vesieristys, pintavesien johtaminen ja tarpeelliset siirtymirakenteet
seki katurakenteen vaatimat kerrokset.
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Maanalaisten tilojen vesieristyksesti ja niiden suojaamisesta sekd sen alapuolisista rakenteista
vastaa rakenteiden omistaja. Kaupunki vastaa katurakenteiden kunnossapidosta luovutuksen jélkeen.

5.5.4 Runkovesijohdon johtoalueella rakentaminen

Kaava-alueen lpi on rakennettu Helsingin, Vantaan ja Espoon yhteinen runkovesijohto. Vesijohto
on tirked pasikaupunkiseudun vedenjakelun systtoyhteys, joten hiiristilanteessa vaikutukset voivat
ulottua laajalle alueelle. Kaavaan on merkitty varaus maanalaista johtoa varten Aaparaminkaaren
katualueelle, Aapraminkaaren LPA -tontille sekd VL-alueelle.

Johdon ylldpidosta ja johtoalueella tarvittavista luvista huolehtii HSY Vesi. Oleellisimmat yleiset
rajoitukset ovat: Alueella ei sallita kiinteité rakenteita, kuten rakennuksia, autotalleja, katoksia eiké
maanleikkausta, t4yttsja, puuistutuksia tms., jotka voisivat aiheuttaa haitan tai riskin paévesijohdon
kaytolle tai kunnossapidolle.

Yksityiskohtaiset toimintaohjeet, ehdot ja rajoitukset antaa HSY Vesi.

5.5.5 Aapraminpolku - Husbackankuja raittiyhteys ja sen liittyminen Kehi II:n eteliipuoleiseen
raittiin

Aapraminpolku - Husbackankuja raittiyhteys on Kaivoksela 3- alueen pohjois- ja eteldosat
yhdistiivd padraitti. Se kulkee Kehd IIn poikki ylikulkusiltana. Raittiin rajoittuvien korttelien
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ylikulkusillan varaus ottaa huomioon siten, ettd sen
rakentaminen tarkoituksensa edellyttdmélld standardilla ja mitoituksella aikanaan on mahdollista.
Ylikulkusillan rakentaminen ei kuulu timén sopimuksen piiriin.

Nyt Kaivoksela 3B-alueen maankiytén toteuttamisvaiheessa Yhti6t toteuttavat raittiyhteyden
maanvaraisena ratkaisuna Kehi II:n liikennealueen (LT-alue) poikki ja siten, ettd siltd on yhteys
Kehi II:n eteldpuoleiseen raittiin. Kehd Il:n etelépuoleinen raitti rakennetaan samanaikaisesti sen
katualueelle rakennettavan vesihuollon kanssa.

Suomen Osakaskiinteistst Oy LT-alueen maanomistajana antaa télld sopimuksella vastikkeettoman
oikeuden raitin rakentamiseen ja pitimiseen omistamallaan maalla. Raitin pit4j&d on Vantaan
kaupunki. Oikeus raitin pitoon annetaan toistaiseksi kunnes sen maapohja tarvitaan Kehd II:n
rakentamiseen. Ennen raitin rakennustydn aloittamista Yhtiot ilmoittavat aikeestaan Suomen
Osakaskiinteist6t Oy:lle ja Vantaan kaupungille.

5.5.6 Vanhaan Kaarelantichen liittyviit kohteet

Kaivoksela 3B asemakaavassa on huomioitu tilavaraus Vanhan Kaarelantien parantamiselie
asemakaavatyén yhteydessd laaditun parantamisen yleissuunnitelman pohjalta. Kaava-alueen
etelapdissd noin korttelin 16207 puoliviliin saakka katu tulee sijoittumaan uudelle linjaukselle ja
siitd pohjoiseen parantaminen tapahtun kadun nykyiselld sijainnilla. Kadun lénsipuolelle on
yleissuunnitelmassa esitetty kevyen liikenteen raitti.

a) Parantamissuunnitelman mukaisen Linsipuolisen raitin rakentaminen

Raitti on osa Kaivoksela 3B asemakaavan kevyen liikenteen verkostoa. Raitti sijaitsee valittomaésti
korttelin 16206(AK) rajassa. Korttelin 16206 ja raitin vélinen korkeusero vaatii, ettd korttelin
rakentamisessa sen rajaan rakennetaan tukimuuri. Korttelin 16206 (AE) rajaan rakennetaan lisiksi
melumuuri. Muurien suunnittelu ja rakentaminen tulee sovittaa raitin suunnitelmaan. Yhtiot
rakentavat raitin asemakaava-alueen osuudella valmiiksi samanaikaisesti kun rakentavat sanotut
muurit.



b) Husbackankujan liittiminen Vanhaan Kaarelantichen

Husbackankuja - kadun liittiminen Vanhaan Kaarelantiehen edellyttsd, ettd Vanha Kaarelantie
liittymén kohdalla rakennetaan yleissuunnitelmassa esitetyssd laajuudessa. Kaupunki rakentaa
liittymén Vanhan Kaarelantien ajoradan osalta. Kaupungin rakentamasta osuuden korvaamisesta on
sovittu kohdassa 5.6. Rakentamisen alue on esitetty ohjecllisesti liitteessd 7.

c) Kohteiden a) ja b) suunnittelun ja rakentamisen aikataulu

Kaupunki sitoutuu laatimaan kohtien a) ja b) rakentamiseksi tarvittavat Vanhan Kaarelantien
katusuunnitelmat ja rakéntamaan kohdassa b) todetuin rakentamisosuutensa 18 kuukauden kuluessa
siitd, kun Yhtiot siti asemakaavan voimaantulon jélkeen kaupungilta kirjallisesti pyytdvét. Siind
tapauksessa, ettd Yhtididen asuntotuotanto edellyttiisi nopeampaa toteuttamista, sitoutuvat
osapuolet neuvottelemaan my6s muunlaisesta toteuttamisen aikataulusta.

d) Korttelin 16206 tonttiliittymi Vanhaan Kaarelantichen

Mikili korttelin 16206 toteuttamisen aikataulusta johtuen kortteli tulee liittyméén olevaan Vanhaan
Kaarelantichen vastaavat Yhti6t liittymisen suunnittelusta ja rakentamisesta kustannuksellaan.
Liittyméjarjestelyn suunnitelmat tulee hyvaksyttdd kaupungilla.

5.5.7 Sisiiseen kunnallistekniikkaan kuluvan vesihﬁollon rakentaminen

Kaupunki rakentaa/rakennuttaa alueen vesihuollon yleissuunnitelman mukaiset, liitekartassa (liite 3)
"Kaupungin rakentamisosuus" -merkityt vesijohto- ja viemdrilinjat viidentoista (15) kuukauden
kuluessa asemakaavan nro 161300 tultua voimaan, kéyttokuntoon. Néiden vesijohtolinjojen
suunnittelu kuuluu kaupungille. Kaupungin rakentamasta osuuden korvaamisesta on sovittu
kohdassa 5.6.

5.6 Muu yhdyskuntarakentaminen ja kaupunkirakenteen kehittiiminen, kustannusten korvaukset
Maankéytts- ja rakennuslain 91 a §:n mukaista yhdyskuntarakentamisen kustannusten korvaukset:
Ulkoisen kunnallistekniikan korvaukset:

Yhti6t maksavat kaupungille maankdytto- ja rakennuslain 91 a §:n mukaista yhdyskuntarakentamisen
kustannusten korvausta 35 €/ k-m? kultakin asemakaavan asuntorakennusoikeuden kerrosneliémetrilti,
yhteensi miljoona kahdeksansataaviisikymmentineljituhatta viisisataaneljdkymmentéviisi euroa (siis
52087 k-m®> x 35 € eli 1 854 545 €) niiden miiiriittavissd kaavamuutosalueella olevien
rakennusoikeuksien suhteessa. Korvaus erdéintyy maksettavaksi kolmen (3) kuukauden kuluttua
asemakaavan nro 161300 tultua voimaan ja maksetaan kaupungin 14hettimien laskujen mukaisesti. Yhtiot
antavat kaupungille yksityiskohtaiset laskutusohjeet hyvissé ajoin ennen laskujen ldhettéimista.

Sisiiisen kunnallistekniikan korvaukset:

Yhti6t maksavat kaupungin toteuttaman, Yhtiiden rakentamisvastuuseen kuuluvan sisdisen
kunnallistekniikan korvauksen, jonka kokonaissumma on miljoona
kolmesataakolmekymmentéyhdekséntuhatta euroa (1 339 000 €) niiden médrdttivissd
kaavamuutosalueella olevien rakennusoikeuksien suhteessa.. Korvaus erdéntyy maksettavaksi kolmen (3)
kuukauden kuluttua asemakaavan nro 161300 tultua voimaan ja maksetaan kaupungin ldhettimien
laskujen mukaisesti. Yhtiét antavat kaupungille yksityiskohtaiset laskutusohjeet hyvissé ajoin ennen
laskujen ldhettdmista.

Korvaukset ei ole vastiketta liiketoiminnan muodossa tapahtuvasta palvelun myynnisti arvonliséverolain
1 §:n tarkoittamalla tavalla, joten korvauksista ei suoriteta arvonlisiveroa.



6. RAKENTAMISOHJE JA LAHTYMPARISTOSUUNNITELMA 2

Laadukkaan ympériston luomiseksi rakennussuunnittelussa ja alueen toteutuksessa on noudatettava
asemakaavaa ja asemakaavamisrayksis ohjeistavaa rakentamisohjetta ja lihiympéristdsuunnitelmaa.

Rakentamisohje koskee rakentamista korttelialueilla. Léhiympéristosuunnitelma ohjaa yksityiskohtaista
suunnittelua seka rakentamista ja viherympiristén toteutusta katu- ja puistoalueilla.

Yhtitt laativat suunnitelmat kustannuksellaan. Suunnitelmat, jotka noudattavat Kaivoksela 3 alueen
yleisti laatutasoa, laaditaan yhteistyossd kaupungin kanssa asemakaavaechdotuksen néhtévilld olon aikana.

7. ASUNTOTUOTANTO JA AIKATAULU

7.1

7.2

7.3

7.4

Asemakaavehdotuksessa on osoitettu asuinkerrosalaa (AK, AKR ja AR) Suomen Osakaskiinteistt
Oy:n, NCC Rakennus Oy:n ja Skanska Talonrakennus Oy:n mééréttavissé oleville alueille yhteensd
52987 k-m”.

Suomen Osakaskiinteistét Oy sitoutuu toteuttamaan soplmusalueella nyt omistamastaan ja
omistukseensa hankittavasta asuntokerrosalasta (8287 k-m?) noin 50 % neljin vuoden ja koko
alueensa kuuden vuoden kuluessa asemakaavan muutoksen voimaantulosta.

Skanska Talonrakennus Oy sitoutuu toteuttamaan soplmusalueella nyt omistamastaan ja
omistukseensa hankittavasta asuntokerrosalasta (10800 k-m?) noin 50 % neljin vuoden ja koko
alueensa kuuden vuoden kuluessa asemakaavan muutoksen voimaantulosta.

NCC Rakennus Oy sitoutuu toteuttamaan sopimusalueella omistamastaan asuntokerrosalasta
(34800 k-m?) noin 30 % neljin vuoden, 60 % kuuden vuoden ja koko alueensa kahdeksan vuoden
kuluessa asemakaavan muutoksen voimaantulosta.

Suomen Osakaskiinteistst Oy, NCC Rakennus Oy ja Skanska Talonrakennus Oy sitoutuvat
sopimusalueen toteutuksessa mahdollisimman monipuoliseen asuntojen hallintamuoto- ja
huoneistojakaumaan.

Suomen Osakaskiinteistét Oy, NCC Rakennus Oy ja Skanska Talonrakennus Oy sitoutuvat kukin
toteuttamaan sopimusalueella omistamastaan asuntorakennusoikeudesta véhinti#in noin 20 % joko
valtion tukemana vuokra-asuntotuotantona tai pitk#aikaista asuntosijoitus- ja vuokraustoimintaa
harjoittavien yritysten omistamina muina vuokra-asuntoina.

Suomen Osakaskiinteistst Oy, NCC Rakennus Oy ja Skanska Talonrakennus Oy sitoutuvat
neuvottelemaan kaupungin kanssa vuokra-asuntojen kohdentamisesta sopimusalueelle seki siitd,
kenen omistukseen ne vuokra-asunnot luovuttavat.

Valtion tukeman tuotannon osalta Kaupunki pyrkii my6tivaikuttamaan valtion tuen
kohdentumiseen yhdessd sovituille kohteille. Suomen Osakaskiinteistét Oy, NCC Rakennus Oy ja
Skanska Talonrakennus Oy sitoutuvat jattiméién tarvittavat hakemukset ja pitiméZin ne voimassa.

Rakentamisvelvoite katsotaan tiytetyksi, kun rakennukset on rakennettu hyviksyttyjen piirustusten
mukaisesti valmiiksi siten, ettd rakennukset on hyviksytty osittaisessa lopputarkastuksessa
kayttodnotettaviksi.

Mikili jokin Yhtio ei tdyti edelld kohdassa 7.1 mainittua rakentamisvelvollisuuttaan, on se
velvollinen maksamaan kaupungille sopimussakkoa 100 euroa kultakin rakentamatta jiéineeltd
kerrosnelimetrilts.
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7.5 Kaupunginhallitus voi taloudellisista, tySvoimapoliittisista yms. syistd pidenté4 edelld kohdassa

7.1 mainittuja rakentamisaikoja ja /tai pienentii4 tai olla periméttd edelld kohdassa 7.4 mainittuja
sopimussakkoja.

8. YLEISTEN ALUEIDEN LUOVUTUKSET

Yhtiét sitoutuvat luovuttamaan kaupungille vastikkeetta sopimusalueeseen kuuluvat vahvistettavan
asemakaavan mukaiset yleiset alueet, kuten katu-, puisto- ja virkistysalueet sekd yleisten rakennusten
tontin korttelissa 16203. Alueet luovutetaan erillisilld luovutuskirjoilla kiinnityksistd ja muista niihin
verrattavista rasitteista ja rasituksista vapaana.

8.1

8.2

Yhtididen omistuksessa sopimuksen tekohetkellii olevat yleiset alueet ~

Lopulliset luovutuskirjat tehdisn kolmen (3) kuukauden kuluessa siit4, kun sopimusalueen
asemakaava on tullut voimaan.

As Oy Vantaan Vaskipuisto/Skanska Talonrakennus Oy luovuttaa,

Luovutettavat alueet muodostuvat seuraavista tiloista tai niiden mééréaloista;
- 414-18-3-M601, Aapraminpuistoa (VP), Vaskipeltoa (VL), Aapramintien katualuetta.

Luovutettavat alueet on merkitty viitteellisesti liitekarttaan 8.

Vaskihovi/NCC Rakennus Oy luovuttaa,

Luovutettavat alueet muodostuvat seuraavista tiloista tai niiden mééréaloista;
- 414-18-4-M601, Husbackanniittyd (VL), katualuetta, jalankululle ja polkupyéréilylle varattua
katualuetta (pp, pp/t).

Luovutettavat alueet on merkitty viitteellisesti liitekarttaan 9.

Suomen Osakaskiinteistit Oy luovuttaa,

Luovutettavat alueet muodostuvat seuraavista tiloista tai niiden méérialoista;
- 414-18-4, Aapraminpolun katualue, Aapramintien katualuetta, Vaskipeltoa (VL), jalankululle ja
polkupyoréilylle varattua katualuetta (pp).

- 414-18-4-M604 ja 414-1-57-M506, Vaskipeltoa (VL), Aapraminpuistoa (VP), katualueita
(Aapraminkaari, Vaskipellontiet#), YL-tontti 16201.

Luovutettavat alueet on merkitty viitteellisesti liitekarttaan 10.
Yleiset alueet, jotka sopimuksen tekohetkellii eiviit ole sopijapuolten omistuksessa

Muut yleiset alueet silts osin kuin ne eivit sopimuksen tekohetkelld ole sopijapuolten omistuksessa
Yhtiot sitoutuvat hankkimaan omistukseensa ja luovuttamaan ne kaupungille vastikkeetta sekd
kiinnityksistd ja muista niihin verrattavista rasituksista vapaana viimeistdsin silloin kun niitd
tarvitaan asemakaavassa osoitettuun tarkoitukseen.

Hankittavat ja kaupungille luovutettavat alueet muodostuvat seuraavista tiloista tai niiden
maérialoista;

- 414-18-1 -tilasta Aapraminpuisto nimiseen puistoon kuuluva alue
- 414-18-1 -tilasta Aapramintiehen kuuluva alue
- 414-18-5 -tilasta asemakaavassa merkinnlls "ajo" Vaskipeltoon (VL) erotettu alue
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- 414-18-2 -tilasta asemakaavassa Vaskipeltoon (VL) erotettu osa. Tila on asuttu. Pézosa tilasta
jé4 asemakaavassa Kehd II:n liikennealuecksi. VL-alueeksi merkitty osa ostetaan pidéttimélld
myyjélle hallintaoikeus myytyyn masraalaan, jonka Kaupunki puolestaan hyviiksyy, siten etté se
on voimassa sithen saakka kunnes tilalla olevat rakennukset puretaan.Kaupunki voi asemakaavan
ja Lunastuslain perusteella kiiynnists4 tilan alueiden lunastuksen yleiseen tarpeeseen. Osapuolet
toteavat, ettd tilaan kuuluva VL -alue lunastetaan tai vaihtochtoisesti ostetaan vapaachtoisella
kaupalla kaupungin omistukseen. 1 momentissa sanotusta poiketen, tilan alueiden hankinnasta
vastaa kaupunki ja Yhtiot sitoutuvat maksamaan kaupungille kompensaationa alueiden
lunastushinnan tai sitd vastaavan kauppahinnan, mikili vapaaehtoisesta kaupasta pééstddn tilan
omistajan kanssa sopimukseen. Kaupunki laskuttaa Yhtidistd vilittdmésti korvauksen tai
kauppahinnan tultua maksetuksi.

Luovutettavat alueet on merkitty viitteellisesti liitekarttaan 11.
8.3 Maanomistajalupa

Yhtisilld on oikeus korvauksetta kiyttdd kaupungille luovuttamiaan yleisid alueita erikseen
sovittavalla tavalla tydmaa-alueina ja siten ja siihen asti, kun alueiden sanotusta kéytostd ei ole
haittaa tai estettd sopimusalueen kunnallistekniikan rakentamiselle sekd sopimusalueen muulle
toteuttamiselle.

Viheralueiden kiytt6tavasta sovitaan erikseen Vantaan kaupungin viheralueyksikén kanssa.
Katualueiden kiyttStavasta sovitaan erikseen Vantaan kaupungin katutekniikan yksikdn kanssa.
9. VESIJOHTO- JA VIEMARIVERKKOON LIITTYMINEN

9.1 Sopimusalue ja sille toteutettavat rakennukset liitetasin HSY Veden omistukseen tulevaan kohdassa
5.5.7 rakennettavaan vesihuoltoverkostoon liittymishetkelld voimassa olevin liittymisehdoin.

9.2 Kaupunki/HSY Vesi perii normaalin kiytinnén mukaan vesijohtovedestd ja jétevedestd
kéyttomaksua. Mikéli normaalikdytént6 muuttuu, sovelletaan muuttuneita maksuja.

9.3 Kaupungilla on oikeus siirtds sopijapuolta enemp#i kuulematta tihdn sopimukseen perustuvat
vesihuoltolaitteita koskevat oikeutensa ja velvollisuutensa mahdollisesti perustettavalle/perustetulle
julkis- tai yksityisoikeudelliselle vesihuoltoyhtymiille.

10. KORTTELIN 16205 JA KAUPUNGIN KULKUOIKEUS KORTTELIN 16203 LPA-TONTIN
NRO 2 KAUTTA

Asemakaavassa kulkuyhteys kortteliin 16205 (AO) on osoitettu merkinnlld "ajo" Korttelin 16203 LPA-
tontin 16203-2 kautta ja edelleen Vaskipellon puistoalueelle sijoittuvan raitin kautta. Puistoraitin pitéjd on
Kaupunki.

Tamén sopimuksen tekohetkelld korttelin 16203 maanomistaja on Suomen Osakaskiinteistét Oy. Suomen
Osakaskiinteistst Oy ja Kaupunki sopivat télld sopimuksella, ettd kaupungilla ja korttelilla 16205 on
pysyvi ja korvaukseton kulkuoikeus LPA - tontin 16203-2 kautta ja ettd Kaupunki ja kortteli 16205 eivét
ole velvollisia osallistumaan LPA -tontin toteuttamiseen, ylldpitoon , kunnossa- ja puhtaanapitoon, eikd
niistd aiheutuviin kustannuksiin.

Kaupungilla ja korttelilla 16205 on maanomistajaa enemp#i kuulematta oikeus perustaa kulkuoikeutta
koskeva rasite. Maanomistaja sitoutuu merkitsemén tdssé sovitut oikeudet ehtoineen maanomituksensa
tulevien luovutusten luovutuskirjoihin.
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11. SOPIMUKSEN VELVOITTEIDEN SIIRTO KOLMANNELLE

Mikili jokin Yhti6 luovuttaa sopimusalueen tai osan siitd kolmannelle ennen timén sopimuksen
mukaisten velvoitteiden tdyttimists, vastaa luovuttava Yhtié kuitenkin timén sopimuksen mukaisten
velvoitteidensa tayttéimisestd ja muista sopimusehdoista luovuttamansa alueen osalta sithen saakka
kunnes Kaupunki on siirron hyviksynyt ja kolmas ottanut vastatakseen tdmén sopimuksen ehtojen ja

velvoitteiden tdyttdmisestd kaupungille.

Kukin Yhtié sitoutuu ilmoittamaan kaupungille sopimusalueclta luovuttamansa tontit ja
luovutuksensaajat vilittdmdsti luovutuksen jilkeen. Kaupunki ilmoittaa kantansa sopimuksen siirtoon
kahden (2) kuukauden kuluessa siitd, kun Yhtist on siirrosta kaupungille ilmoittanut. Kaupunki ei voi
muista kuin pétevisti syistd olla hyvaksymitti siirtoa kolmannelle. .

12. SEURANTARYHMA

Téim#n sopimuksen tdytintéonpanon turvaamiseksi perustetaan ryhmé, johon Kaupunki ja Yhtitt
nime#vit omat edustajansa. Kaupunki nime4# ryhmén puheenjohtajan.

Seurantaryhméssi késitelldén mm.

-alueen suunnittelun ja rakentamisen seuranta

-alueen kokonaisilmeen ja laatutason toteutuminen
-kunnallistekniikan rakentamisaikataulu

-asuntotuotannon aikataulu seki rahoitus- ja hallintamuodot

13. ERIMIELISYYDET JA NIIDEN RATKAISEMINEN

Mikili timéin sopimuksen johdosta syntyy erimielisyyksid, joista sopijapuolet eiviit paéise keskeniéin
yksimielisyyteen, jitetddn ne Vantaan kérdjioikeuden ratkaistavaksi.

14. SOPIMUKSEN VOIMAANTULO JA RAUKEAMINEN
14.1 Téma4 sopimus tulee voimaan heti.

Kummallakin sopijapuolella on oikeus vaatia sopimuksen ehtojen tdyttdmistd heti kun
sopimusalueella on tullut voimaan asemakaava nro 161300.

14.2 Ellei timin sopimuksen mukainen asemakaava nro 161300 ole tullut sopimusalueella voimaan
31.12.2011 mennessd timé sopimus raukeaa ja sopijapuolet sitoutuvat neuvottelemaan uudesta
sopimuksesta ottaen huomioon timén sopimuksen periaatteet ja neuvotteluajankohtana vallitsevan
tilanteen.

Kumpikaan sopijapuoli ei esitd tdmén sopimuksen mahdollisen raukeamisen johdosta minké#nlaisia
korvausvaatimuksia.

Tétd sopimusta on tehty viisi (5) yhtdpitivaa kappaletta, yksi kullekin sopijapuolelle ja yksi julkiselle
kaupanvahvistajalle.
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Vantaalla 24. piivéind syyskuuta 2010

Vantaan kaupunginhallituksen
puolesta valtakirjalla

“Petteri Teinonen ‘
lakimies

NCC Rakennus Oy:n

puolesta prokuristina ja

Asunto Oy Vantaan Luhtalemmikin
Asunto Oy Vantaan Suovalkun
Asunto Oy Vantaan Rahkasaran
Asunto Oy Vantaan Sééskenvalkun
Asunto Oy Vantaan Juurtosaran
Asunto Oy Vantaan Mesiangervon
Asunto Oy Vantaan Punakoison
Asunto Oy Vantaan Kilpukan
Asunto Oy Vantaan Kiienkukan
Husbackan pysikéinti Oy:n
puolesta nimenkirjoittajana
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Jyi#i Raunio
per prokuram,
hallituksen puheenjohtaja

NCC Rakennus Oy:n

puolesta prokuristina@g——

Markus Pitkénen
per prokuram

Skanska Talonrakennus Oy:n/
As Oy Vantaan Vaskipuiston
puolesta valtgkirjoilla

Jukka-Pekka Haaparanta

Suomen Osakaskiinteistét Oy:n

puo%m ojttajana .
) ﬂ /
T Ty ¢ L S

Petri Rigne
hallituksen puheenjohtaja
toimitusjohtaja
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Julkisena kaupanvahvistajana todistan, etti lakimies Petteri Leinonen Vantaan kaupunginhallituksen
puolesta valtakirjalla toiselta puolin seké hallituksen puheenjohtaja JygKi Rafnio Asunto Oy Vantaan
Luhtalemmikin, Asunto Oy Vantaan Suovalkun, Asunto Oy Vantaan Rahkasaran, Asunto Oy Vantaan
Sagskenvalkun, Asunto Oy Vantaan Juurtosaran, Asunto Oy Vantaan Mesiangervon, Asunto Oy Vantaan
Punakoison, Asunto Oy Vantaan Kilpukan, Asunto Oy Vantaan K#enkukan ja Husbackan pysdkéinti
Oy:n puolesta nimenkirjoittajana sekd Jyrki Raimio ja Markus Pitkinen NCC Rakennus Oy:n puolesta
prokuristina, Jukka-Pekka Haaparanta valtakirjalla Skanska Talonrakennus Oy:n puolesta ja tAmén
mégriysvallassa olevan yhtion (As Oy Vantaan Vaskipuisto) puolesta sekd hallituksen
puheenjohtaja/toimitusjohtaja Petri Rignell Suomen Osakaskiinteist6t Oy:n ja niiden méérdysvallassa
olevien yhtididen puolesta nimenkirjoittajana toiselta puolin ovat allekirjoittaneet tdmén Kaivoksela 3 B
alueen toteuttamissopimuksen ja siihen sisaltyvit esisopimukset kiinteistdjen luovuttamisesta ja ettd he
ovat olleet yhti aikaa lisnd esisopimuksia vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkilsllisyyden ja todennut, ettd esisopimukset on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé séfidetylld tavaila.

Vantaalla 24. pdivéni syyskuuta 2010

ot

Julkinen kaupanvahvistaja

KATJA HAKALA
Toimitusingind0r
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VALTAKIRJA

Vantaan kaupunginhallitus valtuuttaa télld valtakirjalla lakimies Petteri Leinosen allekirjoittamaan Van-
taan kaupungin puolesta "KAIVOKSELA 3B-ALUEEN TOTEUTTAMISSOPIMUS" -nimisen sopi-
muksen NCC Rakennus Oy, Skanska Talonrakennus Oy ja Suomen Osakaskiinteistét Oy Co IVG
Polar Oy (kukin omasta ja médrédttévissadn olevien yhtididen puolesta) kanssa. Vantaan kaupunginhal-
litus on péittinyt sopimukseen menemisestd 22.3.2010 (§ 29). Sopimus liittyy Kaivoksela 3B asema-
kaava-alueen toteuttamiseen ja siind méiritelldsn osapuolten vastuut kunnallistekniikan rakentamisesta
ja korvaamisesta, maa-alueiden luovuttamisesta sekd osapuolten rakentamisvelvoitteista.

Vantaalla 22. pdivdnd syyskuuta 2010

VANTAAN KAUPUNGINHALLITUS

Martti Lipponlg ( Kai Ketelimaki
kaupunginjohtaja vs kaupunginlakimies




VALTAKIRJA

Valtuutamme Skanska Talonrakennus Oy;sté Jukka-Pekka Haaparannan
edustamaan, hyviksymaan ja allekirjoittamaan puolestamme Kaivoksela 3B-
alueen toteuttamissopimuksen ja siihen liittyvat asiakirjat.

Helsingissa 23.9.2010

Skanska Talonrakennus Oy

Kirsi Palviainen Timo Holopainen
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Viheralueiden
rakentamisen rajaus

Kaupunki rakentaa
Yhtiit rakentaa
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As Oy Vantaan Vaskipuisto/
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NCC Rakennus Oy luovuttaa
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Suomen Osakaskiinteistit Oy/
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Yhti6t hankkivat omistukseensa
ja luovuttavat kaupungille
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