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Asemakaava 232200 ja tonttijako, 23 Kivistd / Linnan kartano

VD/2592/10.02.04.00/2015
HP/LVA/A-RK/LVA/HAH/SRU/]B

Asemakaavassa mahdollistetaan Linnan kartanoymparistdon soveltuva lisarakentaminen ratsastuskeskukselle,
kartanon palvelutoiminnoille, siirtolapuutarha-alueelle seké pientalotontteja taydentaville asuin-, sauna- ja
talousrakennuksille. Liséksi maaritelldan suojeltavat rakennukset seka arvokkaat kulttuuri- ja luonnonymparistét ja
osoitetaan uusia kulkureitteja. Kaava-alueen kokonaisrakennusoikeus on 10 010 k-m?, josta suojeltavien
rakennusten kerrosalan osuus on 2 510 k-m2.

Asemakaava koskee korttelia 23105, kaupunginosassa 23, Kivisto.
Tonttijako koskee korttelia 23105, kaupunginosassa 23, Kivisto.

Alue sijaitsee Linnan kartanon alueella Vantaanjokilaaksossa. Alue sijaitsee noin 3 kilometrin etdisyydella Kiviston
keskustasta pohjoiseen.

Kaavan hakija
Linnantalo Oy

Maanomistus
Kaava-alue on padosin yksityisessa omistuksessa. Vantaan kaupunki omistaa kaava-alueella 0,90 hehtaarin maa-
alueen.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Arkkitehtitoimisto R.
Schnitzler, Trafix Oy ja Livady Oy konsultteina.

Osayleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 19.6.2006 hyvaksytyssa Marja-Vantaan oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa
lahivirkistysaluetta (VL) ja palvelujen aluetta (P2). Palvelujen alue (P2) varataan yksityisille ja julkisille
palvelutiloille. P2-alueella voidaan sallia asuin-, majoitus- ja ravitsemustiloja seka nayttely-, koulutus-, virkistys- ja
kulttuuritiloja. P2-alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikditd. Kaava-alue on kokonaisuudessaan
kylakuvallisesti arvokasta aluetta. Se sisaltda luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeda aluetta (luo) ja
ohjeellisia ulkoilureitteja. Vantaanjoki on vesialuetta, joka on ehdotettu Natura 2000 -verkostoon kuuluvaksi
alueeksi.

Asemakaava

Vantaan kaupunki on laatinut padosin yksityisille maille asemakaavan, koska asemakaava mahdollistaa Kivistén
kaupunginosan palveluiden kehittymisen. Kaava-alue on paaosin palvelurakennusten korttelialuetta (P/s). Kaksi
Linnan kartanon pihapiirista erilladn olevaa talon pihapiirid on madaritelty erillispientalojen korttelialueiksi (AO/s).
Luoteessa sijaitseva peltoaukea on maaritelty siirtolapuutarha-/palstaviljelyalueeksi (RP). Liséksi kaava-alueeseen
sisdltyy lahivirkistysaluetta (VL/s), Vantaanjoen vesialuetta ja Kylanpaantien katualuetta.

Palvelurakennusten korttelialueella (P/s) mahdollistetaan alueen itdosaan ratsastuskeskuksen rakentaminen n.
50 hevoselle siséltden uuden tallin (750 k-m?), maneesin (2 500 k-m?) ja kaksi asuinrakennusta (2 x 80 k-m?).
Lisdksi mahdollistetaan kartanon vanhojen kasvihuoneiden kaytté varastorakennuksena tai kasvihuoneena

(1 100 k-m?) ja muuttaminen majoitusrakennukseksi (500 k-m?).

Siirtolapuutarha-/palstaviljelyalueella (RP) asemakaava mahdollistaa siirtolapuutarha-alueen rakentamisen enintdan
60 siirtolapuutarhamokille (60 x 30 m?) ja -palstalle seka toimintaa tukevien huoltorakennuksen (200 k-m2),
asuinrakennuksen (160 k-m?) ja saunarakennuksen (100 k-m?) rakentamisen. Linnan siirtolapuutarhan alueelle on
laadittu sitova Linnan siirtolapuutarhan rakentamisohje.

Erillispientalojen korttelialueilla (AO/s) tonteilla 3 ja 4 mahdollistetaan kahden pientalotontin tdydentaminen.
Tontille 4 mahdollistetaan saunarakennuksen (60 k-m?) ja talousrakennuksen (50 k-m?). rakentaminen. Tontilla 3
mahdollistetaan uuden asuinrakennuksen (150 k-m?) ja talousrakennuksen (70 k-m?) rakentaminen.
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Alueelle on laadittu kattavat kulttuuri- ja luonnonymparistda suojelevat maaraykset. Kymmenen rakennusta, yksi
raunio, kolme muinaismuistoaluetta seka kartanopuutarha on suojeltu. Alueella on maaritelty yksi
luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue, kaksi luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaa
aluetta, kaksi arvokkaan puuston aluetta seka kolme maisemallisista syista avoimina séilytettavaa aluetta.
Vantaanjoki on maaritelty Natura 2000 -verkostoon kuuluvaksi alueeksi. Koko kaava-alue on maaritelty
sailytettavaksi ymparistoksi lukuun ottamatta uutta siirtolapuutarhaa. Korttelialueille on annettu yksityiskohtaisia
arvoja suojelevia ja palauttavia maarayksia ymparistdn ja uudisrakentamisen osalta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 13.3.2015. Ty6 on ollut Kivistdn
asemakaavayksikdn tydohjelmassa vuosina 2015-2016, ja siité on tiedotettu kaavoituskatsauksissa.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus
lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita saatiin 10 kappaletta. Mielipiteita saatiin Museovirastolta, Vantaan
kaupunginmuseolta, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:Ita, Helsingin seudun liikkenne
-kuntayhtyma HLS:Ita, Vantaan energialta, Senaatti-kiinteist6Itd, Keimolan omakotiyhdistykseltd, Forsbackantien
tiekunnalta seka kahdelta yksityiseltd henkildlta. Kaikki mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa ja ne on
selostettu asemakaavaselostuksessa.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja tarkennettu KV
22.9.2014).

Kaavaty6 tuottaa uutta asuntokerrosalaa (470 k-m2, 5 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavaan liittyy maankayttdsopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.11.2016 § 13

Kaupunkisuunnittelujohtaja vs:n esitys:
Padtetadn esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.11.2016 paivatty asemakaavaehdotus
232200 ja tonttijakoehdotus, 23 Kivistd / Linnan kartano,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Késittely:

Kaupunkisuunnittelujohtaja vs. lisasi esitykseensa:

¢) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, ettd hakija Linnantalo Oy maksaa muutoskustannukset (10 000 euroa)
lisattyna tonttijaon muutoksen aiheuttamalla lisamaksulla (930 euroa + 3 x 330 euroa), yhteensa 11 920 euroa.
Paatos:

Paatettiin esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.11.2016 padivatty asemakaavaehdotus
232200 ja tonttijakoehdotus, 23 Kivistd / Linnan kartano,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytémaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 3 ja todetaan, etté hakija Linnantalo Oy maksaa muutoskustannukset

(10 000 euroa) lisattyna tonttijaon muutoksen aiheuttamalla lisdmaksulla (930 euroa + 3 x 330
euroa), yhteensa 11 920 euroa.

Kaupunginhallitus 28.11.2016 § 27

Maankdytén, rakentamisen ja ymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan

a) asettaa nadhtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.11.2016 paivatty asemakaavaehdotus
232200 ja tonttijakoehdotus, 23 Kivistd / Linnan kartano,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

C) vahvistaa maksuluokka 3 ja todeta, ettd hakija Linnantalo Oy maksaa muutoskustannukset

(10 000 euroa) lisattyna tonttijaon muutoksen aiheuttamalla lisamaksulla (930 euroa + 3 x 330
euroa), yhteensa 11 920 euroa.
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Paatoés:
Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Asemakaavan selostus 21.11.2016

Taytantéonpano: maankaytodn, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 7.4 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisdtiedot: kehittamispaallikkd Lea Varpanen, puh. 8392 2247

asemakaavasuunnittelija Hertta Ahvenainen, puh. 8392 4341
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



