< Vantaa

Asemakaava ja asemakaavamuutos 211900 sekd tonttijako ja tonttijaon muutos, 21
Piispankyld / Abyn entisen elementtitehtaan tontti

VD/10912/10.02.04.00/2014
HP/LVA/LVA/A-RK/KZU/SRU/IB

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen tontin asemakaavaa muutetaan siten, etta tontille
sijoittuva suurimittakaavainen rakentaminen ja toiminnot soveltuvat paremmin valtakunnallisesti arvokkaalle
maisema-alueelle. Kayttétarkoitus muutetaan toimitilarakennusten korttelialueeksi. Asemakaavalla liitetaan
edellisessa kaavoituksessa vahvistamatta jaanyt alue korttelialueeseen. Tontin ja Vantaanjoen valissa sijaitsevalle
lahivirkistysalueelle osoitetaan osayleiskaavan mukainen ulkoilureitti.

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 21139 seka virkistysaluetta, kaupunginosassa
21, Piispankyla.

Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa osaa korttelista 21139 seka virkistysaluetta.
Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee osaa korttelista 21139.

Alue sijaitsee Abyn teollisuusalueella Piispankyldn kaupunginosassa Vantaanpuistontien ja Vantaanjoen vélisella
alueella.

Kaavan hakija
Keskindinen tydelakevakuutusyhtié Varma

Maanomistus
Tontti on yksityisessa omistuksessa ja lahivirkistysalue on kaupungin omistuksessa.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisdksi kaavaehdotuksen valmisteluun ovat osallistuneet Arkkitehtiruutu Oy ja
FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy konsultteina.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuuston 19.6.2006 hyvaksymdssa Marja-Vantaan osayleiskaavassa teollisuus- ja
varastoaluetta (T) ja lahivirkistysaluetta (VL). Kaava-alue sijaitsee pohjavesialueella ja lentomeluvyohykkeella 1
(Lden yli 60 dB) ja on kaakkoisosaltaan merkitty maisemallisesti arvokkaaksi alueeksi.

Asemakaava

Kaava-alueen tontilla aiemmin toimineen elementtitehtaan tehdas- ja toimistorakennukset on purettu vuoteen 2005
mennessa, jonka jélkeen tontti on ollut tyhjilldan. Asemakaavalla tontti muutetaan teollisuus- ja
varastorakennuksien korttelialueesta T toimitilarakennusten korttelialueeksi KTY. Korttelialueeseen liitetédan
ennestaan asemakaavattomia alueita noin 9 130 m? KTY-alueella saa rakentaa toimistorakennuksia seka
ymparistdhairidita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia ja niiden yhdistelmia. Korttelialueen ja
Abynranta-nimisen I3hivirkistysalueen vilistd rajaa selkeytetddn maanvaihdoilla. Talléin 9 064 m? korttelialuetta
muuttuu lahivirkistysalueeksi ja 7 743 m? Iahivirkistysaluetta muuttuu korttelialueeksi. Lahivirkistysalueen pinta-ala
ei pienene muutoksessa. Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta yhteensa 74 800 k-m?, joka on 21 200 k-m?
vahemman kuin voimassa olevassa asemakaavassa. Rakennuksien sallittu kerrosluku on enintdan kaksi.
Lahivirkistysalueelle osoitetaan ulkoilureitti. Alueella sijaitsevat muinaismuistojaannékset suojellaan.
Kaavamuutosalueen pinta-ala on 218 555 m?,

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 21.4.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan kaupungin asukaslehdessa ja osallisille on
varattu mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteitd saatiin 10 kappaletta.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja tarkennettu KV
22.9.2014).
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Kaavassa osoitettu rakentaminen kohdistuu kokonaan yksityisen omistamalle maalle ja tuottaa
tyopaikkarakentamista 74 800 k-m2.

Sopimus
Asemakaavaan liittyy sopimuksia maanvaihdoista ja hulevesien johtamisesta.

Asemakaavan muutoskustannukset ja tonttijaon laadinnan kustannukset maksaa hakija.
Kaupunginhallitukselle tullaan esittdmaan vahvistettavaksi maksuluokka 4 (18 000 euroa), lisattyna tonttijaon
laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (930 euroa), yhteensa 18 930 euroa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 21.11.2016 § 14

Kaupunkisuunnittelujohtaja vs:n esitys:

Padtetadn esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.11.2016 paivatty asemakaavaehdotus ja
asemakaavan muutosehdotus 211900 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus, 21
Piispankyld / Abyn entisen elementtitehtaan tontti,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

c) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, ettd hakija maksaa muutoskustannukset (18 000 euroa),
lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (930 euroa), yhteensa 18 930 euroa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 28.11.2016 § 29

Maankdytén, rakentamisen ja ymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Padtetdan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 21.11.2016 paivatty asemakaavaehdotus ja
asemakaavan muutosehdotus 211900 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus, 21
Piispankyld / Abyn entisen elementtitehtaan tontti,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytdmaan tarvittavat lausunnot, ja

C) vahvistaa maksuluokka 4 ja todeta, etta hakija maksaa muutoskustannukset (18 000 euroa),
lisattyna tonttijaon laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (930 euroa), yhteensa 18 930 euroa.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liite:

- Asemakaavan selostus 21.11.2016

Taytantoéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 7.4 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot: kehittdmispaallikké Lea Varpanen, puh. 8392 2247

asemakaavainsindori Kai Zukale, puh. 8392 2232
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



