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002299 ja tonttijaon muutosta. Kaavoitus on tullut vireille 14.3.2016.
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

Osa korttelista 61136 kaupunginosassa 61, Tikkurila.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan kahden vuonna 1969 rakennetun kerrostalon purku ja
korttelin rakentaminen tehokkaaksi asuinkerrostalojen kortteliksi. Kaava-alueelle sijoittuu viisi
asuinkerrostaloa seké niita palveleva pihakansi jonka alle sijoittuu autopaikkoja.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatijat: Carina Olander, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki ; etuni-
mi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 8392 3390, Minna Koskinen, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kau-

punki ; etunimi.sukunimi@vantaa.fi, puh. 8392 3440.

KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

T P T T Y KoL S

Q:w 55}\ Flo A 5= T‘q\ﬂ 5% ’-SKO A

a | Qi a0 alke : ) = Kin,

;\, gaﬂin HG' . " ﬂ,,s‘u- g " porinkj
T

VUl "‘»
s@; 75,: Pawmlo "‘Su ge.5

puisto

L
- NNackrosvaggn 38’
22 .

& L?_.% i 2 35- Q'TI
S GF N9 S

Winterinn
=€ —“E lu,,,“ Wintersba

'””’“”J :Lragm.;gmgpa m, "X q) x ’ :
= Kglta 0*;: Pn"- :'{-gum D 5 raati Yufiace
)5 " mw ) pr ‘-‘( Eho;o‘, ””"‘ﬂe. € mio %
"o ;; s 6 o 2 O
2 rme Peﬂdmé Iiu:? rm,a,m 'f"t K5 tor @:é"m 5;'%_ _‘P X Relan)
ac”@'“@' Umkkot ; / FR e SHE BRI '
.. ™

w.w

‘ Lrl/ev

,_;L

hLJI/ar/

"Krassit; x,,_s; 5 Uﬂ/ﬁ
jup“ﬂ

/ 3P |/ fod 1

» ¢ ; 2 -

W 9 A Fk? % Qp\!' R & o :

I Pl ., @
€/likario Ne/hkv e L N 3

]
,.

Kmruo

°g 1S,

5
1y
s
. Keitamot
”‘EM

= ;

g~ (! Kukkaketo

“1753

Il
0.5 Ikm 1:20 000

KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Suunnittelualue sijaitsee Tikkuri-
lan kaupunginosassa, Kielotien
ja Lummetien risteyksessa. Kaa-
vamuutosalue rajautuu pohjoi-
sessa Oksanméki kevyen liiken-
teen reittiin, itapuolella Kielo-
tiehen, etelassé Orvokkipolkuun
jalansipuolella Orvokkitiehen,
Kammekkékujaan, Kammekka-
puistoon ja naapurikiinteistoi-
hin. Alue sijoittuu reilun 500
metrin kavely- tai pyorailymat-
kan paahan Tikkurilan asema-
keskuksesta.

- VVOn jattamé kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 28.12.2015. Kaavamuutoksen

numeroksi tuli tydohjelmassa numero 002299.
- Kaavoitus tuli vireille 14.3.2016.

- Mielipiteet pyydettiin 15.4.2016 mennessa (MRL 62 8) ja niita saatiin 17 kappaletta.

- Kaavamuutosta on laadittu yhteistydssa maanomistajien edustajien kanssa. Pohjana on ollut

arkkitehtitoimisto Hedman & Matomaki Oy laatimat luonnokset, joita on tyon kuluessa kehi-

tetty edelleen.
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- Kaupunkisuunnittelulautakunta tehnee 19.12.2016 kaupunginhallitukselle esityksen MRA 27
8:n mukaisesta nahtéville panosta ja lausuntojen pyytamisesta.
- Kaavamuutoksen hyvéksyy kaupunginvaltuusto.
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AALISTA

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (Vantaan kaupunkisuunnittelu 14.3.2016)

- VYleispiirteinen hulevesien késittelyn selvitys (Geotek, 8.9.2016)

- Liikennemeluselvitys, Kielotie 34-36 (A-Insindorit, 17.8.2016)

- Tikkurilan kaavarunko (Vantaan kaupunkisuunnittelu, 19.1.2015)

- Vantaan moderni rakennuskulttuuri 1930 — 1979, Amanda Eskola. Inventointi-raportti. Van-
taan kaupunki 2002, C15:2002, VMK 12, KSY 9/2002.
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1.

TIIVISTELMA

Kaava-alueelle suunnitellaan viisi kerrostaloa, seka niiden valiin pihakansi jonka alle sijoittuu auto-
paikat. Kaavalla tiivistet&d&n Tikkurilan keskusta-aluetta ja luodaan kaupunkimaista kaupunkikuvaa.
Rakennukset sijoittuvat Kielotien ja Lummetien varsille muodostaen kaupunkimaista katutilaa. Ka-
tujen risteykseen ja Kielotien varteen sijoittuu liiketilaa. Korttelin siséllé rakennukset sijoittuvat
hieman valjemmin, kuten Tikkurilassa perinteisesti on rakennettu. Pysakdintikansi kuitenkin yhdis-
taa kokonaisuutta. Maanvaraiset pihan osat istutetaan. Ensimmaisen kerroksen asunnot avautu-
vat terassein pihakannelle sek& Orvokkipolun suuntaan. Korttelin sisdpuolelle avautuu myds sau-
nat terasseineen.

Kaavan rakennusoikeus nousee 3800:sta 8000:een kerrosneliometriin.

Alueella sijaitsevat vuonna 1969 rakennetut kerrostalot puretaan. Rakennukset ovat huonohkossa
kunnossa.

Korttelista muodostuu Tikkurilan jalankulkualuetta, jota katutasossa reunustaa liiketilat ja joka luo
uusia asuntoja hyvélle paikalle kévelyetaisyydelle Tikkurilan keskustan palveluista ja juna-
asemasta.

ITESUUNNITEL!
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2. LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Tikkurila sijaitsee Kehd Ill:n pohjoispuolella, pdéradan varrella. Lentoasema on vajaan viiden kilo-
metrin paassé. Alue on Helsingin metropolialueen keskell&, raideliikenteen, lentoiikenteen ja tielii-
kenteen solmukohdassa. Keharadan liikenne kéynnistyi kesalla 2015 ja Tikkurilasta on tulut Suo-
men toiseksi vilkkain rautatieasema, jossa vaihdetaan kauko- junista lahiliikenteeseen ja lento-
aseman juniin.

Tikkurila on ollut kunnan hallinnollinen keskus vuodesta 1946, jolloin entinen maalaiskunnan kes-
kus Malmi liitettiin Helsinkiin. Tikkurilan hallinnollinen asema nékyy keskustan ilmeessa: kaupun-
ginosassa on kaupungin ja valtion seka Vantaan seurakuntayhtymén virastoja ja muita toimitiloja.
Tiedekeskus Heureka, Keravanjoki, Silkkitehdas, Vernissatehdas, Tikkurilan vanha asema, 1950-
luvun rakennusperintd ja Tikkuraitti kaupallisine palveluineen luovat alueelle vahvaa identiteettia.
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2.1.2 Luonnon ympaéristo

2.13

Maisemakuva ja -rakenne

Alue sijoittuu Keravanjoen ja Kylmé&ojan laakson savitasangolle. Vuonna 1870-1871 mitatussa Se-
naatin kartassa nékyy, ettd alue on ollut osin peltoa ja osin niittyd. Alue on kuulunut Suuren ranta-
tien vaikutuspiiriin. Tikkurilan ydinkeskustassa alkuperéistd luonnonmaisemaa ei ole enéa juuri
havaittavissa.

Vesistot ja vesitalous

Valtaosa kaavoitettavasta alueesta on joko rakennettu tai paéllystetty asfaltilla. Alue ei ole pohja-
vesialuetta.

Maapera

Maaperékartan mukaan kaava-alueen lansipuoli sijoittuu savialueelle ja itdpuoli rakennetulle tayt-
toalueelle. Vantaan kaupunki on tehnyt alueella pohjatutkimuksena painokairauksia.

Pohjatutkimusten mukaan ylimpéna maakerroksena on 0,3-1,0 metrid tayttod. Tayton alla saviker-
ros, jonka paksuus vaihtelee noin 2,9-4,3 m. Savikerroksen alla on noin 1,2-2,0 m paksu kerros silt-
tid. Siltin alla maakerrokset vaihtuvat hiekan ja soran kautta kalliota peittdvdan moreeniin. Kaira-
ukset ovat paattyneet tiiviiseen maakerrokseen, kiveen tai kallioon noin 5,2...8,6 m syvyydella
maanpinnasta.

Pohjavedenpinta on havaittu yli Iahimpien mittauspisteiden mukaan yli 2,5 m syvyydelld maanpin-
nasta. Kohde ei sijaitse maaritellylléa pohjavesialueella. Pohjanvedenpinta tulee selvittédé tarkem-
min ennen rakennustdiden aloittamista.

Rakennettu ymparistd

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Tikkurilassa asui vuoden 2015 alussa 5 373 henked. Alueen vékiluku on pysynyt melko tasaisena
koko 2000-luvun puolella, mutta k&&ntyi nousuun parin viimeisen vuoden aikana. Vékiluku on
noussut vuodesta 2013 noin 400:Ila. Uusia asuntoja on rakenteilla suuri maérg, joten kaupungin-
osan vékiluku nousee myos lahivuosina. Tikkurilassa on véhan lapsia ja nuoria, yli 65-vuotiaiden
osuus on vastaavasti suuri. Koko Tikkurilan suuralueen asukasluku oli 40 094 henked, missa on
kasvua reilut 3 000 henke& viimeisen 5 vuoden aikana.

Asuminen

Kaava-alueella sijaitsee kaksi, vuonna 1969 rakennettua asuinkerrostaloa, joissa on kolme asuin-
kerrosta ja niiden alla pysékointikerros. Harjakattoisten lamellirakennusten julkisivumateriaali on
padosin punatiili. Rakennuksissa on koko julkisivun mittaiset vaakasuuntaiset valkoiset tehoste-
raidat. Parvekkeet ovat siséédnvedettyja.
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Kielotie 34 ja 36 rakennukset

Rakennusten ja kadun valinen alue on pyséakdintialutta. Korttelin sisapuolella sijaitsee pieni leikki-
paikka. Lummetietd rajaa pensasaita ja Kielotien varrella on koivurivi.

Kielotie 34 leikkipaikka
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Lummetieté& koristaa pensasaita

Sosiaalinen ymparistd

Tikkurilan palvelualueen vaeston sosiaalisen rakenteen piirteisiin kuuluu mm. aikuisvaltaisuus, yk-
sin elaminen, lapsettomat avopariperheet ja tydttomyys. Tikkurilan vaestd on enimmékseen muu-
alta muuttanutta, miké vaikuttaa hyvinvoinnin taustatekijoihin kuten juurtumiseen, ihmissuhtei-
siin ja yhteisollisyyteen.

Palvelut ja tydpaikat

Tikkurilan suuralue on Vantaan toiseksi suurin tyopaikkakeskittymé lentokentén jalkeen. Lahes 92
prosenttia 6 300 tydpaikasta on palvelujen parissa. Kaupunki ja valtio ovat merkittavia tyénantaji-
na.

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue sijaitsee Tikkurilan keskustan pohjoisosassa. Kauppakeskus Dixi juna-aseman yhteydes-
sé on lisdnnyt Tikkurilan kaupallisia palveluita ja siirtdnyt Tikkurilan keskustan painopistettd myos
juna-aseman yhteyteen. Tikkurilan 1980-luvun rakentaminen toi keskustaan isoja kaupallisia yksi-
koitd, kuten kauppiastavaratalon Tikkurin ja Prisman seké Ylivedon.

Kaupunkikuva

Tikkurilan keskusta on rakentunut melko valjasti ja matalasti viimeisen 50 vuoden aikana. Kaupun-
kikuvassa on paikoin 1950-luvun kirkonkylamaista tunnelmaa seké 1970-luvun ihanteisiin perustu-
vaa autokaupunkia. Kaupungintalo, kaupunginmuseo, Tikkurilan vanha asema, kirkko ja Dixi ovat
tarkeita identiteettitekijoitd. Tikkurilan 1980-luvun rakentaminen toi keskustaan isoja kaupallisia
yksikoitd, kuten Tikkurin ja Prisman sek& nykyisen Laurean ammattikorkeakoulun.

Rakennettu kulttuuriympéristo

Vanhin osa Tikkurilan keskustan rakennuskannan historiallisista kerrostumista on havinnyt vanhaa
rautatieasemaa ja Vernissatehdasta lukuun ottamatta. Tikkurilasta tuli Helsingin maalaiskunnan
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hallinnollinen keskus vuonna 1946, kun siihen asti keskuksena ollut Malmi liitettiin osaksi Helsin-
kia.

Virkistys

Keravanjoen rantojen viheralueet ovat Tikkurilan keskustan vetovoimaisin viheraluekokonaisuus.
Jokimaisemassa nékyvét eri vuosikymmenilla rakennetut Tikkurilan historiasta kertovat rakennuk-
set, jotka liittyvat rautatiehen, teollisuuteen ja maatalouteen. Parinsadan metrin padhan kaava-
alueelta rakentuu Tikkurilan keskuspuisto. Puolen kilometrin padssé on Tikkurilan urheilupuisto,
jossa on uimahalli, urheilutalo keilahalleineen ja biljardisaleineen seka jaéhalli. Urheilupuistosta on
Kylmaojanvarren kautta yhteys seudulliseen viheralueverkostoon. Leikkipuistot Kémmekkapuisto
ja Orvokkipuisto sijaitsevat korttelin paassa.

Liikenne
Kaavamuutosalueelta on Tikkurilan asemalle ja matkakeskukseen n 500m. Asemalta on yhteydet

pendolinoilla, pika- ja taajamajunilla paérataa ja keharataa pitkin eri puolille Suomea ja lentoase-
malle. Tikkurilan aseman yhteydessa sijaitsevalta linja-autoasemalta on yhteydet eri puolille Van-
taata ja Helsinkiin. Talvikkitieta pitkin kulkee valtakunnallinen pytréatieverkko, joka johtaa Keraval-
le, Tikkurilantien kautta Lahdenvéylélle ja Keravanjoen etel&puolta pitkin Helsinkiin. Kaavamuu-
tosalue liittyy Kielotien ja Lummetien kautta muuhun katuverkkoon seké seudulliseen ja valtakun-
nalliseen paatieverkkoon.

Vesihuolto

Kaava-aluetta palvelee Kielotielle vuonna 2010 uusittu vesihuoltoverkosto.
Vedenjakelu

Vesijohto DN225 kulkee Kielotien varressa. Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin.

Tikkurilan painepiiri saa vetensé Helsingin Pitkékosken vedenpuhdistuslaitokselta, josta vesi pum-
pataan Ylaston paineenkorotuspumppaamon kautta Tikkurilaan.

Alueen verkostopainetta yllapidetéén Hiekkaharjun vesitornilla, jonka ylin vedenpinnankorkeus
HW =+80.00 m ja alin vedenpinnankorkeus on LW = 72.00 m. Vesitornin varastotilavuus on 6700
ms.

Jatevesiviemardinti

Jatevesiviemari DN500 kulkee vesijohdon yhteydessa Kielotiella. Viemari laskee Tikkurilan ja Vier-
tolan halki Suutarilan jatevedenpumppaamolle. Suutarilasta vedet johtuvat lopulta Viikinméen ja-
tevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarginti

Hulevesiviemari DN500 kulkee Kielotien varressa muun vesihuollon yhteydessa. Lisaksi kaava-
alueen pohjoispuolella Lummetiella on DN300 hulevesiviemari. Alueen hulevedet laskevat Kielo-
tien hulevesiviemarissa Tikkurilantielle ja edelleen Keravanjokeen.

Kaukolamp6

Kaukoldampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Vehkapolun, Unikkotien ja Kielotien katualu-
eilla.

Sahkoverkko

Vantaan Energialle kuuluvia pienjannitemaakaapeleita on Asematien ja Unikkotien varressa.
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Ymparistohairiot
Tieliikennemelu

Valtioneuvoston paatokselld melutason ohjearvoista (993/1992) A-painotettu keskiaanitaso LAeq
saa olla asuinhuoneissa paivalla enintdan 35 dB ja y6lla 30 dB. Melutaso ei saa ylittaé ulkona me-
lun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika yoohjearvoa (klo
22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason y6ohjearvo kuitenkin 45 dB.

Vantaan kaupungin rakentamisohjeen mukaan aanitasoerotus eLA on oltava 30 dB tieliikenneme-
lua vastaan asuintalossa, jonka julkisivuun kohdistuu danitaso 55-59 dB, ja 35 dB, jos &&nitaso on
60-65 dB. Mikali tieliikenteen melutaso ylittaa 65 dB, rakentamisohjeessa ei ole annettu erillista
aanitasoerotusvaatimusta.

A-insindorien laatiman meluselvityksen mukaan &énieristavyysvaatimukset ovat seuraavat: Kielo-
tien ja Lummetien puoleisilla julkisivuilla, jossa lasketut melutasot ovat enintédén 65dB, voidaan
kayttaa LA =35 dB vaatimusta. Kielotien ja Lumetien l&heisyydessa sijaitseville rakennusten paa-
dyille riittaa LA =30 dB vaatimus.

Kaava-alueen rakenne vahenté& melun leviamisen pihalle.

= N = i i, = i / i | 1611555.1
5 e e - 7 f LITE 1, 5. 1(4)
/ 17.8.2016
A
B Kielotie 34-36
3 01300 Vantaa
NYKYTILANNE

pédivdaikaan LA,eq,7-22

=~ \ & : B35 : .| Melukartta
, A 3 Tieliikenteen melutasot 2 m

i~ maanpinnan ylapuolella
| julkisivuheijastuksen kanssa

K Leikki /
‘;’ oleskelu

y | Julkisivuilla olevat
numeroarvot

Julkisivuille kohdistuvat
korkeussuunnassa suurimmat
tieliikenteen melutasot

iiman julkisivuheijastusta

Meluesteet
Kuvaan on merkitty mallinnetut
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S > 55 dB
= [ > 60 dB
; B - 55 B
‘ I 2 A g:gisﬁ;f::gn:‘ u:«\gzyw Tampere Ml-:t;an);r\t‘:ﬂe;lngg - 0D
A‘INSINOORIT etunimi sukunimi@ains fi CadnaA Version 4.6.153 (32 Bit) N - 75 aB

Lilkennemeluselvitys, paivaajan melu, A-insingorit.

2.1.4 Maanomistus

Kaava-alueen omistaa VVO Vuokratalot Oy.
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 paattamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkéyttota-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava
riittavét alueet ja edistettava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetddn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittavalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
likennejarjestelmalle sek& hyvélle elinympéristolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on
néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen

kohdissa 4 ja 5.
Maakuntakaava
Maakuntakaava (YM 8.11.2006)
~ . .
/ - Kaavamuutosalue on merkitty
- maakuntakaavaan tiivistettavak-
: ’ si taajamatoimintojen alueeksi.
- ey . Maakuntakaavaa taydentaa 2.
: s N K vaihemaakuntakaava, jonka ym-
: % paristoministerio on vahvistanut
: N, 30.10.2014. Kaavahanke on
- = A7 maakuntakaavan mukainen.
- - l - t .r
t -
— "
~>
=
Sy ~
- Uudenmaanliiton
maakuntakaava

0 1.25 2.5km 1:50 000
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Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050

Helsingin seudun maankiyttdsuunnitelma MASU 2050 midrittelee seudullisen maankiytén tahtot
singin seudun lifkennejarjestelmille HLJ2015 seki Helsingin seudun asuntostrategialle. MASU 2/
joka osoiltaa scudun maankiytdn kehittimisen vydhykkeet. Yhieisesti sovittujen tavoittciden muk
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti kehitettéiville vyshykkeelle (kartan tumman ruskea vydhyke)

hyviikksynyt suunnitclman 11.5.2015.

Yleiskaava

MASU 2050 maérittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kéyton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavélle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.

Yleiskaava (Kv 17.12.2007) Alue on
yleiskaavassa keskustatoimintojen
aluetta (C) ja tehokasta asuntoaluet-
ta (Al). Kielotien kautta on osoitettu
ohjeellinen joukkoliikenteen runko-
yhteys. Kaavahanke on yleiskaavan
mukainen.
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Asemakaava

Kaavamuutosalueella on voimassa alueen ensimmainen asemakaava Tikkurila IV (SM 17.1.1975).
Kaavamuutosalue on voimassa olevassa asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Suu-
rin sallittu kerroskorkeus kaavamuutosalueella on voimassa olevassa asemakaavassa kolme (1l1).
Rakennusoikeutta on 3800 kerrosneliometrié.

Muut paatokset ja suunnitelmat

Tikkurilan keskustan kaavarunko (19.1.2015). Kaava-alue on kaavarungossa Al-aluetta, eli teho-
kasta asuinaluetta, ensisijaisesti kerrostaloille.
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34.1

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

VVOn jattdmé& kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 28.12.2015. Kaavamuutos sai tyooh-
jelmassa numeron 002299 ja kaavoitus tuli vireille 14.3.2016.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyOntekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttdtoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ympa-
ristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- muut viranomaiset ja yhteisét: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessé/ Vantaan Sanomissa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viran-
omaisille.

Kaavasta saatiin 17 kirjallista ja suullista mielipidetta. Mielipiteissé nousi esiin seuraavat teemat:
- Kadunvarsitalot ovat hyvé ratkaisu — hyvé saada kivijalkaan liiketiloja Kielotielle.
- Pihan puolen rakenne tulisi saada avoimemmaksi - naapureiden ndkymat estyvat.
- Kerroskorkeuksia tulisi laskea.
- Kansipihan sulkeutuneisuus naapureita kohtaan epailyttaa.

- Uudisrakennukset eivat istu tyyliltdan ympéristoonsa. Julkisivuvareihin ja -jasentelyihin ja
kattomuotoihin tulisi hakea esimerkkid ymparoivista asuinkerrostaloista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kuultu alue kasitti myds Lummetien pohjoispuoliset kort-
telit 61300 (osittain) ja 61303. Kaava-aluetta pienennettiin tdaman jalkeen kasittdmaén vain VVO:n
omistamat tontit Lummetien eteldpuolella. Jako tehtiin, koska pohjoisemmille osille ryhdyttiin te-
kemaén rakennushistoriallista selvitystd, eiké néhty tarpeelliseksi viivyttédd uudisrakentamiseen
johtavaa kaavaa selvityksen laatimisen ajan.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
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3.4.2

nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

MAL-tavoitteet:
Rakentaminen sijoittuu alueelle, joka on osoitettu seudun ensisijaisesti kehitettévéksi vyohykkeek-

si 2016-2050.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv 22.9.2014)

Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, etta se vastaa viiden vuoden rakenta-
misen tarvetta.

Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuotanto.
Kaavoituksella turvataan rakennettujen alueiden kehittdminen seka uusien alueiden vetovoima ja
laatutaso.

Taydennysrakentamista edistetaan aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja l&heisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvéén ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestdvéan rakentamiseen seka uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

Muut tavoitteet

Kaupunkisuunnittelun tavoitteena on kaava-alue joka kaupunkikuvallisesti sopeutuu ympéristéon,
parantaen ympdriston laatua nykyisestd. Kaava-aluetta koskevat tavoitteet voi tiivistad seuraaviin
teemoihin:

-Katutason elévoéittdminen liiketiloin ja yhtendistdminen materiaalivalinnoin
-Kaupunkimainen katutila Kielotiell& ja Kielotien/Lummetien kulmassa
-Korkeatasoiset julkisivumateriaalit

-Orvokkipolun vehreyden ja luonteen séilyttdéminen

-Lummetien vehreyden jatkuminen kaava-alueelle

-Naapurirakennusten huomioiminen ja korttelin sisé-alueiden avoimuus

-Viihtyisa piha-alue
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3.5 ASEMAKAAVARATKAISUN VAIHTOEHDOT
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Suunnittelutyon aluksi alueelle laadittiin viisi erilaista rakennemallia. Alueen tulevaa rakennetta
arvioitaessa, pidettiin tarkeéna etté julkisivut Kielotielle ja Lummetielle olisi umpinaiset ja kaupun-
kimaiset. Korttelin sisdosaan sen sijaan sopii véljempi rakenne, joka onkin Tikkurilalle ominaista.
Rakennemalleista jatkokehittelyyn otettiin mallit 1 ja 4.
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Rakennemallin 4 jatkokehitelty versio oli néhtavilla OAS:issa. Huomattiin, ett& paksut pistetalot
varjostivat piha-aluetta liikaa. Liséksi pistetalot tulivat liian lahelle naapurirakennuksia. Suunnitel-
maa paéatettiin muokata nailté osin.
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Korttelin sisdisia rakennuksia muutettiin ita-l&nsi -suuntaisiksi lamelleiksi. Suunnitelmaan tuli
enemman tilaa pihalle ja naapuritalo sai valjemman tilan eteensé. Suunnitelmassa on kansipihan
paélla kahdessa rakennuksessa 4 kerrosta, Kielo- ja Lummeteiden varsilla yksi kerros enemmén ja ,
Kielo- ja Lummetien kulmarakennuksessa kadulle péin 7 kerrosta.
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3.5.1 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Ammmsm"“m

Vaihtoehtojen vertailun ja naapureilta saadun palautteen pohjalta paadyttiin ratkaisuun, jossa pi-
han siséosissa on lamellirakennukset, jotka mahdollisimman vahan haittaavat naapurin nékymia ja
jattavét pihan mahdollisimman avaraksi.

Rakennusten vareihin tutkittiin useampaa vaihtoehtoa. Lopulta paédyttiin ratkaisuun, jossa raken-
nukset pihalle péin ovat varikkddmpia, siten etté jokaisella rakennuksilla on oma varinsa. Vérit vat
kuitenkin lampimid ja murrettuja, ei rdikeité. Kadulle pain varimaailma on hillitympi, julkisivut ovat
l&mpiman ruskeita valkoisin tehostein.
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Liiketilat Kielotien varrella esitetty sinisella. Arkkitehtitoimisto Hedman&Matomaki Oy.

Kieliotien varrelle, seké Kielo ja Lummetien kulmaan on suunniteltu liiketiloja, elavoittdmaén katu-
tasoa.
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4.

4.1
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4.2

4.3

43.1

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan kayttttarkoitus, asuinkerrostalojen korttelialue, séilyy ennallaan. Alueelle rakenne-
taan viisi kerrostaloa, joista kaksi rajaa katutilaa Kielotietd ja Lummetietd vasten. Pysakointi tulee
sijaitsemaan korttelin keskell& pihakannen alla. Kaavan l&nsireunassa on osa maantasoista pihaa.
Kielotien varteen tulee 250 k-m?2 liiketiloja.

Mitoitus

Asuinkerrostalojen korttelialue, AK 0,63 hehtaarin alue. Rakennusoikeus on 8 000 k-m2, josta
asumista 7 750 k-m2 ja liiketiloja 250 k-m2. Tehokkuusluku e=1,25.

autopaikkoja: 1 ap/130 asuntokerrosm?
1 ap/ 50 k-m* myymala- ja palvelutilat
pyoréapaikkoja tulee olla 1 kpl/ asuinhuone.

Suunnitelmassa on 143 asuntoa ja asuntojen keskipinta-ala on 46 m2.

Katualue, yhteensé 0,002 hehtaarin alue

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.
Viherrakentamisesta ja hulevesien késittelystd on annettu maaraykset. Maantasokerroksen kasit-
tely on huomioitu koko kaava-alueella. Maantasokerros avautuu terassein pihalle ja kansipihalle,
sekd saunoin korttelin l&ansipuolelle. Kielotien suuntaan maantasokerros avautuu liiketiloin jalan-
kulkijoiden suuntaan.

ALUEVARAUKSET

Alue on kokonaan kerrostaloaluetta.
Korttelialueet

AK, asuinkerrostalojen korttelialueet

Korttelialueelle on osoitettu viisi kerrostaloa, joista kolme rajaa katutilaa Kielotielle ja Lummetielle
ja kaksi sijaitsevat korttelin keskelld. Rakennukset ovat katujen varsilla kuusi-seitsemén kerrosta,
ja pihalla viisi kerrosta (nelja kerrosta pihakannen paalld). Rakennusoikeus on yhteensd 7750 k-m2
ja liséksi 250 k-m2 liiketilaa.

Autopaikat sijaitsevat pihakannen alla, joka kattaa suurimman osan korttelialueesta. Ajo pysakoin-
titasolle ja huoltoajo pihakannelle ohjautuu Kielotien puolelta.

Suunnitelman eteldisimmaén rakennuksen maantasokerros aukeaa terassein polulle. Pihan puolella
alimman kerroksen rakennukset avautuvat terassein. Suunnitelman lansipuolella, talon p&adyt
avautuvat saunoin ja vilvoitteluterassein pihalle.
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Se osa pihasta, joka ei ole kantta, on osoitettu istutettavaksi alueeksi. Lummetien varteen on 0soi-
tettu istutettava pensasaita. Talla pyritédéan yllapitdimaan Lummetien vehreaa ilmetta.

Kielotien ja Lummetien kulma on osoitettu laatoitettavaksi. Tavoitteena on kaupunkimainen paik-
ka kulmassa johon sijoittuu my®s liiketilaa. Liiketila avautuu ikkunoin seka Kielotien ettd Lumme-
tien suuntaan kulman yli.

Kielotien ja Lummetien kulmassa on paljon erilaisia johtoja, joista osa sijaitsevat aivan suunnitel-
lun rakennuksen kulmassa. Tésta johtuen rakennuksen kulmaa viistetadn maantasokerroksessa
2,5m, jotta johdoille jaa riittava varotila.

Katualueet

Kaavan myota katualuetta levennetéén Kielotien ja Lummetien kulmassa puoli metrid. Katualueen
muutos vastaa rakennetun jalkakaytédvan olemassa olevaa tilannetta.

Kielotien varrella bussipysékin katosta siirretaan nelja metrid eteldan. Bussipysakki sijaitsee osit-
tain katualueella ja osittain tontin puolella.

Bussipysékin katoksen uusi paikka vaaleanpunaisena.
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4.4

441

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa. Arvioinnissa on
my0s tarkasteltu valtakunnallisten alueiden kayttttavoitteiden (VAT) toteutumista.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tiivistava ja tdydentava. Se si-
joittuu hyvien joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkiraken-
tamisen tavoitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad Tikkurilan keskustaa, miké toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden henked. Uusia asuntoja tulee noin 140 kappaletta.

Yhdyskuntarakenne

Alue sijoittuu Tikkurilan keskustan
pohjoisosaan. Ratkaisu edistaa alu-
een tdydennysrakentamista ja luo
tiivista ja tehokasta, kaupunkiraken-
netta.

Bussipysékit sijoittuvat aivan uuden
rakentamisen viereen Kielotielle.
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Kaupunkikuva

Asemakaavan muutoksella matalat kerrostalot korvautuvat korkeammalla kerrostalorakentamisel-
la. Uusi rakentaminen rajaa katualueita kaupunkimaisella tavalla. Alue muuttuu kaupunkimai-
semmaksi, kun riittdvan korkeat rakennukset saadaan rajaamaan Kielotien leve&a katutilaa. Ka-
dunvarsien julkisivut on pa&osin oltava rapattuja tai paikallaan muurattuja. Katujulkisivujen tulee
olla varimaailmaltaan murrettuja ja varikyllaisia. Kielotien katutasoon, seka Kielotien ja Lummetien
kulmaan tulee liiketilaa ja Lummetien varteen tulee istuttaa pensasaita.
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Arkkitehdin ndkemys katutason liiketiloista, Arkkitehtitoimisto Hedman&Matomaéki Oy.

Asuminen

Kaava-alueelle tulee 5 kerrostaloa ja n 140 kerrostaloasuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat
osaltaan padékaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke noudattaa valtakunnallisia alueidenkayttota-
voitteita lisddmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla asuntokantaa hyvien raideliikenneyhte-
yksien varrella.

Palvelut ja tydpaikat

Kaavaan siséltyy 250 k-m2 liiketiloja, jotka tuovat alueelle muutaman tydpaikan. Asukkaiden lisdys
vaikuttaa positiivisesti koko Tikkurilan palveluiden séilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukaslu-
vun kasvu lisaa péivéakotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta. Tikkurilan ja Aviapoliksen tyopaikat
ja palvelut ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien tai pydramatkan péassa, joten hanketta voidaan
pitadd VAT:n mukaisena.

Taloudelliset vaikutukset

Keskusta-alueen tiivistdminen ja uudet asunnot kasvattavat alueen tydvoimatarjontaa ja niiden
rakentaminen lisdé osaltaan padékaupunkiseudun taloudellista toimeliaisuutta. Kaavamuutos tay-
dent&é Tikkurilan keskustaa, miké toteuttaa valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden henked.
Kaavamuutos sijoittuu keskusta-alueelle, jossa uutta kunnallistekniikan rakentamista ei tarvita.

VVO osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttdsopimuksella, jonka arvo on
noin 800 000 euroa.

Kaavamuutos mahdollistaa noin 140 uuden asunnon rakentamisen, mika lisda kaupungin verotulo-
ja kunnallisveron ja kiinteistdveron muodossa seké hyddyntaa olemassa olevaa kunnallistekniik-
kaa.

Hanke on kaupungille taloudellisesti kannattava.
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4.5

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulevista rakennuksista 4 on vuokrataloja ja yksi omistustalo. Vuokratalot tarjoavat koh-
tuuhintaista asumista Tikkurilan keskustan alueella. Uusi rakentaminen tarjoaa mahdollisuuden

esteettdmaan ja huolettomaan kerrostaloasumiseen. Tavoitteena on ehjé sosiaalinen aluekoko-
naisuus. Hanke on VAT:n mukainen.

Virkistys

Kaava-alueella ei ole virkistysaluetta. Hanke uusine asukkaineen liséa virkistysalueiden kayttoa.

Liikenne

Kaavamuutosalueelta on Tikkurilan asemalle ja matkakeskukseen n 500m. Kaava-alueen tulevat
asukkaat kayttavat suurella todennadkoisyydelld joukkoliikennetta. Ratkaisu lisda alueen joukkolii-
kenteen matkustajamaarié ja parantaa joukkoliikennepalvelujen kannattavuutta. Myds henkildau-
toliikenne lisdéntyy hieman.

Vesihuolto
Kaavalla ei ole vaikutusta olemassa olevaan vesihuoltoverkostoon.

Kaava-alueella muodostuvia hulevesié tulee viivyttdd/imeyttéa tontilla ennen niiden johtamista
hulevesiviemariin. Tontille tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Ymparistohairiot

Alueella mitoittavana melulahteena on tieliikkennemelu, mikd huomioidaan asuinhuoneiden ulko-
kuoren &aneneristysvaatimuksena 30-35 dBA. Alueelle rakennettavat parvekkeet on lasitettava.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Uudisrakentaminen sijoittuu jo rakennetuille alueille, eika silla ole vaikutusta alueen luontoarvoi-
hin. Hanke hyddyntaa pitkéalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Hanke ei vaaranna VAT:n
luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

Vesistot ja vesitalous

Alueelle on laadittu hulevesiselvitys. Kaavamuutos ei heikennd hulevesien luonnonmukaista hallin-
taa verrattuna nykytilanteeseen, sill& alue on jo nyt suurimmaksi osaksi asfalttipaallysteistd. Piha-
kannen paalle tehdd&n maastonmuotoiluin kasvullista ja imeyttavéd maakerrosta, jolloin hulevesia
on mahdollista viivyttaa alueella. Maanvaraiselle pihan osalle on annettu kaavamaarays “istutet-
tava alueen osa ja hulevesien viivytys”.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupaastojé, samoin rakennusten kayttd mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava keskustakortteli tiivistdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta. Se rakentuu ole-
massa olevaan vesihuolto ja kaukolampdverkkoon. Se tukeutuu ja tukee laadukkaita joukkoliiken-
nepalveluja ja raideliikennettd.

YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Tieliikenteen melu on késitelty kohdassa 2.1.3. Ymparistohairididen vahentdéminen on VAT:n mu-
kaisesti otettu huomioon.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus.

KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

VVO-Yhtyma Oyj:
Arkkitehtitoimisto
Hedman & Matomaki Oy:

Vantaan kaupunki:
Kaupunkisuunnittelu:

Kuntatekniikan keskus :

Rakennusvalvonta:

Ympaéristokeskus:
Yrityspalvelut

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Jyrki Hahkala

Mari Matomaki

Asta Tirkkonen
Carina Olander
Minna Koskinen
Kaija Topra
Anna-Liisa Vanhala
Mikko Jarvi

Antti Auvinen
Harri Keindnen
Jarmo Pajunen
Samuli Haveri
Paivi Teerikangas
Matti Karki
Krister Hoglund
Armi Vaha-Piikkio

Vantaalla, 19. paivana joulukuuta 2016.
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Carina Olander
asemakaavasuunnittelija

Minna Koskinen
asemakaavasuunnittelija

alue-arkkitehti
asemakaavasuunnittelija
asemakaavasuunnittelija
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
kaavoitusinsingori
vesihuollon suunnittelu
vesihuollon suunnittelu
liikenneinsin6ori
liikenneinsin6ori
lupa-arkkitehti
lupa-arkkitehti
ympaéristoinsinori
tonttipaallikk®
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Asta Tirkkonen

aluearkkitehti
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tiyttdmispvm 28.09.2016
Kaavan nimi 002299 Hiekkaharju 60 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 14.03.2016
Hyviksymispykiili Kunnan kaavatunnus 092002299
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,6395 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,6395
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm]| Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Alicvaranlsct Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus  Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] lel [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensii 0,6395 100,0 8000 1,25 0,0000 4200
A yhteensi 0,6378 99,7 8000 1,25 -0,0017 4200
P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensi

R yhteensi

L yhteensé 0,0017 0,3 0 0,0017 0
E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi

Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha] [%] [k-m?| [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] |k-m?] [Tkm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinnit

Tehokkuus
[e]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
%] [k-m?]

Pinta-ala | Pinta-ala

Aluevaraukset [ha]

l Yhteensi 0,6395 100,0 8000 1,25 0,0000 4200

A yhteensii 0,6378 99,7 | 8000 1,25 -0,0017 4200

AK 0,6378 8000 1,25 -0,0017 4200

lP yhteensi

|Y yhteensi

|C yhteensi

|T yvhteensi

|V yhteensi

‘R yhteensi

L yhteensii 0.0017

Kadut 0,0017

|
|
|
|
|
|
iK vhteensé I
|
|
|
|
|
|

|E yvhteensi

]S yhteensa

lM yhteensi

| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| [ |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |
| | |

'W yhteensi |
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002299

Paivays
Datum

19.12.2016

Pohjakarttalehtien numerot
Baskaribladens nummer

686502, 687502

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 61

TIKKURILA

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 61136 seka katualuetta.
(Osa kumoutuvan asemakaavan korttelia

61136)

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 61

DICKURSBY

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 61136 samt gatuomrade.
(Del av kvarteret 61136 i den plan som
upphavs.)

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleista

Korttelialueesta tulee rakentaa kaupunkikuvallisesti laadu-
kas kokonaisuus, joka luo visuaalisesti monimuotoista ka-
vely-ymparistoa.

Kielotien varteen, maantasokerrokseen tulee rakentaa lii-
ketiloja vahintaan 250 k-m2.

Liiketilojen tulee soveltua ravintolakayttéon, mika tulee ot-
taa huomioon IV-suunnittelun yhteydessa.

Liiketiloja voidaan véliaikaisesti kayttaa myos asukkaiden
yhteisina tiloina.

Asumista palvelevat yhteistilat, tekniset tilat, pysakointilai-
tokset, ajoliuskat seka porrashuoneiden 15 k-m?/porrasta-
s0 ylittivan osan saa rakentaa asemakaavassa osoitetun
kerrosalan lisdksi. Nama tilat eivat mitoita autopaikkoja.

Rakennuksiin saa sijoittaa sellaista toimisto- ja tyétilaa, jo-
ka ei hairitse asumista.

Porrashuoneiden tulee olla luonnonvaloisia.
Vaestonsuojatilat saa sijoittaa tonttijaon estamatta.

Kielotielle rajautumattomilta tonteilta tulee voida jarjestas
vesihuolto.

Melu

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden AL on ol-
tava tie- ja lentolikennemelua vastaan vahintaan 28 dB
ellei karttamerkinndin muuta osoiteta.

Rakennukset
Rakennusten ja rakenteiden tulee olla arkkitehtuuriltaan ja
materiaaleiltaan korkealuokkaisia.

Kielotien ja Lummetien risteyksessa, rakennuksen kulmaa
tulee maantasokerroksessa viistaa vahintaan 2,5 m.

Paaasiallisia julkisivumateriaaleja ovat muurattu tiili ja rap-
paus. Puuta ja lasia saa kayttaa.

Sandwich- elementtirakennetta saa kayttda vain parvek-
keiden taustaseinissa.

Katutason julkisivun tulee olla vaihteleva ja runsaasti au-
kotettu. Maantasokerroksen julkisivun tulee kadun puolel-
la olla pd&osin luonnonkivipintainen.

Kielotien ja Lummetien kulmassa sijaisevan rakennuksen
maantasokerroksen vahimmaiskorkeus tulee olla noin
4 metria.

Kielotien ja Lummetien kulman aukoituksen tulee jatkua
kulman yli. Liiketilojen julkisivut on kasiteltava arkkitehtoni-
sesli ja kaupunkikuvallisesti nayteikkunajulkisivuina. Nay-
teikkunapinnat on sailytettava lapinakyvina eika niita saa
peittaa.

Katujulkisivujen tulee olla varimaailmaltaan murrettuja ja
varikylldisia. Valkoisen vérin kaytté on osittain sallittu.

Lamellikohtaisesti tulee pyrkia paaosin yksi- tai kaksivari-
syyteen ja -aineisuuteen. Julkisivujen tehosteiden, kuten
vari- ja materiaalivaihteluiden tulee olla maltillisia ja tukea
yhtendisen kaupunkikuvan muodostumista

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for flervaningshus.

Allmant

Kvartersomradet ska byggas s att det med avseende pa
stadsbilden utgdr en hdgklassig helhet som bildar en vi-
suellt mangfacetterad promenadmiljo.

Invid Konvaljvagen ska minst 250 m?-vy affarslokaler byg-
gas i markplansvaningen.

Affarslokalerna ska vara lampade fér restaurangbruk, vil-
ket ska beaktas i planeringen av ventilation.

Affarslokalerna kan ocksa tillfalligt anvandas som gemen-
samma utrymmen for invénarna.

Gemensamma utrymmen som betjanar boendet, teknis-
ka utrymmen, parkeringsanlaggningar, korramper samt
den del av trapphusen som éverskrider 15 m2-vy/ftrapp-
avsats far byggas utéver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen. Dessa utrymmen réknas inte med i dimensio-
neringen av bilplatser.

| byggnaderna far sddana kontors- och arbetslokaler pla-
ceras som inte stér boendet.

Trapphusen ska ha dagsljusintag.

Skyddsrummen far placeras oberoende av tomtindelnin-
gen.

Vattenférsédrining och avioppshantering ska kunna ordnas
frén de tomter som inte gransar till Konvaljvagen.

Buller

Ljudisoleringen mot vag- och flygtrafikbuller AL ska vara
minst 28 dB i bostadsrummens ytterskikt om inget annat
anges genom markeringar pa kartan.

Byggnader
Byggnaderna och konstruktionerna ska vara hogklassiga
till sin arkitektur och till sina material.

| korsningen av Konvaljvdgen och Nackrosvdgen ska
byggnadens horn i markplanet avfasas atminstone 2,5 m.

De huvudsakliga fasadmaterialen ar murat tegel och puts.
Tra och glas fir anvandas.

Sandwich- elementkonstruktioner fér anvandas endast pa
balkongernas fondvaggar.

Gatuplanets fasad ska vara varierande och ha rikligt med
oOppningar. Markplansviningens fasad mot gatan ska till
storsta delen ha en yta av natursten.

Minimihojden hos markplansvaningen i byggnaden i hor-
net av Konvaljvagen och Nackrosvagen ska vara ca 4
melter.

Fasadens dppningar i hdrnet av Konvaljvagen och Nack-
rosvagen ska gi over hela hornet. Affarslokalernas fasa-
der ska bade arkitekioniskt och stadsbildsmassigt artiku-
leras som skyltfonsterfasader. Skyltfénsterytorna ska for-
bli transparenta och fér inte téckas in.

Gatufasaderna ska hdlla en fargméattad fargskala i brutna
nyanser. Det ar delvis tilldtet att anvanda vit farg.

For varje lamell ska man strava efter fargséattning i en eller
tva kulorer. Kraftig fasadartikulering i olika farg- eller ma-
terialfalt ska undvikas.

1/3
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Kadunpuoleisissa julkisivuissa ei saa olla nakyvissa ele-
menttisaumoja.

Parvekkeet ja erkkerit saa rakentaa rakennusalan rajan yli.
Katualueella vapaan kulkukorkeuden tulee olla vahintaan
4 metria.

Parvekkeet tulee lasittaa.

Kielo- ja Lummetien puolelle osittain avautuvilla julkisivuil-
la tulee teknisin ratkaisuin huolehtia, etta ohjeiden mukai-
nen melutaso ei ylity ulko-oleskelualueilla.

Sisaankaynteja tulee korostaa arkkitehtuurin keinoin: ka-
toksin, materiaalein ja sisaanvedoin.

Rakennusten kattomaiseman tulee olla vaihteleva. Raken-
nusten katoille saa rakentaa aurinkopaneeleja ja viherkat-
toja.

limastointikonehuoneet tulee sovittaa osaksi rakennusten
arkkitehtuuria ja materiaaleja.

Alueelle on varattava riittavat tilat jatteiden lajitteluun. Ja-
tehuollon tilat tulee sijoittaa rakennusten maantasokerrok-
seen. Jatehuolto toteutetaan kaava-aluekohtaisesti.

Pihat

Pihan tulee olla korkeatasoinen. Piha tulee kasitella kor-
kealuokkaisin materiaalein ja kasvein. Asvalttia saa kayt-
taa vain ajoreiteilla.

Korttelin sisdpuolella, alimman kerroksen parvekkeet tulee
rakentaa terasseiksi jotka liittyvat luontevasti piha/katuta-
soon.

Istutettavalle alueen osalle on istutettava puita ja pensaita.
Puuistutuksissa on kaytettava suuriksi kasvavia puulajik-
keita.

Orvokkipolun suuntaan nakyva pysakoéintikannen ulkosei-
na tulee padosin olla kasvillisuuspeitteinen.

Orvokkipolun viereisten piha-alueiden suunnittelussa tu-
lee huomioida pelastusautojen nostopaikat.

Piha-alueelta on varattava kaava-alueen yhteinen leikki- ja
oleskelualue.

Tonitien valisia rajoja ei saa aidala.

Jalankululle varattu alueen osa on kivettava ja rajattava
reunakivella istutusalueista.

Pihakannen pelastusreitti tulee merkité selvasti, Pihakansi
on mitoitettava niin, etta se kestaa pelastuskaluston pai-
non, mikali pelastautumista ei ratkaista muilla keinoin.

Pihakannen alla oleviin pysakointitiloihin ei tarvitse raken-
taa palomuuria tonttien véliselle rajalle.

Pihakannen istutusten on oltava korkeatasoiset.
Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Alueella tulee jariestda hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista yleiseen hulevesijarjestelmaan.

Tonttijaon yhteydessad Kielotien katualueeseen rajautu-

mattomille tonteille on varattava riittdva johtokuja kunnal-
listekniikan rakentamista varten.

Auto- ja polkupyorapaikat
Autopaikkojen suunnittelussa tulee varautua sahkoauto-
jen latauspisteisiin.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

Asunnot 1 ap /130 k-m?
Liike-, myymala- ja palvelutilat 1 ap / 60 k-m?
Toimistotilat 1 ap /50 k-m?

Polkupyérapaikkoja on varattava vahintaan 1 kpl/asuin-
huone. VAhintaan puolet paikoista on oltava helposti kay-
tettavissa.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoiltaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

| fasaderna mot gatan far elementfogar fir inte synas. 243

Balkonger och bursprék far byggas si att de skjuter ut
over gransen for byggnadsytan. P4 gatuomridet ska den
fria ganghojden vara minst 4 meter.

Balkongerna ska inglasas.

| frAga om fasaderma mot Konvalj- och Nackrosvagen ska
man genom tekniska Idsningar soérja for att bullernivan en-
ligt anvisningarna inte dverskrids pa uteplatserna.

Entréerna ska framhavas med arkitektoniska medel: ge-
nom skarmtak, material och indragna partier.

Byggnadema ska ha elt omvaxlande taklandskap. Pa
byggnadernas tak fér solpaneler och grontak anlaggas.

Ventilationsmaskinrummen ska anpassas till att utgéra en
del av byggnadernas arkitekiur och material.

| omrédet ska lillrackliga utrymmen reserveras for avialls-
sortering. Avfallshanteringsutrymmena ska placeras i
byggnadernas markplan. Sophanteringen ordnas plan-
omradesvis.

Gardarna

Gardsplanen ska vara hogklassig. Gérdsplanen ska be-
handlas med hogklassigt material. Asfalt f&r endast an-
vandas pa kérvagar.

P4 insidan av kvarteret ska balkongerna i det nedersta

vaningsplanet byggas i form av terrasser som pa ett na-
turligt vis ansluter till gards-/gatunivan.

Pa den del av omradet som ska planteras ska det finnas
trad och buskar. Vid planteringen av trad ska tradarter
som blir hbgvaxta anvandas.

Yttervaggen till det parkeringsdack som ar synligt mot
Violstigen ska till stdrsta delen vara tackt med vegetation.

| planeringen av gardsomradena intill Violstigen ska radd-
ningsfordonens lyftstallen beaktas

P& gardsomrédet ska ett for hela planomrédet gemen-
samt omrade for utevistelse och lek reserveras.

Granserna mellan tomterna far inte inhagnas.

Den omridesdel som reserverats for gangtrafik ska sten-
laggas och avgransas frdn planteringsomradena med
kantsten.

Raddningsvagen pé& gardsdacket ska tydligt markas ut
och dimensioneras s& att vagen bar raddningsmaterie-
lens vikt, om man inte l6ser raddningen pa nagot annat
satt.

Det behéver inte byggas ndgon brandmur pa tomtgréan-
sen i parkeringsutrymmen under gérdsdicket.

Gardsdackets planteringar ska vara av hog kvalitet.
For omradet ska utarbetas en separat dagvattenplan.

P3 omrédet ska ordnas s att dagvatinet fordrojs innan
det leds ut i det allmanna regnvattensystemet.

| samband med tomtindelningen ska en ftillracklig led-
ningsgata fér byggande av kommunalteknik reserveras
fgr de tomter som inte gransar till Konvaljvagens gatuom-
rade.

Bil- och cykelplatser
Vi planeringen av bilplatser ska beredskap finnas for
laddningsstallen for elbilar.

Minimiantalet bilplatser:

Bostader 1 bp/ 130 m?-vy
Affars- och servicelokaler 1 bp /60 m?-vy
Kontor 1 bp / 50 m?-vy

Cykelplatser ska reserveras till ett antal av minst 1st/bo-
ﬁg;c.isrum. Minst hélften av platserna ska vara lattillgang-
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans foér delomrade.

Rikigivande grans for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.
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Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat3 43

LUMMETIE e a %
sen alueen nimi. allmant omrade.
v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk- Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun. i byggnader, byggnad eller del darav.
e Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee. Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen géller.
k1250 Alleviivaus osoittaa ehdottomasti kaytettdvan kaava- Understreckningen anger planbestdmmelse som o-
maarayksen. villkorligen skall tillampas.
=1
i_ | Rakennusala. Byggnadsyta.
Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker- Talserie vars forsta tal anger bostadsvaningsytan
7750+kl250  rosalan neliGmetrimaéran ja toinen luku liikehuoneisto- i kvadratmeter och andra tal vaningsytan i kvadrat-
jen kerrosalan neliometrimaaran. meter for affarslokaler.
+21.30 Maanpinnan likimaarainen korkeusasema. Ungefarlig markhéjd.
M oka 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa pysakodintia pihakan- Byggnadsyta dar parkering far placeras under gards-
.1 nen alle. dack.
"7 71 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on Pilen anger den sida av byggnadsytan som bygg-
L4 . | rakennettava kiinni. naden skall tangera.
— ——-— Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten Beteckningen anger att ljudisoleringen mot trafikbuller
T rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden ra- i byggnadens ytterviggar samt fénster och andra konst-
kenteiden d&neneristavyyden likennemelua vastaan on ruktioner skall vara minst 35 dB mot denna sida av
oltava vahintaan 35 dB. byggnadsytan.
sl Istutettava alueen osa. Del av omrade som bér planteras.
ST Alueella on jarjestettava hulevesien viivytys. Fordrojning av dagvatten ska ordnas i omrédet.
-0--0--0--0- Sdailytettdva / istutettava pensasaita. Hack som skall bevaras / planteras.
T l o - PPr] - o -
: kat i Yhtenaiseksi kaupunkitilaksi rakennettava alue. Omréde som byggs som ett enhetligt stadsrum.
Katu. Gata.
: E Ajoyhteys. Korforbindelse.
e Alueella oleva ohjeellinen ajoyhteys. Riktgivande korforbindelse inom omradet.
TONTTIJAKO TOMTINDELNING
Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa- For kvarteren pd denna detaljplans omrade skall en se-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin parat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
osoitettu. annat bestamts.
Maankayton, rakentamisen ja ymparistéon Verksamhetsomradet for markanvandning, byggnad
toimiala och milj&
Kaupunkisuunnittelu Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartia tayttaa

sille asetetut

vaatimukset.

Tasokoordinaatisto Vaniaalla / Vanda

ETRS-GK25,

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stélls p& den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,

korkeusjarjestelma
N2000.

héjdsystemet
N2000.

Hyvaksylly kaupunginvalluustossa /.

20

Godkand av sladsfullmaklige [/ 20
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