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Omavelkaisen takauksen mydntaminen VTK Kiinteistdét Oy:lle tai perustettavalle
yhtidlle

VD/10708/02.03.07/2016
ML/PvN/SB/HY-L

Vantaan kaupunki vuokralaisena ja Keskindinen Eldkevakuutusyhtié IImarinen (my6hemmin Iimarinen)
vuokranantajana ovat allekirjoittaneet 30.6.2005 vuokrasopimuksen Vantaan kaupungin Myyrmdéen kaupunginosan
413 korttelin tontilla nro 1 sijaitsevan sosiaali- ja terveyskeskuksen kaikista bruttoalaltaan 13 925 m?:n tiloista,
saman korttelin tontilla 2 sijaitsevista maantason autopaikoista sekd mainittujen tonttien alueista. Tonttien pinta-
alat ovat yhteensa 4 785 m?. Mainitut tontit ja niilld sijaitsevan rakennuksen omistaa Kiinteisto Oy Vantaan
Jonsaksentie 4 -niminen vuokranantajan kokonaan omistama yhti6 (Y-tunnus 1570742-0).

Osto-option kdyttdmisests

Osapuolten valisessa vuokrasopimuksessa on sovittu, ettd vuokralaisella on osto-optio, joka kasittaa
vuokranantajan omistamat, Kiinteisté Oy Vantaan Jonsaksentie 4:n koko osakekantaa vastaavat osakkeet.
Vuokrasopimuksen mukaan vuokralaisella on oikeus, mutta ei velvollisuutta vaatia vuokranantajaa myymaéan
osakkeet ja vuokranantaja on velvollinen myymaan osakkeet, kun vuokralainen on esittéanyt vuokranantajalle sit&
koskevan vaatimuksen vuokrasopimuksessa maariteltyjen ehtojen mukaisesti. Vantaan kaupunki voi sopimuksen
nojalla kayttda osto-optiotaan jaksolla 1.2.-1.8.2017.

Vuokralaisena kaupungin on tullut ilmoittaa option kaytosta vuokranantajalle kirjallisesti viimeistdan 12 kuukautta
ennen option kdyttdajan alkamista. Kaupunginvaltuusto paatti 19.10.2015 § 3 muun muassa, etta Vantaan
kaupunki ostaa Kiinteistdé Oy Vantaan Jonsaksentie 4:n koko osakekannan alustavasti maaritetylla 21 756 906,29
euron kauppahinnalla, jota korjataan kaupantekohetkelld maaritetylld yhtion nettorahoitusomaisuuden maaralla.
Vantaan kaupunki on ilmoittanut vuokrasopimuksessa sovittuja madraaikoja noudattaen 22.1.2016 paivatylla
kirjeelld Ilmariselle kayttdvansa osto-option ja lunastavansa osakkeet itselleen. IImarinen on vahvistanut 7.3.2016
padivatyssa kirjeessa myyvansa kiinteistdosakeyhtion koko osakekannan kaupungille vuokrasopimuksessa sovittuun
kauppahintaan.

Osakkeiden kauppahinnaksi muodostuu vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti 19 869 320,81 euroa, josta sovitulla
kertoimella (109,500 %) korjatuksi kauppahinnaksi saadaan 21 756 906,29 euroa. Muodostuvaan ns.
peruskauppahintaan on luettu kiinteistén arvo ennen vuokrakauden alkua suoritettuja korjaustéita ja tiden
kokonaiskustannukset vuokrasopimuksessa tarkemmin sovituin tavoin. Peruskauppahintaa tarkistetaan liséksi siten,
etta huomioidaan kiinteistoyhtion nettorahoitusomaisuuden maara. Jos nettorahoitusomaisuuden maara on
positiivinen, lisdtdan sen maara peruskauppahintaan. Jos nettorahoitusomaisuuden maara on negatiivinen eli
kiinteistoyhti6llda on nettovelkaa, se vahennetaan peruskauppahinnasta.

Sosiaali- ja terveysministerié on 13.10.2016 paivatylla paatokselld STM/3196/2016 myontanyt kuntien ja
kuntayhtymien erdiden oikeustoimien valiaikaisesta rajoittamisesta annetussa laissa (548/2016) tarkoitetun
poikkeusluvan osakekaupan kasittamalle investoinnille. Sosiaali- ja terveysministerid voi lain nojalla myontaa
poikkeusluvan yli viiden miljoonan euron investoinnille, jos investointi on perusteltu sosiaali- ja terveyspalvelujen
saatavuuden turvaamiseksi ja investointi on alueen palvelurakenteen kannalta tarpeellinen. Ministerid on katsonut,
ettd investoinnissa on huomioitu tuleva palvelurakenne ja vaestokehitys.

Osakkeiden osto on huomioitu kaupungin taloussuunnitelmassa 2015-2018 ja vuoden 2017 talousarvion
investointiosan valmistelussa. Sittemmin Vantaan kaupungin ja kaupungin kokonaan omistaman VTK Kiinteistot
Oy:n kesken on neuvoteltu ratkaisusta, jossa VTK Kiinteistot Oy tai sen perustama yhti6 lunastaa kaupungin sijasta
Kiinteistd Oy Vantaan Jonsaksentie 4:n osakekannan. Osakkeiden lunastaminen avaa jatkossa kaupunkikonsernille
mahdollisuuksia korttelin kiinteistokehitykseen.

Omavelkaisesta takauksesta
Konsernistrategian mukaan kaupunki myontda takauksia padsaantdisesti ainoastaan omille tytaryhteisoilleen.

Takauksia myontaessa kaupunki huomioi aina EU:n valtiontukisaannosten seka soveltuvien kansallisten saanndsten
noudattamisen.
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Kuntalain 129 §:n mukaan kunnan myontdma takaus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille laissa saddetyista
tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta tai muuta vakuutta, jos siihen siséltyy merkittdva taloudellinen
riski. Kunnan edut tulee turvata riittavan kattavilla vastavakuuksilla. Kunnan on lisaksi otettava huomioon, mita
Euroopan unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107 ja 108 artiklassa saadetaan.

Kaupan kohteena olevat osakkeet tuottavat oikeuden hallita kaupungin lakisadteisten sosiaali- ja terveyspalveluiden
kaytdssa olevia tiloja. Osakekaupalla kiinteistdyhtio tulee kaupunkikonsernin osaksi. Myénnettdvaan omavelkaiseen
takaukseen sisdltyva riski ei ole kaupungin kokonaisvastuisiin ndhden merkittava ja riskin voidaan todeta poistuvan
jarjestelylld, jolla kaupunki vaatii osakkeiden panttausta omavelkaisen takauksen vastavakuudeksi.

Valtiontukea koskevat reunaehdot ja puitteet maaritelladn Euroopan Unionin toiminnasta tehdyn sopimuksen 107—
109 artikloissa. Artiklan sanamuodon ja EU:n tuomioistuimen vakiintuneen oikeuskdytannén mukaan kaikkien
artiklassa 107(1) maariteltyjen edellytysten on taytyttava yhtdaikaisesti, jotta kyseessa voisi olla artiklassa
tarkoitettu kielletty valtiontuki.

Valtiontukea koskevan artiklan 107(1) mukaisesti tuki on kielletty, jos:
1. tuki on muodossa tai toisessa myonnetty valtion varoista;
2. tuki on valikoiva eli se suosii tiettya yritysta tai tuotannon alaa;
3. tuki vaikuttaa kilpailuun vaaristamalla tai uhkaamalla vaaristaa sitd; ja
4. tuella on kauppavaikutus eli se vaikuttaa jasenvaltioiden valiseen kauppaan.

Kyseessa on takauksen myontéaminen VTK Kiinteistot Oy:lle tai sen perustettavalle tytéryhtidlle. Taattavalla
lainarahoituksella hankitaan omistukseen osakekanta kiinteistdosakeyhtidstd, jonka tehtdvana on omistaa kunnan
jarjestamisvastuulle kuuluvan sosiaali- ja terveystoimen kaytdssa olevia toimitiloja. Kiinteistd Oy Vantaan
Jonsaksentie 4:n toimitilat tulevat kaupungin omaan kaytt6on. Kasilla ei ndin ollen ole sellainen
valtiontukisa@nnoksissa tarkoitettu ulospain suuntautunut taloudellinen toiminta, joka vaaristaisi taikka uhkaisi
vaaristaa kilpailua tai joka vaikuttaisi jasenvaltioiden valiseen kauppaan. Takauksen mydntdmisen yhteydessa ei
siten tule tutkittavaksi toimenpiteen markkinaehtoisuus tai muut komission ns. takaustiedonannossa (EUVL
20.6.2008 C 155/10) mainitut kriteerit. Kyseessa on konsernistrategiassa tarkoitetun omistajapolitiikan piiriin kuluva
ratkaisu siihen liittyen, missa muodossa ja milla ehdoilla kaupunki toteuttaa lakisaateisen palvelutuotannon
edellyttdman omaisuuden omistamisen ja hallinnan.

Rahoitusjohtaja toteaa, ettd osakekannan oston rahoittamiseksi VTK Kiinteistét Oy:lle tai sen perustettavalle
tytaryhtidlle on valttamatontd myodntaad kaupungin omavelkainen takaus. Koska vuokrasopimuksessa todetaan, etta
peruskauppahintaa 21 756 906,29 euroa korjataan kohdeyhtién kaupantekohetkelld olevan netto-omaisuuden
maaralld minka lisaksi VTK Kiinteistot Oy tai sen perustettava tytdryhtié joutuu maksamaan luovutuksesta
suoritettavan varainsiirtoveron (2 % osakkeiden velattomasta kauppahinnasta), on tarkoituksenmukaista myontaa
yhtidlle yhteensa enintdan 25 miljoonan euron omavelkainen takaus.

Kaupunginhallitus 12.12.2016 § 9

Konsernipalveluiden apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan esittad kaupunginvaltuustolle

a) mydnnettavaksi enintddn 25 miljoonan euron maaradinen kaupungin omavelkainen takaus VTK
Kiinteistot Oy:lle tai sen perustettavalle tytaryhtidlle vakuudeksi nostettavalle normaaliehtoiselle
rahalaitoslainalle. Laina kaytetaan Kiinteistd Oy Vantaan Jonsaksentie 4 -nimisen yhtidn
osakekannan ostoon ja osakekauppaan liittyvien muiden kulujen rahoittamiseen. Takauksen
voimassaoloaika on rajoitettu 25 vuoteen,

b) etta omavelkaisen takauksen vastavakuudeksi vaaditaan Kiinteistd Oy Vantaan Jonsaksentie 4:n
osakkeiden panttausta,

) ettd peritaan VTK Kiinteistot Oy:lta tai sen perustettavalta tytaryhtioltd vuosittain takausprovisio,
joka lasketaan takausvastuun kohteena olevan lainan kulloinkin jaljella olevasta padomasta,

d) ettd edellytetadn VTK Kiinteistot Oy:Ita tai sen perustettavalta tytaryhtiélta takauksen saajana ja
Kiinteistd Oy Vantaan Jonsaksentie 4:lta panttauskieltosopimusta (negative pledge),

e) edellytettavaksi, etta Kiinteisté Oy Vantaan Jdonsaksentie 4 vakuuttaa ja pitéda voimassa
omaisuuteensa kohdistuvat tdysarvovakuutukset keskeytysvakuutuksineen koko takausvastuun ajan,
ja

f) etta omavelkainen takaus pannaan taytantdon kaupunginhallituksen erikseen hyvéksymin tarkemmin

ehdoin kuitenkin siten, etta téssa paatoksessa todetut edellytykset toteutuvat.
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Késittely:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasen Anitta Orpana ja varajasen Markku Weckman poistuivat yhteisdjaaviyden
vuoksi kokoushuoneesta tdmén asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Taytantbéonpano: kaupunginkanslia; esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 7.4. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot:

rahoitusjohtaja Pirjo van Nues, puh. 09 839 22014, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



