MAANVUOKRASOPIMUS LUONNOS

Vuokranantaja
Vantaan kaupunki / Sivistystoimi / Liikuntapalvelut, Kielotie 20 C, 01300 Vantaa
Yhteyshenkil6t:
sopimusneuvottelut, Anu Jokela, puh. 8392 4119
laskutus, Anne Nikola, puh. 8392 4265
sahkoposti: etunimi.sukunimi@vantaa.fi

Vuokramies
Kiinteisté Oy Myyrmaen Liikuntakeskus (2801772-8)
Alakiventie 2, 00920 Helsinki
Yhteyshenkilo: Petteri Bergman, puh. 040 7554 757, petteri.bergman@arenacenter.fi

Vuokra-alue
Karttaliitteen osoittama yhteensa noin 5 790 m 2:n suuruinen maa-alue Vantaan kaupungin
omistamasta kiinteistosta 92-414-2-106.

Vuokra-alueen kayttotarkoitus
Alue vuokrataan liikuntakeskuksen ja siihen liittyvien toimintojen rakentamista ja yllapitoa
varten.

Vuokrasopimuksen ehdot:

1. Vuokra-aika

1.1 Vuokra-aika on 30 vuotta xx.xx.xxxx alkaen.

2. Vuokra

2.1 Vuosivuokra on 17 370 euroa, mutta kuitenkin ensimmaiselta vuodelta 8 685 euroa.

2.2 Edell3 mainittu vuotuinen vuokra sidotaan elinkustannusindeksiin (1951:10=100) siten, etta

perusindeksina pidetdan vuokrasopimuksen alkamisajankohdan (xx.xx.xxxx) indeksin
pistelukua. Kunkin vuoden vuokra tarkistetaan vuosittain 2018 Iahtien pitden
tarkistusindeksina edellisen vuoden joulukuun indeksilukua. Jos jonkin vuoden joulukuun
indeksiluku on pienempi kuin perusindeksi, vuokraa ei alenneta.

2.3 Kaupungilla on oikeus tarkistaa alueen vuokraa, mikali alueen arvossa kayttotarkoituksen,
rakennusoikeuden, lisdrakentamisen tai muun vastaavan seikan johdosta tapahtuu
muutoksia.

3. Vuokran maksu

3.1 Vuokra tulee maksaa kultakin vuodelta kahdessa yhta suuressa erassa puolivuosittain
etukateen tammikuun ja heindkuun aikana Kaupungin erikseen lahettdmia laskuja vastaan.
Vuokramies on velvollinen ilmoittamaan kaupungille valittdmasti, mikali hanen osoitteensa
muuttuu.

3.2 Jollei vuotuista vuokraa ja Kaupungille suoritettavia jaljempana mainittuja korvauksia,
maksuja ja kustannuksia suoriteta maaraaikana, Vuokramies on velvollinen maksamaan niille
erdaantymispaivastd maksupaivaan asti korkolain (633/1982) mukaisen viivastyskoron. Lisaksi
peritdan kaupunginhallituksen vahvistama huomautusmaksu.
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4. Kayttémaksut

41 Vuokramies vastaa kustannuksellaan kaikista liikuntakeskuksen toiminnasta aiheutuvista
kayttomaksuista, kuten esimerkiksi [amp6-, sahko-, valaistus-, vesi- ja jatehuoltomaksuista
seka solmii naita koskevat sopimukset.

5. Kirjaaminen ja kiinnitykset
5.1 Kaupunki hakee Vuokramiehen kustannuksella vuokraoikeuden kirjaamista
Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

5.2 Vuokramies valtuuttaa Vantaan kaupungin hakemaan taman vuokrasopimuksen
allekirjoituksin Vuokramiehen lukuun ja kustannuksella parhaalle etusijalle vahvistettavan
kiinnityksen Vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja Vuokramiehelle kuuluviin Vuokra-alueella
oleviin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa 40 000 euroa.

5.3 Samalla Vuokramies maaraa, etta todistuksena edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta
annettava panttikirja on kirjaamisviranomaisen luovutettava Kaupungille.

6. Panttaussitoumus
6.1 Vuokramies luovuttaa ja panttaa edellda mainitun panttikirjan Kaupungille
yleispanttausehdoin vuokrasuhteesta johtuvien saatavien vakuudeksi.

6.2 Jos Vuokramies jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvan vuotuisen vuokranmaksun
viivastyskorkoineen ja perimiskuluineen maksamatta, Kaupungilla on oikeus Vuokramiesta
enempaa kuulematta voimassa olevan lain mukaisesti hakea pantin nojalla saatavansa
parhaaksi katsomallaan tavalla.

7. Rakentaminen ja Rakentamisvelvollisuus
7.1 Vuokra-aluetta ei saa ilman Kaupungin lupaa kayttda muuhun kuin tdman vuokrasopimuksen
mukaiseen tarkoitukseen.

7.2 Vuokramies saa rakentaa alueelle timan vuokrasopimuksen ja muiden maankaytt6a seka
rakentamista koskevien saannosten mukaisesti. Vuokramies hankkii itse kaikki Vuokra-alueen
rakentamiseen ja Vuokra-alueella tapahtuvassa toiminnassa tarvittavat luvat ja kustantaa
lupien edellyttamat toimenpiteet.

7.3 Vuokramies on velvollinen aloittamaan liikuntakeskuksen rakentamisen yhden (1) vuoden
kuluessa vuokra-ajan alkamisesta.

7.4 Vuokramies sitoutuu rakentamaan vuokra-alueelle liikkuntakeskuksen valmiiksi siten, etta se
on hyvaksytty loppukatselmuksessa kayttoon otettavaksi kolmen (3) vuoden kuluessa vuokra-
ajan alkamisesta.

7.5 Kaupunki voi hakemuksesta pidentda edelld mainittua rakentamisaikaa.

8. Kunnallistekniikka

8.1 Vuokramies sitoutuu liittdmaan Vuokra-alueen ja sille rakennettavat rakennukset yleiseen
vesijohtoon ja jatevesiviemariin seka, mikali se alueella on mahdollista, myos
sadevesiviemariin.

8.2 Vuokramies sitoutuu suorittamaan Vuokra-alueen osalta liittymismaksut viemariverkostoon
liittymisesta vesihuoltolain ja sen nojalla annettujen sdanndsten ja maaraysten mukaisesti.



8.3

8.4

8.5

Vuokramies sitoutuu suorittamaan liittymisesta vesijohtoon liittymisajankohtana kaupungissa
voimassa olevien liittymisehtojen mukaisen liittymismaksun.

Yleiseen vesi- ja viemarilaitokseen liittymisessa ja kdytossa noudatetaan muutoin
kaupungissa voimassa olevia yleisia liittymisehtoja ja -maarayksia.

Kaupungilla on oikeus sijoittaa Vuokra-alueelle ja Vuokra-alueelle rakennettaviin rakennuksiin
tarpeelliset johdot, laitteet ja kiinnikkeet seka ulottaa Vuokra-alueelle kadun katuluiskat.
Vuokramiehelle korvataan edelld mainituista toimenpiteistd mahdollisesti aiheutuva
suoranainen vahinko. Johtojen, laitteiden, kiinnikkeiden ja katuluiskien sijoittamisesta ja
pitdmisestd Vuokra-alueella ja Vuokra-alueelle rakennettavissa rakennuksissa suoritetaan
korvaus vain siina tapauksessa, ettd ne olennaisesti haittaavat Vuokra-alueen kaytt6a.

9. Vuokraoikeuden siirtiminen

9.1

9.2

9.3

9.4

Vuokra-alueen tai sen osan luovuttaminen toisen hallintaan on kielletty.

Vuokramiehelld on kuitenkin oikeus Kaupunkia enempaa kuulematta siirtaa vuokraoikeus
toiselle. Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa kuitenkaan luovuttaa
vuokraoikeudesta erillaan. Uuden vuokramiehen on haettava vuokraoikeutensa kirjaamista
Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Uuden vuokramiehen tulee viipymatta siirron tapahduttua toimittaa Kaupungille jaljennos
luovutuskirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoittaa samalla
kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.

Vuokramies vastaa vuokraehtojen tayttamisestd omalta hallinta-ajaltaan ja lisdksi hallinta-
aikansa jalkeiseltdkin ajalta niin kauan, kunnes Maanmittauslaitos on kirjannut
vuokraoikeuden siirron uuden vuokramiehen nimiin.

10. Vuokrasopimuksen muut ehdot

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

Tahan maanvuokrasopimukseen sovelletaan maanvuokralain (258/1966) 5. luvun sdannoksia.

Vuokra-alueella oleva puusto ja maa-ainekset ovat Kaupungin omaisuutta ja niiden
poistamisesta on sovittava Kaupungin viranomaisten kanssa. Vuokra-alueella kasvavia puita ei
saa vahingoittaa eika luvatta kaataa. Rakennustyon ajaksi on puusto tarpeellisin osin
suojattava. Puista ja niiden hoidosta sekd mahdollisesti aiheuttamista vahingoista vastaa
vuokra-aikana Vuokramies. Mikali puita joudutaan lahoamisen vuoksi tai muusta syysta
kaatamaan, voi Vuokramies korvausta vastaan saada apua kaupungin asianomaiselta
viranomaiselta.

Vuokramies on velvollinen pitdmaan Vuokra-alueella olevat rakennukset, rakennelmat,
laitteet ja laitokset sekd Vuokra-alueen muun osan hyvassa kunnossa ja noudattamaan siina
kohden annettuja maarayksia.

Vuokra-aluetta, sen osaa seka silld olevia rakennuksia, laitteita ja laitoksia ei saa Kaupungin
suostumuksetta kayttad muuhun kuin tdman sopimuksen mukaiseen tarkoitukseen, eik3 silla
saa harjoittaa sellaista toimintaa, joka savulla, hajulla, melulla tai muulla tavoin teollisen
toiminnan laatuun ndhden kohtuuttomasti hairitsee ymparistoa.

Vuokramies vastaa Vuokra-alueella tapahtuvan toiminnan ulkopuolisille tai ymparistolle
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista ja haitoista.



10.6

10.7

10.8

Vuokramiehen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana Vuokra-alueeseen rajoittuva katu- ja
yleinen alue maaraytyvat sen mukaan, kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden
kunnossa - ja puhtaanapidosta sdddetdan seka asianomaisessa kunnallisessa sddnndssa
maarataan.

Kaupungilla tai sen maaraamalla henkilolla on oikeus toimittaa Vuokra-alueella katselmuksia,
joista kuitenkin, mikali se hankaluudetta voi tapahtua, on Vuokramiehelle hyvissa ajoin
ilmoitettava ja joissa Vuokramiehen tai hanen edustajansa, mikali mahdollista, on oltava
lasna. Katselmuksessa tarkastetaan, ovatko Vuokra-alue ja silla olevat rakennukset hyvassa
kunnossa ja, onko vuokrasopimuksen maarayksia muutoin noudatettu. Jos tarkastus on
aiheuttanut muistutuksia, on puutteellisuudet korjattava kaupungin maardamassa ajassa.

Vuokramiehell3 on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuokralle,
jos se vuokrataan samanlaiseen tarkoitukseen. Jos vuokramies haluaa kayttda mainittua
etuoikeutta, taman on kirjallisesti ilmoitettava siitd vuokranantajalle viimeistaan yht4 (1)
vuotta ennen vuokra-ajan paattymista mainitun oikeuden menettamisen uhalla.

11. Vuokrasuhteen paiattyminen

111

11.2

11.3

11.4

11.5

Vuokramies on, ellei sopijapuolten valillda muuta sovita, velvollinen vuokrasuhteen paattyessa
viemaan kustannuksellaan pois omistamansa rakennukset, rakennelmat, laitteet ja laitokset
perustuksineen ja muun Vuokra-alueella olevan irtaimiston seka tasoitettava ja puhdistettava
Vuokra-alue vuokrasuhteen alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon.

Jollei rakennuksia, rakennelmia, laitteita ja laitoksia perustuksineen poisteta kolmessa (3)
kuukaudessa vuokrasuhteen paattymisesta lukien, on Kaupungilla oikeus Vuokramiehen
lukuun vieda pois Vuokra-alueella oleva irtaimisto ja saattaa Vuokra-alue vuokrasuhteen
alkamisajankohtaa vastaavaan kuntoon. Kaupungilla on tall6in oikeus myyda omaisuus
julkisella huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen
tarkoituksenmukaisella tavalla.

Vuokramies vastaa vuokrakauden aikana tapahtuneesta maaperan tai pohjaveden
pilaantumisesta sekd muusta ymparistdvahingosta. Mikali Vuokra-alueella on harjoitettu
sellaista toimintaa tai sailytetty jatteita tai aineita, jotka ovat voineet aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista, on Kaupungille esitettava riittava selvitys siita, ettei nain ole
tapahtunut. Vuokramiehen on tarvittaessa tutkittava alueen maapera. Mikali pilaantumista
talléin todetaan, on Vuokramies velvollinen puhdistamaan alueen viranomaisten
edellyttamaan kuntoon ja esittimaan Kaupungille puhdistuksen loppuraportin.

Vuokramies on velvollinen suorittamaan vuokraa vastaavaa korvausta Vuokra-alueen kaytosta
my06s vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes Vuokra-alue on
puhdistettu ja siivottu siihen kuntoon, kuin kohdassa 11.1 on edellytetty ja Vuokra-alue
jatetty Kaupungin vapaaseen hallintaan.

Vuokramiehell3 ei ole oikeutta saada korvausta Vuokra-alueelle tekemistdan parannuksista.

12. Sopimussakko

121

Mikali Vuokramies rikkoo taman sopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja maarayksia, on
han velvollinen maksamaan Kaupungille paitsi vahingonkorvausta my&s sopimussakkoa
kustakin rikkeesta enintdan vuotuisen vuokran kymmenkertaisen maaran.



12.2 Kaupunki voi alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen perimisesta, mikali vuokramies
luovuttaa Vuokra-alueen takaisin kaupungille tai kaupungin hyvaksymalle vuokralaiselle.
Kaupunki voi muustakin perustellusta syysta alentaa sopimussakkoa tai luopua kokonaan sen
perimisesta.

13. Erimielisyyksien ratkaiseminen

13.1 Tasta sopimuksesta mahdollisesti syntyvat riitaisuudet, joita ei voida osapuolten valisin
neuvotteluin ratkaista, annetaan Vantaan karajaoikeuden ratkaistavaksi.

Tama vuokrasopimus perustuu Vantaan kaupunginhallituksen xx. paivana xxxxkuuta 201x péytakirjan §
xx/201x kohdalla tekemaan paatokseen.

Tata sopimusta on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin sopijapuolelle.
Allekirjoitukset
Vantaalla xx. paivana xxxkuuta 201x

Vantaan kaupunki

Vuokramiehena hyvaksymme taman sopimuksen ja sitoudumme tayttamaan sen ehdot.

Vantaalla xx. paivana xxxkuuta 201x

Vuokramies Vuokramies



