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Paatetdan, etta kaupunkisuunnittelulautakunta esittda kaupunginhallitukselle hyvéksyttavéksi erillispientalotonttien
toistaiseksi voimassa olevat yleiset luovutusperiaatteet, luovutusehdot ja luovutushinnat.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2012 § 13 hyvaksymien maapoliittisten linjausten tavoitteena on luoda kaupungille
mahdollisuus rakentamisen ja tonttimarkkinoiden hallintaan. Pientaloasunnoille on kysyntda ja Vantaan kaupungin
tavoitteena onkin luovuttaa pientalotontteja myds tulevina vuosina. Maapoliittisten linjausten mukaan kaupungin
pientalotontit myydaan pisteytykselld, arvonnalla, niiden yhdistelmalld, tarjouskilpailun perusteella tai
kiintedhintaisina.

Vantaan asuntotuotannon kasvu on viime aikoina painottunut kerrostaloasumiseen keskusten ja kehdradan
laheisyyteen. Vuonna 2016 kaupungilla on ollut pientalotontteja tarjottavana useista kaupunginosista jatkuvassa
myynnissa. Myynnissa olevat tontit ovat vastanneet melko hyvin kysyntaa.

Yleiskaavassa ja asemakaavassa osoitettua pientalotonttivarantoa on runsaasti, mutta varannon kayttéonotto
edellyttda paljon investointeja kunnallistekniikkaan ja palveluihin, minka takia suuria avauksia ei ole tehty.
Ennestdan rakennettujen alueiden kaavamuutoksilla on pystytty vastaamaan pientalotonttikysyntaan
kustannustehokkaasti. Nykyiselld kysynnalld kaupungilla on vuosille 2017 ja 2018 tarjottavana kattavasti tontteja.

Tonttihintojen nousu on tasoittunut koko padkaupunkiseudulla. Keskimaaraiset pientalotonttien hinnat ovat
laskeneet Vantaalla vuodesta 2015 vuoteen 2016 noin 5 prosenttia. Kaupunginosittaiset vaihtelut ovat todella
suuria. Joissain kaupunginosissa hinnat ovat kuitenkin nousseet vuoden 2015 hinnoista. Keharadan vaikutus ja
Kivistdn alueen kehittyminen ovat nostaneet tonttihintoja paikallisesti.

Kevaalla 2015 jarjestettiin tarjouskilpailu 4 tontista, jotka sijaitsivat Ylastdssa ja Ojangossa. Naista tonteista
myytiin 2 tonttia.

Syksylla 2015 jarjestettiin pisteytykseen perustuva yleinen pientalotonttihaku, jossa haettavina oli yhteensa

19 tonttia kiintedlld hinnalla Vapaalasta, Pakkalasta, Hiekkaharjusta ja Nikinmdesta. Tontinsaajien valinnassa
kaytettiin nykymuodossaan vuodesta 2013 lahtien kaytossa ollutta hakijoiden pisteytysta, jossa kriteereina olivat
hakijoiden kotipaikan vantaalaisuus, Vantaalla asutut vuodet seka lasten lukumaara. Tonttihakemuksia jatettiin
yhteensd 24 kappaletta. Syksylla haettavina olleista 19 tontista 1 myytiin vuoden 2015 aikana ja 10 tontin myynti
venyi kevaan 2016 puolelle.

Vuonna 2016 ei jarjestetty tonttihakua. Hdmevaarasta, Vapaalasta, Askistosta, Ylastostd, Pakkalasta, Nikinmdessa
ja Hiekkaharjusta oli ns. jatkuvassa myynnissa yhteensa 20 tonttia. Joulukuun 2016 loppuun mennessa jatkuvan
myynnin tonteista on 10 tonttia myyty ja 2 tonttia varattu, joten jatkuvassa myynnissa on edelleen vapaana 8
tonttia.

Erillispientalotonttien myynti vuonna 2017

Yrityspalvelut esittda, ettd vuonna 2017 erillispientalotontteja myydaan yleiselld haulla, tarjouskilpailulla ja
jatkuvana myyntina. Eri luovutusmenetelmien kayttaminen on perusteltua monipuolisen tonttitarjonnan seka
tonttimarkkinoinnin kannalta. Yleisessa tonttihaussa tontinsaajat valitaan asettamalla hakijat etuoikeusjarjestykseen
kaupunkisuunnittelulautakunnan myéhemmin vahvistaman pisteytyksen mukaan. Tarjouskilpailussa tonteille
maaritetaan yleisten hinnoitteluperiaatteiden mukaiset pohjahinnat eli alimmat hyvaksyttavat myyntihinnat ja tontit
myydaan korkeimman tarjouksen tehneille. Jatkuvassa myynnissa olevat pientalotontit myydaan halukkaille ostajille
varausmaksun maksamisjdrjestyksessa siten, etté ostaja voi itse valita silla hetkelld myymatta olevista tonteista
haluamansa tontin.

Vuonna 2017 yleiseen hakuun luovutuskelpoisia uusia tontteja on yhteensa 12. Naistd 6 tonttia on Hdmevaarassa
ja 6 tonttia Pakkalassa. Vuonna 2017 kevaan tarjouskilpailuun luovutuskelpoisia uusia tontteja on yhteensa 14.
Naista 6 tonttia on Varistossa, 4 tonttia Vantaanlaaksosta, 1 tontti Kivistostd, 1 tontti Ilolassa ja 2 tonttia
Ojangossa. Vuonna 2017 syksyn tarjouskilpailuun luovutuskelpoisia uusia tontteja on yhteensa 15. Naista 2 tonttia
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on Hameenkylassd, 7 tonttia Kivistdssa ja 6 tonttia Ylastdssa. Syksyksi suunniteltujen tontinluovutusten osalta
tilanne on talla hetkelld epdvarma, koska tonttien kunnallistekniikkaa ei ole viela rakennettu.

Erillispientalotonttien yleiset hinnoitteluperiaatteet

Kaupunginvaltuuston 17.12.2012 § 13 hyvaksymien maapoliittisten linjausten mukaan erillispientalotontit
myydaan kohtuulliseen hintaan, joka on vahintaan 20 % yli alueen pientalotonttien Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskuksen (ARA:n) madritteleman enimmaistonttihinnan. Yleiseen hakuun, jatkuvaan myyntiin ja
tarjouskilpailuun esitettavat erillispientalotontit esitetdan hinnoiteltaviksi em. linjauksen mukaisesti.

Paikoitellen ARA + 20 % -hinnat ovat jadneet selvasti jélkeen kdyvasta hintatasosta. Aluekohtaisia hintoja
paatettaessa on syyta tehda korjauksia, koska kaupungin myymien tonttien alueellinen hintataso verrattuna
kaypaan hintatasoon on perusteltua pitdad samankaltaisena kaupungin eri alueilla. Hintoihin tehtavat korjaukset on
syyta pitaa kohtuullisena, jotta kaupunki ei omalla toiminnallaan nosta tonttimaan hintatasoa. Alueellisen
hinnoittelun jalkeen on tonttihintaan tarvittaessa perusteltua tehda tonttikohtaiset korjaukset ottaen huomioon
mm. tontin muodon, sijainnin ja maaperan.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2017 § 13

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:

Padtetadn esittda kaupunginhallitukselle, ettd luovutettaessa omakoti- ja muita enintddn kahdelle perheelle
osoitettuja tontteja (erillispientalotontteja) noudatetaan liitteessa mainittuja yleisid luovutusperiaatteita,
luovutusehtoja ja luovutushintoja.

Tonttien luovutusperiaatteet, -ehdot ja -hinnat ovat voimassa toistaiseksi.
Paatoés:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 21

Maankdytén, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Padtetaan

a) ettd luovutettaessa omakoti- ja muita enintdan kahdelle perheelle osoitettuja tontteja
(erillispientalotontteja) noudatetaan liitteessa mainittuja yleisid luovutusperiaatteita, luovutusehtoja
ja luovutushintoja, ja

b) todeta, etta tonttien luovutusperiaatteet, -ehdot ja -hinnat ovat voimassa toistaiseksi.

Paatoés:

Hyvaksyttiin esitys.
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