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Semaster Oy:lle aiemmin annettua osto-optiota Luhtaanmden kaupunginosassa esitetadn jatkettavaksi
31.12.2021 saakka. Osto-optio alueen pinta-ala on noin 47 555m?, ja se muodostuu osasta korttelia 31001, joka
on asemakaavassa osoitettu teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialueeksi (TKL). Semaster Oy / SE
Makinen Logistics Oy toimii talld hetkelld korttelin pohjoisosassa.

Vantaan kaupungin ja Semaster Oy:n valilld on Luhtaanmden kaupunginosan kiinteistoista 92-31-1-1 ja
92-416-6-45 sopimuksia, joilla on myyty yhtidlle kiinteisté ja mahdollistettu sen rakentaminen, sovittu Lamminsuon
valuma-alueen pintavesien ja hulevesien johtamisesta seka vesienjohtamiseen liittyvistd rakenteista (8.1.2008
allekirjoitettu kauppakirja), sekda myyty yhtidlle pysakodintialueeksi osa korttelialueen maasta ja annettu yhtion
hyvéksi osto-optio osaan korttelialueen maasta (15.3.2011 allekirjoitettu kauppakirja ja sopimus osto-optiosta ja
maanomistajan luvasta) seka osto-option jatkaminen (KH 20.10.2014). Alueelle on vahvistettu asemakaava
Luhtaanmaki 3, nro 310300. Liitteessa 1 on ilmakuva alueesta vuodelta 2015.

Yhtio on rakentanut ostamansa maaraalat kiinteistdsta 92-31-1-1 sopimusvelvoitteidensa edellyttamalla tavalla ja
saanut optioalueesta jatko-option. Nyt voimassa olevassa osto-optiossa kaupunki on varannut Semaster Oy:lle
osto-optio alueen ostettavaksi 31.12.2018 mennessa.

SE Mékinen Logistics Oy / Semaster Oy / Autojenkuljetus SE Mdkinen Oy
(SEM = yhtidéiden muodostama kokonaisuus)

SEM on perustettu 1952 ja se on ollut koko ajan Makisen suvun omistuksessa. Yhtio aloitti liiketoimintansa paperin-
ja lehtienkuljetuksella 50-luvulla. 60-luvulla laajennettiin toimialaa autojenkuljetuksiin. Nykyisin yhtié on
erikoistunut autoteollisuuden jakelutien logististiseen koordinaatioon ja tarvittavien lisdarvopalvelujen
kehittdmiseen, tuottamiseen ja myymiseen. SEM toimii Suomen, Venajan ja Balttian markkinoilla.
Palveluvalikoimaan kuuluvat autojen vastaanotto satamissa, varastointi, maahantulotarkistukset (PDI) ja
lisdvarustelut (PPO), kuljetukset seka asiakkaan puolesta hoidettavat hallintotoimet kuten autoverotus,
ennakkorekisterdinti ja tullaukset.

SEM:n palveluksessa on 200 henkil6a seka lisaksi 40 kuljettajaa sopimusliikennditsijoiden palkkalistoilla, lahes
kaikkien asemapaikka on Vantaan Luhtaanmaki. Liikevaihtoa kertyy tana vuonna noin 31 milj. euroa.
Autojenkuljetuspuolen asiakkaita ovat kdytanndssa lahes kaikki nailla markkinoilla tunnetut autokaupan toimijat
seka automerkit (markkinaosuus runsaat 75 %). PDI-puolella markkinaosuus koko Suomesta on noin 35 %.

Yhtié hankki vuonna 2008 omistukseensa Vantaan kaupungilta nykyiset maa-alueensa Vantaan Luhtaanmaesta.
Vuonna 2009 valmistui Iahes 200 tyodntekijan autokaupan lisdarvopalvelukeskus / autoterminaali. SEM:n
padaomistaja ja yhtioryhman hallituksen puheenjohtaja Tapio Makinen aloitti heti 1. vaiheen tonttikaupan
toteuduttua, hankkeen jatkon suunnittelun yhdessa Vantaan viranomaisten kanssa. Tyon tuloksena hahmoteltiin
myyntiterminaaliosa, joka sittemmin on rekisterdity nimelle Autopolis. Kokonaishankkeen toteuttaminen edellyttaa
koko korttelin 31001 hyédyntamista.

Yrityspalvelut on neuvotellut Semaster Oy:n kanssa osto-option jatkosta ja vuokrasopimuksesta. Semaster Oy/

Liro Makinen, Managing Director, SE Makinen Logistics Oy on lahettédnyt 23.11.2016 sdhkopostin, jossa esittaa, etta

kaupunki jatkaisi osto-optiota 31.12.2021 saakka ja ettd kaupunki vuokraisi osan osto-optioalueesta

pysakéintialueeksi ja kulkuyhteydeksi. Perusteina edelliseen han on esittdnyt mm. seuraavaa:

e  Autokaupan muutos kohti Autopolis ratkaisun perusteita on kiihtymassa

¢ Optioalueen jalostus voidaan suorittaa vaiheittain, mika aluksi palvelee nykyista toimintaa (lisaa tyépaikkoja) ja
toisaalta madaltaa kynnysta vaiheen 2 toteutukselle.

e Laajennusvaihe 1 (vuokra-alueen raivaus ja pysakointialueen toteutus) voidaan toteuttaa hairitsematta nykyista
toimintaa.

e Semaster Oy investoi vuokrattavan alueen jalostukseen merkittdvasti ja sitoutuu taten hankkeen eteenpain
saattamiseksi.

Osto-option alue on Luhtaanméen kaupunginosasta noin 24 400 m? suuruinen kiinteisté 92-31-1-1 ja noin
23 155 m? suuruinen madraala kiinteistosta 92-416-6-45. Alue on osa korttelia 31001, joka on asemakaavassa
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osoitettu teollisuus-, varasto- ja liikerakennusten korttelialueeksi (TKL), jonka tehokkuusluku e= 0,40. Sallitusta
rakennusoikeudesta saa kayttda 49 % liiketiloja varten. Osto-option alue on esitetty liitteessa 2.

Korttelia 31001 ei ole voitu toistaiseksi liittaa kaupungin tai muun vesihuoltolaitoksen yllapitémaan yleiseen
vesihuoltoverkostoon. Semaster Oy on sitoutunut liittdmaan aiemmin luovutetun maaraalan ja sille rakennettavat
rakennukset yleiseen vesijohtoon, -jatevesiviemariin seka hulevesiviemdariin siind vaiheessa, kun yleinen
vesihuoltoverkosto rakennetaan alueelle. Syvaojan vesihuollon urakan putkitdiden arvioidaan valmistuvan
tammikuun loppuun mennessa ja koko urakan toukokuun loppuun 2017 mennessa, eli Semaster Oy on
mahdollisuus vuoden 2017 aikana liittya yleiseen vesihuoltoverkostoon.

Nyt esitettdvdssa osto-optiossa kaupunki varaa Semaster Oy:lle noin 47 555 m?2:n suuruisen osto-
optio alueen ostettavaksi 31.12.2021 mennessa kauppahintaan 2 472 860 euroa, mikd vastaa
yksikkéhintaa 130 euroa/k-m2.

Osto-optio alueelle asetetaan luovutushetkella rakentamisvelvoite, joka kasittda minimissaan 12 000 k-m? suuruisen
rakentamisvelvoitteen toteuttamisen kahden vuoden kuluessa kaupan toteuttamisesta.

Semaster Oy:lld ei ole oikeutta myyda tai muutoin luovuttaa optio-oikeuttaan tai sen perusteella luovutettavaa
rakentamatonta maaraalaa ilman kaupungin suostumusta muulle, kuin samaan konserniin kuuluvalle yhtiélle. Mikali
Semaster Oy luovuttaa optioalueen konsernirakenteensa sisalla, tai kaupungin suostumuksen saatuaan
kolmannelle, Semaster Oy sitoutuu sisallyttdmaan kauppa- ja osto-optiosopimuksen ehdot luovutuskirjaan siten,
etta ne sitovat luovutuksensaajaa suhteessa kaupunkiin.

Osto-optiolla jatketaan myds 8.1.2009 madriteltya maanomistajan lupaa. Maanomistajan luvalla annetaan yhtidlle
lupa kayttad osto-optioalueen koillisosaa kiinteistdstd 92-31-1-1 Lamminsuon ohjaamiseksi seka tasausaltaiden
sijoittamiseksi.

Vanhan Hameenlinnantien liikennealueen omistaa Suomen valtio / Uudenmaan ELY-keskus, jonka kanssa yrityksen
tulee sopia tonttiliittyman toteuttamisen yksityiskohdista.

Mikali Kaupunginhallitus paattaa jatkaa esityksen mukaisesti Semaster Oy:lle osto-optiota 31.12.2021 saakka,
yrityspalveluissa tehdaan erillinen paatts vuokrata noin 26 590 m? suuruinen osa osto-optioalueesta Semaster
Oy:lle pysékdintialueeksi ja kulkuyhteydeksi.

Koska osto-option kohteen kauppahinta ylittdd miljoona euroa, paattéd myynnistd kaupunginhallituksen ja
kaupunginjohtajan toimialan johtosdannon 48§:n 32. kohdan mukaan kaupunginhallitus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2017 § 11

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:

Padtetdan esittad edelleen kaupunginhallitukselle, ettd Vantaan kaupunki antaa osto-option Semaster Oy:lle
esittelyosassa mainituin ehdoin.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 24

Maankdytén, rakentamisen ja ymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Padtetdan, etta Vantaan kaupunki antaa osto-option Semaster Oy:lle esittelyosassa mainituin ehdoin.
Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Liitteet:

- Ilmakuva osto-option kohteista ja korttelista 31001

- Osto-option alue

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
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Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:
tonttipaallikké Armi Vaha-Piikkio, puh 040 733 7447, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



