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Esitetaan myytavaksi Kiinteisté Oy Vantaan Autoairportille Koivuhaan kaupunginosassa noin 6 517 m?:n suuruinen
maadraala tilasta 92-407-2-430 ja n. 5 452 m?:n suuruinen maaraala tilasta 92-407-11-85 sekd n. 8 921 m*n
suuruinen maaraala tilasta 92-407-11-109. Osapuolten valilld on maanvuokrasopimus, joka sisaltad osto-option
maaraaloista. Kauppahinta on 1 671 200 euroa.

Vantaan kaupunki omistaa Koivuhaan kaupunginosassa noin 6 517 m?:n suuruisen maaraala tilasta 92-407-2-430 ja
n. 5452 m%n suuruisen maaraala tilasta 92-407-11-85 seké n. 8 921 m?:n suuruisen maaraala tilasta 92-407-11-
109. Tilan 92-407-11-85 maaraala ja osa tilan 92-407-2-430 maaraalasta ovat voimassa olevan asemakaavan
mukaista LT-aluetta (Kauttakulku- tai sisdantulotie suoja- ja ndakemaalueineen). Tilan 92-407-11-109 maaraalalla ja
osalla tilan 92-407-2-430 madrdalasta ei ole asemakaavaa. Maadraalat on esitetty liitekartassa.

Kaupunki on vuokrannut ylla mainitut mdardalat Bron-cap Property Holding 13 Oy:lle maanvuokralain
5. luvun mukaisena vuokrana autopaikkatarkoituksiin ajalle 21.10.2009-20.10.2019.

Vuokrasopimus sisdltdd osto-option, jonka mukaan vuokramiehelld on oikeus ostaa vuokra-alue
omistukseensa vuokrakauden kestdessa joko kokonaisuudessaan tai osittain. Vuokramiehen tulee ilmoittaa osto-
oikeuden kayttdmisesta viimeistdan 6 kuukautta ennen vuokrasopimuksen padttymista uhalla ettd oikeus muutoin
raukeaa.

Osto-optiossa on maaritelty maaraalojen kauppahinta seuraavasti: Jos vuokramies haluaa kdyttda sanottua
etuoikeuttaan, lasketaan luovutuksen kohteena olevalle maapohjalle kauppahinta ympardivan tontin asemakaavan
mukaisen rakennustehokkuuden mukaisesti (eli tehokkuudella 0,4) yksikkhinnan ollessa 200 euroa/k-m?. Mikali
luovutettavalle alueelle on luovutushetkelld laadittu asemakaavamuutos, joka on tullut voimaan ennen kauppaa,
maaraytyy kauppahinta luovutettavan alueen uuden asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden perusteella
kuitenkin niin, etta rakennusoikeuskertoimena kdytetaan vahintadn rakennustehokkuutta 0.4. Mikali luovutettavan
alueen osalta on asemakaavamuutos vireilla aiottuna luovutusajankohtana, tulee kauppahinnassa huomioida
asemakaavamuutoksen mukainen rakennusoikeus.

Bron-cap Property Holding 13 Oy:n toiminimi on 30.11.2016 lahtien ollut Kiinteistd Oy Vantaan Autoairport. OP
Kiinteistosijoitus Oy:n rahasto OP-Vuokratuotto on ostanut kiinteistoyhtion koko osakekannan 2016. OP
Kiinteistdsijoitus Oy on ilmoittanut 2.1.2017, ettd Kiinteistd Oy Vantaan Autoairport haluaa kayttaa
vuokrasopimuksen mukaista osto-oikeuttaan.

Vuokrasopimuksen osto-option perustuen yrityspalvelut esittaa, etta kaupunki myy Kiinteisté Oy Vantaan
Autoairportille Vantaan kaupungin 68. kaupunginosa (Koivuhaka), yhteensa noin 20 890 m?:n suuruiset ylla
yksildidyt maaraalat.

Kauppahinta on 1 671 200 euroa.

Kauppahinta on laskettu osto-option mukaisesti maaraaloja ympardivan tontin asemakaavan mukaisen
rakennustehokkuuden e= 0,4 mukaisesti yksikkohinnalla 200 euroa/k-m?. Osto-option hinnoittelu perustuu
oletukseen, ettd alue olisi voitu kaavoittaa yleiskaavaan ja ympardivaan korttelirakenteeseen perustuen
tehokkuudella 0,4. Maaraalat ovat talla hetkella viereiselld korttelialueella toimivan autokeskuksen
pysakointialuetta, joka kiinteasti liittyy autokeskuksen toimintaan. Yksikkohintaa tukee myds Newsec Valuation
Oy:n laatima selvitys padkaupunkiseudun yritystonttien rakennusoikeuksien yksikkdhinnoista.

Kaupunginvaltuusto paattéd madraalojen myynnistd, koska osa myytavaksi esitetysta alueesta on
asemakaavoittamatonta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.2.2017 § 13

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta
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a) myydaan Kiinteistd Oy Vantaan Autoairportille Vantaan kaupungin Koivuhaan kaupunginosassa noin
6 517 m%:n suuruisen maaraala tilasta 92-407-2-430 ja n. 5 452 m?:n suuruisen maaraala tilasta 92-
407-11-85 sekd n. 8 921 m?:n suuruisen madraala tilasta 92-407-11-109. Kauppahinta on
1 671 200 euroa.

b) todetaan, ettd mikali tdman paatdksen perusteella solmittavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu
30.6.2017 mennessd, raukeaa tama paatos.

c) oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan lopulliseen luovutuskirjaan teknisluonteisia tarkistuksia ja
muutoksia.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 27.2.2017 § 30

Maankadytén, rakentamisen ja ymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Padtetdan esittdd kaupunginvaltuustolle, etta

a) myyddan Kiinteistd Oy Vantaan Autoairportille Vantaan kaupungin Koivuhaan kaupunginosassa noin
6 517 m?:n suuruinen maaraala tilasta 92-407-2-430 ja n. 5 452 m?:n suuruinen maaraala tilasta
92-407-11-85 seka n. 8 921 m*n suuruinen maaraala tilasta 92-407-11-109. Kauppahinta on
1 671 200 euroa,

b) todetaan, ettd mikali tdman paatdksen perusteella solmittavaa kauppakirjaa ei ole allekirjoitettu
30.6.2017 mennessa, raukeaa tama paatos, ja

C) oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan lopulliseen luovutuskirjaan teknisluonteisia tarkistuksia ja
muutoksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin poytékirja taméan pykalan osalta heti kokouksessa.
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