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Pinta-alakasitteet

hym?

hy6tyala; suunnitelmasta tai rakennuksesta mitattu, eri toimintoihin kéytet-
tévien huoneiden ja tilojen pinta-ala. HyotyneliGihin ei lasketa kaytavien,
porrashuoneiden, teknisten tilojen, hormien tai rakenteiden pinta-alaa.
Kasitetta kaytetaan tilaohjelman ja tavoitehinta- sekd rakennuskustan-
nusarvion laatimisen yhteydessa.

hum?

huoneala; suunnitelmasta tai rakennuksesta mitattu huoneiden pinta-ala.
Huonealaan lasketaan kaikkien hyotytilojen, kaytavien, porrashuoneiden,
teknisten tilojen yms. alat. Huonealaan ei lasketa hormien tai rakenteiden
pinta-alaa. Kasitetta kaytetddn mm. kustannusarvion laatimisen yhtey-
dessa.

brm?

bruttoala; tilaohjelman pohjalta laskettu tai suunnitelmasta tai rakennuk-
sen ulkoseinien ulkopinnan mukaan mitattu kokonaislaajuus. Bruttoalojen
laskentaan ohjelma-alan/hyétyalan liséksi kaytavien, porrashuoneiden,
teknisten tilojen seka rakenteiden ja hormien ala = kaikki rakennuksen
alat. Kasitetta kaytetdan mm. kustannusarvion laatimisen yhteydessa.
htm?

huoneistoala; huoneistoala on usein sama kuin vuokra-ala. Huoneisto-
alaan lasketaan ohjelma-/hy6tyalan liséksi myos kaytéavat ja kevyet vali-
seinat. Huoneistoalaan ei lasketa rakennuksen porrashuoneita, teknisia ti-
loja, ulkoseinia, hormeja eiké kantavia rakenteita. Késitetta kaytetaan
esim. vuokrasopimuksissa, yhtitjarjestyksissa jne.

kem?®

kerrosala (rakennusoikeus) = kaavajuridinen suure; kerrosalaan luetaan
maankaytto- ja rakennuslain mukaan kerrosten alat seké se kellarikerrok-
sen ja ullakon ala, johon on sijoitettu rakennuksen paéasiallisen kaytto-
tarkoituksen mukaisia tiloja. Mydnnettaessa rakennuslupaa 1.1.2000 jal-
keen asemakaavoitetuilla alueilla, lasketaan ulkoseinédn paksuudesta ker-
rosalaan 250 mm.. Kasitetta kaytetdan kaavoituksessa, rakennusluvissa,
kiinteistdjen arviokirjoissa jne.

lahde: RT 12-11055, joulukuu 2011

painotettu muotokerroin

painotettu muotokerroin; Auikovaippa / Achjeima-ala; Painotettu muotokerroin
lasketaan vertaamalla ulkovaipan pinta-alaa ohjelma-alaan, ulkovaipan
rakennusosien pinta-aloja painotetaan niiden lAmmaonlapaisykertoimia
vastaavilla kertoimilla. Tunnusluku huomioi mygs tilankaytén tehokkuu-
den.
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Tarvetietokortti

Kohteen nimi:

Kaivokselan Il paivakoti , uudisrakennus

Tarpeen kuvaus:
Kaivokselan Il paivékotiin tulee tilat 160 lapselle.

Paatdksenteko:
Hanke siséltyy taloussuunnitelmaan 2017 -2020

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Myyrméen alueen paivéakotiverkkoselvitys (tilakeskus, 2017)
Kaivostien rakentaminen kaavan mukaiseksi paivakodin rakentumisen aikataulussa.

Tarpeen perustelut:

Paivahoitoikaisten lasten maara kasvaa voimakkaasti sekd Myyrméen suuralueella
(474) etta Kaivokselan kaupunginosassa (164).

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkkosuunni-
telma 2014 -2023) mukaan varhaiskasvatus jarjestaa palvelut pdasaantoisesti lahipal-
veluna.

Kayttajahallintokunta:
Sivistysvirasto

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Tontin pinta-ala:
KAIVOKSELA 16 Lohkomisen jéalkeen 92-16- 8118,6 m2
139-1
Osoite ja tontti: Kaavatiedot/kaavamuutos: Rakennusoikeus:
Kaivosvoudintie 6 Ys 1700 m?, josta on kaytetty
Kaivostie 6 29.4.1983 890 km? (25.5.1994), jal-
kortteli 16139 Tontti muodostuu maarekis- | jella 810 km?. Tarvittava
terikiinteistoista 92-419-1- lisarakennusoikeus on noin
225 ja 92-419-1-235, joiden | 910 km?, jonka jalkeen ko-
lohkominen on kesken. konaisala olisi 2 610 km? ja
tonttitehokkuusluku e =
0,32. Lisarakennusoikeu-
teen on laskettu mahdolli-
nen tuleva vaesténsuoja
50 m?.
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannusennuste
kustannukset (ALV 0 %) €/ €/
brm? | htm? hym? € brm? | hym?
Uudisrakennus,
pinta-alatavoitteet 1670 | 1360 1 1209 | 5660 000 3389 | 4682
8,5/lapsi
Poistumistien parannus / nykyi-
nen paivakoti, erillishinta
Hankkeen maksimi hoitopaikka 160
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Investointikustannus hoitopaikkaa kohden 35 375 €/ hoitopaikka

Vaistotilan tarve:
Ei vaistotilan tarvetta.

Maararahavaraus investointiohjelmassa:

Taloussuunnitelma 2017-2020, 5 300 000 € / vuosi 2017-2019

Hankkeen toteutusaikataulu:

2018-2019

Toimintakustannukset hallintokunnalle:
Péaivakodin toiminnan vuosittaiset kulut siséltden henkilost6- ateria- ja toimintakulut

ovat noin 1 milj. €.

Ensikertainen kalustaminen ja varustaminen:

n. 95000 €

Vuokra-arvio kayttajakunnalle:
367 680 € / vuosi (sisiltad pddoma- ja yllapitokustannuksen)

Laatija(t): Paivamaara:

Aulikki Korhonen, Paivi Riehunkangas 6.3.2017
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1. Perustelut tarpeelle
a. Varhaiskasvatuksen palvelustrategiset linjaukset

Keskeisten palveluverkkolinjausten (Vantaan kaupunkitasoinen palveluverkko-
suunnitelma 2014 -2023) mukaan varhaiskasvatus jarjestaa palvelut paasaantoi-
sesti lahipalveluna seka kasvattaa yksityisessa paivahoidossa olevien lasten
osuutta kaikista paivahoidossa olevista lapsista. Tehottomista vuokratiloista luo-
vutaan ja uudet tilat suunnitellaan 6- 8 kotialueelle.

Uusien hankkeiden yhteydessa sivistysvirasto selvittaa yksityisen toteutusvaih-
toehdon.

Tavoitteena on kestdva ja toimiva palveluverkko, missé huonokuntoiset, toimin-
nallisesti huonot, pienet ja epataloudelliset, usein vuokratilat korvataan uusilla,
maantieteellisesti keskeisille paikoille rakennettavilla paivakodeilla.

b. vaestdennuste ja liittyminen palveluverkkosuunnitelmaan

Vantaan kaupungin vaestéennusteen 2016 -2026 mukaan suuralueen paivahoi-
toikdisten lasten méaéaran ennustetaan kasvavan ennustekaudella 474 lapsella.
Kaivokselan kaupunginosassa ennustekauden kasvu on 164 lasta. Paivahoi-
toikaisista lapsista noin 75 % kayttaa joko yksityisia ja kunnallisia varhaiskasva-
tuspalveluita.

Tonttitarpeita on kayty 1&pi Myyrmé&en kaavarunkoa koskevissa palavereissa. Esi-
tetty tontti on todettu ainoaksi vaihtoehdoksi tarvittavaan hankkeeseen. Paivékoti
toteutetaan vanhan Kaivokselan péaivakodin kanssa samalle tontille. Kaivokselan
kaupunginosassa on valmistunut 2015 yksityinen 110-paikkainen paivakoti. Nais-
ta syista paivakoti toteutetaan kaupungin omana paivékotina.

2. Mitoitusperusteet ja tavoitteet
2.1 Toiminnalliset tavoitteet

Varhaiskasvatuksen kaytdssa olevat tilat tukevat erilaisia pedagogisia toimintata-
poja ja ovat muunneltavia. Tilat auttavat erilaisten oppimis- ja leikkitilanteiden to-
teuttamisessa kuten arjen liikunnan mahdollistamisessa.

Tiloissa on mahdollista toteuttaa pienryhmatydskentelya 4-8 hengen ryhmissa ja
ne ovat monikayttoisia. Perushoitoa varten tehdyt ratkaisut eivét haittaa toiminnal-
lista oppimista ja kasvattaja pystyy muokkaamaan kaikkia kaytdssa olevia tiloja
dynaamisesti kasiteltdvan asian mukaisesti esimerkiksi tieto- ja viestintatekniikkaa
hyddyntavéaksi ymparistoksi.

Tilat tukevat erilaisia pedagogisia toimintatapoja. Lapsiryhmalla on hiljainen ja vi-
suaaliselta ilmeeltédan rauhallinen tila, joka mahdollistaa rauhoittumisen ja keskit-
tymisen kasiteltdvaan asiaan. Paivakodissa on tila, joka mahdollistaa ryhmaliik-
kumisen ja yhteiséllisen kokoontumisen. Paivakodissa on mahdollista toteuttaa
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hallitusti monipuolista materiaalien kayttoa (vesi, hiekka, puu) vaativia leikkeja ja
ohjelmaa.

Tilat tukevat eri-ikéisten lasten perushoidon sujuvaa jarjestamista. Pienten lasten
hoidolle ja pesemiselle on toimivat ja miellyttdvat tilat. Lasten liikkuminen paiva-
kodissa on selked ja helppoa ja tilat on suunniteltu lasten mittakaavan mukaises-
ti ja helposti lasten hahmotettavasti. Vanhempien on sujuvaa tuoda ja hakea lap-
sensa paivakodista.

Paivakodin ydin on ruokailutila, pieni oleskelutila mm. aamun ensimmaisille tuli-
joille, kotikeittio ja sali. Tilat kokoavat koko paivakodin lapset ja henkilékunnan
ruokailemaan, liikkumaan ja paivakodin yhteisiin hetkiin. Muut lasten tilat sijoittu-
vat helposti hahmotettavasti eri puolille paivékotia. Paivakodin ydin ja osa lasten
tiloista on rajattavissa toiminta-ajan ulkopuolella asukkaiden kaytt6on.

Tilat tukevat lasten ja henkildkunnan hyvinvointia ja ovat viihtyisat. Paivékodissa
on rauhallisia tiloja keskusteluihin perheiden ja yhteisty6tahojen kanssa seké
henkilokunnan kirjalliseen tydskentelyyn.

Hankkeessa sovelletaan Vantaan lasten ja nuorten osallisuusmallia. Lapsia osal-
listetaan mahdollisuuksien mukaan esimerkiksi pihan suunnitteluun.

2.2 Suunnittelussa noudatettavat Vantaan kaupungin ohjeet

Suunnittelussa noudatetaan seuraavia Vantaan kaupungin ohjeita:

1.) Vantaan kaupungin maankaytdn, rakentamisen ja ymparistén toimialan jul-
kaisemaa "Ohjeita suunnittelijoille” — opasta (1.12.2016)

2.) soveltuvin osin julkaisua "Uusi oppiminen — kohti uutta tilaohjelmaa, vantaa-
lainen tulevaisuuden koulu” (17.3.2016).

3.) "KESTAVA RAKENTAMINEN - lahes nollaenergiarakennuksen suunnitteluoh-
je” (6.10.2015)

4.) Tietomallintamisen yleiset periaatteet, Vantaan kaupunki, Tilakeskus
(21.10.2014)

5.) Vantaan kaupungin hulevesien hallinnan toimintamalli, perustietoa suunnitteli-
joille ja rakentajille, Kuntek 2014

6.) Vantaan kaupungin paivékotien huonekortit yhteisille tiloille ja kotialueille
(15.9.2015)

2.3 Muunneltavuus-, laatutaso- ja arkkitehtoniset tavoitteet

Kaivoksela Il paivakoti sijoittuu Kaivokselan alueelle tontille, jolla on olemassa
pieni noin 70 -80 lapsen paivakoti. Uusi paivakoti sijoitetaan ja rakennetaan siten,
ettd olemassa oleva péivékoti voi jatkaa toimintaansa rakentamisen ajan.

Tontin piharakentaminen on tehtdva vaiheittain niin ett osa pihasta on aina kay-
toéssa kun pihaa muutetaan molempien paivakotien toimintaan sopivaksi.

Uuden rakennuksen on oltava tilaratkaisuiltaan toimiva, tehokas ja tarkoituksen-
mukainen. Liséksi paivakodin tilasuunnittelussa, rakenne- ja taloteknisissa ratkai-
suissa huomioidaan muunneltavuus, siten etté tiloissa voidaan tulevaisuudessa
toteuttaa toiminnan edellyttamia tilamuutoksia. Kayttétarkoituksen muutokseen ei
varauduta, koska paivahoitotarve alueella jatkuu.
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Lasten ruokailu, pienimpié lapsia lukuun ottamatta jarjestetaan erillisesséa ruokai-
lutilassa.

Kaytava- ja aulatilat suunnitellaan hyotykayttéon, huomioiden poistumistievaati-
mukset.

Mikali lepohuone sijaitsee toisessa kerroksessa, on pelastusviranomaisen vaati-
musten mukaan lepohuoneesta oltava suora yhteys varsinaiseen uloskaytavaan
tai oviyhteys saalta suojattuun varatieportaaseen.

Rakennukseen tulee ulokeraystaat ja ulkopuolinen sadevedenpoisto.

Paivakodin iv-konehuoneen sijoittelussa on huomioitava seké melu- etta palotek-
niset olosuhdevaatimukset.

Paivakoti toteutetaan 2-3 -kerroksisena rinneratkaisuna.

2.3.1 Keittiotilat

Paivakotiin rakennetaan palvelukeittid. Keittion tilaratkaisussa varaudutaan tule-
vaisuuden ruokatuotanto- ja logistisiin tarpeisiin.

Keittion sijoitetaan rakennuksen huoltoliikennealueen puolelle. Tavaran toimitus
tapahtuu lastauslaiturin kautta.

Keittion tuulikaapin suunnittelussa on huomioitava myds suurempien kalusteiden
kuljetus.

Keittion on tarkoituksenmukaista olla suorakaiteen muotoinen. Ikkunan sijoitus ei
saa hdirita laitteiden oikeaoppista sijoittelua, vaan sille hyva paikka on sisdéntulon
vieressa. lkkunan alareuna 1400mm korkeudella lattiasta.

Kaikkien pintojen on oltava ehjid, helposti puhdistettavia, kestavia ja turvallisia.
Keittio ei saa toimia lapikulkutilana ja se tulee olla erotettavissa oleskelutiloista.

Ruuanvalmistus- ja kuumennuslaitteet on sijoitettava rasvasuodattimella varuste-
tun huuvan alle. Astianpesukoneen kohdalla on oltava ylildmmon ja hdyryn pois-
toon tarkoitettu kohdepoisto tai vaihtoehtoisesti hdyry-yksikon avulla veden lam-

mittdvéa kone, joka on energiatehokkaampi eika tarvitse erillista huuvaa.

Keittion kalustus ja varustus Vantaan kaupungin tilakeskuksen huonekortin mu-
kaan.

Elintarvikkeiden ja astioiden pesulle on varattava omat erilliset vesipisteet. Keitti-
0ssé on erillinen kdsienpesuallas varusteineen ja sen laheisyydessa suihkupuh-
distuslaite ja letkukela.

Keittiossa on oltava erillinen ja asianmukaisesti varustettu kaappi siivousvalinei-
den sdilytysta ja huoltoa varten. Keittita varten tulee olla erilliset siivousvélineet
ja ne tulee sailyttaa erilladdn huoneiston muista siivousvalineista.

Lisaksi elintarvikkeiden kuljetuslaatikoita ja vaunuille varataan keittion sisdantu-
lossa erillinen tila.

Keittion tyopiste sijoitetaan keittion ikkunan éareen.
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2.3.2 Puhtaus

Lahes 0-energiapéivékodin siivottavuus:

Suunnittelussa otetaan huomioon tilojen siivottavuuden vaivattomuus, turhia kul-
mia ja ulokkeita on véltettéva. Lattiamateriaalien valinnoissa otetaan huomioon
materiaalien siivottavuus mahdollisemman véhaisella energiankulutuksella. Lat-
tiamateriaalin on oltava kulutuksen kestava ja vahaustarvetta ei saa tulla. Pinnat
ovat helposti puhdistettavia ja likaa hylkimattémia.

Ikkunat ovat sisdanpain avattavia. Ikkunoiden edessé ei saa olla kalusteita tai
pylvéita, joka hankaloittavat ikkunoiden avaamista ja pesua. Suunnittelu toteuttaa
elinkaariajattelua.

2.3.3 Vaatehuoltotila

Keskuspesulahankkeen johdosta vaatehuoltotilaan ei tule erillisia pyykinkéasittely-
koneita, vaan pyykit menevét pesulaan. Suunnitteluvaiheessa tutkitaan vara-
linavaatteiden sailytysta joko siivoustilojen yhteydessa tai ryhmakohtaisesti lepo-
huoneissa.

2.3.4 Siivoustilat

Siivouskeskuksessa on tilat ja energiatehokkaat pyykinkasittelykoneet siivouspyy-
kin puhdistukselle, huollolle ja séilytykselle. Tila toimii samalla paperi- ja tarvike-

varastona. Vantaan kaupungin tilakeskuksen huonekorteissa on esitetty tilan ko-

neet ja laitteet, kalusteet ja varusteet.

Tilassa on kaytavélle aukeava, kynnyksetdn 900 - 1000 ovi, jolloin yhdistelméako-
ne voidaan siirtaa tilasta ilman lisaluiskien tarvetta. Lattiamateriaali on kulutusta

kestava. Siivoustilat sijoitetaan kumpaankin kerrokseen.

2.3.5 Jatehuollon tilat

Jatepisteeseen tulevat sailiot seka-, paperi-, kartonki- ja biojatteille Vantaan kau-
pungin tilakeskuksen puhtauspalvelun ohjeiden mukaan.

Jatekerays hoidetaan syvakerayssailioilla.

Sailiéihin tulee asentaa kaksoislukkopesét: kiinteiston ja Vantaan sarjaan- jatteen
kuljetuksille. Tarkemmat ohjeet Vantaan kaupungin "Ohjeita suunnittelijoille” —
oppaassa.

Jatehuolto tulee sijoittaa lahelle keittiota siten, etta kulku on esteeton, kaytto ja
huolto on helppoa eika huoltoliikenne vaaranna lasten turvallisuutta.

Keittion lastauslaiturilta varataan lukittu tila pahvirullakoille.

2.4 Toiminnalliset tunnusluvut

Paivakotiin tulee viisi kotialueparia, jotka kukin mitoitetaan 2 x 16 lapselle, koti-
alueparin kokonaislapsimaéara 32 lapselle = 160 hoitopaikkaa.

Paivakodissa toimintaa jarjestetddn 1-vuotiaista 6-vuotiaisiin saakka. Paivékodin
lapsiryhma koostuu kahden kasvattajan muodostamasta tiimistd, jolloin lapsiméaa-
ra on minimissaan kahdeksan ja maksimissaan kuusitoista (16). Kaksi kasvattaja-
tiimi& muodostaa pienoisyhteiskunnan (minimissaéan 16 lasta, maksimissaan 32
lasta), jotka tekevat toiminnallista yhteistyota ja kayttavéat yhteisesti osaa tiloista.
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Hoito- ja kasvatushenkilkuntaa paivékotiin tulee 20 tydntekijad. Lisaksi paivako-
dissa tydskentelee paivékodin johtaja, ateria- ja puhtauspalveluiden henkilokun-
taa 2-3 seka tilapaista henkilokuntaa vuosittain vaihdellen 2-3. Yhteensa henkilos-
toa tulee olemaan 25 -27.

Tilamitoitus perustuu Vantaan kaupungin paivékotien tilasuunnittelun kehitys-
hankkeen my6té kehitettyyn tilaohjelmamalliin ja paivakotien yleisiin suunnitte-
luohjeisiin.

2.5 Tekniset tunnusluvut

Hankkeen hankesuunnitelmavaiheen laajuustiedot ovat:
o hybtyala 1209 hym?

o huoneistoala 1360 htm?

o bruttoala 1670 brm?

0 mitoitustavoite on 8,5 htm?/lapsi.

Yleissuunnitteluratkaisun tehokkuuden tavoitetunnusluvut ovat:

- bruttoalan suhde hyttyalaan e= 1,39. Suunnitelmissa hydtyala tulee saavuttaa
eika bruttoalaa ei saa ylittaa.

- painotettu muotokerroin (=ulkovaipan alan suhde ohjelma-alaan painotettuna
rakennusosien lAmmadnlapaisykertoimilla.) Lahes 0-energiakonseptin malliesimer-
kin mukainen painotetun muotokertoimen tavoite on 0,61. Painotetun muotoker-
toimen suhdeluku tarkentuu kohdekohtaisesti.

2.6 Elinkaari-, sisdilma- ja tekniset tavoitteet

Uudisrakennuksen suunniteltu kayttdik& on perustusten ja rungon osalta 100
vuotta, taydentaviltd osien osilta 50 vuotta ja jarjestelmien osalta 25-35 vuotta.

Rakennuksen kiinte&t osat kuten runko, vaippa seka talotekniset jarjestelmat
suunnitellaan siten, etta tilamuutokset ja teknisten jarjestelmien uusiminen ovat
mahdollisia véhaisin toimenpitein.

Rakennus-, rakenne-, sahko- ja LVI- teknisissa suunnitelmissa kiinnitetédan erityis-
td huomioita sisailman laatuun, rakennusfysikaaliseen toimivuuteen, ulkovaipan
sisdpinnan tiiveyteen, valaistukseen, energiatehokkuuteen sekéa &&nenvaimen-
nukseen.

Rakennus suunnitellaan SFS 5907 —standardin mukaan paéosin akustiseen
luokkaan C ja osittain luokkaan AB (monitoimitilojen huoneakustiikka).

Hanke toteutetaan Vantaan lahes 0-energiapaivakotikonseptin mukaan. Konsep-
tin tavoitteena on toimiva, arkkitehtonisesti ja teknisesti laadukas, kustannusteho-
kas ja helposti yllapidettava rakennus.” Lahes nollaenergiarakennuksella tarkoite-
taan rakennusta, jolla on erittdin korkea energiatehokkuus sellaisena kuin se on
maariteltynd Euroopan parlamentin ja neuvoston direktiivin 2010/31/EU liitteen 1
mukaisesti. Tarvittava lahes olematon ja erittédin vahainen energian maara kate-
taan hyvin laajalti uusiutuvista lahteista peraisin olevalla energialla, mukaan luki-
en paikan paalla tai rakennuksen lahelld tuotettava uusiutuvista l&hteisté peraisin
oleva energia” (ymparistdministerion asetus 19.8.2014).

Lahes 0-energiapaivéakodilla tarkoitetaan Vantaan kaupungin hankkeissa péivéako-
tirakennusta, jonka E-luku on 50 % rakentamismaaraysten (D3 2012) esittdmasta
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E-lukuvaatimuksesta (E=85). Lahes 0-energiarakennuksen suunnittelu edellyttaa
kaikkien suunnittelualojen saumatonta yhteisty6ta.

Paikallinen uusiutuva energia tuotetaan joko rakennukseen integroitavilla tai vesi-
katolle asennettavilla aurinkopaneeleilla. Aurinkopaneeleita asennetaan 80 m2.
Jatkosuunnittelussa pinta-alaa tarkennetaan sen mukaan kuinka paljon omaa
energiaa tarvitaan energiatavoitteen tayttamiseksi.

Vantaan rakennusvalvonnan linjauksen mukaisesti kohteeseen ei suunnitella va-
estonsuojaa. Mikali sisdasiainministerio ei mydnna poikkeusta Pelastuslain 75 §
perusteella, joudutaan vaestdnsuoja rakentamaan erillishankkeena. Vaeston-
suojan rakentamisen kustannukset eivat sisally kokonaiskustannusarvioon.

Teknisten tilojen sijoittelussa on otettava huomioon, etté kunnallis- ja sahkdteknii-
kan I&hdét ovat sijoittuneet Kaivostien ja Kaivosvoudintien risteykseen. Sahko-
kaappi on tontin eteldreunassa Kaivostien varrella.

2.7 Rakennetekniset tavoitteet
Rakennus rakennetaan saasuojan alla osana kosteudenhallintaa.

Runkojarjestelma valitaan niin, etté se sallii joustavan kaytdon ja myohempia
tilamuutoksia. Rakennusrungon syvyys valitaan siten, etta kantavat ja jaykistavat
seindlinjat sijoittuvat ulkoseinille. Poikittaisia ja pitkittaisia kantavia seinalinjoja ei
paasaantoisesti sallita estamaan muuntojoustavuutta. Salin seinalinjoja voidaan
kayttaa jaykistavina rakenteina.

Talotekniikan nousukuilut minimoidaan ja keskitetdan. Talotekniset linjat vied&an
ulkovaipan sisapinnan sisapuolella.

Rakennuksen paloluokka on P1.

Terésrakenteiden palosuojaus toteutetaan palosuojamaalilla ja/tai rakennejarjes-
telméan omalla palosuojausmenetelmalla poissulkien kuitupohjaiset tuotteet (mine-
raalivilla yms.).

Palo-osastointi toteutetaan paloteknisen suunnitelman mukaan.

Kantavien rakenteiden, rakennusfysikaalisen ja pohjarakenteiden osalta hanke on
vaativa suunnittelutehtava.

Alapohjan, alustatilan ja maanvastaisten seinarakenteiden rakennusfysikaaliset
olosuhteet suunnitellaan toimimaan moitteettomasti seké rakenteiden tulee olla
tiivistetty sisétilaa vastaan. Rakennedetaljien tulee olla toteutuskelpoisia. Urakka-
asiakirjoissa on edellytettava tiivistyksistd mallisuoritukset.

Runkomateriaalina kdytetaan terasta ja terasbetonia. Ylapohjan kantavana raken-
teena kdytetddn terdsbetonia. Puurakenteista kantavaa rakennetta ei sallita palo-
turvallisuuteen liittyvista rakennedetaljien monimutkaisuudesta johtuen. Jul-
kisivumateriaalia ja vesikaton pintamateriaalia ei ole asemakaavassa maaritelty.
Julkisivuun ei sijoiteta katolle kiipedmisen mahdollistavia rakennelmia, esim. riti-
[6it& tms.

Kaivokselan Il paivakoti, uudisrakennus, tarveselvitys-hankesuunnitelma 6.3.2017



11

Ulkovaipan sisépinnan tiiveyden varmistamiseksi on laadittava detaljit kaikista eri-
laisista liitos- ja epéjatkuvuuskohdista toteutuskelpoiset rakennusfysikaalisesti
toimivat ratkaisut.

Marké- ja kosteudelle alttiissa tiloissa kaytetddn kiviainepohjaisia materiaaleja.

Rakennus perustetaan maanvaraisesti koneellisesti tuuletettavalla alustatilalla va-
rustettuna. Perustukset routasuojataan, rakennus salaojitetaan ja varustetaan ra-
donin poistolla.

Maanvastaisissa rakenteissa noudatetaan RakMk D3:n mukaisia U-arvoja.

2.8 Lvi-tekniset tavoitteet

Yleista

Tavoitteena on rakennuksen energiankayton minimointi eli lahes nollaenergiapai-
vakoti.

Lvi-tekniset laitteet ja -jarjestelmat valitaan energiatehokkaiksi. llmanvaihdon
[ammon talteenotolla ja rakennusautomaation hallitulla kéytolla on merkittava
osuus tavoitteen saavuttamisessa. Tekniset tilat sijoitetaan keskeisesti, miké pie-
nentaé tilantarvetta ja parantaa saadettavyytta.

Sisadilmaston sisdilmaluokka on S2 (lampdtilan ylaraja S3), iv-jarjestelmén puh-
tausluokka P2, iv-tuotteiden puhtausluokka ja rakennusmateriaalien paastéluokka
M1. CO2-rajana on1200 ppm.

[lImanvaihdon mitoitusperiaate on 6 I/ s / lapsi.
Lammitys ja jdahdytys

Rakennus liitetdan alueen kaukolampdéverkostoon lammaonjakohuoneeseen sijoi-
tettavan alajakokeskuksen vélityksella. Lammityslaitteille ja ilmanvaih-
to/kiertoilmakojeille rakennetaan erilliset putkistot. Paéasiallinen lammaonjakotapa
on vesikiertoinen matalalampdinen lattialammitys. Keittioon ym. lattialammityksen
ulkopuolelle jatettaviin tiloihin asennetaan radiaattoreita termostaattiventtiilein. Lj-
keskuksen pumput ovat taajuusmuuttajin ohjattuja ja energiatehokkaita tasavirta-
moottorein varustettuja (EC,PM).

Jaahdytys toteutetaan rakenteellisin keinoin. Koneellista jadhdytysta ei kayteta —
tarvittaessa viilennys hoidetaan ilmanvaihdon y6jaahdytyksella.

Keittion kylmé&- ja pakastustilojen kylmalaitteiden lauhdelampd hyddynnetdan alus-
tatilan ilmanvaihtokojeessa tai sijoittamalla laitteet alustatilaan.

llmanvaihto

Rakennukseen madritellaan tarkoituksenmukaiset palvelualueet ja rakennus va-
rustetaan tehokkailla lammon talteenoton laitteilla, tulo- ja poistoilmanvaihdolla.
Keskeisesti sijoitettuun ilmanvaihtokonehuoneeseen sijoitetaan paivakotitilojen,
keittion, wec ym. tilojen ja alustatilojen tulo- ja poistokojeet. Kojeissa on aikaohjel-
mien ulkopuolista kaytt6a varten lisdaikakytkimet.

Suuriin tiloihin, joiden kayttbkuormitus on vaihteleva, suunnitellaan ilmamaéarasaa-

teinen jarjestelma. lImamaéria muutetaan puhaltimien taajuusmuuttajilla ja tilakoh-
taisilla lampétila-, [asndolo- ja hiilidioksidiantureilla.
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Iv-kojeet mitoitetaan pienille painehavigille — puhaltimien ominaisséahkéteho (SFP-
luku) 1/1-teholla on max. 1,3kW/m3s. Puhallinmoottorit ovat taajuusmuuttajaohjat-
tuja ja energiatehokkaita tasavirtamoottoreita.

Rakennuksen lammadneristyksen sisdpuolelle asennettavat ilmanvaihtokanavistot
ovat vakiopaineisia ja tiiviitd — kanavat min luokka B, kanavaosat luokka C. Tulo-
ja poistoilman paéatelaitteet ovat vakiovarisavyyn maalattuja tuotteita.

[lImanvaihto tasapainotetaan siten, etté paine-ero vaipan yli on mahdollisimman
[&helld nollaa tai lievasti alipaineinen. Maksimi paine-ero saa olla 1-2 Pa.

Vesi ja viemari

Rakennus liitetdan alueen vesijohto-, jate- ja sadevesiviemariverkostoihin. Paa-
vesimittarin yhteyteen asennetaan paineenalennusventtiili vedenkulutuksen va-
hentéamiseksi ja putkiston / kalusteiden kéayttéian pidentdmiseksi. Lampiman kéayt-
téveden ja keittion vedenkulutusta seurataan alavesimittarein.

Jatevesiviemarit sijoitetaan rakennuksen alustatiloihin. Keittitlle asennetaan ras-
vanerotuskaivo piha-alueelle, joka liitetdén pihan jatevesiviemariin. Sadevedet
johdetaan pihan sadevesiviemareihin. Tilannetta, jossa vieméarivesia pitdd pumpa-
ta, tulee valttaa.

Vesikalusteet ovat yleisesti kaytdssé olevaa vakiolaatua. Sekoittajat ovat véhan
vetta kuluttavia vipu- ja termostaattikalusteita. Elektronisia kalusteita kaytetéaan
wec-tilojen ja keittion kasienpesualtailla.

Automaatio

Rakennuksen automaatiojarjestelman avulla ohjataan ja valvotaan lvi-jarjestelmia
niin, ettd sisdilmatavoitteet saavutetaan pienelld energiankulutuksella

2.9 Sahkotekniset tavoitteet
Yleista

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tulee tavoitella energiate-
hokkuutta, kestavyytta, helppokayttdisyytta ja laadukkuutta. Laitevalinnoissa tulee
pyrkia valitsemaan yleisesti saatavilla olevia laitteita ja kdyttdmaan tunnettuja laite-
toimittajia.

Suunnittelun tulee olla laadukasta ja pohjautua tilaajan ja kayttdjien kanssa neuvo-
teltuihin ratkaisuihin, laskelmiin ja kokemukseen. Suunnittelijan on voitava perus-
tella suunnitteluratkaisut ylla mainittujen kriteerien perusteella.

Aluesahkoistys ja liittymat

Rakennus liitetdan séhkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaattorin
tietoliikenneverkkoon. Nykyisen tontilla sijaitsevan paivakodin liittyma puretaan ja
otetaan uudesta paivakodista. Kiinteistbautomaatio liitetddn Vantaan kaupungin
kaukovalvontajarjestelmaan. Videovalvonta litetdédn Vantaan kaupungin videoval-
vontaverkkoon.

Piha-alueiden valaistus rakennuksen l&hialueella toteutetaan seiniin ja katoksiin

asennettavilla valaisimilla. Pihalle asennetaan pihavalaistukseen soveltuvat pyl-
vasvalaisimet. Valaisimien tulee olla ilkivaltaa kestavaa rakennetta.
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Kaapeloinnissa tulee huomioida pylvasvalaisimien ja autolammityspistorasioiden
lisdysmahdollisuus tulevaisuudessa seka nykyinen tontin pihavalaistus.

Sahkodnjakelu ja keskukset

Sahkojarjestelméat rakennetaan voimassa olevien standardien mukaisesti.

Rakennus varustetaan paakeskuksella ja ryhmakeskuksilla. Keskusten paikat ja
maaréat tulee suunnitella optimaalisesti huomioiden tilankaytdn seka kaapeloinnin
minimointi.

Rakennus varustetaan séhkontoimittajan paamittauksen liséksi kiinteistbautomaa-
tioon liitettavilla energian kulutuksen seurantamittareilla. Mitattavia suureita ovat
mm. kiinteisto- LVI- ja keittidlaitteiden sek& nykyisen péaivékodin sahkdenergian
kulutus.

Alamittauksilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista energian kulutuksen opti-
mointia mm. seuraamalla mittaustulosten poikkeamia esim. vikatapauksissa.

Johtotiet

Rakennukseen asennetaan tehdasvalmisteisia metallirakennetta olevia kaapelihyl-
lyja, johtokanavia ja valaisinripustuskiskoja. Johtoteiden suunnittelussa tulee kiin-
nittaa erityistd huomiota aani- ja paloteknisiin eristyksiin. Nakyvilla osuuksilla joh-
totiet ovat valkoiseksi maalattua mallia.

Johdot ja niiden varusteet

Rakennukseen asennetaan kaapeleita ja johtoja jotka palvelevat mm. seuraavia
kayttétarkoituksia:

- Maadoituksia/ukkossuojauksia
- Voimavirtalaitteita esim. keittibkojeita
- Valaistusta ja pistorasioita
- Tele- jaturvajarjestelmia
- LVIA -laitteita
Kaapeleihin tulee péasta kasiksi kohtuudella rakennuksen valmistumisen jalkeen.

Esim. valiseinissa ei kaytetd putketonta asennusta. Lapiviennit tulee tiivistda hyvin
ja kylmien seka lampimien tilojen vélisia lapivienteja tulee valttaa.

Sahkokalusteiden sijoittelua huoneiden ulkoseinille tulee valttaa.

Valaistusjarjestelméat

Tilojen valaistutasojen mitoituksissa tulee paasaantoisesti noudattaa standardin
SFS-EN 12464-1 suosituksia.

Optimaaliseen energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat va-
laisimet sek& niihin energiatehokkaat valoléhteet (kuten Led). Valaisimet tulee
pyrkia sijoittamaan siten, ettd valoa saadaan sinne missa sita tarvitaan ja tar-
peenmukaisella valaistusvoimakkuudella.

Energiatehokkuus tulee huomioida myds valaistusohjauksissa. Valaistusohjaukset

voidaan toteuttaa mm. soveltaen kiinteistbautomaation aikaohjauksia, valoisuus-
antureita, lasnaolotunnistimia ja jarkevaa valaistusryhmitysta. Liséksi joissakin

Kaivokselan Il paivakoti, uudisrakennus, tarveselvitys-hankesuunnitelma 6.3.2017



14

huonetiloissa voidaan valaistukseen lisétd himmentimid, jotka saatavat tilakohtai-
sesti valaistusvoimakkuutta ulkoa tulevan paivanvalon mukaan.

Valaisinvalinnoissa ja sijoituksissa tulee huomioida kodinomaisuus seka seinapin-
tojen valaistus.

Ulkovalaistus toteutetaan energiatehokkailla valaisimilla. Kéytettdessa heti syttyvia
ja mahdollisesti saadettavid Led-lamppuvalaisimia, voidaan syttymista ohjata osit-
tain liilketunnistimilla ja/tai valoisuusantureilla huomioon ottamalla katuvalaistus
seké lahiseudun asutus. Pimeén aikaista osavalaistusta tarvitaan mm. ilkivaltaris-
kin sek& kameravalvonnan takia.

Yleiskaapelointijarjestelmé (atk, puhelin, videovalvonta)

Rakennus varustetaan Cat 6 mukaisella suojaamattomalla yleiskaapelointijarjes-
telmalla. Jarjestelma palvelee tietoliikennetté ja puhelinyhteyksia seka videoval-
vontaa.

Yleiskaapelointiteline asennetaan omaan erilliseen lukittavaan teletilaan. Pisto-
rasioita asennetaan mm. toimistoihin, kokoushuoneeseen, ryhmahuoneisiin, moni-
toimitilaan, keittioon ja teknisiin tiloihin. Liséksi aurinkoséhkojarjestelmén datalog-
gereille asennetaan kaapelointi ja pistorasia energian tuoton seurantamonitorille.

Rakennus ja sen paasisdénkayntien edustat varustetaan langattoman lahiverkon
verkon (wlan) tukiasemilla.

Yhteisantennijarjestelmé

Rakennus varustetaan yhteisantennijarjestelmaélla. Pistorasioita asennetaan liikun-
tasaliin ja ruokailutilaan.

Jarjestelman tulee valittdd maanpaallisessa antenniverkossa valitetyt ilmaisjakelu-
kanavat (myds HD).

Jarjestelman tarpeellisuus ja pistorasioiden sijoittelu tulee tarkistaa suunnitteluvai-
heessa.

Aanentoistojarjestelma

Monitoimisaliin asennetaan vahvistimella varustettu kotiteatterityyppinen &énen-
toistojarjestelmé. Vaihtoehtoisesti salin 4anentoisto voidaan toteuttaa ns. AV-
vaunulla. Laitteisto paatetdan suunnitteluvaiheessa. Lisaksi monitoimisali ja ruo-
kailutila varustetaan kuulorajoitteisten ns. induktiosilmukalla/ —vahvistimella.

Keskuskellojarjestelma

Rakennus varustetaan séhkoverkkoon liitettavalla keskuskellojarjestelmaélla. Kello-
ja asennetaan sisdéntuloauloihin, monitoimisaliin, henkilékunnan taukotilaan, keit-
tioon ja pihan puolelle ulkoseinaan.

Inva —WC -halytysjarjestelma

Inva —WC -tilat varustetaan tilakohtaisella halytysjarjestelmalla.

Soittokellot ja sisddnpyyntélaitteet

Rakennuksen paasisdankaynnit ja keittion sisaénkaynti varustaan soittokellojarjes-
telmalla.
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Yksi toimistohuone varustetaan sisaanpyyntojarjestelmalla ("likennevalot”).

Kiinteistbautomaatiojarjestelmé

Rakennus varustetaan kiinteistbautomaatiojarjestelméalla, jolla ohjataan talotekni-
sia laitteita, keratddn mittauksia ja valitetaan halytystietoja.

Rikosilmoitusjarjestelma

Rakennus varustetaan rikosilmoitusjarjestelmalla. Jarjestelma toteutetaan kuo-
risuojauksena paasaantoisesti liikeilmaisimilla.

Videovalvontajarjestelma

Rakennus varustetaan IP- pohjaisella videovalvontajarjestelméalla. Kameroita
asennetaan valvomaan rakennuksen ulkoseinustoja seké osin piha-aluetta ja ka-
toksia.

Kaapelointi toteutetaan osana yleiskaapelointiverkkoa.

Merkki- ja turvavalaistusjarjestelma

Rakennus varustetaan maaraysten mukaisella keskusakustopohjaisella merkki- ja
turvavalaistusjarjestelmalla. Valaisimina kaytetaan energiatehokkaita (LED) va-
laisimia.

Palohéalytysjarjestelma

Rakennus varustetaan automaattisella osoitteellisella analogisella paloilmoitinjar-
jestelmalld, jos rakennusluvan ehdot sita edellyttavat. Muutoin rakennus varuste-
taan sdhkoverkkoon liitettavalla palovaroitinjarjestelmalla.

Palovaroitinjarjestelma toteutetaan palovaroitinmaaraysten vaatimusten mukaises-
ti tdydennettynd KUPELA:n erityisvaatimuksilla. Jarjestelman laitteina kaytetaén
automaattisen osoitteellisen paloilmoitinjarjestelman laitteita (kuten Schneider
FXM NET).

Savunpoistojarjestelma

Rakennuksen varustetaan savunpoistojarjestelmalla, jos rakennusluvan ehdot sita
edellyttavat.

Koneet, laitteet ja erityisjarjestelméat

Marké&eteiset ja pesutilat varustetaan lattialammityksella (mukavuuslamp6, kuiva-
tus). LAmmitysmuodon valinta on tarkasteltava kokonaisuutena suunnitteluvai-
heessa.

Kattokaivojen, raystaiden ja sytksytorvien sédhkélammityksia tulee valttéda. Toteu-
tetaan vain, jos henkil6turvallisuus ja/tai sadevesien johtaminen sitd ehdottomasti

edellyttaa.

Keittiolaitteille, pesukoneille/kuivauskoneille seka ruoan kuljetus- ja sailytysvau-
nuille asennetaan sahkoliitannat.

Aurinkosahkdjéarjestelman inverttereille ja dataloggerille asennetaan kaapelointi.

Kaivokselan Il paivakoti, uudisrakennus, tarveselvitys-hankesuunnitelma 6.3.2017



16

2.9 Toteutukseen liittyvat tavoitteet

Rakennustoiden aikainen puhtausluokka on P2.
Tyo6t toteutetaan sovitun sisailmaluokituksen S2 puhtaustasossa.

Rakennustoissa urakka-asiakirjoissa edellytettdva pélynhallintasuunnitelmaa, jos-
sa kiinnitetédén erityista huomiota loppusiivoukseen siten, etté ilmanvaihtolaitteisto
sailyy polyttémana ja sisatiloihin ei ja& laskeutuvaa hienojakoista rakennuspolya.

TyoOnaikaiseen valvontaan laaditaan erillinen valvontasuunnitelma, jossa on huo-
mioitu my6s tydnaikaiseen kosteudenhallintaan liittyvat toimenpiteet.

3. Tontti ja rakennuspaikka

3.0 Vaihtoehtoiset tonttiratkaisut

Sivistysviraston tavoitteena oli ettd uusi paivakoti saataisiin kayttéon joulukuussa
2018, mutta suunnittelun ja rakentamisen vaatiman ajan takia todettiin etta paiva-
koti saataisiin valmiiksi aikaisintaan kesédkuussa 2019.

Tekninen lautakunta ehdotti kokouksessaan 14.2.2017, ettd myds palaneen kir-
kon tonttia tutkittaisiin uuden paivékodin paikaksi ja palautti tarveselvitys-
hankesuunnitelman uudelleen valmisteluun. Taméan liséksi on esille noussut myos
Varian Ojahaantien tontti, koska ammattikoulu on siirtym&ssa toisaalle ja tontti
vapautuu muuhun rakentamiseen.

Ohessa on koottuna kolmen eri tonttivaihtoehdon nakymia péaivakotihankkeen ai-
kataulun ja kustannusten kannalta.

3.01 Kirkon tontti, Kaivostie 7

Seurakunta on laittanut vireille asemakaavamuutoksen vuonna 2008 tarkoitukse-
na saada kirkon tontille palvelu- ja muuta asumista. Asia ei ole edennyt.

Kaavamuutos ja rakennusluvan aikataulu

Paivakodin sijoittaminen tontille vaatii asemakaavamuutoksen Yk -tontista Ys -
tontiksi. Kaavamuutokseen menee véhintdan vuosi, mahdollisesti kaksi. Raken-
nuslupaa voi hakea kun kaavamuutos on vireilla, mutta rakennuslupa voidaan
myontaa vasta kun kaava on vahvistettu.

Kayttéonoton aikataulu

e asemakaavamuutos ja seurakunnan kanssa kaytavat neuvottelut viivastyttavat
aikataulua 1-2 vuotta. Talléin paivakoti saataisiin kayttoon elokuun 2019 sijasta
elokuussa 2020 tai 2021.

Véistotila

e viivastymisestd syntyvalle 1-2 vuoden jaksolle on hankittava vaistotila 160 lap-
selle, jotka on ajateltu sijoittaa Kaivokselan Il paivakotiin

e Kaivokselassa ei ole paivakoteja, joihin voitaisiin osoittaa ylipaikoille tallaista
lapsiméaaraa.
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e Kaivokselasta puuttuvat mygds Y-tontit, joille voitaisiin rakentaa esim. konttirat-
kaisuna véliaikainen paivakotitila. Mahdollinen véistdtilan paikka voisi olla esim.
Kaivokselan koulun hiekkapohjainen pelikenttd osoitteessa Kaivosvoudintie 11.
Kentén mahdollisesta kaytosta on neuvoteltava kayttajan kanssa.

Kustannusvaikutus

e Tontin hinta: Yrityspalvelut on tiedustellut seurakunnalta kirkon tonttia ja heilta
15.2.2017 tulleen séhkdpostin perusteella seurakunta haluaa tontin ensisijaisesti
asumiseen eik& halukkuutta tontin vuokraukseen ole. Tontin hinta tulee olemaan
todennakdisesti sama kuin tehokkaan asuinrakentamisen tontin.

e Vaistdtila: 1-2 vuoden vaistotilasta syntyva kustannus siind tapauksessa ettéa
vaistotila voidaan sijoittaa Kaivokselan alueelle konttiratkaisuna

e Perustaminen: tontilla on avokalliota ja louhinta on todenndkgista

3.02 Tarkennus sijoitukselle nykyisen Kaivokselan paivakodin tontille,
Kaivostie 6

Vaihtoehtotarkastelut

Suunnittelun alkaessa péivakodin sijoituksesta tontille tehdaan kaksi vaihtoehtois-
ta tarkastelua, ks. tarveselvitys-hankesuunnitelman luku 4 "Vaihtoehtotarkaste-
lut”.

Tilaaja valitsee ndista vaihtoehdoista yhteistydssa kayttajan kanssa toiminnallises-
ti edullisimman ratkaisun.

Kaavamuutos ja rakennusluvan aikataulu

Kaupunkisuunnittelu ja Tilakeskus tutkivat keskendan 5.8.2016 kokouksessa péi-
vakodin uudisrakennuksen sijoitusvaihtoehtoja Kaivokselan alueella. Esilla oli
kaksi tonttia: nykyisen péaivakodin tontti osoitteessa Kaivostie 6 ja palaneen kirkon
tontti osoitteessa Kaivostie 7 korttelissa 16125. Sivistysviraston tavoitteena oli et-
t& uusi paivékoti saataisiin kdytt6on joulukuussa 2018, mutta suunnittelun ja ra-
kentamisen vaatiman ajan takia todettiin etta paivakoti saataisiin valmiiksi aikai-
sintaan kesékuussa 2019.

Kirkon tontista todettiin etti se vaatisi kaavamuutoksen ja neuvottelut seurakun-
nan kanssa tontin myynnista tai vuokrauksesta. Kuten nykyisen paivakodin tontti,
my6s kirkon tontti on rinnetontti, jossa on kalliota. Paivakodin sijoitus edellyttaisi
kallion louhintaa. Kaavamuutos veisi noin kaksi vuotta.

Todettiin, ettéd hankkeen kiireellisyyden takia paivakotia ei suunnitella kirkon tontil-
le, vaan uudisrakennuksen sijoituspaikka on nykyisen paivakodin tontti, jolle uu-
disrakennus piha-alueineen mahtuu. Koska hanke on kiireellinen, voidaan tarvit-
tava lisarakennusoikeus 910 k-m? myontaa tassa tapauksessa poikkeusluvalla.
Poikkeusluvan kasittelyaika on 2 kuukautta eiké se hidasta rakennusluvan myén-
tamista.

Liikennejérjestelyt
Mydhemmin on kaavoittajan kanssa liséksi sovittu, etta nykyinen paivékodin ton-
tille puistoalueen kautta johtava ajoyhteys mahdollistetaan poikkeusluvalla. Heti

seuraavassa Kaivokselan alueen asemakaavamuutoksessa ajovaylan paikka
muutetaan virallisesti katualueeksi.
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Kuntekin kanssa on sovittu 20.12.2016 kokouksessa, etta paivakodin tonttia ra-
jaava Kaivostie rakennetaan kesalla 2019 kaavan mukaiseksi katualueeksi ja sa-
massa yhteydessa rakennetaan myds em. poikkeusluvalla mahdollistetut ajoyh-
teydet, joista nykyiset kaksi liittymaa on viety paivékodin tontille. Puiston |api tule-
va kevyen liikenteen vayla ohjataan kulkemaan puiston pohjoispuolella olevan
kerrostaloalueen vieresta.

Tontinosan osto

Vantaan kaupungin yrityspalvelut on neuvotellut paivakotitonttiin kaavoitetun ton-
tin osan ostosta omistajien kanssa. Omistajat ovat hyvaksyneet ostotarjouksen ja
sopimus on allekirjoitettu. Oston jalkeen paivakotitontti lohkotaan kaavan mukai-
seksi. Lohkomiseen menee noin puoli vuotta, eika se viivastyta suunnittelua tai
rakennusluvan hakemista / myéntamista.

Kayttoonoton aikataulu

Mikali suunnittelu voidaan aloittaa maaliskuussa 2017, voidaan rakennus toteut-
taa hankesuunnitelman aikataulussa ja ottaa kayttéon elokuussa 2019.

3.03 Vantaan ammattiopisto Varian Myyrmaen toimipiste, Ojahaantie 5

Korttelin 15697 rakentamaton pohjoisosa on suurimmaksi osaksi tiemelualueella
55-60dB, ja se ei sovi paivakotitontiksi. Parhaiten pohjoisosa soveltuu asuntora-
kentamiseen.

Varian siirron yhteydesséa aletaan tutkia koulukorttelin ja paivakodin sijoittamista
nykyisen ammattikoulun paikalle. Suunnittelun ja rakentamisen aikataulu on viela
auki.

My®s tassa vaihtoehdossa vistotilan tarve voi toteutua, ellei pdivékotia aleta va-
littdmasti suunnittelemaan siten etta sen rakentaminen voidaan aloittaa touko-
kuussa 2018 ja rakennus on valmis kesalla 2019.

3.04 Yhteenveto eri tonttivaihtoehdoista

Kolmesta tonttivaihtoehdosta seka kirkon tontti ettd Varian tontti ovat sellaisia,
ettei paivakotia voi toteuttaa kesaksi 2019. Nykyisen paivékodin tontille tAmé& on
vield mahdollista.

Seka kirkon etta Varian tonttien kohdalla on vaistétilasta syntyva kustannusriski.
Kustannusriski on 160 lapsen véistotilalle:

1 vuosi: 798 000 euroa (alv 0 %)

2 vuotta: 1 029 000 euroa (alv 0 %)

(laskettu seuraavilla tunnusluvuilla: konttiratkaisun vuokra 16 €/ htm2/ kk, laa-
juus 1200 htm2, 1476 kem2, perustamiskustannukset 385 € / kem?2)

Kirkon tontissa on liséksi vuokrauksesta / ostamisesta syntyva kustannusriski.

Edella mainituista tonteista paivakodin uudisrakennus on hankesuunnitelmassa
esitetty sijoitettavaksi osoitteeseen Kaivostie 6, joka on nykyisen paivakodin tontti.
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3.1 Sijainti, hallinta ja kiinteistotiedot

Osoite: Kaivosvoudintie 6, Kaivostie 6
Sijainti: 16 kaupunginosa, Kaivoksela, kortteli 16139

Nykyisen paivakodin tontti sijaitsee vanhalla 60-luvulla rakentuneella Kaivokselan
alueella ja rajoittuu itdpuolella Kaivostiehen, lansipuolella peltoaukeamaan, ete-
lasséa kevyen liikenteen vayldan ja pohjoisessa kolmen erillistalon ryhmaan.

Vanha paivakoti sijaitsee maarekisterikiinteistolla 92-419-1-225.

Alueelle on laadittu Kaivoksela 16 —niminen asemakaava, joka on tullut voimaan
29.4.1983.

Asemakaavassa alue on osoitettu sosiaalista toimintaa palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (Ys) tarkennettuna merkinnalla Paivak.

Kaavassa korttelinumero on 16139.

Tontti on Vantaan kaupungin omistuksessa.

Talla hetkelld tuleva tonttijaon mukainen tontti muodostuu maarekisterikiinteistois-
t4 92-419-1-225 ja 92-419-1-235.

Nykyinen paivékoti sijaitsee kaupungin omistamalla kiinteistolla 92-419-1-225.
Pohjoispuolen kiinteistosta 92-419-1-235 on tehty kauppa 24.2.2017 ja kiinteisto
on siirtynyt Vantaan kaupungin omistukseen.

Kortteliin on vuonna 1990 laadittu tonttijako, jossa tontin numeroksi on annettu 1,
eli tontin kiinteistétunnus tulee nykyisen tonttijaon mukaan olemaan 92-16-139-1,
sitten kun tontti on lohkottu. L ohkominen voidaan laittaa vireille sen jéalkeen kun
pohjoispuolen kiinteistd 92-419-1-235 on kaupungin hallinnassa. Lohkominen
kestéaa yleensa noin 3-6 kuukautta. Rakennuslupaa voi hakea, vaikkei tonttia ole
rekisteroity, kunhan lohkominen on vireill&.

Yhteyshenkil6 lohkomisessa on Jorma Hopponen, maankayttoteknikko, yrityspal-
velut / tonttiyksikkd, p. (09) 8392 4040.

3.2 Kaavatiedot, rasitteet jne

Tontin rakennusoikeus on 1700 m?, josta on kaytetty 890 km? (25.5.1994) ja jaljel-
la on 810 km? Tarvittava lisarakennusoikeus on noin 890 km?, jonka jalkeen ko-
konaisala olisi 2 590 km? ja tonttitehokkuusluku e = 0,31. Lisarakennusoikeuteen
on laskettu mahdollinen tuleva vaesténsuoja 50 m?>.

Tontinkayttoselvityksesséa uusi paivakotirakennus on sijoitettu tontin pohjoispuo-
lelle kaavaan merkityn ohjeellisen rakennusalueen ulkopuolelle.

Rakennusoikeuden ylityksesta ja rakennusalan muutoksesta on neuvoteltu kaa-
voittajan ja rakennusvalvonnan kanssa. Aluearkkitehdin kanssa kaydyssa koko-
uksessa (Johanna Rajala, Arto Aho, Aulikki Korhonen 5.12.2016) kaavoittaja to-
tesi, etta kerrosalan lisays tarvitsee poikkeusluvan. Poikkeusluvan kasittelyyn on
varattava aikaa 2 kuukautta ja lupa on voimassa 2 vuotta.

Rakennusvalvonnan kanssa pidetyssa neuvottelussa (Kimmo Lehtola, Arto Aho,
Aulikki Korhonen, 15.11.2016) on sovittu, ettéd rakennuslupaa voidaan hakea sa-
maan aikaan kuin poikkeuslupaa. Kerrosalan ollessa noin 1645 k-m? voidaan lu-
papaatds tehda virkamiespaatoksena.

Liite 1: Asemakaavaote ja maaraykset

Kaivokselan Il paivakoti, uudisrakennus, tarveselvitys-hankesuunnitelma 6.3.2017



20

3.3 Tontin rakennettavuus

Maastoltaan tontti on rinnetontti, jossa maasto nousee voimakkaasti itdan Kaivos-
tien suuntaan. Tasoero tontin sisélla on lansireunasta Kaivostielle kokonaisuu-
dessaan noin 10 m. Tontin alueella on tayttémaata, silttia, savea, moreenia ja kal-
liota. Tontilta on laadittu alustavat perustamisolosuhteet 1980-luvun painokairaus-
ten ja tontinkayttosuunnitelman perusteella. Maaperatiedot tarkennetaan hank-
keen edetessa rakennuksen sijoituksen ja laajuuden varmistuttua.

Asemakaavan mukaan tontilla ei ole hulevesien pidattdmisestéd maaraysta. Van-
taan kaupungin linjauksen mukaan kaikessa talonrakentamisessa noudatetaan
Vantaan kaupungin hulevesiohjetta.

Tontin osaksi tulee avo-oja, jonka virtauma ja toiminta on suojeltava. Ojan etel&-
puolella on paksu tayttdmaakerros.

3.4 Piha

Paivakodin piha tulee sijaitsemaan tontin lansipuolella. Paivakotitontti rajautuu
pohjoisessa viheralueeseen, idan puolella Kaivostiehen, lannen puolella peltoau-
keamaan ja eteldn puolella kevyen lilkkenteen vaylaén. Olemassa oleva péaivakoti-
rakennus sijaitsee uuden paivakotirakennuksen etelépuolella, ja pihasuunnitel-
massa molemmat rajaavat pienté ylapihaa, jota voidaan kayttéa pienten, noin 1-3
-vuotiaiden pihana.

Paivakodin lapset kayttavat myods lahiympariston luontoa ja [dhialueen leikkipuis-
toa leikkiymparistondan.

Paivakodin piha suunnitellaan Vantaan kaupungin ohjeiden mukaisesti. Suunnit-
teluvaiheessa tarkastellaan pihan pienilmasto ja varjostustarpeet.

Laajahko piha on nykyisen paivékodin leikkipiha ja sen erityispiirteet: valmis
puusto ja luonnonvaraisuus, pyritdédn sailyttdmaan niin pitkalle kuin mahdollista
kun pihaa suunnitellaan molempien paivakotien kayttéon.

Tontin pohjoispuolella oleva valmis puusto pyritdan sailyttiméan siten etté se
erottaa péaivakotirakennuksen visuaalisesti pohjoispuolen kolmen erillistalon ryh-
masta. Vaihtoehtoisesti paivakodin pohjoispuolelle istutetaan laajahko ryhmé no-
peakasvuisia puun taimia.

Lasten leikkipiha suunnitellaan virikkeiseksi oppimisymparistoksi, joka tukee pe-
dagogisten tavoitteiden toteutumista. Paivakodin pihassa korostuvat suojaisuus,
turvallisuus ja toiminnallisuus. Liikkumisen ohjaukseen kiinnitetdén erityista huo-
miota. Istutuksissa suositaan hydtykasveja, kuten marjapensaita ja omenapuita.

Piha suunnitellaan pienilmastoltaan miellyttavaksi 1ahes nollaenergiakonseptin oh-
jeistamalla tavalla.

Piha vaatii turvallisen pyoraily-, saatto- ja huoltoliikenteen huomioimisen seka sel-
keéasti merkityt alueet autoille ja polkupyoérille. Lastenvaunuille ja pydrille on tar-

peen riittdvan iso katos seka leikkivalineille varastotila.

Tonttivedet imeytetdén Vantaan kaupungin hulevesiohjeen mukaisesti.
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Leikkipiha aidataan.

Piha-alueen valaistus suunnitellaan Vantaan kaupungin ohjeiden mukaan, ks. koh-
ta 2.9 "Séhkotekniset tavoitteet”.

3.5 Liikenne, pysékointi, kadut ja kunnallistekniikka

Paivakoti, saavutettavuus:
- paivakoti sijaitsee hyvien kevyen liikenteen vaylien varrella
- lahimmat julkisen liikenteen bussipyséakit ovat Hameenlinnan vaylalla.
- l&hin juna-asema on Louhelan asema 1,2 kilometrin padssa

Uuteen paivakotiin tulee 160 lasta olemassa olevan péaivakodin noin 70 -80 lapsen
lisaksi eli tontin saattoliikenteen voi arvioida noin 3-kertaistuvan. Saattolilkkenne
ohjautuu tontille kevyen liikenteen vaylan alkup&asta ja pois tontilta Kaivostien
keskivaiheilla olevasta liittymésté. Tontin Kaivostien varressa olevat 25 autopaik-
kaa ovat saattoliikennepaikkoja.

Henkilokunnalle varataan 9 autopaikkaa, joille ajo on kevyen liikenteen reitin kaut-
ta.

Molemmat ajoyhteydet haetaan poikkeamana rakennuslupahakemuksessa.

Paivakodin huoltoliikenne toimii Kaivostien kautta. Olemassa olevan paivakodin
keittion huolto on péivakodin Kaivostien puoleisen pddoven kautta.
Huoltoliikenteen tilavaraus suunnitellaan 12 m pitkéalle autolle. Uuden péivakodin
huoltoliikenne kaantyy tontille olemassa olevan paivakodin eteen ja peruuttaa uu-
den keittion huolto-ovelle.

Lastauslaiturit, jateastiat yms. ndkyvat elementit suunnitellaan siten, etta ne liitty-
vat luontevasti kokonaisuuteen.

Paivakodin edessa oleva Kaivostie on kaavoitettu siten ettd se olisi kaksikaistai-
nen vayla. Tiealuetta ei ole kuitenkaan lohkottu ja nykyiselladn Kaivostie on erit-
tain kapea. Hankkeen tavoitteena on saada Kaivostien lohkominen ja levennys
paivakodin rakentamisen aikatauluun, jotta uuden paivékodin huolto- ja saattolii-
kenne toimisi mahdollisimman joustavasti. Paivakodin ympariston liikkennesuunnit-
telusta on pidetty kokous (Kuntek/ Paula Ja&skeldinen, Kuntek /Jaana Virtanen,
Aulikki Korhonen, 2012.2016) jossa sovittiin alustavasti Kaivostien rakentamises-
ta kaavan mukaiseksi kesalléa 2019.

Kunnallistekniikka ja johdot kulkevat Kaivosvoudintie ja Kaivostien risteyksessa.

3.6 Vaestdnsuoja

Vaestdsuojan toteutukselle haetaan 5 vuoden lykkaysta.

Mikali véaestbnsuoja joudutaan toteuttamaan, rakennetaan se paivakodin piha-
alueen lounaisnurkkaan siten etté vaestdnsuojan katto maisemoidaan osaksi pi-
ha-aluetta ja leikkipihoja. Vaestonsuojan suojapinta-ala on 2 % kerrosalasta, uu-
disrakennuksen osalta noin 33 m>. Véaestonsuojarakennuksen kokonaispinta-ala
on noin 50 m?.
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4. Vaihtoehtotarkastelut
1.) Uuden paivakodin vaihtoehtoinen sijoituspaikka tontin eteldosaan

Tontinkayttésuunnitelman alussa tehtiin alustava suunnitelma, jossa rakennuksen
massa olisi sijoitettu tontin eteldosaan pohjoisosan sijasta. Ratkaisu veisi leikkipi-
hasta jonkin verran enemman tilaa kuin sijoitus pohjoisosaan. Luonnossuunnitte-
lun alkaessa tdama vaihtoehto otetaan viela tarkasteltavaksi.

2.) Uuden péivékodin ja vanhan péivakodin yhdistdminen lampiméalla yh-
dyskaytavalla siten ettd paivakoteja palvelee vain yksi keittio

Vantin antamien tietojen mukaan keittididen yhdistaminen ei vahenna henkil6-
kunnan maaraa, mutta lammin sisayhteys voisi hyddyttaa paivakodin muuta toi-
mintaa. Myds tdma vaihtoehto otetaan luonnossuunnittelun alussa tarkasteltavak-
Si.

5. Vaistotilantarve
Hankkeessa ei ole vaistotilan tarvetta. Piharakentaminen on vaiheistettava niin et-

t& olemassa olevan pdaivéakodin toiminta voi jatkua myds piharakentamisen aika-
na.

6. Kustannukset
6.1 investointikustannukset
Investoinnin tavoitehintalaskelma on 5 660 000 € (alv 0 %).

Tavoitehintalaskelma sisaltda mm.:
Lahes nollaenergiarakennuksen rakentaminen Vantaalla -ohjeen mukaan
lahes nollaenergiarakentamisen lisdkustannus optimoidulla vaihtoehdolla
on noin 6 %. Ohjeen mukaisia lahes nollaenergia rakentamisesta johtuvia
kustannuksia 370 000 €

kustannuksia nostavia tekijoita ovat olleet tontin maasto ja siité johtuvat
perustamiskustannukset. Rakennuksen kohdalla on tayttbmaata, savea ja

kalliota.

kustannuksia on nostanut rinneratkaisun ja rakennuksen pitkdnomaisen
massan tuoma ulkovaipan ja liikennepinta-alan lisdys

Tavoitehintalaskelman mukainen investointikustannus hoitopaikkaa kohti on
35375 €.

Liite 3: Kustannukset, tavoitehinta ja alustava vuokrakustannuslaskelma
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7. Rahoitus ja aikataulu

Taloussuunnitelmassa 2017—-2020 on maararahavaraus Kaivokselan Il uudelle
paivakodille 5,3 milj. € vuosille 2017-19.

tarveselvitys-hankesuunnitelma, paatanta 1 /2017
suunnittelun kilpailutus 1-2 / 2017
suunnittelu 3 /2017 — 1 /2018

rakentamisen kilpailutus 1 /2018 — 4 /2018
rakentaminen 5 /2018 — 5 /2019 (13 kk)
sisustaminen 6 /2019

kayttoonotto 8 /2019

8. Hankkeen kayttdtalousvaikutukset ja toimintakustannuk-
set

8.1 vuokra- ja yllapitokustannukset

Tilakeskuksen laskelman mukaan hankkeen alustavat padomakustannukset ovat
283 000 € /vuosi.

Tilakeskuksen laskelman mukaan hankkeen alustavat yllapitokustannukset tule-
vat olemaan 84 680 € /vuosi, joka ei sisalla siivousta.

Padoma- ja yllapitokustannukset yhteensa 367 680 € /vuosi.

Hankkeen lopullinen vuokra tulee maaraytymaan toteutuneiden kustannusten pe-
rusteella.

8.2 Toimintakustannukset hallintokunnalle

Paivakodin toiminnan vuosittaiset kulut sisaltden henkilostod- ateria- ja toimintaku-
lut ovat noin 1 miljoona €.

Perustamisvuodelle kohdentuvat irtaimiston hankintakulut ovat noin 95 000 €.

9. Riskit

9.1 Liittyvat hankkeet ja niiden aikataulut

Kaivostien rakentaminen kaavan mukaiseen leveyteen:

Paivakodin saatto- ja huoltoliikenne, pysakdinti ja kunnallistekniset liittymat edel-
lyttéavat Kaivostien rakentamisen oikea-aikaista suunnittelua ja toteutusta. Kaivos-
tien rakentaminen koordinoidaan yhdessa rakennushankkeen kanssa tiealueen
littymakorkojen takia.
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Kuntekin kanssa on sovittu alustavasti, etta Kaivostie rakennetaan kaavan mukai-
seksi kesalla 2019. Rakentamisaika on noin 3 kuukautta ja pa&paino on heinéa-
kuussa 2019.

9.2 Maapera

Ympaéristéteknisia selvityksia tehdddn ennen suunnittelun kynnistymista talven
2017 alussa ja taydennetaén tarvittaessa suunnitteluvaiheessa Vantaan kaupun-
gin geotekniikan laitoksen toimesta.

Tontin muodostuksen yhteydessa paivéakodin tonttiin lohkotaan asemakaavan
edellyttdma kaistale pohjoisosassa. Talla alueella on itd-lansisuunnassa avo-oja,
joka on séilytettdva toimivana ja joka vaikuttaa péaivéakotirakennuksen sijoitukseen
tontilla.

9.3 Vaestodnsuojan rakentaminen

Vantaan rakennusvalvonnan linjauksen mukaisesti kohteeseen ei suunnitella va-
estonsuojaa. Mikali sisdasiainministerié ei myonna poikkeusta Pelastuslain 75 §
perusteella, véestdnsuojan rakentamisen kustannukset eivat sisélly kokonaiskus-
tannusten arvioon.

9.4 Turvallisuus

Hankkeesta on laadittu tarveselvitys-hankesuunnitelmavaiheessa Havat- riskikart-
ta. Suunnitteluvaiheessa taytetdan Vantaan kaupungin tilakeskuksen turvallisuus-
ohjeen mukaisesti tarvittavat asiakirjat.

Rakennushankkeessa kaikki osapuolet huomioivat tydturvallisuuslain 738/2002
velvoitteet. Hankkeeseen nimetaén tyoturvallisuuskoordinaattori. Laaditaan tur-
vallisuusasiakirja, johon keratéddn rakennuspaikan vaaratekijat. Ty6turvallisuus
otetaan huomioon kaikessa suunnittelussa.

Rakennusty6 on normaalia elementtirakentamista, muunlaiset ratkaisut varmistu-
vat suunnitteluvaiheessa. Rakennuksen perustamisessa varaudutaan louhintaan.

Katualueen kapeus, liikkenne paéattyvan tien tonteille ja ulkoilualueelle on erityisesti
huomioitava ty6- ja paivakodin turvallisuuden nakokulmasta.

Uusi paivakotirakennus sijoittunee lahelle olemassa olevaa vuonna 1968 valmis-

tunutta paivakotia. Rakennus on perustettu kallion varaisesti ja kantava runko on
paikallavalurakenteinen. Julkisivuissa on paikalla muurattu tiiliverhous.
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Ty6ryhma

Sivistystoimen toimiala:
Paivi Riehunkangas, suunnittelija

Maankaytdn, rakentamisen ja ympériston toimiala:

Tilakeskus:

Aulikki Korhonen, Rakennuttaja-arkkitehti, tydryhman puheenjohtaja
Katri Olli, Rakenneinsindori

Yrj6 Jaakkola, S&hko6insindori

Timo Sippola / Per Andersson, LVI-insindori

Tarja Aaltola, keittidasiantuntija

Marita Tamminen, energia-asiantuntija

Anne Valkeapad, puhtausasiantuntija

Tuula Raulo, kustannuslaskija

Tyoturvallisuuskoordinaattori:
- tarveselvitys ja hankesuunnitteluvaiheessa: rakenneinsinéri Katri Olli
- suunnittelu ja toteutusvaiheessa: projektipaallikkd NN

Tarveselvitys- ja hankesuunnitelmavaiheessa on myds kuultu:

Maankayton, rakentamisen ja ymparistdn toimiala:
Tilakeskus: Pasi Simola, isdnnoitsija

Tydsuojelu:
Tarja Mykkéanen

Kaupunkisuunnittelu:
Johanna Rajala, asemakaavasuunnittelija

Kuntatekniikan keskus:

Pirjo Salo, kuntatekniikka, likenneinsinéoéri

Paula Jaaskeldinen, kuntatekniikka, kehitysinsindori
Jaana Virtanen, kuntatekniikka, liikenneinsindori

Rakennusvalvonta:
Kimmo Lehtola, lupa-arkkitehti

Yrityspalvelut, tonttiyksikko:
Jorma Hopponen, maankayttoteknikko
Taina Andersson, maankayttdinsindori

Kaivokselan Il paivakoti, uudisrakennus, tarveselvitys-hankesuunnitelma 6.3.2017
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VANTAAN KAUPUNKI
KAIVOKSELA 16, KAUPUNGINOSA

KAIVOKSELA

KORTTELIT 16121-16135 SEKA
16138-16139 SEKA

VANDA STAD
GRUVSTA 6. STADSDELEN

GRUVSTA

KVARTEREN 16121 -16135 SAMT
16138-16139 SAMT

KA[Y(

16
16121

VASKIVUOREN

ASEMAKAAVA

KATU-,PUISTO- JA LIIKENNEALUEET

| : 2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJE JA -MAKRAYHSIR
3 m sen kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva, jota
vahvistaminen xoskee,

EBri kaavamddriysten alaisten alueen osien vilinen raja.

Kaupunginosan rajd.
Korttelin, korttelinusan ja alueen raja,

Ohjeellinen rakennuksen, ajoneuvoliikenteelle varatun katu-
tai liikennealueen vsan tai jalankulkutien raja.

Kaupunginosan nimi,

Kaupunginosan numero,

Korttelin numerao.

Kadun tal alueen nimi.

¥Yleiselle jalankululle ja pytrdilylle varattu katualue,
Liittymd liikennealueeseen.

Liittymd katualueeseen kielletty.

Alueen alittava liikennevayld.

lstutettava tontin tai alueen osa.

Maanalaisia johtoja varten varattava alueen osa.

Rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurin sallittu
kerrosluku,

Mo Rl Ean rueL elaspi-osoittaa —kuinka
T
i 13 karrokeen—k 1 PTEIL ETP-Y e T) fa—Ea 11
N2 n -
2 k pohy s 1 £a
e R il

Suurin sallittu kerrosala nelidmetreina.

Tonttitehokkuusluku eli tontin kerrosalan suhde tontin
ninta-alaan.

rakennusala.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohden
enimmdiskorkeus.

Autopaikkojen, autokatosten tai autotallien rakennusala,
jossa numero OsOittaa pd&llekkdisten pysdkdintitasojen
suurimman sallitun mddrén.

Oleskelu- ja leikkialueeksi rakennettava alueen osa.

Ohjeellinen palleilu- tai leikkikenttd.

Risti merkinndn pddlld osoittaa merkinndn poistamista.

Asuntokerrostalojen korttelialue.

Rivitalojen tai kytkettyjen talojer korttelialue.
Limmittdmdtdntd auto- tal varastosuojatilaa saadaan
suurimman sallitun kerrosalan lisd#ksi rakentaa enintddn
20 m2 asuntoa kohti.

Liikerakennusten korttelialue,

Autopaikkojen korttelialue.

Moottoriajoneuvojen huoltouasemien korttelialue.

Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kort-
telialue.

GATU-,PARK- OCH TRAFIKOMRADEN

STADSPLAN | : 2000

STADSPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER

Linje 3 m utanfér det planeomride faststillelsen avser.
Crdns mellan delar av omrdde f&r vilka olika stadsplane-
bestdmmelser #r gdllande.

Stadsdels qgriins.

Gréns for kvarter, del av kvarter och omrdde,

Instruktiv grins for byggnad, del av fér fordonstrafik
reserverat gatu- eller trafikomrdde eller fdr gingstig.

Stadsdels namn.

Stadsdels nummer.

Kvartersnummer,

Namn pd gata eller omrdde,

Fér allmin gdng- och cykeltrafik reserverat gatuomride.
Anslutning till trafikomrdde.

Anslutning till gatuomrade f8rbjuden.

Trafikled under omrade.

Del av tomt eller omrdde, =om bdr planteras.

Del av omrdde, som bdr reserveras f&r underjordiska
ledningar.

St8rsta tilldtna vAningsantal [8r bvagnader, bvqanad
eller del didrav.

bet brutna talet framfér den romerska siffran anger hur
stor den del, som inrdknas i den nedersta vé&ningens
vadningsvta, fir utqbra bvyqnadens bottenvta.

Stdrsta tilldtna viningsvta i kvadratmeter.

Tomtexploateringsantal, dvs. tomts vaningsytus proportion
till tomtarealen.

Bvqunadsvta,

Stiirsta tilldtna hoid tor skirningspunkten mellan byggnads
fasadyta vch yttertak.

Byagnadsyta f8r bilplatser, skyddstak eller garage, dir
siffran anger stdrsta tilldtna antal ovanpd varandra
placerade parkeringsplan.

Del av omréde, som bdr bygqas f&r lek- uch utomhusvistelse.

Instruktiv boll- eller lekplan.

Uverkorsning av beteckningen anger att beteckningen
avldgsnats.

Kvartersomrdde fdr bostadsh@yhus.

Kvartersomrdde for radhus eller kopplade byggnader.

E) uppvdrmt garage- eller lagerutrymmen fir byggas utdver der
stiirsta tilldtna vlningsytan hdgst 20 m2 per bostad.
Kvartersomrdde fér affHrsbyggnader.

Kvartersomrdde f&r bilplatser.

Kvartersomrdde f8r servicestaticner fdr motorfordon.

Kvartersomrdde fbr kyrkor och andra fdrsamlingsbyggnader.
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Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Y3

Susiaalista toimintaa palvelevien rakennusten kortteli-
alue.

Kunnallisteknisten rakennusten ja laitosten korttelialue,

Teollisuus- Ja varastorakennusten Lorttelialue.
Teolllisuus- ja varastotoimintaan liittyvid toimisto- Ja
palvelutiloja saa rakentaa enintidn 40 ¢ asemakaavassa
osoitetusta rakennusocikeudesta.

Puigtoalue.

Luonnontilassa sdilytettdvd puistoalue.
Maisemanholdolliset toimenpiteet sallitaan.

Palloeilukenttd,

Kauttakulku-, sisllintulo- ja chitustie tie-, vieri-, sucja-
ja nikemdalueineen.

PysdkBimisalue. alueen autopaikelsta saadaan enintddn 50 %
kdyttdd tonltien autopaikkoija varten.

T]7-, YK-, YC- ja YS-korttelialueilla saadaan rakentaa
kiinteistén hoidon kannalta vElttimdttdmid asuntoja.

17 korttelialueille ei saa sijoittaa lajtosta, Jjoka
kipintiden, tubkan, nuen, savun, 1&mmdn, l8yhkdn, kaasu-
jen, hdyryijen, td#rindn, melun tai raskaan liikenteen
vuoksi tal muusta syystd aiheuttaa huomattavaa rasitusta
ympdristdlleen.

TLT—kurtteleiHsu lastaukscon, pysdkdintiin ja avovaras-
tolntiin kdytettdvd tontin osa on rajattava vdhintddn

2 metrid korkealla umpiaidulla taj puista ju pensaista
muodostuvalla istutusvydhykkeelld siltd osin kuin

se rajoittuu liikenne-, katu-, puisto- tai muuhun
yleiseen alueeseen.

TlT-tontEMQ suurimman sallitun rakennuskorkeuden kor-
keintaan 2 metrid ylittdvid kerrosalaan luettaviin tilei-
hin kuuluvia rakennusosia saa rakennuslautakunnan luvalla
rakentaa onintiddn 10 % tontin rakemnotusta kerrosalasta.

Niilld korttelialueilla, joilla ei ole esitetty erityisid
istutusmiadrdyksis, tulee vEnintadn 3 metrin korkuisia
puita sdilyttdd ja tarpeen vaatiessa istuttaa uusia

puita niin, ettd 3 metrid korkeiden puiden méidrd on
vdhintd8n 5 kappaletta kutakin alkavaa tontin tuhatta
nelidmetrid kohti.

ARB-knrtLoLialu011lm saa rakentaa myymidld-, toimisto-

ja hHiri6ld tuottamuttomia tydhuonetiloju enintddn 20 %
asemakaavassy osuitetusta rakennusolkeudesta.

Kortteleissa L6121, 16122, 16123, 15126 ja 16133 saa
sijoittaa tydtiloja maanpinnan alapuclelle.

Autopaikkojen vEahimmdismadrdt ovat:

1 autopatkka/85% m? kerrosalaa tai
vdhintdin 1 autopaikka/asunto
Oppi- ja huitoluitokset:

1 autopaikka/300 m2 kerrosalaa
Liikehuoneistot: 1 " 775 m2 N
Toimistot: 1 " IRERY
Tesllisuustilat: L " /150 m? "

Asunnot:

n

Autopuikoista on 60 % rakenncttava heti. Rakennuslauta-

kunta vel rakennuslupaa mySntdessdin antaa autopaikkoien

rakentamiseen muilta osin lykkdystd enintddn viisi vuotta
kerrallaan.

vantaalla 26.3.1980
Tarkistettu 28.5.1981

Vantaan kaupungin kaavoitus- ja kiinteistdvirasto,
kaavoitusosasto

kka Wesamaa, Kaavoitusarkkitehti

Pohjakartta tiyttdd kaavoltusmittauksista ja kaavojen
pohjakartoista 4.2.1960 annetun asetuksen (491/60] vaati-
mukset. Kartoltuksen on suorittanut vuonna 1970 Qy
Kunnallistekniikka AbL. Vantaan kaupungin mittausosasto
on tdydentidnyt pohjakarttaa.

Murkinndt yhteisten teiden ja valtaojien siirtymisestd
1.3.1977 (laki 983/76) ko. alueisiin rajoittuviin kiin-
teistdihin tal Vantaan kKaupungip om:stukseen puuttuvat
tistd kartasta kokonaan tai osittain.

Vantaan kaupungin kaavoitus- ju kiintelstdvirasto
mittausosasto

A, it

Martti Tanskanen, kaupungingeodeetti

Hyvdksytty kauwunginvaltuustossa 19/10 1981

vahvistettu sisSasiainministeridssd 7 /3 1883

Murtoluku rogmulaisen numeron edessa oscttac, kuinka suyren
gsun rukennuksen suurimman «erroksen dlosta soa koavassa

lukumaaraltaan maimittujen «errosten alapupledla cievasta tilastu
«errosluvun  estcmdtta kayttad kerrosalagn loskettavaks: tilaksi

212

Kvartersomrade for byggnader f£8r undervisningsverksamhet.

Kvartersomrdde {8r byggnader f&r social verksamhet.

Kvartersomrdde fdr kommunaltekniska byggnader och
inrdttningar.

Kvartersomride f&r industri- och lagerbyggnader.

Till fabriks~ och lagerverksamheten hérande kontors- och
serviceutrymmen f8r byggas hogst 40 % av i stadsplanen
angiven bygynadsrdtt.

Parkomrdde.

Parkomrdde, som b&r bfvaras i naturtillstdnd,
Landskapsvirdande dtgirder tillétas.

Bollplan,

Genomfarts-, infarts- och omfartsvHg jdmte vdg-, sido-,
skydds- och frisiktomraden,

Parkeringsomride. Av omrddets bllplatser [dr h&gst 50 %
anvidndas fOr tomternas bilplatser.

P& T17-. YK-, YO- och YsS-kvartersomr3dena fdr byygas
bostédder, som 4r nddvindiga £8r fastighetens skdtsel.

P T17-kvartersumr§dnna t4r inte placeras sidan anldggning,
som genom gnistor, aska, sot, r8k, vdrme, stank, gas, dnga,
skakning, bhuller eller tung trafik eller av andra skil
orsakar betydande oligenhoter fér omgivningen.

Den del av le-kvartﬂren, s0m anvdnds till lastning,
parkering och Sppen uppldygning av lager bBr avgransas

med ett minst 2 meter h8gt tdtt staket eller med en av trid
och buskar bestdende planteringszon utmed det avsnitt, som
gyrdnsar mot trafik-, gatu-, park- eller andra allmdnna
omrdden.

I de bygygnadsdeler pd TIT-tomternu, som Bverstiger den
stérsta tilldtna byggnadshdjden med hdgst 2 meter, f£&r med
byggnadsnimndens tillstdnd byggas utrymmen, som inrdcknas
i vaningsytan, dock hdégst till 10 % av tomtens bebyggda
vininysyta.

Tnom de kvartersomrdden dir sdrskilda bestimmelser

angdende plantering inte anvisas, bdr minst 3 meter héga
trdd bevaras och vid behov planteras sd3, att antalet dyliga
trdd dr minst 5 stycken per pdb&rjad tusen kvadratmeter
tomtyta.

Pa ANB—kvartnrsnmrédenu fdr byggas affdrs-, kontors- och
arbetsrumsutrymmen som inte verkar st8rande hdgst 20 %
av i stadsplanen anvisad byggnadsrétt.

I kvarteren 16121, 16122, 16123, 16126 och 16133 fir
arhetsutrymmen placeras under markytan.

Minimiantalet bilplatser utqér:

1 bilplats/8B5 mé viningsyta
eller minst 1 bilplats/bustad

Bostdder:

Liro- och vdrdanstalter: 1 bilplats/300 m? vaningsyta
" a "

Affdrslokaler: 1 75 m¢
Kontor: 1 " / 75 w2 "
Industriutrymuen: 1 " /150 m2 "

60 % av bilplatser skall byggas omedelbart. ayggﬁads-
ndmnden kan 448 byggnadslovet utfdrdas medgiva uppskov

angéende skyldigheten att bygga Aterstdende bilplatser
med hdgst fem Ar per gang.

Vunda den 26.3.1980
Korrigerad 28.9 jugl

vVanda stads plane- och fastighetsverk, planeavdelningen

a Wesamaa, planearkitekt

Baskartan fyller de unspradk som forfuattningen (91/60)
av den 4.2.1960 1érande planmitning och planebaskartor
krdver. Kartldgyningen har utfdrts av Oy Kunnallis-
tekniikka Ab under ar 1970. vanda stads mdtnings-
avdelningen har kompletterat baskartan.

Betockningarna angdende samfillda vdgarna och avlopps-
dikens &vergdng 1.3.1977 (lay Y83/76) antingen till
fastlgheter, som yrdnsar till ifrdgavarande omride
eller 1 Vanda stads &Hdgo, saknas 1 denna Karta helt
eller delvis.

Vanda studs plane- ovch fastiyhetsverk
mitningsavdelningen

Martti Tanskanen, stadsgeodet

Gudkdnd av stadsfullmidktige "9 /10 1981

Faststdlld av ministeriet f&r inrikesdrendena 7 /3 1983

Brutet tal frumfor romersk sitfra unger hur slor del av byggnads
storsta vdmings yta som, utan hinder av véningsuntalet, fdr anvindus for
utrymme som inraknas | vdningsytan av det utrymme, som &r beldget
under de i plunén till untulet ungivnu vdningarna



©
g8
2

dokiuomapuisto

et I
ISEAW
o

——
PiNips | ], -0tz ~
ﬂl 7
! =

i 0KV by
ﬂ i

Viherkumimun simwlapuularha

Adalsparken Gronkulla koloniladydrd
QS &
&
~ ~
Lotihela iz
/ — Vetspeas Minigolt
Klippsta = oty S
& |
<% ge/)
>
K
Halhanpuisio 5

Halinpark:

Kaivospuisto

Grivparkert

Sadase

Kaivokselan liikuntaf

7

o Gruvsla idrottspark
Météojanlaakso
Rutiddalen, §

Mautakaivokset
R

Sillbble Grufva. Skolparken

9
lupuistonkentta

giARALBULLOBUIRH

r

usbeAsesuQ

(¢)
pyjduasyesugr

©

B/jusSYESUOL
Tmarm Y
g
3
-
A‘i} @
0

-
.

@)

El

— Péivakot

rl

(2

Siivolan yritysaluc

Sillbdle féretagsomrade

i 1:7 500 Kaupunkikartta ©Vantaan kaupunki



bruttoala ' 1670 brm2

hyétyala 1209 hym2
tilavuus 6 760 rm3
tehokkuusluku 1,38

Rakennuttajan kulut

suunnittelu 377 000

rakennuttaminen 224 000

liittymismaksut 80 000 681 000 407,78 563,28 100,74
Rakennustekniset tyét

rakennusteknilliset ty6t 3207 000 1 920,36 2 652,61 474,41
- sis. pihaty6t

LVI-tyot

LVV-tyost 225 000

V-tyot 232 000

Saatolaitteet 53 000 510 000 305,39 421,84 75,44
Sahkotyot 346 000 207,19 286,19 51,18
Erillishankinnat 310 000 185,63 256,41 45,86
Muutos- ja lisdtyévaraus 606 000 362,87 501,24 89,64
KUSTANNUSARVIO (alv 0%) 5 660 000 3 389,22 4 681,56 837,28
KUSTANNUSARVIO (ALV 24%) 7 018 399 4 202,63 5 805,13 1 038,22

Hintataso KL 91 (X11-16)

Hankevalmistelu 9.1.2017

Tuula Raulo
Kustannusinsinori



09.01.2017

KAIVOKSELAN Il PAIVAKOTI, UUDISRAKENNUS

Hankkeen huoneistoala 1340 htm2
Hankkeen jédlleenhankinta-arvo (KL 91 /XII-17) 5660 000 €
-hankkeen kustannukset (talousarviohinta) 5660 000 €

-rakentamisen yksikkéhinta huoneisto-m2 4224 €

ALUSTAVA VUOKRAKUSTANNUSLASKELMA ALV 0%

€la €/htm2/a €/htm2/kk

0 Yhteistehtavat 5628 4,20 0,35
1 Kiinteisténhoito ja valvonta seka ulkoalueen hoito 23477 17,52 1,46
2 Lampohuolto 7 397 5,52 0,46
3 Sahkoéhuolto 8 362 6,24 0,52
4 Vesihuolto 7 397 5,52 0,46
5 Erityislaitehuolto 1126 0,84 0,07
6 Siivous 0 0,00 0,00
7 Jatehuolto 5628 4,20 0,35
9 Kunnossapito 18 653 13,92 1,16
0-9 Yhteensi 77 666 57,96 4,83
Padomakustannukset:
Korjausvastike 2,5 ' 141 500 105,60 8,80
Korko % 2,5 141 500 105,60 8,80
Padomakustannukset yhteensa 283 000 211,19 17,60
Padoma- ja yllapitokustannukset yhteenséa 360 666 269,15 22,43

Lopullinen vuokra maaraytyy toteutuneiden kustannusten mukaan



kotialueparit A, B, C, D, E, 32 lasta /ryhmé&, (8+8)+(8+8).
lapsimadra yhteensé 160 lasta.
— o N
2, § = % ; ©
S=| 8% c & >
PE| =t €| > g o
Kotialuepari Alja A2, 32lasta & 2| L 2| 2 € ‘% Imuuta
markaeteinen, yhteinen yhteinen kahdelle ryhmalle, 32 lapselle
eteistilat A1, A2 osana kaytavaa
wc-pesutilat Al, A2 yleisesti wv-tiloihin: 3-4 wc-istuinta wc tilaa kohden
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksitténen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
kotialue A1l + A2 166,5 ohjeellinen
Kotialuepari B1 ja B2, 32 lasta
markaeteinen, yhteinen yhteinen kahdelle ryhmalle, 32 lapselle
eteistilat B1, B2 osana kaytavaa
wc-pesutilat B1, B2
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksitténen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
kotialue B1 + B2 yht 166,5 ohjeellinen
Kotialuepari C1 ja C2, 32 lasta
markaeteinen, yhteinen yhteinen kahdelle ryhmalle, 32 lapselle
eteistilat C1, C2 osana kaytavaa
wc-pesutilat C1, C2
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksitténen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
kotialue C1 + C2 yht 166,5 ohjeellinen
Kotialuepari D1 ja D2, 32 lasta
markaeteinen, yhteinen yhteinen kahdelle ryhmalle, 32 lapselle
eteistilat D1, D2 osana kaytavaa
wc-pesutilat D1, D2
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksitténen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
kotialue D1 + D2 yht 166,5 ohjeellinen
Kotialuepari E1 ja E2, 32 lasta
markaeteinen yhteinen kahdelle ryhmalle, 32 lapselle
eteistilat E1, E2 osana kaytavaa
wc-pesutilat E1, E2
varastotilat voivat olla kaapistoja tai yksitténen yhteinen varasto
ryhmahuoneet / lepohuone lepotila suljettavissa
kotialue E1 + E2 yht 166,5 ohjeellinen
Kotialuetilat yhteensa: 832,5 ohjeellinen
pienryhma 44 jaetaan pienempiin tiloihin ryhmétilojen yhteyteen
pinta-ala sisaltyy ryhmétilojen ohjeelliseen pinta-alaan
Yhteiset tilat:
kotikeittio / neuvottelu 20 toimii myos henkilokunnan neuvottelu- ja taukotilana,
yhteiskaytossa asukkaiden kanssa. Sisaankaynti
suositeltava aukiolta.
tybpaja 16 mabhdollisesti puolilammin tila
inva-wc 5
sali ja véline/patjavarastovarasto
100 X | toimii my6s henkilokunnan neuvottelu- ja koulutustilana,
lasten lepotilana, varasto 10m2, syvyys n.2m,
yhteiskaytdsséa asukk. kanssa




ruokailutila 60 yhteiskaytossa asukkaiden kanssa, erillinen sis.kaynti
liittyvat aukioon

wc-tila ruokasalin yhteyteen 2 X
we-tila lasten kayttéon 3 helposti saavutettavissa ulkokautta leikkipihalta
keskusvarasto 10 X
Yhteiset tilat. yhteensa: ‘ 216,0
Henkilokunnan tilat, tyd- ja sos.tilat
toimisto / johtaja 12 monikayttdinen toimistotila
henkildkunnan tybhuone 12m2 x2 24
Perhe- ja konsultaatiotila / tydhuone / 14
neuvottelu 7 sijoitetaan johtajan huoneen viereen
henk.kunnan wc:t 2kpl 3 X |1 kpl we/kerros, miehille ja naisille
henk.kunnan suihkutila 3 X | yhteinen (mahduttava pukeutumaan)
henk.kunnan pukutila, 29h x 0,8m2=23m4 23 X |miehille ja naisille erikseen
(pukutilassa oma wec-tila miehille ja naisille) X
siivouskeskus ja vaatehuoltotila 14 X |voidaan yhdistaa
siivouskomero 3 X
Toimintatilat tilat yhteensa: 103,0 X

|
Keittiotilat
palvelukeittio aputiloineen 55,5 X |tk, n. 5,0 m2 sis. keittion nelidinin,

ruuankuljetuslaatikoiden/lampokuljetusvaunujen
sdilytys tuulikaapissa, n. 1,5 m2 tk:n pinta-alasta
keittion rullakkovarasto 4,5 m2 ulkotiloissa, esim. lastauslaiturin vieressa
Ryhmé&huoneet / Ik

keittion we-tila 15 X
Keittiotilat yhteensa 57,0
Hyotyalat ilman teknisia tiloja: 1208,5

Tekniset tilat
iv-konehuone 7% bruttoalasta X
sahkopaakeskus

Kaytavatilat

Kaytavat, poistumistiereitit X
Porrashuoneet
tuulikaapit X

bruttoalatavoite 1668 brm?2
mitoitustavoite 8,5 htm2/lapsi (1360htm2)
YHTEENSA

|

Vantaan kaupunki, tilakeskus, hankevalmistelu
Vantaan kaupunki, sivistysvirasto \ \
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