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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos:

koskee osa korttelia 62204 seka katu-, virkistys- ja vesialueita kaupunginosassa 62, Jokiniemi. (ku-
moutuvan asemakaavan katu, virkistys- ja vesialueet, kaupunginosassa 62, Jokiniemi)

Tonttijako:

koskee osaa korttelista 62204 kaupunginosassa 62, Jokiniemi.

Vuokraviljelykdyttssé oleva puistoalue muutetaan asuinrakennusten korttelialueeksi ja léhivir-
kistysalueeksi. Kaavamuutosalue sijoittuu Tikkurilan keskustan vaikutuspiiriin ja on joukkolii-
kenteellisesti hyvin saavutettavissa. Alueelle suunniteltu asuinrakentaminen on enintéan kaksi-
kerroksista. Asuinrakennusten korttelialueen kokonaisrakennusoikeudeksi tulee 5160 k-m2.
Asuinrakennusten korttelialueen tehokkuus on noin e=0,25. Keravanjoen ranta sailytetaan julki-

sena virkistysalueena.

Kaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Kaavan laatija: Minna Koskinen, asemakaavasuunnittelija, Vantaan kaupunki;

sukunimi.etunimi@vantaa.fi, puh. 09 8392 3440
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KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Kaavamuutosalue sijaitsee Joki-
niemen kaupunginosassa, Ohra-
tien ja Valkoisenléahteentien ris-
teyksen kaakkoispuolella. Alueen
itapuolella kulkee Keravanjoki.

- Maanomistajan jattama kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 31.10.2014.
- Gammelkullan asemakaavamuutosty0 kaynnistyi 30.3.2015 tyénumerolla 002262.

- Mielipiteet pyydettiin 27.4.2015 mennessa (MRL 628) ja niit4 saatiin 7 kpl.

- Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.1.2017, Kaupunginhallitus 23.1.2017

- Nahtavilldolo 1.2.-2.3.2017, ei muistutuksia. Lausuntoja pyydettiin 5 kpl ja saatiin 3.
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TIIVISTELMA

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa rakentamaton puistoalue (VP/P) osittain asuinraken-
nusten korttelialueeksi (A) ja osittain l&hivirkistysalueeksi (VL). Valkoisenlahteentien katualueen ti-
lavaraus pdivitetd&n vastaamaan kadun yleissuunnitelmaa. Alueen lapi Oljenkorrelta Satoméen-
rantaan varataan tila yleiselle jalankulkuyhteydelle.

Asuinrakennusten korttelialueen kokonaispinta-ala on noin 2,3 ha. Alueen kokonaisrakennusoike-
us on 5160 k-m2. Alueen tehokkuus on noin e=0,25.

Kaavamuutosalue lounaan suunnasta katsottuna, arkkitehti Jorma Toivonen

LAHTOKOHDAT

SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijoittuu Valkoisenlédhteentien ja Ohratien risteyksen kaakkoispuolelle. Alueen
l&hiympéristd koostuu eriluonteisista, useamman vuosikymmenen aikana rakentuneista asuinalu-
eista ja avoimesta peltomaisemasta.

Luonnon ympéristo

Maisemakuva ja -rakenne

Jokiniemen kaupunginosa sijaitsee Tikkurilan itdpuolella, pd&radan varrella. Eteldsséa ja iddssa alue
sivuaa Keravanjokea, pohjoisessa Rekolanojaa. Hiekkaharjun matala harjuselénne ulottuu Joki-
niemen puolelle paéattyen Winterinméeksi kutsuttuun moreenimakeen. Muuten Jokiniemi on ala-
vaa, maisemallisesti arvokasta Keravanjokilaaksoa.

Vesistot ja vesitalous

Kaavoitettava alue on kokonaisuudessaan rakentamatonta peltoaluetta. Alue on pohjavesialuetta.
Keravanjoki rajaa suunnittelualueen itdpuolta.
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MERKINNAT

HKaupunkikeskusta, jonka julkisia

Tikkurilan keskuspuisto

Tarkeimmat kehitettavat
ulkoilureittiyhteydet

~ Kebhitettava tiemaisema.

Kylakuvallisesti arvokas alue
Maisemallisesti arvokas alue

Kaupunkikuvallisesti arvokas alue

Suuri rantatie eli Kuninkaantie

Asemakaavoitettu viheralue
(ajantasa-asemakaava 2005)

- Yeiskaavoitettu (1992) viheralue

Maisemallinen kehityskuva, Laura Muukka2006.

Maapera ja topografia

Alue on melko tasainen. Maaston korot vaihtelevat +22,0 ja +17,0 metrin valilla. Maasto on kor-
keimmillaan Ohratien l&heisyydessa ja laskee itd&n Keravanjoen suuntaan mentéessa.

Alue on pintamaalajikartan mukaan savialuetta. Alueella tehtyjen pohjatutkimusten perusteella
savikerroksen paksuus vaihtelee valilla 1-7 metrid. Savikerros on ohuimmillaan alueen l&nsi- ja
keskiosassa ja muuttuu paksummaksi mentéessé kohti Keravanjokea. Siipikairalla mitattu saven
redusoimaton leikkauslujuus on ollut heikoimmillaan noin 6-9 kPa. Maanéytteista tutkittu saven
vesipitoisuus vaihtelee vélilla 30-110 %. Saven alapuolella maakerrokset vaihtuvat siltin ja hiekan
kautta kalliopintaa peittdvaan moreeniin. Alueella tehdyt kairaukset ovat ulottuneet noin 3-17
metrin syvyydelle maanpinnasta.

Kaavoitettava alue sijaitsee pohjavesialueella. Pohjavedenpintaa ei ole alueella havainnoitu. Lahi-
alueilla pohjaveden painetaso on ollut l&hell& maanpinnan tasoa.

Rakennettavuus maaperan suhteen

Rakennusten suositeltu perustamistapa on paalutus. Liikennoitavét alueet ja kunnallistekniset ra-
kenteet suositellaan pohjanvahvistettavaksi. Pohjavedenpinnan taso ja suojaetdisyydet pohjave-
denpinnan tasosta on otettava huomioon rakentamisessa. Rakentamisratkaisut tulee perustua ra-
kennuspaikkakohtaisiin pohjatutkimuksiin ja -suunnitelmiin.

Savikerroksen ja maatdyttojen kokonaisvakavuus Keravanjoen suuntaan tulee olla riittava. Taytot
on tarvittaessa tehtava kevennettyiné tai maapohjaa lujitettava. Alustavien laskelmien mukaan
maapohjan kokonaisstabiliteetti Keravanjoen suuntaan ei ole (F>1,8) riittéva lisdrakentamiselle al-
le 65 metrin etdisyydelld joen rannasta. Vesiuomien stabiliteetin huomioimista varten on laadittu
erillinen ohje "Vesiuomien stabiliteettilaskentaohje, Vantaan kaupunki/ Geotekniikka, 2013".
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Ajoneuvoliikenteen aiheuttaman tarinén vaikutuksia suositellaan tutkittavaksi erityisesti tulevan
Valkoisenléhteentien l&helle sijoittuvien rakennusten osalta.

Helimaki Akustikot Oy teki tarin&- ja runkomeluselvityksen suunnittelualueella kaavatyon aikana.
Selvityksessa on arvioitu tielilkkenteen aiheuttamat tériné- sekd runkomelutasot suunnitteluissa ra-
kennuksissa. Arviointi on suoritettu laskennallisesti. Selvityksen mukaan arvioidut tarina- ja run-
komelutasot tayttavat nykyaan asuinrakentamiselle asetetut vaatimukset. Laskennassa on oletet-
tu, ettd Ohratien ja Valkoisenl&hteentien paallysteet ovat hyvakuntoiset. Tieliikenteen aiheuttama
varéhtely ei aseta erityisvaatimuksia kohteen rakenteille. (Helimaki Akustikot 28.11.2016)

Rakennettu ympaéristd

Véaeston rakenne ja kehitys kaupunginosassa

Jokiniemessé asui vuoden 2016 alussa 5 639 henkeda. Vakiluku on noussut viimeisten kymmenen
vuoden aikana noin 1000:lla. Vuonna 2015 Jokiniemen asukasmaara nousi voimakkaasti, kun uusia
asuntoja valmistui keskusrikospoliisin laheisyyteen. Keskusrikospoliisin naapuriin, Metlan alueelle
vahvistui vuoden 2016 loppupuolella kaavamuutos, joka mahdollistaa toteutuessaan noin 200 uu-
den asunnon rakentamisen alueelle. Radan varren kehittyessa, kaupunginosan vakiluku nousee
my®s tulevina vuosina. Jokiniemen suurin ikdryhma ovat nuoret aikuiset ja tyossakayvat (16—64-
vuotiaat). Kaava-alueella ei ole téll4 hetkelld asuntoja.

Sosiaalinen ymparisto

Jokiniemen kaupunginosan tyottémyysaste oli vuonna 2013 noin 11 % - hieman pienempi kuin
naapurikaupunginosa Tikkurilassa. Kaupunginosan vuokra-asuntojen osuus kaikista asunnoista ol
vuonna 2014 noin 22 %. Tikkurilassa vuokra-asuntojen osuus oli vuonna 2014 noin 30 %. Lapsiper-
heiden osuus kaikista perheisté oli vuonna 2015 Jokiniemen kaupunginosassa noin 43 %, kymme-
nen prosenttiyksikkdd enemman kuin Tikkurilan kaupunginosassa.

Palvelut ja tyopaikat

Jokiniemen kaupunginosassa oli vuonna 2013 arviolta 2500 tyOpaikkaa. Ty6paikkamé&arissd mitat-
tuna suurimmat toimialat kaupunginosassa ovat julkinen hallinto sekd ammatillinen tieteellinen ja
tekninen toiminta. My6s koulutuksen toimiala on merkittava tyénantaja Jokiniemessa.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Suunnittelualue sijoittuu Jokiniemen rakennetun ympariston reunamille. LAhimmat kaupalliset
palvelut sijoittuvat paaradan varrelle, juna-asemien l&histdille. Tikkurilan asemalle suunnittelualu-
eelta on noin 1,5 kilometrin matka ja Hiekkaharjun asemalle reilu kilometri.

Suunnittelualueen kaupunkikuva on ajallisesti rikas. Maaseudun perinteikas kulttuurimaisema,
luonnon muotoja my6taileva vanha tiestd, 1950-luvun omakotitaloalue, 1960-luvun Satoméen
kerrostaloalue ja 1970-80-lukujen tehokas rationalismi ovat kaikki osa l&hialueen kaupunkikuvaa.
Kohokohdaksi suunnittelualueen I&himaisemassa nousee edelleen Gammelkullan vanha asuinkuk-
kula, joka on l6ydettavissa jo vuoden 1872 Senaatin kartoista.

1970-80-lukujen rakentaminen muutti Jokiniemen kaupunkikuvaa merkittavasti, kun vanhoja ra-
kennuspaikkoja ymparoivat avoimet peltoalueet tdydennysrakennettiin tehokkaasti kerrostaloin.
Taydennysrakentamisen yhteydessa syntynyt kaupunginosan uusi suoraviivainen ja laajamittakaa-
vainen tiestd muutti kaupunginosan kaupunkikuvaa. Suunnittelualueen pohjoispuolitse suunnitel-
tu Valkoisenlahteentien jatke tulee rakentuessaan edelleen rikkomaan yhtendista peltomaisemaa
ja heikentdmaén vanhemman tiestén asemaa alueen kaupunkikuvassa.
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Rakennettu kulttuuriympéristd

Suunnittelualue on osa Hanabdlen kyldmaisemaa, joka on maakunnallisesti arvokkaaksi arvioitua
kulttuuriympéristdd. Hanabolen kylamaisema avoimine peltoineen on syntynyt Keravanjoen var-
teen. Jo 1500-luvulla tunnetussa kyldssa on sdilynyt paljon rakennuskantaa 1700-luvulta. Yhdessa
vanhan tieston, joen ja ymparoivan peltomaiseman kanssa se muodostaa yha melko yhtendisen ja
hyvin séilyneen kulttuurimaiseman. (Missé maat on mainiommat - Uudenmaan liitto 2012) Suun-
nittelualueen valittdméassa laheisyydessa myéhempi rakentaminen ja ympéristdn muuttuminen on
tuhonnut vanhan tieston (nyk. Ohratien) luonnetta. Valkoisenldhteentien pohjoispuolella vanha
tiesto (nyk. Ohratie), Keravanjoki ja ympéroivat pellot muodostavat edelleen yhtendisen ja hyvin
sdilyneen kulttuurimaiseman.

Jokiniemen alueella on yhteensé noin 50 Vantaan kaupunginmuseon inventoimaa rakennusperin-
tokohdetta. Kaava-alueella kulkee Ohratien ja Vanhan Rekolantien vélinen tielinjaus, joka on Van-
taan kaupungin rakennuskulttuurikohde luokitustunnuksella R2 - merkittava rakennusperintdkoh-
de. Suunnittelualueen l&heisyyteen sijoittuu potentiaalinen rakennusperintékohde: 1970-luvulla
rakennettu HOAS:n pienkerrostaloalue (luokitustunnus K) ja merkittava rakennusperintékohde:
Gammelkullan navetta (luokitustunnus R2). Navetan valmistumisaika ei ole tiedossa. HOAS:n
pienkerrostaloalueen arvottaminen on kesken. (Vantaan kaupunginmuseo)

Arkeologinen kulttuuriperint®

Suunnittelualueella sijaitsee osa muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamasta kivikautisesta
asuinpaikasta Satoméki (muinaisjadnndsrekisterin tunnus 92010052). Taméan johdosta suunnitte-
lualueella toteutettiin arkeologinen tarkkuusinventointi. Koetutkimuksen tekivat Kulttuuriymparis-
topalvelut Heiskanen & Luoto Oy lokakuussa 2016. Tutkimuksessa ei havaittu merkkeja kiintedsta
muinaisjadnnoksesta. Koetutkimuksissa saatiin kuitenkin merkkejé liittyen alueen nuorempaan
ihmistoimintaan. Irtoléytdiné |6ydettiin 1800—1900-luvuille ajoittuvia historiallisen ajan asuinpaik-
kaloytoja. Loydot kasittivat padasiassa tiilenkappaleita, fajanssia, posliinia, metalliesineiden kat-
kelmia, palamatonta luuta ja lasia. Vanhan Gammelkullan tonttikumpareen koillispuolella oleva ki-
vikautinen asuinpaikka jai tutkimatta. Tutkimatta jaényt asuinpaikka rajattiin pois kaavamuutos-
alueesta. Tutkimaton kivikautinen asuinpaikka sijoittuu voimassa olevassa asemakaavassa puisto-
alueelle.

Virkistys

Keravanjoen rantojen virkistysalueet ovat suunnittelualueen vélittomassa laheisyydessa. Satoma-
enrannan ja Karhunrannan l&hivirkistysalueiden yleissuunnittelu on parhaillaan kdynnissé. Suun-
nitteilla on kehittaa virkistysalueita siten, ettd alueen kulttuurihistoriallisia, maisemallisia ja luon-
toarvoja séilytetdan ja samalla luodaan uutta toiminnallisesti ja esteettisesti monipuolista ja kor-
keatasoista ympérist0&. Suunnittelun tavoitteena on kattavan ja yhtendisen, valaistun ja talvikun-
nossa pidettavan ulkoilureitistén luominen. Alueelle tutkitaan mm. ulkoliikuntapaikan ja laiturin
rakentamista. Karhunrannassa sijaitseva 2000-luvun alussa rakennettu matonpesupaikka tulee séi-
lymé&éan.

Liikenne

Asemakaava-alue sijaitsee Ohratien ja Valkoisenlahteentien risteyksen kaakkoispuolella. Val-
koisenlahteentie on lanteen, Tikkurilaan jatkuva alueellinen kokoojakatu. Ohratie jatkuu pohjoi-
seen kokoojakatuna muuttuen pian maantieksi, josta on yhteys Rekolaan seka Koivukylanvaylalle
ja edelleen Lahdenvéylalle. Risteyksesté etelddn Ohratie jatkuu paattyvana tonttikatuna, jolla py-
sakointi on osin rajoittamatonta. Valkoisenldhteentien likennemadra vuonna 2015 oli 7694 ajo-
neuvoa/arkivuorokausi ja Ohratien vastaava luku 4668.
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Lahimmaét linja-autojen pysakit sijaitsevat 300m péaassé Valkoisenlahteentiella, joilta yhteydet Hel-
singin Rautatientorille ja Vantaan Paivakumpuun, Tikkurilaan, Korsoon sekd Mikkolaan.

Parhaat kevyen liikenteen yhteydet vievat l&nteen Tikkurilaan péin Valkoisenlahteentieté seké ke-
vyen liikenteen katua, Oljenkortta pitkin l&aheiselle hiekkakentélle ja leikkipuistoon. Ohratielld ei
ole erillisté kevyen liikenteen vaylaa. Katu on autoliikenteeltd katkaistu, mutta sitd pitkin on kavely
ja pyoraily mahdollista eteldén Tikkurilantielle, joka jatkuu edelleen Hakkilaan ja Kuninkaalan Port-
tipuiston kaupallisten palveluiden suuntaan.

Vesihuolto

Keravanjoesta on tehty tulvamallinnus. Keravanjoen tulvaraja sijoittuu likimain 18 metrin korkeu-
delle (toistumisaika 250 vuoden valein).
Kaava-alueen lansireunalla Ohratielld on vuonna 1976 rakennettu vesihuoltoverkosto ja itdreunal-

la vuonna 1966 rakennettu jateveden runkoviemari.

Vedenjakelu
Ohratielld on rakennettuna DN300 vesijohto.

Alue kuuluu Tikkurilan painepiiriin, jonka ylasaili¢ (tilavuus 6700 m3, HW = +80.00 ja LW = +72.00)
sijaitsee Hiekkaharjussa. Kayttovesi saadaan Pitkdkosken vedenpuhdistuslaitokselta Ylastén pai-
neenkorotuspumppaamon kautta.

Jatevesiviemardinti

Ohratielld on rakennettuna DN250 jatevesiviemadri, joka johtaa jatevedet kaava-alueen itéreunalla
kulkevaan Keravanjoen varren DN1200 runkoviemariin. Runkoviemaérissa vedet johdetaan Suutari-
lan jatevedenpumppaamolle. Lopulta jatevedet paatyvat Viikinméen jatevedenpuhdistamolle.

Hulevesiviemarointi

Kaava-alueelle satavat vedet imeytyvat maahan tai johtuvat pelto-ojia pitkin Keravanjokeen. Ohra-
tien varrella vedet johtuvat katuojassa Karhunrannanojaan ja siité edelleen Keravanjokeen. Ohra-
tiellda on myos rakennettu DN80O hulevesiviemari, josta vedet johtuvat Keravanjokeen.
Kaukolamp6

Kaukolampdverkko ulottuu alueelle. Johdot kulkevat Oljenkorren ja Ohratien katualueella.

Sahkoverkko

Pienjannitemaakaapeleita ja muuta sahkdverkkoa on Ohratien, Oljenkorren ja Valkoisenléhteen-
tien katualueella.

Muut maanalaiset johtoverkot
Kaava-alueen lapi kulkee maakaasuputki.
Ymparistohairiot

Tieliikenne- ja lentomelu

Suunnittelualue sijoittuu yleiskaavan mukaiselle lentomeluvy6hykkeelle "muut alueet”. Asuinhuo-
neiden ulkokuoren daneneristavyys lentomelua vastaan on téllgin oltava AL >28 dB.

Vuonna 2011 tehdyn meluselvityksen mukaan suunnittelualueelle kohdistuu paivéalla paddosin 45—
55 dB:n tielilkennemelu. Pieneen osaan suunnittelualueen luoteiskulmaa kohdistuu 55-60 dB:n
tieliikennemelu. (Vantaan karttapalvelu) Valkoisenlahteentietd on suunniteltu jatkettavaksi itdén
suunnittelualueen pohjoispuolitse yli Keravanjoen. Tien jatkeen rakennettua, tieliikkenteen aiheut-
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tamat melutasot nousevat, miké tulee huomioida asuinrakennusten suunnittelussa ja sijoittelussa.
Vantaan karttapalvelun tiemeluennuste 2030 -kartassa Valkoisenladhteentien jatkeen varrella
suunnittelualueelle kohdistuu yli 65 dB:n tielikennemelu. Vantaan rakennusjérjestyksen (2011)
mukaan téllgin tarvitaan erillinen likennemeluselvitys.

IImanlaatu/Pienhiukkaset

Liikennemaariltddn suurimpien vaylien laheisyydessa pienhiukkaset muodostavat potentiaalisen
terveyshaitan, mink& vuoksi herkkien toimintojen ja asuinrakennusten tulee sijoittua riittdvén
etéélle vaylista. Valkoisenlahteentien jatkeen rakennettua, suunnittelualueen pohjoissivu sijoittuu
lahelle vilkasliikenteisté katua. Valkoisenlahteentien tarveselvityksen mukaan osuudella Ohratie -
Vanha Porvoontie liikennekuormitus tulee olemaan keskimé&arin 11 000 - 11 700 ajoneuvoa arki-
vuorokaudessa. Suositusetéisyys kadun ja uusien asuinrakennusten valille on télléin 20-40 metria.

Pilaantuneet maat

Alueella ei ole Vantaan kaupungin ymparistokeskuksen tiedossa olevia pilaantuneita maita tai ris-
kikohteita. Alue on myds melko kaukana Gronbergin lyijylaskeuma-alueesta, mutta kaavamuutos-
alueen pintamaiden lyijypitoisuudet on syyté tarkistaa. Todennékdisesti pitoisuudet ovat alhaisia,
silla etdisyytta lyijysulattoon on melko paljon ja alue on vanhaa peltoa, jolloin maata on muokattu
vuosittain ja siten mahdolliset lyijypitoisuudet ovat sekoittuneet pintamaasta alempiin maamas-
soihin (ympéristotarkastaja Pyry Lundén, Ympéristokeskus).

Seveso-laitokset

Suunnittelualue ei sijoitu turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) valvomien laitosten konsultoin-
tivyohykkeelle. Laitosten ja niiden konsultointivydhykkeiden tarkastelussa on kéytetty Tukesin
25.4.2016 laatimaa listausta kyseisista laitoksista.

Tarind- ja runkomelu

Tieliikenteen aiheuttamia tériné- ja runkomelutasoja suunnitelluissa rakennuksissa on arvioitu
kaavatyon aikana (katso kohta Rakennettavuus maaperan suhteen). Arvioinnin mukaan tieliiken-
teen aiheuttama varéhtely ei aseta erityisvaatimuksia kohteen rakenteille.

Aasianrunkojaaran esiintyma

Vantaan Kuninkaanmaen ja Ité-Hakkilan alueella on Elintarvikevirasto Eviran tarkastuksissa ja tut-
kimuksissa todettu aasianrunkojaaraesiintyméa 26.10.2015. Aasianrunkojéaéré on vaaralliseksi luo-
kiteltu kasvintuhooja, jota voi esiintyd monilla lehtipuu ja -pensaslajeilla ja se aiheuttaa merkitta-
vaa uhkaa metsille ja viheralueille. Euroopan komissio on méérénnyt jasenvaltioita tekemaan toi-
menpiteitd aasianrunkojaaran levidmisen estéamiseksi. Evira teki 1.3.2016 paatoksen rajatun alu-
een perustamisesta aasianrunkojaaran levidmisen estamiseksi ja havittamiseksi. Paatos on voi-
massa 31.12.2020 asti.

Suunnittelualue sijoittuu 16ydetyn aasianrunkojééraesiintyman puskurivyéhykkeelle. Puskuri-
vyOhyke on osa Eviran perustamaa rajattua aluetta ja sité& koskee seuraavat kiellot ja rajoitukset:
puskurivyhykkeelté voi siirtaa tiettyja kasvi- ja puulajeja tai puisia pakkausmateriaaleja puskuri-
vyOhykkeen ulkopuolelle vain komission p&atdksen (EU) 2015/893 mukaisin ehdoin. Ehtojen tayt-
tyminen todennetaan Eviran tekemin tarkastuksin.

Tietyilla kasvi- ja puulajeilla tarkoitetaan seuraavien sukujen lehtipuita ja pensaita, ja niista peréi-
sin olevaa puutavaraa: Acer (vaahtera), Aesculus (hevoskastanja), Ainus (lepéat), Betula (koivut),
Carpinus (valkopyokit), Cercidiphyllum (kasturat), Corylus (péhkinépensaat), Fagus (pyokit), Fra-
xinus (saarnet), Koel-reuteria (rakkopuut), Platanus (plataanit), Populus (haavat), Salix (pajut), Tilia
(lehmukset) ja Ulmus (jalavat).



002262 / Gammelkulla 19.4.2017 s.10/32

214

2.2

221

Lisatietoa Eviran p&atoksesta ja rajattua aluetta koskevista méarayksista 1oytyy Eviran internet-
sivuilta.

Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisessa ja
' kaupungin maanomistuksessa.

(24.11.2016)

SUUNNITTELUTILANNE

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvoston 30.10.2000 p&attamien (tarkistettu 1.3.2009) valtakunnallisten alueidenkayttota-
voitteiden erityistavoitteena on, ettd asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta
irralleen olevasta yhdyskuntarakenteesta. Jalankulun ja pyorailyn verkostoja varten on varattava
riittavat alueet ja edistettdava niiden jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

Helsingin seutua kehitetédn kansainvalisesti kilpailukykyisend valtakunnallisena paakeskuksena
luomalla edellytykset riittévalle ja monipuoliselle asunto- ja tydpaikkarakentamiselle, toimivalle
likennejarjestelmalle sek& hyvélle elinympéristolle. Helsingin seudulla edistetaan joukkoliikentee-
seen, erityisesti raideliikenteeseen tukeutuvaa ja eheytyvaa yhdyskuntarakennetta. Hanke on
néiden tavoitteiden mukainen. Tavoitteiden toteutuminen on selostettu tarkemmin selostuksen
kohdassa 4.
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Helsingin seudun maankéayttdsuunnitelma MASU 2050
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‘tahiotilan ja toimii tasts-aineistona Hel-

Helsingin seudun

seudlmhﬂmn:]ﬁ.thnﬂhmﬁsekn Hebmglns:ummmmmsumgml.lz MASU 2050 on strateginen suunnitelma,

singin
joka osoittaa seudun
nosta ohjataan seudun

hyviksynyt suunnitelman 11.5.2015.

Yhmsesu ittuj
kkeelle (kartan tumman ruskea vydhyke). Vantaan kaupunginvaltuusto on

Ymparistoministerion 8.11.2006 vah-
vistamassa maakuntakaavassa alue on
merkitty taajamatoimintojen alueeksi.
Alueen lahistolla kulkee maakaasun
runkoputki, merkintd (k). Merkintaan
liittyy MRL 338:n 1. momentin nojalla
rakentamisrajoitus. Alueiden kayttoa
suunniteltaessa on otettava huomioon
maakaasuputkiston suojaetaisyyksista
annetut maaraykset.

Alueelle on merkitty viheryhteystarve.
Maakuntakaavaa tdydentaa 2. vaihe-
maakuntakaava. Ymparistoministerio
on vahvistanut 2. vaihemaakuntakaa-
van 30.10.2014. Kaavahanke on maa-
kuntakaavan mukainen.

MASU 2050 maérittelee seudun ta-
voitteellista maankayttoa ja toimii
tausta-aineistona Helsingin seudun
liikennejarjestelmalle HLJ2015 seka
Helsingin seudun asuntostrategialle.
MASU 2050 on strateginen suunni-
telma, joka osoittaa seudun maan-
kayton kehittdmisen vyohykkeet. Yh-
teisesti sovittujen tavoitteiden mu-
kaisesti 80 % uudesta asuntotuotan-
nosta ohjataan seudun ensisijaisesti
kehitettavalle vyohykkeelle (tumman
ruskea vyohyke). Vantaan kaupun-
ginvaltuusto on hyvaksynyt suunni-
telman 11.5.2015.
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Yleiskaava
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Vantaan kaupunginvaltuuston
17.12.2007 hyvaksymassé yleiskaavas-
sa alue on pientaloaluetta (A3) ja lahi-
virkistysaluetta (VL). Alueelle saa ensi-
sijaisesti rakentaa pientaloja. Alueella
voidaan sallia asuinymparist6on sovel-
tuvia tyotiloja.

Kaavamuutosalueen itdpuolen l&hivir-
kistysalueelle (VL), Keravanjoen var-
teen on yleiskaavaan merkitty ohjeel-
linen ulkoilureitti. Kaavamuutosalue
sijaitsee pohjavesialueella. Alue on
merkitty maisemallisesti arvokkaaksi
alueeksi: ”Arvokas maaseudun kult-
tuurimaisema, jonka maisemakuvaa
on suojeltava.” Kaavahanke on yleis-
kaavan mukainen.




002262 / Gammelkulla 19.4.2017 s.13/32

3.1

3.2

3.3.1

3.3.2

Alueella on voimassa asemakaavat nro 000103 (Satomaki) ja nro 620200 (Jyvétie). Asemakaava
nro 000103 (Satomaki) on vahvistunut kaupunginvaltuuston paétokselld 20.11.1978. Asemakaava
nro 620200 (Jyvétie) on vahvistunut sisdasiainministerion paatoksella 12.5.1978. Kaavamuutos-
alue on osoitettu voimassa olevissa asemakaavoissa puistoalueeksi (P). Alueen pohjoisreunalla on
tilavaraus Valkoisenlédhteentien jatkeelle. Keravanjoen laheisyyteen ja Oljenkorrelta Keravanjoen
rantaan on osoitettu ohjeellinen kavely- ja pyoréilyreitti.

Rakennuskielto

Alueella ei ole rakennuskieltoa asemakaavan laatimiseksi.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN, SITA KOSKEVAT PAATOKSET JA VIREIL-
LETULO

Kaavamuutoshakemus on kirjattu saapuneeksi 31.10.2014. Kaavamuutos sai ty6ohjelmassa nume-
ron 002262 ja kaavoitus tuli vireille 30.3.2015.

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset
- alueen maanomistajat

- naapurit (viereisten alueiden omistajat ja vuokralaiset)

- asukkaat, yritykset ja tyontekijat, asukas- ym. yhdistykset

- ne, jotka katsovat olevansa osallisia

- kaupungin asiantuntijaviranomaiset: maankayttétoimi (yrityspalvelut, rakennusvalvonta, ym-
paristokeskus, tekninen toimiala), Keski-Uudenmaan pelastuslaitos, kaupunginmuseo

- Muut viranomaiset ja yhteisot: Uudenmaan liitto, HSL, Museovirasto, HSY, Uudenmaan ELY-
keskus, Vantaan Energia Oy, Elisa Oyj ja HSL.

Osallistuminen ja vuorovaikutus

Asemakaavamuutoksen alkamisesta on tiedotettu Vantaan kaupungin verkkosivuilla, Vantaan
asukaslehdessa seka kirjeitse (MRL 628) maanomistajille, naapureille ja viranomaisille.

MRL 638:n mukainen asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma valmistui
30.3.2015. Alueen asukkaiden mielipiteitd kuultiin MRL 628:n mukaisesti. M&araaikaan 27.4.2015
mennessé jatettiin 7 kirjallista mielipidettd. Kirjalliset mielipiteet antoivat Gasum Oy, Museoviras-
to, l&hialueen asukas, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymg, Helsingin seudun ympdristdpalve-
lut, Vantaan kaupungin liikennesuunnittelu ja Vantaan kaupunginmuseo. Kaavamuutoksesta jar-
jestettiin kaavoittaja tavattavissa suunnittelualueella tapaaminen 21.4.2015. Tapaamisessa oli
kolme asukasta paikalla.

Gasum Oy

Kaava-alueen lapi kulkee Gasumin maakaasuputki (DN400). Maakaasuputken suojaetdisyysvaati-
mus rakennuksiin on 16 metrié (kerrostalot ja vastaavat) tai 8 metrié (pientalot). Maakaasuputken
paalle ei voi rakentaa mitdan ja maakaasuputkilinjalla pitaé olla ndkdyhteys. Katujen ristedmat pi-
téé tehdd mahdollisimman kohtisuoraksi (jyrkempi kuin 45 astetta).
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Museovirasto

Suunnittelualueella sijaitsee osa muinaismuistolain(295/1963) rauhoittamasta kivikautisesta
asuinpaikaista Satomaki (mj.rek. nro 92010052). Kaavamuutosalueella tulee toteuttaa arkeologi-
nen tarkkuusinventointi.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Alueella on hyvat joukkoliikenneyhteydet. HSL pitaé alueen taydennysrakentamista jarkevana, jot-
ta olemassa oleville palveluille saadaan liséé kayttajid. HSL toteaa, etté kaava-alueeseen sisaltyva
Valkoisenléhteentien jatkeen varaus tulee séilyttad. Valkoisenlahteentielle tulee myds tehda py-
sakkivaraus Ohratien ja Valkoisenladhteentien risteyksen jalkeiselle osuudelle. HSL toivoo mahdolli-
suutta kannanoton esittamiseen kaavamuutoksen ehdotusvaiheessa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut

Suunnittelualueelle sijoittuu vuonna 1966 rakennettu luoteesta kaakkoon laskeva runkovieméri (jv
1200 B). Kaavaan on madritettava viemarid varten n. 12 metrin leved johtokuja. Uudet vesihuolto-
linjat tulee pyrkié sijoittamaan yleisille alueille ja mahdollisten johtokuja-aluevarausten tarve tulee
selvittdd. Asemakaavoituksen yhteydessé tulee laatia vesihuollon esisuunnitelma kustannusarvioi-
neen. Suunnitelma tulee tarkastuttaa HSY:lla.

Vantaan kaupungin lilkkennesuunnittelun mukaan kaavamuutosta laadittaessa on tehtévé me-
luselvitys. Meluntorjunta on hoidettava tontilla. Asemakaavan muutosta laadittaessa on otettava
huomioon myos liikkenteen aiheuttamat paastot (pakokaasut, katupdly).

Vantaan kaupunginmuseo

Kaavamuutosalueella ja sen valittéméssa laheisyydessa on rakennushistoriallisesti merkittavia
kohteita ja muinaisjadnnoksia. Alueella on lisdksi maisemallisia arvoja; se on arvioitu Vantaan
yleiskaavassa (2009) maisemallisesti arvokkaaksi. Alue kuuluu mukaan Hanabdle kylamaisema -
rajaukseen Uudenmaan 4.vaiheen maakuntakaavan selvityksessa (Missa maat on mainiommat -
Uudenmaan kulttuuriympéristtt, uudenmaanliiton julkaisuja 2012). Kaava-alueella kulkee Ohra-
tien ja Vanhan Rekolantien vélinen tielinjaus, joka on Vantaan kaupungin rakennuskulttuurikohde
luokitustunnuksella R2. Vanhan tien linjaus ja luonne tulee ottaa huomioon aluetta suunniteltaes-
sa ja sen suojeluperusteita ja mahdollista suojelumerkintad tulee punnita kaavatyon yhteydessa.
Muita rakennusperintokohteita ei kaava-alueelle osu, mutta sen valittéméssa laheisyydessa sijait-
see niin moderneja kuin vanhoja rakennusperintokohteita.

Lahialueen asukasmielipiteet

Lahialueen asukkaat olivat huolissaan suunnitelman ahtaudesta, uudisrakennusten paljoudesta,
asuntotyyppien yksitoikkoisuudesta, Valkoisenldhteentien jatkeen melusuojauksesta sekéa Kera-
vanjoen rannan virkistyskaytosta ja reiteista. Keravanjoen tulviminen ja maaperan perustettavuus
pyydettiin ottamaan huomioon.

Asukkaat toivovat rakennuksiin liséé variaatiota, parempia yhteyksia jokirantaan ja joen yli, uima-
paikkaa jokirantaan ja meluntorjuntaa, joka olisi mahdollisimman luonnollinen: esimerkiksi maas-
ton muodoin ja kasvillisuudella hoidettu.

Né&htaville asettaminen ja tarvittavien lausuntojen pyytaminen

Kaavaehdotus oli nghtavilla MRA 27 §:n mukaisesti 1.2.—2.3.2017 eik4 siita jatetty yhtddn muistu-
tusta. Lausunnot pyydettiin Vantaan kaupunginmuseolta, Gasum Oy:It&, Uudenmaan liitolta, Uu-
denmaan ELY-keskukselta ja HSY:It&.

HSY toteaa lausunnossaan, etté jatevesivieméri 1200 B on selostuksessa vaarassa kohdassa. Sa-
moin vesihuollon esisuunnitelmassa on puutteita. Selostusta on péivitetty lausunnon mukaisesti.
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Vantaan kaupunginmuseon lausunnossa vaadittiin muinaisjadnndsalueen merkitsemisté kaavakar-
talle. Kaava-alue sivuaa muinaisja@nngsaluetta, mutta jaa kuitenkin kokonaan sen ulkopuolelle.

Uudenmaan ELY-keskus halusi, ett& liittyminen kulttuuriymparistéon kuvataan tarkemmin, melu-
madrayksid muutetaan, pilaantuneita maita koskevaa aluerajausta laajennetaan, maalampo kielle-
téén ja maanalaisten johtojen status merkitddn kaavaan. Uudenmaan liitto ilmoitti, etté se ei lausu
kaavasta.

Lausunnot on otettu huomioon lausuntovastineissa ja tarkistusesityksissa. Lausuntojen perusteella
on tarkennettu selostusta, muutettu kaavan meluméarayksia ja lisétty maalammon kieltdva maa-
rays. Muutokset eivat ole oleellisia, eikéd uusi nahtavilldolo ole tarpeen.

ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet
Vantaan valtuustokauden 2013-2017 strategia (Kv 17.6.2013/15.6.2015):

Strateginen painopiste on kaupunkirakenteen eheyttdmisessa ja keskustojen tiivistdmisessa jouk-
koliikenteen runkolinjojen varsille. Kestava kehitys on hyvien elinmahdollisuuksien turvaamista
nykyisille ja tuleville sukupolville. Ratkaisuissa ja paatoksenteossa huomioidaan ekologiset nako-
kulmat ja oikeudenmukaisuus seké pidetaan talous tasapainossa.

Maapoliittiset linjaukset koskien kaavoitusta, maanhankintaa ja maanluovutusta (Kv_22.9.2014)

- Asuntotuotantoa varten asemakaavavarantoa lisdtaan niin, ettéa se vastaa viiden vuoden ra-
kentamisen tarvetta.

- Kaavoituksen tavoitteena on kohtuuhintainen, laadukas ja toteuttamiskelpoinen asuntotuo-
tanto.

- Taydennysrakentamista edistetdén aktiivisesti erityisesti ratojen varsille.

Vantaan arkkitehtuuriohjelma 2015 (Kv 11.5.2015):
- Luomme Vantaalle kerroksellisen, tiiviin ja laheisen kaupunkikuvan.

- Kannustamme hyvaan ja kohtuuhintaiseen arkkitehtuuriin, kestavaan rakentamiseen seké uu-
sien energiamuotojen kayttoon.

ASEMAKAAVARATKAISUN VALINTA

Asemakaavaratkaisun valinnan perusteet

Kaavaratkaisuun siséltyvan tdydennysrakentamisen idea

Kaavaratkaisu mahdollistaa yhtiomuotoisen pientalorakentamisen alueelle. Alueella on yhteensa
viisi tonttia, joista kolme sijoittuu alueen keskiosan ajovaylien ylapuolelle ja kaksi eteldpuolelle.
Valkoisenlahteentien jatkeen etelépuolelle on jatetty tilaa pienhiukkaspaéstéjen huomioimiseksi.
Tama tila muodostaa luonnollisen sijoituspaikan osalle alueen tarvitsemista pysakoéintipaikoista.
Alueen eteldosan pysakainti on sijoitettu ajovaylien varrelle kadunvarsipysékdinnin tapaan. Alu-
eelle ajetaan Ohratien puolelta. Keskiosaan sijoittuvien ajovaylien viereen on varattu tila yleiselle
jalankululle. TAm& yhteys yhdist&a Oljenkorren kevyenliikenteen vaylan Satomé&enrantaan tulevai-
suudessa rakentuville ulkoilureiteille.

Asuinrakennusten korttelialueen kokoa ja muotoa méariteltdessa on huomioitu muun muassa
maakaasuputken sijainti, vanhan asuinpaikan, Gammelkullan sailyminen suurmaiseman kohokoh-
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tana, yleiskaavan A3-alueen raja, Keravanjoen tulvaraja ja maaperan rakennettavuus. Rakennuk-
set on sijoitettu siten, ettd ne muodostavat kaksi suurkorttelia alueelle. Suurkortteleiden keskelle
on varattu tilaa tonttien yhteisille leikki- ja oleskelualueille. Rakennukset suuntautuvat pééosin
kaakon ja eteldn suuntaan. Luoteiskulmaan sijoittuvat rakennukset suuntautuvat itd&n suojatak-
seen rakennusten itdpuolelle jadvaa leikki- ja oleskelualuetta tieliikenteen melulta. Alueen itéreu-
nan rakennukset on sijoiteltu siten, ettd ne muodostavat selkedn reunan asuinalueen ja virkistys-
alueen vélille ja ettd asunnoista avautuu ndkymié Keravanjoen ja avoimena séilytettavan virkistys-
alueen suuntaan. Rakennukset voivat olla enintéén kaksikerroksisia. Kaksikerroksisuudella on ta-
voiteltu tehokasta ja pistemaistd rakeisuutta, joka jattaa tilaa alueen yhteispihoille ja vehreydelle.

Kaavamuutosalue luoteesta katsottuna, arkkitehti Jorma Toivonen

Mielipiteiden huomioiminen kaavaratkaisussa

Maakaasuputken sijainti on huomioitu asuinrakennusten sijoittelussa. Maakaasuputken sijainti on
merkitty kaavakartalle putkirasitemerkinnéllg, jonka kokonaisleveys on 16 metrid. Suunnittelualu-
een koilliskulmaan sijoittuva viemaéri on merkitty kaavakartalle putkirasitemerkinnall, jonka ko-
konaisleveys on 12 metrid. Meluselvitys on tehty ja tieliikenteen aiheuttamat paastot ja melun tor-
junta on huomioitu rakennusten ja meluesteiden sijoittelussa ja julkisivujen aaneneristavyysvaa-
timuksissa. Valkoisenlahteen tien jatkeelta on varattu tila linja-autopysakille, leventamaéll& katu-
aluetta asuinrakennusten korttelialueen suuntaan. Valkoisenléhteentien jatketta on levennetty
my®&s pohjoisen suuntaan siten, etté katualueen leveys vastaa kadun yleissuunnitelmaa.

Osa alueen pysakoinnista on sijoitettu keskitetysti ja osa kadunvarsipysakoinnin tapaisesti ajo-
vaylien varrelle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettyyn havainnekuvaan verrattuna
alueen rakentamista on valjennetty ja asuntotyyppeja on lisatty. Alueen lapi Oljenkorrelta Sato-
méaenrantaan on varattu tila yleiselle jalankululle.

Suunnittelualueen l&nsipuolelle sijoittuvan Ohratien historiallisten arvojen katsottiin vdhentyneen
my&hemman rakentamisen yhteydessa siind maarin, ettei suojelumerkintdd kaavamuutosalueen
Ohratie-osuudelle ollut mielek&sta merkita.

Kaavamuutosalueella tehtiin arkeologinen tarkkuusinventointi. Vantaan kaupunginmuseo on hy-
véksynyt inventointiraportin ja antanut lausunnon, etta raportissa esitetyt I6ydokset ovat niin
nuoria, ettei niité ole tarpeen huomioida kaavamuutoksessa.

Kaavaratkaisun valinnan perusteet

Kaavaratkaisu tdydent&a olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tukeutuu olemassa oleviin pal-
veluihin. Uudisrakennusten sijoittelussa on huomioitu olemassa olevan kaupunki- ja maisemaku-
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4.1

411

van ominaispiirteet. Kevyenliikenteen yhteyden rakentuminen Oljenkorrelta Satomdenrantaan ja
Keravanjoen varrelle on turvattu. Alueen sosiaalinen ymparisté on huomioitu edellyttamalla, etta
alueelle rakentuu seké vuokra- ettd omistusasumista ja monipuolinen asuntojakauma. Alueen ym-
péristohairiot on huomioitu kaavaratkaisussa. Valkoisenlédhteentien tuleva jatke tulee rakentues-
saan katkaisemaan maaseudun arvokkaan kulttuurimaiseman ja on osaltaan perusteena kaava-
muutosalueen taydennysrakentamiselle.

asemapiirros, arkkitehti Jorma Toivonen

ASEMAKAAVAN KUVAUS

KAAVAN RAKENNE

Asemakaavalla muutetaan nykyinen vuokraviljelykdytdssa oleva puistoalue osittain asuinkayttoon.
Keravanjoen l&heisyydessa nykyinen puistoalue sdilyy virkistyskaytdssa, mutta muuttuu kaava-
merkinnaltaan l&hivirkistysalueeksi, VL. Asuinalueen merkinnéksi tulee asuinrakennusten kortteli-
alue, A.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen kokonaispinta-ala on 5,68 ha ja kokonaisrakennusoikeus 5160 k-m2. Alueelle
tulee arviolta 100-150 asukasta.

Asuinrakennusten korttelialue (A)
2,58 hehtaarin alue, jonka rakennusoikeus on 5160 k-m?ja tehokkuusluku e= 0,23.
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4.2

4.3

43.1

4.3.2

4.4

441

Autopaikkojen vahimmaismaara:
§ erillispientalot ja paritalot 1,5 autopaikka / asunto
8 luhtitalot 1 autopaikka / asunto + 10 % vieraspysakointiin

YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Kaavan mukaiset uudet asuinrakennukset noudattavat ymparoivan kaupunkirakenteen mittakaa-
vaa. Rakennusten arkkitehtuurista on annettu laatua ja julkisivumateriaaleja koskevia maarayksia.
Ekologisuus ja taloudellisuus on otettu huomioon. Viherrakentamisesta ja hulevesien kasittelysté
on annettu maaraykset ja uusiutuvan energian kaytté on mahdollistettu.

ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Asuintalojen korttelialue mahdollistaa erilaiset toteutustavat, joko kytkettyina erillistaloina, rivita-
loina tai kaksikerroksisina pienkerrostaloina eli kdytanndssa luhtitaloina. Rakennukset tulee tehdé
yhtendista rakennustapaa noudattaen ja niiden tulee olla massoittelultaan selkeitd, kappalemai-
sia. Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta. Julkisivuvarityksen tulee vaihdella siten, etté alueel-
le muodostuu omakotimainen kaupunkikuva. Asuinalueen reuna on rajattava virkistysalueesta is-
tutuksin. Alueen kasvillisuuden tulee sopia alueen historialliseen luonteeseen ja se tulee toteuttaa
siten, etté pihoilta aukeaa ndkymié avoimeen maisemaan. Tonteille ajo tapahtuu Ohratielté kort-
telin siséisind ajoyhteyksind.

Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL)

Keravanjoen varsi on merkitty kaavaan lahivirkistysalueeksi. Alueen yleissuunnittelu on parhaillaan
kdynnissé. Alueelle on osoitettu ohjeellinen ulkoilureitti, joka noudattaa yleissuunnitelman luon-
nosta. Lahivirkistysalueen lapi kulkevat kaasuputken ja viemarin putkirasitteet. Lahivirkistysalue
on osittain kaupungin maanomistuksessa. Kaavamuutoksen my6té alue siirtyy kokonaisuudessaan
kaupungin maanomistukseen. Ohratielté ja Oljenkorrelta on asuinrakennusten korttelialueen l&pi
yhteys l&hivirkistysalueelle. Alue on pohjavesialuetta. Nykyisen avo-ojan paikalle on osoitettu oh-
jeellinen hulevesireitti.

KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen MRA 1 8:n mukaisia vaikutuksia on tarkasteltu kaavaa laadittaessa.

Hanke sijoittuu jo rakennetulle alueelle ja on yhdyskuntarakennetta tdydentéavé. Se sijoittuu hyvi-
en joukkoliikenneyhteyksien varteen. Hanketta voidaan pitéé kestévan kaupunkirakentamisen ta-
voitteiden mukaisena. Kokonaisratkaisu on taloudellisesti toteutettavissa.

Vaikutukset rakennettuun ympéristoon

Véaeston rakenne ja kehitys

Kaavamuutos tdydentad Jokiniemen kaupunginosaa, mika toteuttaa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden henked. Uusia asukkaita tulee arviolta noin 100-150. Asuntorakentamisen tuo-
tantomuotoihin tulee asemakaavamuutokseen liittyvissé sopimuksissa rajoitteita. Osa asuinraken-
tamisen kokonaisméaarasté tulee olla omistusasumista ja osa ARA-tuotantoa.
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Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

- Kaavamuutos parantaa alueen kavely-
—\* 3\~ yhteyksia ja turvaa Keravanjoen varren
1+1 Lot S ulkoilureitiston rakentumista. Toisaalta
T\ - - Vo T A kaavamuutoksen myota peltomaiseman
P e L an ! osuus kaupunkikuvassa pienenee.
A | Shag - ot
L W Suunnitellun Valkoisenlahteentien jat-
=% -l keen rakennuttua alueen kaupunkikuva
=" s S AN :
NEY o " o - muuttuu joka tapauksessa huomatta-
AU Nt 'Y % iy vasti. Valkoisenlahteentien jatkeen ete-
:'\ \"¢ Bt L-—\ . . l&puolinen osa ei enda luontevasti liity
‘f’.o \,; g I I e pohjoisempiin Hanabdlen peltoihin. Ir-
N ~=us o ’ ralliseksi jadva peltoalue on luonteva
N LA =t ¢t N o8 )
‘ ~ = e taydennysrakentaa osaksi olemassa
“ b 22,0« » Olevaayhdyskuntarakennetta.
+ oé | - '/ -
v T nm I /ot
Asuminen

Kaava-alueelle on tulossa 13 paritaloa ja 12 luhtitaloa, joista viiteen on tulossa yksioité (6 kpl/talo)
ja seitsemaan kolmioita (4 kpl/talo). Paritalojen asunnoissa on 4 huonetta ja keittid. Yhteensa 84
asuntoa. Valmistuvat asunnot helpottavat osaltaan pdakaupunkiseudun asuntopulaa. Hanke nou-
dattaa valtakunnallisia alueidenkaytt6tavoitteita lisadmalla asuntotuotantoa ja monipuolistamalla
asuntokantaa hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Palvelut ja tyopaikat

Kaavamuutos ei lisda alueen tytpaikkoja tai palveluja. Asukkaiden liséys vaikuttaa toisaalta positii-
visesti koko Jokiniemen palveluiden séilymiseen ja monipuolistumiseen. Asukasluvun kasvu liséé
paivékotipaikkojen ja koulupaikkojen tarvetta hieman, mutta Jokiniemen nykyisten palveluiden
kapasiteetti riittdd kattamaan uusien asukkaiden tarpeet. Tikkurilan tyOpaikat ja palvelut ovat hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien tai pyordmatkan paassé, joten hanketta voidaan pitéd VAT:n mukai-
sena.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Hanke toteuttaa kaupungin tavoitteita yhdyskuntarakenteen tiivistimisesté. Kaavaratkaisu on
edullinen, koska uutta katua tai muuta kunnallistekniikkaa ei juurikaan tarvitse rakentaa.

Maanomistaja osallistuu yhdyskuntarakentamisen kustannuksiin maankayttésopimuksella, jonka
arvo on noin 1,3 miljoonaa euroa. Maanomistaja my6s luovuttaa kaupungille yleisia katu- ja viher-
alueita.

Sosiaalinen ymparisto

Alueelle tulee uusia asukkaita, joista etenkin paritaloasukkaat ovat hyvin toimeen tulevia, omis-
tusasuntoon investoivia lapsiperheitd. Asuntojen koko vaihtelee, ja alueelta 10ytyy koti moneen
tarpeeseen ja eldménvaiheeseen. Tavoitteena on ehja sosiaalinen aluekokonaisuus. Hanke on
VAT:n mukainen.
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Virkistys

Osa nykyisesta, vuokraviljelykdytdssa olevasta puistoalueesta muutetaan asuinrakennusten kort-
telialueeksi. Osa séilytetaén yleisena virkistysalueena. Léhialueen nykyisten asukkaiden paasy uu-
den asuinalueen |&pi Keravanjoen varren virkistysalueille on turvattu. Asuinalueen suunnittelussa
on huomioitu, ettd alueella j&& runsaasti tilaa vehreydelle ja istutuksille. Vestén maaréan kasvun
myota alueen rakennettujen viheralueiden méaré, laatu ja toiminnallisuus paranevat. Maakunta-
kaavaan merkityn viheryhteystarpeen rakentuminen joenrantaan on turvattu. Hanke ei vaaranna
VAT:n virkistyskaytt6a koskevia tavoitteita.

Virkistysalueen koon pienentyessé, alueen hyddyntadmismahdollisuudet vuokraviljelykayttoon pie-
nenevat. Alue on kuitenkin tarkoitus séilyttaa luonteeltaan avoimena.

Liikenne

Valkoisenldhteentien suunniteltu jatke itd&n muuttaisi kadun luokituksen péékaduksi ja toisi no-
pean yhteyden Hakkilaan ja Lahdentielle. Mikéli katu rakennettaisiin ensimmaisessé vaiheessa
Porvoontielle asti ja Ohratie katkaistaisiin, olisi liikennemaéara ennusteiden mukaan noin 8000 ajo-
neuvoa vuorokaudessa vuonna 2025. Ennusteiden mukaan eri katuverkon vaihtoehdoissa suu-
rimmatkin likennemaarat jaisivat alle 8500 ajoneuvoon vuorokaudessa vuoteen 2050 mennessa
kun katuverkko on tdysin rakennettu.

Asutus tuottaisi liilkennetté noin 80 ajoneuvoa vuorokaudessa, jolla ei ole suurta merkitysté katu-
verkon toimivuuteen. Asutus saattaa vaikuttaa Ohratien kadunvarren pysakainnin ratkaisuihin.

Helsingin seudun liikkenne on halunnut omassa lausunnossaan jattaa tilavarauksen linja-
autopysakille Valkoisenlédhteentien mahdollisen jatkeen katualueelle, kaava-alueen pohjoispuolel-
le. Kadun rakentaminen mahdollistaisi nopean joukkoliikenneyhteyden Ité-Vantaalle.

Satomé&enrannan asemakaavan puistoalueelle, Keravanjoen laheisyyteen suunniteltu puistoraitti
mahdollistaisi suoremman reitin kavellen ja pyoréillen eteldan Tikkurilantielle. Pohjoiseen puisto-
raitti jatkuisi Ohratien suuntaisesti Vainiotielle asti.

Vesihuolto
Kaavamuutos ei aiheuta muutoksia nykyiseen vesihuoltoverkostoon. Ohratiehen rajautumattomil-

le tonteille on jarjestettdva mahdollisuus liittyé Ohratien vesihuoltoverkostoon muiden kaava-
alueen tonttien kautta.
Kaava-alueen hulevedet johdetaan viivytyksen jalkeen avo-ojia pitkin Keravanjokeen.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristoon

Uudisrakentaminen sijoittuu viljelyk&ytossa olevalle peltoalueelle, eiké sill& ole juuri vaikutusta
alueen luontoarvoihin. Hanke hyddyntaa pitkalti olemassa olevaa yhdyskuntatekniikkaa. Alueella
lisddntyvien hulevesien hallintaan on kiinnitetty huomiota kaavamuutostyon aikana. Hanke ei vaa-
ranna VAT:n luonnonvaroja koskevia tavoitteita.

4.4.3 Vaikutukset ilmastonmuutoksen kannalta

Rakentamisen vaikutukset ilmastonmuutokseen ovat vahaiset. Rakentaminen lisaa aina kasvihuo-
nekaasupdaastojé, samoin rakennusten kayttdé mm. lammityksen ja liilkenteen kautta. Toisaalta nyt
rakennettava asuinrakennusten korttelialue tdydent&é olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Se tukeutuu ja tukee laadukkaita olemassa olevia joukkoliikennepalveluja ja raideliikennetta.
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4.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavamuutoksessa alueelle sijoitettujen toimintojen vaatimat ilmanlaatuvydhykkeiden suosi-
tusetdisyydet l&histon liikennevaylista tayttyvat koko kaavamuutosalueella. Tieliikenteen aiheut-
tamia tarina- ja runkomeluhaittoja on arvioitu kaavatyon aikana ja todettu, ettd arvioidut tarina- ja
runkomelutasot ovat asumiselle asetettujen vaatimusten mukaiset.

Kaavamuutoksen yhteydessé alueelle laadittiin asemakaavatasoinen meluselvitys. Selvityksen teki
Helimaki Akustikot Oy marraskuussa 2016. Meluselvityksessa on tarkasteltu vuoden 2015 liiken-
nemaaria ja vuoden 2050 liikennemé&aréennustetta. Lilkennemé&arétiedot selvitykseen saatiin Van-
taan kaupungin liikkennesuunnittelusta. Selvityksen mukaan suunniteltuihin rakennuksiin kohdis-
tuu enimmillaan 62 dB:n tieliikennemelu. Pa&osalla kaavamuutosalueesta suunniteltuihin raken-
nuksiin kohdistuvat tieliikkenteen melutasot jaavat alle 55 dB:n. Meluselvityksen mukaan osa
suunnittelualueen leikki- ja oleskelualueista tarvitsee melusuojausta yoajan melutasojen vuoksi.
Lisaksi parvekkeet tulee lasittaa osalla alueesta. Meluselvityksen tulokset on huomioitu kaava-
muutoksessa asettamalla osalle alueen rakennuksista erityisia vaatimuksia julkisivujen &aneneris-
tavyyskyvysta. Kaavakartalle on merkitty meluseinien rakentamistarve meluselvityksen tulosten
mukaisesti. Alueen koillisimman leikki- ja oleskelualueen melunsuojaus esitetdan kaavamuutok-
sessa hoidettavaksi meluselvityksessa esitetysta ratkaisusta poikkeavalla tavalla. Leikki- ja oleske-
lualuetta suojaava meluseind sijoitettiin pysakodintialueen reunalle.

Pdivdajan keskiddnitaso Tyb: 6837-1d, Vantaan Jokiniemi

Lo eg 7.22 Liitteen Melukartta

> 45008 sisaltd:

B - 5008 Melukdyrdt +2 m korkeudella maanpinnasta
1> 55.0d8

1> 60.04B Lilkenne:  Vuoden 2050 ennustettu keskimadarainen arki-
0 - 65048 vuorokausilikenne (KAVL) paivalld klo 07-22

Ote meluselvityksestd, Helimaki Akustikot
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Yiajan keskid@nitaso Tyi: 6837-1d, Vantaan Jokiniemi

La eq 227 Liitteen Melukartta

1= 45048 sisdltd:

B - 5008 Melukdyrdt +2 m korkeudella maanpinnasta
[ 1> 55008

1> 60.0dB Liikenne:  Vuoden 2050 ennustettu keskimaardinen arki-
0~ 65048 vuorokausiliikenne (KAVL) yoll4 klo 22-07

Ote meluselvityksestd, Helimé&ki Akustikot

Leikki- ja oleskelualueen
suojaus meluselvityksesta
poikkeavalla tavalla

Pohjakuva meluselvitykses-
ta, kuvan muokkaus Minna
Koskinen
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4.5 NIMISTO

Alueen nimistd perustuu alueen historiaan.

Ajoyhteys korttelin I1&pi saa nimen Gammelkullantanhua (ruots. Gammelkullatunet). Nimi tulee
alueen etel&puolelle sijoittuvan talon nimestéd Gammelkulla (1808). Vaihtoehtoinen nimi Gammel-
kullanpiha todettiin epésopivaksi, koska Gammelkullan talo ei ole sijainnut kaavamuutosalueen
paikalla vaan osoitteessa Ohratie 9.

Samalla muutetaan Ohratien nimistda. Ohratie katkeaa Ohratie 10:n ja Ohratie 12:n valilla kevyen-
liikenteen yhteydeksi. Samassa kunnassa ei saa olla kahdella eri kadulla samaa nime4, joten joko
Ohratien alkuosuus tai osuus Ohratie 10:n jalkeen on nimettava uudelleen. Samasta syyta kadun
nimi olisi syyta vaihtaa Valkoisenlahteentien kohdalla. Osoiteryhmé esittéa, etta nykyinen nimi
Ohratie (ruots. Kornvagen), séilyy Ohratien eteldpadssa, josta Ohratien numerointi alkaa. Ohratien
ja Valkoisenlahteentien valinen osuus muutetaan Satomaentieksi (Brannmalmsvagen) ja nykyises-
té Satoméentiestd tulee Satoméenkuja (Brannmalmsgranden). Satomaentie ja -kuja nimet tulevat
lahistblle 1960-luvulla rakennetun asuinalueen nimestd. Uudesta Satoméentiesta (nyk. Ohratie)
Gammelkullan vanhalle talolle haarautuva kadunpéatkd muutetaan Gammelkullankujaksi (Gam-
melkullagranden). Valkoisenl&dhteentieltd pohjoiseen Koivukylanvéaylalle nykyinen Ohratie muute-
taan Hanabolen rantatieksi (Hanabdle strandvag). Nimistéryhmé hyvéksyi nimistémuutokset
19.12.2016.

5. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutokseen liittyy toteuttamissopimus. Tavoitteena on aloittaa rakentaminen valittomasti,
kun kaupunginvaltuusto on hyvéksynyt asemakaavaehdotuksen.

6. KAAVATYOHON OSALLISTUNEET

Maanomistaja: Bernt Weck
Lars-Olof Weck

Sisco Oyj: Lauri Halminen
Henry Seppéla

Arkkitehtitoimisto Jorma Toivonen: Jorma Toivonen
Arkkitehtistudio Tuomas Niemi Oy: Tuomas Niemi

Vantaan kaupunki:

Kaupunkisuunnittelu:

Kaupunginmuseo:
Kuntatekniikan keskus :

Asta Tirkkonen
Minna Koskinen
Seppo Niva
Laura Muukka
Kimmo Kangas
Anna-Liisa Vanhala
Anne Mé&kynen
Mikko Jarvi
Andreas Koivisto
Harri Keindnen
Jarmo Pajunen
Teppo Pasanen
Samuli Haveri

alue-arkkitehti
arkkitehti

arkkitehti
maisema-arkkitehti
suunnitteluavustaja
kaavoitusteknikko
maisema-arkkitehti
kaavoitusinsindori
arkeologi
vesihuollon suunnittelu
liilkenneinsindori
lilkenneinsindori
lilkenneinsindori
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Eija Valiméki viheraluesuunnittelija

Emma Lottanen suunnitteluinsindori
Rakennusvalvonta: Paivi Teerikangas lupa-arkkitehti
Ympaéristokeskus: Krister Hoglund ympaéristoinsinori
Yrityspalvelut: Tomi Henriksson asumisasiain paéallikko

VANTAAN KAUPUNKI  Kaupunkisuunnittelu/Asemakaavoitus

Vantaalla, 19. paivana huhtikuuta 2017

' ~ i
(e o Gl Tibhonee
Seppo Niva Asta Tirkkonen
asemakaavasuunnittelija aluearkkitehti

Uudisrakentamisen liittyminen Hanabdlen kulttuurimaisemaan.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 092 Vantaa Tayttimispvm 15.11.2016
Kaavan nimi 002262 Jokiniemi 62 kaupunginosa

Hyviksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyja Vireilletulosta ilm. pvm 30.03.2015
Hyviksymispykila Kunnan kaavatunnus 092002262
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 5,6779 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,6779

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

[ PilE:lz:]:ala Pir;f;)-]ala Kfl:rr(:‘szz]lla Teh(;:]kuus Pinta[-l:l;a; _llnuut. Ke:l?:ilan
[k-m? +/-]

Yhteensi 5,6779 100,0 5160 0,09 0,0000 5160

A yhteensi 2,2769 40,1 5160 0,23 2,2769 5160

P yhteensi

Y yhteensé

C yhteensi

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi 2,0934 36,9 0 -2,7224 0

R yhteensi '

L yhteensi 1,2522 22,1 0,4390

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensi 0,0554 1,0 0,0065

Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] Kerrosala [k-m?] Pinta-alan muut. [ha +/-] Kerrosalan muut. [k-m? +/-]

Yhteensi

. Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[1km] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi
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Alamerkinniit

Aluevaraukset Pinta-ala [ha]  Pinta-ala [%] Kf;f::;?la Teh(E:]kuus Pinta[:;a:_l/:]nuut. Ker;zﬁ?:/?iuut.
Yhteensi | 56779 | 1000 | 5160 | 009 | 0,000 ] 5160
Ayhteensi | 22760 | 401 | 5160 | 023 | = 22769 \ 5160
A | 22769 | 1000 | 5160 | 023 | 22769 | 5160
Pybcemi | | — |

¥ yhteenss | | | | |
Cybicensi | | | | | |
Kybteensi | | | | |

’T yhteensi ’ I ‘ ‘ l ’
Vyhteensi | 20934 | 369 | ] | 2724 |

VP 2093 | 1000 | \ | 27224 |
Ryhieenss | | | | |
Lyhteensi | 12522 | 221 | \ 04390 \

Kadut 12522 | 1000 | \ | 0,4390 \

’E yhteensi ‘ l ’ ‘ ’ ‘

‘S yhteensi ’ ‘ ‘ ’ \ ’

’M yhteensi ‘ ] ‘ ‘ ’ ‘
‘Wyhteensi | 00554 | 10 | ] - 00065 |

W 00554 | 1000 | | . 0,0065 |
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ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

002262

Paivays
Datum

19.4.2017

1/3
Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

687503

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 62, Jokiniemi

GAMMELKULLA

Asemakaavan muutos

Osa korttelia 62204 seka katu-,
virkistys- ja vesialueet.
(Kumoutuvan asemakaavan katu-,
virkistys- ja vesialueet.)

Tonttijako

Osa korttelia 62204.

1:2000

Vanda stad
Stadsdel 62, Anas

GAMMELKULLA

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 62204 samt gatu-,
rekreations- och vatteromradena.

(Gatu-, rekreations- och vatteromradena
den plan som upphavs.)

Tomtindelning
Del av kvarteret 62204.

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Asuinrakennusten korttelialue.

Talousrakennuksia saa rakentaa asemakaavassa mer-
kityn kerrosalan lisaksi enintaan 5% tontin kokonais-
rakennusoikeudesta.

Rakennukset tulee rakentaa yhtenaista rakennustapaa
noudattaen. Rakennusten tulee olla massoittelultaan sel-
keita, kappalemaisia.

Asuinrakennuksiin tulee rakentaa harjakatto. Varastoraken-
nuksiin voidaan rakentaa pulpettikatto. Kaikkien rakennus-
ten kattokulman on oltava vahintaan 25 astetta. Samalla
tontilla olevien rakennusten katiokulman on oltava sama.

Kattomateriaalina tulee kayttia tummaa konesaumattua
peltia tai ulkonadltaan vastaavaa rakennetta. Katoille saa
rakentaa aurinkopaneeleja. Varastorakennusten katoille
saa rakentaa viherkattoja.

Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.
Julkisivumateriaalina tulee kayttaa puuta.

Julkisivujen tulee olla paasaantoisesti yksivarisia. Julkisi-
vuvéareina tulee kayttaa varikyllaisia, luonnonmukaisia ja
aikaa kestavia varisavyja. Julkisivuvarityksen tulee vaih-
della siten, etta alueelle muodostuu omakotimainen kau-
punkikuva.

Talousrakennusten tulee olla puurakenteisia ja niiden tulee
noudattaa asuinrakennusten arkkitehtuuria.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantunut
maapera tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamis-
toimenpiteisiin ryhtymista.

Melu

Asuinhuoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden lento-
likennemelua AL vastaan on oltava vahintaan 28 dB,
ellei karttamerkinnéin muuta osoiteta.

Karttamerkinnalla /1 merkityissa rakennuksissa asuin-
huoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden tielikenne-
melua AL vastaan on oltava lannessa (Ohratien puo-
lella) vahintdan 30 dB, pohjoisessa (Valkoisenlahteen-
tien puolella) vahintaan 35 dB ja idassa vahintaan 30 dB.

Karttamerkinnalla /2 merkityissa rakennuksissa asuin-
huoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden tielikenne-
melua AL vastaan on oltava lannessa (Ohratien puo-
lella) vahintaan 30 dB, pohjoisessa (Valkoisenlahteen-
tien puolella) vahintdan 35 dB ja idassa vahintaan 35 dB.

Karttamerkinnalla /3 merkityissa rakennuksissa asuin-
huoneiden ulkokuoren aaneneristavyyden tielikenne-
melua AL vastaan on oltava lannesséa (Ohratien puolel-
la) vahintdan 30 dB, pohjoisessa (Valkoisenlahteen-
tien puolella) vahintaan 30 dB.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grans.

Kvartersomrade for bostadshus.

Ekonomibyggnader fér byggas utéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan pa hogst 5% av tomtens totala byg-
gratt.

Ett enhetligt byggsétt ska iakitas vid uppférandet av bygg-
naderna. Byggnaderna ska till sin utformning vara tydliga
och utgéra helheter.

Bostadsbyggnaderna ska férses med sadeltak. Forrads-
byggnader kan forses med pulpettak. Takvinkeln hos

alla byggnader ska vara minst 25 grader. Byggnader som
ligger p4 samma tomt ska ha samma takvinkel.

Som takmaterial ska mork maskinfogad plét eller en till
utseendet motsvarande konstruktion anvandas. Solpa-
neler far byggas pé taken. Grontak far anlaggas pa for-
rédsbyggnadernas tak.

Byggnaderna ska forses med dppen takfot.
Tra ska anvandas som fasadmaterial.

Fasaderna ska huvudsakligen vara enfargade. Som fa-
sadfargsattning ska fargmattade, naturenliga fargnyan-
ser som ar aldersbestandiga anvandas. Fasadfargsatt-
ningen ska variera sa att omradet till stadsbilden blir
egnahemshusliknande.

Ekonomibyggnader ska vara konstruerade av tra och de
ska félja bostadsbyggnadernas arkitektur.

Markens fororeningsgrad ska undersbdkas och férorenad
mark ska vid behov saneras innan byggnadsétgéarder vid-
tas.

Buller

Ljudisoleringen mot flygtrafikbuller AL i bostadsrummens
yiterskikt ska vara minst 28 dB, om inte annat anges ge-
nom kartbeteckningar.

| byggnader som markts med kartbeteckningen /1 ska
ljudisoleringen mot vagtrafikbuller AL i bostadsrummens
ytterskikt vara minst 30 dB ivaster (pd Kornvagens
sida), minst 35 dB i norr (pa Vitbacksvagens sida) och
minst 30 dB i 6ster.

| byggnader som markts med kartbeteckningen /2 ska
ljudisoleringen mot vagtrafikbuller AL i bostadsrummens
yiterskikt vara minst 30 dB i vaster (pad Kornvagens
sida), minst 35 dB i norr (pé Vitbacksvagens sida) och
minst 35 dB i &ster.

| byggnader som markts med kartbeteckningen /3 ska
ljudisoleringen mot vagtrafikbuller AL i bostadsrummens
ytterskikt vara minst 30 dB i vaster (p4 Kornvagens

sida) och minst 30 dB i norr (pa Vitbacksvagens sida).
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Karttamerkinnalla /4 merkityissa rakennuksissa asuin-
huoneiden ulkokuoren daneneristavyyden tieliikenne-
melua AL vastaan on oltava idassé vahintdan 30 dB.

Parvekkeet tulee lasittaa tonteilla nro 5 ja 6.
Pihat ja kasvillisuus

Pihojen suunnittelussa tulee huomioida riittava yksityi-
syys ja yhteisollisyys. Jokaisella asunnolla on oltava tar-
koituksenmukainen, asuntoon luontevasii liittyva ulko-
oleskelutila. Ulkotilojen rajaamisessa ja jasenndinnissa
tulee kayttaa kasvillisuusaitoja tai kasvillisuusaitojen ja
rakenteellisten aitojen yhdistelmia.

Asuinalueen reuna on rajattava virkistysalueesta istutuksin.

Reunan istutukset tulee toteuttaa kasvillisuudeltaan moni-
lajisena alueena, jolle istutetaan vuodenaikojen vaihtelu
huomioiden erilaisia puita, pensaita ja kasvillisuusrynmia.
Alueen kasvillisuuden tulee sopia alueen historialliseen
luonteeseen ja se tulee toteuttaa siten, etta pihoilta au-
keaa nakymia avoimeen maisemaan.

Asuinalueen korot on tasattava reuna-alueella luontevasti
kaltevuutta vaihdellen maisemaan. Pitkia yhtajaksoisia
jyrkkia luiskia on valtettava. Luiskien pituuskaltevuus tulee
vaihdella valilla 1:6-1:3.

Pihoja ei tule asfaltoida. Kiveyksia tulee kayttaa harkiten
ja niiden tulee sopia ymparistdénsa. Alueella tulee suosia
vettalapaisevia pintamateriaaleja.

Jatetilat on toteutettava siten, etta jatteiden lajittelu, kierra-
tys ja kiinteistdkohtainen kompostointi on mahdollista.

Hulevedet
Alueelle tulee laatia erillinen hulevesisuunnitelma.

Alueella tulee jarjestaa hulevesien viivytys ennen niiden
johtamista pois kaava-alueelta.

Hulevesien viivylys voidaan jarjestaa tontin rajoista riippu-
matta.

Vesihuolto

Katualueisiin rajautumattomien tonttien vesihuolto on jar-
jestettava kaava-alueen sisaisin jarjestelyin.

Pysakainti

Pysakdintipaikat tulee tehda kivituhka- tai sorapintaisi-
na. Ajovaylilla tulee kayttaa vettalapaisevaa pinnoitet-
ta. Pysakointialueet on erotettava muista piha-alueista
istutuksin.

Pysakaintipaikkoja saa sijoittaa tonttijaosta riippumatta.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Luhtitalot 1 ap / asunto + 10 % vieraille
Erillispientalot 1,5 ap / asunto

Paritalot 1, 5 ap / asunto

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:
Asunnot 1 pp / 30 k-m?

Lahivirkistysalue.

Vesialue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kermrosluvun.

| byggnader som markts med kartbeteckningen /4 ska’®

ljudisoleringen mot vagtrafikbuller AL i bostadsrummens
ytterskikt vara minst 30 dB i Gster.

Balkonger skall inglasas p tomterna nr 5 och 6.
Gardsplaner och vaxtlighet

Bostadsomradets kant ska avgransas fran rekreations-
omradet med planteringar. Kantplanteringarna ska for-
verkligas som ett omrade med mangsidig vaxtlighet, dar
det planteras olika slags trad, buskar och vaxtgrupper
som beaktar &rstidernas vaxling. Omradets vaxtlighet
ska anpassa sig till omradets historiska karaktar och den
ska forverkligas sa att det frAn gardsplanerna dppnas
vyer mot ett 6ppet landskap.

Bostadsomradets kant ska avgransas fran rekreations-
omrédet med planteringar. Kantplanteringarna ska forv-
erkligas som ett omrdde med mangsidig vaxtlighet, dar
det planteras olika slags trad, buskar och vaxtgrupper
som beaktar arstidernas vaxling. Omradets vaxtlighet
ska anpassa sig till omradets historiska karaktar och den
ska forverkligas sa att det frAn gérdsplanerna éppnas
vyer mot ett 6ppet landskap.

Bostadsomradets férhojningar ska jamnas ut i kantom-
rAdet genom en naturlig anpassning av lutningen till land-
skapet. Ldnga, sammanhangande och branta slanter ska
unﬁ\qksas. Slanternas langdlutning ska variera mellan 1:6
OCl z

Gardsplanerna far inte asfalteras. Stenlaggningar ska an-
nvandas efter 6vervagande och de ska passa in i miljon.
Ytmaterial som slapper igenom vatten bor féredras i om-
radet.

Soputrymmena ska forverkligas s att avfallssortering,
3tervinning och fastighetsvis kompostering ar mojlig.
Dagvatten

For omradet ska utarbetas en separat dagvattenplan.

Fordrojning av dagvattnen ska ordnas i omrédet innan
de leds ut fran planomradet.

Fordrdjningen av dagvattnet kan ordnas oberoende av
tomtens granser.

Vattenférsorjning

Vattenférsérjning och avioppshantering fér tomter som
inte gransar till gatuomraden ska ordnas genom interna
arrangemang inom planomradet.

Parkering

Parkeringsplatser ska anlaggas belagda med stenmijol
eller grus. P korlederna ska man anvanda belaggning
som slapper igenom vatten. Parkeringsomradena ska

avskiljas frAn de dvriga gardsomradena med planteringar.

Parkeringsplatser far placeras oberoende av tomtindelningen.

Minimiantalet bilplatser:

Loftgangshus 1 bp / bostad + 10 % fér bestkare
Fristdende smahus 1,5 bp / bostad

Parhus 1,5 bp / bostad

Minimiantalet cykelplatser:
Bostader 1 cp/30 m2-vy

Omrade fér narrekreation.

Vattenomrade.

Stadsdelsgrans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans fér delomrade.

Tomtgrans och -nummer enligt bindande tomtindelning.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.
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Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.
Rakennusala.

Ohjeellinen hulevesireitti.

Ohijeellinen talousrakennuksen rakennusala.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattava alueen
osa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Istutettava alueen osa.

Alueen osa, jolle on istutettava puita ja pensaita.
Sailytettava / istutettava puurivi.

Katu.

Ajoyhteys.

Pysakaoimispaikka.

Yiitys.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Meluesteelle varattu alueen osa.

Meluesteet tulee toteuttaa siten, etta pihojen melutaso jaa
alle paivaohjearvon 55 dB ja yoohjearvon 45 dB.

Kaavamerkintaan liittyva kohdenumero.

Tarkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Alue sijaitsee tarkealla pohjavesialueella.

Alueella harjoitettava toiminta ei saa vaarantaa pohjaveden
laatua tai maaraa.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, etta silla ei muuteta
haitallisesti pohjaveden pinnan tasoa. Rakennuslupaha-
kemukseen on tarvittaessa liitettava pohjaveden hallinta-
suunnitelma ja siihen liittyvé pohjaveden tarkkailuohjel-
ma.

Maalampéa ei sallita lammitysjarjestelmana.

TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin
osoitettu.

: o ; " . _.3/3
Hanwvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.

Byggnadsyta.

Riktgivande dagvattenled.
Riktgivande byggnadsyta fér ekonomibyggnad.

Riktgivande del av omrade som skall reserveras for lek
och utevistelse.

Riktgivande friluftsled.

Del av omrade som bor planteras.

Del av omrade som skall planteras med trad och buskar.
Tradrad som skall bevaras / planteras.

Gata.

Korforbindelse.

Parkeringsplats.

Overgang.

Del av omrade reserverad fér underjordisk ledning.
Del av omrade reserverad for allman gangtrafik.

Del av gatuomraddes grans dar in- och utfart &ar
férbjuden.

Del av omrade reserverat for bullerskarm.

Bullerhindren ska forverkligas s att bullernivan pa gards-
planema dagtid ligger under riktvardet 55 dB och nattetid
under riktvardet 45 dB.

Projektnummer som anknyter till planbeteckningen.

Viktigt eller for vattentakt lampat grundvattenomrade.
Omradet ligger i ett viktigt grundvattenomrade.

Verksamheten pd omridet far inte medféra risk for
grundvattens kvalitet eller kvantitet.

Byggandet ska utforas s att det inte leder till skadliga
férandringar i grundvattennivan. Till bygglovsanskan
ska vid behov bifogas en plan éver grundvattenhante-
ringen och ett till planen anknytande program fér hur
grundvattnet kontrolleras.

Jordvarme tillits inte som uppvarmningssystem.

TOMTINDELNING

Fér kvarteren pd denna detaljplans omride skall en se-
parat tomtindelning goéras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankaylon, rakentamisen ja ympariston

loimiala

Kaupunkisuunnittelu

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Verksamhetsomradet fér markanvandning, byggnad
och miljé
Stadsplaneringen

Mittausosasto

Asemakaavan pohjakartta tayttaa
sille asetetut vaatimukset.

Tasokoordinaalisto

Vantaalla/Vanda . 20

ETRS-GK25,
korkeusjarjestelma
N2000.

Matningsavdelningen

Baskartan for detaljplanen uppfyller de krav
som stalls pa den.

Plankoordinatsystemet
ETRS-GK25,
hojdsystemet

N2000.

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa / 20

Godkand av stadsfullmaktige / 20



Vantaan kaupunki
copyright

Harri Keinanen

tulosteen laatija
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Vesihuollon esisuunnitelma
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ETRS-GK25

tasokoordinaattijarjestelma

N2000

korkeusjarjestelma

1:2000
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