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Tilusvaihto Kiilassa / Vekkox Oy
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Esitetaan tehtavaksi tilusvaihtosopimus Vekkox Oy:n kanssa. Tilusvaihdolla jarjestellaan Vantaan
kaupungin ja Vekkox Oy:n omistamia maa-alueita Kiilassa yhtendaisemmiksi ja
tarkoituksenmukaisemmiksi kokonaisuuksiksi.

Tilusvaihto on kiinteistotoimitus, joka on mahdollinen vain tiettyjen kiinteistdbnmuodostamislain 8.
luvussa maariteltyjen edellytysten vallitessa. Siina kiinteistdjen kesken vaihdetaan alueita ja
vaihdettavien alueiden arvojen tulee vastata toisiaan. Sen etuna on se, etta koska kyseessa ei ole
kiinteistdn saanto, ei saantoon liittyvaa varainsiirtoverovelvollisuuttakaan muodostu. Kunta
luovutuksensaajana on tosin varainsiirtoverolain 10 §:n nojalla muutoinkin vapautettu veron
suorittamisesta sen hankkiessa kiinteistoja.

Vekkox Oy ja Vantaan kaupunki omistavat useita kiinteist6ja Kiilassa niin, ettd ne sijaitsevat limittain
toisiinsa nahden ja tama haittaa niiden systemaattista kayttda ja kehittamista. Tilusvaihdon
tarkoituksena on muodostaa molemmille osapuolille yhtenaisempid kokonaisuuksia. "Luonnollisina”
rajoina tehtavissa vaihdoissa toimivat toisaalta alueella kulkevat suurjannitelinjat ja toisaalta
suunnitellun maantie 152:n jatkeen (”"Keha 4”) linjaus.

Tilusvaihdossa Vekkox Oy luovuttaa kaupungille kiinteistéon 92-418-8-71 kaikki alueet (n. 12,34 ha) ja
maaraalan kiinteistdsta 92-418-6-15 (n. 3,97 ha).

Kaupunki puolestaan luovuttaa Vekkox Oy:lle maaraalan kiinteistostd 92-418-6-30 (n. 3,89 ha) ja
maaraalan maaraalasta 92-418-9-20-M602 (n. 8,59 ha). Viimeksi mainittu maaraala on jo lohkottu
kiinteist6on 92-418-9-29 mutta toimitusta ei ole vield tata kirjoitettaessa rekisterdity.

Vaikka kaupungin saamat maa-alueet ovatkin suurempia kuin sen luovuttamat, ovat tilusvaihdot
vastikkeettomia ja tilukset vastaavat arvoiltaan toisiaan. Taman selittaa se, etta kiinteist66n 92-418-
8-71 kohdistuu erilaisia voimansiirtolinjoista aiheutuvia kayttéoikeuden rajoituksia n. 4,0 hehtaarin
alueelle.

Vaihdettavat alueet katselmoitiin osapuolten toimesta yhdessa 1.3.2017 ja tuolloin todettiin, ettei
alueilla ole mitadan erikseen huomioitavaa omaisuutta. Kuntatekniikan keskuksen
metsatalousinsinddri ei nahnyt kaupungin luovuttamien alueiden puustolla arvoa. Kaupungin
luovuttamaan alueeseen maaraalasta 92-418-9-20-M602 kohdistuu aiemman omistajan
metsanhakkuuehto, josta Vekkox Oy on tietoinen.

Koska kaupungin puolelta on kaytanndssa kyse asemakaavoittamattoman maan luovuttamisesta,
niin asiasta paattaminen kuuluu kaupunginvaltuustolle.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.4.2017 § 18

Yrityspalvelujohtaja vs:n esitys:

Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle ja edelleen -valtuustolle paatettavaksi edella esitetyn ja
liitteena olevan sopimusluonnoksen mukaisesti laadittava tilusvaihtosopimus, jolla Vantaan kaupunki
ja Vekkox Oy vaihtavat maa-alueita seuraavasti:

1. Vekkox Oy luovuttaa kaupungille kiinteistéon 92-418-8-71 kaikki alueet (n. 12,34 ha) ja maaraalan
kiinteistosta 92-418-6-15 (n. 3,97 ha).

2. Kaupunki luovuttaa Vekkox Oy:lle maaraalan kiinteistésta 92-418-6-30 (n. 3,89 ha) ja maaraalan
maaraalasta 92-418-9-20-M602 (n. 8,59 ha).

Vaihdettavat alueet on esitetty liitteina olevissa kartoissa.

Lisaksi oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan laadittavaan tilusvaihtosopimukseen teknisluonteisia
tarkistuksia ja muutoksia.

Kasittely:

Jasen Maija Vanhanen esitti asian hylkaamista. Esitys ei saanut kannatusta

Paatos:

Hyvaksyttiin esittelijan esitys.
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Kaupunginhallitus 24.4.2017 § 23

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginvaltuustolle

a) paatettdvaksi edelld esitetyn ja liitteena olevan sopimusluonnoksen mukaisesti
laadittava tilusvaihtosopimus, jolla Vantaan kaupunki ja Vekkox Oy vaihtavat maa-
alueita seuraavasti:
1. Vekkox Oy luovuttaa kaupungille kiinteistén 92-418-8-71 kaikki alueet (n. 12,34 ha) ja
maaraalan kiinteistdsta 92-418-6-15 (n. 3,97 ha).
2. Kaupunki luovuttaa Vekkox Oy:lle maaraalan kiinteistosta 92-418-6-30 (n. 3,89 ha) ja
maaraalan maaraalasta 92-418-9-20-M602 (n. 8,59 ha).
Vaihdettavat alueet on esitetty liitteina olevissa kartoissa, ja

b) etta oikeutetaan yrityspalvelut tekemaan laadittavaan tilusvaihtosopimukseen
teknisluonteisia tarkistuksia ja muutoksia.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Liitekartta 1 (alueet, jotka Vekkox Oy luovuttaa Vantaan kaupungille)
- Liitekartta 2 (alueet, jotka Vantaan kaupunki luovuttaa Vekkox Oy:lle)
- Tilusvaihtosopimusluonnos

Taytantéonpano: kaupunginkanslia, esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 7.4 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:
maankayttdinsindori Teemu Jaaskeldinen, puh. 8392 2255, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



