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Kormuniityn alueen suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu
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Kaupunginjohtaja on 24.4.2017 § 45 paattanyt kayttaa otto-oikeutta
Kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.4.2017 paatokseen § 6.

Vantaan kaupunki jarjestaa Hakunilan urheilupuiston viereen Kormuniityn alueelle sijoittuvan
suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun. Tavoitteena on luoda Kormuniitysta omaleimainen,
ekologisesti ja sosiaalisesti kestava perheasuntopainotteinen alue. Alue on kaupungin omistuksessa
ja asumiskayttéon muuttuva alueen pinta-ala on n. 50 000 m2. Alueelle tulee sijoittumaan kaupungin
paivakoti.

Tavoitteet

Kilpailun tavoitteena on luoda Kormuniitysta omaleimainen, ekologisesti ja sosiaalisesti kestava
perheasuntopainotteinen alue. Kilpailulla haetaan erilaisiin eldmantapoihin ja -vaiheisiin
muuntautuvia asunto- ja asuinrakennustyyppeja. Tavoitteena on rakentaa alueelle erityisesti
kohtuuhintaisia perheasuntoja, kolmioita tai sitd suurempia asuntokokoja.

Alueesta rakennetaan aurinkosahkéenergian paikallisen tuottamisen, varastoinnin ja hyédyntamisen
esimerkkikohde, jossa ratkaisuna on alueellinen sahkdverkko seka aurinkosahkdenergian
akkuvarastointi. Ekologiset ratkaisut, kuten aurinkosahkdenergian hyédyntaminen seka innovatiiviset
viherrakentamisen ratkaisut saavat nakya rakennusten ja ulkotilojen arkkitehtuurissa ja viestia siten
mahdollisuuksista hiilipihiin elamaan alueella. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen
virkistyskayttémahdollisuudet, mm. alueella sijaitseva pulkkamaki.

Alueelle tulee sijoittumaan myo6s kaupungin paivakoti, jonka suunnittelu ja toteutus eivat kuulu
kilpailuun. Alueen vaestdmaaran kasvaessa tulee huolehtia alueen koulu- ja liikuntatilojen
riittdvyydesta ja hyvasta laadusta.

Suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu on suunnattu rakennuttajille ja rakentajille
suunnitteluryhmineen. Kilpailun osallistujan on laadittava kilpailuohjelmassa vaaditut suunnitelmat
seka annettava kokonaishintainen ostotarjous. Kilpailulla valitaan toteuttajat alueelle.

Kilpailualue
Kilpailualue sijaitsee Hakunilan kaupunginosassa. Hakansbdlen kartano seka arvokas
kulttuurimaisema ja urheilupuisto ovat aivan kilpailualeen vieressa ja helposti saavutettavissa.

Alue rajautuu Hakunilan urheilupuistoon ja Hevoshaantiehen. Kilpailu koskee kiinteistdja 94-302-1,
94-302-2, 420-1-82, 94-5-3 ja 420-17-8. Alueesta muodostetaan kaksi toteutusaluetta.
Kilpailualueella sijaitsee purettava koulurakennus.

Kilpailun ratkaisu

Kilpailu ratkaisun perusteena ovat kilpailun laadullisten tavoitteiden toteutuminen ja tarjottu
kokonaishinta. Kilpailu on kaksivaiheinen. Kaupunki arvioi kilpailuehdotusten laatua,
kilpailuohjelmassa esitetyin perustein, kahdessa vaiheessa, alustavista ja lopullisista suunnitelmista.
Kaupunki hyvaksyy molemmissa vaiheissa jatkoon laadultaan riittavan hyvat ehdotukset ja valitsee
toisessa vaiheessa laadultaan hyvaksyttyjen joukosta kaksi kokonaishinnaltaan suurimman
ostotarjouksen tehnytta ehdotusta kilpailun voittajiksi tai yhden kokonaishinnaltaan korkeimman
tarjouksen tehneen, mikali ehdotuksen on laatinut vahintaan kaksi toteuttajaa yhdessa. Kilpailun ja
kumppanuuskaavoituksen tuloksena syntyy tonttien osto-oikeus voittajille.

Tonttien hallintamuodot
Kilpailualueen rakennusoikeudesta vahintaan 50 % on hallintamuodoltaan vapaarahoitteisia
omistusasuntoja, joista korkeintaan 30 % /rakennus saa myyda institutionaalisille sijoittajille.

Asuntorakennusoikeuden loppuosuus (0 % - 50 %) voi olla seuraavia asumisen rahoitus- ja
hallintamuotoja:
- osaomistusasunnot, asumisoikeusasunnot, omaksi lunastettavat vuokra-asunnot,
vapaarahoitteiset vuokra-asunnot ja valtion tukemat lyhyen korkotuen vuokra-asunnot
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- kilpailualueelle saa rakentaa vapaarahoitteisia ja lyhyen korkotuen vuokra-asuntokohteita
yhteensa enintdan 30 % asuntorakennusoikeuden kokonaismaarasta sisaltaen
instutionaalisten sijoittajien osuuden.

Tonttien myyntihinnat

Vapaarahoitteisten omistusasuntojen ja vuokra-asuntojen, osaomistusasuntojen seka valtion
tukemien lyhyen korkotuen vuokra-asuntojen osalta tontit myydaan tontin luovutushetkelld voimassa
olevin tontinluovutusehdoin ja kilpailijan tarjoamalla rakennusoikeuden yksikkéhinnalla (€/k-m2).
Asumisoikeusasuntojen osalta tontit myydaan voimassa olevin tontinluovutusehdoin ja ARA-hinnalla
(€/k-m2).

Kilpailuaika
Kilpailu kdydaan vuoden 2017 aikana. Kilpailu pyritdan ratkaisemaan kevaalla 2018.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2017 § 7

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta
a) kaupunki jarjestaa edella esitetyn Kormuniityn suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun,
b) maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdén toimiala oikeutetaan jarjestamaan ko. kilpailun.
Paatos:
Paatettiin yksimielisesti jattaa asia poydalle seuraavaan kokoukseen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 19.4.2017 § 6

Apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) kaupunki jarjestaa edella esitetyn Kormuniityn suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailun,

b) maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdon toimiala oikeutetaan jarjestamaan ko. kilpailun.
Kasittely:
Esittelija, apulaiskaupunginjohtaja Hannu Penttild esittda muutettavaksi esittelyosan, kohdan
"Tavoitteet” toinen kappale seuraavasti:
Kilpailijoita rohkaistaan alueen suunnittelussa aurinkosahkdenergian paikallisen tuottamiseen.
Ekologiset ratkaisut, kuten aurinkosahkéenergian tuottaminen seka innovatiiviset viherrakentamisen
ratkaisut saavat nakya rakennusten ja ulkotilojen arkkitehtuurissa ja viestia siten mahdollisuuksista
hiilipihiin elamaan alueella.

Lautakunnan jasen Vesa Pajula esitti asian palauttamista uudelleen valmisteluun. Jasen Timo Karen
kannatti tehtya palautusesitysta.

Suunnittelualue B on virkistyskayton kannalta tarkea ja sen virkistyskayttdmahdollisuuksien selkea
heikentyminen ei ole eduksi Hakunilan alueen asukkaiden ja kehittamisen kannalta. Lisaksi
suunnittelukilpailussa alueelle tulisi varata enemman y-tonttivarantoa, erityisesti huomioiden
Hakunilan alueen uuden kaavarungon mukaisen voimakkaan vaesténkasvun ja suunnittelualueen
hyvan sopivuuden tulevaisuudessa mahdollisesti tarvittavalle koulurakennukselle ja kasvavalle
paivakotien tarpeelle. Palautusesityksessa ei oteta kantaa nykyiseen koulurakennukseen.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan adnestdmaan ja teki seuraavan aanestysesityksen: he,
jotka kannattavat kasittelyn jatkamista, danestavat jaa ja he, jotka kannattavat jasen Pajulan
palautusesitystd, danestavat ei. Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Aénestyksessa annettiin 5 jaa 8anta (Kédhkonen, Eklund, Paivinen, Tamminen, Kahara) ja 11 ei 8anta
(Harmala, Karén, Korkalainen, Peltola, Kyyrd, Makela, Pajula, Puha, Romppainen, Sipila, Vanhanen), 1
jasen poissa.

Puheenjohtaja totesi aanestyksen tuloksen, joten Pajulan esitys tuli hyvaksytyksi.

Paatos:

Paatettiin palauttaa asia uudelleen valmisteluun.

Kaupunginhallitus 8.5.2017 § 15

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
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Paatetaan

a) jarjestaa edelld esitetty Kormuniityn suunnittelu- ja tontinluovutuskilpailu
apulaiskaupunginjohtajan taydentdman esityksen mukaisesti, ja

b) oikeuttaa maankaytdn, rakentamisen ja ymparistdn toimiala jarjestamaan ko. kilpailun.

Kasittely:

Apulaiskaupunginjohtaja taydensi esittelytekstin Tavoitteet-kohtaa seuraavasti:

Toisen kappaleen loppuun lisataan lause "Suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen
virkistyskayttémahdollisuudet, mm. alueella sijaitseva pulkkamaki.”

Kolmannen kappaleen loppuun lisataan lause "Alueen vaestomaaran kasvaessa tulee huolehtia
alueen koulu- ja liikuntatilojen riittadvyydesta ja hyvasta laadusta.”

Kaupunginhallituksen varajasen Minna Kuusela esitti seuraavia lisayksia esittelytekstin
Tavoitteet-kohtaan:

Taydennetyn toisen kappaleen loppuun lisataan lause "Asuntorakentamisella ei saa vaarantaa
alueen liikuntamahdollisuuksia ja muita palveluita seka alueen kehittamista Hakunilan
vetovoimatekijana.”

Taydennetyn kolmannen kappaleen loppuun lisataan lause "Nykyisen koulurakennuksen (Hevoshaka)
sailyttaminen otetaan huomioon yhtena kokonaistaloudellisena vaihtoehtona alueen palvelujen
kehittamisessa.”

Kaupunginhallituksen jasen Hannu Kokko kannatti Kuuselan esitysta.

Puheenjohtaja totesi, ettd asiasta joudutaan daanestdmaan ja teki seuraavan aanestysesityksen: He,
jotka kannattavat apulaiskaupunginjohtajan esitystd, aanestavat jaa, ja he, jotka kannattavat Minna
Kuuselan esitysta, aanestavat ei.

Adnestysesitys hyvaksyttiin.

Ainestyksessa annettiin 10 jaa-a4anta (Bruun, Hdmalainen, Kaira, Karlsson, Lehmuskallio, Letto,
Makinen, Mantynen, Orpana, Suvensalmi), 5 ei-aanta (Kokko, Kuokkanen, Kuusela, Karki, Niemela),
yhden kaupunginhallituksen jasenen daanestaessa tyhjaa (Kotila), joten Kuuselan esitys tuli hylatyksi.
Paatos:

Hyvaksyttiin apulaiskaupunginjohtajan tdydennetty esitys.

Tarkastettiin ja hyvaksyttiin péytakirja taman pykalan osalta heti kokouksessa.

Liite:

- Kormuniityn alueen sijainti

Taytantéonpano: Maankaytoén, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot:

projektijohtaja Arja Lukin, puh. 09 8392 2393, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



