< Vantaa

Asemakaavamuutos 002261 ja tonttijako seka tonttijaon muutos, 60
Hiekkaharju / Kulleropuisto

VD/9402/10.02.04.01/2014
TLA/ATI/COL/SRU/ET/HY-L

Kulleropuiston kaavamuutoksella muutetaan etelaisinta osaa Hiekkaharju 5-kaavan
alueesta tehokkaammaksi. Kaupunkikuvallisesti kaava pyrkii noudattamaan Hiekkaharju
5- kaava-alueen tyylia. Kaavalla suunnitellaan omakotitaloja, 2-kerroksisia
pienkerrostaloja ja 4-5 kerroksisia kerrostaloja. Pysakointi toteutetaan
maantasoratkaisuna. Alueen rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 11 009
kerrosneliometrista 22 702 kerrosneliometriin.

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 60082, 60070, 60071, 60072, 60073, korttelia 60005 tontit
25-27 ja korttelia 60007 tontit 12-17. Lisaksi Kulleropuiston ja Malmipellon osia seka katualueita
kaupunginosassa 60, Hiekkaharju. Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 60082,
60070, 60071, 60072, 60073, 60074, korttelia 60005 tontit 14-22 ja korttelia 60007 tontit 8 ja 9.
Lisaksi Kulleropuiston ja Malmipellon osia seka katualueita kaupunginosassa 60, Hiekkaharju.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee kortteleita 60082, 60070, 60071, 60072, 60073, korttelia
60005 tontit 25-27 ja korttelia 60007 tontit 12-17, kaupunginosassa 60, Hiekkaharju.

Alue sijaitsee Hiekkaharjun kaupunginosassa. Kaava-alue rajautuu luoteessa Sipulipuistoon,
lannessa Hiekkaharjun pientaloalueeseen, kaakossa rataan ja koillisessa Malmipellon
ulkoilualueeseen.

Kaavan hakija
Vantaan ja Helsingin seurakuntayhtymat.

Maanomistus

Helsingin ja Vantaan seurakuntayhtyma omistaa suurimman osan voimassa olevan asemakaavan
korttelialueista.

Vantaan kaupunki omistaa katualueet ja Kulleropuiston ja Malmipellon alueet. Lisaksi kaupunki
omistaa korttelin 60005 tontit 17 ja 18 ja osia tonteista 16 ja 19 seka osia korttelin 60073 tonteista 1
ja 2.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaupungin omien asiantuntijoiden lisaksi kaavaehdotuksen valmisteluun on osallistunut Sito Oy
seurakuntien konsulttina. Kaavaty6 on tehty kaupungin tyéna.

Yleiskaava

Kaavamuutoksen alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tehokasta asuntoaluetta (Al). Malmipellon alue on Idhivirkistysaluetta (VL).
Virkistysalueen halki on osoitettu ulkoilureitti ja kevyen liikenteen reitti. Rekolanojan uoma on
osoitettu luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeaksi alueeksi.

Asemakaavan muutos

Kulleropuiston kaavamuutoksella muokataan eteldisintd osaa Hiekkaharju 5-kaavan alueesta.
Nykyisen kaavan rivitalot eivat sellaisenaan ole |ahteneet toteutumaan. Kaavaa tiivistetaan ja
ajanmukaistetaan. Kaavalla luodaan monipuolista uutta asuinrakennetta. Rakentamisen maara
lisdantyy verrattuna nykyiseen kaavaan.

Kaavalla suunnitellaan omakotitaloja, 2-kerroksisia pienkerrostaloja ja 4-5 kerroksisia kerrostaloja.
Omakotitalot ja puujulkisivuiset pienkerrostalot muodostavat pientalomaisen vydhykkeen olemassa
olevan Hiekkaharjun omakotitaloalueen ja uusien kerrostalojen valiin.

Kaavamuutoksella luodaan ratkaisu, joka nykyista kaavaa paremmin huomioi radan melun ja tarinan.
Taman takia rataa lahimmat rakennukset on rakennettu melua torjuvasti muurimaisesti. Aivan radan
lahistddn, alueelle joka ei sovellu rakentamiseen eika virkistyskayttédn, on sijoitettu pysakdintia.
Kaupunkikuvallisesti kaava pyrkii noudattamaan Hiekkaharju 5- kaava-alueen tyylia. Tama nakyy
mm. lamellien muotoilussa, katto- ja julkisivumateriaaleissa ja -vareissa seka kaavan lansireunan
omakotialoissa.
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Kaavan rakennusoikeus nousee 11 693:sta 22 702 kerrosneliometriin. Kaava-alueen tehokkuus on
e=0.24. Autopaikkoja tulee asunnoille 1kpl/80k-m?, vahintaan 0,8 autopaikkaa/asunto, ja liséksi 10%
vieraspysakaointia.

Tavoitteena on alue joka mahdollisimman luonnollisesti jatkaa jo rakennettua osaa Hiekkaharju 5-
kaava-alueesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 2.11.2015.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu
mahdollisuus lausua mielipiteensa asiasta.

Kaavasta pidettiin yleisétilaisuudet 10.11.2015 ja 8.11.2016.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin paljon palautetta.
- Yhteensa 18 mielipidetta

- 107 hengen vetoomus

- Omakotiyhdistyksen mielipidetta tukee 60 jasenta

- Verkkosivuilta 12 kpl palautetta 18.1.2016

Mielipiteissa nousi voimakkaimmin esille seuraavat teemat:

- Toivottiin rakentamisen maaran vahentamista

- Toivottiin monipuolisempaa asuntotyyppijakaumaa

- Oltiin huolissaan Tarhurintien liikenteen lisaantymisesta

- Oltiin huolissaan radanvartisen pysakdintialueen koosta

- Oltiin huolissaan nykyisen rakennuskannan arvon laskemisesta uuden rakentamisen mydéta

- Oltiin huolissaan varhaiskasvatuksen kapasiteetista alueella

- Toivottiin rakentamisen kerrostamista siten, etta rakentaminen olisi matalaa nykyisen rakenteen
[histolla, ja etta kerroskorkeudet nousisi radan laheisyydessa ja alueen itdosassa.

- Pidettiin kevyen liikenteen yhteyksien turvaamista tarkeana

- Toivottiin, etta rakentaminen ilmeeltdan ja rakennustavaltaan tulisi muistuttamaan Tarhurinpuiston
aluetta.

Mielipiteiden pohjalta kaavaa muokattiin siten, etta rakentamisen maaraa vahennettiin kaava-alueen
l[ansireunalla ja Sipulipuiston tuntumassa, johon on nyt osoitettu omakotitaloja ja pienkerrostaloja.
Muutamassa rakennuksessa kaava-alueen ita- ja etelapuolella, kerroskorkeudet nostettiin neljasta
viiteen kerrokseen.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty6 noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, taydennetty ja
tarkennettu KV 22.9.2014).

Sopimus
Asemakaavan muutokseen liittyy toteuttamissopimus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 15.5.2017 § 12

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Paatetaan esittaa kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §&:n mukaisesti 15.5.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002261 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, Hiekkaharju / Kulleropuisto,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot,

C) vahvistetaan maksuluokka 4 ja todetaan, etta hakija Vantaan ja Helsingin
seurakuntayhtymat maksaa muutoskustannukset (18 000 euroa), lisattyna tonttijaon
laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (7530 euroa), Yhteensa 25 530 euroa.

Kasittely:

Lautakunta esitti yksimielisesti seuraavan poytakirjalausuman, huomioitavaksi kaavan

jatkovalmistelussa:

Pysakdintialuetta suunniteltaessa huomioidaan alueen ympariston luonne jakamalla se pienempiin

aluekokonaisuuksiin erilaisilla istutuksilla ja viheralueilla.
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Merkittiin, etta jasen Tarja Eklund poistui yhteiséjaaviyden vuoksi kokoushuoneesta taman asian
kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatoés:
Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 22.5.2017 § 65

Maankayton, rakentamisen ja ympariston toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Paatetdan

a) asettaa nahtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 15.5.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002261 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon
muutosehdotus, Hiekkaharju / Kulleropuisto,

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot, ja

c) vahvistaa maksuluokaksi 4 ja todetaan, ettd hakija Vantaan ja Helsingin
seurakuntayhtymat maksaa muutoskustannukset (18 000 euroa), lisattyna tonttijaon
laadinnan aiheuttamalla lisamaksulla (7 530 euroa), Yhteensa 25 530 euroa.

Kasittely:

Merkittiin, ettd kaupunginhallituksen jasen Paula Lehmuskallio poistui yhteiséjaaviyden vuoksi
kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

I__ute: Asemakaavamuutoksen selostus 15.5.2017

Taytantéonpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 7.4. Oikaisuvaatimus- ja valituskielto

Lisatiedot:

aluearkkitehti Asta Tirkkonen, puh. 09 8392 6185, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi
asemakaavasuunnittelija Carina Olander, puh. 043 8267 039, etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



