Vantaan kaupungille

ASIA: KIVISTON KAUPUNKIKESKUS

viite: esisopimus kiinteistdjen kaupasta 4.12.2015

Vantaan kaupunki myyjdnd ja perustettavan yhtidn lukuun toimineet Helsingin Osuuskauppa
Elanto ja Ruokakesko Oy - joka sittemmin on sulautunut Kesko Oyj:n - ostajina ovat
4.12.2015 solmineet kiinteistSkaupan esisopimuksen koskien 18 743 m%:n suuruista
médraala madridalasta 92-413-7-2-M602 ja noin 2 461 m?:n suuruinen madrsala masrdalasta
92-408-3-131-M501. Em. méaraaloja koskevan esisopimuksen lisdksi Helsingin Osuuskauppa
Elanto (jéljempdnd: HOK-Elanto} ja Kesko Oyj (j&ljempénd: Kesko} yhdessd perustettavan
yhtion lukuun ovat 24.2.2017 solmineet Greta ja Axel Sandellin kuolinpesien kanssa
lopullisen kiinteistékaupan noin 17 374 m? suuruisen mairaalan ostosta Vantaan kaupungin
Lapinkyldssd sijaitsevasta Klemets -nimisestd tilasta RN:o 3:136. Edelld todettu kaupungin
kanssa solmittu kiinteistokaupan esisopimus ja kuolinpesien kanssa solmittu lopullinen
kiinteistdkauppa on tehty siind tarkoituksessa, ettd HOK-Elanto ja Kesko tulevat
rakennuttamaan mairdalojen muodostamalla, Vantaan kaupungin 23. kaupunginosan
{Kivistd) C-karttelin 23196 tontille nro 8 ns. Hypermarketkeskuksen.

NCC Property Development Oy:n (jaljempéna: NCC) ja Skanska Talonrakennus Oy:n
{idliempédnd: Skanska) tarkeituksena on urakoida Hypermarketkeskuksen naapuriin, sithen
vilittdmasti liittyva erikoiskauppaa ja palveluita tarjoava Kauppakeskus. NCC ja Skanska ovat
oman hankkeensa tarvitsemien alueiden osalta mm. solmineet Vantaan kaupungin kanssa
kiinteistékaupan esisopimuksen. Hypermarketkeskus ja Kauppakeskus muodostavat yhdessé
Kivistdn Kaupunkikeskuksen, joka toimii elimellisend kokonaisuutena vahvistaen toinen
toistaan. Kivistdén Kaupunkikeskuksen pysdkdinti, asiakaskulkuyhteydet, ym. jarjestelyt
toteutetaan suunnitellusti liityntdineen aina Kivistdn asemalla saakka. Hypermarketkeskus ja
Kauppakeskus liittyvat sekd toiminnallisesti ettd palvelutarjonnaltaan kiintedsti toisiinsa,
minkd vuoksi em. osiot muun ohella t3htd3vat yhteiseen asiakasavaukseen.

Em. Vantaan kaupungin ja HOK-Elannon sek3 Keskon 4.12.2015 solmimassa esisopimuksessa
on muun ohella sovittu, ettd:

Kuitenkin mikdli Ostajat eivat ole vuoden kuluessa asemakaavan ja
asermakaavan muutoksen voimaantulosts

1) antaneet NCC:le ja Skanskalle vahvistusta toteultaa Ja avata vihintdén
yhteensd 16 000 k-m2 hypermarkettejs ja
2) saaneet korttelin 23156 tontin 7 omistajilta (NCC ja Skanska) vahvistusta
siits, ettd Kauppakeskuksen I-vaiheen litketiloista on vuckrattu:
a. vdhintdén 50 % vuokrattavasta pinta-alasta fai
b. Kauppakeskuksen I-vaiheen sijoittajasopimuksessa mahdollisesti
rakentamisen kdynnistdmisen edellylykseksi mésritelty edelid
mainfitua suurempi osus, joka vor kuitenkin ofla enintdén 80 %
vuokrattavasta pinta-alasta ja
C. Joka tapauksessa vahintddn 15 000 h-n¥ vuokraltavaa pinta-alaa,



3) saaneet liséksi korttelin 23196 tontin 7 omistajifta (NCC ja Skanska)
vahvisteltua tietoa Hypermarketkeskuksen IA -vaiheen kanssa yhteisen
avaamisajankohdan varmistavasta loteutusaikataulusta

nifn lopullisen kauppakirjan tekemisen takarajaa siirretdéan Ostajien niin

vaatiessa kunnes em. vahvistukset on annettu ja saatu, kuitenkin enintddn 33

kuukaudella.

Toteamme, ettd edelld tarkoitettu asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut voimaan
24.8.2016, joten esisopimuksessa sovittu maardaika pdattyy 24.8.2017. Toistaiseksi emme
ole saaneet NCC:Itd ja Skanskalta edelld kohdassa 2} todettua vahvistusta vuokrauksesta
emmekd kohdassa 3) tarkoitettua vahvistettua tietoa yhteisen avauksen varmistavasta
toteutusaikataulusta, emmeka ndin ollen ole itsekdadn kyenneet antamaan NCC:lle ja
Skanskalle edelld kohdassa 1) tarkoitettua vahvistusta avata vahint3dn yhteens3 16 000 k-m2
hypermarketteja.

Kivistdn Kaupunkikeskushanketta vieddan eteenpéin hyvassa ja tiiviissa yhteistydssad HOK-
Elannon, Keskon, NCC:n ja Skanskan kesken. Kuitenkin NCC:It3 ja Skanskalta saatujen
tietojen perusteella arvioimme, ettd edella kohdissa 2) ja 3) todettuja vahvistuksia ei tulla
saamaan kiinteistokaupan esisopimuksen mukaisessa maaraajassa eli 24.8.2017 mennessa.

Na&in ollen edelld kirjattuun 4.12.2015 kiinteistékaupan esisopimukseen ehtoon
viitaten HOK-Elanto ja Kesko ostajina vaativat, ettd lopullisen kiinteistokaupan
takarajaa siirretdan 33 kuukaudella. Tarkoituksenamme on toteuttaa lopulliset
kiinteistékaupat sopimuksen mukaisesti, kun ko. vahvistukset on annettu ja saatu.
Tavoitteenamme on avata Hypermarketkeskus saman aikaisesti Kauppakeskuksen
kanssa.

Helsingissa 29.5.2017
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