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Padtetaan, ettd kaupunkisuunnittelulautakunta esittad kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi tonttien
varauspaatokset. Tontit varataan vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon ja puukerrostalorakentamiseen.
Vantaan ensimmadiset vapaarahoitteiseen omistusasuntotuotantoon varattavaksi esitettdvat puukerrostalotontit
sijaitsevat Kivistdssd, Koivuhaassa ja Tikkurilassa. Naiden puukerrostalojen rakentumisen myo6ta toivotaan
puukerrostaloasumiselle syntyvan kysyntda myds omistusasumismarkkinoilla ja madaltavan kynnysta rakentaa
yleensdkin eri asumismuotoihin puukerrostaloja.

Puurakentamisen edistaminen on kirjattu Sipilan hallituksen hallitusohjelmaan karkihankkeeksi. My&s Helsingin
seudun MAL-sopimuksessa 2016—2019 osapuolet ovat sitoutuneet edistémaan puurakentamista hallitusohjelman
karkihankkeen mukaisesti.

Puurakentamista ja puun kayttéa kehittdmalld tuetaan metsien kestavaa ja jarkevaa kayttdéa. Puun kayttéa
lisaamalla vaikutetaan rakentamisen ymparistdvaikutuksiin. Materiaalien valmistuksen ja rakennustyon osuus koko
elinkaaren ymparistévaikutuksista korostuu rakennusten kayton aikaisen energian kulutuksen pienentyessa.

Kiinteistot ja asuminen -tulosalue on neuvotellut EKE-Rakennus Oy:n, Skanska Talonrakennus Oy:n ja
Rakennusliike Reponen Oy:n kanssa ensimmaisten puukerrostalojen toteuttamisesta vapaarahoitteiseen
omistusasuntotuotantoon Vantaalle. Kaikki toimijat ovat valmiita toteuttamaan puukerrostaloja
omistusasumistuotantoon. Tavoitteena on ollut I6ytda uusia, mielenkiintoisia ratkaisuja ja saada Vantaalle
puurakentamisen ratkaisuja, jotka toteuttavat Vantaan kaupungin asuntopoliittisia tavoitteita.

Varattavilla tonteilla huoneistotyyppijakauman tulee olla monipuolinen. Asuntojen kokonaismaarasta vahintdaan
40 % tulee olla kolmioita tai suurempia asuntoja. Perheasuntoja (4h + k/kk) tulee kuitenkin olla asuntojen
kokonaismaarasta vahintaan 10 %.

Tontti 23153/1

EKE-Rakennus Oy on tutkinut puukerrostalorakentamiseen soveltuvia kaavaratkaisuja yhdessa puukerrostaloja
tuottavan puuelementtitehtaan kanssa. EKE-Rakennus Oy:lle varattavaksi esitettava tontti 23153/1 Kivistosta on
asemakaavassa osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK ja tontti soveltuu poikkeuksellisen hyvin
puukerrostalolle. Pistetaloratkaisu parantaa rakennusoikeuden hyddyntamista.

Tontille tulee rakentaa puukerrostalot vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona. Tontin asemakaavanmukainen
asuinrakennusoikeus on 4 820 k-m2. Tontin omistaa kaupungin omistuksessa oleva yhtié Asunto Oy Vantaan
Keltasafiiri. Kaupunki myy EKE-Rakennus Oy:lle koko osakekannan, jonka johdosta tontin varauspaatds viedaan
kaupunginhallitukseen paatettavaksi.

Alueen asukaspysakdinti on ratkaistu keskistetysti LPA-tontille 23152/2 rakennettavaan pysakdintilaitokseen.
Pysakdintilaitoksen toteuttaa Lujatalo Oy:n perustama Kiinteisté Oy, jolle LPA-tontti tullaan luovuttamaan
vastikkeetta. Lujatalon Oy:n perustettavan Kiinteisté Oy:n lukuun myytavan LPA-tontin hinta sisaltyy korttelien
23150, 23151, 23152 ja 23153 AK-tonttien hintoihin. Korttelien 23150, 23151, 23152 ja 23153 AK-tonttien asunto-
ja kiinteistdosakeyhtitt tulevat omistamaan pysakointiyhtiota.

Korttelien 23150, 23151, 23152 ja 23153 omistajien kesken laaditaan yhteisjarjestelysopimus.

Toteuttaja sitoutuu suorittamaan tontin 23153/1 osalta Kiviston aluemarkkinointikorvauksen ja liittymdaan
alueelliseen jatteiden putkikerdysjarjestelmaan.

Kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 22 hyvaksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontti 23153/1
myyddan kdypaan hintaan. Tontin 23153/1 kdypa yksikkéhinta on 550 [1/k-m2 perustuen alueella tehtyihin
tonttikauppoihin.

Tontit 68160/8 ja 11



< Vantaa

Skanskan suunnitelmissa on rakentaa Koivuhaan tontille 68160/11 viisikerroksinen puukerrostalo seka
hankekokonaisuutta tdydentamaan kaksi kaksikerroksista kaupunkipienkerrostaloa tontille 68160/8. Suunnittelun
lahtdkohtana on inhimillinen mittakaava ja puun lamminhenkisyys seka fiksua asumista ymparistdystavallisen
toimivan arjen kanssa. Pilottikohteessa kehitetddn kohtuuhintaisia puukerrostalokoteja massatuotantona. Skanskan
tavoitteena on kohtuuhintainen puukerrostalo, jonka hiilijalanjalki on maaritelty ja tunnistettu sen
pienentdmismahdollisuudet.

Skanska Talonrakennus Oy:lle varattaviksi esitettavan tontin 68160/ 8 rakennusoikeus on 840 k-m2 ja tontin
68160/11 rakennusoikeus on 1 900 k-m2. Tontti 68160/8 on asemakaavassa osoitettu
asuinrakennustenkorttelialueeksi A ja tontti 68160/11 on osoitettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi AK. Tonteille
68160/8 ja 11 tulee rakentaa puukerrostalot vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona.

Tonttien 68160/8 ja 11 autopaikat on osoitettu omalle tontille.
Tonttien 68160/4-14 omistajien kesken on laadittu alustava yhteisjarjestelysopimus.

Kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 22 hyvaksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontit 68160/8 ja 11
myydaan kdypaan hintaan. Tonttien 68160/8 ja 11 kdypa yksikkéhinta on 550 [1/k-m2 perustuen alueella tehtyihin
tonttikauppoihin.

Korttelin 61220 tuleva tontti

Kiinteistot ja asuminen -tulosalue on neuvotellut Rakennusliike Reposen kanssa Tikkurilassa Veturipolun varrella
olevan korttelin 61220 osan osoittamisesta omistusasuntotuotantoon, johon toteutetaan puurunkoinen
energiatehokas kerrostalo. Korttelissa on vireilld asemakaavamuutos "Tikkurila/61220 ja Veturipuisto” (nro
002263). Tuleva asuinrakentaminen olisi suunnitelmien mukaan kerroskorkeudeltaan viidesta seitsemaan kerrosta.
Suunnitteluvaraus on noin 6 000 k-m2 riippuen tulevasta kaavaratkaisusta.

Tuleva tontti tulee ostaa viimeistdaan 12 kuukautta asemakaavamuutoksen nro 002263 voimaantulosta.

Kaupunginhallituksen 23.1.2017 § 22 hyvaksymien asuntonttien luovutushintojen perusteella tontti myydaan
kaypaan hintaan.

Vantaan kaupungin hallintosdannén 10. luvun 2 §:n 11. kohdan mukaan kaupunkisuunnittelulautakunta
paattda asemakaavoitetulla alueella sijaitsevien tuottajamuotoisten asuntotonttien myymisesta
kaupunginhallituksen vahvistamien yleisten luovutusperiaatteiden ja luovutusehtojen mukaisesti.
Kaupunginhallitus 23.1.2017 § 22 hyvéksyi asuntonttien luovutusperiaatteet, luovutushinnat ja
luovutusehdot. Vantaan kaupungin hallintosddnnén 9. luvun 1 §:n 19. kohdan mukaan osakkeiden
myymisesta paattda kaupunginhallitus.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 24

Kiinteistéjohtaja va:n esitys:
Padtetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) ei kilpailuteta Kiviston tontin 23153/1, Koivuhaan tonttien 68160/8 ja 11 seka Tikkurilan korttelin
osan 61220 toteuttajia.

b) varataan EKE-Rakennus Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona seka
puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi tontti 23153/1 Kivistosta.

c) varataan Skanska Talonrakennus Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona seka
puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi tontit 68160/8 ja 11 Koivuhaasta.

d) varataan Rakennusliike Reponen Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona seka

puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi asemakaavamuutoksen nro 002263 mukainen Tikkurilan
korttelin 61220 tuleva tontti.

Varausehdot ovat seuraavat:

1. Tontti luovutetaan kaupunginhallituksen hyvéksymin luovutushetkelld voimassa
olevin asuntotonttien luovutusperiaatteiden, -ehdoin ja -hinnoin.
2. Varauksen saajan tulee esittda kaupungille laskelmat tontille toteutettavien asuntojen

huoneistotyyppijakaumasta ennen tontin ostamista kaupungilta.
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3. Tonttien 23153/1, 68160/8 ja 11 varaukset ovat voimassa 31.12.2018 saakka.
Asemakaavamuutoksen nro 002263 mukaisen korttelin 61220 tulevan tontin varaus on voimassa 12
kuukautta asemakaavamuutoksen nro 002263 voimaantulosta.

Kasittely:

Esittelija muutti otsikkoon, selostusosaan ja esitykseensa Skanska Kodit Oy:n nimen olemaan Skanska

Talonrakennus Oy.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 12.6.2017 § 25

Maankdytén, rakentamisen ja ymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:
Paatetaan, etta

a) ei kilpailuteta Kiviston tontin 23153/1, Koivuhaan tonttien 68160/8 ja 11 seka Tikkurilan korttelin
osan 61220 toteuttajia.

b) varataan EKE-Rakennus Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona seka
puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi tontti 23153/1 Kivistosta,

c) varataan Skanska Talonrakennus Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona seka
puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi tontit 68160/8 ja 11 Koivuhaasta, ja

d) varataan Rakennusliike Reponen Oy:lle vapaarahoitteisena omistusasuntotuotantona seka

puukerrostalorakentamisena toteutettavaksi asemakaavamuutoksen nro 002263 mukainen Tikkurilan
korttelin 61220 tuleva tontti.

Varausehdot ovat seuraavat:

1. Tontti luovutetaan kaupunginhallituksen hyvéksymin luovutushetkelld voimassa
olevin asuntotonttien luovutusperiaatteiden, -ehdoin ja -hinnoin.

2. Varauksen saajan tulee esittaa kaupungille laskelmat tontille toteutettavien asuntojen
huoneistotyyppijakaumasta ennen tontin ostamista kaupungilta.

3. Tonttien 23153/1, 68160/8 ja 11 varaukset ovat voimassa 31.12.2018 saakka.

Asemakaavamuutoksen nro 002263 mukaisen korttelin 61220 tulevan tontin varaus on voimassa 12
kuukautta asemakaavamuutoksen nro 002263 voimaantulosta.
Kasittely:
Merkittiin, etta konsernipalveluiden toimialan apulaiskaupunginjohtaja Martti Lipponen poistui yhteisdjaaviyden
vuoksi kokoushuoneesta taman asian kasittelyn ja paatdksenteon ajaksi.
Paatos:
Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Kartta tontista 23153/1 varaus

- Kartta tonteista 68160/8 ja 11 varaus

- Kartta korttelista 61220

Taytantdédnpano: maankayton, rakentamisen ja ympariston toimiala
Muutoksenhakuohje: 1. Oikaisuvaatimus

Lisatiedot: asumisasioiden paallikkd Tomi Henriksson, puh. 09 8392 7000

asuntoinsinddri Marja Hannikainen, puh. 09 8392 3355
tontti-insindori Juho Lumme, puh. 09 8392 0219
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



