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Asemakaavamuutos 002187 ja tonttijako sekd tonttijaon muutos, 91 Lansimaki /
Pallas

VD/3371/10.02.04.01/2013
HP/TLA/VKA/ESA/SRU/ET/IB

Purettavaksi suunnitellun Pallas-koulurakennuksen tilalle on ensisijaisesti tarkoitus rakentaa asuntoja. Samassa
yhteydessa on selvitetty, tarvitaanko Lansimaen muutosalueella aluevarausta esimerkiksi julkisten lahipalvelu- tai
liikerakennusten korttelialueelle. Kaavatyd kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa
uutta asuntokerrosalaa 11 000 k-m2 (n. 160—180 asuntoa).

Asemakaavamuutos koskee kortteleita 91204, 91205 ja 91206, kaupunginosassa 91, Lansimaki.
Muutos koskee kumoutuvassa asemakaavassa kortteleita 91204 ja 91206.

Tonttijako ja tonttijaon muutos koskee tonttia 2 korttelissa 91204, tonttia 2 korttelissa 91205 seka tontteja 2
ja 3 korttelissa 91206.

Alue sijaitsee Lansimden 91. kaupunginosassa, rajoittuen ldnnessa Lansimdentiehen, eteldssa
Pallastunturintiehen, idassa Kuru- ja Juoksuhaudanpuistoihin seka pohjoisessa Vartiotiehen ja kortteleihin 91231 ja
91232.

Kaavan hakija
Vantaan kaupunki, Yrityspalvelut.

Maanomistus
Vantaan kaupunki.

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty6 on tehty kaupungin tyona.

Yleiskaava

Kaava-alue on kaupunginvaltuustossa 17.12.2007 hyvaksytyssa oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa merkitty
julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi, jonka lansireunaa sivuaa varaus 110 kV:n voimansiirtolinjalle (Z1). Alue
sijaitsee lisdksi, kaakkoisosaa lukuun ottamatta, tarkedlld pohjavesialueella (pv).

Asemakaava

Asemakaavan muutosalueelle on kaavoitettu uutta asuntorakentamista ja uusi pieni yleisten rakennusten
korttelialue Lansimaen koulun ja Pallastunturintien valiselle alueelle. Muilta osin muutosalueen toiminnat séilyvat
entisina.

Asemakaavan muutoksella yleisten rakennusten korttelialue (Y) muutetaan julkisten Idhipalvelurakennusten
korttelialueeksi (YL), yleisten rakennusten korttelialueeksi (Y), asuinkerrostalojen korttelialueiksi (AK) ja
asuinrakennusten korttelialueeksi (A.)

Rakennusoikeutta AK- ja A-korttelialueille on osoitettu yhteensa 11 000 kerrosalaneliometria ja YL ja Y-
korttelialueille 15 300 kerrosalanelidmetria.

Asuinkerrostalojen korttelialueet ovat jatkumo eteldpuolen Suunnistajankujan kuusikerroksisille kerrostaloille.
Naiden korkeampien Lansimdentien itdpuolta seuraavien kookkaampien rakennusten rivistd saa paatepisteensa
Lansimaen koulun koulurakennukseen.

Muutosalueen matalampi asuntorakentaminen sijoittuu alueen itdosaan ja muistuttaa rakenteeltaan ja massoiltaan
ymparistdn kaksikerroksista rivitaloymparistoa.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tehty 14.6.2013.

MRL 62 §:n mukaisesti kaavan vireille tulosta on ilmoitettu Vantaan Sanomissa ja osallisille on varattu mahdollisuus
lausua mielipiteensa asiasta. Mielipiteita jatettiin yhteensa yksitoista (11 kpl).
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Mielipiteita on tullut useassa erdssé kaavaty6n aikana. Kaavatyd on sen vuoksi tyén aikana ollut kaksisuuntainen,
tietoa on jaettu ja tietoa ja toivomuksia on vastaanotettu, tarkka erittely eri vaiheiden huomioon ottamisessa ei sen
vuoksi oikein ole kartoitettavissa.

Mielipiteissa tuotiin esille muun muassa seuraavia nakemyksia ja esityksia:

Koulutontille tulee rakentaa korvaava iso hiekkakenttd, puistoalueita ei tule pilkkoa tai pienentda, lansiosan
ulkoilureitti tulee sailyttaa, Vartiotien jatkeen risteyskohdan turvallisuutta tulee parantaa tai katkaista yhteys
kokonaan, ajoliikenne koulutontin Iapi tulee estda, asuntorakentaminen voi olla tehokastakin 11 000-13 000 k-m2,
kohteesta tehtdva meluselvitys, melutorjunta on hoidettava tonteilla, alueelle vain kovan rahan tai
osaomistusasuntoja, alueelle vain matalaa rakentamista, urheilukenttd koulun lansipuolelle, enemman kasvuston
suojaa olemassa oleville naapuruston asuinrakennuksille, koulun piha rajattava/aidattava, koulun liikenne
Pallastunturintien tai Vartiotien kautta, alueelle tulee varata alue ldhialueita palvelevalle monitoimitilalle,
Kurupuiston puoli muutosalueesta tulee rakentaa I-II-kerroksisilla rakennuksilla, selvitettava
hammashoitolarakennuksen kayttd tulevaisuudessakin kokoontumis- ja harrastetilana, pysékdinnin mitoitus
tarkistettava mitoitusohjekokoilun mukaiseksi, nuoriso- liikunta- ja tilapalvelujen kaytt6on varattava tilat asukkaiden
ja toimijoiden hyvinvoinnin ja osallisuuden edistamisen mahdollistamiseksi, alueelle vain rivitaloja ei 5-kerroksisia
rakennuksia, lasten koulutiet sdilytettava turvallisina, alueelle saatava viela yksi pieni sisaliikuntatila paivisin koulun
ja muulloin asukkaiden liikkuntamahdollisuuksien edistamiseksi.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset

Asemakaavatyd noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012).

Kaavaty6 kohdistuu kokonaan Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa
(11 000 k-m2, n. 160—-180 asuntoa).

Sopimus
Asemakaavaan ei liity toteuttamissopimusta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 18.5.2015 § 16

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Padtetdan esittdd kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan nahtaville 30 pdivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.5.2015 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002187 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus, 91
Lansimaki / Pallas,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytémaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 25.5.2015 § 46

Maankadytén, rakentamisen ja ymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtaja va.:n esitys:
Paatetaan

a) asettaa ndhtaville 30 paivaksi MRA 27 §:n mukaisesti 18.5.2015 pdivatty asemakaavamuutosehdotus
002187 seka tonttijakoehdotus ja tonttijaon muutosehdotus, 91 Lansimdki / Pallas, ja

b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytdmaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Nahtavillaolo

Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seké tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla
nahtavilla 17.6.2015-17.8.2015. Néhtavillaoloaikana saatiin kaksi muistutusta, joissa toivottiin alueelle
omistusasuntoja, rivitaloja seka sisdliikuntatiloja.

Kaavalausunnot
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Kaupunkisuunnittelulautakunta/Kaupunginhallitus paatti 18.5.2015 pyytaa tarvittavat lausunnot. Lausuntoja
pyydettiin yhteensa kymmenen ja saatiin viisi. Lausunnot on otettu huomioon uudessa
asemakaavamuutosehdotuksessa.

Tehdyt tarkistukset

Nahtavilldaolon, muistutusten ja lausuntojen saamisen jdlkeen on paddytty ehdotuksessa ollutta merkittavasti
tehokkaampaan asuinrakennusten rakentamiseen pienentédmatta olemassa olevaa viheralueen pinta-alaa. Muutos
edellyttda asemakaavamuutosehdotuksen uutta kasittelyd kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Asemakaavan muutos

Asemakaavan muutosalueelle kaavoitetaan uutta asuntorakentamista ja uusi yleisten rakennusten korttelialue.
Koulun korttelialueen kokoa pienennetddn vastaamaan olemassa olevan koulun aluetta. Koulun korttelialueen
rakennusoikeutta lisatdan ja asemakaavamadrayksia yksinkertaistetaan. Voimajohtoalueella puistoalue on muutettu
suojaviheralueeksi. Vartiotien kiertoliittyman tilavarauksen takia suojaviheraluetta pienennetaan kaava-alueen
pohjoisreunassa. Kurupuistoa laajennetaan noin 500m?. Asemakaavamuutosalueelle osoitetaan uusi katualue, joka
toimii yhteytena Pallastunturintieltéd Lansimaen koululle ja alueen uusille tonteille.

Rakennusoikeutta AK- ja A-korttelialueille osoitetaan yhteensa 24 100 k-m?. AK-korttelialueiden kaytt6on yhteista
enintaan viisikerroksista pysakdintitaloa varten osoitetaan LPA-tontti. Liséksi YL-korttelialueelle (Lénsimden koulu)
osoitetaan kerrosalaa 30 000 k-m? ja Y-korttelialueelle (asukkaiden yhteiskayttérakennus) 1 400 k-m?.

Osittain asemakaava-alueen ulkopuolista kiinteistda palveleva LPA-tontti kaavamaaradyksineen sdilytetaan ennallaan.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely
MRL 63 §:n mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on péivitetty (28.9.2016 ja 4.10.2016) ja padivityksista
lahetetty tieto osallisille.

Sopimus
Asemakaavan muutosehdotukseen ei liity sopimuksia.

Kaupungin maapoliittiset linjaukset
Asemakaavaty® noudattaa kaupungin maapoliittisia linjauksia (KV 17.12.2012, tdydennetty ja tarkennettu KV
22.9.2014).

Kaavaty6 kohdistuu osittain Vantaan kaupungin omistamalle maalle ja tuottaa uutta asuntokerrosalaa (24 100 k-m?,
n. 320 asuntoa).

Kaavan valmisteluun osallistuneet
Kaavaty® on tehty kaupungin tyona.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.3.2017 § 15

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Padtetadn esittda kaupunginhallitukselle, etta

a) asetetaan uudelleen ndhtaville 30 padivaksi MRA 27 ja 32 §:n mukaisesti 13.3.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002187 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus, 91
Lansimaki / Pallas,

b) oikeutetaan kaupunkisuunnittelu pyytamaan tarvittavat lausunnot.

Paatos:

Hyvéksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 20.3.2017 § 26

Maankdytén, rakentamisen ja ymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Padtetdan

a) asettaa uudelleen nahtaville 30 paivaksi MRA 27 ja 32 §:n mukaisesti 13.3.2017 paivatty
asemakaavamuutosehdotus 002187 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus, 91
Lansimaki / Pallas, ja
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b) oikeuttaa kaupunkisuunnittelu pyytémaan tarvittavat lausunnot.
Paatos:
Hyvéksyttiin esitys.

Nahtavillaolo

Asemakaavamuutosehdotus ja tonttijakoehdotus seké tonttijaon muutosehdotus on ollut MRA 27 §:n nojalla
nahtavilla 5.4.2017 - 4.5.2017. Tana aikana jatettiin yksi muistutus. Alueella asuva yksityishenkil® esittaa, ettd
yleisten rakennusten korttelialueella (Y) pitaisi sallia yksi asunto, kuten nykyisessé rakennuksessa on. Valvonnan
ansiosta kaupungin omistuksessa ja asukkaiden yhteiskaytdssa oleva rakennus on sdilynyt ilman ilkivaltaa.

Kaavalausunnot
Kaupunginhallitus paatti 30.3.2017 § 26 oikeuttaa kaupunkisuunnittelun pyytamaan tarvittavat lausunnot.
Lausuntoja pyydettiin nelja ja saatiin yhteensa kolme kappaletta.

Tehdyt tarkistukset Lausuntojen perusteella ei tehty tarkistuksia. Muistutuksen johdosta on tehty tarkistus
yleisten rakennusten korttelialueen (Y) kaavamaaraykseen. Madraykseen lisatdan lause " Alueelle saa rakentaa
kiinteistonhoidon kannalta tarpeellisen asunnon.” Tarkistus ei ole olennainen, joten uusi nahtavillepano ei ole
tarpeen.

Kaupunkisuunnittelulautakunta 5.6.2017 § 11

Kaupunkisuunnittelujohtajan esitys:

Padtetdan esittad kaupunginhallitukselle, etta

a) annetaan liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehdaan esitetty tarkistus,

b) saatetaan kaupunginvaltuuston hyvéksyttavaksi 5.6.2017 paivatty, asemakaavamuutosehdotus
002187 ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus, 91 Lansimaki / Pallas.

Paatés:

Hyvaksyttiin esitys.

Kaupunginhallitus 12.6.2017 § 35

Maankdytén, rakentamisen ja ymparistén toimialan apulaiskaupunginjohtajan esitys:

Padtetaan

a) antaa liitteen mukaiset vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin ja tehda esitetty tarkistus, ja

b) saattaa kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi 5.6.2017 padivatty, asemakaavamuutosehdotus 002187
ja tonttijakoehdotus seka tonttijaon muutosehdotus, 91 Lansimaki / Pallas.

Paatos:

Hyvaksyttiin esitys.

Liitteet:

- Asemakaavamuutoksen selostus 5.6.2017

- Muistutukset ja vastineet 5.6.2017 / 002187

- Lausunnot ja vastineet 5.6.2017 / 002187
Taytantdéonpano: kaupunginkanslia, esitys valtuustolle
Muutoksenhakuohje: 7.4 Oikaisuvaatimus- ja valituskielto
Lisatiedot: aluearkkitehti Vesa Karisalo, puh. 8392 2684

asemakaavasuunnittelija Jari Jokivuo, puh. 8392 2993
etunimi.sukunimi[at]vantaa.fi



